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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ABADON REAL ESTATE
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.06.2017

Charakterystyka Grupy Kapitatowej

Abadon Real Estate S.A. (,,Spdtka”, ,,Abadon RE”) to spdtka holdingowa skupiajgca segment
wykonawczy Grupy Murapol. Abadon RE konsoliduje podmioty oferujgce kompleksowqg
obstuge projektédw nieruchomosciowych, poczgwszy od fazy pozyskania nieruchomosci oraz
zaawansowanych, wielowymiarowych due dilligence i koncepciji, przez wykonawstwo, po
etap wyijscia z inwestycii.

Grupa Abadon RE jest organizacjg unikatowg w skali kraju, oferujgcg caty tahcuch
kompetencji i zasobdw wykorzystywanych w realizacji projektéw budowlanych, otwartg na
szeroki rynek inwestordw zardwno krajowych, jak i zagranicznych, zainteresowanych
realizowaniem projektéw na rynku nieruchomosci mieszkaniowych, komercyjnych oraz
uzytecznosci publicznej.

Abadon Real Estate S.A. powstata na bazie zakupionej w kwietniu 2016 roku przez holding
Murapol spotki gietdowej Variant S.A. Po zmianie profilu dziatalnosci, podmiot ten petni funkcje
wehikutu inwestycyjnego, do ktérego Murapol sukcesywnie wnosit spdtki wykonawcze,
oferujgce ustugi specjalistyczne w ramach readlizacji projektéw  nieruchomosciowych.
Podmioty te dysponujg know-hw oraz bogatym doswiadczeniem zdobytym w ciggu 16 lat
dziatalnosci Grupy Murapol na polskim rynku mieszkaniowym. Potwierdzeniem wysokich
kompetencji spotek jest portfolio 90 zrealizowanych inwestycji, w ramach ktérych zostato
wybudowanych 8 356 lokali mieszkalnych.

W pierwszym pdtroczu 2017 roku do grona spoétek tworzgcych Grupe Abadon Real Estate
dotgczyt AWBUD S.A. - specjalizujgcy sie w kompleksowej obstudze projektdw inwestycyjnych
z segmentu budownictwa przemystowego, ekologii i energetyki. Profil dziatalnosci AWBUD
stanowi atrakcyjne uzupetnienie oferty Grupy Abadon RE i pozwala jej, nie tylko umacniac
pozycje w obszarach, w ktérych juz dziata, ale takze wchodzi¢ w nowe obszary rynku
nieruchomos$ciowego.

Abadon Real Estate S.A. jest spbdtkg publiczng, ktdrej akcje sg notowane na Rynku Gtéwnym
Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie od 5 sierpnia 2005 roku. 1 grudnia 2016 roku, po
rocznej przerwie, GPW na wniosek Spdtki przywrdcita obrdét jej walorami.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ABADON REAL ESTATE
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.06.2017

Wykaz podmiotdw wchodzgcych w sktad Grupy Abadon Real Estate:

st wkapile sakiodowym  Wetodatomsldact

Abadon Real Estate S.A. (dawniej Variant

SA) Jednostka dominujgca petna petna
Partner S.A. 100,00% 100,00% petna petna
Cross Bud Sp.zo. o. 20,00% 70,00% petna petna
Murapol Architects Drive Sp.z 0. o. 100,00% 100,00% petna petna
M | i tug Wspdlnych Sp.

urapol Centrum Ustug Wspolnych Sp. z 100,00% 100,00% petna petna
0.0.
WHIZZ S.A. 99,90% 99,90% petna petna
Maijor Facility Management Sp. z o. o. 100,00% 100,00% petna petna
Turnkey Home Design Sp.z o .o. 100,00% 100,00% petna petna
Hf)me Credl’r’ (’3roup Finanse i 100,00% 100,00% pena )
Nieruchomos¢ Sp. z o.0.
Petrofox Sp. z 0.0. 100,00% 0,00% petna -
AWBUD S.A. 55,48% 0,00% petna -
Instal-Lublin Sp. z 0.0. 55,48% 0,00% petna -
Probau Invest Sp. z 0.0. 55,48% 0,00% petna -
Platforma Mieszkaniowa S.A. 75,00% 0,00% petna -

W dniu 20 stycznia 2017 roku spdtka Abadon Real Estate S.A. nabyta 100 udziatdow
stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego Spodtki Home Credit Group Finanse i Nieruchomosci
Sp. z 0.0. Cena nabycia wynosita 10.000,00 PLN. Sprzedajgcym byt Murapol S.A.

Home Credit Group Sp. z o0.0. $wiadczy ustugi w zakresie posrednictwa w sprzedazy
nieruchomosci oraz doradztwa kredytowego.

31 stycznia 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt w ramach transakcji pakietowej poza
systemem notowan ciggtych Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. 411.000 akciji
Awbud S.A. z siedzibg w Fugaséwce, za tqczng cene 3,083 min zt. W wyniku opisanej powyzej
transakcji Abadon RE stat sie uprawnionym do wykonywania 411.000 gtosow na Walnych
Zgromadzenia Awbud, stanowigcych tgcznie 4,99% ogdinej liczby gtosdw w Awbud.

2 lutego 2017 roku Abadon Real Estafe S.A. nabyt w ramach transakcji pakietowej poza
systemem notowan ciggtych Gietdy Papieréow Wartosciowych w Warszawie S.A. (fransakcja z
dnia 2 lutego 2017 r., rozliczona w dniu 3 lutego 2017 r.) 370.000 akciji spdtki pod firmag Awbud
S.A. zsiedzibg w Fugaséwce, za tgczng cene 2,775 min zt. W wyniku opisanej powyzej fransakcji
Abadon RE zwiekszyt swoje zaangazowanie kapitatowe w Awbud, stajgc sie wtascicielem
tgcznie 781.000 akcji Awbud, reprezentujgcych tgcznie 9,47% kapitatu zaktadowego Awbud,
uprawniajgcych tgcznie do wykonywania 781.000 gtoséw na Walnych Zgromadzeniach
Awbud, stanowigcych tgcznie 9,47% ogdlnej liczby gtoséw w Awbud.

W dniu 24 kwietnia 2017 roku Emitent sprzedat na rzecz Grzegorza Olszowego 50 udziatdow w
spoétce zaleznej Cross Bud Sp. z 0.0. za kwote 4 726 tys. PLN z odroczonym terminem ptatnosci
przypadajgcym na dzieh 24.04.2020 roku., z jednoczesnym otrzymaniem nieodwotalnej oferty
nabycia wyzej wymienionych 50 udziatdw za kwote 4 726 tys. PLN waznej do 24.04.2020 roku.
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Po tej fransakcji Emitent posiada 20 udziatow w spdtce Cross Bud Sp. z 0.0., ktére dajg 20%
gtosdw na zgromadzeniu wspdinikdw. Zarzgd Grupy Abadon Real Estate uznat, ze pomimo
posiadania 20% udziatdw, kontrola nad spdtka zostaje zachowana, dlatego bedzie ona dalej

konsolidowana. Motywowane jest to specyficznymi warunkami transakcji tj. odroczonym
terminem ptatnosci oraz mozliwoscig odkupienia sprzedanych udziatdw.

W dniu 15 maja 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt 100 udziatéw w kapitale zaktadowym
spoéiki pod firmg Petrofox spdtkg z ograniczong odpowiedzialnosciqg z siedzibg w Fugasdwce
("Petrofox”) o tgcznej wartosci nominalnej 5.000 zt, stanowigcych 100% (sto procent) kapitatu
zaktadowego Petrofox, za cene wynoszgcqg 14.036.671,97 zt. Tym samym, doszto do
posredniego nabycia (w rozumieniu art. 4 pkt 27 ustawy o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spbtkach publicznych) przez Emitenta 3.381.194 akcji w kapitale zaktadowym spdtki Awbud
S.A. W wyniku powyzszej tfransakcji, Emitent posiada obecnie tgcznie bezposrednio i posrednio
4.162.194 akcji Awbud, co daje 50,49% w kapitale zaktadowym Awbud.

W dniu 1 czerwca 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt w ramach transakcji pakietowej
poza systemem notowan ciggtych Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A.
(transakcja z dnia 1 czerwca 2017 r., rozliczona w dniu 2 czerwca 2017 r.) 411.000 akcji spotki
pod firmg Awbud S.A. z siedzibg w Fugaséwce, za tgczng cene 3,083 min zt. W wyniku opisanej
transakcji Abadon RE posiada bezposrednio i posrednio tqcznie 4.573.194 akcji Awbud,
reprezentujqcych tqcznie 55,48% kapitatu zaktadowego Awbud, uprawniajgcych tqcznie do
wykonywania 4.573.194 gtosdw na Walnych Zgromadzeniach Awbud, stanowigcych tgcznie
55,48% ogdinej liczby gtosdw w Awbud.

Wraz z nabyciem Awbud S.A., Abadon Real Estate S.A. nabyt spotki zalezne od Awbud to jest:

e Instal-Lublin — sp&tka w 100% zalezna od Awbud S.A., wykonujgca prace instalacyjne,
e Probau Invest Sp. z 0.0. - spdtka w 100% zalezna od Awbud S.A., prowadzgcg
dziatalno$¢ inwestycyjng.

W dniu 30 czerwca 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nabyt 68.750 akciji spdtki pod firmg
Platforma Mieszkaniowa S.A., stanowigcych 68,75% kapitatu akcyjnego spdtki za cene 2,47 min
zt. Jednoczeénie dnia 30 czerwca 2017 roku uchwatg Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
w spdétce Platforma Mieszkaniowa S.A. podwyzszono kapitat w drodze emisji 25.000 akciji
zwyktych na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1 PLN kazda akcja. Nowa emisja zostata
objeta przez Abadon Real Estate S.A. po cenie emisyjnej wynoszgcej 53,20 PLN za jedng akcje,
to jest po tgcznej cenie emisyjnej wynoszgcej 1 330 tys. PLN i pokrytej wktadem pienieznym. W
wyniku tej operacii zwiekszyt sie udziat spotki Abadon Real Estate S.A. w kapitale spdfki
Platforma Mieszkaniowa S.A. do poziomu 75 %.
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Informacja o podstawowych sktadnikach sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji finansowej (w tysigcach ztotych)

30.06.2017 31.12.2016

Imiana

Dynamika

AKTYWA TRWALE

Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa frwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe
Naleznosci dtugoterminowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
AKTYWA OBROTOWE

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Kaucje budowlane

Pozostate naleznosci krotkoterminowe

Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe
Aktywa frwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy

Kontrakty budowlane

Pozostate rozliczenia miedzyokresowe

Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

AKTYWA RAZEM

148 388
96 860
11997
13 461

1232
3520
4748
15957
613
365 225
3519
168 682
12
4683
140113

37 856
748
9612
513 612

42700
38 448

1251

26
2975
180 676
2684
56 086
7

662

105 889

63

1681
1739
11866
223 376

105 688
58 413
10746
13 461

1232
3520
4721
12 982
613
184 548
835
112 596
6

4021
34224

(63)

36176
(991)

(2 255)
290 236

248%
152%
859%
0%
0%
0%
17833%
436%
0%
102%
31%
201%
87%
607%
32%

-100%

2153%
-57%
-19%

130%
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30.06.2017 31.12.2016 Zmiana Dynamika

KAPITAL WLASNY 139 427 80215 59 212 74%
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 90 884 77 306 13578 18%
dominujgcej

Kapitat podstawowy 28 068 28 068 - 0%
Pozostaty kapitat zapasowy 48 015 39 895 8120 20%
Kapitaty rezerwowe 2850 2 850 - 0%
Wynik finansowy roku obrotowego 12 610 6 493 6116 94%
Niepodzielony wynik finansowy (658) - (658) 0%
Udzialy mniejszosci 48 543 2909 45 634 1569%
ZOBOWIAZANIA 374186 143 161 231025 161%
Zobowigzania dlugoterminowe 67 090 3591 63 499 1768%
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki 2935 - 2935 0%
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe 48 582 192 48 390 25196%
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 10 - 10 0%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11243 1276 9 966 781%
Kaucje budowlane dtugoterminowe 4320 2123 2198 104%
Zobowiqgzania krétkoterminowe 307 096 139 570 167 526 120%
Krétkoterminowe kredyty i pozyczki 62 906 15 452 47 455 307%
Pozostate krotkoterminowe zobowigzania finansowe 42 490 23726 18764 79%
Zobowigzania z tytuty dostaw i ustug 111722 22 247 89 474 402%
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 2148 4958 (2 810) -57%
Kaucje budowlane 4873 6414 (1 541) -24%
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 32077 36 103 (4 026) -11%
Ifrétkoferrpinowe rezerwy na zobowigzania z tytutu 266 485 (219) -45%
Swiadczen pracowniczych

Rezerwy krétkoterminowe 6 476 338 6138 1817%
Kontrakty 42 342 28 878 13 464 47%
Przychody przysztych okresow 1797 971 826 85%
PASYWA RAZEM 513 612 223 374 290 237 130%

Charakterystyka sprawozdania z sytuacji finansowej

Na koniec pierwszego podtrocza 2017 roku suma aktywdw Grupy wyniosta 513 612 tys. PLN, co
oznacza wzrost 0 290 237 tys. PLN w stosunku do stanu na dzieh 31 grudnia 2016 roku.
Skokowy wzrost wynikat gtéwnie z akwizycji grupy Awbud. Suma bilansowa na dzieh przejecia
wynosita 157 221 tys. PLN. Dodatkowo rozpoznano okoto 50 461 tys. PLN warto$ci firmy. Nalezy
zwrécié uwage, ze rozliczenie przejecia grupy Awbud jest rozliczeniem wstepnym.
Szczegdtowe dane mogg ulec zmianie do kohca roku, kiedy zostanie dokonane rozliczenie
kohcowe.

Kapitaty wtasne na koniec pierwszego pdtrocza wyniosty 139 427 tys. PLN, co oznacza wzrost
0 59 212 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2016 roku. Byto to spowodowane wzrostem udziatéw
mniejszosci o 45 634 tys. PLN gtdwnie wynikajgcych z przejecia 55,48% akcji Awbud S.A..
Pozostaty wzrost wynika z wypracowanego zysku za pierwsze pdtrocze 2017 roku.
Zobowigzana wyniosty 374 186 tys. PLN i wzrosty o 231 025 tys. PLN. Wzrost ten wynikat gtéwnie
z akwizycji grupy Awbud. tgcznie zobowigzania grupy Awbud na dzieh przejecia wynosity
114 326 tys. PLN. Pozostaty wzrost wynikat ze wzrostu zobowigzan finansowych. 31 maja
Abadon Real Estate S.A. wyemitowat obligacje za kwote 48,5 min PLN. Pozostaty wzrost wynika

z otrzymanych pozyczek od podmiotdw z grupy Murapol.
Strona 7z 34



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ABADON REAL ESTATE
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Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow (w tysigcach ztotych)

01.012017 01.01.2016

Wyszczegblnienie 30.06.2017  30.06.2016 Imiana Dynamika

Przychody 163 262 - 163 262 0%
Przychody ze sprzedazy produktéw , fowardw i 155 096 i 155 096 0%
materiatéw , ustug

Pozostate przychody operacyjne 8167 - 8167 0%
Koszty 145 875 - 145 875 0%
Koszt wytwarzania sprzedanych produktéw, towardw i 131 372 i 131 372 0%
materiatéw, ustug

Koszty operacyjne 13279 - 13279 0%
Pozostate koszty operacyjne 1224 - 1224 0%
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 17 388 - 17 388 0%
Przychody (koszty) finansowe 2114 - 2114 0%
Zyski (straty) z inwestycji (391) - (391) 0%
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 19111 - 19111 0%
Podatek dochodowy (3 47¢4) - (3476) 0%
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 15635 - 15 635 -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - (316) 316 -100%
Zysk (strata) netto 15 635 (318) 15952 -5043%

Charakterystyka sprawozdania z catkowitych dochodéw

tgczne przychody Grupy ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatéw w pierwszym
poétroczu 2017 roku osiggnety poziom 155 096 tys. PLN.

Koszt wtasny sprzedazy wynidst 131 372 tys. PLN, a zysk operacyjny 17 388 tys. PLN. Zysk netto
uksztattowat sie na poziomie 15 635 tys. PLN.

Sprzedaz redlizowana przez segment ustugowy wynosita 129 053 tys. PLN i stanowita 83%
catkowitej sprzedazy. Srednia marza operacyjna wynosita 12,8%.

Sprzedaz segmentu handel wynosita 26 366 tys. PLN i stanowita 22% catkowitej sprzedazy przy
sredniej marzy 5,6%.

Sprzedaz w podziale na segmenty

Handel; 17%

= Ustugi Handel
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Informacja o podstawowych produktach, towarach lub ustugach

Szerokie zaplecze techniczne i kompetencyjne Grupy Abadon Real Estate pozwala jej
Swiadczy¢ kompleksowe ustugi deweloperskie i szeroko rozumiane ustugi wsparcia dla
podmiotéw dziatajgcych na rynku nieruchomosci mieszkaniowych, komercyjnych oraz
uzytecznosci publicznej. Grono tworzgcych jg spoétek zapewnia obstuge petnego cyklu
inwestycyjnego projektu  nieruchomosciowego, poczagwszy od wyszukania gruntu,
uregulowania  kwestii  formalno-administracyjnych, przez projektowanie, generalne
wykonawstwo, komercjalizacje, po etap wyjscia z inwestycji.

Obszary dziatalnosci Grupy Abadon Real Estate S.A. przedstawia ponizszy diagram.

GENERALNE WYKONAWSTWO

Ustugi z obszaru generalnego wykonawstwa $wiadczone sq przez Partner S.A. oraz
AWBUD S.A. Zakres oferty spdtki Partner obejmuje catoksztatt proceséw
) PARTNER S v zwigzanych z realizacjq projektéw nieruchomosciowych, gtdwnie mieszkaniowych
oferowanych na terenie catej Polski. Z kolei Awbud S.A. specjalizuje sie w
58 HwBUD Lezolizocjo?h.z zok_resu l.audownic_fwo pr.zemys’rowego, kortwercyjn?go, bud.ynkéw.
ikt DESIGN & BUILD ytecznosci publicznej oraz projektami z obszaru ekologii, prac instalacyjnych i
zelbetowych. Potgczenie sit obydwu podmiotdw nie tylko zwiekszyto moce
produkcyjne Grupy, ale takze pozwolito wejs¢ do nowych segmentdw rynku
nieruchomosciowego.

HURTOWNIA MATERIALOW BUDOWLANYCH

CROSS BUD Sp. z 0.0. jest jedng z najwiekszych hurtowni materiatéw budowlanych
w Polsce, od 21 lat zaopatrujgcq zardwno firmy budowlane, deweloperskie,
hurtownie, jak iklientéw indywidualnych na terenie catej Polski. CROSS BUD
—I_ wspdtpracuje z najwiekszymi polskimi i zagranicznymi producentami materiatéw
‘ o budowlanych, wykohczeniowych oraz zagospodarowania terenu. Ogdlnokrajowy
charakter dziatalno$ci Spdtki pozwala jej oferowac nie tylko bogaty asortyment

towardw, ale i atrakcyjne warunki cenowe.

ARCHITEKTURA, PROJEKTOWANIE, AKWIZYCJE NIERUCHOMOSCI, PROCEDOWANIE

Murapol Architects Drive Sp. z o0.0. to spdtka tqczgca kompetencje pracowni
architektoniczno-instalatorskiej, analiz rynku, proceséw due diligence i akwizycji
nieruchomosci gruntowych oraz budzetowania inwestycji. Zespdt MAD
przeprowadza audyty i wyceny nieruchomosci, opracowuje dokumentacije

techniczng projektéw  nieruchomosciowych oraz proceduje formalnosci

“A A n administracyjno-prawne zwigzane z niezbednymi pozwoleniami warunkujgcymi
MURAPOL ARCHITECTS DRIVE rozpoczecie realizacjiinwestycji deweloperskich. Specjalisci MAD to szerokie grono
—78 HUJBUD architektéw, instalatoréw, finansistow oraz analitykdw, ktdrzy prowadzqg szeroko
‘ zakrojone badania rynkéw mieszkaniowych zardwno miast w Polsce, jak i

DESIGN & BUILD

ke . . . . .. R .
Tyt lokalizacji zagranicznych. To pozwala spdtce dostarczad inwestorowi szczegdtowe

informacje o potrzebach danych rynkdw mieszkaniowych, panujgcych na nich

fendencjach, poziomie konkurencji oraz mozliwych do uzyskania stopach zwrotu

z redlizowanych tam inwestycji. Uzupetnieniem kompetencji zespotu MAD jest
grono specijalistéw biura projektowego AWBUD.

WYKONCZENIE MIESZKAN POD KLUCZ

Turnkey Home Design Sp. z 0.0. $wiadczy ustugi wykohczenia mieszkan pod klucz.
ku r n Oferta spdétki obejmuje trzy pakiety wykonczeniowe, ktérych ceny uzaleznione sg

B Ne od metrazy mieszkan. Firma, wspdtpracujgc z wiodgcymi producentami i
dostawcami towaréw budowlanych i okotobudowlanych, stawia do dyspozycii
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klientébw nawet 640 tys. produktéw do wyboru. Ponadto umozliiwia klientom
uzupetnianie pakietéw wyjsciowych o dodatkowe ustugi, takie jok petne
umeblowanie mieszkan czy wyposazenie w sprzet RTV AGD. W ten sposéb sami
tworzg pakiety wykohnczeniowe zgodne z ich preferencjami oraz posiadanymi
budzetami.

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

Zarzgdzanie nieruchomosciami usytuowane zostato w spdtce Major Facility
Management Sp. z 0.0. Oferta Grupy Abadon Real Estate w tym zakresie obejmuje
kompleksowe zarzgdzanie catymi nieruchomosciami komercyjnymi bedgcymi w
posiadaniu  holdingu  Murapol, ustugowe zarzgdzanie nieruchomosciami
M AT OR mieszkaniowymi podmiotdéw zewnetrznych oraz wsparcie procesu zarzgdzania
FACILITY MANAGEMENT nieruchomosciami mieszkaniowymi odbywajgcego sie na poziomie wspdlnot
mieszkaniowych na terenie catej Polski. Spdtka oferuje takze obstuge najmu
nieruchomosci, w ramach ktérej wykonuje wszystkie czynnosci zwigzane z jej
administrowaniem, poczgwszy od przygotowania mieszkan do wynajmu, szukania
i selekcjonowania najemcdow, po ich rozliczanie.

AGENCJA REKLAMOWA

WHIZZ S.A. zapewnia kompleksowq obstuge w komunikacji marketingowej oferty
produktowej. Spdtka w swojej dziatalnosci wykorzystuje zardwno tradycyjne, jak i
nowoczesne narzedzia marketingowe, dostosowujqgc je do specyfiki reklamowego
produktu oraz odbiorcéw podejmowanych dziatan. WHIZZ, jako pierwszy podmiot

w Polsce, zastosowat w swoich pracach technologie 360 stopni, ktéra przy
wykorzystaniu specjalnych googli, przenosi klienta w wirtualng rzeczywisto$¢
umozliwiagjgc obejrzenie wybranego mieszkania lub catego budynku inwestycji.

KOMERCJALIZACJA INWESTYCJI

Spodtka, w oparciu o sie¢ oddziatéw zlokalizowanych w 13 miastach, w ktdrych
HOME CREDIT GROUP

FINANSEI NIERUCHOMOSCI

Grupa Murapol realizuje inwestycje, $wiadczy ustugi w zakresie posrednictwa w
sprzedazy nieruchomosci oraz doradztwa finansowego.

USLUGI WSPARCIA

MURAPOL CENTRUM USLUG Spdtka Swiadczy obstuge kadrowq, serwis IT, ustugi ksiegowo-rachunkowe oraz z
WSPOLNYCH Sp. z 0.0. zakresu controlingu finansowego.

Informacja o rynkach zbytu Grupy Kapitatowej/Kontrahenci

Wiodgcym obszarem dziatalnosci Grupy Abadon Real Estate jest Swiadczenie kompleksowej
obstugi w redlizacji projektdw inwestycyjnych na rynku nieruchomosci mieszkaniowych.
Pierwszymi i wiodgcymi zleceniodawcami dla spdtek z Grupy sg podmioty wchodzgce w sktad
holdingu Murapol, jednego z liderdw polskiego rynku mieszkaniowego, posiadajgcego
najoardziej zdywersyfikowanqg geograficznie dziatalno$¢ oraz jeden z najwiekszych, wsrdd
krajowych deweloperdw, portfeli projektdw w przygotowaniu.

Backlog Grupy Abadon Real Estate bazujgcy na zleceniach otrzymanych od holdingu Murapol
na lata 2017 — 2020 wynosi 1 299 min PLN, w tym w 2017 roku 252 min PLN. W pierwszym pdtroczu
2017 roku holding Murapol zlecit spdtkom z Grupy Abadon Real Estate prace o wartosci 171
min PLN.

Oferta Grupy Abadon Real Estate, poza obstugg projektdw realizowanych przez spdfki
wchodzgce w sktad holdingu Murapol, jest skierowana takze do inwestoréw zewnetrznych,
gtéwnie zagranicznych funduszy, ktére dostrzegajgc potencjat polskiego rynku
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nieruchomos$ciowego sq zainteresowane realizacjg projektéw inwestycyjnych w Polsce, bez
koniecznosci utrzymywania lokalnych struktur. Sekcje biznesowe skoncentrowane w Grupie
Abadon Real Estate obejmujg swoim zasiegiem peten zakres procesdw zwigzanych z realizacjg
wysoce zaawansowanych projektdw nieruchomosciowych i sg w stanie odpowiedzie¢ na
najoardziej wymagajgce potrzeby inwestoréw.

Oferta grupy AWBUD skierowana jest do podmiotéw redlizujgcych prace z zakresu
budownictwa przemystowego, komercyjnego, uzytecznosci publicznej, ekologii oraz
energetyki.

Informacje o ndajistotniejszych umowach zawartych w | pétroczu 2017 roku

31 stycznia 2017 roku Spdtka Abadon Real Estate S.A., nalezgca do holding Murapol, zawarta
warunkowq umowe inwestycyjng na zakup 100 proc. udziatdéw Petrofox Sp. z 0.0., podmiotu
dysponujgcego wiekszosciowym pakietem akcji AWBUD S.A.

3lutego 2017 r. Abadon Real Estate S.A. nabyt, w ramach transakcji pakietowej poza systemem
notowan ciggtych Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S. A. (fransakcja z dnia 2
lutego 2017 r., rozliczona w dniu 3 lutego 2017 r.), 370.000 akcji spotki Awbud S.A., za tgczng
cene 2 775 tys. zt, tj. za cene 7,50 zt za jednqg akcje. W wyniku ww. fransakciji, Abadon Real
Estate zwiekszyt swoje zaangazowanie kapitatowe w Awbud, stajgc sie wtascicielem tgcznie
781.000 ckcji Awbud, reprezentujgcych tqgcznie 9,47 proc. kapitatu zaktadowego Spdiki,
uprawniajagcych tgcznie do wykonywania 781.000 gtoséw na Walnych Zgromadzeniach
Awbud, stanowigcych tgcznie 9,47 proc. ogdinej liczby gtoséw w Awbud.

15 maja br., po pozyskaniu pozytywnej opinii UOKIK, Abadon Real Estate S.A. sfinalizowat
nabycie 100 proc. udziatdéw Petrofox Sp. z 0.0. o tgcznej wartosci nominalnej 5 000 zt, za cene
wynoszgcq 14 036 671,97 zt. Tym samym, doszto do posredniego nabycia akcji w kapitale
zaktadowym spdtki Awbud S.A.

Obecnie Abadon Real Estate S.A. posiada tgcznie bezposrednio i posrednio 4 573 194 akcji
Awbud, co daje 55,48 proc. w kapitale zaktadowym Spdtki i tyle samo gtoséw na walnym
zgrodzeniu jej akcjonariuszy.
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Wykaz uméw zawartych pomiedzy spétkami celowymi holdingu Murapol, a Partner S.A. na

generalne wykonawstwo w ramach realizowanych projektéw inwestycyjnych

Data

27.02.2017

27.02.2017

27.02.2017

14.03.2017

23.03.2017

23.03.2017

23.03.2017

Kontrahent

Murapol
Projekt Sp. z
0.0. 3 sp.k.

Murapol
Jaskowa
Dolina Sp. z
0.0.

Murapol
Radockiego
Sp.zo.0.

Murapol
Projekt Sp. z
0.0. 1 sp. k.

Murapol
Projekt Sp.z
0.0.7 sp. k.

Murapol Wola
House Sp. z
0.0.

Murapol Wola
House Sp. z
0.0.

Przedmiot umowy

Kompleksowe prace budowlane w systemie generalnego
wykonawstwa obejmujgce budowe dwdch budynkdéw w ramach
inwestycji deweloperskiej "Nowa Toskania" we Wroctawiu przy ul.
Buforowej
Kompleksowe prace budowlane w systemie generalnego
wykonawstwa obejmujgce budowe jednego budynku w ramach
inwestycji deweloperskiej "Murapol Nowa Morena" w Gdahsku przy
ul. Rakoczego
Kompleksowe prace budowlane w systemie generalnego
wykonawstwa obejmujgce budowe jednego budynku w ramach
inwestycji deweloperskiej "Murapol Nowy Bazantéw" w Katowicach
przy ul. Bazantéw
Kompleksowe prace budowlane w systemie generalnego
wykonawstwa obejmujgce budowe jednego budynku w ramach
inwestycji deweloperskiej "Murapol Widzew" w todzi przy Al.
Pitsudskiego
Kompleksowe prace budowlane w systemie generalnego
wykonawstwa obejmujgce budowe jednego budynku w ramach
inwestycji deweloperskiej "Murapol Slgskie Ogrody" w Katowicach
przy ul. Bytkowskiej
Kompleksowe prace budowlane w systemie generalnego
wykonawstwa obejmujgce budowe jednego budynku w ramach
inwestycji deweloperskiej "Murapol Parki Warszawy" w Warszawie
przy Al. Prymasa Tysigclecia
Kompleksowe prace budowlane w systemie generalnego
wykonawstwa obejmujgce budowe jednego budynku w ramach
inwestycji deweloperskiej "Murapol Parki Warszawy" w Warszawie
przy Al. Prymasa Tysigclecia

SUMA

Wartosé umowy
(tys. zt netto)

14 938

23188

7 489

12 939

11325

26 886

27 109

123 874

10.04.2017 r. Partner S.A. zawarta ze spdtkg AWBUD S.A. umowe o roboty budowlane, na

podstawie ktérej Awbud zobowiqzat sie wykonac na rzecz Partner S.A. prace polegajagce na

kompleksowym wykonaniu stanu surowego budynku wielorodzinnego mieszkalno-ustugowego
(sktadajgcego sie z dwdch pietnastokondygnacyjnych segmentéw) przy Al. Prymasa

Tysigclecia w Warszawie, w ramach inwestycji deweloperskiej "Murapol Parki Warszawy". Za

wykonanie umowy Awbud ofrzyma wynagrodzenie ryczattowe w kwocie 13 286 018,31 zt

netto. Realizacja powinna nastgpi¢ w okresie kwiecien 2017 r. — grudzien 2017 r.
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Informacje o zaciqggnietych kredytach, pozyczkach

Na dzieh 30 czerwca 2017 roku struktura zaciggnietych zobowigzan finansowych
przedstawia sie nastepujgco:

Kwota Stopa
Wyszczegdlnienie zobowigzania procentowa
Kredyty 14730 X
Bank Spétdzielczy "Silesia” - 001/15/213 4930 state
Bank Spoétdzielczy "Silesia" - 001/11/158 7 000 state
Bank Spétdzielczy w Gliwichach 2 800 state
Koszty prowizji od kredytéw (15)
Zobowigzania z tytutu faktoringu 43 289 X
Obligacije 48 582
Leasingi i pozostate 857 X
Pozyczki 49 458 X
Murapol Projekt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig KRK S.K. 2 409 state
Murapol Projekt Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig WRO S.K. 538 state
Murapol Projekt Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq BBA S.K. 726 state
Murapol Nord Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq Partner S.K.A. 681 state
Murapol Projekt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Deweloper S. K. 387 state
Murapol Projekt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 S. K. 3050 state
Murapol Projekt Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 15 S. K. 33800 state
Murapol S.A. 4 694 state
Pozostate 1473 state
RW Engineering Sp. z 0.0. 1700 state
Kredyty i pozyczki razem 108 334 X
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia 1246
Ogodtem 156 913

Zaden z kredytow nie zostat wypowiedziany w 2017 roku.
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Informacje o udzielonych pozyczkach

Struktura udzielonych pozyczek przedstawia sie nastepujgco:

) Kwota Stopa
Wyszczegolnienie pozyczki procentowa

Murapol S.A. 58 342 state
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 2 Sp.K. B state
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 3 Sp.K. 21 982 state
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 4 Sp.K. 6419 state
GPDP Finanse Sp. z 0.0. 383 state
Murapol Projekt Sp.z 0.0. 12 Sp.K. 4520 state
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 8 Sp.K. 6 540 state
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 6 Sp.K. 970 state
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 20 Sp.K. 418 state
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 9 Sp.K. 10 state
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 23 Sp K. B state
Murapol Projekt Sp. z 0.0. PP Sp.K. B state
Murapol Radockiego Sp. z 0.0. 2 646 state
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 10 Sp K. 3486 state
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 27 Sp.K. 15162 state
MFM Capital 2 Sp. z 0.0. 1020 state
MFM Capital 3 Sp. zo.o. 1020 state
MFM Capital 4 Sp. z 0.0. 1020 state
MFM Capital 5 Sp. z 0.0. 1020 state
MFM Capital 6 Sp.z o.o. 1020 state
Murapol Garbarnia Sp. z 0.0. Sp. k. 13 068 state
Murapol Projekt Sp. z 0.0. 17 Sp.K. 16 state
Pozostate 254 state
Wycena wg skorygowanej ceny nabycia (122)

Razem 140 113
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Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Spotka dominujgca nie udzielata i otrzymata poreczeh ani gwaranciji. Na dzieh 30.06.2017
struktura udzielonych gwarancji i poreczehn w Grupie Kapitatowej wyglgdata nastepujgco:

Wartosé netto na

A Wystawca/Poreczajqcy
Wyszczegolnienie Koniec umo ieh
Y: g ST wy dzien 30.06.2017r.
Wystawione weksle jaoko gwarancja wykonania ParnerS.A. nieokreslony 500
umowy handlowej Cross Bud Sp. zo.o. nieokreslony 70
Cross Bud Sp. zo.o. 10.07.2017 30
Cross Bud Sp. zo.o. 25.10.2017 24
Cross Bud Sp. zo.o. 05.01.2018 9
Cross Bud Sp. zo.o. 15.05.2018 86
Wystawione weksle jako gwarancja sptaty Cross Bud Sp. z0.0. 24.04.2018 43
zobowigzanh leasingowych Cross Bud Sp. zo.o. 28.04.2018 21
Cross Bud Sp. zo.o. 07.05.2018 45
Cross Bud Sp. zo.o. 01.06.2018 19
Cross Bud Sp. zo.o. 29.05.2018 38
Cross Bud Sp. zo.o. 06.08.2018 91
Wystawione weksle jako gwarancja sptaty Cross Bud Sp. zo.0. 06.11.2017 10 000
zobowigzan factoringowych Partner S.A. 06.11.2017 10 000
Weksle dotyczgce zabezpieczenia zobowigzah Cross Bud Sp. zo.0. 29.05.2018 4930
kredytowych Partner S.A. 25.08.2017 7 000
Awbud S.A. 37 464
Gwarancje udzielone
Instal-Lublin Sp. z 0.0. 5317
Awbud S.A. 996
Weksle wystawione
Instal-Lublin Sp. z 0.0. 1632
Udzielone Poreczenia Awbud S.A. 3 605
Awbud S.A. 1100
Inne poreczenia
Instal-Lublin Sp. z 0.0. 2 420
RAZEM 85 440

Informacja dotyczgca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych
Emitenta, ktére nastqgpily od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

W pierwszym potroczu 2017 roku nastgpity zmiany w strukturze zobowigzah warunkowych.
W zwiqzku z przejeciem grupy Awbud, w sprawozdaniu za pierwsze potrocze zaprezentowane

zobowiqgzania warunkowe zwigzane z dziatalnoscig grupy Awbud w tqcznej kwocie 52 534 tys.
PLN.

Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zaleinqg poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniv gwarancji - tgcznie jednemu podmiotowi lub
jednostce zaleinej od tego podmiotu, jezeli tgczna wartos¢ istniejgcych poreczen lub
gwarancji stanowi co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta
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Zaréwno Spotka Abadon Real Estate S.A, jak i pozostate jednostki wchodzgce w sktad Grupy
Kapitatowej, w drugim kwartale 2017 nie udzielity gwaranciji, poreczen kredytu lub pozyczki,
stanowigcych co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Emitenta.

Informacje o toczqgcych sie postepowaniach sqdowych

W pierwszym pdtroczu 2017 r. nie wystepowato pojedyncze postepowanie przed sgdem,
organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji publiczne;j,
dotyczqce zobowigzanh albo wierzytelnosci Spdiki, ktdérych wartosé stanowitaby co najmnie;j
10% kapitatdw wtasnych Spotki.

Opis wykorzystania wptywow z emisji

W roku 2017 nie byto emisji akcji.

Objasnienie réznic pomiedzy wynikami okresu a publikowanq prognozq

Spotka nie publikowata prognozy wynikdw finansowych na omawiany okres.

Ocena zarzgdzania zasobami finansowymi

Rentownosé
| pétrocze | pétrocze
2017 2016
L, . zysk netfto / przychody ze

Rentownos¢ sprzedazy netto . 10,08% 0
sprzedazy

EBITDA (tys. PLN) zysk operacyjny + amortyzacja 17 874 0
EBITDA chody ze

Marza EBITDA / przychody z 11,50% 0
sprzedazy

ROE zysk netto / kapitat wtasny 11.21% -0,39%

Rentownosci sprzedazy netto za pierwsze pdtrocze 2017 roku wyniosta 10,08%, a EBITDA
17 847 tys. PLN, przy marzy EBITDA 11,50%. Ze wzgledu na fakt, ze dane za pierwsze potrocze
2016 roku zostaty zaprezentowane jako dziatalno$¢ zaniechana nie ma mozliwosci wyliczenie
powyzszych wskaznikdw dla okresu poréwnywalnego

Rentownos¢ kapitatu wtasnego wyniosta 11,21%.

Efektywnos¢ gospodarowania

| pétrocze 2017 | pbirocze 2016

stan zobowigzan handlowych / przychody ze

Rotacja zobowiqzan 130 0

sprzedazy x 180 dni
Rotacja zapaséw stan zapasdw / przychody ze sprzedazy x 180 dni 4 0

. L. stan naleznosci handlowych / przychody ze
Rotacja naleznosci . . 196 0
sprzedazy x 180 dni

Rotacja zobowigzah prezentuje sie na poziomie 130 dni. Rotacja zapaséw, ze wzgledu na
ustugowy charakter Grupy wynosi 4 dni. Rotacja naleznosci ksztattuje sie na poziomie 196 dni.
Wysokie poziomy wskaznikdw rotacji zobowigzan i naleznosci wynikajqg z faktu przejecia w maju
2017 roku grupy Awbud. Dane bilansowe uwzgledniajg juz dane spdtek z grupy Awbud,
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odpowiednio jest to 76 852 tys. PLN naleznosci handlowych i 85 234 zobowigzan handlowych.
Z kolej w sprzedazy uwzgledniono tylko czerwcowq sprzedaz spdtek z grupy Awbud wynoszgcg
20 348 tys. PLN. W sposdb istotny zaburzyto to wyliczenie wskaznikdw.

Zadtuzenie
30.06.2017 31.12.2016
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia zobowigzania / suma aktywdéw 72,85% 64,09%
Wskaznik zadiuzenia zobowigzania krotkoterminowe / suma
. . . 59.79% 62,48%
krotkoterminowego aktywow
Wskaznik zadtuzenia zobowigzania dtugoterminowe / suma
. . 13,06% 1,61%
dtugoterminowego aktywow

Na koniec pierwszego pdtrocza 2017 roku udziat kapitatdw obcych w finansowaniu aktywdw
Grupy wynidst 72,85%. Wzrdst on o 8,76 p.p w stosunku do kohca 2016 roku. Wzrost wynikat z
emisji obligacji w kwocie 48,5 min PLN. Wskaznik zadtuzenia krétkoterminowego wynidst 59,79%
i ksztattowat sie na podobnym poziomie jak na 31 grudnia 2016 roku. Wskaznik zadtuzenia
dtugoterminowego wynosit 13,06%, wzrost wynikat z emisji wspomnianych powyzej obligacii.
Grupa korzysta gtéwnie z faktoringu, krétkoterminowych kredytéw oraz z pozyczek od spotek z
holdingu swojego wiekszoSciowego wtasciciela tj. Murapol S.A. Pozyczki te sqg klasyfikowane
jako krétkoterminowe. Dlatego tez wskazniki zadtuzenia prezentujg wyzej wspomniane

wartosci.
Ptynnosé
30.06.2017 31.12.2016
Wskaznik ptynnosci ) . ) i )
. ) majgtek obrotowy / zobowigzania krotkoterminowe 1.19 1.30
biezqcej
Wskaznik ptynnosci (majgtek obrotowy — zapasy) / zobowigzania 118 1 28
szybkiej krétkoterminowe ' ’

Wskaznik ptynnosci biezgcej ksztattuje sie na poziomie 1,19, a wskaznik ptynnosci szybkiej, ze
wzgledu na niski stan zapasdw, na poziomie 1,18. Nalezy je uznac za bezpieczne poziomy.

Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Grupy w pierwszym poétroczu 2017
roku

W styczniu 2017 roku do Grupy Abadon Real Estate zostata wtgczona spdtka Home Credit
Group Finanse i Nieruchomosci Sp. z o0.0., oferujgca obstuge sprzedazy projektéw
inwestycyjnych i wsparcie kredytowe $wiadczone klientom finansujgcym zakup mieszkania
kredytem bankowym.

11 kwietnia 2017 roku Abadon Real Estate S.A. podpisata list intencyjny z Murapol S.A., na mocy
ktérego Murapol zadeklarowat, ze spdtki od niego zalezne, ktdre pozyskajg Srodki
zainwestowane przez MURAPOL HRE FIZAN na zakup lub refinansowanie zakupu gruntdw pod
realizacje projektéw deweloperskich, bedq zlecaty kompleksowq obstuge realizacji Grupie
Abadon Real Estate S.A. W ramach obstugi Abadon RE, lub spdtki zalezne od niego, bedqg
Swiadczyty w szczegdlnosci ustugi obejmujgce wyszukanie gruntdéw, ich analize prawno-
geologiczng, akwizycje, uregulowanie niezbednych procedur formalno-prawnych, budowe i
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komercjalizacje, a takze obstuge posprzedazowq. Grupa Abadon Real Estate zamierza
wypracowaé¢ co najmniej 400 min zt przychoddw, w ciggu najblizszych pieciu lat, ze
Swiadczenia kompleksowej obstugi projektdw nieruchomosciowych, ktére powstang na
gruntach zakupionych ze srodkdw pochodzgcych od inwestoréw Murapol HRE FIZAN.

W maju 2017 roku Abadon Real Estate S.A. sfinalizowata transakcje przejecia Grupy Awbud,
specjalizujgce] sie w kompleksowej obstudze inwestycji z obszaru budownictwa
przemystowego, ekologii i energetyki. Grupa Awbud posiada 28-letnie do$wiadczenie w
realizacji projektéw w systemie generalnego wykonawstwa (budowa, rozbudowa,
przebudowa i rewitalizacja) obiektow komercyjnych (magazynowych, handlowych i
biurowych), obiektdéw ochrony Srodowiska i energetyki odnawialnej oraz obiektow
przemystowych (od hutnictwa, energetyki do branzy spozywczej i farmaceutycznej). Efektem
wtgczenia Awbudu do Grupy Abadon RE jest powstanie grupy skupiajgcej ponad 40 sekciji
biznesowych, podmiotu cechujgcego sie zdywersyfikowanym portfelem zlecen, a docelowo
przewagqg udziatu zamoéwien od podmiotdw niepowigzanych w dwdch najwiekszych
obszarach funkcjonowania Grupy Abadon Real Estate — w generalnym wykonawstwie oraz
handlu materiatami budowlanymi. Efektem potgczenia potencjatu obu podmiotdéw jest
réwniez powstanie jednego z najwiekszych na rynku zespotdw architektdéw, projektantdw i
specjalistéw od przygotowywania inwestycji, posiadajgcego bogate do$wiadczenie w
realizacji zaawansowanych projektéw na rynku nieruchomosciowym.

W pierwszym potroczu 2017 roku Abadon RE z sukcesem siegneta po finansowanie zewnetrzne
swojej strategii rozwoju, pozyskujgc w drodze prywatnej oferty obligacji serii 010 $rodki w
wysokos$ci 48,5 min zt.

Plan rozwoju

Plan rozwoju Abadon Real Estate S.A. zaktada budowanie petnowymiarowej spdtki publicznej,
sukcesywnie zwiekszajgcej swojg warto$¢ dla akcjonariuszy. Strategia Grupy przewiduje
utworzenie trzech silnych grup kompetencyjnych zdolnych do realizacji zaréwno zamodwienh od
pomiotdw wchodzgcych w sktad holdingu Murapol, jak i do skutecznej konkurenciji rynkowej i
realizacji Zlecen od inwestoréw zewnetrznych.

° Grupa | — wykonawcza, skupiona wokdt Partner S.A. i AWBUD S.A. (generalne
wykonawstwo) i Cross Bud Sp. z 0.0. (materiaty budowlane) poszerzonych o sekcje
centralnych zakupdw i kontraktacii. Do grupy tej przypisane zostaty ponadto sekcje

obstugi inwestycii, koordynacji najemcdw, kontroli jakosci oraz obstugi reklamacii.

. Grupa Il = kompetencyjna, wydzielana z powyzszej struktury oparta jest o spdtke
Murapol Architects Drive Sp. z o.0. (audyt, wycena, akwizycja, projektowanie,
procedowanie formalne) poszerzong o sekcje budzetowania.

o Grupa lll - kompetencyjna, stanowiqg jg potgczone sekcje marketingu, sprzedazy,
komercjalizacji i posrednictwa kredytowego.
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Gtéwne filary wzrostu:
Poszerzanie oferty handlowej o nowe kompetencje

Grupa Abadon Real Estate, chcgc zwiekszyE kompleksowose swojej oferty w zakresie obstugi
projektéw nieruchomosciowych ktadzie nacisk na state poszerzanie posiadanych kompetencii
i zasobow. Wyrazem przyjetej polityki jest przejecie kontroli nad AWBUD S.A., grupg budowlang
wyspecjalizowang w kompleksowej obstudze inwestycji nieruchomosciowych, gtéwnie w
budownictwie komercyjnym i ogdinym, realizacji obiektdw przemystowych, ich rewitalizacji, a
takze pracach w obszarach ekologii, instalacyjnych oraz zelbetowych. Ponadto Grupa
Abadon Real Estate stale monitoruje rynek pod katem akwizycji podmiotéw, ktérych
dziatalno$¢ moze stanowi¢ ciekawe uzupetnienie jej oferty handlowej, zwiekszyé
kompleksowo$¢ oferowanej obstugi oraz wejs¢ w nowe obszary rynku nieruchomosciowego,
CO sprzyja umachianiu pozycji rynkowe;.

Wzrost ekspozycji na sektor nieruchomosci komercyjnych

Obecnie wiodgcym obszarem dziatalno$ci Grupy Abadon Real Estate jest cato$ciowa obstuga
projektéw inwestycyjnych na rynku nieruchomosci mieszkaniowych. Celem Grupy jest
zwiekszenie liczby realizacji w obszarze nieruchomosci komercyjnych. Abadon Real Estate
dysponuje kompetencjami oraz zapleczem technicznym do rozwoju tego segmentu swojej
dziatalnosci.

Wzrost liczby zlecen od klientow zewnetrznych

Obecnie podstawowe grono kontrahentdéw Grupy Abadon Real Estate stanowig podmioty
wchodzgce w sktad holdingu Murapol. Spétka dgzy do wzrostu w portfelu zamdwieh udziatu
Zleceh od klientéw zewnetrznych. Grupa widzi szczegdlnie duzy potencjat we wspdtpracy z
zagranicznymi inwestorami  finansowymi, ktérzy dostrzegajgc potencjat polskiego rynku
nieruchomosciowego, coraz chetniej realizujg inwestycje budowlane w Polsce. Podmioty te sg
zainteresowane inwestowaniem we wszystkich obszarach naszego rynku
nieruchomosciowego, zardbwno w projekty mieszkaniowe, komercyjne, jak i obiekty
uzytecznosci publicznej, ale nie chcq samodzielnie przechodzi¢ przez kolejne etapy procesu
inwestycyjnego. Doskonale w te potrzeby wpisuje sie kompleksowa obstugi inwestyciji
nieruchomosciowych realizowana przez Grupe Abadon. Strategia Grupy zaktada uzyskiwanie
w perspektywie najblizszych lat ok. 66 proc. przychoddw ze $wiadczenia ustug na rzecz
podmiotéw spoza holdingu Murapol.

Rozbudowa sieci sprzedazy i bazy operacyjnej

Dtugoterminowa strategia Grupy zaktada w kolejnych etapach rozwoju takze rozbudowe sieci
sprzedazy oraz bazy operacyjnej we wszystkich miastach zamieszkatych przez wiecej niz 250
tys. 0séb oraz w wybranych o liczbie ponad 100 tys. mieszkancdédw. Bedzie to sprzyjato
zwiekszeniu konkurencyjnosci i dostepnosci oferty Grupy oraz usprawnieniu organizacyjnemu
realizowanych przedsiewziec.

Wazniejsze osiqgniecia w dziedzinie badan i rozwoju

W strukturach holding Murapol, do ktérego nalezy Grupa Abadon Real Estate, dziata
wyspecjalizowana komorka, realizujgca prace z zakresu B&R. Do zadan dziatu badan i rozwoju
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nalezy opracowywanie i wdrazanie innowacyjnych rozwigzan technologicznych,
zorientowanych na uproszczenie i udoskonalenie procesu budowlanego oraz optymalizacje
kosztow. W raportowanym okresie komodrka B&R prowadzita projekty dotyczgce muin.
certyfikacji BREEAM, prefabrykacji oraz zintfegrowanego budownictwa energooszczednego.
Jednym z kluczowych rezultatéw prac dziatu jest pozytywnie zakonczony, pilotazowy proces
certyfikacji BREEAM dla projektu budynkdéw powstajgcych w ramach inwestyciji Murapol Parki
Warszawy. BREEAM to prestizowy, miedzynarodowy system analizy i oceny jakosci budynkdw
oraz ich wptywu na S$rodowisko. Murapol Parki Warszawy, po pdtrocznym okresie
przygotowawczym, jako pierwszy projekt mieszkaniowy w Polsce, ofrzymat certyfikat
w schemacie BREEAM International NC (New Construction) 2016 Residential na poziomie
Good. Projekt otrzymat wysokie oceny przede wszystkim w parametrach dotyczgcych
efektywnosci energetycznej, infrastruktury komunikacyjnej oraz niskiego wptywu na
zanieczyszczenie powietrza i wody. Asesor BREEAM oceniajgcy projekt (firma Sweco Consulting
Sp. z 0.0.), zwrdcit uwage réwniez na ochrone bioréznorodnosci flory i fauny terenu w ramach
inwestycji. Drugim waznym obszarem prac dziatu B&R byto opracowanie i wdrozenie systemu
prefabrykacji w obecnie realizowanych projektach deweloperskich. Prefabrykaty znalazty
zastosowanie m.in. w budowie $cian, garazéw, schoddw, podestéw oraz instalacji wodno-
kanalizacyjnych i C.O. Efektem zastosowanego systemu jest znaczne skrocenie czasu realizaciji
poszczegdlnych etapdw budowlanych oraz wyeliminowanie bteddw wykonawczych.

Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych

Oferta Grupy Abadon Real Estate skierowana jest do inwestordéw zainteresowanych realizacjqg
projektéw  nieruchomosciowych w  segmencie  budownictwa  mieszkaniowego,
przemystowego, komercyjnego oraz uzytecznosci publicznej. O atrakcyjnosci oferty Grupy
Swiadczqg nie tylko bogate kompetencje i duze doswiadczenie spbdtek wykonawczych ale
rbwniez organizacja procesu realizacji inwestyciji. Trafno$¢ takiego modelu dziatania
potwierdzajg marze wypracowywane na projektach inwestycyjnych przez Grupe Murapol,
ktére sg jednymi z najwyzszych w branzy deweloperskiej w Polsce. Stoi za tym, z jednej strony
bogate doswiadczenie spdtek wchodzgcych w sklad Grupy Abadon RE w realizaciji inwestyciji
nieruchomosciowych, w tym w wyszukiwaniu takich nieruchomosci, ktére zapewniajg wysoki
zwrot z realizowanych na nich projektéw. Z drugiej, koncentfracja w strukturach wszystkich
kompetencji niezbednych do realizacji projektéw deweloperskich, co pozwala maksymalnie
optymalizowac je kosztowo. Poza atrakcyjnoscig ekonomiczng proceséw inwestycyjnych,
warto zwrdci¢ uwage takze na petng kontrole poszczegdinych etapdw produkciji budynkdw i
szybsze reagowanie na zmiany. Taka organizacja procesu realizacji inwestyciji stanowi ciekawqg
oferte dla inwestoréw szukajgcych partneréw do wykonania projektéw nieruchomosciowych.
Wzrostowi konkurencyjnosci oferty Grupy Abadon RE na rynku sprzyja poszerzenie kompetenciji
o specjalizacje Grupy AWBUD i otwarcie sie na inwestordw zainteresowanych realizacjg
projektéw z zakresu budownictwa przemystowego, komercyjnego oraz uzytecznosci
publicznej.
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Charakterystyka czynnikow istotnych dla rozwoju Grupy

Grupa Abadon Real Estate $wiadczy kompleksowq obstuge projektédw na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych, komercyjnych oraz uzytecznosci publicznej. Ponizej scharakteryzowano
gtdbwne czynniki zewnetrzne majgce wptyw na dziatalnos¢ spdtek wehodzgeych w jej sktad.

Otoczenie makroekonomiczne

Pierwsze podfrocze uptyneto pod znakiem pozytywnych informacji ptyngcych z polskiej
gospodarki. Z poczgtkiem roku stan koniunktury wrécit do dobrego poziomu 4,0%, bezrobocie
osiggneto najnizszy putap od poczgtku transformacii, zas deficyt sektora finanséw publicznych
byt na rekordowo niskim poziomie. Optymistyczne prognozy na najblizsze miesigce wzmacnia
stabilizacja inflacji, ktéra osiggneta prég 2,0% przy réwnoczesnym utrzymaniu stopy
referencyjnej NBP na poziomie 1,5%. Krajowg gospodarke pozytywnie ocenit takze
Miedzynarodowy Fundusz Walutowy, ktéry oszacowat wzrost polskiego PKB w biezgcym roku
na 3,6%. MFW podkreslit, iz pozytywny wptyw na te prognoze ma dobra sytuacja na polskim
rynku pracy (historycznie niska stopa bezrobocia) oraz wzrost konsumpcji i spodziewane
inwestycje w sektorze publicznym. Wyzwaniami dla ufrzymania obecnego tempa wzrostu sg
wedtug MFW szybszy wzrost produktywnosci, inwestycje prywatne oraz zwiekszenie aktywnosci
zawodowe.

Sytuacja na rynku budownictwa przemystowego i mieszkaniowego w Polsce

Dobre wskazniki makroekonomiczne silnie determinujg rynek mieszkaniowy oraz popyt na
lokale nabywane ,na wynajem”. W potgczeniu z dobrg sytuacjq rynku pracy wspierajqg takze
popyt na kredyty hipoteczne w celach zakupu mieszkah na wtasne potrzeby. Wedtug danych
REAS tylko w pierwszych 6 miesigcach 2017 roku sprzedano 36,4 tys. lokali mieszkalnych, co
oznacza blisko 24% wzrost w pordwnaniu z analogicznym okresem w roku ubiegtym. Z kolei do
sprzedazy wprowadzono 33,4 tys. mieszkan, czyli o ponad 6% wiecej niz w tym samym okresie
2016 roku. Ponadto mozna byto zaobserwowad utrzymujgcqg sie tendencje skracania czasu
wyprzedazy mieszkan, ktéra spadta do 3 kwartatdéw. Ceny mieszkan utrzymywaty sie na
stabilnym poziomie z lekkg tendencjg wzrostowq, nie przekraczajgcg kilku procent. Jesli
wysokie tempo, osiggniete w pierwszym pdtroczu 2017, utrzyma sie do konca roku, rekordowe
wyniki rynku mieszkaniowego z roku 2016 zostang poprawione.

Bardzo dobre wyniki sektora mieszkaniowego miaty znaczgcy udziat w poprawie sytuacji na
catym rynku budowlanym. Warto$¢ polskiej sprzedanej produkcji budowlano-montazowej
w pierwszej potowie 2017 roku wzrosta o blisko 8% w stosunku do roku 2016. Zwyzke produkciji
spowodowata takze poprawa wynikdw w segmencie obiektdw inzynierii Igdowej i wodnej —
wzrost o 7,5% w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego oraz dodatnia dynamika
w budownictwie niemieszkalnym - wzrost 0 6,1% w pordwnaniu z pierwszym potroczem roku
2016. Srednie ceny produkcji budowlano-montazowej wzrosty natomiast 0,3% w poréwnaniu
do analogicznego okresu poprzedniego roku. W pierwszej potowie br. odnotowano takze
istotng poprawe wskaznika ogdlnego klimatu koniunktury w budownictwie, ktdéry po raz
pierwszy od czerwca 2011 roku, osiggngt w kwietniu br. warto§¢ dodatniq (2,7 punktu).
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Sytuacja ekonomiczna przedsiebiorstw z branzy oraz konkurencja

Mimo wazrostu niektérych  wskaznikdw  koniunktury rynkowej, sytuacja ekonomiczna
przedsiebiorstw z branzy budowlane] w pierwszym pdtroczu 2017 byta trudna. Branza
przezywata zastdj, zwiqzany przede wszystkim z zahamowaniem inwestyciji infrastrukturalnych.
Doprowadzito to do wzrostu konkurenciji wérdd firm budowlanych, co dodatkowo wptyneto na
zmniejszenie renfownosci projektéw, spowodowang zanizaniem budzetow sktadanych w
przetargach publicznych, w ktérych cena odgrywa kluczowq role. W pierwszym kwartale 2017
r. mniej niz potowa firm badanych przez GUS (49.4 proc.) wykazata zysk netto, co oznacza
spadek o 4 proc. w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego. Wskaznik
rentownosci sprzedazy wynidst -1,1% wobec dodatniej wartosci 0,4% w pierwszych dwdch
kwartatach 2016 roku. Problemy z ptynnoscig zdeterminowaty wzrost liczby upadtosci firm
budowlanych. W pierwszym pdétroczu 2017 r. byto ich o 3% wiecej niz w analogicznym okresie
poprzedniego roku.

Inacznie lepie] sytuacja ksztattowata sie wsrdd przedsiebiorstw deweloperskich, ktoére
utrzymaty wysokg rentownos$¢ mieszkaniowych projektdéw inwestycyjnych, mozliwg dzieki
wysokiemu popytowi na mieszkania, niskim od kilkku lat kosztom materiatdw i robdt
budowlanych oraz duzym zasobem gruntdw pod budowe. Dobra koniunktura na rynku
mieszkan pierwotnych determinowata wysokg aktywno$é deweloperdw, co przetozyto sie na
wysokg konkurencje, szczegdlnie na terenie szedciu najoardziej atrakcyjnych inwestycyjnie
obszaréw: Warszawy, Krakowa, Wroctawia, Poznania, todzii Troéjmiasta. Zauwazalna byta takze
silna konkurencja zwigzana z dostepem do gruntdw atrakcyjnych pod wzgledem lokalizacii i
cen. Zmiany w otoczeniu prawnym oraz wstrzymane procesy prywatyzaciji i ograniczenie
reprywatyzacji dodatkowo spotegowaty spadajgcqg podaz gruntdw. Wysoka liczba
aktywnych deweloperdw przy malejgcym potencjale nabywania gruntéw oraz sprzedazy
moze w przysztosci stac sie powazng barierg dla niewielkich podmiotéw. Analitycy przewidujq,
ze w ciggu najblizszych pieciu lat znaczgco wzro$nie udziat w rynku duzych firm, posiadajgcych
zdolno$¢ przygotowania, wprowadzenia na rynek i sprzedazy ok. 4-5 tys. mieszkan rocznie.
Wzrosnie tez zjawisko fuzji i przeje¢ mniejszych deweloperdw przez duzych rynkowych graczy.

Prognozy

Perspektywy rozwoju branzy budowlanej sg zréznicowane w zaleznosci od segmentu rynku.
Optymistyczna sytuacja w segmencie mieszkaniowym powinna sie utrzymadé co najmniej do
kohca roku. Ujemne realne stopy procentowe nadal bedqg wspiera¢ popyt na mieszkania
nabywane w celach inwestycyjnych, co moze stac¢ sie czynnikiem nagjsilniej stymulujgcym
rynek. Zakup mieszkania ,,na wynajem” jest obecnie korzystniejszg formg lokowania kapitatu
w poréwnaniu do lokat bankowych, poniewaz daje kilkukrotnie wyzszg rentownos¢ - od 3,5 do
6,5% rocznie w zalezno$ci od wielkosci, standardu i lokalizacji mieszkania. W najblizszych latach
mozna réwniez spodziewac sie podwyzki stdép procentowych, co znaczgco wptynie na ceny
mieszkan. Oprécz tego przewidywanymi czynnikami ksztattujgcymi poziom cen bedq: rosngce
koszty wytworzenia budynkdéw, wzrost cen materiatdw budowlanych, Fundusze REIT
inwestujgce w wynajem nieruchomosci, rzgdowy programu Mieszkanie Plus.

Pozytywne prognozy obejmujg rowniez segment budownictwa przemystowego. Ministerstwo
Rozwoju szacuje, ze warto$¢ produkcji budowlano-montazowej za caty 2017 rok wzrosnie o 7
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proc. w poréwnaniu do poprzedniego roku. Zas firma badawcza PMR Research zaktada, ze
lata 2017-2019 bedg okresem wzrostowym w budownictwie przemystowo-magazynowym.
Gtéwnym determinantem wzrostu  bedzie z pewnodcig odblokowanie inwestycii
finansowanych ze srodkow UE.

Ryzyka

Ponizej opisane zostaty podstawowe czynniki ryzyka, ktére w opinii Zarzgdu, w sposdb
znaczqcy, mogg wptywad na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Grupy Abadon Real Estate.

Ryzyko zmiany globalnej koniunktury gospodarczej oraz parametréw makroekonomicznych

Zjawiska o charakterze globalnym, a przede wszystkim ich oddziatywanie na kondycje polskiej
gospodarki mogg miec istotny wptyw na dziatalnos¢ Grupy Abadon RE, a takze jej
perspektywy rozwoju. Do ryzyk tej grupy nalezg w szczegdlnosci: spadek tempa wzrostu PKB,
wzrost stopy bezrobocia, wzrost poziomu inflacii, spadek dochoddw gospodarstw domowych,
ryzyko wahan kurséw walutowych, spadek produkcji przemystowej i budowlano-montazowe;.
Jednym ze skutkdw spadku koniunktury jest ograniczenie akcji kredytowych przez banki, a co
za tym idzie popytu na nieruchomosci mieszkaniowe. Moze to bezposrednio wptyngcé na liczbe
Zleceh ofrzymywanych przez spotki wykonawcze wchodzgce w sktad Grupy.

Ryzyko zmiany wysokosci stop procentowych

Wysoko$¢ stép procentowych wieloaspektowo determinuje rynek mieszkaniowy i budowlany.
Wzrost poziomu stdp negatywnie wptywa na mozliwosci zakupowe nabywcdw finansujgcych
zakupy mieszkan kredytami hipotecznymi, co odbija sie na popycie mieszkaniowym. Z drugiej
strony powoduje zwiekszenie atrakcyjnosci lokat bankowych, kosztem zmnigjszenia
zainteresowania inwestycjami mieszkaniowymi. Wysokos¢ stép procentowych wptywa takze
na mozliwosci finansowe inwestordw i zgtaszanego przez nich popytu na ustugi budowlane.
Ponadto stopy majg wptyw na koszty finansowania dtuznego spdtek, ktdre sg stronami umdw
kredytowych oraz emitentami obligacji. Znaczgcy wzrost stép procentowych miatby zatem
wielostronne oddziatywanie na mozliwosci operacyjne, sytuacje finansowqg, a takze
perspektywy rozwoju catej Grupy.

Na przestrzeni ostatniego okresu nie odnotowano negatywnych tendencji w powyzszych
obszarach ryzyka. Dobra koniunktura gospodarcza w pierwsze] potowie 2017, spadek
bezrobocia oraz utrzymujgce sie niskie stopy procentowe zapewniajq sprzyjajgce warunki dla
rozwoju Grupy Abadon RE.

Ryzyko zmiany ceny

Rynkowy spadek cen produktéw i ustug znajdujgcych sie w ofercie Grupy Abadon RE oraz
wzrost kosztéw prowadzenia dziatalnosci to kolejne ryzyka, ktére mogg negatywnie wptyngé
na sytuacje finansowq i perspektywy rozwoju Grupy oraz innych podmiotéw konkurujgcych
Z nig na rynku nieruchomosci pierwotnych oraz ustug wykonawczych. Spadek cen moze by¢
spowodowany wieloma czynnikami, m.in. spadkiem popytu na mieszkania, spadkiem
dostepnosci kredytéw hipotecznych czy zmiang sytuacji makroekonomicznej w  kraju.
W przypadku spadku cen Grupa moze miec trudnos¢ ze sprzedazg wybudowanych mieszkan
z zaplanowang marzg. Podobna sytuacja moze mie¢ miejsce w przypadku wzrostu cen
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materiatdbw budowlanych w trakcie redlizacji inwestycji. Wptyw na ceny materiatow
budowlanych mogqg miec takie czynniki jok np. zmiany opodatkowania czy skokowy wzrost
popytu na wybrane materiaty.

Ryzyko ptynnosci i kredytowe

Dziatalno$¢ spdtek wykonawczych Grupy Abadon RE wymaga zaangazowania finansowego.
Grupa Kapitatowa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego
planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zardbwno
inwestycji jak i aktywéw finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywow
finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej. Celem
Grupy jest utrzymanie rownowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznosciq finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym, kredyty
bankowe, obligacje, umowy leasingu finansowego oraz umowy dzierzawy z opcjq zakupu.

Ryzyko wzrostu konkurenciji

Grupa dziata na rynku o siinej konkurencji. Do ryzyk w tej kategorii nalezy zaliczy¢ wzrost podazy
mieszkan i ustug wykonawczych oferowanych przez konkurencje na rynkach dziatania spdtek
Grupy Abadon RE. Nastepstwem powyzszego moze by¢ presja na obnizenie ceny, co z kolei
moze znacznie zmniejszy¢ marze uzyskiwane przez spotki Grupy i negatywnie wptyngé na ich
wyniki finansowe. ZIwiekszona konkurencja moze z drugiej strony spowodowaé wzrost
zapotrzebowania na materiaty budowlane oraz ustugi podwykonawcodw, co z kolei bedzie
determinowacd wzrost kosztdw realizacji projektéw.

Powigzanie kapitatowe ze swoimi gtéwnymi klientami, zabezpiecza Grupie mozliwosc
pozyskiwania nowych kontraktéw. Pozwala réwniez wzmacniad przewagi konkurencyjne, co
pozwoli wyjs¢ z ofertq rowniez do klientéw zewnetrznych.

Sezonowosé

Grupa narazona jest na ryzyko sezonowosci w réznym stopniu. Ustugi projektowe, due
dilligence oraz akwizycyjne mogg by¢ prowadzone przez caty rok. Z kolei zapotrzebowanie na
ustugi budowlane ro$nie w sezonie wiosenno — letnim, a spada w okresie zimowym.

Spadek dostepu do wykwalifikowanej sity roboczej i wzrost zatrudnienia

Zarzgd spdtki Abadon Real Estate zauwaza rosngcy na rynku deficyt wykwalifikowanej sity
roboczej, ktéry z kolei powoduje presje na wysokos¢ wynagrodzen. Przy utrzymujgcej sie na
rynku silnej konkurencji i presji cenowej, sytuacja ta moze by¢ zagrozeniem dla wynikdw
uzyskiwanych w przysztosci przez spotki Grupy.

Grupa Abadon RE posiada w swoich strukturach dziat badan i rozwoju, ktéry analizuje
dostepne nowoczesne technologie, a takze pracuje nad autorskimi rozwigzaniami, ktére
mogq przyspieszye proces realizaciji inwestycji, a takze zredukowacd trudnosci w dostepie do
pracownikéw budowlanych.

Ryzyko prawne

Dziatalno$¢ operacyjna spdtek Grupy Abadon RE oraz jej konkurencii podlega obowigzujgcym
regulacjom prawnym. Wobec powyzszego istnieje ryzyko zmian w prawie podatkowym,
budowlanym oraz przepisach regulujgcych rynek deweloperski i rynek funduszy
inwestycyjnych, ktére mogg powodowad wzrost kosztéw inwestyciji lub wydtuzenie czasu
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realizacjiinwestycji, co z kolei moze wptyng¢ niekorzystnie na wyniki finansowe Grupy. Ponadto
nowe regulacje prawne, ktére budzg watpliwosci interpretacyjne, mogq wptywaé na
czasowe wstrzymanie inwestycji, wynikajgce z obawy przed niekorzystnymi skutkami
stosowania niejasnych regulacii, 1j. straty finansowe czy konsekwencje karne z powodu dziatan
potencjalnie niezgodnych z prawem.

Pozostate ryzyka operacyjne

Ostatnig kategorie ryzyk tworzy petne spektrum ryzyk procesu inwestycyjnego, ktérych
wystgpienia, mimo dotozenia nalezytej starannosci i przy zachowaniu racjonalnosci
ekonomicznej, nie mozna byto przewidzie¢ ani sie przed nimi efektywnie zabezpieczyl.
Kategoria ta obejmuje w szczegdlnosc utrudnienia w procesie inwestycyjnym, wynikajgce
zryzyk gruntowych, czy tez wadliwej realizacji prac lub opdznien przez podmioty, ktdérym
powierzono podwykonawstwo w procesie inwestycyjnym. Ponadto do kategorii te] mozna
zakwalifikowac takze przedtuzajgce sie decyzje administracyjne lub wzruszenia decyzji juz
uzyskanych, ktére mogqg wydtuzy¢é Ilub catkowicie wykluczyé  realizacje projektu
deweloperskiego.

Wydarzenia po dacie bilansowej

o 06.07.2017 - emisja i przydziat obligacji na okaziciela serii 011 o tgcznej wartosci
nominalnej 15 000 000,00 zt

. 19.07.2017 - zawarcie znaczgcej umowy przez spdtke zalezng - Partner S.A. ze
spoétkami celowymi holding  Murapol o  generalne  wykonawstwo  robét
budowlanych, na podstawie ktérej Partner zobowigzat sie wykonaé¢ na rzecz
Murapol Projekt kompleksowe prace budowlane w systemie generalnego
wykonawstwa w ramach jednego budynku "Murapol Slgskie Ogrody II' w Tychach
przy ul. Zorskiej (wynagrodzenie - 14.697.939,20 zt) oraz jednego budynku w ramach
"Murapol Poznanhskie Ogrody" w Poznaniu przy ul. Kajki i Sw. Wawrzyhca
(wynagrodzenie - 34.130.425,28 zt)

. 09.08.2017 - zawarcie znaczgcej umowy przez spdtke zalezng - Partner S.A. ze spdtkq
celowq holding Murapol o generalne wykonawstwo robdt budowlanych, na
podstawie ktérej Partner zobowigzat sie wykonaé kompleksowe prace budowlane
w systemie generalnego wykonawstwa obejmujgce budowe trzech budynkéw w
ramach "Nowa Toskania" we Wroctawiu przy ul. Buforowej (wynagrodzenie - 29 646
983,52 zt).

. 10.08.2017 - ogtoszenie wezwania do zapisywania sie na sprzedaz 867 150 akcji spoiki
AWBUD S.A., po cenie 7,50 PLN za kazdg ckcje. Zapisy s przyjmowane do 3
pazdziernika 2017 r.

. 24.08.2017 - zawarcie umdw w przedmiocie przejecia ryzyka realizaciji przedsiewziec
deweloperskich. Spétka Abadon Real Estate S.A. zawarta ze spdtkami:
- Murapol Jaskowa Dolina Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej,
- Murapol Radockiego Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej,
- Murapol Projekt sp. z 0.0. 12 spbdtkg komandytowq z siedzibg w Bielsku-Biatej,
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- Murapol Projekt sp. z 0.0. 11 spdtkg komandytowq z siedzibg w Bielsku-Biatej,
- Murapol Projekt sp. z 0.0. 3 spodtkg komandytowq z siedzibg w Bielsku-Biatej,
- Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0. z siedzibq w Bielsku-Biatej,
- Murapol Projekt Sp. z o.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej Deweloper spobtkg
komandytowq z siedzibq w Bielsku-Biatej,
- "Murapol Projekt sp. z 0.0. & s-ka - Nowe Czyzyny" spotkg komandytowq z
siedzibg w Krakowie
dziesieciu umow, ktdrych przedmiotem jest przejecie przez Abadon Real Estate ryzyka realizaciji
przedsiewzie¢ deweloperskich przez Spotki Celowe, co byto efektem ztozenia przez Abadon
Real Estate S.A. kazdej ze Spodtek Celowych z osobna o$wiadczeh o przejeciu ryzyka
datowanego na 24 sierpien 2017 roku. W wyniku ofrzymania przez Spotki Celowe Oswiadczen
o Przejeciu Ryzyka, ktdére poprzedzone byty przeprowadzeniem przez Emitenta gruntownej
weryfikacji kazdego z przedsiewzie¢ deweloperskich realizowanych przez Spotki Celowe,
Abadon RE zobowigzat sie za wynagrodzeniem zapewni¢ prawidtowq i kompleksowqg
readlizacje przedsiewzie¢ deweloperskich w okre$lonym przez strony umdéw harmonogramie
podlegajgcym etapowaniu.
Abadon RE przyjgt ryzyko realizacji nastepujgcych przedsiewzie¢ deweloperskich od Spdtek
Celowych:

- Murapol Jaskowa Dolina Sp. z 0.0. — budynek mieszkalny wielorodzinny na
nieruchomosci potozonej w Gdansku o tgcznej powierzchni 0,8074 ha oznaczony
roboczo literg A wraz z infrastrukturg fechniczng i zagospodarowaniem terenu,
wedtug koncepcji opracowanej przez Spbdtke Celowq za wynagrodzeniem kwocie
8.200.000,00 zt netto powiekszonej o podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 2z 3);

- Murapol Radockiego Sp. z 0.0. - budynek mieszkalny wielorodzinny na
nieruchomosci potozonej w Katowicach o tgcznej powierzchni 1,9971 ha,
oznaczony roboczo literg A, wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu, wedtug koncepciji opracowanej przez Spdtke Celowq za wynagrodzeniem
kwocie 2.200.000,00 zt netto powiekszonej o podatek VAT

- "Murapol Projekt sp. z 0.0. & s-ka - Nowe Czyzyny" Sp.k. - budynek mieszkalny
wielorodzinny na nieruchomosci potozonej w Krakowie oznaczony roboczo literg A
wraz z infrastrukturg techniczng | zagospodarowaniem terenu, wedtug
opracowanej przez Spdtke Celowqg za wynagrodzeniem kwocie 5.950.000,00 zt
netto powiekszonej o podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 2 z 3);

- "Murapol Projekt sp. z 0.0. & s-ka - Nowe Czyzyny" Sp.k. - budynek mieszkalny
wielorodzinny na nieruchomosci potozonej w Krakowie oznaczony roboczo literg B
wraz z infrastrukturg techniczng | zagospodarowaniem terenu, wedtug
opracowanej przez Spodtke Celowq za wynagrodzeniem kwocie 8.000.000,00 zt
netto powiekszonej o podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 2 z 3);

- Murapol Projekt sp. z 0.0. 12 Sp k. - 2 (dwa) budynki mieszkalne wielorodzinne na
nieruchomosci potozonej w todzi o tqcznej powierzchni 2,2015 ha wraz z
infrastrukfurg techniczng i zagospodarowaniem terenu, wedtug koncepciji
opracowanej przez Spodtke Celowq za wynagrodzeniem w kwocie 8.100.000,00 zt
netto powiekszonej o podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 1 z 3);

Strona 26 2 34



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ABADON REAL ESTATE
ZA OKRES OD 01.01 DO 30.06.2017

Murapol Projekt sp. z 0.0. 11 Sp.k. - 3 (frzy) budynki mieszkalne wielorodzinne na
nieruchomosci potozonych w Poznaniu o tgczne] powierzchni 0,9293 ha,
oznaczone roboczo literami A, B i C, wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu, wedtug koncepcji opracowanej przez Spotke
Celowg za wynagrodzeniem w kwocie 7.300.000,00 zt netto powiekszonej o
podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 1z 3);

- Murapol Projekt sp. z 0.0. 3 Sp.k. - budynek mieszkalny wielorodzinny na
nieruchomosci potozonej w Tychach o tgcznej powierzchni 4,1615 ha wraz z
infrastrukfurg techniczng i zagospodarowaniem terenu, wedtug koncepdciji
opracowanej przez Spodtke Celowq za wynagrodzeniem w kwocie 2.450.000,00 zt
netto powiekszonej o podatek VAT;

- Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0. - budynek mieszkalny wielorodzinny na nieruchomosci
potozonej w Warszawie o tgcznej powierzchni 0,1452 ha, oznaczony roboczo literg
A, wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, wedtug
opracowanej przez Spoétke Celowq za wynagrodzeniem w kwocie 11.000.000,00 zt
netto powiekszonej o podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 1 z 3);

- Murapol Projekt sp. z 0.0. Deweloper Sp k. - budynek mieszkalny wielorodzinny na
nieruchomosci potozonej we Wroctawiu o tqcznej powierzchni 0,2710 ha wraz z
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, wedtug koncepcji
opracowanej przez Spodtke Celowq za wynagrodzeniem w kwocie 7.600.000,00 zt
netto powiekszonej o podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 2 z 3);

- Murapol Projekt sp. z 0.0. 3 Sp.k. - 3 (frzy) budynki mieszkalne wielorodzinne na
nieruchomosci potozonej we Wroctawiu o tgcznej powierzchni 1,0963 ha,
oznaczone roboczymi numerami F, G i H, wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu, wedtug koncepcji opracowanej przez Spotke
Celowqg za wynagrodzeniem w kwocie 7.500.000,00 zt netto powiekszonej o
podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 1z 3).

W skutek wejscia w zycie wszystkich ww. umdw Abadon RE nie stanie sie inwestorem
przedsiewzie¢ deweloperskich realizowanych przez Spétki Celowe na poszczegdlnych
nieruchomosciach, ktdre to procesy nadal bedq realizowane przez Spdtki Celowe.

. 30.08.2017 - zawarcie umdw sprzedazy wierzytelnos$ci dot. przejecia ryzyk realizacji
przedsiewzie¢ deweloperskich. Spdtka Abadon Real Estate S.A. zawarta z Trigon
Profit XXV Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, przy wspdtudziale (jako dtuznikdw):
1. Murapol Jaskowa Dolina Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej,

2. "Murapol Projekt sp. z 0.0. & s-ka - Nowe Czyzyny" spbtki komandytowej z
siedzibg w Krakowie,

3. "Murapol Projekt sp. z 0.0. 12" spbtki komandytowej z siedzibg w Bielsku-Biatej,

4, Murapol Projekt 27 sp. z 0.0. z siedzibq w Bielsku-Biatej,

a takze z Trigon Profit XXVI Fundusz Inwestycyjny Zamkniety przy wspdtudziale (jako
dtuznikédw):

1. Murapol Radockiego sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej,

2. "Murapol Projekt sp. z 0.0. 11" spdtki komandytowej z siedzibg w Bielsku-Biatej,

3. "Murapol Projekt sp. z 0.0. 3" spotki komandytowej z siedzibqg w Bielsku-Biate],
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"Murapol Projekt sp. z 0.0. Deweloper" spotki komandytowej z siedzibg w Bielsku-
Biatej,

dziesie¢ umow sprzedazy (cesji) wierzytelnodci, ktérych przedmiotem jest sprzedaz przez

Abadon RE na rzecz Kupujgcych wierzytelnosci z tytutu przejecia od Dtuznikdw ryzyka realizacji

przedsiewzie¢ deweloperskich. Sprzedajgcy dokonat cesji przystugujgcych mu wzgledem

Dtuznikdw wierzytelnosci wynikajgcych z wynagrodzenia z tytutu Swiadczenia ustug zastepstwa

inwestycyjnego na podstawie Uméw o Zastepstwo Inwestycyjne w odniesieniu do

przedsiewzie¢ deweloperskich okre§lonych ponizej.

W wyniku powyzszych czynnosci prawnych Abadon RE zbyt wierzytelnosci dot. przejecia ryzyka

realizacji nastepujgcych przedsiewzie¢ deweloperskich od Dtuznikow:

1.

Murapol Jaskowa Dolina Sp. z 0.0. — budynek mieszkalny wielorodzinny na
nieruchomos$ci potozonej w Gdansku o tgcznej powierzchni 0,8074 ha
oznaczony roboczo literg A wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu, wedtug koncepcji opracowanej przez Spdtke
Celowg za wynagrodzeniem kwocie 8.200.000,00 zt netto powiekszonej o
podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 2z 3);

Murapol Radockiego Sp. z o0.0. - budynek mieszkalny wielorodzinny na
nieruchomosci potozonej w Katowicach o tgcznej powierzchni 1,9971 ha,
oznaczony roboczo literg A, wraz z infrastrukiurg tfechniczng i
zagospodarowaniem terenu, wedtug koncepcji opracowanej przez Spdtke
Celowqg za wynagrodzeniem kwocie 2.200.000,00 zt netto powiekszonej o
podatek VAT

"Murapol Projekt sp. z 0.0. & s-ka - Nowe Czyzyny" Sp.k. - budynek mieszkalny
wielorodzinny na nieruchomosci potozonej w Krakowie oznaczony roboczo
literg A wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, wedtug
opracowanej przez Spodtke Celowq za wynagrodzeniem kwocie 5.950.000,00 zt
netto powiekszonej o podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 2 z 3);

"Murapol Projekt sp. z 0.0. & s-ka - Nowe Czyzyny" Sp.k. - budynek mieszkalny
wielorodzinny na nieruchomosci potozonej w Krakowie oznaczony roboczo
literg B wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, wedtug
opracowanej przez Spodtke Celowq za wynagrodzeniem kwocie 8.000.000,00 zt
netto powiekszonej o podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 2z 3);

Murapol Projekt sp. z 0.0. 12 Sp.k. - 2 (dwa) budynki mieszkalne wielorodzinne
na nieruchomosci potozonej w todzi o tgcznej powierzchni 2,2015 ha wraz z
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, wedtug koncepciji
opracowanej przez Spdtke Celowq za wynagrodzeniem w kwocie 8.100.000,00
zt netto powiekszonej o podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 1 z 3);

Murapol Projekt sp.z0.0. 11 Sp.k. - 3 (trzy) budynki mieszkalne wielorodzinne na
nieruchomosci potozonych w Poznaniu o tgcznej powierzchni 0,9293 ha,
oznaczone roboczo literami A, B i C, wraz z infrastrukturg fechniczng i
zagospodarowaniem terenu, wedtug koncepcji opracowanej przez Spdtke
Celowqg za wynagrodzeniem w kwocie 7.300.000,00 zt netto powiekszonej o
podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 1z 3);
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7. Murapol Projekt sp. z 0.0. 3 Sp.k. - budynek mieszkalny wielorodzinny na
nieruchomosci potozonej w Tychach o tgcznej powierzchni 4,1615 ha wraz z
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, wedtug koncepcji
opracowanej przez Spodtke Celowq za wynagrodzeniem w kwocie 2.450.000,00
7t netto powiekszonej o podatek VAT;

8. Murapol Projekt 27 Sp. z 0.0. - budynek mieszkalny wielorodzinny na
nieruchomosci potozonej w Warszawie o tgcznej powierzchni 0,1452 ha,
oznaczony roboczo literg A, wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu, wedtug opracowanej przez Spdtke Celowq za
wynagrodzeniem w kwocie 11.000.000,00 zt netto powiekszonej o podatek VAT
(wynagrodzenie za Etap 1z 3);

9. Murapol Projekt sp. z 0.0. Deweloper Sp k. - budynek mieszkalny wielorodzinny
na nieruchomosci potozonej we Wroctawiu o tgcznej powierzchni 0,2710 ha
wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, wedtug
koncepcji opracowanej przez Spodtke Celowq za wynagrodzeniem w kwocie
7.600.000,00 zt netto powiekszonej o podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 2 z
3);

10. Murapol Projekt sp. z 0.0. 3 Sp.k. - 3 (trzy) budynki mieszkalne wielorodzinne na
nieruchomosci potozonej we Wroctawiu o tgcznej powierzchni 1,0963 ha,
oznaczone roboczymi numerami F, G i H, wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu, wedtug koncepcji opracowanej przez Spdtke
Celowqg za wynagrodzeniem w kwocie 7.500.000,00 zt netto powiekszonej o
podatek VAT (wynagrodzenie za Etap 1z 3).

e 21.09.2017 - zawarcie znaczqce] umowy przez spdtke zalezng - Partner S.A. o
generalne wykonawstwo robdt budowlanych, na podstawie ktérej Partner
zobowigzat sie wykonac¢ kompleksowe prace budowlane w systemie generalnego
wykonawstwa obejmujgce budowe dwdch budynkdéw w "Murapol Nowy Torun" w
Toruniu przy ul. Strobanda (wynagrodzenie - 11 392 819,20 zt).

Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegodlnosci o nietypowym charakterze, majgcych
znaczqgcy wplyw na prezentowane w sprawozdaniv wyniki finansowe

Wedtug wiedzy Zarzgdu, w omawianym okresie nie wystgpity czynnikii zdarzenia o nietypowym
charakterze, majgce znaczgcy wptyw na prezentowane wyniki finansowe Grupy.
Objasnienia dotyczqce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci jednostek Grupy
Dziatalno$¢ Grupy Abadon Real Estate w prezentowanym okresie nie podlegata sezonowosci
lub cyklicznosci.

Informacja dotyczgca emisji, wykupu i sptaty diuinych i kapitatowych papierow
wartosciowych

31 maja 2017 roku Abadon Real Estate dokonat emisji i przydziatu obligacji na okaziciela serii
010 o tgcznej wartoéci nominalnej 50.000.000,00 PLN. Obligacije sg oprocentowane 5% w skali
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roku. Okres odsetkowy wynosi 3 miesigce a okres zapadalnosci 36 miesiecy. Obligacje byty
wyemitowane z 3% dyskontem.

Informacje dotyczgce wyptaconej lub zadeklarowanej dywidendy, tgcznie lub w
przeliczeniv na jednq akcje, z podziatem na akcje zwykte i pozostate

W Il kwartale 2017 roku Abadon Real Estate S.A. nie wyptacita ani nie zadeklarowata wyptaty
dywidendy.

Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
potgczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek Grupy,
inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzaciji i zaniechania dziatalnosci

W Il kwartale 2017 roku na skutek przejecia spdtke Awbud S.A. wraz z jej spbdtkami zaleznymi w
tym Instal Lublin Sp. z 0.0. grupa Abadon Real Estate uzupetnita swoje kompetencje w
dziedzinie generalnego wykonawstwa o budowe, przebudowe i rewatalizajce obiektéw

komercyjnych, obiektdw ochrony S$rodowiska i energetyki odnawialnej, obiektow
przemystowych oraz wyspecjalizowane prace instalacyjne.

Natomiast przejmujgc spdtke Platforma Mieszkaniowa S.A. grupa Abadon Real Estate
uzupetnita swoje kompetencje w obstudze na rynku nieruchomosciowym o ustuge
posrednictwo mieszkaniowe.

Stanowisko Zarzqdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok

Spoétka Abadon Real Estate S.A. jak i pozostate spdtki od niej zalezne nie publikowaty prognoz
finansowych na dany rok.

Wskazanie istotnych postepowan toczqcych sie przed sgqdem, organem wiasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych
strong bylby Emitent

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem kwartalnym nie toczyty sie postepowania przed
sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego, ani organem administracji
panstwowej dotyczgcych zobowigzan lub wierzytelnosci Spdtki Abadon Real Estate S.A. lub
jednostki od niej zaleznej, ktérych wartos¢ stanowi 10% wartosci kapitatdw wtasnych Emitenta.
Jednoczednie wartos¢ wszystkich postepowan dotyczgcych zobowigzan oraz wierzytelnosci
Emitenta i jednostek od niego zaleznych nie przekracza kwoty 10% kapitatdéw wtasnych
Emitenta.

Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sq
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta

W omawianym kwartale nie wystgpity inne czynniki niz wyzej wymienione.
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Czynniki, ktére w ocenie Emitenta bedg mialy wplyw na osiggniete wyniki w
perspektywie kolejnego kwartatu

W dniu 15 maja 2017 roku Emitent nabyt posrednio 50,49% akcji w spdtce Awbud S.A.. W dniu
1 czerwca 2017 roku Emitent nabyt kolejne 4,99% akcji Awbud S.A..

W wyniku tych transakciji, Emitent posiada obecnie tgcznie posrednio i bezposrednio 55,48% w
kapitale zaktadowym Awbud S.A. Oznacza to, ze Abadon Real Estate S.A. posiada kontrole
nad Awbud S.A. i konsoliduje Awbud S.A. w swoich skonsolidowanych sprawozdaniach. W
trzecim kwartale Awbud bedzie juz konsolidowany przez petne trzy miesiqgce, w przeciwienhstwie
do drugiego kwartatu, gdzie konsolidacja robejmowata tylko czerwiec. Roczny obrét Grupy
Kapitatowej Awbud za rok 2016 wynosit 268 min PLN, a zysk netto 2,9 min PLN.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio znaczne
pakiety akcji wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udziatu w kapitale zakiadowym, liczby gtosoéw z nich wynikajgcych i
ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gloséw na walnym zgromadzeniv.

. X Posiadane % vdziatu w kapitale . , % w ogolnej
Akcjonariusz ] Liczba gtosow o ,
akcje zakladowym liczbie gtosow
Murapol S.A. 25 458 974 90,71 25458 974 90,71
Pozostali 2 608 548 9.29 2 608 548 9,29
Razem 28 067 522 100,00 28 067 522 100,00

Kapitat zaktadowy wynosi 28.067.522,00 zt i dzieli sie na:

e 1.000.000 ckcji imiennych serii A o wartoéci nominalnej 1,00 zt kazda

e 5.227.142 akcje na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda

e 6.591.238 akcji imiennych serii C o warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda

e 15.249.142 akcje imienne serii D o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda.
Posrednio znaczne pakiety akcji na 31.12.2016 posiadali Wiestaw Cholewa i Leszek Kotodziej,
ktérzy w zwigzku z zawartym w dniu 28.12.2015 r. Porozumieniem w sprawie wspdlinego
wykonywania prawa gtosu na Walnych Zgromadzeniach Murapol S.A. reprezentowali tgcznie
59,66% ogdlnejliczby gtoséw w Murapol S.A. przez co posiadali pozycje dominujgcq wzgledem
Murapol S.A., a takze (w sposéb posredni) posiadali tgcznie 25.458.974 (dwadziescia pie¢
miliondw czterysta piecdziesigt osiem tysiecy dziewiecset siedemdziesigt cztery) akcje Abadon
Real Estate S.A., reprezentujgce tgcznie 90,71% kapitatu zaktadowego Abadon Real Estate S.A,
uprawniajgce tgcznie do wykonywania 25.458.974 (dwadziescia pie miliondw czterysta
piecdziesigt osiem tysiecy dziewiecset siedemdrziesigt cztery) gtosdw na  Walnych
Zgromadzeniach Abadon Real Estate S.A, stanowigcych tgcznie 90,71% ogdinej liczby gtosdw
w Abadon Real Estate S.A.
Emitent nie zawart zadnych umdw mogacych mie¢ wptyw na strukture akcjonariatu.
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Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktére dajg specjalne
uprawnienia kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien.

Na moment publikacji raportu rocznego, akcjonariuszem posiadajgcym papiery wartosciowe
Emitenta, ktére dajqg specjalne uprawnienia kontrolne jest Murapol Spdtka Akcyjna.

1. W okresie, gdy Murapol S.A. posiadac bedzie co najmniej 25% ogdinejliczby gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Spdtki, Murapol S.A. bedzie przystugiwato prawo
powotywania i odwotywania Prezesa oraz dwdch Wiceprezeséw lub Cztonkdw
Zarzgdu. Uprawnienie to jest wykonywane w formie pisemnego o$wiadczenia woli
sktadanego Spodtce.

2. W okresie, gdy Murapol S.A. posiadac bedzie co najmniej 25% ogdlnej liczby gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu Spdtki, Murapol S.A. bedzie przystugiwato prawo
powotywania i odwotywania 4 (czterech) cztonkéw Rady Nadzorczej. Uprawnienie
to jest wykonywane w formie pisemnego o$wiadczenia woli sktadanego Spodtce.

Sktad osobowy i zmiany, ktére w nim zaszty w ciggu ostatniego roku obrotowego, oraz
opis dziatania organdéw zarzqdzajgcych, nadzorujgcych lub administrujgcych
emitenta oraz ich komitetow.

Zarzgd

Zarzad Abadon Real Estate S.A. Zarzad Spofki sktada sie z 2 (dwdch) do 4 (czterech) cztonkdw
powotywanych na wspdling kadencije. Kadencja Zarzgdu trwa 5 (pie¢) kolejnych lat.
Na dzieh 30 czerwca 2017 roku sktad Zarzgdu Abadon Real Estate S.A. przedstawiat sie
nastepujgco:

¢ Michat Sapota - Prezes Zarzqdu,

e Nikodem Iskra — Wiceprezes Zarzgdu,

e Michat Feist - Wiceprezes Zarzgdu.

W pierwszym pdétroczu 2017 roku sktad Zarzgdu Emitenta nie ulegt zmianie.

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie z 5 (pie¢) do 7 (siedem) cztonkdw powotywanych na wspding
kadencje. Kadencja Rady Nadzorczej frwa trzy kolejne lata.
Na dzier 30 czerwca 2017 roku sktad organu przedstawia sie nastepujgco:
¢ Wiestaw Cholewa - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

e Rafat Malarz — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
e leszek Kotodziej - Cztonek Rady Nadzorczej,
e Jakub Kocjan — Cztonek Rady Nadzorczej,
e Artur Olejnik — Cztonek Rady Nadzorczej.

W pierwszym potroczu 2017 roku sktad Rady Nadzorczej Emitenta nie ulegt zmianie.
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Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcije z podmiotami powigzanymi opisane sg w sprawozdaniu finansowych w nocie nr 10.

Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych
zarok 20172018

Mocqg Uchwaty nr 39/2017z dnia 22 wrzeénia 2017 roku Rada Nadzorcza Abadon Real
Estate S.A., zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, podjeta decyzje o wyborze podmiotu
uprawnionego do badania i przeglgdu sprawozdan finansowych. Wybrany podmiot — Spdtka
Grant Thornton Polska Spdétka z ograniczong odpowiedzialnosciq Spdtka komandytowa z
siedzibg w Poznaniu wpisany na liste podmiotdw uprawnionych do badania sprawozdah
finansowych pod numerem 4055, przeprowadzi przeglgdy skonsolidowanych oraz
jednostkowych skroconych sprawozdan finansowych Emitenta za okres od 1 stycznia do 30
czerwca 2017 roku, oraz za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2018. Jak rowniez przeprowadzi
badania jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych Emitenta za okres od
1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku i od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku.

Wynagrodzenie za przeprowadzone prace wynosi:

e za przeglgd jednostkowego $rédrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za

okres od 1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku 10 500 PLN,

¢ za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia

2017 roku do 31 grudnia 2017 roku 15 000 PLN,

e za przeglgd skonsolidowanego $rédrocznego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Emitenta za okres od 1 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku 64 500
PLN,

e za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Emitenta za okres od 1 stycznia2017 roku do 31 grudnia 2017 roku 18 200 PLN,

e za przeglgd jednostkowego $rédrocznego sprawozdania finansowego Emitenta za

okres od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku 10 000 PLN,

e za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta za okres od 1 stycznia

2018 roku do 31 grudnia 2018 roku 14 000 PLN,

e za przeglad skonsolidowanego $rédrocznego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Emitenta za okres od 1 stycznia 2018 roku do 30 czerwca 2018 roku 65 000
PLN,

e za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Emitenta za okres od 1 stycznia2018 roku do 31 grudnia 2018 roku 17 000 PLN

Bielsko-Biata, 2 pazdziernika 2017
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Michat Sapota — Prezes Zarzadu

Nikodem Iskra — Wiceprezes Zarzadu

Michat Feist — Wiceprezes Zarzadu
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