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List Prezesa Zarzadu GK Rank Progress S.A.

Legnica, 31 marca 2017 r.

Szanowni Paristwo,

W imieniu Zarzadu Rank Progress S.A., przekazuje Paristwu — Akcjonariuszom, Pracownikom, Kontrahentom
i wszystkim pozostatym Interesariuszom - raport prezentujacy i podsumowujacy to, co wydarzyto sie w Gruple
Kapitatowej Rank Progress S.A. w minionym roku zaréwno pod wzgledem finansowym, jak i operacyjnym.

Rok 2016, podobnie jak rok poprzedni dla Grupy Kapitatowe] Rank Progress S.A. uplynat
pod znakiem porzadkowania i podnoszenia efektywnosci organizacyjnej oraz poszukiwaniu podmiotéw
zainteresowanych kupnem nalezacych do Grupy nieruchomodéci.

W ubiegtym roku sprzedalismy nieruchomo$é¢ inwestycyjng w Mielcu stanowigcy Galerie Aviator w budowie.
Transakcja sprzedazy Galerii Aviator w Mielcu dostarczyta nam $rodkéw, ktére uzupeinity wplywy z czynszéw
najmu. W ubieglym roku podpisalismy takie przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomodci inwestycyjnej
stanowiacq Galerie Swidnicka w miejscowosci Swidnica.

Przychody z tytutu czynszéw w obiektach nalezacych do Grupy byly zblizone do ubiegtorocznych i wyniosty
ok 64 min zt {(wobec 63 min zt w 2015 r.). Catkowite przychody ze sprzedazy uksztattowaly sig na poziomie 79,6
min zi, czyli byly wyzsze o okoto 6 min zt niz rok wczeéniej. Wzrost ten jest gléwnie efektem transakeji
sprzedazy gruntéw w Mielcu stanowigcych towary, dokonanej w roku 2015 r., czesé przychodu dotyczaca tej
transakcji zostata ujeta w 2016 r.

W tej chwili do Grupy nalezy siedem obiektéw. Bogate portfolio Grupy umotliwito wygenerowane ponad 25,7
min zysku ze sprzedazy przy 13,2 min w roku ubieglym, czyli zysku ze sprzedazy byt wyiszy o okoto 12,5 min zt,
Wzrost ten jest réwniez gtéwnie efektem transakcji sprzedazy gruntéw w Mielcu stanowigcych towary, ktora
zostala opisana powyiej.

Grupa w 2016 r. wypracowata dodatni wynik finansowy w wysokoéci 15,3 min zt (wobec straty 50,8 min
przed rokiem).

Na dziafalnos¢ operacyjng najwiekszy wpltyw miat wynik na nieruchomosciach w kwocie 38,9 min #, z czego
16,3 min zt wynikato ze sprzedazy nieruchomodci inwestycyjnej Galeria Aviator w Mielcu, natomiast 22,6 min zt
wynikato z przeszacowari nieruchomosci inwestycyjnych pochodzacych z wycen niezaleznych rzeczoznawcéw.

Rank Progress 5A, ul. Zlotoryjska 63, 53-220 Legnica KRS 0000290520 przy Sadzie Rejonowym dla Wrockawia - Fabryeznej IX Wydziat KRS
T +4870 74677 H,F: +4B 76 74677 70 NIF 651+13-97-774, REGON 390576060, Hapital zakladowy 3.748.355,00 PLN

Biuro w Warszawie ul. Kenopnickiej 3m/5a lip 00-491 Warszawa BOS 1 1540 1157 2415 7744 4345 0004

T+48 22 85103 80

sekretariatgrankprogress.pl
www.rankprogress.nl




Rank Progress SA

Istotny wptyw na zysk netto mialy znaczgce koszty finansowe, ktére z powodu zmiany kursu EURO, byly wyzsze
niz w zesztym roku i wyniosty okoto 37,7 min zt.

W ciqgu catego roku Zarzad Grupy podejmowat wszelkie niezbedne dziatania, ktérych celem byto moiliwie
jak najsprawniejsze kontynuowanie procesow inwestycyjnych oraz zapewnienie Grupie odpowiednie] ptynnogci
finansowej. Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej byly bardzo satysfakcjonujace i wyniosty 31,1 min zt. $wiadczy
to w ocenie Zarzadu o silnych fundamentach Grupy i potencjale biznesu do generowania gotéwki. Na koniec
okresu na kontach grupy bylo jej 13,9 min zt.

W zesztym roku ze wzgleddw niezaleznych od Spétki nie doszto do zapowiadane] finalizacji sprzedazy pozostatej
czescl aktywdw inwestycyjnych. Rozmowy w tej sprawie s3 nieustanie prowadzone z kilkoma podmiotami,
Jestesmy optymistyczni, jedli chodzi o mozliwoéci ich pomysinego zakoriczenla w najblizszym czasie. Tym
bardziej, ze rynek nieruchomosci po diuzszym okresie spowolnienia, wchodzi w okres lepszej koniunktury.

Srodki, ktére planujemy pozyskaé pozwola na sprawna realizacje celdw inwestycyjnych Grupy Rank Progress
S.A. oraz umozliwia dalszq istotng redukcje zadtuzenia. W ubiegtym roku wykupiliémy wyemitowane obligacje
serii D finansujac wykup kredytem bankowym, co pozwolifo znaczaco zredukowaé zadiuzenie, przediuzyé
terminy ptatnosci oraz obnizy¢ koszty finasowania.

Dazeniem Zarzadu jest konsekwentne osigganie poprawy sytuacji spétki oraz dynamicznego,
ale zréwnowazonego rozwoju z korzyscig dla niej, mimo zewnetrznych obiektywnych przeszkéd.

Cheielibyémy podzigkowa¢ Paristwu za okazywane zaufanie i cierpliwosé, wierzac gteboko, ze rok 2017
przyniesie kolejne owoce naszej wytgzonej pracy i bedzie okresem satysfakcjonujgcym dla wszystkich
Interesariuszy.

Jan MrogzKa - Prezes Zarzadu
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