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Szanowni Panstwo, Drodzy Akcjonariusze,

W imieniu Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A. przekazuje na Paristwa rece Roczny Raport Grupy
Kapitatowej JHM DEVELOPMENT oraz Roczny Raport Spétki JHM DEVELOPMENT S.A. W niniejszych
sprawozdaniach znajdg Panstwo dane dotyczace wypracowanych przez nas wynikéw finansowych
oraz informacje o najwazniejszych wydarzeniach w 2018 roku.

Podsumowujac rok 2017 z satysfakcjg informowaliSmy o rekordowych poziomach sprzedazy
mieszkan i wynikach finansowych osiggnietych przez spétki Grupy Kapitatowej. Obecnie z nie
mniejszg satysfakcjg mozemy wskaza¢, iz rok 2018 przyniost dalszg poprawe wynikéw. Przychody
ze sprzedazy przekroczyly 143 miliony ztotych, odnotowaliémy wzrost rentownosci na sprzedazy
i zysku operacyjnego oraz zysku netto, zaréwno z dziatalnosci grupy kapitatowe], jak tez
z jednostkowej dziatalnosci deweloperskiej.

Na dalszg poprawe wynikéw z dziatalnosci deweloperskiej miata wptyw utrzymujaca sie, dobra
koniunktura na pierwotnym rynku mieszkaniowym, co pozwolito na realizacje zadowalajagcych marz
ze sprzedazy pomimo trudnego rynku rosnacych cen materiatéw oraz kosztéw pracy. W 2018 roku
Spotka oddata do uzytkowania nieruchomosci w towiczu, Brzezinach, Zyrardowie oraz
w Skierniewicach przy ul. Kopernika. W tym samym czasie kontynuowaliémy realizacje kolejnych
etapéw duzych osiedli w Katowicach, Koninie, Rumi, Brzezinach i Zyrardowie oraz nowej lokalizacji —
osiedla domow jednorodzinnych w todzi przy ul. Jugostowiariskiej. Zakoriczenie tych projektéw
pozwoli w niedalekiej przysztosci na wprowadzenie do sprzedazy pakietu 455 lokali mieszkalnych
i 81 domdéw jednorodzinnych. W biezgcym roku zostanie takze oddana do uzytkowania duza
inwestycja przy ul. Reymonta w Skierniewicach, obejmujaca 212 lokali mieszkalnych i ustugowych.
Rok 2018 Spotka zakohczyta sprzedaza 376 lokali przekazanych aktami notarialnymi
oraz 298 podpisanymi umowami przedwstepnymi i deweloperskimi, co jest wynikiem najwyzszym
w 11-letniej historii JHM DEVELOPMENT S.A.

Powyzsze dziatania to efekt realizacji przyjetej w poprzednich latach strategii Spétki, polegajacej na
rownolegtej aktywnosci na rynkach nieruchomosci srednich miast i stopniowym wkraczaniu na rynki
duzych aglomeracji miejskich. Zgodnie z tg strategig w 2018 Spétka dokonata znaczacych zakupdw
nieruchomoéci gruntowych w todzi przy ul. Smugowej, w Bydgoszczy przy ulicy Bohateréw
Kragujewca, w Gdarnsku przy ulicy Wielkopolskiej oraz w Zyrardowie i przy ulicy Ks. J. Popietuszki.
Zakupione nieruchomosci w przysztosci pozwolg na realizacje inwestycji o wielkosci 300 i wiecej lokali
oraz mniejszych, uzupetniajgcych portfel oferowanych produktéw. W planach na najblizsze miesigce
pozostaje uruchomienie inwestycji na zakupionych w 2017 roku dziatkach w Bydgoszczy
przy ul. Fordoriskiej oraz w Sochaczewie przy ulicy S. Zeromskiego.

Jak wspomniatam — ubiegly rok Spétka zakonczyta rekordowymi wynikami nie tylko w dziatalnosci
deweloperskiej, ale réwniez w dziatalnosci zwigzanej z wynajmem obiektéw handlowych
za posrednictwem spdtki zaleznej MARYWILSKA 44 sp. z 0.0., jak rowniez spotek celowych JHM 1 sp.
z 0.0., JHM 2 sp. z 0.0.. Petna komercjalizacja Parku Handlowego MARYWILSKA 44, ktory zwiekszyt
potencjat Centrum Handlowego MARYWILSKA 44 z 68 000 m® GLA do 80000 m? GLA, skutkuje
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zwiekszeniem liczby klientéw odwiedzjgcych ten kompleks handlowy do ponad 5 milionéw oséb
rocznie. Dzieki temu MARYWILSKA 44 umocnita swojg pozycje jednego z najwiekszych komplekséw
handlowych w Warszawie.

Osiggane wyniki nie zwalniajg nas od dalszej, intensywnej pracy oraz statej kontroli efektywnosci
przyjetej strategii JHM DEVELOPMENT. W kolejnych latach planujemy konsekwentny rozwdj
aktywnosci na rynkach duzych aglomeracji miejskich, przy utrzymaniu dobrej pozycji na rynkach
nieruchomosci miast sredniej wielkosci. W 2019 roku Spétka skupi sie na dalszej realizacji aktualnie
prowadzonych budéw oraz uruchomieniu nowych projektéw inwestycyjnych na zakupionych
nieruchomosciach gruntowych. W segmencie komercyjnym kontynuowana bedzie strategia wynajmu
obiektéw handlowych, realizowana w ramach dziatalnosci spétek celowych JHM 1 sp. z 0.0. oraz JHM

2 sp. z 0.0., a takze dalsza dziatalno$¢ i umacnianie pozycji konkurencyjnej Kompleksu Handlowego
MARYWILSKA 44.

Szanowni Panstwo, pragne Panstwu podziekowaé¢ za dotychczasowe zaufanie. Mam nadzieje,
ze wyniki 2018 roku oraz strategie dziatalnosci Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT oceniajg
Panstwo pozytywnie i, podobnie jak my, sa Pafstwo przekonani o dalszym rozwoju Grupy. Dziekuje
réwniez naszym klientom, partnerom biznesowym i pracownikom za wspotprace, za wktad wniesiony
w rozwdj Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT. Wszystkich Panstwa zapraszam do lektury
zataczonych raportow.
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