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WYBRANE DANE FINANSOWE

Wuynik z tytutu odsetek
Wuynik z tytutu prowizji i optat
Wuynik na dziatalnoSci biznesowej
Zysk brutto
Zysk netto
Dochody catkowite netto
Przeptywy netto z dziatalnoSci operacyjnej
Przeptywy netto z dziatalno$ci inwestycyjnej
Przeptywy netto z dziatalno$ci finansowej
Przeptywy pieniezne netto

WYBRANE DANE FINANSOWE

Suma aktywow

Kapitat wtasny ogotem / wartos¢ ksiegowa
Kapitat zaktadowy

Liczba akgji (w tys.)

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR)
Rozwodniona liczba akgji (w tys.)

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje
(w PLN/EUR)

tqczny wspotczynnik kapitatowy (TCR)
Fundusze podstawowe Tier 1 (CET 1)
Fundusze wtasne

Wybrane pozycje sprawozdania finansowego
przeliczono na EUR wedtug nastepujgcych kursow

pozycje rachunku zyskoéw i strat, sprawozdania z
catkowitych dochodoéw i sprawozdania z przeptywow
pienieznych - $rednia kurséw NBP na ostatni dzien
kazdego miesigca okresu

pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej - kurs
$redni NBP na ostatni dzien danego okresu

@
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w tys. PLN
okres od okres od
01.01.2026 01.01.2025
do 30.06.2026 do 30.06.2025
106 424 142 461
(3 649) (3 251)
100 472 142 500
25 246 75 634
11072 55 243
4252 63 660
(1127 566) 556 477
22 605 (9 761)
1111760 (550 681)
6 799 (3 965)
w tys. PLN
stan na stan na
30.06.2026 31.12.2025
18 929 206 17 938 309
1673795 1740 849
1611300 1611300
1611300 1611300
1,04 1,08
1611300 1611300
1,04 1,08
26,7% 28,7%
1 680 404 1679 419
1 680 404 1679 419
01.01.2026 - 01.01.2025 -
30.06.2026 30.06.2025
4,2522 4,2208
30.06.2026 31.12.2025
4,2963 4,2267

w tys. EUR
okres od okres od
01.01.2026 01.01.2025
do 30.06.2026 do 30.06.2025
25028 33 752
(858) (770)
23 628 33 761
5937 17919
2 604 13 088
1000 15082
(265 172) 131 842
5316 (2 313)
261 455 (130 468)
1599 (939)
w tys. EUR
stan na stan na
30.06.2026 31.12.2025
4 405932 4 244 046
389 590 411 869
375044 381219
1611300 1611300
0,24 0,26
1611300 1611300
0,24 0,26
26,7% 28,7%
391128 397 336
391128 397 336
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

@
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2026 ROKU ﬁ Bank H ipoteczng

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Il kwartat 2 kwartaty Il kwartat 2 kwartaty
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT Nota | 01.04.2026 - g;’rgftz"(’)g?_ 01.04.2025 - ggrgftz"(’)g?’_
30.06.2026 30'0 6'202 6 30.06.2025 30'0 6.2025

Przychody z tytutu odsetek i o charakterze

zblizonym do przychodow odsetkowych, 7 257 127 506 256 308 522 621786

w tym:

obliczone przy zastosowaniu metodg 257 127 506 256 308 522 621 786
efektywnej stopy procentowej

Koszty z tytutu odsetek i o charakterze

zblizonym do kosztéw odsetkowych ! (202 346) (399 832) (238 345) (479 325)
Wynik z tytutu odsetek 54 781 106 424 70177 142 461

Przychody z tytutu prowizji i optat 8 1207 2410 1276 2608

Koszty z tytutu prowizji i optat 8 (3 305) (6 059) (2 938) (5 859)
Wuynik z tytutu prowizji i optat (2 098) (3 649) (1662) (3 251)

Wynik na operacjach finansowych 26 28 (2) (7)

Wynik z pozycji wymiany 9 (328) (962) (813) (198)

Wuynik z tytutu odpiséw na oczekiwane 10 (4 706) (1 500) 888 3249

straty kredytowe

Pozostate przychody operacyjne 378 494 164 371

Pozostate koszty operacyjne (321) (363) (96) (125)
Wuynik na dziatalnosci biznesowej 47732 100 472 68 656 142 500

Ogolne koszty administracyjne 1 (14 234) (28 089) (13 063) (25 735)

Koszty z tytutu obcigzen regulacyjnych 12 (163) (19 510) (115) (17 044)

fl?odotek od niektérych instytucji (14 447) (27 627) (12 059) (24 087)

inansowych
Wuynik z dziatalnoSci operacyjnej 18 888 25 246 43 419 75 634
Zysk brutto 18 888 25 246 43 419 75634

Podatek dochodowy 13 (10 411) (14174) (11 706) (20 391)
Zysk netto 8 477 11072 31713 55 243

Noty na stronach od 8 do 36 stanowiq integralng czes$¢
skréconego $rédrocznego sprawozdania finansowego Strona 3/36



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2026 ROKU

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

SPRAWOZDANIE Z CALtKOWITYCH DOCHODOW

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

Zysk netto
Inne dochody catkowite
Pozycje, ktore mogq bycé
przeklasyfikowane do rachunku zyskéw i
strat
Zabezpieczenie przeptywow pienieznych,
brutto
Podatek odroczony
Zabezpieczenie przeptywow pienieznych,
netto
Aktualizacja warto$ci aktywow
finansowych wycenianych do wartosci
godziwej przez inne dochody catkowite,
brutto
Podatek odroczony
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
wycenianych do wartoSci godziwej przez
inne dochody catkowite, netto

Dochody catkowite netto, razem

Noty na stronach od 8 do 36 stanowiq integralng czes$¢
skréconego $rédrocznego sprawozdania finansowego

Nota

14

Il kwartat
01.04.2026 -
30.06.2026

8 477
25148

25148

27 443
(8 234)
19 209

8 482

(2 543)

5939

33625

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2026 -
30.06.2026

11072
(6 820)

(6 820)

(6 302)
1890
(4 412)

(3 442)

1034

(2 408)

4252

Il kwartat
01.04.2025 -
30.06.2025

31713
2615

2615

3194
(607)
2 587

35

28

34 328

®
ﬁ Bank Hipoteczny

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2025 -
30.06.2025

55243
8417

8 417

11 267
(2141)
9126

(875)

166

(709)

63 660
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

@
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2026 ROKU ﬁ Bank H ipoteczng

SPRAWOZDANIE Z SYTUAC)I FINANSOWE]

SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]I FINANSOWE] Nota | 30.06.2026 31.12.2025

AKTYWA
Kasa, $rodki w Banku Centralnym 33 22
NaleznoSci od bankow 9 657 2 869
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce 14 33 659 248
Papiery wartosciowe 15 780 849 786 187
Kredyty i pozyczki wobec klientow 16,17 18 087 371 17 130 406
Wartosci niematerialne 71 122
Rzeczowe aktywa trwate 8119 9017
Inne aktywa 9 447 9438

SUMA AKTYWOW 18 929 206 17 938 309

ZOBOWIAZANIA | KAPITAE WEASNY
Zobowiqgzania

Zobowigzania wobec bankéw 18 3709 166 4 679 584
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce 14 29 937 21721
Zobowigzania wobec klientow 5350 4317
Zobowiqzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych 19 10 587 771 8431638
Zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych obligacji 20 2823118 2925829
Pozostate zobowiqzania 21 79703 61741
Zobowiqgzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 10 297 39516
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9658 32490
Rezerwy 22 411 624
SUMA ZOBOWIAZAN 17 255 411 16 197 460
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 1611300 1611300
Kapitat zapasowy 69 611 45 842
Skumulowane inne dochody catkowite (18 188) (11 368)
Wuynik okresu biezqcego 11072 95075
KAPITAL WEASNY OGOLEM 1673795 1740 849
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITAtU WEASNEGO 18 929 206 17 938 309

Noty na stronach od 8 do 36 stanowiq integralng czes$¢
skréconego $rédrocznego sprawozdania finansowego Strona 5/36



SKROCONE SRQDROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2026 ROKU

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY
ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2026 ROKU

1 stycznia 2026 roku
Przeniesienie wyniku z lat ubiegtych
Transfer zysku z przeznaczeniem na kapitat
Wyptata dywidendy
Dochody catkowite razem, w tym:

Zysk netto

Inne dochody catkowite

30 czerwca 2026 roku

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY
ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2025 ROKU

1 stycznia 2025 roku
Przeniesienie wyniku z lat ubiegtych
Transfer zysku z przeznaczeniem na kapitat
Wyptata dywidendy
Dochody catkowite razem, w tym:

Zysk netto

Inne dochody catkowite

30 czerwca 2025 roku

Noty na stronach od 8 do 36 stanowiq integralng czes¢
skroconego $rodrocznego sprawozdania finansowego

Skumulowane

w tym:

Niepodzielony Wynik

@
ﬁ Bank Hipoteczny

Kapitat

Kapitat Kapitat inne dochody Zabezpieczenie  Aktywa finansowe wyceniane gk okresu whasny
zaktadowy zapasowy catkowite p'rzepigwow QO wartosci godziwej przez finansowy biezqcego ogotem
pienieznych inne dochody catkowite

1611300 45 842 (11 368) (14 448) 3 080 - 95 075 1740 849

- - - - - 95 075 (95075) -
- 23 769 - - - (23 769) - -
- - - - - (71 306) - (71 306)
- - (6 820) (4 412) (2 408) - 11072 4252
- - - - - - 11072 11072
- - (6 820) (4 412) (2 408) - - (6 820)
1611 300 69 611 (18 188) (18 860) 672 - 11072 1673 795
w tym:

. . Skumulowane . . Wynik Kapitat
Kapitat Kapitat inne dochody  Zabezpieczenie Aktywa finansowe wyceniane Niepodzielony okgresu wic[l)sng
zaktadowy zapasowy T p.rzep’rgwéw Fjo wartosci godziwej przez wynik biezqcego ogétem

pienieznych inne dochody catkowite finansowy

1611300 13 263 (11 408) (14 213) 3 005 - 130 317 1743 472

- - - - - 130 317 (130 317) -
- 32579 - - - (32579) - -
- - - - - (97 738) - (97 738)
- - 8 417 9126 (709) - 55 243 63 660
- - - - - - 55 243 55 243
- - 8 417 9126 (709) - - 8417
1611300 45 842 (2991) (5287) 2296 - 55243 1709 394
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2026 ROKU
(W TYSIACACH ZtOTYCH)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Dziatalno$¢ operacyjna
Zysk brutto
Zaptacony podatek dochodowy / rozliczenie podatku w ramach PGK
Korekty razem:
Amortyzacja
Wynik z tytutu odsetek (z rachunku zyskéw i strat)
Odsetki otrzymane
Odsetki zaptacone
Zmiana stanu:
pochodnych instrumentéw finansowych
kredytow i pozyczek wobec klientéw brutto
innych aktywow oraz prawa do uzytkowania
zobowigzan wobec bankow
zobowigzan wobec klientow
zobowiqzan z tytutu wyemitowanych listow zastawnych
zobowiqzan z tytutu wyemitowanych obligacji
odpiséw na oczekiwane straty kredytowe i rezerw
pozostatych zobowigzan
Inne korekty (w tym zmiany wyceny instrumentéw pochodnych odniesione na inne
dochody catkowite)
Przeptywy netto z dziatalno$ci operacyjnej

Dziatalnos¢ inwestycyjna

Wplywy z dziatalno$ci inwestycyjnej
Wykup papieréw warto$ciowych wycenianych do wartosci godziwej przez inne dochody
catkowite
Odsetki otrzymane od papieréw wartoSciowych wycenianych do warto$ci godziwej
przez inne dochody catkowite
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych

Wuydatki z dziatalno$ci inwestycyjnej
Nabycie papierow wartosciowych wycenianych do wartosci godziwej przez inne
dochody catkowite
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych

Przeptywy netto z dziatalno$ci inwestycyjnej

Dziatalno$¢ finansowa
Wptywy z tytutu emis;ji listow zastawnych
Wykup wyemitowanych listéw zastawnych
Wptywy z tytutu emisji obligacji
Wykup wyemitowanych obligacji
Wptywy z tytutu zaciggnietych kredytow w rachunku biezgcym
Wyptywy z tytutu zaciggnietych kredytéw w rachunku biezgcym
Wptywy z tytutu zaciggnietych kredytoéw terminowych
Wyptywy z tytutu zaciggnietych kredytow terminowych
Wyptata dywidendy
Sptata odsetek od zobowigzan
Ptatnosci zobowiqzan z tytutu leasingu (MSSF 16)

Przeptywy netto z dziatalno$ci finansowej

Przeptywy pieniezne netto
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczqtek okresu
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

Noty na stronach od 8 do 36 stanowiq integralng czes$¢
skréconego $rédrocznego sprawozdania finansowego

01.01.2026-
30.06.2026

25 246
(63 301)
(1089 511)
868

(106 424)
582 708
(63 026)

(55 264)
(1002 627)
73

(592 947)
1033
62112

70 381
1591

18 313

(6 302)
(1127 566)

5250 506
5213 347

37159

(5227 901)
(5227 901)

22 605

3104 552
(1 000 000)
2798 233
(2 959 500)
13102 258
(11949 566)
61 000

(1 582 000)
(71 306)
(391 560)
(351)
1111760

6799
2 891
9 690

@
ﬁ Bank Hipoteczny

01.01.2025-
30.06.2025

75 634
(40 360)
521203

918

(142 461)
655 244
(83 828)

(206 786)
220 646
(1 726)
(422)
1145
(20 286)
76 520
(3293)
14 265

11 267
556 477

1122 301
1098 458

23 842

1
(1132 062)

(1131 764)

(298)
(9 761)

2921 274
(2 360 200)
2515 791
(2 760 500)
5100 297
(5 636 945)
225 000
(97 738)
(457 178)
(482)

(550 681)

(3965)

10 554
6 589
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

®
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2026 ROKU l“=“ Bank H ipoteczng

NOTY DO SKROCONEGO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. DzIAtALNOSC BANKU

PKO Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna (,PKO Bank Hipoteczny SA”, ,Bank”) z siedzibg w Warszawie, przy
ul. Swietokrzyskiej 36, 00-116 Warszawa zarejestrowany jest w Rejestrze Przedsigbiorcow KRS prowadzonym przez Sqd
Rejonowy dla miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego
pod nr KRS 0000528469. Bank zostat wpisany do Rejestru Przedsiebiorcow KRS w dniu 24 pazdziernika 2014 roku.
Bankowi nadano numer statystyczny REGON 222181030. Kapitat zaktadowy na 30 czerwca 2026 roku wynosit
1611 300 000 PLN i zostat w catoSci optacony.

PKO Bank Hipoteczny SA jest bankiem specjalistycznym prowadzgcym dziatalno$¢ na podstawie ustawy z 29 sierpnia
1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych, ustawy z 29 sierpnia 1997 roku Prawo bankowe, Kodeksu
spotek handlowych oraz innych powszechnie obowiqzujqcych przepiséw prawa, rekomendacji i dobrych praktyk
nadzorczych oraz Statutu Banku.

Bank specjalizuje sie w udzielaniu mieszkaniowych kredytow hipotecznych dla klientéw indywidualnych, jak réwniez
nabywa wierzytelnosci z tytutu takich kredytow od Powszechnej Kasy Oszczednos$ci Banku Polskiego Spotki Akcyjnej
(,PKO Bank Polski SA”). Bank pozyskuje kredyty do swojego portfela w oparciu o strategiczng wspotprace
z PKO Bankiem Polskim SA.

Podstawowym celem Banku w zakresie finansowania jest emisja listow zastawnych, ktére majg stanowi¢ gtowne zrodto
dtugoterminowego finansowania mieszkaniowych kredytow hipotecznych.

Dziatalno$¢ Banku nie wykazuje istotnych cech sezonowosci lub cyklicznosci.

Jednostkq dominujgcq wobec PKO Banku Hipotecznego SA jest PKO Bank Polski SA, w ktorym Skarb Panstwa posiada
29,43% udziatu w kapitale zaktadowym. PKO Bank Polski SA sporzqdza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitatowej PKO Banku Polskiego SA.

2. ZATWIERDZENIE SKROCONEGO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze skrocone $rédroczne sprawozdanie finansowe zostato zaopiniowane przez Komitet Audytu i Finansow Rady
Nadzorczej oraz poddane przeglgdowi Rady Nadzorczej 6 sierpnia 2026 roku. Zarzqd Banku zatwierdzit niniejsze
sprawozdanie do publikacji 6 sierpnia 2026 roku.

3. OSWIADCZENIE ZARZADU

Zarzqd os$wiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy skrocone $rédroczne sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze
zostaty sporzqdzone zgodnie z obowiqzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz, ze odzwierciedlajq w sposob prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majgtkowgq i finansowg Banku oraz jego wynik finansowy.

4. PODSTAWA SPORZADZENIA SKROCONEGO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Bank sporzqdzit niniejsze skrocone $rodroczne sprawozdanie finansowe zgodnie z wymogami Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowosci nr 34 ,Srodroczna sprawozdawczos$¢ finansowa”, zatwierdzonego przez Unig Europejskg, jak
rowniez wymogami odnoszqcymi sie do emitentéw dtuznych papierow wartosciowych dopuszczonych do obrotu na
rynku oficjalnych notowan lub na rynku regulowanym innego niz Rzeczpospolita Polska panstwa cztonkowskiego.

Prezentowane skrocone srodroczne sprawozdanie finansowe za okres sze$ciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026
roku nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je
czytac tqcznie z rocznym sprawozdaniem finansowym PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakoriczony 31 grudnia 2025
roku sporzqdzonym zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonymi przez
Unie Europejskq.

Skrocone $rédroczne sprawozdanie finansowe obejmuje okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku oraz
zawiera dane porownawcze:

= za okres szeSciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2025 roku w zakresie rachunku zyskow i strat, sprawozdania z
catkowitych dochodow, sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym oraz sprawozdania z przeptywow pienieznych,

= na 31 grudnia 2025 roku w zakresie sprawozdania z sytuacji finansowe;j.
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Dane finansowe prezentowane sq w tysiqcach ztotych polskich (PLN), chyba Zze wskazano inaczej. Dane zostaty
zaokrqgglone do tysigca ztotych polskich i wszelkie réznice w stosunku do danych wczesniej opublikowanych mogq
wynika¢ z zaokrqglen.

Do sporzqdzenia skroconego $rédrocznego sprawozdania finansowego Bank zastosowat zasady rachunkowosci oraz
metody obliczeniowe spojne z zasadami obowiqzujgcymi w roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2025 roku,
szczeg6towo opisane w sprawozdaniu finansowym PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2025
roku. Dodatkowo Bank uwzglednit zasade ujmowania obcigzen wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego na
podstawie mozliwie najlepszego szacunku $redniej rocznej stawki podatku dochodowego, jakiej Bank oczekuje w petnym
roku obrotowym.

5. KONTYNUACJA DZIALALNOSCI

Skrécone $rédroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Bank w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci (t. w okresie co najmniej 12 miesiecy od daty
sporzqdzenia niniejszego sprawozdania). Zarzqd Banku nie stwierdza na dzien podpisania skroconego $rodrocznego
sprawozdania finansowego istnienia faktow i okolicznosci, ktore wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci
kontynuacji dziatalnos$ci przez Bank w okresie co najmniej 12 miesiecy od daty sporzqdzenia niniejszego sprawozdania
na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania lub istotnego ograniczenia przez Bank dotychczasowej
dziatalno$ci.

6. NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE ORAZ REFORMA WSKAZNIKOW REFERENCYJNYCH IBOR

NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE ORAZ ZMIANY DO OPUBLIKOWANYCH STANDARDOW | INTERPRETACJI OBOWIAZUJACE OD
1 STYCZNIA 2026 ROKU

STANDARDY |

OPIS ZMIAN | WPEYW
INTERPRETACJE
Zmiany do Zmiany dotyczq:

MSSF 9 ,Instrumenty ™ rozliczania zobowigzan finansowych przy uzyciu elektronicznego systemu ptatnos$ci oraz oceny
charakterystyki umownych przeptywdw pienieznych aktywoéw finansowych, w tym tych powigzanych
z aspektami $rodowiskowymi, spotecznymi i tadu korporacyjnego (ESG);
ujawniania informacji na temat inwestycji w instrumenty kapitatowe wyceniane w warto$ci godziwej
przez inne catkowite dochody;
= zasad dla umow na dostawe energii elektrycznej uwarunkowanej przyrodniczo oraz mozliwosci
zastosowania rachunkowos$ci zabezpieczen.

Wptyw: Zmiany nie miaty wptywu na sprawozdanie finansowe.

finansowe” oraz

MSSF 7 ,Instrumenty
finansowe: ujawnianie
informacji”

,Roczne zmiany MSSF  Zmiany ukierunkowane na poprawe spojnosci szeregu standardéw rachunkowosci (MSSF 1 ,Zastosowanie

- wersja 11" Rady Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczos$ci Finansowej po raz pierwszy”, MSSF 7 ,Instrumenty
Miedzynarodowych  finansowe: Ujawnianie informacji” i towarzyszqce mu ,Wytyczne dotyczqce wdrozenia MSSF 77; MSSF 9
Standardow LJnstrumenty finansowe”; MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 7 ,Sprawozdanie
Rachunkowosci z przeptywow pienieznych”).

Wptyw: Zmiany nie miaty wptywu na sprawozdanie finansowe.

NOWE STANDARDY | INTERPRETACJE ORAZ ZMIANY DO NICH, KTORE ZOSTALY OPUBLIKOWANE | SA ZATWIERDZONE PRZEZ UE

STANDARDY |

OPIS ZMIAN | WPEYW
INTERPRETACJE
MSSF 18 ,Prezentacja  MSSF 18 ,Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych”, opublikowany w kwietniu 2024 roku,
i ujawnienia w zastepuje MSR 1 i wprowadza zmiany dotyczqce prezentaciji informacji finansowych, w szczegolnosci w
sprawozdaniach rachunku zyskow i strat, sprawozdaniu z przeptywow pienigznych oraz ujawnieniach dotyczqcych miar
finansowych” wynikow definiowanych przez zarzqd (MPM). Standard nie zmienia zasad ujmowania i wyceny aktywow oraz

zobowiqzan.
Obowiqzuje od: 1 stycznia 2027 roku

Wptyw: Na podstawie dotychczas przeprowadzonych analiz Bank identyfikuje sie jako jednostka

prowadzqca gtéwnq dziatalno$¢ gospodarczq polegajgcq na zapewnieniu finansowania klientom. Oczekuje

sie, ze wdrozenie standardu wptynie gtéwnie na prezentacje wybranych pozycji rachunku zyskow i strat oraz

sprawozdania z przeptywow pienieznych, w tym w zakresie nowych sum czesciowych oraz klasyfikacji

wybranych przychodow i kosztéw. Planowane jest:

= wprowadzenie nowych obowigzkowych sum czeSciowych w rachunku zyskow i strat, w tym wyniku z
dziatalno$ci operacyjnej oraz zysku przed finansowaniem i podatkiem dochodowym;

= reklasyfikacja kosztow odsetkowych od zobowiqzan leasingowych z kategorii operacyjnej do kategorii
finansowe;j;
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= zmiana struktury kosztow dziatalnosci poprzez wyodrebnienie w podstawowym rachunku zyskow i
strat w formie dodatkowych linii gtéwnych kategorii kosztéw, takich jak $wiadczenia pracownicze,
amortyzacja, koszty rzeczowe oraz zaprezentowanie w tej linii kosztow obcigzen regulacyjnych;

= eliminacja nadmiarowych linii po$rednich, np. ,wynik pozostaty”.

NOWE STANDARDY ORAZ ZMIANY DO STANDARDOW, KTORE ZOSTALY OPUBLIKOWANE | NIE SA ZATWIERDZONE PRZEZ UE

STANDARDY |
OPIS ZMIAN | WPEYW
INTERPRETACJE
MSSF 19 ,Spotki MSSF 19 wprowadza uproszczone wymogi raportowania oraz ogranicza liczbe obowigzkowych ujawnien dla
zalezne bez uprawnionych spétek zaleznych w ich jednostkowych sprawozdaniach finansowych.
odglc?wied.zio.lnoégi ~ Obowiqzuje od: 1 stycznia 2027 roku
publicznej: ujawnianie  \yorw: nie dot
informacji” PIJW: fie Cotyezy
Zmiany do MSR 21 7miany  dotyczq  sytuacji, gdy jednostka o nie-hiperinflacyjnej walucie funkcjonalnej  prezentuje
»Skutki zmian kursow  s5cqwozdanie w walucie hiperinflacyjnej. Wszystkie kwoty (aktywa, pasywa, przychody, koszty oraz dane
wymiany walut poréwnawcze) nalezy przelicza¢ wedtug kursu zamkniecia z dnia ostatniego sprawozdania z sytuacji

obcych - przeliczenie
na walute prezentacji
w gospodarce
hiperinflacyjnej”

finansowe;j.
Obowiqzuje od: 1 stycznia 2027 roku lub pézniej, z mozliwo$cig wczesniejszego zastosowania
Wptyw: nie dotyczy

MSSF 20 ,Aktywa i MSSF 20 wprowadza kompleksowy model ujmowania, wyceny, prezentacji i ujawniania aktywéw oraz
zobowiqgzania zobowigzan regulacyjnych powstajgcych w jednostkach prowadzqcych dziatalno$¢ objetq regulacjq cen.
regulacyjne” Obowiqzuje od: 1 stycznia 2029 roku (z mozliwosciq wczes$niejszego zastosowania, po spetnieniu wymogow

okreslonych przez IASB).
Wptyw: nie dotyczy
Zmiany do MSR 28

LInwestycje w Zmiany doprecyzowujq zasady stosowania opcji wyceny w wartosci godziwej w odniesieniu do inwestycji w
jednostkach jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach oraz sposéb jej stosowania w okre$lonych
stowarzyszonych i okolicznosciach. Celem zmian jest zwiekszenie spojnosci stosowania wymogow MSR 28 oraz poprawa
wspélnych poréwnywalnos$ci sprawozdan finansowych.

przedsiewzieciach” - Obowiqzuje od: 1 stycznia 2028 roku, z mozliwo$ciq wcze$niejszego zastosowania

opcja wyceny w Wptyw: nie dotyczy

wartosci godziwej

REFORMA WSKAZNIKA WIBOR w POLSCE

W grudniu 2024 roku Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych (KS NGR)
podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o technicznej nazwie WIRF- bazujgcego na depozytach niezabezpieczonych
Instytucji Kredytowych i Instytucji Finansowych jako docelowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej, ktory
miatby zastqpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Administratorem nowego wskaznika w rozumieniu Rozporzgdzenia BMR
bedzie spotka GPW Benchmark SA, wpisana do rejestru Europejskiego Urzedu Nadzoru Gietd i Papieréw Warto$ciowych
(ESMA). Tym samym KS NGR zweryfikowat i zmodyfikowat swojq wezesniejszq decyzje podjetq we wrzesniu 2022 roku
o wyborze WIRON.

= 25 stycznia 2025 roku KS NGR podjgt decyzje o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla
nowego wskaznika referencyjnego;

= 28 marca 2025 roku KS NGR zaakceptowat zaktualizowang Mape Drogowq procesu zastgpienia wskaznikow
referencyjnych WIBOR i WIBID;

= 0od 1 wrzes$nia 2025 roku - POLSTR posiada status oficjalnego wskaznika referencyjnego; GPW Benchmark SA od
2 czerwca 2025 roku regularnie publikuje POLSTR oraz jego warianty sktadane (POLSTR 1M, 3M, 6M, 12M);

= 15 wrze$nia 2025 roku KS NGR przyjgt rekomendacje dla nowych produktéw bankowych, leasingowych oraz
faktoringowych opartych na POLSTR;

= 22 grudnia 2025 roku - zaprzestano opracowywania krotszych tenorow WIBOR (T/N, 2W); od 1 pazdziernika 2026
roku zaprzestane zostanie opracowywanie Terminu Fixingowego WIBOR O/N;

= 18 maja 2026 roku GPW Benchmark SA, jako administrator wskaznikow referencyjnych, rozpoczgt proces
uporzgdkowanej likwidacji wskaznika referencyjnego WIBOR (tzw. zdarzenie regulacyjne). Ostatnim dniem
opracowywania oraz publikacji WIBOR bedzie 31 grudnia 2036 roku, tym samym za dzien jego uporzqdkowanej
likwidacji przyjmuje sie 1 stycznia 2037 roky;

= Rowniez 18 maja 2026 roku KNF opublikowata komunikat, w ktorym stwierdzita, ze zaproponowany okres

uporzqdkowanej likwidacji wskaznika referencyjnego stopy procentowej WIBOR umozliwia skuteczne podjecie przez
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uczestnikow rynku finansowego dziatan nakierowanych na redukcje wszelkich ekspozycji zwigzanych z tym
wskaznikiem referencyjnym. Zgodnie z komunikatem, KNF oczekuje, ze wszystkie podmioty nadzorowane do
31 grudnia 2026 roku m.in. zaprzestanqg zawierania nowych umoéw lub emitowania instrumentéw finansowych,
w ktorych miatby byc¢ zastosowany wskaznik referencyjny stép procentowych WIBOR;

= Zgodnie z komunikatem Komitetu Stabilno$ci Finansowej z dnia 19 czerwca 2026 roku przedstawiciel ministra
finansow przyjgt rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej w zakresie braku konieczno$ci wyznaczania
zamiennika wskaznika WIBOR i poinformowat, ze w tej sytuacji nie zachodzi konieczno$¢ wyznaczenia zamiennika
(zamiennikow) w drodze rozporzqdzenia.

Oczekiwania KNF oraz Komitetu Stabilnosci Finansowej znalazty odzwierciedlenie w projekcie Ustawy o zmianie
niektorych ustaw w celu rozwoju rynku finansowego oraz zwiekszenia stabilnosci finansowej na tym rynku
opublikowanym dnia 18 czerwca 2026 roku. Projekt zaktada m.in. ograniczenie mozliwosci zawierania umoéw
finansowych i emitowania instrumentéw finansowych z zastosowaniem wskaznika WIBOR, a takze obowiqzek ztozenia
kredytobiorcom oferty zmiany sposobu oprocentowania kredytu.

STATUS PRAC W BANKU ORAZ STOPIEN NARAZENIA NA RYZYKO ZWIAZANE Z REFORMA WIBOR

Ewolucja otoczenia prawnego i migracja rynku na wskazniki referencyjne zgodnie z Rozporzqgdzeniem BMR majq wptyw
na dziatalno$¢ Banku poprzez zawarte z klientami i kontrahentami umowy, zmiane wycen instrumentéw finansowych
i koniecznos$¢ dostosowania procesow i systemow informatycznych.

W zwiqzku z zatozonym w ramach reformy zastgpieniem wskaznika WIBOR nowym wskaznikiem Zespét zadaniowy
ds. reformy wskaznikow referencyjnych WIBOR (dalej: ,Zespot”) pracuje nad przygotowaniem Banku do wdrozenia
nowego wskaznika referencyjnego stopy procentowej. Do zadan Zespotu nalezq w szczego6lnosci:

= dostosowanie umow z kontrahentami i klientami oraz zmiany w ofercie produktowej;

= dostosowanie metodyk i narzedzi w zakresie wyceny i zarzqdzania ryzykiem;

= dostosowanie metodyk i narzedzi w zakresie rachunkowosci (w tym m.in. rachunkowosci zabezpieczen i cen
transferowych);

= wdrozenie zmian w systemach IT;

= 0szacowanie wptywu reformy na wyniki finansowe Banku.

Obecnie prace koncentrujq sie nad analizqg wptywu projektowanej Ustawy na sutuacje finansowq Banku, a takze nad

planem dziatalno$ci, w szczegdlnosci w zakresie redukcji ekspozycji opartych o wskaznik WIBOR w okresie
uporzqdkowanej likwidacji po 31 grudnia 2026 roku.

Przedstawiciele Zespotu aktywnie uczestniczg w spotkaniach poszczeg6lnych strumieni NGR oraz pracach
realizowanych na poziomie Grupy PKO Banku Polskiego SA.

Poniewaz znaczna cze$¢ aktywodw oraz zobowigzan finansowych Banku oparta jest o wskaznik referencyjny WIBOR,
Bank jest narazony na ryzyko zwigzane z jego zastgpieniem. Ponizsza tabela przedstawia ekspozycje Banku na wskaznik
referencyjny WIBOR.

30.06.2026

Aktywa finansowe

Papiery wartoSciowe 455576
Kredyty i pozyczki wobec klientow " 18083 474
Suma aktywow finansowych 18 539 050
Zobowigzania finansowe

Zobowigzania wobec bankow 2748930
Zobowiqgzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych 4070 387
Suma zobowiqgzan finansowych 6819 317
Zobowiqzania warunkowe udzielone finansowe (netto) ) 113612
Zobowigzania warunkowe otrzymane finansowe 4359038

" Dla kredytow i pozyczek wobec klientéw oraz odpowiadajgcych im udzielonych finansowych zobowiqzan warunkowych w tej pozycji zaprezentowano
rowniez instrumenty oparte o okresowo statq stopg, ktorych oprocentowanie po okresie statej stopy zgodnie z umowq bedzie oparte o WIBOR.

Pochodne instrumenty zabezpieczajgce (nominat) 30.06.2026
- Kupno (noga zmienna kupno) -
- Sprzedaz (noga zmienna sprzedaz) 4297323
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NOTY UZUPEXNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

7. PRZYCHODY | KOSZTY Z TYTULU ODSETEK

PRZYCHODY Z TYTULU ODSETEK | O CHARAKTERZE
ZBLIZONYM DO PRZYCHODOW ODSETKOWYCH

Przychody z tytutu odsetek obliczone przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej, w tym:

od instrumentow finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu, w tym:

kredytow i pozyczek wobec klientéw, w tym:
wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej

nalezno$ci od bankéw oraz od utrzymywania rezerwy
obowigzkowej

od instrumentéw wycenianych do wartosci godziwej przez
inne dochody catkowite, w tym:

dtuznych papieréw wartoSciowych

Razem

w tym: przychody z tytutu odsetek od instrumentow
finansowych z rozpoznangq utratq wartosci

KOSZTY Z TYTUtU ODSETEK | O CHARAKTERZE
ZBLIZONYM DO KOSZTOW ODSETKOWYCH

Koszty z tytutu odsetek od instrumentéw finansowych
wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, w tym:

otrzymanych kredytéw oraz wykorzystania limitu w
rachunku

zobowiqzan z tytutu nabycia wierzytelnosci
wyemitowanych listéw zastawnych
wyemitowanych obligacji

zobowiqgzan z tytutu leasingu

Koszty o charakterze zblizonym do odsetek od
instrumentow wycenianych do wartosci godziwej, w tym:

transakcji zabezpieczajgcych CIRS (netto)
transakcji zabezpieczajgcych IRS (netto)

Razem

o [
26 - 01.01.2026 -
:06. 30.06.2026
257127 506 256
245099 485 525
244 256 483 759
(414) (2 489)
843 1766
12028 20 731
12 028 20 731
257127 506 256
849 1989
T )
oo aooe”|01.01.2026 -
:06. 30.06.2026
(184223)| (369 448)
(55 273) (116 443)
(1 648) (9 293)
(99 651) (185 058)
(27 601) (58 556)
(50) (98)
(18 123) (30 384)
(17 974) (30 047)
(149) (337)
(202346)| (399 832)

1l kwartat
01.04.2025 -
30.06.2025

308 522

296 472

295 416
(873)

1056

12 050
12 050

308 522

918

1l kwartat
01.04.2025 -
30.06.2025

(210 332)

(68 345

)

(1 940)
(102 251)
(37 755)
(47)

(28 013)
(27 592)
(421)

(238 345)

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2025 -
30.06.2025

621786

598 447

596 570
(1 886)

1877

23 339
23339

621786

1980

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2025 -
30.06.2025

(421 889)

(142903

)

(1 940)
(199 975)
(76 989)
(82)

(57 436)

(56 566)
(870)

(479 325)
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8. PRZYCHODY | KOSZTY Z TYTULU PROWIZJI | OPLAT

PRZYCHODY Z TYTULU PROWIZJI | OPLAT

Prowizja z tytutu wczesniejszej catkowitej lub czeSciowej
sptaty kredytu

Optata za wycene nieruchomosci

Optata za kontrole nieruchomosci

Pozostate

Razem

KOSZTY Z TYTULU PROWIZ]I | OPLAT

Sporzqdzanie przez rzeczoznawcow majgtkowych ekspertyz
Bankowo-Hipotecznej Wartosci Nieruchomos$ci (BHWN)

Koszty zwigzane z programami emisji obligacji

Koszty zwigzane z liniami kredytowymi

Koszty zwigzane z programami emisji listow zastawnych
Koszty ubezpieczenia kredytow

Prowizje za inne ustugi operacyjne

Koszty windykacji i poSrednictwa sprzedazy zabezpieczen

Razem

9. WYNIK Z POZYCJI WYMIANY

WYNIK Z POZYC]I WYMIANY

Wuynik z rewaluacji

Wynik z tytutu instrumentoéw pochodnych (CIRS, FX-
Forward) w okresie przed desygnacjg do rachunkowosci
zabezpieczen oraz z tytutu koncowego rozliczenia transakcji
Wynik z tytutu instrumentoéw pochodnych (CIRS, FX-
Forward) z tytutu nieefektywnosci rachunkowosci
zabezpieczen

Razem

Il kwartat
01.04.2026 -
30.06.2026

790

186
33
198

1207

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2026 -
30.06.2026

1484

451
56
419

2410

1l kwartat
01.04.2026 -
30.06.2026

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2026 -
30.06.2026

(1079)

(1675)
(2 087)
(585)
(488)
(135)
(10)

ol

(6 059)

Il kwartat
01.04.2026 -
30.06.2026

299

(585)

(42)

(328)

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2026 -
30.06.2026

(335)

(585)

(42)

(962)

Il kwartat
01.04.2025 -
30.06.2025

805

254
42
175

1276

Il kwartat
01.04.2025 -
30.06.2025

Il kwartat
01.04.2025 -
30.06.2025

(585)

(120)

(108)

(813)

@
ﬁ Bank Hipoteczny

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2025 -
30.06.2025

1676

457
95
380

2 608

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2025 -
30.06.2025

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2025 -
30.06.2025

30

(120)

(108)

(198)
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(W TYSIACACH ZtOTYCH)

10. WYNIK Z TYTULU ODPISOW NA OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

WYNIK Z TYTULU ODPISOW NA OCZEKIWANE

STRATY KREDYTOWE Nota
Wuynik z tytutu odpiséw na kredyty i pozyczki wobec 17
klientow

Wuynik z tytutu odpiséw na papiery wartoSciowe 17
Wuynik z tytutu rezerw na zobowigzania warunkowe
udzielone finansowe zwigzane z nieuruchomiong 22

czesciq kredytow mieszkaniowych
Razem

11. OGOLNE KOSZTY ADMINISTRACY)NE

OGOLNE KOSZTY ADMINISTRACY)NE

Swiadczenia pracownicze
Koszty rzeczowe
Amortyzacja, w tym:
rzeczowe aktywa trwate
aktywa z tytutu prawa do uzytkowania, w tym:
nieruchomosci
samochodow
warto$ci niematerialne

Razem

12. KOSZTY Z TYTULU OBCIAZEN REGULACY)NYCH

KOSZTY Z TYTUtU OBCIAZEN REGULACYJNYCH

Sktadka na fundusz przymusowej restrukturyzacji BFG
Optaty na rzecz Komisji Nadzoru Finansowego
Pozostate podatki i optaty

Razem

13. PODATEK DOCHODOWY

1l kwartat
01.04.2026 -
30.06.2026

(4 839)

133

(4 706)

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2026 -
30.06.2026

(1 720)
(21)

241

(1 500)

Il kwartat
01.04.2026 -
30.06.2026

(14 234)

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2026 -
30.06.2026

(13 091
(14130
868
307
510
372
138
(51

AAAAA
~

)
)
)
)
)
)
)
)

(28 089)

Il kwartat
01.04.2026 -
30.06.2026

(163)

(163)

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2026 -
30.06.2026

(16 989)
(2 015)
(506)

(19 510)

1l kwartat
01.04.2025 -
30.06.2025

888

Il kwartat
01.04.2025 -
30.06.2025

(5 261)
(7 339)
463)
161)
267)
)
)
)

—_~ o~~~
O

193
(74
(35

(13 063)

1l kwartat
01.04.2025 -
30.06.2025

(115)

(115)

@
ﬁ Bank Hipoteczny

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2025 -
30.06.2025

3297
2

(50)

3249

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2025 -
30.06.2025

(10 415)
(14 402)
(918)
(314)
(535)
(386)
(149)
(69)

(25 735)

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2025 -
30.06.2025

(13 967)
(2 579)
(498)

(17 044)

Podatek dochodowy w $rodrocznych sprawozdaniach finansowych jest ustalany zgodnie z MSR 34. Obcigzenie
podatkowe w okresie $rddrocznym jest ustalane przy uzyciu stawki podatkowej, ktéra miataby zastosowanie do
oczekiwanego zysku brutto za caty rok, tj. przy zastosowaniu szacunkowej $redniej rocznej efektywnej stawki podatku
dochodowego stosowanej do dochodu przed opodatkowaniem w okresie $rodrocznym. Obliczenie $Sredniej rocznej
efektywnej stawki podatku dochodowego wymaga uzycia prognozy dochodu przed opodatkowaniem za caty rok oraz
roznic trwatych dotyczgeych wartosci bilansowych i podatkowych aktywow i zobowigzan. Prognozowana na 2026 rok

roczna efektywna stawka podatkowa wynosi 56,14%.
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OBCIAZENIE PODATKOWE

Biezgcy podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy zwigzany z powstaniem i
odwroceniem sie roznic przejSciowych

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskéw i
strat

Obcigzenie podatkowe wykazane w innych dochodach
catkowitych zwigzane z powstaniem i odwroceniem sie
roznic przejsciowych

Razem

UZGODNIENIE EFEKTYWNEJ STOPY PODATKOWE]

Wuynik finansowy brutto przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy wedtug ustawowej stawki podatkowej
obowiqzujgcej w Polsce (30% za 2026 rok / 19% za 2025
rok)
Wptyw trwatych réznic pomiedzy wynikiem finansowym
brutto a dochodem do opodatkowania podatkiem
dochodowym, w tym:

podatek od niektorych instytucji finansowych

sktadka na BFG

koszty PFRON

wptyw kosztéw podatkowych z Art. 15¢cb Ustawy CIT

(finansowanie wewnetrzne)

wptyw pozostatych roznic trwatych
Wptyw zastosowania rocznej efektywnej stawki
podatkowej w sprawozdaniach $rédrocznych
Wptyw zmiany stawek podatkowych

Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i
strat

Efektywna stopa podatkowa (bez uwzglednienia korekt
wczesniejszych okresow)

Il kwartat 2 kwatrt gig
_ | narastajgco
g;gg%g%g 01.01.2026 -
o 30.06.2026
(8 898) (34 083)
(1513) 19909
(10 411) (14 174)
(10 777) 2924
(21 188) (11 250)
Il kwartat 2 kwartaty
_ | narastajgco
g;gggggg 01.01.2026 -
o 30.06.2026
18 888 25 246
(5 667) (7 574)
(4 699) (13 933)
(4 334) (8 288)
- (5097)
(10) (16)
- 75
(355) (607)
27 7962
(72) (629)
(10 411) (14174)
55,12% 56,14%

Il kwartat
01.04.2025 -
30.06.2025

(11 353)
(353)

(11 706)

(614)

(12 320)

Il kwartat
01.04.2025 -
30.06.2025

43 419

(8 249)

(2 335)

(2 292)

(5)

(38)
(1122)

(11 706)

26,96%

@
ﬁ Bank Hipoteczny

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2025 -
30.06.2025

(18 105)
(2 286)

(20 391)

(1 975)

(22 366)

2 kwartaty
narastajgco
01.01.2025 -
30.06.2025

75634

(14 370)

(7 253)

(4577)
(2 654)
(8)

48
(62)
1232

(20 391)

26,96%

NOTY UZUPEENIAJACE OO SPRAWOZDANIA Z SYTUAC]I

FINANSOWE]

14. INSTRUMENTY POCHODNE ZABEZPIECZAJACE

WARTOSC BILANSOWA/WARTOSC GODZIWA
INSTRUMENTOW POCHODNYCH STANOWIACYCH
ZABEZPIECZENIE PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

IRS
CIRS
FX-Forward

Razem

30.06.2026

Aktywa

251
33 251
157

33 659

Zobowigzania

29 542
395

29 937

31.12.2025

Aktywa

248

248

Zobowigzania

718
20 659
344

21721
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Bank zawiera i utrzymuje instrumenty pochodne wytqcznie w celach zabezpieczajgcych.

@
ﬁ Bank Hipoteczny

WARTOSC NOMINALNA INSTRUMENTOW ZABEZPIECZAJACYCH 30.06.2026 31.12.2025
IRS
PLN fixed-float 60 000 60 000
CIRS
float PLN sprzedaz 4237323 2128295
fixed EUR zakup (waluta oryginalna) 995 200 497 905
FX-Forward
PLN sprzedaz 16 641 7160
EUR zakup (waluta oryginalna) 3542 1513
PLN zakup 13 636 6811
EUR sprzedaz (waluta oryginalna) 3050 1513
ZMIANA INNYCH DOCHODOW CAtKOWITYCH Z TYTULU
ZABEZPIECZENIA PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH ORAZ . gg'g;'igig - gg'gg'iggg -
NIEEFEKTYWNA CZESC ZABEZPIECZENIA PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH o o
Skumulowane inne dochody catkowite z tytutu zabezpieczenia przeptywow pienieznych (20 640) (17 795)
na poczqtek okresu brutto
Zyski /(Straty) odniesione na inne dochody catkowite w okresie 25 479 (68 671)
Kwota przeniesiona w okresie z innych dochodéw catkowitych (31 787) 79939
do rachunku zyskow i strat
- koszty odsetkowe (netto) 30 384 57 436
- wynik z pozycji wymiany (62 165) 22503
Skumu!owane inne dochody catkowite z tytutu zabezpieczenia przeptywéw pienieznych (26 942) (6 527)
na koniec okresu brutto
Efekt podatkowy 8 082 1240
S!(urpqlowone inne 'dochodg catkowite z tytutu zabezpieczenia przeptywow (18 860) (5 287)
pienieznych na koniec okresu netto
Nieefektywna cze$¢ zabezpieczenia przeptywow pienieznych rozpoznana w rachunku
Rern (14) (115)
zyskow i strat
Wptyw w okresie na inne dochody catkowite brutto (6 302) 11267
Podatek odroczony z tytutu zabezpieczenia przeptywow pienieznych 1890 (2 147)
Wptyw w okresie na inne dochody catkowite netto (4 412) 9126
15. PAPIERY WARTOSCIOWE
PAPIERY WARTOSCIOWE 30.06.2026 31.12.2025
Wyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite, w tym: 780 849 786 187
emitowane przez Skarb Panstwa, obligacje skarbowe PLN (rating A) 780 849 786 187
Razem 780 849 786 187

PAPIERY WARTOSCIOWE STANOWIACE ZABEZPIECZENIE ZOBOWIAZAN DO ZAPEATY SKEADEK WNOSZONYCH DO BANKOWEGO
FUNDUSZU GWARANCYJNEGO

Na 30 czerwca 2026 roku warto$¢ sktadki na fundusz przymusowej restrukturyzacji bankéw wnoszonej w formie
zobowiqgzan do zaptaty na rzecz Bankowego Funduszu Gwarancyjnego wynosita 37 033 tys. PLN, a Bank utrzymywat
na pokrycie sktadki obligacje skarbowe o wartosci 43 886 tys. PLN. Na 31 grudnia 2025 roku byto to odpowiednio

37 033 tys. PLN oraz 44 006 tys. PLN.
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16. KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW

@
ﬁ Bank Hipoteczny

KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW 30.06.2026 31.12.2025
Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Kredyty mieszkaniowe, warto$¢ brutto, w tym: 18170578 17211 830
kredyty udzielone 8 846 255 9099 454
nabyte wierzytelnosci 9324 323 8112376
Odpisy na oczekiwane straty kredytowe (83 207) (81 424)
Kredyty i pozyczki wobec klientow, warto$¢ netto 18 087 371 17 130 406

W | potroczu 2026 roku Bank zakupit na podstawie podpisanej 17 listopada 2015 roku z PKO Bankiem Polskim SA
Umowy Ramowej Sprzedazy Wierzytelnosci portfele wierzytelnosci z tytutu kredytow mieszkaniowych zabezpieczonych
hipotecznie o wartosci 1 916 527 tys. PLN, natomiast w | potroczu 2025 roku portfel wierzytelnosci o warto$ci 497 318
tys. PLN.

Kredyty mieszkaniowe, ktére zostaty wpisane do Rejestru Zabezpieczenia Hipotecznych Listéw Zastawnych, stanowiq
zabezpieczenie wyemitowanych przez Bank listow zastawnych, co zostato opisane w Nocie 19 ,Zobowiqgzania z tytutu
wyemitowanych listow zastawnych”.

Informacje w zakresie ekspozycji na ryzyko kredytowe dla kredytéw i pozyczek wobec klientéw wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu zostaty przedstawione w Nocie 17 ,Oczekiwane straty kredytowe”. Informacje o jakosci
portfela kredytowego zostaty przedstawione w Nocie 30 ,Zarzqdzanie ryzykiem kredytowym”.

17. OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE
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AKTYWA FINANSOWE | ODPISY NA OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE

AKTYWA FINANSOWE | ODPISY NA
OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE
NA 30 CZERWCA 2026 ROKU

Papiery warto$ciowe

Naleznosci od bankéw
Warto$¢ brutto
Odpisy
Warto$¢ netto

Kredyty i pozyczki wobec klientow
Warto$¢ brutto
Odpisy
Wartos$¢ netto

Inne aktywa finansowe
Wartos¢ brutto
Odpisy
Wartos$¢ netto

AKTYWA FINANSOWE | ODPISY NA
OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE
NA 31 GRUDNIA 2025 ROKU

Papiery warto$ciowe

Naleznosci od bankéow
Warto$¢ brutto
Odpisy
Warto$¢ netto

Kredyty i pozyczki wobec klientéw
Wartos¢ brutto
Odpisy
Warto$¢ netto

Inne aktywa finansowe
Wartos$¢ brutto
Odpisy
Warto$¢ netto

" Aktywa finansowe prezentowane w kategorii POCI wynikajg z zaistnienia istotnej modyfikacji

@
ﬁ Bank Hipoteczny

Aktywa, w przypadku ktérych nie nastqpit znaczny

Aktywa, dla ktérych nastqpit znaczny wzrost

Aktywa z utratq wartosci

Aktywa nabyte lub

wzrost ryzyka kredytowego od ich poczgtkowego  ryzyka kredytowego od ich poczgtkowego ujecia, (Koszuk 3) udzielone z utratq Razem
ujecia (Koszyk 1) bez utraty wartosci (Koszyk 2) Y wartosci (POCI) !
Wyceniane do wartosci godziwej przez inne dochody catkowite
780 849 - - - 780 849
Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
9 657 - - - 9 657
9 657 - - - 9 657
17376 106 703 817 89 453 1202 18170 578
(5 436) (38 151) (40 106) 486 (83 207)
17370 670 665 666 49 347 1688 18 087 371
1112 - - - 1112
1112 - - - 1112
Aktywa, w przypadku ktérych nie nastqpit znaczny Aktywa, dla ktérych nastgpit znaczny wzrost Aktuwa z utrata wartosci Aktywa nabyte lub
wzrost ryzyka kredytowego od ich poczgtkowego  ryzyka kredytowego od ich poczgtkowego ujecia, (Kogz k3) a udzielone z utratq Razem
ujecia (Koszyk 1) bez utraty wartosci (Koszyk 2) Y wartosci (POCI) "
Wyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite
786 187 - - - 786 187
Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
2869 - - - 2 869
2869 - - - 2 869
16 468 720 660 482 81589 1039 17211 830
(5001) (38 788) (38 037) 402 (81 424)
16 463 719 621694 43552 1441 17 130 406
1215 - - - 1215
1215 - - - 1215

na umowie z utratq wartosci. Bank nie nabywa wierzytelnos$ci z utratq wartosci.
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@
ﬁ Bank Hipoteczny

ZOBOWIAZANIA UDZIELONE WARUNKOWE FINANSOWE | WARTOSC REZERW

UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE fW“rmsc geninaligleiclopucizor oMU oL i e I B ey o el Za e Udzielone zobowigzania
A inansowych, w przypadku ktérych nie nastqpit nastqpit znaczny wzrost ryzyka kredytowego od 2
| WARTOSC REZERW znaczny wzrost ryzyka kredytowego od ich ich poczqtkowego ujecia, bez utraty wartosci HITIEERTE 7 R s LETISERTE P O] Rozem
NA 30 CZERWCA 2026 ROKU Y yzy ytoweg poczq 90 ujecia, Y (Koszyk 3) wartosci (POCI)
poczgtkowego ujecia (Koszyk 1) (Koszyk 2)
Z tytutu kredytow mieszkaniowych
Warto$¢ nominalna 113 527 86 - - 113613
Rezerwy (36) (2) - - (38)
UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE :’“msc AT U6 AL BTG GL NIRRT LSHITS T ORI O GO, G0 EMED |y oo eyl Udzielone zobowigzania
& nansowych, w przypadku ktérych nie nastqpit nastqpit znaczny wzrost ryzyka kredytowego od -
UG [ £ 0 znaczny wzrost ryzyka kredytowego od ich ich poczgtkowego ujecia, bez utraty wartosci NEISER o O ) ] R T Rzl
NA 31 GRUDNIA 2025 ROKU y 92y ytoweg poczqtkowego ujecla, Y (Koszyk 3) wartosci (POCI)
poczgtkowego ujecia (Koszyk 1) (Koszyk 2)
Z tytutu kredytow mieszkaniowych
Warto$¢ nominalna 185 259 1104 - - 186 363
Rezerwy 91) (188) - - (279)
ZMIANY W ODPISACH NA OCZEKIWANE STRATY KREDYTOWE
tZT:;Sg z Zmiany z tytutu
ZMIANY W ODPISACH Zmian widtuzenia  Skrocenia mianu w
NA OCZEKIWANE STRATY W g Zwiekszenia  Zmiany wynikajgce ze Ny Zmniejszenia w Y horyzontu nany Wartos¢
arto$¢ na X X wynikajqce z . horyzontu . zwiqzku z
KREDYTOWE DLA 01.01.2026 w zwiqzku zmiany ryzyka modufikacii zwiqzku z rozboznania rozpoznania czesciowum Transfery Transfery Transfery Inne na
INSTRUMENTOW i z udzieleniem kredytowego (netto), w .. yhikagy modyfikacjq istotng P strat z okresu do  S2¥>¢10WY do K1 do K2 do K3 zmiany  30.06.2026
roku . N A « Nieistotnej LAt strat z 12 spisaniem
FINANSOWYCH i nabyciem tym catkowitej sptaty (netto)* (derecognition) miesiecy na daty lub inne roku
W | POLROCZU 2026 ROKU ey zapadalnosci na
okres do daty Lo
<% 12 miesiecy
zapadalnosci
Wycenianych do wartosci
godziwej przez inne dochody
catkowite
papiery wartosciowe (K1) - 23 (2) - - - - - 21 -
Razem - 23 ) - - - - - 21 -
Wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu
naleznosci od bankow (K1) - - - - - - - - - -
';ﬁgﬂggv' pozyczki wobec 81424 1258 (2 424) 4 (98) 20130 (17 150) 63 - 83 207
kredyty mieszkaniowe 81424 1258 (2 424) 4 (98) 20130 (17 150) 63 - 83 207
koszyk 1 (K1) 5001 1167 307 1 7 20130 - (158) 1536 (21 529) (1012) - 5436
koszyk 2 (K2) 38 788 42 2140 (143) (42) - (16 791) 221 (1536) 22152 (6 680) - 38 151
koszyk 3 (K3) 38037 49 (4 785) 146 (49) - (359) ) - (623) 7692 - 40 106
POCI (402) - (86) - - - - 2 - - - - (486)
inne aktywa finansowe (K1) - - - - - - - - - -
Razem 81424 1258 (2 424) 4 (98) 20130 (17 150) 63 - 83 207
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Zmiany z tytutu

@
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ZMIANY W ODPISACH Zmiany wynikajgce ze  Zmian wydtuzenia Sl Zmiany w
NA OCZEKIWANE STRATY W s Zwiekszenia lany wynikajq any Zmniejszenia w Y horyzontu nany i
arto$¢ na A zmiany ryzyka wynikajgce z o horyzontu n zwiqzku z Warto$¢ na
KREDYTOWE DLA 01.01.2025 w zwigqzku Kreditoweaol(netio) modufikacii zwiqzku z e rozpoznania i —— Transfery Transfery Transfery Inne 30.06.2025
INSTRUMENTOW o z udzieleniem y 90 Anetto), 100y ) modyfikacjq istotng poznar strat z okresu do gsclowy do K1 do K2 do K3 zmiany C
roku A % wtym catkowitej nieistotnej A z 12 miesiecy na spisaniem roku
FINANSOWYCH i nabyciem splatu® (netto)* (derecognition) okres do dat daty 1ub inne
W | POEROCZU 2025 ROKU ptaty aty zapadalnosci na
zapadalnosci o 2%
12 miesiecy
Wycenianych do wartosci
godziwej przez inne dochody
catkowite
papiery wartosciowe (K1) - 12 (14) - - - - - 2 -
Razem - 12 (14) - - - - - 2 -
Wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu
naleznosci od bankow (K1) - - - - - - - - - -
‘Ijlrlzg?;gv' pozyczki wobec 88 726 670 (8 566) 375 (275) 19123 (14 624) (69) - 85 360
kredyty mieszkaniowe 88 726 670 (8 566) 375 (275) 19123 (14 624) (69) - 85 360
koszyk 1 (K1) 5185 400 338 304 (5) 19123 - (140) 1332 (20 395) (1225) - 4917
koszyk 2 (K2) 45 669 3 844 2 (3) - (14 562) 103 (1332) 21312 (8 345) - 43 691
koszyk 3 (K3) 38 416 286 (9 925) 69 (267) - (62) 47 - (917) 9570 - 37217
POCI (544) (19) 177 - - - (79) (465)
inne aktywa finansowe (K1) - - - - - - - - - -
Razem 88 726 670 (8 566) 375 (275) 19123 (14 624) (69) - 85 360

* - oznaczono pozycje wptywajgce na wynik z tytutu odpisow na oczekiwane straty kredytowe.
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18.Z0BOWIAZANIA WOBEC BANKOW

ZOBOWIAZANIA WOBEC BANKOW 30.06.2026 31.12.2025
Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
overdraft w ramach dostepnego limitu - 2166
zobowiqgzanie z tytutu kredytow w rachunku biezgcym 2 748 930 1605773
zobowiqgzanie z tytutu kredytow terminowych 960 236 2 481 450
zobowiqzanie z tytutu nabycia wierzytelnosci - 590 195
Razem 3709 166 4 679 584

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU KREDYTOW

Data wejscia

Data wymagalno$ci

Kwota udostepnio-

] Kredytodawca w zZycie zobowiqgzania nego kredytu ZaRoglodonis 0 o Gl
kredytu o 00 30.06.2026 na 30.06.2026 na 30.06.2026 na 31.12.2025
Kredytyw | PKO Bank Polski SA 29.10.2015 27.10.2028 2 000 000 5359 5799
rachunku PKO Bank Polski SA 02.02.2017 02.02.2029 2000 000 1458 137 1599974
biezqeym PKO Bank Polski SA 10.07.2019 30.06.2028 3100 000 1285434 -
. PKO Bank Polski SAD  10.09.2020 22.03.2026 59 998
Kredyty ) R
terminowe | PKO Bank Polski SA2  11.02.2022 25.06.2026 1521898
PKO Bank Polski SA 03.01.2023 03.01.2032 1300 000 960 236 899 554
Razem 8 400 000 3709 166 4087 223

122 marca 2026 roku kredyt zostat catkowicie sptacony.

%24 marca 2026 roku PKO Bank Hipoteczny SA wypowiedziat umowe kredytu z zachowaniem trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia. 25 czerwca
2026 roku kredyt zostat catkowicie sptacony.

Powyzsze transakcje z PKO Bankiem Polskim SA, jako jednostkq dominujqcq, sq realizowane na warunkach rynkowych.
Oprocentowanie kredytow w rachunku biezgcym jest oparte o stopy bazowe: WIBOR 3M lub WIBOR 1M, ktore sq
powiekszone o marze. Oprocentowanie kredytéw terminowych jest wyznaczane odrebnie dla kazdej z ciggnietych transz
w oparciu o stawke bazowq IRS 5Y powiekszong o marze.

19. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH LISTOW ZASTAWNYCH

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH LISTOW ZASTAWNYCH 30.06.2026 31.12.2025
Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
hipoteczne listy zastawne, w tym wyemitowane w ramach: 10 587 771 8 431638
Miedzynarodowego Programu Emisji Listow Zastawnych 8358 069 7206 815
Krajowego Programu Emisji Listow Zastawnych (z 2015 roku) 61746 60 698
Programu Emisji Hipotecznych Listow Zastawnych (z 2025 roku) 2167956 1164125
Razem 10 587 771 8431638

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku Bank:

= 15 kwietnia 2026 roku Bank przeprowadzit w ramach Miedzynarodowego Programu Emis;ji Listow Zastawnych na
rynek europejski subskrypcje hipotecznych listow zastawnych w EUR serii 17 o wartoSci nominalnej 500 000 tys.
EUR, dla ktorych dzien emisji ustalony zostat na 22 kwietnia 2026 roku, a data zapadalnos$ci na 22 kwietnia 2031
roku. Papiery sq oprocentowane wedtug statej stopy procentowej w wysokosci 3,125%;

24 kwietnia 2026 roku wyemitowat drugq serie hipotecznych listow zastawnych dla inwestoroéw indywidualnych w

ramach Programu Emisji Hipotecznych Listow Zastawnych o warto$ci nominalnej 1 000 000 tys. PLN.
Oprocentowanie w pierwszym okresie odsetkowym ustalono na 4%, a w kolejnych okresach bedzie ustalane na
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podstawie stopy referencyjnej NBP powiekszonej o marze 0,25 p.p. Odsetki bedg wyptacane co trzy miesiqce, a
termin wykupu przypada 30 kwietnia 2030 roku.

Ponadto w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2026 roku Bank wykupit dwie emisje listow zastawnych
o warto$ci nominalnej 1 000 000 tys. PLN.

Natomiast w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2025 roku wyemitowat dwie serie listow zastawnych o
warto$ci nominalnej 800 000 tys. PLN oraz 500 000 EUR oraz wykupit dwie emisje listow zastawnych o wartosci
nominalnej 230 000 tys. PLN oraz 500 000 tys. EUR.

tgczna warto$¢ nominalna wyemitowanych hipotecznych listow zastawnych pozostajgcych w obrocie na 30 czerwca
2026 roku wynosita 10 561 531 tys. PLN, natomiast na 31 grudnia 2025 roku 8 378 581 tys. PLN.

WYEMITOWANE | POZOSTAJACE W OBROCIE NA 30 CZERWCA 2026 ROKU LISTY ZASTAWNE

Warto$§¢  Wartos$¢ Oprocento- Stopa + Rating

X . . . Data Data L Rynek
Waluta nomi- bilansowa wanie na marza / emisii wukupu emisji notowar
nalna wtys. PLN  30.06.2026 stata stopa ) ykup Moody's"
Bondspot, rynek
PLPKOHP00108 | PLN 60 000 61746  3,4875%  stata stopa  24.08.2018 24.08.2028 Aal réwnolegty regulowany
GPW
XS2711876370 | PLN 750000 755325  463%  WIBORSM 4y 192023 02112026  Aar LUXSE rynek rownolegly
+0,78 p.p. regulowany GPW
XS2787873541 |PLN 1000000 1000283  440%  VIBORSM o) 032024 22032028  Aa1  LWXSE runek rownoleghy
+0,55 p.p. regulowany GPW
XS$2854926701 | PLN 500000 504920  440%  VIBORSM 45072024 04072028  Aa1  LUXSE rynek rownoleghy
+0,55 p.p. regulowany GPW
PLL219200010 |PLN 1000000 1007298  457%  "VBORSM 54102024 24102028  Aq1  FYnek rownolegly
+0,70 p.p. regulowany GPW
PLL219200036 | PLN 800000 802561  466%  VIBORSM oy 000025 27022020  Aa1  "Ynek rownolegty
+0,80 p.p. regulowany GPW
X$3097942141 | EUR 500000 2141377  2,50%  statastopa 25062025 12062029  Aal  LuxSE
SRNBP Catalyst, rynek
PLPKOHP00215 | PLN 1155231 1161621 4,00% 24.10.2025 27.11.2028 -2 rownolegty regulowany
+0,25 p.p. GPW
X$3346849113 | EUR 500000 2146304  3,25%  statastopa 22042026 22042031  Aal  LuxSE
SRNBP Catalyst, rynek
PLPKOHPO0223 | PLN 1000000 1006336 ~ 400%  ood' -~ 24042026 30042030 2 rownoleghy regulowany
2 P-p- GPW
Razem 10587 771

) Ograniczeniem poziomu ratingu polskich papieréw wartosciowych jest country ceiling Polski (tj. najwyzszy mozliwy do uzyskania w Polsce poziom
ratingu) dla instrumentow dtuznych, obecnie na poziomie Aa1.
2 Emitent nie ubiegat sie o rating.

ZABEZPIECZENIE HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH

Zabezpieczeniem hipotecznych listow zastawnych sq wierzytelnosci zabezpieczone hipotekq na nieruchomosci wpisang
na pierwszym miejscu w ksiedze wieczystej. Dodatkowo podstawq emisji hipotecznych listow zastawnych mogq byc
takze $rodki Banku:

= ulokowane w papierach warto$ciowych emitowanych lub gwarantowanych przez Narodowy Bank Polski,
Europejski Bank Centralny, rzqdy i banki centralne panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizacje
Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wytgczeniem panstw, ktore restrukturyzujq lub restrukturyzowaty swoje
zadtuzenie zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat,

= ulokowane w Narodowym Banku Polskim,

= ulokowane w bankach krajowych lub instytucjach kredytowych, o ktéorych mowa w Art. 18. ust. 3 pkt. 3z 29
sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

Warto$¢ nominalna kredytéw wpisanych do Rejestru Zabezpieczenia Hipotecznych Listow Zastawnych i stanowigcych
zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych na 30 czerwca 2026 roku wynosita 15 152 488 tys. PLN,
natomiast warto$¢ nominalna dodatkowego zabezpieczenia w postaci papieréw warto$ciowych wyemitowanych przez
Skarb Panstwa denominowanych w PLN wynosita 0 tys. PLN. Na 31 grudnia 2025 roku byto to odpowiednio 15 004 466

Strona 22/36



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

@
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2026 ROKU |“=“ Bank H ipoteczng

tys. PLN oraz 0 tys. PLN. W Rejestrze Zabezpieczenia Hipotecznych Listow Zastawnych zostaty réwniez ujete transakcje
CIRS zabezpieczajqce ryzyko walutowe oraz stopy procentowej wyemitowanych listow zastawnych denominowanych
w EUR oraz transakcje IRS zabezpieczajgce ryzyko stopy procentowej wyemitowanych listow zastawnych w PLN,
ktérych oprocentowanie jest state.

Rejestr Zabezpieczenia Hipotecznych Listow Zastawnych w | pétroczu 2026 roku oraz w latach poprzednich nie zawierat
papierow warto$ciowych zabezpieczonych aktywami (ABS), ktore nie spetniajg wymagan okreslonych w paragrafie 1
artykutu 80 Wytycznych (UE) 2015/510 Europejskiego Banku Centralnego z 19 grudnia 2014 roku w sprawie
implementacji ram prawnych polityki pienieznej Eurosystemu (EBC/2014/60) (wersja przeksztatcona).

20.Z0BOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGAC]I

ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH OBLIGAC]I 30.06.2026 31.12.2025

Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
obligacje, w tym wyemitowane w ramach Programu Emisji Obligacji 2823118 2925829

Razem 2823118 2925 829

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2026 roku w ramach Programu Emisji Obligacji Bank wyemitowat
obligacje o tgcznej wartosci nominalnej 2 855 500 tys. PLN (tj. 5 711 sztuk o wartosci nominalnej 500 000 PLN kazda)
oraz wykupit obligacje o tqcznej wartosci nominalnej 2 959 500 tys. PLN (tj. 5 919 sztuk o warto$ci nominalnej 500 000
PLN kazda).

Natomiast w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2025 roku w ramach Programu Emisji Obligacji Bank
wyemitowat obligacje o tgcznej wartosci nominalnej 2 589 500 tys. PLN (tj. 5 179 sztuk o warto$ci nominalnej 500 000
PLN kazda) oraz wykupit obligacje o tgcznej wartosci nominalnej 2 760 500 tys. PLN (tj. 5521 sztuk o wartosci
nominalnej 500 000 PLN kazda).

Wedtug stanu na 30 czerwca 2026 roku zobowigzanie Banku z tytutu wyemitowanych obligacji w ramach Programu
Emisji Obligacji w warto$ci nominalnej wynosito 2 855 500 tys. PLN, natomiast na 31 grudnia 2025 roku byto to
2 959 500 tys. PLN. Na 30 czerwca 2026 roku oraz na 31 grudnia 2025 roku nie byto obligacji objetych przez PKO Bank
Polski SA w ramach gwarancji.

WYEMITOWANE OBLIGACJE WEDtUG STANU NA 30 CZERWCA 2026 ROKU

Wartos¢ Liczba Wartos$¢ Wartos$¢ Data
ISIN nominalna 1 obliaacii nominalna bilansowa Waluta  Oprocentowanie  Data emisji wukuou

obligacji (w PLN) gac) (wtys. PLN)  (w tys. PLN) ykup
PLO219200782 500 000 1500 750 000 748 190 PLN zerokuponowe 23.01.2026  23.07.2026
PLO219200790 500 000 333 166 500 165 791 PLN zerokuponowe 10.02.2026  10.08.2026
PLO219200808 500 000 1144 572 000 566179  PLN  zerokuponowe 01.04.2026  01.10.2026
PLO219200816 500 000 734 367 000 361907 PLN zerokuponowe 04.05.2026  04.11.2026
PLO219200824 500 000 2 000 1000 000 981051 PLN  zerokuponowe 18.06.2026  18.12.2026
Razem 5711 2 855 500 2823118

Oprocentowanie obligacji jest wyznaczane w oparciu o stope bazowg WIBOR 6M + marze i jest state w okresie emisji.
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21. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 30.06.2026 31.12.2025
Koszty do zaptacenia * 3468 2727
Rezerwa na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe 950 871
Rezerwa na pozostate $wiadczenia pracownicze 8020 7 668
Zobowiqgzania z tytutu sktadki na Bankowy Fundusz Gwarancyjny, w tym: 54 022 37033
z tytutu sktadki naliczonej przez BFG / do whiesienia na rzecz BFG na fundusz 16 989 }
przymusowej restrukturyzacji
utrzymywane w formie zobowigzan do zaptaty na fundusz przymusowej
rest!rJukEtJurgzocji ! P e ! 37033 37033
Inne zobowigzania, w tym: 7648 7525
wierzyciele rozni * 2 486 2585
rozliczenia publiczno-prawne, w tym: 5162 4 940
zobowiqgzanie z tytutu podatku od niektorych instytucji finansowych 4591 4224
Zobowiqzania z tytutu leasingu * 5595 5917
Razem 79 703 61 741
w tym zobowigzania finansowe - oznaczone powyzej * 11 549 11229

Na 30 czerwca 2026 roku oraz na 31 grudnia 2025 roku Bank nie posiadat zobowiqzan, w przypadku ktérych nie
wywigzywatby sie z ptatnosci wynikajgcych z zawartych umow.

22. REZERWY
REZERWY ZA OKRES Rezerwa na Rezerwa na
OD 1 STYCZNIA 2026 ROKU Swiadczenia zobowiqzania udzielone Razem

00 30 CZERWCA 2026 ROKU

emerytalno - rentowe

warunkowe

Stan na 1 stycznia 2026 roku, w tym: 345 279 624
Rezerwa krotkoterminowa - 279 279
Rezerwa dtugoterminowa 345 - 345

Utworzenie/aktualizacja rezerw 28 3 31

Rozwigzanie/wykorzystanie - (244) (244)

Stan na 30 czerwca 2026 roku, w tym: 373 38 411
Rezerwa krotkoterminowa - 38 38
Rezerwa dtugoterminowa 373 - 373

REZERWY ZA OKRES Rezerwa na Rezerwa na

0D 1 STYCZNIA 2025 ROKU Swiadczenia zobowiqgzania udzielone Razem

DO 30 CZERWCA 2025 ROKU emerytalno - rentowe  warunkowe

Stan na 1 stycznia 2025 roku, w tym: 275 43 318
Rezerwa krétkoterminowa - 43 43
Rezerwa dtugoterminowa 275 - 275

Utworzenie/aktualizacja rezerw 24 7 101

Rozwigzanie/wykorzystanie - (27) (27)

Stan na 30 czerwca 2025 roku, w tym: 299 93 392
Rezerwa krotkoterminowa - 93 93
Rezerwa dtugoterminowa 299 - 299

Strona 24/36



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

®
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2026 ROKU l“=“ Bank H ipoteczny

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

POZOSTALE NOTY DO DANYCH FINANSOWYCH

23.Z0BOWIAZANIA WARUNKOWE UDZIELONE ORAZ OTRZYMANE
23.1 ZOBOWIAZANIA UMOWNE

Na 30 czerwca 2026 roku oraz 31 grudnia 2025 roku Bank nie posiadat zobowigzan umownych dotyczqcych nabycia
warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych.

23.2 UDZIELONE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE UDZIELONE FINANSOWE 30.06.2026 31.12.2025
Zwiqgane z nieuruchomionymi w catosci kredytami mieszkaniowymi (warto$é 113 613 186 363
nominalna)
rezerwy na nieuruchomione w catosci kredyty mieszkaniowe (38) (279)
Razem netto 113 575 186 084
w tym udzielone zobowigzania nieodwotalne - -
23.3 UDZIELONE ZOBOWIAZANIA GWARANCYJNE
PKO Bank Hipoteczny SA nie udziela zobowigzan gwarancyjnych.
23.4 ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE OTRZYMANE
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE OTRZYMANE WEDtUG WARTOSCI NOMINALNE]J 30.06.2026 31.12.2025
Zobowigzania warunkowe otrzymane
finansowe 4 698 038 5911730
gwarancyjne 7000 000 1000 000
Razem 5698 038 6911730

Zobowigzania warunkowe otrzymane finansowe reprezentujq uruchomione i dostepne kredyty, natomiast zobowigzania
warunkowe otrzymane gwarancyjne dotyczq dostepnej gwarancji objecia emisji obligacji.

UPRAWNIENIE DO SPRZEDAZY LUB OBCIAZENIA ZASTAWEM ZABEZPIECZENIA USTANOWIONEGO NA RZECZ BANKU

Na 30 czerwca 2026 roku oraz 31 grudnia 2025 roku na rzecz Banku nie ustanowiono zabezpieczen, ktore Bank byt
uprawniony sprzedac¢ lub obcigzyc¢ innym zastawem, w przypadku realizacji wszelkich obowiqzkéw przez wiasciciela
zabezpieczenia.

24. SPRAWY SPORNE

Wedtug stanu na 30 czerwca 2026 roku oraz 31 grudnia 2025 roku nie wystepowaty istotne sprawy sporne.
25. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

25.1TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI KAPITALOWO

Podmiotami powigzanymi kapitatowo z Bankiem sq PKO Bank Polski SA oraz podmioty z Grupy Kapitatowej PKO Banku
Polskiego SA.

Opis transakgcji z jednostkami powigzanymi kapitatowo zostat zaprezentowany w Nocie 41.1 Sprawozdania finansowego
PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku.

Ponadto 24 marca 2026 roku PKO Bank Hipoteczny SA wypowiedziat umowe kredytu terminowego w PKO Banku
Polskim SA z 11 lutego 2022 roku na kwote 1 522 000 tys. PLN zzachowaniem trzymiesiecznego terminu
wypowiedzenia. 25 czerwca 2026 roku kredyt zostat catkowicie sptacony.

Strona 25/36



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2026 ROKU

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

DANE WEDUG STANU NA 30 CZERWCA 2026 ROKU

PODMIOT

PKO Bank Polski SA

Razem

PODMIOT

PKO Bank Polski SA

PKO BP Finat Sp. z o.0.

PKO Masterlease SA

PKO Towarzystwo Ubezpieczen SA
PKO VC -fizan

NEPTUN - fizan

Bankowe Towarzystwo Kapitatowe SA

Razem

PODMIOT

PKO Bank Polski SA

Razem

DANE ZA OKRES 0D 1 STYCZNIA 2026 ROKU DO 30 CZERWCA 2026 ROKU

PODMIOT

PKO Bank Polski SA

PKO BP Finat Sp. z 0.0.

MasterRent24 Sp. z o.0.

PKO Masterlease SA

PKO Towarzystwo Ubezpieczen SA
PKO VC -fizan

NEPTUN - fizan

Bankowe Towarzystwo Kapitatowe SA

Razem

@
ﬁ Bank Hipoteczny

AKTYWA
NP w tym z tytutu
ezioes instrumentéw pochodnych
43710 33659
43710 33 659
ZOBOWIAZANIA
Kredyty Nabycie Listy Inne W tym 2 tgtgiu
. . ... zastawne . . instrumentow
i overdraft wierzytelno$ci . | .o zobowigzania
i obligacje pochodnych
3709 166 - 587 593 38910 29937
- - 4905 45 -
- - - 360 -
- - 98 342 12 -
- - 45 009 - -
- - 64 375 - -
- - 24 630 - -
3709 166 - 824 854 39 327 29 937
Otrzymane zobowigzania
warunkowe
5698 038
5698 038
w tym z w tym z Wynik na
Przychody tytutu Koszty  tytutu :?nstrumentach ngk..z
) X inansowych pozycji
ogotem odsetek ogotem  odsetek - A
) - ; . wycenianych do wymiany
i prowizji i prowizji - -
wartos$ci godziwej
273 1 186243 175975 28 61611
- - 309 105 - -
- - 18 - - -
- - 97 12 - -
- - 2 606 2 606 - -
- - 982 982 - -
- - 1301 1301 - -
- - 532 532 - -
273 1 192088 181 513 28 61611

Do 27 lutego 2026 roku dziatajgca pod nazwq Prime Car Management SA.
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DANE WEDLUG STANU NA 31 GRUDNIA 2025 ROKU

AKTYWA
PODMIOT N w tym z tytutu
NaleznoS$ci . .
instrumentow pochodnych
PKO Bank Polski SA 3638 248
Razem 3638 248
ZOBOWIAZANIA
PODMIOT Kredyty Nabycie Listy zastawne Inne m:?rg]nfetﬁfgw
i overdraft wierzytelnoSci i obligacje zobowiqzania pochodnych
PKO Bank Polski SA 4089 389 590 195 525 408 30 884 21721
PKO BP Finat Sp. z 0.0. - - 4902 35 -
Prime Car Management SA - - - 501 -
PKO Towarzystwo Ubezpieczen SA - - 98 325 - -
PKO VC -fizan - - 45 042 - -
NEPTUN -fizan - - 64 375 - -
Bankowe Towarzystwo Kapitatowe SA - - 24 604 - -
Razem 4 089 389 590 195 762 656 31420 21721
PODMIOT Otrzymane zobowigzania
warunkowe
PKO Bank Polski SA 6911 730
Razem 6911730
DANE ZA OKRES 0D 1 STYCZNIA 2025 ROKU DO 30 CZERWCA 2025 ROKU
w tym z w tym z Wynik na
Przychody tytutu Koszty  tytutu i GO ngk..z
PODMIOT h . finansowych pozycji
ogotem odsetek ogotem  odsetek wycenianych do wymiany
i prowizji i prowizji wartosci godziwej
PKO Bank Polski SA 51 1 235699 225093 (7) (22 820)
PKO BP Finat Sp. z o.0. - - 668 505 - -
Prime Car Management SA - - 114 19 - -
PKO Towarzystwo Ubezpieczen SA - - 3102 3102 - -
PKO Zycie Towarzystwo Ubezpieczen SA - - 2765 2765 - -
PKO VC -fizan - - 139%4 1394 - -
NEPTUN - fizan - - 1041 1041 - -
Bankowe Towarzystwo Kapitatowe SA - - 656 656 - -
Razem 51 1 245439 234 575 (7) (22 820)

W okresie sprawozdawczym Bank nie zawierat transakcji z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.
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25.2 TRANSAKCJE ZE SKARBEM PANSTWA | JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI ZE SKARBEM PANSTWA

Poniewaz Skarb Panstwa posiada 29,43% udziatu w kapitale zaktadowym PKO Banku Polskiego SA, PKO Bank
Hipoteczny SA, bedqgc czescig Grupy Kapitatowej PKO Banku Polskiego SA, jest jednostkq powigzang ze Skarbem
Panstwa.

Bank przeprowadza nastepujgce transakcje ze Skarbem Panstwa oraz jednostkami powigzanymi ze Skarbem Panstwa:

= nabywanie obligacji skarbowych emitowanych przez Skarb Panstwa oraz bonéw pienieznych NBP ujawnionych w
Nocie 15 ,Papiery wartosSciowe”.

= nabywanie od podmiotow powigzanych ze Skarbem Panstwa niebedgcych podmiotami z Grupy Kapitatowej PKO
Banku Polskiego SA towarow i ustug w ramach dziatalnoSci operacyjnej, ktére zaréwno jednostkowo, jak i tgcznie
sq nieistotne z punktu widzenia sprawozdania finansowego.

Ponadto podmioty powigzane ze Skarbem Panstwa nabywajq listy zastawne oraz obligacje Banku.

Powyzsze transakcje byty realizowane na warunkach rynkowych.
25.3 TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI 0SOBOWO

Na 30 czerwca 2026 roku jednostkami powigzanymi z Bankiem poprzez cztonkow Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej
PKO Banku Hipotecznego SA bqdz ich bliskich cztonkéw rodziny pozostawato 5 podmiotéw, natomiast na 31 grudnia
2025 roku z Bankiem powigzanych byto 6 podmiotow. W | potroczu 2026 roku PKO Bank Hipoteczny nabywat ustugi
depozytowo-rozliczeniowe $wiadczone emitentom i nabywcom papierow wartoSciowych od jednego podmiotu
powigzanego osobowo. Transakcje te byty realizowane na warunkach rynkowych.

25.4 SWIADCZENIA DLA KLUCZOWEGO PERSONELU KIEROWNICZEGO PKO BANKU HIPOTECZNEGO

KOSZTY WYNAGRODZEN ZARZADU

| RADY NADZORCZE| BANKU A 01.01.2026 - 30.06.2026 |01.01.2025 - 30.06.2025

Zarzqd Banku

Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze 1437 1054
Swiadczenia po okresie zatrudnienia - 50
Swiadczenia dtugoterminowe 649 307
Ptatnosci na bazie akgji rozliczanych w $rodkach pienieznych 793 392
Razem 2 879 1803
Rada Nadzorcza Banku

Krotkoterminowe $wiadczenia pracownicze 141 132
Razem 141 132

26.WARTOSC ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH, Z WYSZCZEGOLNIENIEM ZOBOWIAZAN
PRZETERMINOWANYCH

Warto$¢ zaciggnietych zobowigzan finansowych, w kontek$cie Art. 35 ust. 1. pkt 1. Ustawy o obligacjach z dnia
15 stycznia 2015 roku, wedtug stanu na 30 czerwca 2026 roku wyniosta 17 166 929 tys. PLN, w tym
przeterminowanych: 0 tys. PLN, natomiast na 31 grudnia 2025 roku byto to odpowiednio 16 074 597 tys. PLN oraz 0
tys. PLN. Do zobowigzan finansowych Bank kwalifikuje: zobowigzania wobec bankdw i klientéw, zobowigzania z tytutu
pochodnych instrumentoéw zabezpieczajgcych, zobowigzania z tytutu wyemitowanych listow zastawnych i obligacji,
rezerwy na zobowigzania udzielone warunkowe oraz pozostate zobowigzania finansowe.

27.WARTOSC GODZIWA AKTYWOW | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH

27.1 KATEGORIE WYCENY DO WARTOSCI GODZIWE) AKTYWOW | ZOBOWIAZAN FINANSOWYCH
WYCENIANYCH W SPRAWOZDANIU Z SYTUACJI FINANSOWE) DO WARTOSCI GODZIWE)

Klasyfikacja instrumentow finansowych oraz metody ustalania warto$ci godziwej zostaty zaprezentowane w Nocie 43.1
Sprawozdania finansowego PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku.

Strona 28/36



SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2026 ROKU

(W TYSIACACH ZtOTYCH)

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WYCENIANE DO WARTOSCI

GODZIWE) NA 30 CZERWCA 2026 ROKU

Pochodne instrumenty zabezpieczajqgce

CIRS
FX-Forward
IRS

Papiery wartoSciowe

wyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite
Aktywa finansowe wyceniane do wartosci godziwej razem

Pochodne instrumenty zabezpieczajqce

CIRS
FX-Forward

Zobowigzania finansowe wyceniane do wartosci godziwej razem

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA WYCENIANE DO WARTOSCI

GODZIWE) NA 31 GRUDNIA 2025 ROKU

Pochodne instrumenty zabezpieczajgce

FX-Forward
Papiery wartoSciowe

@
ﬁ Bank Hipoteczny

wyceniane do warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite
Aktywa finansowe wyceniane do wartos$ci godziwej razem

Pochodne instrumenty zabezpieczajgce

CIRS
FX-Forward
IRS

Nota Wartoéé Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
bilansowa

14 33 659 - 33 659 -
33251 - 33251

157 - 157 -
251 - 251

15 780 849 780 849 - -

780 849 780 849 - -

814 508 780 849 33659 -

14 29 937 - 29 937 -

29 542 - 29 542 -

395 - 395 -

29 937 - 29 937 -

Nota V\!artoéé Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
bilansowa

14 248 - 248 -

248 - 248 -

15 786 187 786 187 - -

786 187 786 187 - -

786 435 786 187 248 -

14 21721 - 21721 -

20 659 - 20 659 -

344 - 344 -

718 - 718 -

21721 - 21721 -

Zobowigzania finansowe wyceniane do wartosci godziwej razem

27.2 AKTYWA | ZOBOWIAZANIA FINANSOWE, KTORE W SPRAWOZDANIU Z SYTUAC)I FINANSOWE]
NIE SA PREZENTOWANE W WARTOSCI GODZIWE)

Metody i

zatozenia wykorzystywane podczas szacowania wartosci

godziwej

instrumentéw finansowych

niewycenianych do wartosci godziwej zostaty zaprezentowane w Nocie 43.2 Sprawozdania finansowego PKO Banku
Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku.

AKTYWA | ZOBOWIAZANIA
FINANSOWE, KTORE NIE SA
PREZENTOWANE W WARTOSCI
GODZIWE)

Kasa, $rodki w Banku Centralnym

Naleznosci od bankow

Kredyty i pozyczki wobec klientow
Inne aktywa finansowe
Zobowiqgzania wobec bankow

Zobowigzania wobec klientow

Zobowiqgzania z tytutu
wyemitowanych listéw zastawnych

Zobowiqzania z tytutu
wyemitowanych obligacji

Pozostate zobowiqzania finansowe

Rezerwa na zobowigzania udzielone
warunkowe

poziom
hierarchii
wartosci
godziwej

nd.
2

metoda wyceny

warto$¢ wymaganej zaptaty

zdyskontowane przeptywy
pieniezne
zdyskontowane przeptywy
pieniezne

warto$¢ wymaganej zaptaty
z uwzglednieniem utraty warto$ci

zdyskontowane przeptywy
pieniezne
zdyskontowane przeptywy
pieniezne
zdyskontowane przeptywy
pieniezne
zdyskontowane przeptywy
pieniezne

warto$¢ wymaganej zaptaty

zdyskontowane przeptywy
pieniezne

30.06.2026
wartos$¢ wartos$¢
bilansowa godziwa

33 33

9 657 9 657
18087 371 17 600 383
1112 1112
3709 166 3728 688
5350 5350
10587 771 10649 081
2823118 2823118
11 549 11 549

38 38

31.12.2025
wartos¢ wartos¢
bilansowa godziwa

22 22

2 869 2 869
17130406 16 660 118
1215 1215

4 679 584 4752 400
4317 4317

8 431 638 8 484 570
2925 829 2925829
11229 11229
279 279
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28. SEGMENTY DZIALALNOSCI

W | pétroczu 2026 roku oraz w 2025 roku, ze wzgledu na specyfike dziatalnoSci biznesowej, Bank nie wydzielat
segmentow, a wiec nie analizowat wynikow dziatalnos$ci w podziale na segmenty.

CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM

29.ZARZADZANIE RYZYKIEM W PKO BANKU HIPOTECZNYM SA

Zarzqdzanie ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym SA ma na celu zapewnienie stabilnosci finansowej Banku, ochrone
wartosci i bezpieczenstwa emitowanych listow zastawnych oraz zapewnienie bezpieczenstwa $rodkéw pochodzgcych
z emisji obligacji oraz pozostatych Zrédet finansowania dziatalno$ci Banku. Celem systemu zarzqdzania ryzykiem jest
rowniez zapewnienie wtasciwej i mozliwie najpetniejszej informacji o ryzyku przy podejmowaniu decyzji, a takze
doskonalenie procesow oraz efektywne osadzanie zarzqdzania ryzykiem w kulturze organizacyjnej Banku. Poziom ryzyka
stanowi wazny sktadnik procesu planistycznego.

Zarzqdzanie ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym SA zostato szczegétowo opisane w sprawozdaniu finansowym
PKO Banku Hipotecznego SA za rok zakonczony 31 grudnia 2025 roku. W | pétroczu 2026 roku wprowadzono jedng
istotng zmiane w obszarze zarzqdzania ryzykiem w PKO Banku Hipotecznym SA - w ramach procesu zarzqdzania
ryzykiem kredytowym i adekwatnosciq kapitatowq rozpoczeto kalkulacje kapitatu wewnetrznego w ramach Filaru Il na
pokrycie strat z tytutu ryzyka kredytowego metodq IRB. Zmiane wprowadzono w Il kwartale 2026 r. i nie miata ona
wptywu na wymogi kapitatowe i tgczny wspotczynnik kapitatowy (TCR).

30. ZARZADZANIE RYZYKIEM KREDYTOWYM
Portfel kredytowy charakteryzuje sie niskim poziomem ekspozycji z utratq wartosci. Wedtug stanu na 30 czerwca 2026

roku udziat w tqcznej wartosci portfela kredytowego brutto kredytéw ze stwierdzonq utratq warto$ci wynosit 0,49%,
natomiast wedtug stanu na 31 grudnia 2025 roku byto to 0,48%.

PRZETERMINOWANE KREDYTY PODLEGAJACE UTRACIE owliei 30 bowdzel 90

WARTOSCI LUB KTORE UTRACItY WARTOSC NA do 30 dni zni dgo 9’0 i sni yze) RAZEM
30.06.2026 ROKU

Koszyk 1 41678 - - 41678
Koszyk 2 64 858 14 097 4347 83 302
Koszyk 3 9730 11 002 33 794 54 526
POCI - - 416 416
Razem brutto 116 266 25099 38 557 179 922
PRZETERMINOWANE KREDYTY PODLEGAJACE UTRACIE owtiei 30 bowuie 90

WARTOSCI LUB KTORE UTRACILY WARTOSC NA do 30 dni powyzej 5H - powyze) RAZEM
31.12.2025 ROKU dni do 90 dni dni

Koszyk 1 36 759 1126 - 37 885
Koszyk 2 64 407 24 949 5 465 94 821
Koszyk 3 7671 12195 32179 52 045
POCI - 331 283 614
Razem brutto 108 837 38 601 37 927 185 365

W tabelach powyzej, ekspozycje przeterminowane powyzej 30 dni zaklasyfikowane do Koszyka 1 oraz ekspozycje
przeterminowane powyzej 90 dni zaklasyfikowane do Koszyka 2 nie zostaty ujete w odpowiednio wyzszych Koszykach
z uwagi na niespetnienie progow istotnosci w odniesieniu do tgcznego zaangazowania klienta w Grupie Kapitatowej
PKO Banku Polskiego SA.
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KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW BRUTTO
WEDLUG LTV OPARTEGO O WYCENE RYNKOWA - UDZIAL

ponizej 50%

51% - 60%

61% - 70%

71% - 80%

81% - 90%

powyzej 90%

Razem

Sredni poziom LTV opartego o wycene rynkowg

KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW BRUTTO »
WEDLUG LTV OPARTEGO O WYCENE RYNKOWA - WARTOSC BRUTTO

ponizej 50%
51% - 60%
61% - 70%
71% - 80%
81% - 90%
powyzej 90%
Razem brutto

KREDYTY | POZYCZKI WOBEC KLIENTOW BRUTTO - REGION
GEOGRAFICZNY

warszawski
wroctawski
gdanski
poznanski
katowicki
krakowski
szczecinski
todzki
lubelski
biatostocki
Razem

WARTOSC EKSPOZYCJI PODLEGAJACYCH FORBEARANCE W
PORTFELU KREDYTOWYM

Kredyty i pozyczki wobec klientow brutto, w tym:
podlegajqce forbearance

Odpisy na oczekiwane straty kredytowe, w tym:
na kredyty i pozyczki podlegajqce forbearance

Kredyty i pozyczki wobec klientow netto, w tym:
podlegajqce forbearance

31.ZARZADZANIE RYZYKIEM PLYNNOSCI

30.06.2026

83,6%
6,1%
4,2%
3,3%
2,8%
0,0%

100,0%

34,2%

30.06.2026

15 200 446
1100 661
757 337
605 997
505 674
463
18170 578

30.06.2026

21,4%
12,1%
11,9%
10,7%
9,3%
7,6%
7,6%
7,1%
6,3%
5,4%
100,0%

30.06.2026

18 170 578
31 496

(83 207)

(9 834)

18 087 371
21 662

31.12.2025

31.12.2025

31.12.2025

31.12.2025

@
ﬁ Bank Hipoteczny

86,2%
5,0%
3,5%
2,9%
2,4%

100,0%

33,4%

14 837 004
857 868
596 053
504 111
416 794

17 211 830

21,7%
12,5%
11,6%
10,8%
9,7%
7,7%
7,5%
7,3%
6,1%
51%
100,0%

17211 830
26 280

(81 424)
(8 730)

17 130 406
17 550

Ponizej prezentowane sq zestawienia urealnionej luki ptynnosci na 30 czerwca 2026 roku oraz na 31 grudnia 2025 roku.
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LUKA PLYNNOSCI s 0-1 1-3 3-6 6-12 12-24 24 - 60 pow. 60
a'vista .. . s .. L . ..

30.06.2026 miesigc miesigce miesiecy miesiecy miesigce miesiecy miesiecy

Ureallitetro ) 2551728 387 888 545110 96362 1401294 (2621055) (7307573) 4946 246

okresowa

Urealniona

skumulowana luka 2551728 2939616 3484 726 3581088 4982 382 2 361 327 (4 946 246) -

okresowa

Wedtug stanu na 30 czerwca 2026 roku w przedziatach do 24 miesiecy urealniona skumulowana luka ptynnosci byta
dodatnia, co oznacza nadwyzke zapadajgcych aktywow powiekszong o szacowane wptywy z tytutu dostepnego limitu
w rachunku biezgcym nad wymagalnymi zobowigzaniami w perspektywie krotko- i Srednioterminowej. Ujemna luka
w dalszych okresach zwigzana jest z wymagalnosciq duzych wolumendw listow zastawnych, przy czym Bank posiada
wsparcie ptynnosciowe z PKO Banku Polskiego SA w postaci linii kredytowych, ktore sq wykorzystywane do wykupu
emisji listow zastawnych. Bank dqzy rowniez do pozyskiwania kolejnych Srodkéw z tytutu emisji w miejsce
zapadajgcych, zgodnie z planami finansowymi i strategiq.

LUKA PLYNNOSCI 0-1 1-3 3-6 6-12 12-24 24 - 60 pow. 60

31.12.2025 a'vista miesigc miesigce miesiecy miesiecy miesigce miesiecy miesiecy

Urealniona luka

2 414 621 319 549 339 372 589 558 619 930 (300 236) (8910 904) 4928 110
okresowa
Urealniona
skumulowana luka 2 414 621 2734170 3073542 3663 100 4283030 3982 794 (4928 110) -
okresowa

Luka ptynnosci w ujeciu przeptywow kontraktowych oznacza niedopasowanie powstate pomiedzy zaklasyfikowanymi
do danego przedziatu wptywami a wyptywami.

P 0-1 1-3 3-6 6-12 12-24 24 - 60 pow. 60
S CRIBE miesigc miesigce miesiecy miesiecy miesigce miesiecy miesiecy ot
Wptywy 9690 179503 282 535 434 403 868 771 1924548 5423605 21456423 30579478
papiery wartosciowe - 7125 - 9108 17 001 231936 488 505 132774 886 449
Kreduty § pozyczki wobec - 172378 282535 425295 851770 1692612 4935100 21323649 29 683339
inne ") 9690 - - - - - - - 9 690
Wyptywy - 913737 266 689 2827 706 346252 3023989 11551925 236 18930534
E‘;ﬁ’fﬁ(ﬁfw“‘“ wobec - 4566 38 861 38881 89963 1668462 2313193 - 4153926
zobowiqzania z tytutu
wyemitowanych listow - 27 569 31237 830 576 240674 1350336 9238674 - 11719 066
zastawnych
zobowiqzania z tytutu B ~ B B B
wyemitowanych obligacji 750 000 166 500 1939 000 2 855 500
wyptata udzielonych B
zobowigzan finansowych 43173 30091 19 249 15615 5191 58 236 113 613
inne V - 88429 - - - - - - 88 429
Wplywy z tytutu
niewykorzystanej czesci linii | 2 542 038 804 385 278 896 1065 468 7251 - - - 4698038
kredytowych
Wuyptywy z tytutu sptaty
powyzszych czesci linii - - - - - 1817000 2542038 339000 4698038
kredytowych
Wptywy z tyt. instrumentow
pochodnych - - 2093 - 129 689 131872 4561 385 - 4825039
zabezpieczajqcych
Wyptywy z tyt. instrumentow
pochodnych - 25072 26 820 51519 106 804 207 552 4 665 060 - 5082 827
zabezpieczajgcych
Luka okresowa 2551728 45079 270015 (1379 354) 552655 (2992121) (8774033) 21117187 11391156
Luka skumulowana 2551728 2596807 2866822 1487468 2040123 (951998) (9726031) 11391156
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SKROCONE SRODROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
PKO BANKU HIPOTECZNEGO SA

(W TYSIACACH ZtOTYCH)
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N 0-1 1-3 3-6 6-12 12-24 24 - 60 pow. 60
S avista miesigc miesigce miesiecy miesiecy miesigce miesiecy miesiecy Reell
Wptywy 2 891 562269 275217 420 763 837899 1726490 5203417 20912805 29941751
papiery wartosciowe - 395110 - 4784 4178 65 739 369 552 - 839 363
Rl el s - 167159 275217 415979 833721 1660751 4833865 20912805 29099 497
inne”) 2 891 - - - - - - - 2 891
Wyptywy - 1189818 701336 2677887 1007719 2557457 9553421 - 17687638
Zobowlgzanla wabec - 2167 116295 55877 113863 2316509 2656 640 - 5261351
zobowiqzania z tytutu
wyemitowanych listow - 20204 543937 631053 862 383 229772 6896 446 - 9183795
zastawnych
zobowiqzania z tytutu ~ ~ B _ B ~
wyemitowanych obligagji 1000 000 1959 500 2959 500
wyptata udzielonych ~ ~
zobowigzafh finansowych 70 818 41104 31457 31473 11176 335 186 363
inne? - 96 629 - - - - - - 96 629
Wptywy z tytutu
niewykorzystanej czesci linii 2 411730 1000000 500 000 1600 000 - 400 000 - - 5911730
kredytowych
Wyptywy z tytutu sptaty
powyzszych czesci linii - - - - - - 5511730 400000 5911730
kredytowych

Wptywy z tyt. instrumentow
pochodnych - - - 55197 2093 59380 2225310 - 2341980
zabezpieczajgcych

Wyptywy z tyt. instrumentow
pochodnych - - 27 309 27 947 47924 97 803 2 290 837 - 2491820
zabezpieczajgcych

Luka okresowa 2414 621 372 451 46572 (629874) (215651)  (469390) (9927261) 20512805 12104273

Luka skumulowana 2414621 2787072 2833644 2203770 1988119 1518729 (8408532) 12104273

W pozycji ,Inne” we wptywach zaprezentowano $rodki na rachunkach biezqcych, a w wyptywach niedobor na rachunku rezerwy w NBP oraz
$rodki na rachunkach technicznych do sptat kredytow hipotecznych.

NADWYZKA PLYNNOSCI 30.06.2026 31.12.2025

Nadwyzka ptynnosci w horyzoncie do 1 miesigca 2 405 421 2 006 387
NADZORCZE MIARY PLYNNOSCI 30.06.2026 31.12.2025

Wskaznik pokrycia wyptywow netto do 1 miesigca (LCR) 728,0% 565,0%
Limit nadzorczy wskaznika LCR 100,0% 100,0%
Wskaznik stabilnego finansowania netto (NSFR) 117,0% 115,3%
Limit nadzorczy wskaznika NSFR 100,0% 100,0%

W | pétroczu 2026 roku oraz w 2025 roku warto$ci wskaznikow miar nadzorczych utrzymywaty sie powyzej limitow
nadzorczych.
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Ponizsza tabela przedstawia strukture zrodet finansowania Banku:

STRUKTURA FINANSOWANIA BANKU

Emisje listow zastawnych

Srodki od podmiotu dominujgcego
Emisje obligacji

Kapitaty wtasne

Pozostate

Razem

@
ﬁ Bank Hipoteczny

30.06.2026

55,9%
19,6%
14,9%
8,9%
0,7%

100,0%

31.12.2025

47,0%
26,1%
16,3%
9,1%
0,9%

100,0%

W celu ograniczenia ryzyka koncentracji zrédet finansowania w Banku wdrozony zostat system wewnetrznych limitow
krotko- i dtugoterminowych, w tym uwzgledniajgcych terminy dokonanych przez Bank emisji listow zastawnych.
W | potroczu 2026 roku oraz w 2025 roku zaden z tych limitéw nie zostat przekroczony.

32. ZARZADZANIE RYZYKIEM STOPY PROCENTOWE]

W procesie zarzgdzania ryzykiem stopy procentowej Bank w szczego6lnosci wykorzystuje miare wrazliwos$ci dochodu
odsetkowego (WDO), miare wrazliwosci wartosci ekonomicznej kapitatu (WWE), nadzorczy test warto$ci odstajgcych

(SOT) oraz raporty luki przeszacowan.

NAZWA MIARY WRAZLIWOSCI

Wrazliwo$¢ dochodu odsetkowego (WDO) !
Wrazliwo$¢ wartosci ekonomicznej kapitatow (WWE) 1)
SOT NII (% Tier 1)

SOT EVE (% Tier 1)

30.06.2026

(1 467)
(22 200)
0,22%
2,98%

31.12.2025

(19 356)
(5209)
2,88%
0,60%

" Wrazliwos¢ dochodu odsetkowego i wrazliwo$¢ wartosci ekonomicznej w portfelu bankowym Banku na skokowe przesuniecie krzywej

dochodowosci o 100 p.b. w dot w horyzoncie jednego roku we wszystkich walutach.

33. ZARZADZANIE RYZYKIEM WALUTOWYM
POZYCJA WALUTOWA WYRAZONA W TYS. PLN

EUR
uso

NAZWA MIARY WRAZLIWOSCI

FX VaR 10 - dniowy przy poziomie ufnosci 99% w tys. PLN

30.06.2026
(2 134)
5

30.06.2026
42

31.12.2025
(2 423)
3

31.12.2025
58

34. ADEKWATNOSC KAPITALOWA | ZARZADZANIE RYZYKIEM BRAKU ADEKWATNOSCI KAPITALOWE])

Na 30 czerwca 2026 roku tqczny wspotczynnik kapitatowy Banku wyniost 26,7% (na 31 grudnia 2025 roku 28,7%).
W | potroczu 2026 roku oraz w 2025 roku wszystkie wspotczynniki kapitatowe ksztattowaty sie na bezpiecznych
poziomach, znacznie powyzej przyjetych w Banku limitobw wewnetrznych oraz zewnetrznych wymogow regulacyjnych.

Fundusze wtasne Banku na potrzeby adekwatno$ci kapitatowej zostaty wyznaczone zgodnie z przepisami ustawy Prawo
bankowe oraz postanowieniami Rozporzgdzenia CRR wraz z aktami wykonawczymi.

Fundusze wtasne Banku sktadajq sie wytqcznie z funduszy podstawowych Tier | (CET 1).
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FUNDUSZE WEASNE BANKU 30.06.2026 31.12.2025
Kapitat zaktadowy 1611300 1611300
Kapitat zapasowy 69 611 45 842
Wynik biezgcego okresu 11072 95075
Skumulowane inne dochody catkowite - zabezpieczenie przeptywow pienieznych (18 860) (14 448)
Skumulowane inne dochody catkowite - aktywa finansowe wyceniane do
warto$ci godziwej przez inne dochody catkowite 672 3080
Kapitaty wtasne 1673795 1740 849
Korekty do kapitatéw wiasnych 6 609 (61 430)
Wynik biezqcego okresu (11072) (95 075)
Wynik za | pétrocze zaliczony do funduszy wrasnych za zgodg KNF - 20 000
Skumulowane inne dochody catkowite - zabezpieczenie przeptywow pienieznych 18 860 14 448
Wartos$ci niematerialne - (0)
Dodatkowe korekty aktywow (AVA, NPE) (1179) (803)
Fundusze wiasne 1680 404 1679 419

Poziom wskaznika dZzwigni finansowej podlega monitorowaniu w cyklach miesiecznych, przy czym Bank za bezpieczny
i niewymagajgcy podejmowania dodatkowych dziatan uznaje poziom wskaznika powyzej 5%.

DZWIGNIA FINANSOWA 30.06.2026 31.12.2025

Wspotczynnik dzwigni finansowej (LR) 8,8% 9,2%

Wspotczynnik dzwigni finansowej ksztattowat sie na 30 czerwca 2026 roku oraz na 31 grudnia 2025 roku powyzej
poziomu 3% wynikajgcego z Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2019/876 z 20 maja 2019 roku.

Na 30 czerwca 2026 roku oraz na 31 grudnia 2025 roku wymogi w zakresie funduszy wtasnych z tytutu ryzyka
zwigzanego z korektg wyceny kredytowej, rozliczenia i dostawy oraz rynkowego byty zerowe, zatem na tqczny wymog
w zakresie funduszy wtasnych sktadaty sie wymogi z tytutu ryzyka kredytowego oraz operacyjnego.

WYMOGI W ZAKRESIE FUNDUSZY W£ASNYCH 30.06.2026 31.12.2025

Ryzyko kredytowe 464 564 426 257
Ryzyko operacyjne 38673 41299
tgczny wymaog w zakresie funduszy wtasnych 503 237 467 556
Wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier 1 (CET1) 26,7% 28,7%
Wspotczynnik kapitatu Tier 1 (T1) 26,7% 28,7%
tqgczny wspotczynnik kapitatowy (TCR) 26,7% 28,7%

35. DYWIDENDA | PODZIAL ZYSKU

29 czerwca 2026 roku Zwyczaje Walne Zgromadzenie PKO Banku Hipotecznego SA (dalej: ,ZWZ”) podjeto uchwate w
sprawie podziatu zysku za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2025 roku, w ktorej zgodnie z rekomendacjq Zarzqdu
Banku:

= 25% zysku netto, tj. kwote 23 769 tys. PLN przeznaczono na kapitat zapasowy Banku,
= pozostate 75% zysku netto, tj. kwote 71 306 tys. PLN przeznaczono na wyptate dywidendy.

Dywidenda zostata wyptacona 30 czerwca 2026 roku. W 2025 roku Bank wyptacit dywidende w wysokos$ci 97 738
tys. PLN.
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POZOSTALE NOTY

36. ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU KONCZACYM OKRES SPRAWOZDAWCZY

= 17 lipca 2026 roku Bank zakupit na podstawie podpisanej 17 listopada 2015 roku z PKO Bankiem Polskim SA
Umowy Ramowej Sprzedazy Wierzytelnosci portfel wierzytelnos$ci z tytutu kredytow mieszkaniowych
zabezpieczonych hipotecznie o wartosci 1 020 254 tys. PLN;

= 6 sierpnia 2026 roku Rada Nadzorcza Banku:

o powotata Panig Katarzyne Kurkowskg-Szczechowicz na Prezesa Zarzqdu Banku w ramach obecnej, wspolnej
kadencji Zarzqdu Banku, pod warunkiem wyrazenia zgody na powotanie przez Komisje Nadzoru Finansowego
i od dnia wyrazenia ww. zgody;

o powierzyta Pani Katarzynie Kurkowskiej-Szczechowicz, Wiceprezes Zarzqdu, kierowanie pracami Zarzqdu
w okresie od dnia 7 sierpnia 2026 roku do dnia wydania zgody przez Komisje Nadzoru Finansowego.

PoDPISY WSZYSTKICH CZEONKOW ZARZADU BANKU

podpisano kwalifikowanym

odpisem elektronicznym
Katarzyna Kurkowska- poce! romeany

06.08.2026 . Szczechowics Wiceprezes Zarzqdu oo
podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym
06.08.2026 . Piotr Kochanek Wiceprezes Zarzqdu -
(podpis)
podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym
06.08.2026 . Michat Stepniewski Wiceprezes Zarzqdu

(podpis)

PoDPIS 0SOBY, KTORE) POWIERZONO PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH

podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym

06.08.2026 . Tomasz Rynkowski Gtowny Ksiegowy Banku

(podpis)
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