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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

immosliLe za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku
(w tysigcach PLN)
Wybrane dane finansowe
0d 01.01 do | od 01.01 do 0d 01.01 do | od 01.01 do
31.03.2019 | 31.03.2018 ‘;‘i %%fg 31032019 | 31.03.2018 ‘;‘1 %’%fg
(niebadane) | (niebadane) o (niebadane) | (niebadane) o
tys. PLN tys. EUR
Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 1716 1626 7427 399 389 1 744
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (596) (1057) 29 551 (139) (253) 6938
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (532) (407) 31676 (124) 97) 7437
Zysk (strata) netto 8 (582) 26 156 2 (139) 6141
Zysk na akcj¢ (PLN) 0.00 (0.01) 0.35 0.00 (0.00) 0.08
Rozwodniony zysk na akcj¢ (PLN) 0.00 (0.01) 0.35 0.00 (0.00) 0.08
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4.2984 4.1784 4.2595
Rachunek przeplywow pienieznych
Srodki pienigzne netto z dzialalno$ci operacyjnej 41) 395 (5 350) (10) 95 (1256)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1613) (227) 1881 (375) (54) 442
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 5320 (112) 2725 1238 27) 640
Zmijcma nettlo stanu srodkow pienig¢znych i ich 3666 56 (744) 353 13 (175)
ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4.2984 4.1784 4.2595
Bilans
Aktywa 221789 211422 213 535 51563 50 237 49 659
Zobowiazania dlugoterminowe 15396 1421 2792 3579 338 649
Zobowiazania krotkoterminowe 40 696 37567 42252 9461 8926 9 826
Kapital whasny 165 697 172 434 165 689 38 523 40 973 38 532
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4.3013 4.2085 4.3000

Pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywow pieni¢znych przeliczono wg kursu stanowiagcego $rednia
arytmetyczng $rednich kurséw oglaszanych przez NBP obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca. W odniesieniu do
prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs ten wynidst:

01 stycznia do 31 marca 2019: 1 euro = 4.2984
01 stycznia do 31 marca 2018: 1 euro = 4.1784
01 stycznia do 31 grudnia 2018: 1 euro =4.2595

Pozycje bilansowe przeliczono wg Sredniego kursu ogloszonego przez NBP, obowigzujacego na dzien bilansowy. W
odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wyniost:

31 marca 2019: 1 euro =4.3013
31 marca 2018: 1 euro = 4.2085
31 grudnia 2018: 1 euro = 4.3000

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 8 do 32
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

ImmosBiLe za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku
(w tysiacach PLN)
Srodroczny skrocony rachunek zyskow i strat
0d 01.01 do 0d 01.01 do
nota 31.03.2019 31.03.2018
(niebadane) (niebadane)
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 7,9 1716 1626
Przychody ze sprzedazy ustug 1716 1571
Przychody ze sprzedazy towarow i materialow - 55
Koszt wlasny sprzedazy 9 1061 1491
Koszt sprzedanych ustug 1061 1491
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 655 135
Koszty ogdlnego zarzadu 9 1450 865
Pozostale przychody operacyjne 9 47 107
Pozostate koszty operacyjne 9 44 434
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 17 196 -
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (596) (1 057)
Strata (zysk) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (10) 119
Przychody finansowe 9 985 1195
Koszty finansowe 9 911 664
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (532) (407)
Podatek dochodowy 10 (540) 175
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 8 (582)
Zysk (strata) netto 8 (582)
Zysk (strata) na jedna akcje
0d 01.01 do 0d 01.01 do
Wyszczegodlnienie nota 31.03.2019 31.03.2018
(niebadane) (niebadane)
z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 21.8. 0.00 (0.01)
- rozwodniony 0.00 (0.01)
7
Srodroczne skrocone sprawozdanie z catkowitych dochodow
0d 01.01 do 0d 01.01 do
31.03.2019 31.03.2018
(niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto 8 (582)
Inne catkowite dochody
Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy: i 10
- dochody (straty) ujete w okresie w innych dochodach catkowitych
Odroczony podatek dochodowy odnoszacy si¢ do pozycji przenoszonych do wyniku i )
finansowego
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu - 8
Calkowite dochody 8 (574)

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skréconego sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od 8 do 32
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

immoasliLe za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku
(w tysiacach PLN)
Srodroczne skrocone sprawozdanie z sytuacji finansowej
31.03.2019
Ak 1.12.201
tywa nota (niebadane) . U
Aktywa trwale
Aktywa niematerialne 13 14 15
Aktywa trwale z tytulu prawa do uzytkowania 12 539 -
Rzeczowe aktywa trwate 11 118 753
Nieruchomosci inwestycyjne 14 5280 4132
Inwestycje w jednostkach zaleznych 18 135 815 135 815
Naleznosci i pozyczki 16 50985 43 884
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 10 1155 578
Aktywa trwale 193 906 185177
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 17 2368 1323
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - -
Pozyczki 16 19 963 21 060
Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe 22.1 194 1576
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 209 114
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 22.7 5149 1483
Aktywa obrotowe 27 883 25 556
Aktywa razem 221 789 210 733
31.03.2019
P 31.12.2018
e nota (niebadane)
Kapital wltasny
Kapital podstawowy 22.5 18 841 18 841
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 103 711 103 711
Pozostale kapitaty 27119 27119
Zyski zatrzymane: 16 026 16 018
- zysk (strata) z lat ubiegtych 16 018 16 215
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 8 (197)
Kapital wlasny 165 697 165 689
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 20 11307 1719
Leasing finansowy 21.9 3410 333
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 19 5 5
Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 674 735
Zobowigzania dlugoterminowe 15 396 2792
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 21 1297 1171
Zobowiazania z tytulu biezacego podatku dochodowego 37 27
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 33 881 37534
Leasing finansowy 21.9 1973 163
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 19 501 487
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 19 2561 2561
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 446 309
Zobowigzania krotkoterminowe 40 696 42 252
Zobowiazania razem 56 092 45 044
Pasywa razem 221789 210 733

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 8 do 32
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

immosiLe za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku
(w tysigcach PLN)
Srodroczne skrocone sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych
0d 01.01 do 0d 01.01 do
nota 31.03.2019 31.03.2018
(niebadane) (niebadane)
Przeplywy srodkow pieniginych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (532) (407)
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 11 77 152
Amortyzacja aktywow niematerialnych 12 1 1
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finansowych wycenianych przez rachunek zyskow i 82) 10
strat
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych - (62)
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 13 (107)
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych - -
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrum. pochodne) (200) -
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych - -
Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 8 10
Koszty odsetek 604 438
Przychody z odsetek i dywidend (741) (775)
Inne korekty - -
Korekty razem (320) (333)
Zmiana stanu zapaséw - -
Zmiana stanu naleznosci 24 772 1030
Zmiana stanu zobowigzan 106 67
Zmiana stanu rezerw i rozliczen migdzyokresowych (40) 38
Zmiany w kapitale obrotowym 838 1135
Zaptacone odsetki z dziatalno$ci operacyjnej (27) -
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (41) 395
Przeplywy srodkow pienieinych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 11 4) -
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 8 118
Wydatki netto na podwyzszenie kapitatu zaktadowego jednostek zaleznych - (1350)
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - 848
Otrzymane splaty pozyczek udzielonych 15 5644 2502
Pozyczki udzielone 15 (9 048) (2 245)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych - (179)
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 1 664 22
Otrzymane odsetki 123 57
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (1613) (227)
Przeplywy srodkow pienieinych z dziatalnosci finansowej
Wplywy z tytutu zaciagnigcia kredytow i pozyczek 19524 5830 160
Sptaty kredytow i pozyczek 19524 (259) (74)
Sptata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego 21.8 (60) (74)
Odsetki zaptacone (191) (124)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 5320 (112)
Zmiana netto stanu srodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow 3 666 56
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 1483 63
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 5149 119

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

zalaczone na stronach od 8 do 32
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

ImmosiLe za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku
(w tysiacach PLN)
Srodroczne skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
. Kapitat ze sprzedazy
Kapitat podstawowy Akqe(x;ziasne akcji powyzej ich Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane Razem
warto$ci nominalnej
Saldo na dzien 1 stycznia 2019 roku 18 841 - 103 711 27 119 16 018 165 689
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2019 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku - - - - 8 8
Inne catkowite dochody za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku - - - - - -
Calkowity dochod za okres od 01.01 do 31.03.2019 - - - - - -
Sprzedaz akcji obcych - - - - - -
Saldo na dzien 31 marca 2019 roku 18 841 - 103 711 27 119 16 026 165 697
. Kapitat ze sprzedazy
Kapitat podstawowy Akej e(v)v{asne akcji powyzej ich Pozostale kapitaty Zyski zatrzymane Razem
warto$ci nominalne;j
Saldo na dzien 1 stycznia 2018 roku 18 841 - 103 711 6210 42 407 171 169
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2018 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku - - - (582) (582)
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - wptyw wdrozenia MSSF 9 - - - - -
Inne catkowite dochody za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku - - - - - -
Calkowity dochod za okres od 01.01 do 31.03.2018 - - - ?2) (582) (584)
Nabycie akcji wlasnych - - - 10 - 10
Saldo na dzien 31 marca 2018 roku 18 841 - 103 711 6219 41 825 170 595

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 8 do 32
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
immosiLe za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku
(w tysiacach PLN)

Dodatkowe noty objasniajace
1. Informacje ogolne

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. (Spoétka) jest spotka akcyjng z siedziba w Bydgoszczy przy ul. Fordonskiej 40, ktdrej
akcje znajdujg si¢ w publicznym obrocie.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzadzone za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2019
oraz zawiera dane poréwnawcze na dzien 31 grudnia 2018 roku.

Sprawozdanie z catkowitych dochodow i rachunek zyskéw i strat oraz noty do sprawozdania z calkowitych dochodow i
rachunku zyskow i strat obejmuja dane za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku oraz dane poréwnawcze za
okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2018 roku, ktore nie byly przedmiotem badania przez bieglego rewidenta.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000033561. Spolce nadano numer statystyczny
REGON 090549380.

Czas trwania Spoiki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Spotki sa:

* wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

» zarzadzanie posiadanym pakietem udziatéw w Spotkach zaleznych,

» ustugi holdingowe.

Niniejsze §rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2019 roku zostato
zatwierdzone przez Zarzad do publikacji.

Spotka sporzadzita rowniez §rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 3 miesigey zakonczony
31 marca 2019 roku, ktore dnia 30 maja 2019 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikacji.

2.  Podstawa sporzadzenia Srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w zlotych (PLN), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej,
podane sa w tysigcach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke
w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia
okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci
inwestycyjnych, instrumentoéw finansowych, ktore sa wyceniane wedtug wartosci godziwe;j.

2.1. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdania finansowego

Waluta funkcjonalng Spoiki i walutg sprawozdawcza niniejszego sprawozdania finansowego jest PLN.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
ImmoasBiLe za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku
(w tysigcach PLN)

3. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego sa spojne z
tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spoétki za rok zakonczony 31 grudnia 2018
roku, z wyjatkiem opisanych ponizej zmian wynikajacych z wejScia w zycie nowych standaréw, interpretacji oraz zmian
standardow.

Z dniem 1 stycznia 2019 roku Spétka zastosowala po raz pierwszy MSSF 16 Leasing (,,MSSF 16”). Zgodnie z wymogami MSR
34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa Spotka ujawnila opis rodzaju oraz skutki zmiany zasad (polityki) rachunkowosci w
dalszej czg$ci Sprawozdania. Szczegdtowo zostalo to opisane w nocie 4.1.

Zmiana MSSF 9 , Instrumenty finansowe”

Zmiana polega na dopuszczeniu kwalifikowania do kategorii aktywow wycenianych w zamortyzowanym koszcie takich
instrumentow, ktore w przypadku wczesniejszej splaty powoduja, ze jednostka otrzyma kwote mniejsza niz suma kapitatu i
naliczonych odsetek (tzw. ujemne wynagrodzenie).

Spolka szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miata wptywu na jej sprawozdanie finansowe ze wzgledu na to, ze nie wystapity
transakcje objete zmianami.

Zmiana nie ma istotnego wptywu na §roédroczne skrocone sprawozdanie finansowe.

Nowa KIMSF 23 , Niepewno$¢ co do traktowania podatkowego dochodu”

Interpretacja do MSR 12 ,,Podatek dochodowy” rozstrzyga podej$cie do sytuacji, gdy interpretacja przepisow ws. podatku
dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyjaé, jakie rozwigzanie zostanie zaakceptowane przez organy
podatkowe, w tym sady. Kierownictwo powinno w pierwszej kolejnosci ocenié, czy jego interpretacja zostanie prawdopodobnie
zaakceptowana przez ograny podatkowe. Jesli tak, nalezy przyja¢ do sporzadzania sprawozdania finansowego taka interpretacjg.
Jesli nie, nalezy uwzgledni¢ niepewno$¢ kwot zwigzanych z podatkiem dochodowym metoda wartos$ci najbardziej
prawdopodobnej lub warto$ci oczekiwanej. Spotka powinna oceni¢ ewentualne zmiany faktéw i okolicznosci wplywajace na
ustalong wartos¢. Jesli warto$¢ podlega korekcie, traktuje si¢ ja jako zmiang szacunku zgodnie z MSR 8.

Zmiana nie ma istotnego wptywu na §rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe.
Zmiana MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigciach”

Zmiana standardu uscisla, ze do instrumentéw finansowych innych, niz wyceniane metoda praw wilasnosci, w jednostkach
stowarzyszonych 1 wspdlnych przedsigwzigciach nalezy stosowaé MSSF 9 nawet jesli instrumenty te stanowia element inwestycji
netto w takiej jednostce.

Zmiana nie ma istotnego wplywu na $rddroczne skrécone sprawozdanie finansowe.

Zmiany MSR 12 ,,Podatek dochodowy”, MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego”, MSSF 3 , Polaczenia przedsigwzigc” i
MSSF 11 ,,Wspdlne ustalenia umowne”

Mniejsze poprawki do standardow, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardéw (cykl 2015 —2017):

- MSR 12: Rada MSR uscislita sposdb ujmowania podatku dochodowego bedacego konsekwencja dywidend. Podatek ujmowany
jest w momencie ujgcia zobowiazania do wyptaty dywidendy jako obcigzenie wyniku Iub pozostatych catkowitych dochodow lub
kapitatow w zaleznosci od tego, gdzie ujgto przeszie transakcje, ktore wygenerowaly wynik.

- MSR 23: Doprecyzowano, ze zadluzenie pierwotnie przeznaczone na finansowanie sktadnika aktywow, ktory zostat juz
ukonczony, zostaje zaliczone do zadluzenia ogdlnego, ktorego koszt moze by¢ podzniej kapitalizowany w wartosci innych
aktywow.

- MSSF 3: Rada MSR doprecyzowata, ze zasady dotyczace rozliczania potaczenia przedsigwzigé realizowanego etapami, w tym
konieczno$¢ wyceny udziatow, dotycza rowniez posiadanych wezeséniej udziatlow we wspdlnych dziatalnosciach.

- MSSF 11: Rada doprecyzowata, ze wspdlnik wspdlnej dziatalno$ci, niesprawujacy wspolnej kontroli, w sytuacji, gdy uzyska
wspdlng kontrole nad wspdlng dziatalnoscia bedaca przedsigwzigciem, nie powinien ponownie wycenia¢ udzialow w tej wspdlnej
dziatalnosci.
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Zmiany nie maja istotnego wptywu na $rdédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki, poniewaz:

- Spolka nie jest strong transakcji bedacych przedmiotem zmiany MSR 12,

- wszystkie dostosowania sktadnika aktywow o istotnej warto$ci sa finansowane przez Emitenta ze $rodkow pozyskiwanych z
zewnatrz specjalnie w tym celu,

- Spotka nie prowadzi wspolnej dziatalnosci w rozumieniu MSSF 11.

Nowy MSSF 17 ,,Insurance Contracts”

Nowy standard regulujacy ujecie, wyceng, prezentacje i ujawnienia dotyczace umdéw ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych.
Standard zastgpuje dotychczasowy MSSF 4.

Zmiana nie ma istotnego wplywu na $rddroczne skrécone sprawozdanie finansowe.

Zmiana MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze”

Zgodnie z wprowadzona zmiang jesli skladnik aktywow lub zobowigzanie netto z tytulu programu okreslonych $wiadczen sa
ponownie wyceniane w wyniku zmian, ograniczenia lub rozliczenia, jednostka powinna:

- ustali¢ koszty biezacego zatrudnienia i odsetki netto za okres po ponownej wycenie stosujac zatozenia wykorzystane przy
ponownej wycenie oraz
- okresli¢ odsetki netto za pozostaly okres na podstawie przecenionego aktywa lub zobowigzania netto.

Zmiana nie ma istotnego wplywu na $rddroczne skrécone sprawozdanie finansowe.

4. Zmiana szacunkéw, zasad (polityki) rachunkowosci i korekty prezentacyjne

4.1. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktore zostaly
zaprezentowane w ostatnim sprawozdaniu finansowym Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku z z wyjatkiem
zastosowania nowych lub zmienionych standardow oraz interpretacji obowigzujacych dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢
od 1 stycznia 2019 roku i pdznie;.

Spotka zastosowata po raz pierwszy MSSF 16 Leasing (,MSSF 16”). Pozostate nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje,
ktore maja zastosowanie po raz pierwszy w 2019 roku nie majg istotnego wpltywu na sprawozdanie finansowe Spotki.

Wplyw MSSF 16 na sprawozdanie z sytuacji finansowej (zwigkszenie /(zmniejszenie)) na dzien pierwszego zastosowania, tj. 1

stycznia 2019 roku:

Aktywa na dzien 31 grudnia 2018 korekta MSSF 16 na dzie(l;:zztkysczzt:::oi()e? roku
Aktywa trwale
Aktywa trwale uzytkowane na podstawie umowy 539 539
Rzeczowe aktywa trwate 753 -539 -539
Nieruchomosci inwestycyjne 4132 1160 5292
Nalezno$ci i pozyczki 43 884 2370 46 254
Aktywa krétktoerminowe 0
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci 1323 1 805 3128
Aktywa razem 210 733 5335 216 068
Pasywa na dzien 31 grudnia 2018 korekta MSSF 16 na dzie(l;:zztkysczzt:::oi()e? roku
Zobowigzania diugoterminowe
Leasing finansowy 333 3528 3861
Zobowiazania krétkoterminowe
Leasing finansowy 163 1807 1970
Pasywa razem 210 733 5335 216 068
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Wdrozenie MSSF 16 na dzien 1 stycznia 2019 roku nie ma wplywu na sprawozdanie z catkowitych dochodow i zysk na akcje.

MSSF 16 wprowadza jednolity model rachunkowosci leasingobiorcy i wymaga, aby leasingobiorca ujmowat aktywa i
zobowiazania wynikajace z kazdego leasingu z okresem przekraczajagcym 12 miesigcy, chyba ze bazowy sktadnik aktywoéw ma
niska warto$¢. W dacie rozpoczgcia leasingobiorca ujmuje sktadnik aktywow z tytulu prawa do uzytkowania bazowego sktadnika
aktywow oraz zobowigzanie z tytulu leasingu, ktore odzwierciedla jego obowiazek dokonywania optat leasingowych.

Leasingobiorca odrgbnie ujmuje amortyzacje sktadnika aktywow z tytulu prawa do uzytkowania i odsetki od zobowigzania z
tytutu leasingu.

Leasingobiorca aktualizuje wyceng¢ zobowiazania z tytutu leasingu po wystapieniu okre§lonych zdarzen (np. zmiany w odniesieniu
do okresu leasingu, zmiany w przysztych oplatach leasingowych wynikajacej ze zmiany w indeksie lub stawce stosowanej do
ustalenia tych optat). Co do zasady, leasingobiorca ujmuje aktualizacj¢ wyceny zobowiazania z tytutu leasingu jako korekte
wartosci sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania.

Spotka jest jednoczesnie leasingobiorca i leasingodawca w przypadku uméw najmu nieruchomosci hotelowych.

MSSF 16 wymaga, zaréwno od leasingobiorcy jak i od leasingodawcy, dokonywania szerszych ujawnien niz w przypadku MSR
17.

Leasingobiorca ma prawo wyboru petnego badz zmodyfikowanego podejsécia retrospektywnego, a przepisy przejsciowe przewiduja
pewne praktyczne rozwigzania.

MSSF 16 obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2019 roku i p6zniej. Wezesniejsze zastosowanie
jest dozwolone w przypadku jednostek, ktore stosuja MSSF 15 od daty lub przed data pierwszego zastosowania MSSF 16. Spotka
nie zdecydowata si¢ na weze$niejsze zastosowanie MSSF 16.

Spotka oszacowata, ze nowy standard bedzie mial istotny wptyw na jej sprawozdanie finansowe. Na koniec 2018 roku Spotka jest
leasingobiorca jednej umowy leasingu operacyjnego, najmu nieruchomosci hotelowej. Jednoczesnie Spoétka jest leasingodawca
tego obiektu w ramach umowy najmu ze spotka zalezna Focus Hotels S.A. Ponadto, Spdtka posiada 3 prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw (PWUG), do ktorych maja zastosowanie nowe zasady ujmowania leasingéw. Pozostate zidentyfikowane
umowy zostaly wylaczone z dalszej analizy ze wzgledu na leasing o niskiej wartosci lub okres umowy ponizej 12 miesigey od dnia
pierwszego zastosowania.

Spotka wdrozyta MSSF 16 przy zastosowaniu zmodyfikowanej metody retrospektywnej, tj. bez przeksztatcania danych
poréwnawczych, z ujeciem ltacznego efektu pierwszego zastosowania standardu jako korekty bilansu otwarcia zyskow
zatrzymanych w dniu pierwszego zastosowania. Ponadto Spotka zastosowala nastegpujace dopuszczone przez standard rozwigzania
praktyczne:

» warto§¢ prawa do korzystania z tytutu wszystkich uméw sklasyfikowanych uprzednio przez Spotka jako leasing operacyjny
zgodnie z MSR 17 na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16 zostanie ustalona w kwocie zobowiazania z tytulu leasingu
skorygowanego o opfaty i przedplaty ujete w sprawozdaniu z sytuacji finansowej bezposrednio sprzed dnia pierwszego
zastosowania,

Spotka dokonata nastgpujacych zalozen przy kalkulacji wptywu MSSF 16 na sprawozdanie finansowe:

- przyjete stopa procentowa do 4,5 p.p.
- dlugos¢ okresu najmu dla uméw leasingu samochodow i PWUG, zgodny z okresem z umowy, bez opcji wykupu/przedtuzeni,

- okres racjonalnie pewny dla umowy najmu nieruchomos$ci hotelowej analizowany indywidulanie pod wzgledem wystgpujacych
zach¢t w umowie, optat na rynku w podobnych lokalizacjach, strategii Spotki dla danego segmentu, a takze kondycji finansowe;j
podmiotu wynajmujacego.

Na koniec 2018 roku Spoka posiadata umowy leasingu ujete w sprawozdaniu finansowym w ramach rzeczowych aktywow
trwatych w wysokosci 539 tys. PLN. Na dzien wdrozenia MSSF16 warto$¢ tych aktywow zostala przeklasyfikowana do pozycji
~Aktywa trwale uzytkowane na podstawie umowy”. Zobowigzania finansowe od tych uméw byly ujete w srawozdaniu
finansowym na dzien 31 grudnia 2018 roku w warto$ci 496 tys. PLN. Na dzien wdrozenia warto§¢ zobowigzan leasingowych
wzrosta o kwote 5.335 tys. PLN.

4.2. Porownywalnos$¢ danych i korekty bledéw
W prezentowanym okresie korekty btedow nie wystapity.

W skréconym sprawozdaniu finansowym dokonano zmian zasad rachunkowo$ci wynikajacych z wdrozenia przez Spotk¢ MSSF
16. Zarzad Spotki w rocznym sprawozdaniu finansowym poinformowat, iz zastosowanie MSSF 16 odbedzie si¢ z zastosowaniem
zmodyfikowanej metody retrospektywnej, czyli bez korekty danych poréwnawczych.

Spotka skalkulowata, ze nowy standard ma istotny wptyw na jej sprawozdanie finansowe i wplyw na dzien wdrozenia, czyli na
dzien 1 stycznia 2019 roku zostat zaprezentowany w nocie 4.1.
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5. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

5.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego Spotki wymaga od Zarzadu jednostki osadow, szacunkow oraz
zatozen, ktore maja wptyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz ujawnienia
dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewno$¢ co do tych zatozen i szacunkdéw moze spowodowac istotne korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci Zarzad dokonat nastgpujacych osadow, ktore maja najwigkszy wptyw na
przedstawiane wartosci bilansowe aktywow i zobowigzan:

Utrata wartos¢ inwestycji w jednostki zalezne oraz pozyczek i naleznosci udzielonych jednostkom powigzanym

Zarzad Spotki dokonuje analizy przestanek utraty wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych uwzgledniajac ztozonos$¢ i
mnogo$¢ powiazan pomigdzy spoétkami Grupy Kapitalowej IMMOBILE S.A., wzajemnych sald pozyczek, naleznosci i
zobowiazan na réznych poziomach Grupy. W analizie odnosi si¢ w pierwszej kolejnosci do wynikdow operacyjnych i zwiazanych z
tym prognozami przeplywow finansowych generowanych poprzez poszczegélne podmioty zalezne i powiazane oraz poddaje
ocenie posiadane przez podmioty zalezne aktywa.

Klasyfikacja umow leasingowych

Spoétka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o oceng, w jakim zakresie ryzyko i pozytki z
tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera si¢ na
treéci ekonomicznej kazdej transakcji.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Spotka dokonuje wyceny warto$ci godziwej nieruchomos$ci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcOw majatkowych oraz wlasny osad zmiany warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie wplywajacych na
wartos¢, zgodnie z przyjeta polityka wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

Utrata wartosci aktywow trwatych i obrotowych

Spotka dokonuje oceny przestanek utraty warto$ci aktywow trwalych i obrotowych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcOw majatkowych oraz wlasny osad zmiany warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie wplywajacych na
warto§¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty wartoSci w stosunku do wczesniejszych wycen lub kosztu nabycia
dokonywane sg odpisy aktualizujace warto$¢ tych aktywow.

Ocena realizacji aktywa z tytutu podatku odroczonego

Spoka dokonuje osadu co realizacji aktywa z tytulu podatku odroczonego w oparciu o planowane i prawdopodobne do osiagnigcia
dochody podatkowe Spotki w okresie umozliwiajacym rozliczenie poszczegdlnych tytulow utworzenia aktywa z tytutu podatku
odroczonego. Planowanie dochodoéw podatkowych oparte jest na biezacej dziatalnosci Spolki oraz na potencjalnych dochodach
zwigzanych ze zbyciem posiadanych udziatow i akcji.
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5.2. Niepewnos¢ szacunkow i zalozen

Ponizej omowiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrodla niepewnosci wystgpujace na dzien
bilansowy, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w nastgpnym
roku finansowym. Spotka przyjeta zalozenia i szacunki na temat przysztosci na podstawie wiedzy posiadanej podczas sporzadzania
sprawozdania finansowego. Wystgpujace zatozenia i szacunki mogg ulec zmianie na skutek wydarzen w przysztosci wynikajacych
ze zmian rynkowych lub zmian niebedacych pod kontrolg Spotki. Takie zmiany sg odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach
w chwili wystgpienia.

Wycena rezerw z tytutu Swiadczen pracowniczych

Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych zostaly oszacowane za pomoca metod aktuarialnych.

Przyjeta na koniec roku 2018 metodologia nie ulegla zmianie. W okresie sprawozdawczym nie zmienily si¢ rowniez wskazniki
finansowe begdace podstawa szacunku na koniec 2018 roku.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg do warto$ci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartosci godziwej. Przy
wycenie warto$ci godziwej wg metody pordwnawczej uwzglednia si¢ cechy danej dziatki takie jak: polozenie i ekspozycja,
sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostgp komunikacyjny, wielko$¢, ksztalt i status planistyczny i nadaje im odpowiednie wagi.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztoéci zostanie osiagnigty
zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow podatkowych w przysztosci mogtoby
spowodowac, ze zalozenie to statoby si¢ nieuzasadnione.

Wartosé godziwa instrumentow finansowych

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek ustala si¢ wykorzystujac odpowiednie techniki
wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zalozen Spoltka kieruje si¢ profesjonalnym osgdem.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikoéw
rzeczowego majatku trwalego oraz aktywow niematerialnych. Spotka corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresow
ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaly wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia postanowien Ogolnej
Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur
prawnych tworzonych w celu uniknigcia zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie opodatkowania, jako czynno$¢
dokonang przede wszystkim w celu osiagnigcia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem
przepisy ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje osiggnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposob
dziatania byl sztuczny. Wszelkie wystgpowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii) angazowania podmiotow
posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementdw wzajemnie si¢ znoszacych lub
kompensujacych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wczesniej wspomnianych, moga by¢ potraktowane jako
przestanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe regulacje beda wymagac znacznie wigkszego
osadu przy ocenie skutkow podatkowych poszczegdlnych transakeji.

Klauzulg GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejSciu w zycie oraz do transakcji, ktore zostaty
przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktorych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byly lub sg
nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepisow umozliwi polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych
przez podatnikow prawnych ustalen i porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy.
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6. Sezonowos¢é dzialalnos$ci

Dziatalnos¢ Spotki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Spotki nie odnotowujg istotnych wahan w trakcie
roku.

7. Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

Dla celéow zarzadczych Spétka zostata podzielona na czgsci w oparciu o wytwarzane produkty i §$wiadczone ustugi. Istnieja zatem
nastgpujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

1. Segment Najem aktywow zajmuje si¢ wynajmem i zarzadzaniem:
- nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
- innymi aktywami.

2. Segment Ustugi Holdingowe zajmuje si¢ glownie §wiadczeniem ustug w zakresie obstugi prawnej i kadrowo-placowej oraz
administracyjnej dla spotek zaleznych. Do segmentu tego zostaty przyporzadkowane rowniez ustugi doradztwa finansowego w
pozyskaniu kredytu, zarzadzania kredytem oraz ustugi marketingowe zwiazane ze sprzedaza mieszkan.

3. Segment Pozostale zajmuje si¢ sprzedaza zbgdnego majatku Spotki.

Zaden z segmentéw operacyjnych Spélki nie zostal polaczony z innym segmentem w celu stworzenia powyzszych
sprawozdawczych segmentéw operacyjnych.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji zasobow, oceny
skutkow tej alokacji oraz wynikéw dziatalnoSci. Podstawa oceny wynikéw dzialalnodci jest zysk lub strata na dziatalno$ci
operacyjnej. Finansowanie Spétki (lacznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sa monitorowane na
poziomie Spoiki i nie ma miejsca ich alokacja do segmentdw.

Zysk operacyjny segmentow nie obejmuje:

- kosztow ogolnego zarzadu,
- pozostatych kosztow operacyjnych,
- kosztow finansowych,

- straty na sprzedazy jednostek zaleznych,
- pozostatych przychodow operacyjnych,
- przychodow finansowych.

Aktywa alokowane do segmentow nie obejmuja:
- inwestycji w jednostkach zaleznych,
- aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego,

- udzielonych pozyczek,

, USLUGI x
SEGMENTY OPERACYJNE NAJEM AKTYWOW HOLDINGOWE POZOSTALE OGOLEM

za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentow 710 1 006 - 1716
Wynik operacyjny segmentu 300 355 - 655
Pozostale informacje:

Amortyzacja 75 3 78
Aktywa segmentu sprawozdawczego 6 035 507 2018 8 560

za okres od 01.01 do 31.03.2018 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentow 714 1051 3 1842
Wynik operacyjny segmentu 18 62 55 591
Pozostale informacje:

Amortyzacja 170 27 197
Aktywa segmentu sprawozdawczego 5533 538 3563 9634
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UZGODNIENIE WYNIKOW SEGMENTOW OPERACYJNYCH Z
WYNIKIEM JEDNOSTKI PRZED OPODATKOWANIEM

0d 01.01 do 31.03.2019

0d 01.01 do 31.03.2018

(niebadane) (niebadane)

Wynik operacyjny segmentow 655 135
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 47 107
Pozostale koszty nie przypisane do segmentow (-) (1494) (1299)
Korekty razem (1 447) (1192)
Zysk (strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej (792) (1057)
Strata (zysk) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (10) 119
Przychody finansowe 985 1195
Koszty finansowe (-) (911) (664)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (728) (407)
Aktywa segmentéw

Lacznie aktywa segmentéw operacyjnych 8560 9 634
Aktywa nie alokowane do segmentow 213 229 203 857
Aktywa razem 221 789 213 491

8. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Z uwagi na poniesiona strat¢ Zarzad nie rekomendowat wyptaty dywidendy.

9. Przychody i koszty

Przychody operacyjne

W okresie od stycznia do marca 2019 roku, podobnie jak w analogicznym okresie 2018 roku, Spotka osiggata
przychody gtéwnie z wynajmu majatku do spotek zaleznych oraz swiadczenia ustug kadrowych i administracyjnych.

Warto$¢ przychodow operacyjnych w okresie od stycznia do marca 2019 roku wyniosta 1.716 tys. PLN. W stosunku do

analogicznego okresu 2018 roku warto$¢ ta wrosta o 90 tys. PLN.

Koszty operacyjne

Spotka ponosi koszty operacyjne zwigzane z wynajmem majatku do spotek zaleznych oraz $§wiadczenia ustug kadrowych
i administracyjnych (w wigkszosci koszty te stanowi amortyzacja sktadnikow majatku trwalego oraz wynagrodzenia

pracownikow).

Koszty operacyjne w okresie od stycznia do marca 2019 roku osiggnely poziom 1.061 tys. PLN. W stosunku do

analogicznego okresu 2018 roku warto$¢ zmalata 430 tys. PLN.

Koszty ogolnego Zarzqdu

Koszty ogdlnego Zarzadu w okresie od stycznia do marca 2019 roku osiagnety poziom 1.450 tys. PLN.

W stosunku do analogicznego okresu 2018 roku warto$¢ wzrosta o 585 tys. PLN.
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Pozostate przychody operacyjne

Warto$¢ pozostalych przychodow operacyjnych w okresie od stycznia do marca 2019 roku wyniosta 47 tys. PLN.

Pozostate koszty operacyjne

Pozostale koszty operacyjne w okresie od stycznia do marca 2019 roku osiagnely poziom 44 tys. PLN (zmialaty o 390 tys.
PLN w stosunku do analogicznego okresu roku 2018).

Przychody finansowe

Przychody finansowe za okres od stycznia do marca 2019 roku osiagnely poziom 985 tys. PLN i byty o 210 tys. PLN
nizsze od przychodow finansowych osiagnigtych w analogicznym okresie 2018 roku.

Na warto$¢ przychodoéw skladaja si¢ odsetki od udzielonych pozyczek w wysokosci 741 tys PLN, przychody z tyt $wiadczen
porgczen w wysokosci 153 tys PLN.

Koszty finansowe

Koszty finansowe w okresie od stycznia do marca 2019 roku osiagnety poziom 911 tys. PLN i wzrosty si¢ w stosunku do
analogicznego okresu 2018 roku o 247 tys. PLN. Na warto$¢ tg sktadaja si¢ glownie koszty odsetek w wysokosci 434 tys PLN.

10. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedlug ustawowej stawki podatkowej, z
podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spoltki za kwartat zakonczony dnia 31 marca 2019
roku i za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku przedstawia si¢ nastepujaco:

od 01.01 do 31.03.2019 0d 01.01 do 31.12.2018
PODATEK DOCHODOWY
(niebadane)

Wynik przed opodatkowaniem (532) 379
Stawka podatku obowigzujaca w Polsce 19% 19%
Podatek dochodowy wg ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce (101) 72
Roznice trwate pomigdzy wynikiem brutto bilansowym a podatkowym (439) -
Przychody trwale nie bgdace podstawa opodatkowania - (736)
Nieujete straty podatkowe - 1241

Podatek wedlug efektywnej stawki podatkowej wynoszacy 102% (w 2018 roku: 152%) (540) 577

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowg jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w przysziosci
na roznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywoéw i pasywow a odpowiadajacymi im warto$ciami podatkowymi
wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.
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Zmiany z tytuhu odroczonego podatku dochodowego w okresie objetym sprawozdaniem przedstawiajg si¢ nastepujaco:

ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY 2019-03-31 2018-12-31

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1315 1493
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 738 427
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 577 1066

Zmiana stanu w okresie wplywajaca na:

Rachunek zyskow i strat (+/-) 577 (489)
Inne catkowite dochody (+/-) -
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 1155 577
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1546 1315
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 391 738

Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastepujacych pozycji:

Zmiana stanu
TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH Saldo na Saldo na konice
poczatek okresu rachunek inne dochody okresu
zyskow i strat calkowite

01.01.-31.03.2019
Aktywa:
Roéznica migdzy warto$cia bilansowa i podatkowa aktywow trwatych - - - -
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci 31 3 - 34
Odpis aktualizujacy warto$¢ udziatow 509 - - 509
Wycena bilansowa akcji obcych i obligacji 20 a7 - 3
Wycena bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1 1
Wycena bilansowa pozostatych naleznosci (1) [€))
Inne aktywa - - - -
Zobowiqzania: -
Niewyptacone zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 34 2 - 36
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 15 1 - 16
Pozostate rezerwy oraz przychody przysztych okresow 200 30 - 230
Rezewry na zobowigzania 486 - - 486
Wycena bilansowa kredytow i pozyczek 20 212 - 232
Inne zobowigzania - - - -
Inne: -
Nierozliczone straty podatkowe 1241 1241
Odpis aktualizujacy aktywo z tytutu nierozliczonych strat (1241) - (1241)
Razem 1315 231 - 1546

Zarzad opracowat plan rozliczenia straty podatkowej w ustawo przewidzianym terminie i z tego wzgledu nie ma potrzeby
tworzenia odpisu aktualizujacego na aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastgpujacych pozycji:

- Saldo na Zmiana stanu Saldo na koniec
TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH poczatek okresu Rachunek |inne dochody okresu
zyskow i strat [calkowite

Stan na 31.03.2019
Aktywa:
Roéznica migdzy wartos$ciag bilansowa i podatkowa rzeczowych aktywow trwatych 13 (13) - -
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnej 391 - - 391
Wycena bilansowa akcji obcych 2 2) - -
Odsetki naliczone a niezaptacone od pozyczek udzielonych 331 (331 - -
Rozliczenia migdzyokresowe - - - -
Razem 737 (346) - 391
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11. Rzeczowe aktywa trwale
Pozostate Rzeczowe
RZECZOWE AKTYWA TRWALE Grunty | Budynkii | Maszyny Srodki Gt || EREEES |
budowle | iurzadzenia | transportu trwale w trakcie
wytwarzania
Stan na 31.03.2019
Wartos¢ bilansowa brutto - 73 3251 1098 248 20 4 690
Skumulowane umorzenie i odpisy - (33) (3229) (1082) (228) - (4 572)
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2019 - 40 22 16 20 20 118
Pozostate Rzeczowe
ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ RZECZOWYCH Grunt Budynki i Maszyny Srodki srodki aktywa trwate Razem
ATYWOW TRWALYCH Y budowle | iurzadzenia | transportu trwale w trakcie
wytwarzania
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2019 roku - 64 28 621 20 20 753
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 2 2 - - 4
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (23) - - - - (23)
Przesunigcia (reklasyfikacje) - - - (539) - - (539)
Amortyzacja (-) - 2) (7) (68) - - (77)
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2019 - 39 23 16 20 20 118

Zwigkszenia wartosci

W okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2019 roku, zwickszyla sie warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych. Jej wzrost o
4 tys. PLN spowodowany byt gtownie zakupem zespolu komputeréw oraz wykupem samochodoéw z leasingu.

Zminiejszenia wartosci

W okresie 3 miesigcy zakonczonych 31 marca 2019 roku nastapita likwidacja budynku na kwotg 23 tys PLN, natomiast
amortyzacja wyniosta 77 tys PLN i byta nizsza w stosunku do poprzedniego roku o 75 tys PLN.
Istotna zmiana w tej pozycji bilansowej wynika z przeniesienia aktywow trwalych uzytkowanych na podstawie umowy do
oddzielnej pozycji w bilansie w zwigzku z zastosowaniem przez Spotke po raz pierwszy MSSF 16.

Odpisy z tytulu utraty wartosci

W okresie 3 miesigcy zakonczonych 31 marca 2019 roku Spotka nie dokonata odpisow z tytutu utraty wartosci rzeczowych

aktywow trwatlych.
12. Aktywa trwale uzytkowane na podstawie umowy
Pozostate Rzeczowe
Grunty Budynki i ' Maszyny. Srodki &rodki aktywa trwaie Razem
budowle | iurzadzenia | transportu w trakcie
trwate .
wytwarzania
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2019 roku 608 608
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - - 1 - - 1
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (10) - (10
Amortyzacja - - - (60) - - (60)
Wartos$¢ bilansowa netto na 31.03.2019 - - - 539 - - 539
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13. Aktywa niematerialne

Koszty
AKTYWA NIEMATERIALNE Znaki towarowe Patenty i licencje O EmOTEnE prac Razem
komupterowe T0ZW0jo
wych
Stan na 31.03.2019
Warto$¢ bilansowa brutto 24 428 859 - 1311
Skumulowane umorzenie i odpisy (24) (420) (853) - (1297)
Warto$¢ bilansowa netto na 31.03.2019 - 8 6 - 14
Oprogramowanie Koszty
Znaki towarowe Patenty i licencje Lol prac Razem
komupterowe o
za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2019
- 9 6 - 15
roku
Amortyzacja (-) - (1) - - 1)
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2019 roku - 8 6 14

Zmnieiszenia wartosci

W okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2019 roku amortyzacja wyniosta 1 tys. PLN.
14. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien 31 marca 2019 roku wycenione w wartosci godziwej wynosza 5 280 tys PLN.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

] 1.01 do 31.03.201 J 12,
T AT T4 DT 0d 01.01 do 31.03.2019 od 01.01 do 31.12.2018

Wartos$¢ bilansowa na poczatek okresu 5280 4132
w tym wplyw wdrozenia MSSF 16 1148 -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (+/-) - -

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - R
Warto$¢ bilansowa na koniec okresu 5280 4132

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sa do warto$ci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartosci godziwej. W roku 2019 nie mialy
miejsca przesunigcia migdzy poziomami.

Zarzad na dzien 31.03.2019 roku po przeprowadzonej analizie warunkow rynkowych i innych parametrow istotnie wplywajacych na warto$¢, nie
zidentyfikowat przestanek do zmiany wartosci godziwej posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiagnigcie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych ze wzrostem wartosci tych gruntow.

Przy wycenie do wartosci godziwej wg metody poréwnawczej uwzglednia si¢ takie cechy danej dziatki jak: potozenie i ekspozycja, sasiedztwo,
infrastruktura techniczna, dostgp komunikacyjny, wielkos¢, ksztalt i status planistyczny i nadaje si¢ im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwe;j:

Istotne nieobserwowalne dane Przedziat (Srednia wazona)

Nieruchomosci inwestycyjne Metoda wyceny .,
wejsciowe cena za m2

Ceny transakcyjne nieruchomosci
Metoda porownawcza o od 321 zt/m2 do 756 zt/m2
podobnej lokalizacji i potencjale

ul. Modrzewiowa, Bydgoszcz, 4990 m2,
warto$¢ bilansowa 2 mln PLN

Ceny transakcyjne nieruchomosci

1 o
ul- Lakowa, Lodz, 371 m2 (udziat 12), Metoda pordwnawcza o od 80 zt/m2 do 154 zt/m2

warto$¢ bilansowa 20 tys. PLN podobne;j lokalizacji i potencjale

Ceny transakcyjne nieruchomosci
Metoda porownawcza o od 549 zt/m2 do 1.217 zt/m2
podobnej lokalizacji i potencjale

ul. Sutkowskiego, Bydgoszcz, 3394 m2,
warto$¢ bilansowa 2 mln PLN

W okresie zakonczonym 31 marca 2019 roku przychody z wynajmu nieruchomos$ci inwestycyjnych wyniosty 22 tys. PLN. Bezposrednie koszty operacyjne
dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych w okresie zakonczonym 31 marca 2019 roku wyniosty 2 tys. PLN.

15.  AKktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

Jednostka nie posiada aktywow przeznaczonych do sprzedazy.
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16. NaleznoSci i pozyczki

NALEZNOSCI I POZYCZKI 3 ?'03'2019 31.12.2018
(niebadane)

Aktywa dlugoterminowe:

Naleznosci 2482 500
Pozyczki 48 502 43 384
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe 50 985 43 884
Aktywa krotkoterminowe:
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci 2368 1323
Pozyczki 19 963 21 060
Nalezno$ci i pozyczki krotkoterminowe 22 331 22 383
NaleznoSci i pozyczki, w tym: 73 316 66 267
Naleznosci 4 850 1823
Pozyczki 68 465 64 444

Ponizsza tabela zawiera zestawienie pozyczek udzielonych wraz z naliczonymi odsetkami wg stanu na dzieni 31 marca 2019
roku oraz 31 grudnia 2018 roku. Na kwote 44.806 tys. PLN sktadaja si¢ pozyczki udzielone spotkom zaleznym.

Oprocentowanie Waluta WartoS¢ bilansowa Termin splaty
w tys. PLN

Stan na 31.03.2019 (niebadane)
WIBORIM+3% PLN 22 12/2018
WIBORIM+3% PLN 19 941 12/2019
WIBORIM+6,5% PLN 800 12/2020
WIBORIM+3% PLN 2094 12/2020
WIBORIM+3% PLN 1657 12/2021
WIBORIM+3% PLN 22270 09/2024
WIBORIM+3% PLN 7923 03/2027
WIBORIM+3% PLN 13 758 03/2027
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.03.2019 68 465

Stan na 31.12.2018
WIBORIM+3% PLN 21061 12/2019
WIBORIM+3% PLN 5830 12/2021
WIBORIM+3% PLN 16 813 09/2024
WIBORIM+3% PLN 7923 03/2027
WIBORIM+3% PLN 12 817 07/2036

Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2018 64 444

od 01.01 do 31.03.2019

ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ POZYCZEK od 01.01 do 31.12.2018

(niebadane)
Wartos¢ brutto
Saldo na poczatek okresu 64 605 67 514
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 9 047 31462
Odsetki naliczone efektywna stopa procentowa 741 3215
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (5767) (37 586)
Umorzenie pozyczek - -
Warto$¢ brutto na koniec okresu 68 626 64 605
Odpisy z tytulu utraty wartosci
Saldo na poczatek okresu 161 2517
Umorzenie pozyczek, na ktore utworzono odpis w poprzednim okresie - -
Odpisy ujete jako koszt w okresie - 38
Odwroécenie odpisow ujgte jako przychod w okresie - (2394)
Odpisy z tytutu utraty warto$ci na koniec okresu 161 161
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 68 465 64 444
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Spotka w okresie objetym sprawozdaniem udzielita pozyczek w wartosci 9.048 tys. PLN. Ponadto otrzymata splaty

udzielonych pozyczek wraz z odsetkami w wysokos$ci 5.767 tys. PLN.

17.  Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI 31.03.2019 31.12.2018
(niebadane)

Aktywa finansowe (MSF 9):
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1 647 2457
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (1179) (1179)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 468 1278
Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych - -
Kaucje wptacone z innych tytutow - -
Inne naleznosci 1900 45
Pozostale naleznosci finansowe netto 1900 45
Naleznosci finansowe 2 368 1323
Aktywa niefinansowe (poza MSR 39):
Naleznosci z tytutu podatkow i innych $§wiadczen - -
Naleznosci niefinansowe - -
Nalezno$ci krétkoterminowe razem 2 368 1323

Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug nie sg oprocentowane i maja zazwyczaj 14-30 dniowy termin ptatnosci.

Na inne naleznosci sktadajg si¢ naleznos$ci z tytutu sprzedazy udziatow.

Spotka posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzieki temu,
zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujagcym
niesciggalne nalezno$ci wlasciwym dla naleznosci handlowych Spotki.

Obecnie Spotka osigga przychody gtownie z wynajmu. Klientami sg gtownie podmioty z Grupy w zwiazku z czym ryzyko
kredytowe jest niewielkie 1 w peini kontrolowane.

18. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspolzaleznych

W okresie objetym $rdédrocznym skréoconym sprawozdaniem finansowym nie dokonano sprzedazy ani doptat do jednostek
zaleznych.
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Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku
(w tysiacach PLN)

19. Rezerwy

W zwiazku z uprawdopodobnieniem si¢ wykonania przez PROJPRZEM MAKRUM S.A. przystugujacego jej zadania wobec
Spotki do odkupu wiertarko frezarki CNC na warunkach ustalonych w porozumieniu z dnia 07.09.2016 r. Zarzad Spolki
postanowit utworzy¢ rezerwe na kwotg 2.561 tys PLN stanowigcg roznice umownej ceny odkupu, a oszacowanej warto$ci

Wartos$¢ rezerwy urlopowej na koniec marca 2019 roku wyniosta 82 tys. PLN i wzrosta o 6 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia
2018 roku. Pozostale rezerwy z tytulu $wiadczen pracowniczych nie ulegly znaczacym zmianom w okresie objetym

sprawozdaniem.

20.

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

‘Wartos¢ bilansowa Zobowiazanie
. Termin
Waluta Oprocentowanie L.
wymagalnosci w walucie w tys. PLN krotkoterminowe | dlugoterminowe

Stan na 31.03.2019 (niebadane)
Kredyty w rachunku
kredytowym PLN WIBOR 6M + marza |10/2029 - 2 478 234 2244
Kredyty w rachunku
kredytowym PLN WIBOR 1M + marza |12/2019 - 4000 2 000 2000
Pozyczka od jednostki
powiazanej PLN WIBOR 1M + marza |12/2019 - 29 988 29 988 -
Pozyczka od jednostki
powiazanej PLN 9% 12/2019 - 254 254 -
Pozyczka od jednostki
powiazanej PLN WIBOR 1M + marza |12/2020 - 5300 - 5300
Obligacje (seria B) EUR 4% 12/2019 300 1324 1324
Obligacje (seria C) EUR 4% 10/2020 50 219 8 211
Obligacje (seria D) UsSD 4% 10/2020 100 391 15 376
Obligacje (seria E) PLN 6% 10/2020 - 1234 69 1165

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.03.2019 45188 33 892 11 296

Stan na 31.12.2018
Kredyty w rachunku
kredytowym PLN LIBOR 6M + marza |10/2029 - 2536 2536 -
Kredyty w rachunku
kredytowym PLN WIBOR 1M + marza |12/2019 - 4000 4000 -
Pozyczka od jednostki
powiazanej PLN WIBOR 1M + marza |12/2019 - 24 071 24071 -
Pozyczka od jednostki
powiazanej PLN 9% 12/2019 - 248 248 -
Pozyczka od jednostki
powiazanej PLN WIBOR 1M + marza |12/2019 5260 5260 -
Obligacje (seria B) EUR 4% 12/2019 300 1305 1305 -
Obligacje (seria C) EUR 4% 10/2020 50 219 11 208
Obligacje (seria D) UsSD 4% 10/2020 100 382 18 364
Obligacje (seria E) PLN 6% 10/2020 - 1232 85 1147

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.12.2018 39 253 37534 1719
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W okresie 3 miesigcy 2019 roku Spotka otrzymata pozyczki od spotek zaleznych w wysokosci 5.830 tys. PLN.

Na dzien 31 marca 2019 r. zobowigzania z tytulu otrzymanych pozyczek od spdtek zaleznych wynoszg: 35.542 tys. PLN w
tym 35.108 tys. PLN kapitatu i 434 tys. PLN naliczonych memoriatlowo odsetek.

21. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania

krotkoterminowe
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW 1 USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 31032019 31.12.2018
(niebadane)

Zobowigzania finansowe (MSSF 9):
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 1082 931
Zobowiazania z tytulu zakupu aktywow trwatych - -
Inne zobowiazania finansowe - -
Zobowiazania krotkoterminowe finansowe 1082 931
Zobowiazania niefinansowe (poza MSSF 9):
Zobowiazania z tytulu podatkoéw i innych §wiadczen - 230
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy - -
Inne zobowiazania niefinansowe 215 10
Zobowigzania niefinansowe 215 240
Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostate krotkoterminowe razem 1297 1171

Zasady i warunki ptatno$ci powyzszych zobowigzan finansowych:
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug sa nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 14-30-dniowych.
Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane, ze srednim 1 miesi¢cznym terminem platnosci.

Zobowigzania z tytulu odsetek sg zazwyczaj rozliczane w okresach miesi¢cznych w ciggu catego roku obrotowego.

22. Inne istotne zmiany
Ponizej przedstawiono pozostate zmiany, ktore miaty wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaty.

22.1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe
Spotka posiada na dzien 31 marca 2018 r. akcje spolek notowanych na GPW o wartosci 194 tys. PLN.

Spotka prezentuje posiadane akcje w pozycji pozostalych krétkoterminowych aktywoéw finansowych. Aktywa te sg
klasyfikowane jako aktywa dostgpne do sprzedazy.

Wartos¢ godziwa akeji spotek notowanych na gieldzie zostata ustalona w oparciu o publikowane notowania cen z aktywnego
rynku, jest to pierwszy poziom hierarchii wartosci godziwe;.
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22.2. Sprawy sadowe

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe z powddztwa Spolki:

OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spotka z 0.0

Pozew ze strony Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spotka z 0.0. w Wielkiej Brytanii o
zaptatg kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztow procesu tytutlem odszkodowania w
zwigzku ze zdarzeniem objetym umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej. Spotka poniosta szkodg, do
naprawienia ktorej obowiazany jest cztonek zarzadu w spolce zaleznej Spotki tj. Heilbronn Pressen GmbH. Jednocze$nie
odpowiedzialno§¢ cywilna czlonkéw zarzadu za t¢ szkode zostala ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udzielit
poprzednik prawny strony Pozwanej. Pozwana odpowiedziata na pozew wnoszac o oddalenie powddztwa. Sprawa w toku.

22.3. Zobowiazania warunkowe

Spotka podpisata ze spotkami zaleznymi umowe o rozliczenie $wiadczenia porgeczenia. Wynagrodzenie Spotki z tytutu
udzielonego porg¢czenia okreslono na 1,2 % netto wartosci udzielonego porgczenia.

W okresie objetym sprawozdaniem Spoétka nie udzielita nowych porgczen, natomiast wygasty poreczenia na kwotg 250
tys PLN.

W okresie od 01.01.2019 do 31.03.2019 roku na zlecenie Spotki zostata udzielona jedna gwarancja na zabezpieczenie
platnosci ceny nabycia akcji ATREM S.A. w wys. 17.000 tys. PLN.

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 31.03.2019 31.12.2018

Porgczenie splaty zobowiazan spotek zaleznych 81 879 82 129
Gwarancje 17 000 0
Zobowiazania warunkowe ogélem 98 879 0
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(w tysigcach PLN)
22.4. Zobowigzania inwestycyjne
Na dzien 31 marca 2019 roku jak i na dzien 31 grudnia 2018 roku zobowiazania inwestycyjne nie wystapity.
22.5. Kapital wlasny
KAPITAL PODSTAWOWY 31.03.2019 31.12.2018
(niebadane)

Liczba akcji 75 362932 75362 932
Warto$¢ nominalna akceji (PLN) 0.25 0.25
Kapital podstawowy (tys. PLN) 18 841 18 841

Spoétka skupuje akcje wilasne celem odsprzedazy i wycenia je w cenie nabycia. Zakupione

kalkulacji zysku przypadajacego na akcje.

22.6. Zarzadzanie kapitalem

Nie wystapity istotne zmiany celow, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.

akcje wlasne sg wyltaczone z

ZARZADZANIE KAPITALEM 31.03.2018 31.12.2018
(niebadane)

Kapitat:
Kapitat wlasny 165 697 165 689
Zrédla finansowania ogélem:
Kapitat wlasny 165 697 165 689
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 45188 39253
Leasing finansowy 5383 496
Zrédta finansowania ogotem 216 268 205 438
Wskaznik kapitalu do zrédel finansowania ogéltem 0.8 0.8
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (596) (3593)
Amortyzacja 78 489
EBITDA (518) (3 104)
Dhug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 45188 39253
Leasing finansowy 5383 496
Dhug 50 571 39 749
Wskaznik dlugu do EBITDA* (87.69) (12.33)

EBITDA* - nie jest to miarg zdefiniowang w MSSF, spotka na potrzeby powyziszej kalkulacji okreslita jq, jako: zysk z dzialalnosci operacyjnej

powiekszony
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za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku
(w tysiacach PLN)

22.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Dla celoéw srodrocznego skroconego sprawozdania z przeplywow pienigznych, srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty skladaja si¢
z nastgpujacych pozycji:

1.03.201
(3nieb3adz(1)neg) 31.12.2018
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 317 59
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych walutowych 1 1
Srodki pienigzne w kasie 2 3
Depozyty krotkoterminowe 4362 -
Srodki pienigzne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN 467 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 5149 63

22.8. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuly zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Spotki podzielony przez §rednig wazong
liczbe akcji zwyklych wystgpujacych w obrocie w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaré6wno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Spotka stosuje w liczniku kwote zysku
(straty) netto przypadajacego akcjonariuszom Spoéiki tzn. nie wystepuje efekt rozwadniajacy wplywajacy na kwote zysku
(straty).

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyly do wyliczenia podstawowego i
rozwodnionego zysku na jedng akcj¢ (liczba akcji pomniejszona zostata o ilo§¢ posiadanych przez Spotke akeji whasnych):

ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCJE 0d 01.01 do 31.03.2019 0d 01.01 do 31.03.2018
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (poza akcjami wlasnymi)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 75362 932 75362 932
Dzialalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowane;j 8 (582)
Podstawowy zysk (strata) na akcj¢ (PLN) 0.00 (0.01)
Rozwodniony zysk (strata) na akcj¢ (PLN) 0.00 (0.01)

22.9. Leasing

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spotka nie zawarta nowych umoéow leasingowych.

Od 1 stycznia do 31 marca 2019 roku Spoétka splacita zobowiazania z tytulu leasingu w wysokosci 60 tys. PLN.

Opfaty z tytulu umow leasingu finansowego ptatne w

okresie:
1 rok
do 1 roku od 1 roku do powyzej 5 lat Razem
5 lat
Stan na 31.03.2019
Przyszte minimalne optaty leasingowe 2156 2535 3571 8262
Koszty finansowe (-) (184) (271) (2 424) (2 879)
‘Warto$¢ biezaca przyszlych minimalnych oplat leasingowych 1972 2264 1147 5383
w tym ujetych w wyniku wdrozenia MSSF 16 1807 1992 1147 4 946

Opfaty z tytulu umow leasingu finansowego ptatne w

okresie:
do 1 roku od 1 roku do powyzej 5 lat Razem
5 lat
Stan na 31.12.2018
Przyszte minimalne optaty leasingowe 179 342 - 521
Koszty finansowe (-) (16) ) - (25)
Wartos¢ biezaca przyszlych minimalnych oplat leasingowych 163 333 - 496
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WARTOSC BILANSOWA RZECZOWYCH ATYWOW TRWALYCH Mt et s roadaenin &rodiiltansnorte R
W LEASINGU AP P
Stan na 31.03.2019
Warto$¢ bilansowa brutto - 943 943
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace - (404) (404)
Wartos¢ bilansowa netto - 539 539
WARTOSC BILANSOWA RZECZOWYCH ATYWOW TRWALYCH Mt et s roadaenin Srodl transportn R
W LEASINGU AP g
Stan na 31.12.2018
Warto$¢ bilansowa brutto - 1084 1084
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace - (476) (476)
Wartos¢ bilansowa netto - 608 608

Charakterystyka zobowigzan finansowych (leasing) wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu:

Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie
Waluta | Oprocentowanie | Termin wymagalno$ci
w walucie w PLN krotkoterm. | dlugoterm.
Stan na 31.03.2019
Umowy leasingu do 1 roku PLN IM WIBOR 05/2019 - 1 1 -
Umowy leasingu do 3 lat PLN IM WIBOR 02/2021, 09/2021 - 435 164 271
Umowy leasingu do 10 lat PLN state 3 lata - 3788 1 805 1982
Umowy leasingu na 99 lat PLN state 71 lat - 1159 2 1157
Leasing finansowy na dzien 31.03.2019 5383 1972 3410
w tym ujetych w wyniku wdrozenia MSSF 16 4947 1807 3139
Wartos$¢ bilansowa Zobowigzanie
Waluta | Oprocentowanie | Termin wymagalno$ci
w walucie w PLN krétkoterm. | dlugoterm.
Stan na 31.12.2018
Umowy leasingu do 1 roku PLN IM WIBOR 02/2019, 05/2019 - 11 11 -
Umowy leasingu do 3 lat PLN IM WIBOR 02/2021, 09/2021 - 485 152 333
Leasing finansowy na dzien 31.12.2018 496 163 333

23.

Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym nie zaszly istotne zmiany ryzyka finansowego jak réwniez celéw i zasad zarzadzania tym

ryzykiem.
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24. Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegolnych klas instrumentow finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw finansowych
Spolki, w podziale na poszczegodlne klasy i kategorie aktywow i zobowiazan.

Stan na 31.03.2019
Stan na 31.12.2018

. niebadane
Klasa instrumentu finansowego ( )

Wartos¢ godziwa | Warto$¢ bilansowa | Warto$¢ godziwa | Wartos¢ bilansowa

Aktywa finansowe - dostegpne do sprzedazy:

Notowane instrumenty finansowe (akcje i obligacje) 194 194 1576 1576

Aktywa finansowe - pozyczki i naleznosci:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 4850 4850 1823 1823
Pozyczki 68 465 68 465 64 444 64 444
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 5149 5149 1483 1483
Razem 78 658 78 658 69 326 69 326

Stan na 31.03.2019
Stan na 31.12.2018

. niebadane
Klasa instrumentu finansowego ( )

Wartos¢ godziwa | Warto$¢ bilansowa | Warto$¢ godziwa | Wartos¢ bilansowa

Diugoterminowe zobowigzania finansowe - wyceniane wg
zamortyzowanego kosztu:

Oprocentowane kredyty i pozyczki 11307 11307 1719 1719
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 3410 3410 333 333

Krotkoterminowe zobowigzania finansowe - wyceniane wg

zamortyzowanego kosztu:

Oprocentowane kredyty i pozyczki 33 881 33 881 37 534 37534
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 1973 1973 163 163
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate 1297 1297 1171 1171
Razem 51 868 51 868 40 920 40 920
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Wedlug oceny Spotki wartos¢ godziwa srodkow pienigznych, naleznosci handlowych, zobowigzan handlowych, kredytow w
rachunku biezacym i kredytowym, pozyczek, pozostatych zobowigzan krétkoterminowych; zobowigzan z tytutu leasingu
finansowego, nie odbiega od wartoéci bilansowych. Jest to spowodowane gtéwnie krotkim terminem zapadalno$ci.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym dnia 31 marca 2018 roku oraz w 2017 roku , nie mialy miejsca przesunigcia
miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii warto$ci godziwej, ani tez zaden z instrumentéw nie zostat przesuniety z tych
poziomoéw do poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwej.

25. Przyczyny wystepowania roznic pomiedzy bilansowymi zmianami niektorych

pozycji oraz zmianami wynikajacymi z rachunku przeplywow pieni¢znych

KREDYTY I POZYCZKI KROTKO I DLUGOTERMINOWE 31.03.2019 31.03.2018
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu kredytow i pozyczek 5935 410
Odsetki od pozyczek naliczone memorialowo (434) (313)
Wycena bilansowa kredytu w CHF - @)
Roéznice kursowe zrealizowane na splacie kredytu w CHF - (7)
Pozostale 70 -
Zmiana stanu kredytéw w rachunku przeplywoéw pieni¢znych 5571 86
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI 31.03.2019 31.03.2018
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu naleznosci (1044) 1852
Nalezno$ci z tytutu sprzedazy jednostek zaleznych - (849)
Nalezno$ci z tytutu leasingu 1814
Zmiana rozrachunkdw z tytulu nabycia srodkow trwatych 2 27
Zmiana stanu kredytow w rachunku przeplywow pieni¢znych 772 1030

26. Dzialalnos¢ zaniechana

Dziatalnos$¢ zaniechana nie wystepuje.

27. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Nastepujace tabele przedstawiaja laczne kwoty transakcji zawartych ze wszystkimi podmiotami powigzanymi (spotkami
zaleznymi) z Grupy za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2019 1 2018:
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SPRZEDAZ NALEZNOSCI
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH- 0.0l do 0.0l do
SPRZEDAZ I NALEZNOSCI 31.03.2019 31.03.2018 31.03.2019 31.12.2018
(niebadane) (niebadane) (nicbadane)

Sprzedaz do:
Jednostek zaleznych 1881 1 694 369 1173
Razem 1881 1694 369 1173

Wartosé¢ sprzedazy dotyczy przychodéw z tytulu dostaw i ustug, natomiast naleznosci obejmujg rowniez rozrachunki z tytutu

sprzedazy udziatow.

ZAKUP ZOBOWIAZANIA
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - od 01.01 do 0d 01.01 do 31.03.2019
ZAKUP I ZOBOWIAZANIA 31.03.2019 31.03.2018 o 31.12.2018
(niebadane) (niebadane) (nicbadane)

Zakup od:

Jednostek zaleznych 65 57 100 194

Razem 65 57 100 194

31.03.2019
o 31.12.2018
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - (niebadane)
40/ A(CZA S UIOZAEIEO N Udzielone Skumulowane Udzielone Skumulowane
w okresie saldo w okresie saldo

Pozyczki udzielone:

Jednostkom zaleznym 9 048 68 443 31425 64 191
Razem 9048 68 443 31425 64 191

31.03.2019
o . 31.12.2018
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - (niebadane)
POZYCZKI OTRZYMANE
ot an Kresi Skumulowane ot an Kresi Skumulowane
rzymane w okresie saldo rzymane w okresie saldo

Pozyczki otrzymane od:
Jednostek zaleznych 5830 35542 10 249 29 579
Razem 5830 35542 10 249 29579

Warunki transakcji przeprowadzonych z podmiotami powigzanymi nie odbiegaja od transakcji przeprowadzanych na zasadach

rynkowych.
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28. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 09.04.2019 1., Spotka oglosila za posrednictwem Santander Bank Polska S.A. - Santander Biuro Maklerskie informacjg
o przedhuzeniu wezwania na sprzedaz akcji spotki ATREM S.A. do dnia 29 kwietnia 2019 r., w zwigzku z nieziszczeniem si¢
warunku prawnego nabycia Akcji okre§lonego w pkt. 29 Wezwania, w terminie pierwotnie przewidzianym przez Spotke oraz o
zmianie ceny akcji na okaziciela z dotychczasowej 2,07 PLN na 2,32 PLN.

W dniu 15.04.2019 r. Spotka otrzymata informacj¢ od swojego pelnomocnika o spelieniu jednego z warunkéw wezwania na
zapisywanie si¢ na sprzedaz akcji spotki ATREM S.A. ogloszonego w dniu 11.02.2019 r., tj. o uzyskaniu decyzji Prezesa
Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow, w ktorej wyrazono zgode na dokonanie koncentracji polegajacej na przejeciu
przez Spotke kontroli nad ATREM S.A. z siedzibg w Ztotnikach.

W dniu 29.04.2019 r., Spoika otrzymata informacje o spetnieniu si¢ w dniu 17.04.2019 r. warunku wezwania na zapisywanie
si¢ na sprzedaz akcji spotki ATREM S.A., tj. ze w odpowiedzi na Wezwanie zostaly ztozone zapisy na co najmniej 6.091.852
Akcji, reprezentujacych co najmniej 66% kapitatu zaktadowego ATREM S.A. i przy zalozZeniu utraty uprzywilejowania co do
glosu akcji imiennych w wyniku ich sprzedazy na rzecz Spoiki, beda uprawnialy do nie mniej niz 66% ogolnej liczby glosow
na WZA ATREM S.A. po rozliczeniu Wezwania. Wobec powyzZszego wszystkie warunki Wezwania zostaly spetnione.

W zwiazku z nabyciem w wyniku wezwania w dniu 09.05.2019 roku 6.091.852 akcji ATREM S.A., w tym 4.655.600 akcji
imiennych, ktére w wyniku nabycia utracity uprzywilejowanie oraz 1.436.252 akcji zwyklych na okaziciela, co odpowiada
66% ogotu glosow na Walnym Zgromadzenia Spotki, oraz w zwiazku z otrzymaniem w tym dniu informacji od Zarzadu
ATREM S.A. o dokonaniu wpisu spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. do Ksiggi Akcyjnej ATREM S.A. jako
wilasciciela 4.655.600 akcji imiennych Spotki, doszto do powstania stosunku dominacji pomiedzy spotka Grupa Kapitatowa
IMMOBILE S.A. jako sp6tka dominujaca, a ATREM S.A. jako spotka zalezng.

W dniu 12.04.2019 roku Spétka wyemitowata 3 obligacje imienne serii F, niezabezpieczonych, o warto$ci nominalnej 1 min
PLN kazda, o tgcznej wartosci 3 min PLN. Obligacje byly oferowane w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o obligacjach, tj. poprzez
oferte kierowana do indywidualnie oznaczonego adresata (Spétki zaleznej PROJPRZEM MAKRUM S.A.). Obligacje sa
oprocentowane w wysokosci WIBOR 1Y + 4% w skali roku z terminem wykupu do dnia 20.06.2020 roku.

Wplywy z emisji obligacji Spotka przeznaczyla na biezaca dzialalno$¢ operacyjna i inwestycyjna Spoiki oraz Grupy
Kapitatowej Spotki.

W dniu 12.04.2019 roku Spotka wyemitowata 3 obligacje imienne serii G, niezabezpieczonych, o warto$ci nominalnej 1 min
PLN kazda, o tacznej warto$ci 3 mln PLN. Obligacje byly oferowane w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o obligacjach, tj. poprzez
oferte kierowang do indywidualnie oznaczonego adresata (Spotki zaleznej PROJPRZEM MAKRUM S.A.). Obligacje sa
oprocentowane w wysokosci WIBOR 1Y + 4% w skali roku z terminem wykupu do dnia 30.11.2020 roku.

Wplywy z emisji obligacji Spotka przeznaczyta na biezaca dzialalno$¢ operacyjng i inwestycyjng Spotki oraz Grupy
Kapitatowej Spotki.

W dniu 12.04.2019 roku Spotka wyemitowata 2 obligacje imienne serii H, niezabezpieczonych, o warto$ci nominalnej 2 min
PLN kazda, o tacznej warto$ci 4 mln PLN. Obligacje byly oferowane w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o obligacjach, tj. poprzez
oferte kierowang do indywidualnie oznaczonego adresata (Spotki zaleznej PROJPRZEM MAKRUM S.A.). Obligacje sa
oprocentowane w wysokosci WIBOR 1Y + 4% w skali roku z terminem wykupu do dnia 30.11.2022 roku.

Wplywy z emisji obligacji Spotka przeznaczyla na biezaca dzialalno$¢ operacyjng i inwestycyjng Spotki oraz Grupy
Kapitatowej Spotki.

W dniu 12.04.2019 roku Spoétka wyemitowata 3 obligacje imienne serii I, niezabezpieczonych, o warto$ci nominalnej 2 min
PLN kazda, o tgcznej wartosci 4 min PLN. Obligacje byly oferowane w trybie art. 33 ust. 2 Ustawy o obligacjach, tj. poprzez
oferte kierowana do indywidualnie oznaczonego adresata (Spotki zaleznej PROJPRZEM MAKRUM S.A.). Obligacje sa
oprocentowane w wysokosci WIBOR 1Y + 4% w skali roku z terminem wykupu do dnia 30.11.2023 roku.

Wplywy z emisji obligacji Spotka przeznaczyla na biezaca dzialalno$¢ operacyjna i inwestycyjna Spoiki oraz Grupy
Kapitatowej Spotki.
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Warszawa, dnia 30 maja 2019 roku

Podpisy Zarzadu:

Czlonek Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu

Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafal Jerzy

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych:

Grant Thornton Frqckowiak
Spotka z ograniczong
Anna Zielinska
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