SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GRUPY KAPITALOWEJ
J.W. CONSTRUCTION HOLDING S.A.

za pierwsze potrocze 2018 roku.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
J.W. Construction Holding S.A. za pierwsze pétrocze 2018 roku.

1. Wprowadzenie

J.W. Construction Holding S.A. z siedzibg w Zabkach (“Spdétka, Emitent”), zarejestrowana w Rejestrze
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000028142, akta rejestrowe prowadzone przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, jest
podmiotem dominujgcym dla Grupy Kapitatowej J.W. Construction Holding S.A. (,Grupa Kapitatowa”).

Rejestracja Spotki w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego nastgpita w dniu 16 lipca 2001 r.,
wraz z rejestracjg zmiany nazwy firmy spoétki z uprzedniej Towarzystwo Budowlano — Mieszkaniowe Batory S.A.
na obecng w brzmieniu J.W. Construction Holding S.A.

Spoétka powstata z przeksztatcenia Towarzystwa Budowlano Mieszkaniowego Batory Sp.z o0.0. z siedzibg
w Zgbkach, ktére zostato zatozone w dniu 10 lutego 1994 r. Rejestracja przeksztatcenia spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spoétke akcyjng zostata dokonana, na podstawie aktu notarialnego z dnia 28.12.2000 r.,
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy Rejestrowy w dniu 15 stycznia 2001 r.

Kapitat zakladowy Spétki wynosi 17.771.888,60 ztotych i dzieli sie na 88.859.443 akcji zwyktych na okaziciela
o wartosci nominalnej 0,20 zt kazda akcja. Kapitat dzieli sie na akcje serii A i B w liczbie 54.073.280 sztuk oraz
serii C w liczbie 34.786.163 sztuki.

W ramach Spoéiki dziatajg dwa oddziaty :

- J.W. Construction Holding S.A. Oddziat “Hotel 500" w Zgbkach — w ramach, ktérego prowadzona jest
dziatalno$¢ w zakresie trzech obiektéw sieci Hotel 500 potozonych w Zegrzu Potudniowym k. Warszawy, w
Strykowie k. Lodzi i Tarnowie Podgérnym k. Poznania.

- JW. Construction Holding S.A. Oddziat “Czarny Potok” w Zgbkach — w ramach, ktérego prowadzona jest

dziatalnosci w zakresie osrodka resort & spa Czarny Potok w Krynicy Zdrd;.

2. Sktad Grupy Kapitatowej Emitenta

Sktad Grupy Kapitalowej Emitenta wraz z informacjg jednostek podlegajgcych konsolidacji znajduje sie

w Skréconym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym.

3. Zasady sporzadzania srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Zasady sporzgdzania sprawzdania skonsolidowanego zostaly opisane w Sprawozdaniu Finansowym w pkt.

.Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci”.

4. Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania finansowego
za okres szesciu miesiecy
Ponizej zaprezentowano wybrane dane finansowe zaréwno ze skonsolidowanego jak i jednostkowego

sprawozdania finansowego (réwniez przeliczone na EURO).

Pozycja bilansu 30.06.2018 31.12.2017
skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem 1834 867 420 687 1690 887 405 401
Aktywa trwate 744 351 170 660 745 463 178 729
Aktywa obrotowe 1090516 250 027 945 425 226 672
Pasywa razem 1834 867 420 687 1690 887 405 401
Kapitat wtasny 656 696 150 563 678 228 162 609
Zobowigzania

dtugoterminowe 401 816 92 126 463 811 111 202
Zobowigzania

krétkoterminowe 776 354 177 998 548 848 131 590
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Pozycja rachunku zyskow i

od 01.01.2018 do 30.06.2018

od 01.01.2017 do 30.06.2017

strat skonsolidowanego PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towardéw i
materiatéw 89 750 21170 135 310 32159
Koszty sprzedanych
produktéw, towardw i
materiatéw 85 344 20131 105121 24 984
Zysk (strata) brutto ze
sprzedazy 4 406 1039 30 189 7 175
Koszty sprzedazy 10 328 2 436 11155 2651
Koszty ogblnego zarzadu 11732 2767 10 575 2513
Zysk (strata) ze sprzedazy -21 706 -5120 6 813 1619
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej -24 667 -5 818 808 192
Zysk (strata) brutto -27 569 -6 503 -6 919 -1 644
Podatek dochodowy -6 134 -1447 -3381 -804
Zysk (strata) netto -21 435 -5 056 -3 538 -841
2018-06-30 2017-12-31
Pozycja bilansu Emitenta PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 1744 757 400 027 1631702 391 211
Aktywa trwate 805 214 184 614 800 807 191 999
Aktywa obrotowe 939 543 215412 830 895 199 212
Pasywa razem 1744 757 400 027 1631702 391 211
Kapitat wiasny 689 779 158 148 711 230 170 522
Zobowigzania dlugoterminowe 283 235 64 938 345 105 82741
Zobowigzania krotkoterminowe 771742 176 940 575 366 137 948
od 01.01.2018 do 30.06.2018 od 01.01.2017 do 30.06.2017
Pozycja rachunku zyskow i
strat Emitenta PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy
produktow, towardw i
materiatow 78 440 18 503 92 170 21 906
Koszty sprzedanych
produktéw, towardw i
materiatow 76 453 18 034 73321 17 426
Zysk (strata) brutto ze
sprzedazy 1988 469 18 848 4 480
Koszty sprzedazy 11 402 2 690 12 286 2920
Koszty ogolnego zarzadu
yo3 g a 9 092 2 145 8 999 2139
Zysk (strata) ze sprzedazy
-22 559 -5 321 -4 083 -970
Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej
-25 396 -5 990 -9 858 -2 343
Zysk (strata) brutto -27 437 -6 472 -9171 -2 180
Podatek dochodowy -5 986 -1412 -71 -17
Zysk (strata) netto -21 451 -5 060 -9 099 -2 163
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5. Opis dziatalnosci Grupy oraz najwazniejsze zdarzenia w pierwszym pétroczu 2018 r.
W okresie objetym sprawozdaniem miaty miejsce nastepujace istotne zdarzenia:

Sprawy korporacyjne:

W dniu 16 stycznia 2018 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére podjeto uchwaty w sprawie:
zwiekszenia liczby cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki oraz o powotaniu Pana Ryszarda Matkowskiego w sktad
Rady Nadzorczej Spotki.

W dniu 16 stycznia 2018 r. Pani Barbara Czyz zlozyta rezygnacje z Rady Nadzorczej Spotki.

W dniu 16 stycznia 2018 r. Pani Barbara Czyz zostata powotana w skfad Rady Nadzorczej Spétki na podstawie
uprawnienia osobistego uprawnionego Akcjonariusza.

W dniu 30 stycznia 2018 r. Pan Jacek Radziwilski ztozyt rezygnacje z czionkostwa w Komitecie Audytu.

W dniu 01 lutego 2018 r. Pan Ryszard Matkowski zostat powotany w sktad Komitetu Audytu jako Przewodniczgcy.

W dniu 28 marca 2018 r. odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére podjeto uchwate o potgczeniu
Spotki z podmiotami zaleznymi spotkg pod firmg Seahouse Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, spétkg pod firma
Lo6dz Invest Spotka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, spdtkg pod firmg Nowe Tysigclecie Spotka z 0.0. z siedzibg w
Zabkach, spotkg pod firmg Zdziarska Invest Spoétka z 0.0. z siedzibg w Zagbkach, spotkg pod firmg Lewanddéw
Invest Spotka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, spotkg pod firmg Porta Transport Spoétka z 0.0. w likwidacji z siedzibg
w Szczecinie, spotkg pod firmg J.W. Ergo Energy Spotka z o.0. z siedzibg w Zgbkach, spétkg pod firmg
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Nowy Dom Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, spdtkg pod firmg J.W.
Marka Spoétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach oraz spotkg Business Financial Construction Spétka z 0.0. z siedzibg w
Warszawie (,Spotki przejmowane”). Pofgczenie realizowane jest w ramach grupy kapitatowej Spotki, we
wszystkich Spotkach przejmowanych Spotka posiada 100 % udziatu w kapitale zaktadowym. Potaczenie jest
przeprowadzone w trybie art. 492 §1 pkt. 1 k.s.h. poprzez przeniesienie na Spdtke - jako jedynego wspdlnika
catego majgtku Spotek przejmowanych. Na dzien sporzadzenia sprawozdania oczekujemy na rejestracje

potaczenia przez Sad.

Zmiana audytora
W zwigzku z wprowadzong obowigzkowg rotacjg audytora w jednostce zainteresowania publicznego, zgodnie z

przepisami Ustawy o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym, Emitent za
porozumieniem stron, w dniu 26 kwietnia 2018 r., rozwigzat umowe zawartg z BDO Sp. z 0.0. w dniu 15 czerwca
2016 r. w zakresie obejmujgcym badanie sprawozdania za rok 2018. W dniu 05 czerwca 2018 r. Rada
Nadzorcza Emitenta dokonata wyboru Mazars Audyt Spétka z 0.0. z siedzibg w Warszawie jako podmiotu

badajagcego sprawozdania Spétki za lata 2018-2019.

Procedura fgczenia

W dniu 16 lutego 2018 roku zostat przyjety i podpisany plan potaczenia Spétki z podmiotami zaleznymi: spotkg
pod firmg Seahouse Spotka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, spoétkg pod firmg £odz Invest Spoétka z 0.0. z siedzibg
w Zgbkach, spotkg pod firmg Nowe Tysigclecie Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, spdtkg pod firmg Zdziarska
Invest Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, spétka pod firmg Lewandéw Invest Spétka z 0.0. z siedzibg
w Zgbkach, spétka pod firmg Porta Transport Spoétka z 0.0. w likwidacji z siedzibg w Szczecinie, spotkg pod firmg
J.W. Ergo Energy Spodtka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, spétkg pod firmg Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Nowy Dom Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach, spotkg pod firmg J.W. Marka Spétka z 0.0. z siedzibg w Zgbkach

oraz spo6tkg Business Financial Construction Spétka z 0.0. z siedzibg w Warszawie (,Spotki przejmowane”).
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Potaczenie nastgpi w ramach grupy kapitatowej Spotki, we wszystkich Spotkach przejmowanych Spétka posiada
100 % udziatu w kapitale zaktadowym. Planowane potgczenie zostanie przeprowadzone w trybie art. 492 §1 pkt.
1 k.s.h. poprzez przeniesienie na Spétke - jako jedynego wspdinika catego majgtku Spoétek przejmowanych.
Celem potgczenia jest obnizenie kosztéow dziatania Grupy Kapitalowej oraz skoncentrowanie prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej w Spotce. Potgczenie zostanie przeprowadzone zgodnie z art. 515 §1 KSH bez

podwyzszenia kapitatu zakladowego Spoiki.

Walne Zgromadzenia

W dniu 14 czerwca 2018 r. odbylo sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie, ktére podjeto uchwaty w sprawie
zatwierdzenia sprawozdan finansowych oraz Zarzadu Spétki z dziatalnosci, jednostkowego Spotki jak i
skonsolidowanego Grupy Kapitatowej, udzielito absolutorium czionkom organéw Spoiki, a zysk za poprzedni rok

obrotowy przeznaczyto na kapitat zapasowy Spotki.

Kredyty:

Zawarcie aneksu do umowy kredytowej

W dniu 20 kwietnia 2018 r. Spoétka zawarta Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezacym udzielony przez Plus
Bank S.A. Na mocy Aneksu, na wniosek Spotki obnizono limit kredytowy do kwoty 8.000.000 zt oraz przesunieto
termin wykorzystania i sptaty kredytu. Ostateczny termin sptaty kredytu przypada na dzien 25 kwietnia 2020 r.

W dniu 25 kwietnia 2018 r. Spétka zawarta Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym udzielony przez PKO
BP S.A. w wysokosci 10.000.000 zt. Na mocy Aneksu przesunieto termin wykorzystania i spfaty kredytu.
Ostateczny termin sptaty kredytu przypada na dzien 25 kwietnia 2019 r.

W dniu 25 kwietnia 2018r. J.W. Construction Spoétka z 0.0. podmiot zalezny Emitenta zawarta aneks do umowy
o kredyt w rachunku biezgcym udzielony przez PKO BP S.A. w wysokosci 7.000.000 zt. Na mocy aneksu
przesunieto termin wykorzystania i sptaty kredytu. Nowy termin sptaty kredytu ustalono na dzier 25 kwietnia 2019
r.

W dniu 14 czerwca 2018 r. Spdtka zawarta Aneks do umowy o kredyt w rachunku biezgcym udzielony przez Bank
Millennium SA w wysokosci 16.830.000 zi. Na mocy Aneksu przesunigto termin wykorzystania i sptaty kredytu.
Ostateczny termin sptaty kredytu przypada na dzien 31 maja 2019 r.

Sptata kredytu

W dniu 5 lutego 2018 r. Spdétka dokonata catkowitej sptaty kredytu na wspéfinansowanie kosztéw realizacji
inwestycji mieszkaniowej ,Bernadowo Park etap I1I” w Gdyni w wysokosci 33.700.000 zt zaciggnietego
w Millennium Bank S.A.

W dniu 28 lutego 2018 r. Spdtka dokonata catkowitej sptaty kredytu odnawialnego przeznaczonego na
wspdfinansowanie kosztéw realizacji inwestycji mieszkaniowej ,Zielona Dolina III” w Warszawie, w wysokosci
5.000.000 zt zaciagnietego w BOS Bank SA.
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Pozwolenia na budowe, na uzytkowanie, inne istotne transakcje:

Pozwolenie na budowe

W dniach 10,12 i 15 stycznia oraz 13 lutego 2018 r. Spétka otrzymata pozwolenia na budowe zespotu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, potozonego w gm. Kreczki Kaputy k. Ozarowa

Mazowieckiego. Pozwolenie jest prawomocne.

W dniu 2 lutego 2018 r. Spétka otrzymata pozwolenia na budowe budynku hotelu z ustugami i handlem oraz

garazem podziemnym, potozonego przy ulicy Pileckiego w Warszawie. Pozwolenie nie jest ostateczne.

W dniu 8 maja 2018 r. Spoétka otrzymata pozwolenie na budowe zespotu mieszkaniowo-ustugowego ,,Bliska Wola
etap D” w rejonie ulic Ordona, Kasprzaka, Al. Prymasa Tysigclecia w Warszawie. Uzyskane pozwolenie
umozliwia realizacje dwoéch podetapdw inwestycji, tacznie na blisko 1500 lokali o powierzchni mieszkaniowo-

aparthotelowo-komercyjnej na prawie 62.000 m2. Pozwolenie jest prawomocne.

Pozwolenie na uzytkowanie

W dniu 19 czerwca 2018 r. Spoétka otrzymata pozwolenie na uzytkowanie budynku wielorodzinnego mieszkalnego
z garazem podziemnym w Warszawie przy ul. Verdiego — Osiedle Zielona Dolina Ill. Pozwolenie jest

prawomocne.

Nabycie nieruchomosci

W dniu 02 lutego 2018 r. Spotka nabyta prawo wiasnosci niezabudowanej dziatki o powierzchni 2,3544 ha
potozonej przy ul. Poznanskiej w miejscowosci Skorzewo gmina Doplewo. Cena sprzedazy ustalona na kwote
9.800.000 zt netto powiekszona o podatek VAT w stawce obowigzujgcej zostata zaptacona w dniu sprzedazy.
Nieruchomos¢ przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, Spoétka szacuje, iz na dziatce

mozna bedzie wybudowac ok. 14.000 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan.

W dniu 04 kwietnia 2018 r., w wykonaniu zawartej w dniu 23 marca 2018 r. warunkowej umowy sprzedazy, w
zwigzku z nie skorzystaniem przez Prezydenta miasta Pruszkowa, Spoétka zawarta umowe przenoszgcg prawo
uzytkowania wieczystego niezabudowanej dziatki gruntu nr 215 o powierzchni 16.902 m2 potozonej w Pruszkowie
przy ul. Warynskiego 5/7 za kwote 15.900.000 zt netto powiekszonej o VAT w stawce obowigzujgcej. Spotka na

przedmiotowej dziatce planuje wybudowac ok. 19.000 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan.

W dniu 05 czerwca 2018 r. w wykonaniu, zawartej w dniu 06 lutego 2018 r., przedwstepnej umowe nabycia
prawa uzytkowania wieczystego gruntu, Spétka zawarta umowe zakupu dwédch zabudowanych dziatek o fgcznej
powierzchni 0,2287 ha potozonych w Gdansku przy ul. Starowiejskiej, za kwote 4.250.000 zt netto powiekszong o
VAT w stawce obowigzujgce;j.

W dniu 06 czerwca 2018 r. w wykonaniu, zawartej w dniu 13 czerwca 2017 r., przedwstepnej umowe nabycia
prawa uzytkowania wieczystego gruntu, Spotka zawarta umowe zakupu o$miu zabudowanych dziatek o tgcznej
powierzchni 0,8450 ha oraz udziatu w wysokosci 806/1000 w dwéch dziatkach o tgcznej powierzchni 0,1543
potozonych w Gdansku przy ul. Starowiejskiej 67, za kwote 20.500.000 z netto powiekszong o VAT w stawce
obowigzujace;j.
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Na przedmiotowych nieruchomosciach przy ul. Starowiejskiej Spoétka planuje wybudowaé ok. 31.000 m?
powierzchni PUM/PU.

Umowy przedwstepne nabycia nieruchomosci

W dniu 25 kwietnia 2018 r. Spétka zawarta umowe przedwstepng do umowy warunkowej nabycia prawa
uzytkowania wieczystego niezabudowanych dziatek gruntu nr 5/4, 7/2 oraz 7/4 o fgcznej powierzchni 1.4471 ha
potozonych w Szczecinie przy ul. Celnej za tgczng kwote 14.600.000 zt netto powiekszong o VAT w stawce
obowigzujacej. Przy umowie zostat zaptacony zadatek w kwocie 1.500.000 zt netto powiekszony o VAT w stawce
obowigzujgcej. Termin zawarcia umowy warunkowej sprzedazy zostat ustalony na dzien 10 listopada 2018 r.
Spotka na przedmiotowej dziatce planuje wybudowaé ok. 33.700 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan i

aparthoteli.

Umowy sprzedazy nieruchomosci

W dniu 22 czerwca 2018 r. Spotka zbyta nieruchomos$¢ stanowigcg zabudowane prawo uzytkowania wieczystego
dziatek gruntu o numerach 12/2, 12/3 oraz 30 o tgcznej powierzchni 0,3621 ha, potozonych we Wroctawiu przy ul.
Powstancéw Slgskich 20 za kwote 1.000.000 zt powiekszong o podatek VAT w stawcie obowigzujace;.

Sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci wygenerowata strate w wyniku Spotki w okresie sprawozdawczym na

kwote 15.184.357 zt — szczegdtowy opis w punkcie 17.

Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

Wyptata odsetek

W dniu 24 kwietnia 2018 r. Spétka wyptacita odsetki od obligacji serii JWX0116.

W dniu 15 maja 2018 r. Spétka wyptacita odsetki od obligacji oznaczonych kodem ISIN PLJWC0000126.

W dniu 30 maja 2018 r. Spétka wyptacita odsetki od obligacji oznaczonych kodem ISIN PLJWC0000118.

W dniu 30 maja 2018 r. Spotka dokonata czesciowego wykupu wartosci nominalnej obligacji serii JWC0520,
wyemitowanych w liczbie 70 000 sztuk, o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tacznej wartosci 70.000.000 z,
oznaczonych w systemie KDPW kodem ISIN PLIJWC0000118. Wykup obejmowat 10 % pierwotnej wartosci
emisyjnej obligaciji tj. 7.000.000 zt. Wykup nastgpit w terminie i na warunkach przewidzianych w warunkach emisji
obligacji.

Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy tacznie i w przeliczeniu na jedng akcje
z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

Nie dotyczy.
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Realizowane inwestycje:

W | pétroczu 2018 r. Grupa realizowata 12 inwestycji deweloperskich na tgczng liczbe 3 450 lokali o powierzchni

161.768 m2, w tym inwestycje aparthotelowe i domy w zabudowie szeregowej. Front prowadzonych prac

obejmowat inwestycje:

= w Warszawie: Bliska Wola (3 etapy), Osiedle Zielona Dolina Il etap Il oraz Zielona Dolina Ill, Osiedle

Wrzosowa Aleja, a takze domy szeregowe — Villa Campina pod Warszawg k. Ozarowa Mazowieckiego,

= w Gdyni: Osiedle Bernadowo Park etap Il oraz Osiedle Kamerata,

= w Katowicach: Osiedle Nowe Tysiaclecie etap lIl,

= w Szczecinie: Hanza Tower.

W | pétroczu 2018 r. byty realizowane nastepujgce inwestycje:

%

. . . % lokali Zaawansowanie
Liczba Powierzchnia .
. ) sprzedanych | rzeczowe robo6t
Nazwa projektu lokali PUM aparthotelowo- | budowl h
ogélem Komercyjna w/g stanu na udowlanyc
30.06.2018r. | w/g stanu na
30.06.2018 r.
BI!ska Wola - Etap E - czes¢ 671 30 454 97% 68%
mieszkalna, Warszawa
Zielona Dolina Il etap I, 570 25 311 63% 88%
Warszawa
Hanza Tower, Szczecin 506 21957 10 857 45% 27%
Bliska Wola - Etap C — czesc¢ 457 14 501 97% 100%
aparthotelowa, Warszawa
Bliska Wola - Etap E — cze$¢
komercyjno-mieszkaniowa, 433 4549 10 089 97% 62%
Warszawa
Nowe Tysiaclecie etap lll, 346 18 261 34% 2304
Katowice
Berne_ldowo Park etap II, 236 13 144 100% 99%
Gdynia
Wrzosowa Aleja, Warszawa 81 2 958 17% 1%
Kamerata, Gdynia 55 3420 100% 72%
Zielona Dolina Ill, Warszawa 54 2 247 96% 100%
Domy Villa Ca_mp’ina - Alicja 21 2017 100% 60%
(szereg D), Ozaréw,
Domy Villa Ca}mp’ina - Alicja 20 2003 35% 206
(szereg E), Ozarow
Razem 3450 126 320 35 448

Budowy rozpoczete w | pétroczu

Z wyzej wymienionych inwestycji w | pétroczu 2018 roku rozpoczeta sie budowa inwestycji Wrzosowa Aleja w

Warszawie.

Budowy rozpoczete w | pétroczu 2018 L|| gigﬁ PU (m2)
Wrzosowa Aleja, Warszawa 81 2 958
RAZEM 81 2958
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Budowy ukonczone w | pétroczu 2018

W pierwszym pétroczu ukonczono inwestycje na tgcznie 747 lokali:

Liczba lokali Powierzchnia
Nazwa projektu oadlem PUM aparthotelowo-
9 komercyjna
\?\Illska Wolf - Etap C — czes¢ aparthotelowa, 457 14 501
arszawa
Bernadowo Park etap Il, Gdynia* 236 13144
Zielona Dolina Ill, Warszawa 54 2247
Razem 747 15 390 14 501

* Budowa zakonczona w | pétroczu 2018 r., pozwolenia na uzytkowanie uzyskane w Il kw. br.

Sprzedaz

W | poétroczu 2018 roku Grupa sprzedata brutto tgcznie 758 lokali.

Przekazania

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 r. spotka przekazata i rozpoznata w przychodach 131 lokali.

Z inwestycji realizowanych w | potroczu br. oraz projektéw zakoniczonych lub uruchomionych w ramach sprzedazy
rezerwacyjnej, przed rozpoczeciem budowy, lokale bedace w ofercie do rozpoznania w wyniku w kolejnych
kwartatach to tgcznie 5.056 sztuk w tym: 3.050 to lokale sprzedane i nieprzekazane, 2.006 to lokale bedgce w

ofercie do sprzedazy.

6. Planowane inwestycje oraz perspektywy rozwoju

Inwestycje planowane

W perspektywie najblizszych lat Grupa przygotowuje, w oparciu o0 posiadany bank ziemi, 25 nowych inwestycji
mieszkaniowych, aparthotelowych i magazynowych, na fgczng liczbe 7 278 lokali o tgcznej powierzchni 486 tys.
m2.

W przypadku wszystkich planowanych projekiéw deweloperskich i aparthotelowych Grupa Kapitatowa jest
wiascicielem badz uzytkownikiem wieczystym gruntu lub ma podpisane umowy przedwstepne zakupu.
W znacznej czesci planowanych projektéw przeprowadzita takze prace projektowe i przygotowawcze. Realizacja
inwestycji finansowana bedzie ze $rodkéw wiasnych, wplywéw od Klientéw w przypadku rachunku powierniczego
otwartego oraz z kredytu bankowego.

Planowane projekty przewidziane do realizacji w najblizszych latach zostaty zaprezentowane w ponizszej tabeli.

Zestawienie planowanych do realizacji projektow deweloperskich- stan na 30.06.2018 r.:

Liczba lokali Powierzchnia

Nazwa projektu oaélem PUM aparthotelowo-
9 komercyjna

Myslenice k. Krakowa 1769 79 605
Bliska Wola etap D (m|esz)zkan|owo-aparthotelowo- 1060 25 417 17 101
komercyjny), Warszawa
ul. Celna, Szczecin ¥ 623 18 862 14 796
ul. Starowiejska, Gdansk- Letnica 600 31 000
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ul. Warynskiego, Pruszkéw 475 19 000
Bliska Wola etap D (mieszkaniowy), Warszawa 2 418 19178
ul. Poznanska, Skérzewo k. Poznania 280 14 000
ul. Radostawa, Nowogard 275 14 710
ul. Berensona, Warszawa 264 11 855
%a;rssc;veisv Qpartamenty ul. Pileckiego — Aparthotel, 239 8 497
ul. Antoniewska, Warszawa 221 13763
ul. Spokojna — aparthotel, Gdynia 257 9414
Domy etap VI i dalsze, Ozarow 150 15 675
Lewandéw Park Il etap Il, Warszawa 146 4709
ul. Mikotaja Tragby, Warszawa 140 5847
ul. Odkryta, etap Il, Warszawa 104 4581
ul. Jesionowa/Partyzantow,Gdansk® 74 3800
ul. Aluzyjna, etap Il, Warszawa 68 3670
Lewandéw Park Il etap I, Warszawa 40 1631
ul. Aluzyjna, etap I, Warszawa 32 1850
Domy Villa Campina, etap V, Ozaréw 30 2 857
ul. Nowodworska, Warszawa 13 1180
Port (magazyny), Szczecin 80 000
Matopole (magazyny), k.Warszawys) 52 000
ul. Wielopole/ul. Dietla, Krakow 10 899
Razem 7278 293 190 192 707

1) nieruchomos$¢ zakupiona w Il kwartale 2018r.
2) inwestycje wprowadzone do sprzedazy na 30.06.2018r.
3) umowa przedwstepna zakupu nieruchomosci

Cele i perspektywy rozwoju

Grupa dywersyfikuje przychody i oprocz oferty mieszkaniowej wprowadza do oferty aparthotele, wykorzystujgc
najefektywniej zakupione grunty. Grupa zarzadza aparthotelami przy wykorzystaniu wiedzy i doswiadczen
zwigzanych z rynkami: deweloperskim, hotelowym oraz zarzadzania nieruchomosciami, na ktérych jest obecna
od wielu lat. Oferte mieszkaniowg Grupa dedykuje przede wszystkim klientom z grupy sredniozamoznych, stad
planowanie i realizacja inwestycji w cenowo atrakcyjnych lokalizacjach — dostosowanych do finansowych
mozliwosci potencjalnych nabywcéw jak np. osiedle Zielona Dolina na Warszawskiej Biatotece. Ponadto Grupa
posiada w ofercie prestizowe lokalizacje jak np. Bliska Wola etap D w Warszawie czy Hanza Tower w Szczecinie.
Grupa oferuje pomoc przy uzyskaniu kredytéw hipotecznych. W ramach oferty finansowania proponowane sg
programy dostosowane do mozliwosci finansowych odbiorcéw. Grupa, dzieki wieloletniej, owocnej wspotpracy z
najwiekszymi bankami posiada zréznicowang oferte kredytowg opartg o preferencyjne warunki, dedykowane tylko

dla Klientéw Grupy.

Grupa planuje utrzymanie poziomoéw sprzedazy w najblizszym roku i kolejnych latach chcac utrzymaé poziom
1500 - 2 000 lokali rocznie. Bedzie to mozliwe gtéwnie dzieki sprzedazy lokali aktualnie bedgcych w ofercie
spotki jak chocby lokali z inwestycji Bliska Wola etap D oraz dzigki nowowprowadzanym inwestycjom w

Warszawie, Tréjmiescie, Szczecinie, okolicach Poznania i okolicach Krakowa.
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Pomimo nastawienia gtéwnie na dziatalnos¢ deweloperskg Grupa zamierza kontynuowaé rozpoczetg
w poprzednich latach dywersyfikacje swoich przychodéw poprzez udziat w segmencie hotelowym
i aparthotelowym, w skali ogodlnopolskiej wykorzystujagc posiadany potencjat i mozliwosci pozyskania

finansowania.

Podsumowujgc Grupa niezaleznie od sytuacji na rynku dywersyfikuje ryzyko poprzez:

realizowanie rozpoczetych inwestycji mieszkaniowych,

e rozszerzenie oferty o sprzedaz jednostek aparthotelowych — mieszkania na wynajem,
o dywersyfikacje geograficzng inwestycji,

e kontynuowanie dziatalnosci hotelarskiej i zarzadzania aparthotelami,

e  zarzadzanie nieruchomosciami,

e przygotowania zwigzane z wykorzystaniem posiadanych gruntéw pod budowe parkéw logistycznych.

7. Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie spoétki beda miaty wplyw na wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartatu

Najistotniejsze czynniki mogace mie¢ wptyw na wyniki Spotki:
e Dotrzymywanie harmonograméw realizacji buddéw, warunkujgce mozliwo$é przekazywania lokali na
inwestycjach, w najblizszych kwartatach, w szczegélnosci: Bliska Wola etap C (aparthotel), Zielona Dolina
Il etap Ili etap Ill, Bernadowo Park etap Il, Gdynia Kamerata.
e Utrzymanie wysokiego tempa sprzedazy wraz z rozszerzaniem oferty uwarunkowane m.in.:
o Uruchamianiem nowych inwestycji,
o Dostepnoscig kredytow hipotecznych na rynku nieruchomosci,
0 Niskim poziomem stdp procentowych — obnizony koszt obstugi kredytu dla Spétki oraz
nabywcow mieszkan, co moze mie¢ pozytywny wptyw na tempo sprzedazy mieszkan,
0 Rozszerzaniem oferty o budowe kolejnych jednostek aparthotelowych oraz powierzchni
magazynowych,
0 Rozpoczynaniem inwestycji zgodnie z harmonogramem.
e Koniunktura w gospodarce, a w szczegoélnosci na rynku nieruchomosci.
e  Kurczgce sie zasoby pracownikdéw w budownictwie oraz trudnos$ci w pozyskiwaniu wykonawcow prac
budowlanych mogg przektadac sie na terminy rozpoczynania i konczenia inwestycji.
o W dalszej perspektywie utrzymanie zaktadanych marz bedzie zaleze¢ od elastyczno$ci popytu na
podwyzki cen mieszkan, zwigzanych z wyzszymi kosztami zarébwno wykonawstwa jak i wyzszymi kosztami
zakupu gruntéw.

e Utrzymanie wzrostu popytu na ustugi hotelowe i aparthotelowe.
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8. Zdarzenia, ktére wystapily po dniu, na ktéory sporzadzono skrécone srédroczne sprawozdanie
finansowe, nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w znaczny sposob wptynagé na przyszte wyniki
finansowe Emitenta

Zawarcie umowy nabycia nieruchomosci.

W dniu 11 wrzeénia 2018 r., w wykonaniu umowy warunkowej nabycia z dniu 31 sierpnia 2018 r., Spétka zawarta
umowe przenoszacg prawo wiasnosci nieruchomosci stanowigcej dziatki gruntu o nr 555, 556 oraz 557/1 o
tacznej powierzchni 29,4000 ha potozone w miejscowosci Zawada gmina Myslenice (,Nieruchomos$¢”). Cena za
Nieruchomosci ustalona zostata jako kwota 21.000.000 zt stanowigcg kwote brutto. Umowa przenoszgca
wlasnos$¢ zostata zawarta w zwigzku ze spetnieniem sie warunku nie skorzystaniem z prawa pierwokupu przez
Skarb Panstwa reprezentowany przez : Lasy Panstwowe w zwigzku z prawem pierwokupu przystugujagcym na
podstawie art. 37a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (Dz. U. z 2015 r. poz. 2100, ze zm.) oraz
Staroste Myslenickiego w zwigzku z prawem pierwokupu przystugujgcym na podstawie art. 217 ust. 13 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566.).

Pozwolenie na uzytkowanie

W dniu 2 lipca 2018 r. Spotka otrzymata pozwolenia na uzytkowanie budynkéw mieszkalnych realizowanych w
ramach osiedla mieszkaniowego przy ul. Lesnej i Parkowej w Gdyni — Osiedle Gdynia Bernadowo Park II.
Pozwolenie jest prawomocne.

W dniu 18 lipca 2018 r. Spotka otrzymata pozwolenia na uzytkowanie aparthotelu Varsovia (Bliska Wola etap C)
przy ul. Kasprzaka/Ordona w Warszawie, pozwolenie nie obejmowato 11 lokali innych niz aparthotelowe, gdzie
trwaty prace wykorczeniowe. Pozwolenie jest prawomocne.

W dniu 14 sierpnia 2018 r. Spdétka otrzymata pozwolenia na uzytkowanie 4 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych realizowanych w ramach inwestycji mieszkaniowej Zielona Dolina Il etap Il przy ul. Verdiego w
Warszawie. Pozwolenie jest prawomocne.

Pozwolenie na budowe

W dniu 10 wrzesnia 2018 r. Spoétka otrzymata pozwolenia na budowe zespotu hotelowo-handlowo-ustugowego

wraz z infrastrukturg techniczna, potozonego przy ulicy Spokojnej w Gdyni. Pozwolenie nie jest ostateczne.

Kontrakt na roboty budowlane

W dniu 28 sierpnia 2018 r. Emitent zawart z Fabet-Konstrukcje Spotka z 0.0. z siedzibg Kielcach jako wykonawcag
umowe, ktdrej przedmiotem jest wykonanie na terenie inwestycji prowadzonej przez Spotke w Warszawie przy ul.
Kasprzaka Etap Dm i Dk inwestycji Bliska Wola nastepujgcych prac :

- odwodnienia wykopu;

- wykonania robét ziemnych;

- zabezpieczenia $cian wykopu — $ciana szczelinowa;

- kompleksowe wykonanie robét zelbetonowych;

- kompleksowe wykonanie rob6t murowych.

Termin zakonczenia prac zostat ustalony na dzien 21 pazdziernika 2020 r.

Wynagrodzenie Wykonawcy zostato ustalone jako wynagrodzenie ryczattowe oparte o zakres robdt na kwote
140.262.989,82 zt powiekszone o podatek VAT w stawce obowigzujgce w dniu wystawiania faktur.
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9. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen

Ryzyka rozpoznawane przez Grupe to m.in.: ryzyko piynnosci, kredytowe, ryzyko zwigzane z decyzjami
administracyjnymi, zwigzane z ogdlng sytuacjg makroekonomiczng oraz ryzyko zwigzane z programami wsparcia

dla nabywcéw mieszkan.

Ryzyko ptynnosci

Grupa przywigzuje szczegolng wage do zachowania rownowagi pomiedzy finansowaniem swojej dziatalnosci
inwestycyjnej, a terminowg splatg zobowigzan. Zachowanie ptynnosci uwarunkowane jest prowadzong politykg
kredytowg bankéw w zakresie udzielania kredytéw zaréwno hipotecznych jak i inwestycyjnych. Brak finansowania
ze strony bankéw szczegdlnie w powigzaniu z wymogami ustawy deweloperskiej i rachunkéw powierniczych
w przypadku deweloperéw jak i klientéw indywidualnych moze mie¢ wptyw na: rozpoczynanie nowych inwestycji,

popyt na mieszkania, terminowos¢ wptat i tym samym na przeptywy gotéwkowe.

Ryzyko kredytowe

Bardzo duza czes$¢ Klientéw Grupy dokonuje zakupow w oparciu o kredyty bankowe. Ryzyka zwigzane
z zaoferowanymi kredytami sg zabezpieczone ubezpieczeniem poszczegdlnych naleznosci w imieniu Klientéw.
W stosunku do zgdanej grupy Klientdw nie wystepuje znaczgca koncentracja ryzyka kredytowego. Ponadto

Grupa systematycznie dokonuje oceny wnoszonych wptfat i sytuacji finansowej swoich Klientéw.

Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Podstawg dziatalnosci deweloperskiej sg decyzje administracyjne wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi
lub przysztymi projektami. Nieuzyskanie zezwolen, zgdéd lub pozwolen lub tez nieuzyskanie ich w terminie moze
negatywnie wptywac¢ na zdolno$¢ rozpoczecia, prowadzenia lub zakonczenia obecnych oraz nowych projektow
deweloperskich przez Spoétke. Wszystkie te czynniki mogg tym samym mie¢ wptyw na przeptywy finansowe i catg

prowadzong dziatalnos¢.

Ryzyko zwigzane z ogo6lng sytuacjag makroekonomiczng

Dziatalnos¢ Grupy oraz osiggane wyniki finansowe, w duzym stopniu uzaleznione sg od stanu koniunktury
gospodarczej panujacej przede wszystkim na rynku krajowym. Czynnikami ksztattujgcymi sytuacje ekonomiczng
sg miedzy innymi: tempo wzrostu PKB, poziom $redniego wynagrodzenia brutto, wysoko$¢ bezrobocia, poziom
inflacji, kursy walut, wysoko$¢ stdép procentowych, dostepnos¢ kredytéw, stopien zadluzenia gospodarstw
domowych. Pomimo trwajacego ozywienia gospodarczego w Polsce, nie ma pewnosci co do trwatosci
pozytywnych tendencji w przysziosci. Istnieje ryzyko, iz w przypadku spowolnienia tempa rozwoju gospodarczego
w Polsce, moze nastgpi¢ spadek realnych wynagrodzen brutto i ograniczenie dostepnosci kredytéw, w tym
kredytow hipotecznych. Spowoduje to obnizenie popytu na oferowane przez Grupe produkty i ustugi,
a w szczegolnosci na podstawowy produkt jakim sg mieszkania. W konsekwencji moze to mie¢ negatywny wptyw

na osiggang przez Spotke sprzedaz oraz skutkowaé pogorszeniem wynikéw finansowych.

Ryzyko zwigzane z programami wsparcia dla nabywcow mieszkan

Na rynek mieszkaniowy w Polsce moze wplyng¢ rzgdowy program ,Mieszkanie Plus”. Obecnie trudno
zaprognozowaé, jaka bedzie skala jego oddziatywania na sektor deweloperski. Z jednej strony program jest
adresowany raczej do osob, ktére nie majg zdolnosci kredytowej na zakup wtasnej nieruchomosci, czyli nie do
klientéw Grupy. Ponadto beneficjentami programu majg byé osoby wynajmujgce mieszkania, a nie kupujacy je na

wlasnos¢. Z drugiej jednak strony program moze stanowi¢ konkurencje dla mieszkan popularnych, szczegdlnie
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gdyby miat obejmowac atrakcyjne lokalizacje w duzych miastach. Do tej pory program byt prowadzony
w ograniczonej skali bez istotnego wptywu na rynek mieszkaniowy, ani dziatalno$¢ Spofki.

Obecnie trwajg prace nad ustawg o spdtkach rynku wynajmu, czyli tzw. REIT — wstepne zatozenia programu
zakfadajg, ze bedzie on zachecat do inwestowania w nieruchomosci. Na ten moment ostateczny ksztatt ustawy

nie jest jednak znany, wiec trudno ocenié¢ jego wptyw na rynek.

10. Opis zmian w strukturze jednostki gospodarczej w tym w wyniku potgczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej Emitenta, inwestycji
dlugoterminowych, podziatu restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

W okresie sprawozdawczym Spoétka nabyta 100 udziatdbw o warto$ci nominalnej 100 zt kazdy i tgcznej wartosci
10.000 z, stanowigcych 100 % kapitatu zakladowego w spétce pod firmg Wielopole 19/21 Spétka z o.0. z

siedzibg w Krakowie.

11. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci realizacji wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na
dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie pétrocznym w stosunku do wynikéw
prognozowanych

Zarzad J.W. Construction Holding S.A. nie publikuje prognoz finansowych zaréwno dla Spoétki jak i Grupy

Kapitatowej.

12. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogodlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta na dzien przekazania raportu
kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu
w kapitale zakladowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych i ich procentowego udziatu w ogélnej liczbie
gloséw na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wlasnosci znacznych pakietéw akcji
Emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 17.771.888,60 zt i dzieli sie na 88.859.443 akcji zwyklych na okaziciela serii A i
B oraz C o warto$ci nominalnej 0,20 zt kazda akcja, z ktérych kazda upowaznia do jednego gtosu na Walnym
Zgromadzeniu Spofki.

Stan na dzier 19.09.2018 r.

Udziat w ogdlnej
) ) Liczba Udziat w kapitale ) liczbie gtoséw na
Akcjonariusz i . Liczba gtosow
posiadanych akgcji zaktadowym Walnym

Zgromadzeniu

Jozef Wojciechowski 32.094.963 36,12 % 32.094.963 36,12 %

EHT S.A. 47.846.225 53,84 % 47.846.225 53,84 %

Pan Jozef Wojciechowski kontroluje Spotke EHT S.A. z siedzibg w Luksemburgu.
W okresie od dnia 22 maja 2018 r. (dzien przekazania ostatniego raportu okresowego, ktérym byt raport za |

kwartat 2018 roku) do dnia przekazania niniejszego raportu nie zaszly zadne zmiany w znacznych pakietach akgcji

Emitenta.
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13. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby zarzadzajace
i nadzorujgce Emitenta na okreslony dzien, odrebnie dla kazdej z os6b

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta przez osoby zasiadajgce w organach spotki:

Stan na dzieh 19.09.2018 r.

Osoba Funkcja Liczba posiadanych akcji

Jozef Wojciechowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej 32.094.963

14. Istotne sprawy sagdowe

Na dzien 30 czerwca 2018 r. Zzadne postgpowanie, ktdérego strong byta Spdtka jak i jakikolwiek jej podmiot
zalezny, zaréwno jako powdd jak i pozwany, nie bylo istotne dla prowadzonej przez Spodtke dziatalnosci

gospodarcze;j.

Spotka pragnie jednak zwrécié uwage na nastepujgce orzeczenia w sprawie z powoddztwa Miasta Stotecznego
Warszawy o zaptate optat rocznych (lata 2009-2013) za uzytkowanie wieczyste za nieruchomos$¢ przeznaczong w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod droge publiczng, o ktérej informowata w

sprawozdaniach za wczes$niejsze okresy:

- wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 09 marca 2018 r., ktérym Sad Najwyzszy uchylit wyrok Sgdu Apelacyjnego z
dnia 27 wrzesnia 2016 r. oddalajgcy apelacje Spoétki od wyroku Sadu | Instancji zasadzajgcego od Spdiki optaty
roczne za uzytkowanie wieczyste ww. nieruchomosci i przekazat sprawe Sgdowi Apelacyjnemu do ponownego
rozpoznania. Uchylony wyrok zasgdzat na rzecz m.st. Warszawy kwote 14.123.786,25 zt wraz z odsetkami oraz
kosztami postepowania sgdowego.

- wyrok Sgadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 04 czerwca 2018 r. zapadty w wyniku ponownego rozpoznania
sprawy wskutek ww. wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 09 marca 2018 r., na mocy ktérego apelacja Spétki od
wyroku Sadu | Instancji zostata ponownie oddalona. Tym samym prawomocny stat sie wyrok Sgdu Okregowego
z dnia 16 kwietnia 2014 r. zasgdzajagcy od Spotki na rzecz m.st. Warszawy optaty z tytutlu uzytkowania
wieczystego za lata 2009-2013 w kwocie 14.123.786,25 zt wraz z odsetkami i kosztami postepowania sgdowego.
Po uzyskaniu pisemnego uzasadnienia wyroku Spodtka rozwazy mozliwos¢é ziozenia kasacji do Sadu

Najwyzszego.

15. Informacja o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi jezeli pojedynczo lub tacznie sg one istotne i zostaly zawarte na innych
warunkach niz rynkowe

Informacje na temat transakcji z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte w sprawozdaniu finansowym w Nocie

30 ,Transakcje z podmiotami powigzanymi”.

16. Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen, kredytu,
pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tacznie jednemu podmiotowy lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu jezeli taczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji jest znaczaca

W opisywanym okresie sprawozdawczym Spétka ani jej podmioty zalezne nie udzielaty poreczen lub gwaranciji,

ktérych wartos¢ bytaby istotna dla dziatalnosci Spoiki.
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17. Opis czynnikéw i zdarzen w szczegoélnosci o nietypowym charakterze majacych istotny wplyw na
osiggniete wyniki finansowe.

Zdarzeniami o nietypowym charakterze majgcymi wptyw na osiggniety wynik finansowy w | pétroczu 2018 byty:

1)

2)

3)

Sprzedaz nieruchomosci stanowigcej zabudowane prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntu o
numerach 12/2, 12/3 oraz 30 o tgcznej powierzchni 0,3621 ha, potozonych we Wroctawiu przy ul.
Powstafncow Slgskich 20 za kwote 1.000.000 zt powiekszong o podatek VAT w stawcie obowigzujgce;.
Sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci wygenerowata strate w wyniku Spotki w  okresie
sprawozdawczym na kwote 15.184.357 zi.

Spotka zdecydowata sie zby¢ nieruchomos¢ za kwote 1.000.000 zt z uwagi na nastepujgce okoliczno$ci:

1. nieruchomos$¢ zostata nabyta przez Spétke z obcigzeniem hipotecznym w tgcznej kwocie
30.325.000 zt na rzecz banku celem zabezpieczenia kredytu zaciggnietego przez Develo
sp. z 0.0., co uzasadnione bylo umowg zawartg z Develo a dotyczacg wspolnego
przygotowania inwestycji na przedmiotowej nieruchomosci oraz nieruchomosci sasiedniej, z
ktorej istotnych warunkéw Develo nie wywigzata sie o i od ktdérej Spotka odstapita,

2. brak spetnienia parametréw technicznych przedmiotowej nieruchomosci, przyrzeczonych w
pierwotnej umowie zakupu, co w obecnym ksztatcie uniemozliwiato realizacje rentownej
inwestycji,

3. w maju b.r. wierzyciel hipoteczny przystgpit do egzekwowania wierzytelnosci z
nieruchomosci (wezwanie Spotki do zaptaty na kwote niemal 26.000.000 zt) zapowiadajgc
wniesienie pozwu, co w konsekwencji doprowadzitoby do licytacji komorniczej
nieruchomosci i ze wzgledu na wysokos¢ wierzytelnosci zabezpieczonej hipotecznie brak
przeznaczenia dla Spotki jakichkolwiek srodkow uzyskanych ze sprzedazy,

4. sprzedaz zostata dokonana na rzecz podmiotu, ktéry jako jedyny zaoferowat mozliwosc
zapfaty jakiekolwiek kwoty za nieruchomos$¢, biorgc pod uwage jej obcigzenie hipoteczne.

5. prawomocnym wyrokiem sgdowym zostata zasgdzona od osoby fizycznej (jako poreczyciela
za zobowigzania Develo do zwrotu kwot zaptaconych przez Spétke na rzecz Develo w
wyniku realizacji umowy) kwota 10.980.000 zt.

Orzeczenie zapadte w dniu 09 marca 2018 r., ktérym Sad Najwyzszy uchylit wyrok Sgdu Apelacyjnego z
dnia 27 wrzesnia 2016 r. wydany w Il instancji z powodztwa m.st. Warszawy przeciwko Spoice,
dotyczacym optaty za uzytkowanie wieczyste dziatki gruntu nr 2/6 potozonej w Warszawie przy ul.
Gorczewskiej 181 za lata 2009 -2013. Przedmiotowa dziatka zgodnie z obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania terenu przeznaczona jest na cele komunikacyjne — budowe trasy NS.
Uchylony wyrok zasgdzat na rzecz m.st. Warszawy kwote 14.123.786,25 zt wraz z odsetkami oraz
kosztami postepowania sgdowego. Sprawa zostata skierowana do ponownego rozpoznania przez Sad
Apelacyjny jako Il instancja. W wyniku zwrotu przez m.st. Warszawy kwoty naleznosci gtéwne;j i odsetek,
odsetki od kwoty gtéwnej w wysokos$ci 7.965.869,81 zt rozpoznane zostaty w | kwartale 2018 r. jako
przychdd finansowy, na kwote naleznosci gtéwnej w wysokosci 14.123.786,25 zt utworzona byta
rezerwa. Jednakze w wyniku ponownego rozpoznania sprawy przez Sad Apelacyjny w Warszawie,
wyrokiem z dnia 04 czerwca 2018 r. apelacja Spotki od wyroku Sadu | Instancji zostata ponownie
oddalona. Tym samym prawomocny stat sie wyrok Sgdu Okregowego z dnia 16 kwietnia 2014 r.
zasgdzajacy od Spotki na rzecz m.st. Warszawy optaty z tytutu uzytkowania wieczystego za lata 2009-
2013 w kwocie 14.123.786,25 zt wraz z odsetkami i kosztami postepowania sgdowego. Po uzyskaniu
pisemnego uzasadnienia wyroku Spoétka rozwazy mozliwosé ztozenia kasacji do Sgdu Najwyzszego. W
zwigzku z powyzszym zasadzone kwoty zostaty ponownie zaptacone przez Spétke na rzecz Miasta
Stotecznego Warszawy, co skutkowato rozpoznaniem kwoty 7.965.869,81 zt w kosztach finansowych.

Utworzenie rezerwy w kwocie 1.366.965 zt w zwigzku ze sporng optatg za uzytkowanie wieczyste dziatki
gruntu nr 2/6 potozonej w Warszawie przy ul. Gérczewskiej 181, optata za | pétrocze 2018 r.
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	Informacje  dotyczące emisji, wykupu i spłaty dłużnych i kapitałowych papierów wartościowych.
	Informacje dotyczące wypłaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy łącznie i w przeliczeniu na jedną akcję z podziałem na akcje zwykłe i uprzywilejowane.
	Nie dotyczy.
	Realizowane inwestycje:
	W I półroczu 2018 r.  Grupa realizowała 12 inwestycji deweloperskich na łączną liczbę 3 450 lokali o powierzchni 161.768 m2, w tym inwestycje aparthotelowe i domy w zabudowie szeregowej. Front prowadzonych prac obejmował inwestycje:
	 w Warszawie: Bliska Wola (3 etapy), Osiedle Zielona Dolina II etap II oraz Zielona Dolina III, Osiedle Wrzosowa Aleja, a także domy szeregowe – Villa Campina pod Warszawą k. Ożarowa Mazowieckiego,
	 w Gdyni: Osiedle Bernadowo Park etap II oraz Osiedle Kamerata,
	 w Katowicach: Osiedle Nowe Tysiąclecie etap III,
	 w Szczecinie: Hanza Tower.
	W I półroczu 2018 r. były realizowane następujące inwestycje:
	W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca  2018 r. spółka przekazała i rozpoznała w przychodach 131 lokali.
	Z inwestycji realizowanych w I półroczu br. oraz projektów zakończonych lub uruchomionych w ramach sprzedaży rezerwacyjnej, przed rozpoczęciem budowy, lokale będące w ofercie do rozpoznania w wyniku w kolejnych kwartałach to łącznie 5.056 sztuk w tym:...
	Inwestycje planowane
	W perspektywie najbliższych lat Grupa przygotowuje,  w oparciu o posiadany bank ziemi, 25 nowych inwestycji mieszkaniowych, aparthotelowych i magazynowych, na łączną liczbę 7 278 lokali o łącznej powierzchni 486 tys. m2.
	W przypadku wszystkich planowanych projektów deweloperskich i aparthotelowych Grupa Kapitałowa jest właścicielem bądź użytkownikiem wieczystym gruntu lub ma podpisane umowy przedwstępne zakupu.                       W znacznej części planowanych proje...
	Planowane projekty przewidziane do realizacji w najbliższych latach zostały zaprezentowane w poniższej tabeli.
	Ryzyko związane z programami wsparcia dla nabywców mieszkań

	Pan Józef Wojciechowski kontroluje Spółkę EHT S.A. z siedzibą w Luksemburgu.
	W okresie od dnia 22 maja 2018 r. (dzień przekazania ostatniego raportu okresowego, którym był raport za I kwartał 2018 roku) do dnia przekazania niniejszego raportu nie zaszły żadne zmiany w znacznych pakietach akcji Emitenta.

