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RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU SKROCONEGO SRODROCZNEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej i Zarzagdu ONE S.A.

Wprowadzenie

Przeprowadzilismy przeglad zatgczonego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej ONE S.A., ktérej jednostka dominujgcg jest ONE S.A. z siedzibg w
Warszawie, na ktére sktadajg sie: s$rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej sporzgdzone na dzient 30 czerwca 2020 r., srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
z zyskéw lub strat i innych catkowitych dochoddw, $rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze
zmian w kapitale wtasnym, $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 r. oraz wybrane informacje dodatkowe i objasniajgce
(,Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).

Odpowiedzialnosc¢ Zarzgdu Spdtki

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego i za jego rzetelng prezentacje zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu
Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczos¢ finansowa ogtoszonego w formie rozporzadzers Komisji
Europejskiej.

Odpowiedzialnosc Biegtego rewidenta

JesteSmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu.

Zakres przeglgdu

Przeprowadzilismy przeglad zgodnie z Krajowym Standardem Przeglagdu 2410 w brzmieniu
Miedzynarodowego Standardu Ustug Przeglgdu 2410 Przeglqd srédrocznych informacji finansowych
przeprowadzony przez niezaleznego biegtego rewidenta jednostki przyjetym uchwatq nr 3436/52e/2019
Krajowej Rady Biegtych Rewidentdw z dnia 8 kwietnia 2019 roku.

Przeglad $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego polega na kierowaniu
zapytan, przede wszystkim do osdb odpowiedzialnych za kwestie finansowe i ksiegowe, oraz
przeprowadzaniu procedur analitycznych i innych procedur przegladu. Przeglagd ma istotnie wezszy zakres
niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardow Badania przyjetymi uchwatg nr 3430/52a/2019 Krajowej Rady Biegtych Rewidentow z dnia 21
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marca 2019 roku (z pdzniejszymi zmianami) i w konsekwencji nie umozliwia nam uzyskania pewnosci, ze
wszystkie istotne kwestie, ktore zostatyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaty ujawnione.

W zwigzku z tym nie wyrazamy opinii z badania na temat tego S$rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Uzasadnienie wniosku z zastrzezeniem

Raport niezaleznego rewidenta z przeglagdu $rédrocznego skrdoconego sprawozdania finansowego
jednostki dominujgcej sporzadzonego na dziert 30.06.2020 r. zawierat zmodyfikowany wniosek w postaci
zastrzezenia obejmujgcego nastepujgce kwestie:

,Jednostka wykazata w sprawozdaniu finansowym na dzier 30.06.2020 r. jako Inwestycje dtugoterminowe
nieruchomos¢ w postaci prawa wieczystego uzytkowania gruntu w Warszawie w kwocie 54 043 tys. zt.
Zgodnie ze standardem MSR 40 aktywa te nalezy wycenia¢ w wartosci godziwej. Jednostka nie
przedstawita wyceny przedstawiajgcej wartos¢ godziwg nieruchomosci wobec tego nie jestesmy w stanie
okresli¢ ewentualnego wptywu potencjalnej wyceny na sprawozdanie finansowe.

W ramach przeprowadzonych procedur nie uzyskalismy informacji ze Jednostka wdrozyta standard MSSF
9 — Instrumenty finansowe do czego byta zobowigzana. Zastosowanie tego standardu do sporzadzenia
skroconego sprawozdania finansowego miatoby gtéwnie wptyw w wartosci posiadanych przez Jednostke
aktywoéw tj: naleznosci, pozyczek oraz weksli.

Spotka na podstawie uchwaty Zarzadu nr 01/30/06/2020 z dnia 30 czerwca 2020 roku dokonata spisania
zobowigzania spotki w kwocie 1 155 tys. zt. W trakcie procedur przeglagdu nie przedstawiono zadnego
dokumentu pozwalajgcego na stwierdzenie ze spotka zostata zwolniona z tego zobowigzania. W zwigzku z
czym naszym zdaniem wynik finansowy spoétki zostat zawyzony, a zobowigzania Spétki zostaty zanizone o
kwote 1 155 tys. zt.”

Whiosek

Za wyjatkiem powyzszych zastrzezen, na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu nic nie
zwrécito naszej uwagi, co kazatoby nam sadzi¢, ze zataczone skrécone srddroczne skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nie zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z
wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa
ogtoszonego w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.
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Objasnienie

Nie dokonujac modyfikacji naszego wniosku w zwigzku z ponizszym, zwracamy uwage na note 6.4.1.
informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego, gdzie w akapicie zatytutowanym ,Kontynuacja
dziatalnosci, zmiana strategii dziatalnosci, potgczenie z inng jednostkq” Zarzad Jednostki opisat powody
sporzadzenia skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci.

Maciej Skérzewski
Kluczowy Biegty Rewident nr ew. 10396
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