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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLIEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Spétki Fundusy Hipotecyny DOM S.A.

Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania. finansowego Fundusz Hipoteczny DOM S A
dalej .Spolka”, z siedziba w Warszawie, al. Jana Pawla 1T 29, na ktdre skladajg si¢: wprowadzenie do
sprawozdania finansowego, bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2016 roku, rachunek zyskow
istrat, zestawienic zmian w kapitale wlasnvim, rachunck przeplywosy plenicznyveh za okves od
| stvezmia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku oraz dodatkowe informacje 1 objasnicnia.

Odpowiedzialnose Zarzadu oraz Rody Nadzorozei za sprawozdanie finansowe
: 2} 4

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawic prawidlowo prowadzonyvch ksigg
rachunkowyeh. sprawozdania finansowego 1 za jego rzetelos prezentaciy zgodnie z ustaws 7 doig 29
wrzednia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2016 1. poz. 1047, z pd7n. zm.), zwang dalej ,.ustawa
o rachunkowose1”, wydanymi na jej podstawie przepisami  wykopawczymi  oraz  inhymi
obowigzujgcymi  przepisami prawa. Zarzad Spolla jest réwnicz odpowiedzialny za konotrole
wownetrzng, ktérg uznaje za niezbedna, dla sporzadzema sprawozdama finansowego niezawierajacego
istotrego zniekszialcenia spowodowanego oszustwem lub blgdem.

Zgodnie z ustawa o rachunkowoscl, Zarzad Spolki oraz czlonkowie Rady Nadzorczey Spolld sy
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelmalo wymagania przewidziane
w ustawie o rachunkowoset.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta

Jestesmy odpowiedzialni za wyraZenic opinii o tym sprawozdaniu finansowym na podstawic
przeprowadzonego przez nas badania,

Badanie przeprowadzilismy stosownie do postanowien rozdzialn 7 ustawy o rachunkowodcl oraz
zgodnie z Krajowymi Standardami Rewizji Finansowej w brzmieniu Migdzynarodowyceh Standarddw
Badania przyjetymi uchwala nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Bicglych Rewidentow z dnia 10 Jutego
2015 1. z poézn. zm. Standardy te wymagajg przestrzegania wymogow etvernyeh oraz zaplanowania
1 przeprowadzenia badanta w taki sposob, aby vzyskad wystarczajaca pewnodé, ze sprawozdanic
finansowe nie zawiera istotnego zmicksztalcenia.

Badaniec polegalo nwa przeprowadzenin procedur sluzacych uzyskaniu dowodds badania kwot
1 wjawnien w sprawozdaniu finansowym. Dobor procedur badania zalezy od osadu bicglego rewidenta,
w tym od oceny ryvzyka istotinego zmeksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowancgo
oszustwem hub bledem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bicrze pod uwage dzialanic
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kontroli wewnetrznel, w zakresie dotyezacym sporzadzania | rzetelne] prezontacii przez Spolke
sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach
procedur badawa, nie zas wyraZenia opinii na temat skutecznodci kontroli wewngtrzme] Spotki.
Badanie obgmuje takze oceng odpowiedniodel przyjetych zasad (polityki) rachunkowosc,
racjonalnosci ustalonych przez Zarzad Spotki wartodci szacunkowych, jak rownicz ocene ogdlnej
prezentacii sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uwzyskane przez nas dowody badanin stanowly wystarczajgeq
i odpowiednia podstawe do wyrazZenia przez nas opinii z badania.

Opinia

Maszym zdaniem, zalyczone sprawozdanic finansowe:

a} przckazuje rzetelny 1 jasny obraz svtuacii majatkowey 1 finansowe] Spotki na dzien 31 grudnia
2016 roku, oraz jej wynik finansowy za rok obrotowy od 1 stygznia 2016 roku do 31 grudnia
2006 roku, zgodmie z majgoymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowodcel
1 przyjetymi zasadami {polityka} rachunkowosei,

b) zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonyeh ksiag raghuukowﬁfchj

c) jest zgodne co do formy 1 fresci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa
t postanowieniami statutu Spotks.

Sprawordauie aa temat innych wymopgdw prawa i regalacji

Opinic na temart sprawozdania z dziclalnosci
Nasza optnia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dzialalnodcei.

Za sporzadzenic sprawozdania z dzialalnosci zgodnic z ustawa o rachunkowoesci oraz innymi
obowigzujgcynmi przepisami prawa jest odpowiedzialny Zarzad Spdétki. Ponadto Zarzad Spoltki oraz
czlonkowie Rady Nadzorezej Spolki sg zobowigzani do zapewnicnia, aby sprawozdanie z dzialalnosei
spelnialo wymagania przewidziane w ustawic o rachunkowodcl.

Naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania finansowege,
zapoznanie si¢ z irescia sprawozdania z dzialalnosct 1 wskazanie czy informacje w nim zawarte
uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosel | czy sg one zgodne z informacjami
zawartymi w zalaczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkicm bylo takze zlozenie
o$wiadczenia, ozy w Swictle naszej wiedzy o Spolee 1 je¢j ofoczeniu uzyskane) podezas badania
sprawozdania finansowego stwierdzilismy w sprawozdaniu z dzialalnosei istotne znicksztalcenta.

Naszym zdaniem informacje zawarte w sprawezdanin z dzialalno$ci uwzgledniaja postanowienia
art. 49 ustawy o rachunkowosci i1 s3 zgodne z informacjami zawartymi w zalgczonym sprawozdaniu
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finansowym. Ponadto, w $wietle wiedzy o Spolce | jej otoczeniu uzyskanei podezas badania
sprawozdania finansowego nie stwierdziliSmy istotoyeh znicksztalcert w sprawozdaniu z dzialalnogel.

W ozwigzler z przeprowadzonym badaniem sprawozdanmia finansowego, naszym cbowigzkiom bylo
réwniez zapoznanie si¢ z ofwiadezeniem jednostki o stosowaniu ladu korporacyjnego stanowigcym
wyodrgbniong czgsé sprawozdania z dzialalnodcl. Naszym zdaniem w odwiadezeniu tym jednostka
zawarla mformacije wymagane zgodnie z zakresem olareslonym w regulaminach wydanych na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publiczne] 1 warunkach wprowadzania
mstrumentéw  finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spolkach publicznych
(DzU. 22016 r. poz. 1639, z poin. zm.). Informacje te sg zgodne z majacymi zastosowanie
przepisam oraz z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym,

Maria Kersz
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Nr 12123

Klnczowy biegly rewident przeprowadzajgey badanie w imieniu

Misters Andytor Adviser Spdlka z o.0.
Warszawa, ul. Wisniowa 40 ek, 5

Podmiot wpisany na liste podmiotdw
uprawnionych do badania pod pozycjg 3704

Warszawa, dun 13 marca 2017 roku
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Fundusz Hipoteczny DOM S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 01.01.2016 roku do 31.12.2016 rolu

Creéd ogdina raportu

I

6.

Informacje wstepne

Ninigjsze badanic zostalo przeprowadzone na podstawie umowy z dnia 31 stycznia 2017 roku,
zawarte] pomigdzy Fundusz Hipoteczny DOM S A. a firma Misters Audytor Adviser Sp. z c.0.
mieszezacy s w Warszawie, przy ul. Wisniowsgj 40 lok. 5. Powvisza umowe zawarto na
podstawie uchwaly Rady Nadzorczej nr 1 z dnia 23 styeznia 2017 roku w sprawic wyboru
bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spolki za rok 2016.

Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. jest wpisana na prowadzong przez Krajowsg Rade Bieglych
Rewidentdw listg podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdar finansowych pod nr 3704,
Przedmiotem przeprowadzonego badania bylo sprawozdanie finansowe obejmujace:

1}  wprowadzenic do sprawozdania finansowego;

2} bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2016 roku, kidry po stronie aktywow i pasvwow
wykazuje sume 13 507 433,90 ziotveh (slownie: trzyna$cie miliondw pigdset siedem tysiecy
czierysta frzydziesci trzy ziote 90, 106G}

3) rachunek zyskow 1 strat za rok obrotowy od 1 stveznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku

wykazujgey strate netio w kwocte 542 744 56 zlotych (sfownie: piglser czierdziesci dwa
fysigee siedemset czterdziesci cztery ziote 56/100):

4} rachunek przeplywow picnigznych za rok obrotowy od 1 styeznia 2016 roku do 31 grudmia
2016 roku, wykazujgey zmpiejszenie Srodkéw pienieznych o lmot«( 167 639.70 zlotych
(slownie: sto szescdziesigt siedem tysiecy szeséset trzydziesci dziewied zlotych 70/ 1 00}

L
S

cstawienie zmian w kapitale wlasnvm wykazujace obniZenie kapitalu wlasnego o kwote
342 744,56 Adotych (stownie: piecset czierdziesci dwa tysigee siedemset czterdziesci cztery
zlote 36 100}

6) dodatkowe informacic 1 objasmienia

oraz ksiggi rachunkowe 1 dokumentacje finansowo-ksiggows za okres od | stycznia 2016 roku do
31 grudnia 2016 roku, na podstawie ktérveh sprawozdanie to sporzadzono.

Do sprawozdania finansowego zalaczono sprawozdanie Zarzadu z dzalalno$ci Spolki za rok
obrotowy 2016.

W ramach przeprowadzonego badania dokonano oceny, we wszystkich istotnych dla
sprawozdania finansowego aspektach, prawidiowosci stosowanego systemu ksiggowoscl.

Zarzad Spolki zlozyl w dniu 15 marca 2017 roku oswiadcezenie o kompletnosci, rzetelnosci
i zgodnosci z zastosowanymi zasadami (polilyka)} rachunkowosci sprawozdania finansowego
nrfedin?meg,o do badania oraz o niczaistnicniu do dnia zakonczenia badania zdarzen,
wplywajgeych w sposoéb znaczacy na wielko$é danych wykazanych w sprawozdaniu finansowym
za rok badany.

W trakcic badania ni¢ nastapily ograniczenia zakresu badania, a jednostka udostgpnila wskazane
przez bicglego rewidenta dane, informacje, wyjasnienia 1 o§wiadczenia, niezbedne dla potrzeb
wervfikacji przediozonego sprawozdania finansowego.

Misters Audytor Adviser sp. z o.0. jest niezalezna od badanej Spolki, a zakres planowanych
1 wykonanvch prac nic zostal w zaden sposdb ograniczony. Szczegdlowosé przeprowadzonego
badania sprawozdania finansowego wynika ze sporzadzonej i przechowywanej w siedzibie
badajgcego dokumentacji rewizyjnej z badania.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzil kluczowy biegly rewident Maria Kersz
nr ew. 12123, Badanie wykonano w Centrum Doradztwa Biznesowego Sp. z 0.0. prowadzacym

Misters Audvior Adviser Sp. z 0.0. 3



Fundusz Hipateczy DOM 8.4,

Raport z badania sprawozdania finansowego

za ofres obrotowy od 01.01.2016 roku do 31.12.2016 roku

na zlecenie ksiegi rachunkowe Spdlki, §. w Warszawie, przy ul. Mariensztat 8 w okresie od 21

lutego 2017 roku do 15 marca 2017 roku (z przerwami). Biegly rewident jest niczalezny od

Spolki w rozumieniu art. 56 ust. 3 i 4 ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzic.

podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym
(Dz.U. z 2016 1. poz. 1000).

9. Nierozlgezng czedeig niniejszego raportu jest sprawozdanie finansowe Spélki za rok obrotowy
koficzacy sie w doiu 31 grudnia 2016 roku.

II. Podstawowe informacje o dzialalnodci Spétki

1. Fundusz Hipoteczny DOM S.A., zwana dalej Spolka, prowadzi swojg dzialalnosé w oparciu
o statut Spolki oraz o przepisy ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spélek handlowvch
(Dz. U. 22016 r. poz. 1578 z poZnicjszym: zmianami}. Siedziba Spolki miesci si¢ w Warszawie,
przy al. Jana Pawla 1T 29,

2. Spolka powstala poprzez przeksztalcenie Spotki Fundusz Hipoteczny Dom Sp. z 0.0. w Spolke
Fundusz Hipoteczny Dom S.A. na podstawie Uchwaly Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow
z dma 6 maja 2011 roku (rep. A nr 2525/2011).

3. Postanowieniem Sadu Rejonowego w Warszawie, X1I Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego z dnia 17 czerweca 2011 roku, Spdlka zostala wpisana do Krajowego Rejestrn
Sadowego pod nr KRS 0000389370. Ostatniego wpisu w rejestrze dokonano w dniu 13 wrzesnia
2016 roku.

4. Spolka posiada numer identyfikacji podatkowej NIP 5272589498 oraz numer identyfikacyiny
w systemic REGON 141621017,

h

W badanym okresie, przedmiot dzialalncder Spolki obejmowal glownie:

- zarzadzanie portfelem nieruchomoser,
- pozyvskiwanic klientdéw na obshuge hipoteki odwréconej.

Uslugi te $wiadczone sg na rzecz Spotki zaleznej Fundusz Hipoteczny Dom S A. S KA.

6. Kapital podstawowy Spolki wedhig stanu na dzien 31 gradnia 2016 roku wynosil
666 400,00 zlotych 1 dzielii sig na 6.664.000 akeji o wartosei nominalnej 0,10 21 kazdy.

Posiadacz Hos¢ akeji Tos¢ gioséw Procent posiadanyeh
clostw
Total FIZ 5401 280 3401 280G 81.05%
Memorim Consultants Lid, 250 000 230 00 3,75%
Pozostali 1012 720 1012 720 15.20%
6664000 6664000  100.00%

Na dzien bilansowy wartos¢ kapitalu wlasnego wynosila 9 333 709,99 zlotvch.
7. Rokiem obrotowym Spolki jest rok kalendarzowy.

8. Nadzien 31 grudnia 2016 roku w sklad Zarzadu wchodzili:

Imie i Nazwisko Funkcja -
Robert Majkowski Prezes Zarzadu

Do dnia zakoficzenia badania sklad Zarzadu nie ulegt zmiame.

Fundusz Hipoteczny DOM S.A. jest jednostka dominujaca w Grupie Kapitalowej Fundusz
Hipoteczny DOM S.A.

Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. 4
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Fundusz Hipoteczny DOM S A
Raport z badania sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 01.01.2016 roku do 31.12.2016 rokm

Pozostaie informacie

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony w dniu 31 grudmia 2015 roku zostalo
zbadane przez podmiot uprawntony Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie,
przy ul. Wisniowej 40 lok. 5, wpisany na listg¢ KRBR pod nr 3704. Sprawozdanie Spolki uzvskalo
opini¢ bez zastrzezen.

Dzialalnos¢ Spolki w 2015 roku zamknela sig straty netio w kwocie 2 318 075,74 zlotych.

W dnin 9 czerweca 2016 roku Zwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spokki uchwala nr 3
zatwierdzito sprawozdanic finansowe za 2015 rok oraz uchwala nr 6 zdecydowalo o pokrveiu
poniesionej straty netto zyskami z lat przyvszivch.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2015 =zostalo zlozone w Sadzie Rejonowym
w Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejostru Sgdowego w dniu 1 lipca 2016
roku.

Bilans zamknigcia za rok obrotowy 2015 zostai wprowadzonv do ksizg jako bilans otwarcia
roku 2016.

Celem badania sprawozdania finansowego za 2016 rok bylo wyrazZenie pisemnej opinii wraz
z raportem o tym, ¢zy sprawozdanie finansowe rzetelnie 1 jasno przedstawia svtuacje majatkows
1 finansowa oraz wynik finansowy badanej Spolki zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami
ustawy 1 przyjetvmi zasadami {polityka) rachunkowosci.

Sprawozdanic finansowe zostalo podpisane przez wszystkich czlonkéw Zarzadu Spoélki
Oznacza to, ze Zarzad przyjal edpowiedzialnos¢ za prawidlowosé sporzadzenia przedlozonego do
badania sprawozdania finansowego.

Afisters Audytor Adviser Sp. z 0.0
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Fundusz fHipoteczmy DOM S.A.
Raport z badania sprawozdomia finansowego
za olwes obrotowy od 01.01.2016 roku do 31.12.2016 roky

Cre$é analityezna raportu

I Analiza finansowa Spotki

Ogélna analiza sprawozdania finansowego
BILANS

AKTYWA wraz z danymi poréwnawczymi

Yo sumy

Y% swmy

Y sumy

AKTYWA 31.12.2016 ; . 31.12.2018 : i 31.12.2014 . 5
bilansowej bilansowej bilansowej
A, Alitywa trwale
[ Wartodci niematerialne i prawne 0,00 (.00 18 110,08 0.2
I, Rzeczowe aktywa trwale 0.00 i124.51 0.0 205992.12 2.0
III. Naleznodci dlugoterminowe 91 102,48 0.7 11832249 L1 128 470,28 1.3
IV, Inwestycje dtugoterminowe 6 203 386,70 459 5765 242.70 51.6 671514772 63,7
V. Diugeicrminowe rozliczenia migdzyokresowe 1013 268.81 Tid 872 185.07 7.8 1033 366,44 101
7307 757,99 54,1 6 756 874,77 60,4 8 101 080,04 79,2
B. Aliywa obrotowe
L. Zapasy 0.00 (.00 0,00
IL.  Naleznodci krotkolerminowe 1025 134,71 7.6 207 085,11 1.9 5593528 0.5
IIL  Tnwestycje krotkoterminowe 513997914 34.1 4174 093,84 37.3 2020 837,43 19.8
IV. Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 34 362,06 0.3 40 560,18 0.4 45 626,85 0.4
C. Nalezne wplaty na kapital podstawowy 0,00 0,00 0,00
D, Alkcje wlasne 0,00 (.00 0,00
6 199 675,91 45,9 4 421 739,13 39.6 2122 399,56 20,8
SUMA AKTYWOW 13 507 433,90 100,0 11178 613,90 100,0 10 223 486,20 100,0

Misters Audyior Adviser Sp. 2 0.0.



Fundusz Hipoteezny DOM S A.
Raport z badania sprawozdania flnansowego
za okres obrotowy od 01.01.2016 roku do 31.12.2016 voku

PASYWA wraz z danymi poréwnawezymi

Yo sumy Yo sumy % sumy

PASYWA 31.12.2016 Haee i JL12,2015 o S 31.12.2014 { *
bilansowej bilansowej bilansovvej
A, Kapital wlasny
I Kapital podstawowy 666 400,00 4,9 666 400,00 6,0 360 000,60 3.5
I Kapital zapasowy 27 5340 710,00 2039 27 540 710,00 246.4 21 840 710,00 213.6
11, Kapital z aktualizacji wyceny 0.00 0.00 0,00
IV.  Porostale kapitaly rezerwowe 0.00 (.00 0.00
V.  Zyski/Strata z Jat ubieglvch -18 130 655,45 -134.2 -15 812 579,71 -141,3 -11 621 349,61 -113.7
VI Zysk/Strata netto -542 744,56 4.0 «2 318 075,74 -20.7 ~4 191 230,10 -+1,0
VIL.  Odpisy = zysku w ciggu roku obrotowego 0,00 0.00 0,00
9 533 709,99 70,6 10 076 484,55 90,1 6 388 130,29 62,5
B, Zobowigzauia i rezerwy na zobowigzania
L Rezerwy na zobowigzania 1 157 963.81 8.6 978 945,39 8.8 1158 790,42 11,3
Il Zobowigzania dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
It Zobowigzania krotkoterminowe 2 815 760,10 20.8 123 213.96 L1 2 676 565,49 26,2
IV.  Rozliczenia migdzvokresowe 0,00 0.00 0,00
397372391 29,4 1102 159,35 9,9 3 8353550 37,5
SUMA PASYWOW 13 507 433,90 100,0 11 178 613,90 100,0 10 223 486,20 100,0

Misters Audvtor Adviser Sp. z o.0.



RACHUNEK ZYSKOW [ STRAT

PORGWNAW

A,

¥ RACHUNER ZYSRKOW I STRAT

Przychody ze sprzedaiy i zrownane z nimi

I Przychod netto e sprzedazy produkiow

1L Zmiana stanu produktow

IL Koszt wytworzenia produkiow na whasne potrzeby
1V. Trzyvehad ze sprzedazy towardw i materialow

Koszty dzialalno§el operacyjnej

L Amortyzacja
1T Zuzyeie materialdw 1 energii

I Uslugi obee

IV, Podatkii oplaty

V. Wynagrodzenia

VI Swiadezenia na rzecz pracownikow

VII.  Pozostale

VIIL Wartosc sprzedanyveh towardw 1 malerialow

Zysk/Strata ze sprzedaiy

Pozastale przychody operacyjne

1 Zysk z tytulu roschodu niefinans. aklywow trwalych
1L Dotacje

Il Inne przychody operacyjne

Pozostale Koszty operacyjne

L Strata z tvtulu rozchedu niefinans. aktywow trwalveh

Il Aktualizacja wartosei aklywow niefinansowyvceh
1. Inne keszty operacyine

Fundusz Hipoteczmy DOM S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za okves obrotowy od 01.01.2016 roku do 31.12.2015 roku

01.01.2016- prayrosi 01.01.2015- priyrost 01.01.2014~
31122006 2016/2015 31.12.2015 2015/2014 31.12.2014
748 833,06 769 154, -8,23% 838 090,85
0, 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00
T 48 833,06 2,64% 769 154,03 -8,23% 838 090,85
1 124,51 -98,98% 110 108,11 48,73% 214 759,99
47 728,35 -38.23% 77 263.05 ~16,55% 92 587,53
1113 981,13 -9,15% 1226 114,88 10,939 1 376 551,08
6 802.00 385,86% 1400,00 -45.43% 2 565,50
685 135,56 38,38% 495 112,50 ~18,30% 605 988,10
70 765,92 -26.34% 96 (167,34 25.70% 129 303,24
147 080,08 6,36% 138 28061 72.43% 501 621,85
0,00 0,00 0,00
207261755 23,35% 2144 346,49 -26,65% 292337729
-1323 764,49 3,74% -1375 192,46 34,05% -2 085 286,44
0,00 0.00 0,00
0,00 0.00 0,00
37 540,33 65,11% 107 602.95 131,08% 46 565,44
3754033 65,11% 107 602,95 131,08% 46 565,44
0,00 -100,0 4124357 -85,88% 292 110,71
0,00 0.00 0,00
1 123,65 76,56% 479381 19,59% 4 008 66
T 112365 9786% 46 037,38 -84,45% 296 119,37

Misters Audvtor Adviser Sp. 2 0.0
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Zysl/Strata z dzialalnodcl operacyjnej

Przychody finansowe

1
IL
1L
v,
V.

Dywidendy i udzialy w zyskach

QOdsetki uzyskane

Zysk z tylulu rozehodu alktywaw finansowyeh
Aktualizacia wartodel inwestycijt

Inne

Koszty finansowe

L
IL
1L
V.

Odsetki do zaplacenia

Strata # tytulu rozehodn aktywdw finansowych
Aktualizacia wartosel inwestyei

Inne

Zysl/Strata brutto

Podatek dochodowy

Pozostale obowigzkowe zmnicjszenia zysku

Zysl/Strata netto

-1 287 347,81

0,00
404 792,93
0,00
438 144,00
Do
842 936,93

98 333,68
0.00
0,00
0.00

T 08333,68

542 744,56
0,00

0,00

S THS6

2,00%

154.33%
100.00%

429,61%

-53.99%
-100,00%
-91,85%

76,59%

76,59%

-1 313 626,89

0.00
159 162,32
0,00
0.00
0.00

213 706,15
0,00
949 903,02
0.00

TT1163 611,17

-2 318 075,74

0,80

0,00

-2 318 075,74

43,74%

~50,06%

-80,06%

-23.02%
-49.94%
-46,50%

44,69%

44,69%

Fundusz Hipoteczny DOM S.A.

Raport z badania sprawozdania finansawego
zu okres obrotowy od 01.01.2016 rolu do 31.12.2016 roku

-2 334 840,37

0,00
318692,15
0,00
0,00
0,00

277 621,65
0,00

1897 46023
0,00

-4 191 230,160
0,00

0,060

4191 230,10

Misters Audytor Adviser Sp. z a.0.
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Wybrane wskaZniki finansowe
(bez uwzglednienia wplywu inflacii)

Fundusz Hipoteczny DOM 5.4,
Raport z badamia sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 01.01.2016 roku do 31.12.2016 roku

2016 _

i

EFEKTYWNOSC DZIALALNOSCI

| 25 |

Rentownos¢ podstawowe] dzialalnosc

~ wynik na sprzedazy x 100%

| Rentownosé majatku (ROA)

wynik finansowy netto x 10_96._/‘_6__ -

sredni stan akiywow

1 Rentownosé kapitaiu wiasnego (ROE)

| Rentowno$¢ netto sprzedazy

przychody ze sprzedazy produkidw, materialow i towardw |

178.79%

248.81%

wynik finansowy netto x 100%

sredni stan kapitale wiasnege

-21.66% | -3

] —28.}16"/1;

-49.33%

_ wynik finansowy netto x 100%
przychody ze spizedaZy produkitw, materialdw i fowardw

-72.48%

301,38%

Rentownos¢ brutto sprzedaiy

wynik finansowy brutto x 100%

przychody ze sprzedazy produkidw, materiatow i towardw

-72.48%

301.38%

5300,09%]

500.09%

 Szybkos¢ obrotu naleino$ei

stedni stan naleznodci 7 tytuka dostaw 1uslug\ 360 dni

przychody ze spizedazy produltdw, materialéw i towardw

30

60

rSzybkoé(: cbrotu zapasow

Sredni stan zéga—&éw x 360 dni

koszty operac.-zmiana stanu prod.-koszt wytw.na wi.pot.

0

Szyvbko$¢ obrotu zobowigzaf

Sredni stan zobowigzaf 7 tvtulu dostaw i uslug x 360 dni

koszty operac.-zmiana stanu prod.-koszt wytw.na wi.pot.

dai

FINANSOWANIE

Wskaznik zadluZenia

___ zobowigzania ogélem x 100%
akivwa

2942%

9,86%

Wskainik zadluZenia diugoterminowego

zobowigzania diugoierminowe x 100%

aktywa

0,60%

0,00%

Wskaznik zadiuZenia kapitalu wlasnego

Rezerwy i zobowigzania x 100%

kapital wiasny

41,68%

10,94%

Wskaznik zadluzenia dlugoterminowego kapitalu wlasnego

zobowigzania dlugoterminowe x 100%

kapitat wiasny

0.00%

0,00%

0,00%

 Wskazaik pokrycia majatku (rwalego kapitalem wlasnym

kapital wiasny x 100%

aktywa trwale

130,46%

149,13%

78.86%

Wskaznik pokrvcia majatka trwaleco kapitalem stalvm

(kapital wlasny + zobowiazania dlugoterminowe) x 100%

aldywa trvate

136.46%

149,13%

78,56%

Misters Audytor Adviser Sp. z o.0.
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Fundusz Hipotecany DOM S .4

Raport z badania sprawozdania finansowego

za okres obrotowy od 01.01. 2016 roku do 31.12.2016 roku
dabiih gl s BUP R i 0 22 L0 Ol

Plynnoit i

aktywa obrotowe _
zobowigzania krétkoterminowe 2,09 19237 0,76]
o L

) akt}ﬁvamobmtowe - zapaéy
zobowigzania krétkoterminowe - 2,09 19,23 0,76

_ aktywa obrotowe - zapaé-yr- naleznosci -
__ zobewiazania krotkoterminowe. : 1,75] 1833 0.74

Kluczowe wskazniki charakteryzujgce wynik finansowy oraz sytuacje majatkows Spéiki
Wskazniki rentownosci

W roku obrotowym wszystkie wskazniki rentownosei poprawily sic w stosunku do lat ubicglych,
nadal jednak osiagaja wartosci ujemmne. Biorac pod uwage to, ze Spélka osigga przychody ze
sprzedazy tvlko od Spélki zaleznej Fundusz Hipoteczny DOM S A. S K A., wskazniki te nie powinny
by¢ podstawa do analiz.

Wskazniki rotaci

Wikaznik szybkoscr obrotu naleznosci okresla w jakim okresie Spolka kredytuje swoich odbiorcow.

Wskaznik szybkosci obrotu zobowiagzan mformuje, po ilu dniach przeciginie podmiot reguluje swoje
zobowigzania z tytulu dostaw,

Szybkos¢ obrotu naleznodci ulegla znacznemu pogorszenin. Cykl obrotu naleznosci wzrést z 50 do
289 dni. Wskaznik obrotu zobowigzan w stosunku do lat ubieglych wykazuje tendencie malejacs
1w porGwnanin do roku ubicglego zmnicjszyl sig 0 5 dm.

Stopa zadluZenia

Wskazniki finansowania dzialalnodei sluzg do oceny stopnia zadluzenia 1 mozliwosci jego obslugi
przez Spolke.

Wskaznik zadluzenia zwigkszyt sie o 19.56 pkt proc. w stosunku do roku 2015 i wynosi 29.42%.
Wskazniki plynnosci

Wskazniki plynnosci sluza do oceny zdolno$ci jednostki do terminowego regulowania biczgeych
zobowigzaf. Wskazniki ponize] poziomu uznanego za normg wskazujg na rvzyko utraty zdolnosci do
terminowego regulowanta zobowigzan. W przypadku, gdv wskazniki sg zbyt wysokie, moze to
$wiadczy¢ o zamrozeniu $rodkow obrotowych, co obniza mozliwa do uzyskania zyskowno$é
kapitalow,

Wskazniki plvonosci ulegly zmianic w stosunku do rokn ubieglego. Wskazniki plynnosci T 1 11
wynosza 2.09; wskaznik plynnosci Iil wynosi 1,75. W roku ubieglym wskazniki te wynosily
odpowiednio 19,231 18,33.

Powyisze wskazniki nie wskazuja na wysicpowanic czynuikow, kidre mialyby istotny negatywny

wplyw na zdolno$¢ Spolki do kontynuowania dzialalnosci w niczmicnionym istotmie zakresie,
w dajgce] sig przewidziec przysziosci.

Misters Audyvtor Adviser Sp. z 0.0. 1

W



Fundusz Hipoteczny DOM 8.4
Raport z badania sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 01.01.2016 roku do 31.12.2016 roku

Cresé szezegdlowa raportu
I Prawidlowos¢ stosowanego systemu ksiegowodci i kontroli wewnetrznej
System ksi¢gowosci

Spolka posiada dokumentacje opisujaca przyjete przez nig zasady (polityke) rachunkowosei, okresiona
w art. 10 ustawy o rachunkowosci. Zastosowane zasady rachunku kosztéw, wyveeny aktywow
1 pasywoOw oraz ustalania wyniku finansowego zgodne sa z przepisami ustawy o rachunkowosci.

Ksiggi rachunkowe sg w biurze rachunkowym za pomocs informatycznego systemu finansowego Sage
Svmfonia ERP.

Dokonano wyrywkowego sprawdzenia prawidlowos$ci dzialania systemu ksiggowosci i powigzancgo
z pim systemu kontroli wewngtrznej. Ocente podlegaly w szezegélnoset:

- prawidiowo$¢ dokumentowania operacji gospodarczych,

- prawidlowos¢ prowadzonych za pomoca komputera ksiag rachunkowvch,

- zasadnosc 1 cigglo$¢ stosowanych zasad rachunkowosci,

- powigzanie danych wynikajgeych z ksigg ze sprawozdaniem finansowym,

- ochrona dokumentacii ksiegowei, ksiag rachunkowych 1 sprawozdania finansowego,

- przeprowadzenie 1 rozliczenie wyvnikow inwentaryzagii.

W wyniku tych ocen, w polgczeniu z rezultatami badania wiarvgodnosci poszezegolnych pozycii
sprawozdania finansowego. stwierdzono, Ze system ksiggowosci mozna wznaé za prawidlowy.
spelniajagcy  wymogi art. 24 ustawy o rachunkowoscl. Celem badania nie byvlo wyraZenic
kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tych systemow.

Kontrola wewngtrzna

Badanic systemu kontroli wewnetrznej byvlo przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wiaze si¢ ona
z¢ sprawozdaniem finansowym. Nie mialo ono na celu ujawnienia wszvstkich ewentualnych
nieprawidiowosci tego svstemu.

Inwentaryzacja

Inwentaryzacje aktywow 1 pasywow, przeprowadzona w zakresie, terminach i z czestotliwoscia
przewidziang w ustawie o rachunkowosci mozna vznad za poprawng, a stwierdzone réznice rozliczono
w ksiegach rachunkowych badanego okresu.

Il. Informacje o niektérych istotnych pozyciach sprawozdania finansewego

Inwestycje dlugoterminowe w kwocie 6 203 386,70 zlotych sg posiadanymi aktywami finansowvmi
w jednostce zaleznej 1 stanowig 45,9% sumy bilansowe;.

Zobowiazania krotksterminowe w kwocie 2 815 760,190 zlotych stanowia 20.8% sumy bilansowe].
Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi w stosunku do roku ubieglego zmniejszyly sig
0 2,64% 1 wyniosty 748 853,06 zlotvch. Spélka vzyskuje przychody glownie z tytulu sprzedazy ushug
na rzecz Spoiki zaleznej Fundusz Hipoteczny Dom §S.A. S KA.

Hi. Zdarzenia po dacie bilansu

Zgodnie z odwiadezeniem Zarzadu nie wystapily po dacic bilansu istotne zdarzenia dotyezace okresu
od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku, ktoére wymagalyby uwzglednienia w sprawozdaniu
finansowym za ten rok.

IV. Informacja dodatkowa

Informacja dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe
informacje 1 objasnienia, zostala sporzadzona w sposéb kompletny i poprawny z uwzglednieniem
wymogow zawartych w art. 48 ust. 1 ustawy o rachunkowosci.

.. 2 : u 2
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Fundusz Hipoteczry DOM S
Raport z badania sprawozdania finansowego
za okres obrotowy od 01.01.2016 roku do 31.12.2016 roku

V. Sprawozdanie z dzialalnofci Spoiki

Do sprawozdama finansowego Zarzad dolaczyl Sprawozdanie z dzialalnoéci Spélki za okres od
I styeznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku. Zawarte w nim informacje, uwzgledniaja
postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosct 1 sg zgodne z informacjami zawartymi w zalaczonym
sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w $wietle wiedzy o jednostee 1 jej otoczeniu uzvskanej podezas
badania sprawozdania finansowego nie stwierdziliSmy istotnych znieksztalcen w sprawozdaniu
z dzialalnosci.

VI. Prezentacja

Spolka dokonala prawidlowej prezentacji poszczegOlnych skladnikow aktywow 1 pasywow oraz
rzychodow 1 kosztéw w sprawozdaniu finansowym. Bilans oraz rachunck zyskéw i strat wraz

z dodatkowymi informacjami i objaénicniami, zawierajg wszystkic pozvcje, ktérveh ujawnienie
w sprawozdaniu finansowyvm jest wymagane przepisami ustawy o rachunkowosci.

Vil. ZgodnoS§¢ z przepisami prawa

Biegly rewident otrzymal od Zarzadu Spotki pisemne o$wiadezenic, w ktorym Zarzad stwicrdzil, iz
Spotka przestrzegala przepisOw prawa.

Misters Audytor Adviser sp. z 0.0. oraz ponizej podpisanv biegly rewident potwierdzajg, iz sa
uprawnieni do badania sprawozdan finansowych oraz spelniaia warunki okreslone w art. 56 ustawy
o bicglych rewidentach 1 ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan

finansowych oraz nadzorze publicznym. do wyraZenia bezstronnej 1 niezaleznej opinii o sprawozdaniu
finansowvm Fundusz Hipoteczny DOM 8§ A,

Badanie sprawozdania finansowego zostalo przeprowadzone zgodnie z krajowymi standardami rewizji
finansowe] ustanowionymi przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw i zatwierdzonymi przez
Komisje Nadzorn Audytowego.

Maria Kersz

sBsasnssnscnbe

Biegly Rewident

MNriZiz
Kiuczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Misters Audytor Adviser Spélka z o.0.
Warszawa, ul. Wisniowa 40 lek. 5

Podmiot wpisany na list¢ podmiotow
uprawnionyvch do badania pod pozveja 3704

Warszawa, dnia 15 marca 2017 roku
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