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Skonsolidowany skrécony raport pétroczny
Grupy kapitatowej Archicom S.A.
za okres od 1 stycznia 2017 do 30 czerwca 2017 roku

&s ARCHICOM

1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

1.1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j
tabela SSF SSF
AKTYWA 30.06.2017 31.12.2016
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 0 0
Wartosci niematerialne 3,4 1413 1039
Rzeczowe aktywa trwate 6,7 12905 13293
Nieruchomosci inwestycyjne 141 815 146 574
Inwestycje w jednostkach zaleznych 0 0
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 0 0
Naleznosci i pozyczki 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 101 231
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17,18 21230 22469
Aktywa trwate 177 463 183 606
Aktywa obrotowe
Zapasy 21 457 946 417 481
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 9,16 29 647 39169
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 8 324
Pozyczki 9,12,16 1024 4
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 0 0
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3072 1306
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9,16 149 397 72 824
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
Aktywa obrotowe 641 094 531108
Aktywa razem 818 558 714714
Tabela SSF SSF
PASYWA 30.06.2017 31.12.2016
Kapitat wiasny
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej:
Kapitat podstawowy 27 232781 232781
Akcje wtasne (-) 0 0
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoéci nominalnej 122 415 122415
Pozostate kapitaty -121 346 -125 081
Zyski zatrzymane: 140 088 144 563
- zysk (strata) z lat ubiegtych 125941 116 556
- zysk (strata) netto przypadajgcy 32 14 147 37318
akcjonariuszom jednostki dominujgcej
- odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (kwota ujemna) 0 -9311
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 373938 374 679
dominujacej
Udziaty niedajgce kontroli 0 0
373938 374 679

Kapitat wiasny
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Zobowigzania

Zobowigzania dfugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 10,13,16 156 530 112211
Leasing finansowy 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 10,16 877 1186
Pozostate zobowigzania 10,16 11068 11979
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17,19 2185 2102
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczers pracowniczych 29 315 315
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 30,31 582 657
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0 0
Zobowigzania dfugoterminowe 171558 128 450
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 10,16 221390 196 739
zobowigzania
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 425 7360
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 10,13,16 47 606 3630
Leasing finansowy 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 29 1991 2084
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 30,31 1628 1766
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 21 6
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do 0 0
sprzedazy
Zobowigzania krotkoterminowe 273 062 211586
Zobowigzania razem 444 619 340035
Pasywa razem 818 558 714714
1.2 Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku za okres od 01.01. do
30.06.2017 roku (wariant kalkulacyjny)
SSF SSF

30.06.2017 30.06.2016
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedaiy 118 790 57 010
Przychody ze sprzedazy produktéw 115 847 50 254
Przychody ze sprzedazy ustug 2940 6722
Przychody ze sprzedazy towardow i materiatow 3 33
Koszt wtasny sprzedazy 85844 38 686
Koszt sprzedanych produktéw 83624 33877
Koszt sprzedanych ustug 2217 4790
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 3 20
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 32946 18324
Koszty sprzedazy 5077 3184
Koszty ogdlnego zarzadu 10938 7 453
Pozostate przychody operacyjne 5178 3733
Pozostate koszty operacyjne 4 686 3929
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 1] 158
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 17 423 7 649
Przychody finansowe 590 623
Koszty finansowe 1530 1468
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci (+/-) 0 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 483 6 803
Podatek dochodowy 2337 -9 059
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Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej 14 147 15 862
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 14147 15 862
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 14147 15 869
- podmiotom niekontrolujgcym 0 -7
SSF SSF
Wyszczegdlnienie 30.06.2017 30.06.2016
PLN / akcje PLN / akcje
z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 0,61 0,77
- rozwodniony 0,61 0,77
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy 0,61 0,77
- rozwodniony 0,61 0,77
1.3 Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku oraz pozostatych
catkowitych dochodéw za okres od 01.01. do 30.06.2017 roku
SSF SSF
30.06.2017 30.06.2016
Zysk (strata) netto 14 147 15 862
Pozostate catkowite dochody
Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie srodkéw trwatych
Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji nie przenoszonych do wyniku
finansowego
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych 2346 -1985
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego 226 303
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji zabezpieczanych 0 0
Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granica
Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego - sprzedaz jednostek
zagranicznych
Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metoda praw 0 0
wiasnosci
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do wyniku finansowego 480 -319
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu 2091 -1362
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Catkowite dochody 16 238 14 500

Catkowite dochody przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 16 238 14 507
0 -7

- podmiotom niekontrolujgcym
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1.4 Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kaz‘t?' z‘i ) Udzialy  Kapitat
Kapitat Akcje whasne ~ °Pr2ecazy akdi Pozostate Zyski niedajagce  wiasny
podstawowy () powyzej ich kapitaty zatrzymane Razem kontroli razem
wartosci
nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2017 roku 232781 0 122 415 -125 081 144 563 374 679 0 374679
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2017 roku
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) 0 0 0 0 0 0 0 0
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) 0 0 0 1643 1643 0 1643
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujgcymi) 0 0 0 0 0 0 0 0
Dywidendy 0 0 0 0 -18 623 -18 623 0 -18 623
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 0 0 0 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 0 0 0 1643 -18 623 -16 979 0 -16 979
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku 0 0 0 0 14 147 14 147 14 147
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01 do
30.06.2017 roku 0 0 0 2091 0 2091 0 2091
Razem catkowite dochody 0 0 0 2091 14 147 16 238 0 16 238
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
Srodkdéw trwatych) 0 0 0 0 0 0 0 0

Saldo na dzien 30.06.2017 roku 232781 0 122 415 -121 346 140 087 373 937 0 373937
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1.4 Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale (cd.)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Akci Kazitfd ZT( ii Udziaty Kapitat wtasny
Kapitat ae sprzedazy akcji Pozostate Zyski niedajace
odstawow whasne powyzej ich kapitat zatrzymane Razem kontroli razem
P y (-) wartosci pitaly Y
nominalnej
Saldo na dziert 01.01.2016 roku 186 225 0 100 315 -124 592 128 352 290 301 0 290 301
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 00
Korekta btedu podstawowego 0 0 0 0 0 0 0
Saldo po zmianach 186 225 0 100 315 -124 592 128 352 290 301 0 290 301
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2016 roku
Emisja akcji 46 556 0 22 100 0 0 68 656 0 68 656
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci
akcjami) 0 0 0 0 0 0 0 0
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) 0 0 0
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z
podmiotami niekontrolujgcymi) 0 0 0 13 850 864 -61 802
Dywidendy 0 0 0 0 -21978 -21978 0 -21978
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 0 0 0 0 0 0 0
Razem transakcje z wtascicielami 46 556 0 22100 13 -21127 47 543 -61 47 481
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2016 roku 0 0 00 0 15 869 15 869 -7 15 862
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od
01.01 do 30.06.2016 roku 0 0 0 -1362 0 -1362 0 -1362
Razem catkowite dochody 0 0 0 -1362 15 869 14 507 -7 14 500
Przeniesienie do zyskdw zatrzymanych (sprzedaz
przeszacowanych srodkéw trwatych) 0 0 0 0 0 0 0 0

Saldo na dzier 30.06.2016 roku 232781 0 122 415 -125 941 123 094 352 350 -68 352 282
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1.5 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

SSF SSF

30.06.2017 30.06.2016
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 483 6803
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 614 348
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 110 34
Zmiana wartos$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych -39 0
Zysk (strata) z aktywow (zobowigzan) fin. wycenianych w wartosci godziwej przez wynik 0 0
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy sSrodkdw pienieznych przeniesione z kapitatu 226 303
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywdw trwatych 44 -27
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty pochodne) 0 0
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 108 -240
Koszty odsetek 836 806
Przychody z odsetek i dywidend -38 -473
Koszt ptatnosci w formie akgji (programy motywacyjne) 1643 0
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych 0 0
Inne korekty 0 -97
Korekty razem 3506 654
Zmiana stanu zapasow -40 466 -65 302
Zmiana stanu naleznosci 9522 -16 199
Zmiana stanu zobowigzan 23297 101 817
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych -1926 61
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych 0 0
Zmiany w kapitale obrotowym -9573 20377
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych 0 0
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej 0 0
Zaptacony podatek dochodowy -8076 -16
Srodki pienigzne netto z dziatalnoici operacyjnej 2341 27 818
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych -453 -232
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 0 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych -537 -328
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 0 0
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -568 -33 285
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 8194 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 0 0
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 38 0
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 7 0
Pozyczki udzielone -1002 -9 500
Woydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych 0 0
Whptywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 0 0
Wptywy z otrzymanych dotacji rzadowych 0 0
Otrzymane odsetki 18 318
Otrzymane dywidendy 0 0
Srodki pienigzne netto z dziatalnoici inwestycyjnej 5697 -43 027
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Whptywy netto z tytutu emisji akcji 0 70744

Nabycie akcji wtasnych 0 0
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Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli 0 36
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 59345 1500
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 -5831
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 40299 64 573
Sptaty kredytéw i pozyczek -10 391 -57 394
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 0 0
Odsetki zaptacone -2095 -1555
Dywidendy wyptacone -18 623 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 68 535 72073
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 76 573 56 864
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 72824 35565
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 149 397 92429
1.6 Dodatkowe informacje do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

1.6.1 Informacje ogdlne

Informacje o jednostce dominujgcej
Jednostkg dominujgca Grupy Kapitatowej Archicom S.A. [dalej zwana ,,Grupg Kapitatowg”, ,,Grupa”] jest Archicom S.A.
[dalej zwana ,,Spotkg dominujacg”, ,,Spotka”].

Spétka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 05 lipca 2006 r., jako spo6tka z ograniczong
odpowiedzialnoscia pod firmg Archicom Projekt 5 spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dniu 01 pazdziernika
2009 r. postanowieniem Sgdu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego zarejestrowano zmiane firmy pod ktérg dziatata Spdtka na PD Stabtowice spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia.

Nastepnie Spoétka zostata przeksztatcona w spotke akcyjng pod firmg PD Stabtowice spdtka akcyjna. Przeksztatcenie
zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 27 kwietnia 2015 r., po czym w dniu 25 maja 2015 r. ww. Sad zarejestrowat zmiane nazwy Spotki
na Archicom spoétka akcyjna.

Spétka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, dla ktérej akta rejestrowe prowadzi
Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
00000555355. Spétce nadano numer statystyczny REGON 020371028.

Siedziba Spdtki dominujgcej miesci sie przy ul. Ksawerego Liskego 7 we Wroctawiu (50-345 Wroctaw). Siedziba Spotki
dominujgcej jest jednoczesnie podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa.
Sktad Zarzqdu i Rady Nadzorczej Spotki dominujgcej

W sktad Zarzgdu Spétki dominujgcej na dzien zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego tj. na dzien
14 wrzesnia 2017 roku wchodzili:

Dorota Jarodzka-Srédka — Prezes Zarzadu
Rafat Jarodzki — Wiceprezes Zarzadu
Kazimierz Srédka — Wiceprezes Zarzadu
Tomasz Sujak — Cztonek Zarzadu

Pawet Ruszczak — Cztonek Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia 2017 do 30 czerwca 2017 roku nie miaty miejsce zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki.
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W sktad Rady Nadzorczej Spétki na dzien zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego tj. na dzien 14
wrzesnia 2017 roku wchodzili:

Artur Olender — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki — Il Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
Jedrzej Srédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Tadeusz Nawracaj — Cztonek Rady Nadzorczej.

W dniu 10.01.2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki dominujacej powotato nowego Cztonka Rady
Nadzorczej w osobie Marka Gabryjelskiego.

W dniu 21.02.2017 r. Rada Nadzorcza Spétki dominujacej podjeta uchwate w sprawie wyboru Marka Gabryjelskiego
na | Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej oraz w sprawie wyboru Konrada Ptochockiego na |l
Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorcze;j.

1.6.2 Informacje o Grupie Kapitatowej
Charakter dziatalnosci Grupy
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spdtki dominujacej oraz jej spotek zaleznych jest:

budowa i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,

budowa, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

realizacja projektow budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow,

pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

dzierzawa wtasnosci intelektualnej i podobnych produktéow, z wytaczeniem prac chronionych prawem autorskim.

Informacje o Grupie Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. wchodzg m.in. nastepujgce spoétki operacyjne:

Archicom Studio Projekt Sp. z 0.0. - Sp. k. — przygotowanie inwestycji i projektowanie

Archicom Sp. z 0. o — Realizacja Inwestycji - Sp. k. — generalne wykonawstwo i obstuga posprzedazowa
Archicom Asset Management Sp. z 0.0. — ksiegowos¢, finanse, obstuga prawna

Spétka dominujgca tj. Archicom S.A. zajmuje sie dziatalnoscig marketingowg i sprzedaza.

Czescig Grupy sg takze spotki celowe realizujgce inwestycje mieszkaniowe i komercyjne, komplementariusze spétek
celowych oraz spétki nieaktywne, ktére zakonczyty inwestycje.
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Archicom S.A.

s ARCHICOM

Archicom Studio Projekt
Sp. zo.0.-Sp. k.

Archicom Sp.zo. o. -
Realizacja Inwestycji -

Sp. k.

Archicom Asset
Management

Sp. zo.0.

Spotki celowe i ich

komplementariusze oraz
spotki nieaktywne

W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. na dzien 30 czerwca 2017 roku wchodzita Spotka dominujgca oraz

nastepujace spotki zalezne:

Udziat Spotki
Firma Siedziba Numer KRS dominujacej w kapitale Uwagi
zaktadowym*
Archicom Residential . o . . Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
sp.20. 0. Wroctaw KRS: 0000474160 100% bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).
Archicom Residential 2 . 100% Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
sp.zo0.o. Wroctaw - KRS: 0000474306 bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).
. . . . . Kapitat zaktadowy: 50.400 zt.
0, .
?r°:'§°;“ _Rgslld:”“a' Wroctaw ~KRS: 0000474489 Og;’;fzfzzdn’;f' Akcjonariusze: Spétka (0,79%), Archicom
P-20.0.7 5.8/ 27%P Residential 2 sp. z 0.0. (99,21%).
. , . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
. 0,
Archicom sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000314926 100% bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).
. . . Suma wniesionych wktadéw: 2.895.053 zt.
0, .
égcnifl(;lr: Sg' zko.o. Wroctaw KRS: 0000494164 99§;§;e22<;:::?2|0, Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
g sp. PERP 2.894.053 24).
Archicom sp. 2 0.0, Suma wniesionych wktadéw: 51.000 zt.
Stab{owicep—' . .k' Wroctaw KRS: 0000652629 100% posrednio Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting
P sp. k. (suma komandytowa: 50.000 zt).
. . . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
. 0,
Bartoszowice sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000270602 100% bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).
Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Bartoszowice sp. z 0.0. — Wroclaw  KRS: 0000272968 30% bezposrednio; 70% Komandytariusze: Spoétka (suma komandytowa:
sp. k. ’ posrednio 3.000 zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
(suma komandytowa: 6.000 zt).
Archicom Nieruchomosci . o i ) Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Sp.z0.0. Wroctaw - KRS: 0000520369 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
) ) - , . Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
0, . 0,
sArc?l;oom_Nllesruc:omosu Wroctaw  KRS: 0000520568 90% bezz;):;’g:ir;o, 10% Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
p-20.0. 72 sp. K P 9.000 ).
. . - , . Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
0, . 0,
SArcfZ1|;oom_N2|eSruc:omosc| Wroctaw KRS: 0000523824 90% bezséorsgg:ir:;o, 10% Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
p-20:0.72sp. K P 9.000 ).
Archicom Nieruchomosci Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
0.20.0.—3 sp. k Wroctaw KRS: 0000536892 100% posrednio Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting
p.zo.o. p. X sp. k. (suma komandytowa: 9.000 zt).
. . L. , . Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
0, . 0,
?rcl;llgoom_NA:esruc:omOSC| Wroctaw KRS: 0000538826 90% bezséors;'(j:go, 10% Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
P-20.0.=45p. P 9.000 ).
. . L. , . Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
0, . 0,
:\rcl;uzoom_N;esruc:omosa Wroctaw KRS: 0000609972 90% bezséors;'(j:go, 10% Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
P-20.0.7235p. P 9.000 ).
. . - , . Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
0, . 0,
:\rcl;u;oom_NéeSruc:omosa Wroctaw KRS: 0000610131 90% bezssrzgggo’ 10% Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
P.20.0.=55p. k. P 9.000 ).
- - -~ > p —
Archicom Nieruchomosci Wroctaw KRS: 0000612227 90% bezposrednio; 10% Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.

sp.z0.0.—7sp. k.

posrednio
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Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
9.000 zt).

Archicom Nieruchomosci

90% bezposrednio; 10%

Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.

Wroctaw KRS: 0000622800 ) X Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
sp.z0.0.—8sp. k. posrednio
9.000 zt).
. . - , . Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
0, . 0,
Archicom Nieruchomosci Wroctaw KRS: 0000621760 90% bezp?sredplo, 10% Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
sp.z0.0.—9sp. k. posrednio 9.000 24)
SArc?lzoom_Nllgrschl?mosa Suma whniesionych wktadéw: 51.000 zt.
P- . ; p. X Wroctaw KRS: 0000652493 100% posrednio Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting
(dawniej: Projekt 16 sp.
210.0)) sp. k. (suma komandytowa: 50.000 zt).
. . - , . Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
0, . 0,
Archicom Nieruchomosci Wroctaw KRS: 0000641335 90% bezp?sredplo, 10% Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
sp.zo0.0.-11sp. k. posrednio
9.000 z1).
. . - , . Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
0, . 0,
Archicom Nieruchomosci Wroctaw KRS: 0000641047 90% bezp?sredmo, 10% Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
sp.z0.0.—JN 1sp. k. posrednio
9.000 z1).
. . - , . Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
0, . 0,
Archicom Nieruchomosci Wroctaw KRS: 0000645549 90% bezp?sredmo, 10% Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
sp.z0.0.—JN 2 sp. k. posrednio
9.000 z).
) ) - . ) Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.
0, . 0,
Archicom Nieruchomosci Wroctaw KRS: 0000640928 90% bezp?sredmo, 10% Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
sp.z0.0.—JN 3 sp. k. posrednio 9.000 21)
Archicom Nieruchomosci Suma whniesionych wktadéw: 551.000 zt.
sp. z 0.0. — Club House - . 90% bezposrednio; 10% Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
sp. k. (dawniej: Archicom Wrocfaw  KRS: 0000646590 posrednio 500.000 zt), Archicom Holding sp. z 0.0. (suma
Hallera 2 sp. z0.0.) komandytowa: 50.000 zt).
) ) . ) Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.
0, .
?rcg'gc’g’ Holding Wroctaw  KRS: 0000316244 45&155/;;&2;:2:?;0’ Udziatowcy: Spétka (45,45%), Archicom sp.  0.0.
p.zo.o. 227%P Consulting sp. k. (54,55%).
Archicom Cadenza . o . . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Hallera sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000270259 100% bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).
Archicom Cadenza 99,99% bezposrednio; suma wmespnych wk’tadow: 10.070.000
Hallera sp. z 0.0. — sp. k Wroctaw KRS: 0000272531 0,01% posrednio Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
I o ! 10.069.000 zt).
. Suma wniesionych wktadéw: 3.368.626,39 zt
Archicom Cadenza 98,49% bezposrednio;  Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
’ o ’ . .
:|a||liara sp-z0.0. Faza IV = Wroctaw  KRS: 0000523387 1,51% posrednio 3.317.626,39 zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting
p.X sp. k. (suma komandytowa: 50.000 zt).
Arclhlcom Hallera 2 99,86% bezpoérednio; Suma wmespnych wk‘fadow: 711.000 zt.
Spotka sp. z 0.0. —sp. k. Wroctaw KRS: 0000528976 3 ) Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
w likwidacji 0,14% posrednio 25 600 1)
Archicom Studio Projekt . o , ) Kapitat zaktadowy: 100.000 zt.
sp.z0.0. Wroctaw - KRS: 0000293515 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Lofty Platinum . o , ) Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
sp.z0.0. Wrocaw - KRS: 0000270060 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
. . , . Suma whniesionych wktadéw: 51.000 zt.
0, .
Archicom Lofty Platinum Wroctaw KRS: 0000584774 98,04% bezplosrec.Imo, Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
sp.z0.0.—sp. k. 1,96% posrednio
50.000 zt).
Archicom Jagodno Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
. 70.0 Wroctaw KRS: 0000326873 100% posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp.
p-zo.0 k.(100%).
. . . Suma whniesionych wktadéw: 920.000 zt.
0, . 0
;A:)c?ci)rsn J?(gOdno sP- Wroctaw  KRS: 0000543575 99% bezopéc::;enc?(r)no, 1% Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
0.7 3p- K P 910.800 ).
Archicom sp. 2 0.0, — Suma wniesionych wktadéw: 51.000 zt.
Jagodno 5 sp K o Wroctaw KRS: 0000510515 100% posrednio Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting
6 p. K. sp. k. (suma komandytowa: 50.000 zt).
Archicom Marina Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
sp.20.0 Wroctaw KRS: 0000285674 100% posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
T (100%).
H 1 0, & in: 0,
Archicom Marina Wroctaw KRS: 0000514734 90% bezposrednio; 10% Suma whniesionych wktadéw: 10.000 zt.

sp.z0.0. sp. k.

posrednio
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Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
9.000 zt).

Archicom Marina 1

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Sp.z0.0. Wroctaw - KRS: 0000306165 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
SAgcg'Zoom'\gir:‘a ! Wroctaw  KRS: 0000376204 100% bezposrednio /'iig'(tjazjizgos‘f;yo }{ig'?l%%;').
Archicom Marina 2 . . Kapitat zaktadowy: 50.000 z.
sp.zo0.0. Wroctaw - KRS: 0000285515 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Holding sp. z 0.0. (100%).
Archicom Marina 2 Suma wniesionych wktadéw: 51.000 zt.
sp.20.0.~5p. k. Wroctaw KRS: 0000528526 100% posrednio Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting
sp. k. (suma komandytowa: 50.000 zt).
) } o . . Suma wniesionych wktadéw: 500.000 zt.
SAF:.CSIS(.J:_N;a_ns: K Wroctaw KRS: 0000539926 99’5;;222?:;??:0' Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
’ 499.000 zt).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
TN Stabtowice sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000285846 100% posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp.
k.(100%).
Suma wniesionych wktaddw: 2.949.000 zt.
TN Stabtowice sp. z 0.0.— 99,66% bezposrednio;  Kamandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
sp. k. Wroctaw  KRS: 0000286853 0,34% posrednio 2.939.000 zt), Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
(suma komandytowa: 9.000 zt).
Archicom Dobrzykowice ) Kapﬁta’r zaktadowyz 50.000 )
Wroctaw KRS: 0000293347 100% posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
Park sp. z 0.0.
(100%).
Archicom Dobrzykowice o , . Kapitat zaktadowy: 3.593.200 zt.
Park sp. 2 0.0. = S.K.A. Wroctaw  KRS: 0000310225 62;;45/("5;‘5;;’;22:30' Akcjonariusze: Spétka (62,44%), Archicom sp. z
w likwidacji ! 0.0. Consulting sp. k. (37,56%).
Archicom Dobrzykowice Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Park sp.z0.0.— Wroctaw KRS: 0000471672 100% posrednio Akcjonariusze: Space Investment sp. z 0.0.
Inwestycje S.K.A. (100%).
Archicom Byczyriska Kapitat zaktadowy: 5.000 zt.
Wroctaw KRS: 0000511702 100% posrednio Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consulting sp. k.
sp. z0.0.
(100%).
Archicom Byczyriska Suma wniesionych wktadéw: 11.000 zt.
sp.20.0.5p. k. Wroctaw KRS: 0000514162 100% posrednio Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting
sp. k. (suma komandytowa: 10.000 zt).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (27%), Archicom sp. z 0.0.
Space Investment Wroctaw  KRS: 0000303712 27% bezp?éredpio; 73% Con§ulting s.p. k. (73%). ,
sp.zo.o. posrednio Udziaty posiadane przez Spotke sa
uprzywilejowane co do prawa gtosu (na kazdy
udziat przypadajg 3 gtosy).
Space Investment .
Strzegomska 1sp.zo.0.  Wroctaw KRS: 0000310752 100% posrednio Kap!taf zakfadowy: 50.000 2.
IR Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
w likwidacji
Space Investment Suma whniesionych wktadéw: 3.010.000 zt.
Strzegomska 1 sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000520209 100% posrednio Komandytariusze: Archicom Residential Sp. z 0.0.
sp. k. w likwidacji (suma komandytowa: 2.709.000 zt).
Space Investment , ) Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Strzegomska 2 sp. z 0.0. Wroctaw  KRS: 0000311963 100% posrednio Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Space Investment Suma whniesionych wktadéw: 51.000 zt.
Strzegomska 2 sp.z0.0.— Wroctaw KRS: 0000612467 100% posrednio Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting
sp. k. sp. k. (suma komandytowa: 50.000 z).
Space Investment . ) Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Strzegomska 3 sp. z 0.0. Wrocfaw  KRS: 0000285580 100% posrednio Udziatowcy: Space Investment sp. z 0.0. (100%).
Space Investment 98,04% bezpoérednio; Suma whiesionych wktadéw: 51.000 zt.
Strzegomska 3 sp.z0.0.— Woroctaw KRS: 0000582089 ’1 96% poérednio " Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
Otynska sp. k. ! 50.000 zt).
Space Investment Suma whniesionych wktadéw: 51.000 zt.
Strzegomska 3 sp. z0.0.— Wroctaw KRS: 0000533348 100% posrednio Komandytariusze: Archicom sp. z 0.0. Consulting
Kamienskiego sp. k. sp. k. (suma komandytowa: 50.000 z).
sA;:.CSI;.o:.] Investment Wroctaw KRS: 0000143535 100% bezposrednio EZZ:;;;?:?SSZ\/{K:&S&%Z'
, . Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.
Strzegomska Nowa Wroclaw KRS: 0000268170 /L6 Dezposrednio; ooy vey: Spotka (0,1%), AD Management sp. 2

sp.zo0.0.

99,9% posrednio

0.0. (99,9%).

| I
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Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.

Udziatowcy: Spétka (45,95%), Archicom sp. z 0.0.
Consulting sp. k. (54,05%).

Suma wniesionych wktadéw: 100.000 zt.
Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
99.000 zt).

Suma whniesionych wktadéw: 487.000 zt.

0, & in:
AD Management Wroctaw  KRS: 0000241847 45,95% bezps)sred.mo,
sp.zo.o0. 54,05% posrednio

. . . o . L
Archicom Studio Projekt Wroctaw  KRS: 0000609346 99% bezp’osreqnlo, 1%
sp.z0.0.—sp. k. posrednio

Archicom Sp. 2 0.0. = 99,79% bezposrednio;

Realizacja Inwestycji — Wroctaw KRS: 0000608733 0,21% posrednio Komandytariusze: Spétka (suma komandytowa:
sp. k. 486.000 zt).
Archicom Asset Wroctaw  KRS: 0000294887 100% bezposrednio Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.

Udziatowcy: Spoétka (100%).
Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zi.
Udziatowcy: Spdtka (64,38%), Archicom
Dobrzykowice Park sp. z 0.0. — Inwestycje S.K.A.
(35,52%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 10
sp. k. (dawniej: Projekt 16 sp. z 0.0.) (0,10%).
Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Wroctaw KRS: 0000612994 100% posrednio Komandytariusze: AD Management sp. z 0.0.
(suma komandytowa: 9.000 zt).
Kapitat zaktadowy: 342.500 zt.
Udziatowcy: Spotka (59,59%), Archicom
P16 Inowroctawska sp. z 59,59% bezposrednio;  Nieruchomosci sp. z 0.0. — 10 sp. k. (dawniej:
0.0. Wroctaw  KRS: 0000495092 40,41% posrednio Projekt 16 sp. z 0.0.) (1,79%), Archicom sp. z 0.0.
— Realizacja Inwestycji — sp. k. (38,62%).

Management sp. z 0. 0.

64,38% bezposrednio;

Archicom Fin sp. z 0.0. Wroctaw KRS: 0000492105 35,62% posrednio

Archicom Fin sp. z 0.0. —
sp. k.

Altona Investments sp. . . Kapitat zaktadowy: 300.000 zt.

70.0. Wroctaw KRS: 0000255183 100% bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).

Suma wniesionych wktadéw: 10.000 zt.
Komandytariusze: Spotka (suma komandytowa:
9.000 z4).

) o . Cano
Archicom sp. z 0.0. RW Wroctaw  KRS: 0000572381 90% bezp?sredplo, 10%
sp. k. posrednio

Czas trwania Spotki dominujgcej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe] jednostek objetych konsolidacjg jest
nieoznaczony.

1.6.3 Podstawa sporzgdzania oraz zasady rachunkowosci

Zatwierdzenie do publikacji

Niniejsze potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres od 01 stycznia 2017 roku do
30 czerwca 2017 roku (wraz z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spotki
dominujacej dnia 14 wrzesnia 2017.

Podstawa sporzadzenia

W Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej przestrzegano tych
samych zasad (polityki) rachunkowosci i metod obliczeniowych, co w ostatnim rocznym sprawozdaniu

finansowym.

Skrécone poétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje okres 6 miesiecy
zakoriczonych 30 czerwca 2017 roku oraz zostato sporzgdzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczosé

finansowa.

Pétroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji, ktére ujawniane
s3 w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzagdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze pdétroczne
skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czytaé tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2016.

Walutg funkcjonalng Spoétki dominujacej oraz walutg prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej). Ze wzgledu na przyjety sposéb prezentacji danych w sprawozdaniach finansowych w tysigcach ztotych
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oraz zastosowang technike zaokraglen, poszczegdlne pozycje sprawozdan mogg nie sumowac sie do kwot w nich
wykazanych (réznica 1 tys. PLN).

Pétroczne skrocone  skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego potrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji
nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki wchodzgce w sktad
Grupy.

W skréconym pétrocznym  skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano zmian zasad
rachunkowosci oraz korekt btedéw.

1.6.4 Znaczace zdarzenia i transakcje

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nastgpity nastepujace zdarzenia :

W dniu 8 lutego 2017 roku spotka zalezna od Archicom S.A. nabyta na podstawie umowy przeniesienia prawa
uzytkowania wieczystego — nieruchomosé w Krakowie (w dzielnicy Biezanéw-Prokocim ) o powierzchni 0,39ha za
cene netto 3.630.000,00 zt, przeznaczong na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Nieruchomos¢ pozwala na
budowe ok. 85 mieszkan.

W dniu 6 marca 2017 roku Archicom S.A. dokonata zmiany umowy z mBank S.A. dotyczacej programu emisji obligacji
z dnia 17 czerwca 2016 roku. Zmiana polega na zwiekszeniu maksymalnej dopuszczalnej tgcznej wartosci
wyemitowanych obligacji z kwoty 100.000.000 zt do kwoty 115.000.000 zt. Jednocze$nie odstgpiono od zachowania
wymogu 30-dniowego terminu na wejscie w zycie zmian dotyczgcych podwyzszenia kwoty.

W dniu 6 marca 2017 roku Archicom S.A. powzigt uchwate w sprawie emisji, w ramach ustalonego Programu Emisji
Obligacji - odsetkowych obligacji na okaziciela serii M2/2017 o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda,
w maksymalnej liczbie 60.000 sztuk. Maksymalna warto$¢ nominalna emisji Obligacji wynosi 60.000.000 zt.

W dniu 10 marca 2017 roku Obligacje na okaziciela serii M2/2017 zostaty wpisane do ewidencji prowadzonej przez
mBank S.A. Propozycje nabycia Obligacji przez inwestoréw zostaty przyjete w dniu 9 marca 2017 roku. Ostateczny
termin wykupu Obligacji zostat ustalony na 10 marca 2020 roku.

W dniu 13 kwietnia 2017 roku — spétka zalezna Archicom S.A. zawarta porozumienie w przedmiocie rozwigzania
przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci zlokalizowanej we Wroctawiu o powierzchni ok. 0,6746 ha,
pozwalajacej na budowe ok. 45 mieszkan.

W dniu 21 kwietnia 2017 roku - Zarzad Spétki Archicom S.A. podjat uchwate w sprawie przedtozenia Walnemu
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki rekomendacji wyptaty dywidendy z zysku netto za rok 2016 w kwocie
27.933.757,20 zt tj. w kwocie 1,20 zt na 1 akcje (z zaliczeniem na poczet tej dywidendy kwoty 9.311.252,40 zt, tj.
0,40 zt na 1 akcje, wyptaconej akcjonariuszom w roku 2016 tytutem zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za
rok 2016, co oznacza, ze wyptacie w roku 2017 na rzecz akcjonariuszy podlega pozostata kwota: 18.622.504,80 zi,
tj. 0,80 zt na 1 akcje). Wniosek zostat pozytywnie zaopiniowany w dniu 21 kwietnia 2017 roku przez Rade Nadzorczg
Spoftki.

W dniu 26 kwietnia 2017 roku — spotka zalezna Archicom S.A. zawarta przyrzeczong umowe sprzedazy
nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok. 2,45 ha za cene 26.600.000 zt netto, przeznaczonej w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego m.in. na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Nieruchomos¢
zlokalizowana jest w dzielnicy Wroctaw Krzyki i pozwala na budowe ok. 520 mieszkan.

W dniu 2 maja 2017 roku Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych postanowit zarejestrowac¢ w dniu 4
maja 2017 roku w depozycie papieréw wartosciowych 60.000 obligacji na okaziciela serii M2/2017 o wartosci
nominalnej 1.000 zt kazda i terminem wykupu w dniu 10 marca 2020 roku wyemitowanych na podstawie uchwaty
1/111/2017 Zarzadu Spotki z dnia 6 marca 2017 roku. Obligacje zostaja oznaczone kodem PLARHCMO00057.

W dniu 19 maja 2017 roku — spotka zalezna Archicom S.A. zawarta z PKO BP dwie umowy kredytowe w facznej
wysokosci 50.700.000 zt na finansowanie i refinansowanie realizacji inwestycji Forma etap 1 z ostatecznym
terminem spfaty w dniu 31 marca 2020 roku.

W dniu 25 maja 2017 roku odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki na ktéorym podjeto uchwate o
wyptacie dywidendy z zysku netto za rok 2016,
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W dniu 02 czerwca 2017 Emitent zawart umowe przedwstepng warunkowaq zakupu wiekszosciowego pakietu akcji
mLocum S.A. za 55867 tys. Zt. Spoétka dominujgca ma naby¢ pakiet kontrolny 14.120.880 akcji mLocum S.A.,
stanowigcych 51% udziatu w kapitale

W dniu 14 czerwca 2017 zarzad sp6tki Archicom SA zawart umowe pozyczki z nastepujgcymi podmiotami : DKR
Investment Sp. z siedzibg we Wroctawiu na kwote 29 009 877,50 zt oraz SK Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg we
Woroctawiu na kwote 7 071 224,00 zt. Zawarcie Umodw pozyczek jest konsekwencjg zobowigzania DKR Investment
Sp. z 0.0. oraz SK Inwestycje Sp. z 0.0. z dnia 07.czerwca 2017 ztozonego w zwigzku ze sprzedazg akcji Spotki w
ramach budowy przyspieszonej ksiegi popytu(ABB) .

Segmenty operacyjne

Grupa Kapitatowa dzieli dziatalno$¢ na nastepujace segmenty operacyjne:

dziatalnos$¢ deweloperska obejmujaca budowe i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,
dziatalnos$¢ komercyjna obejmujaca budowe, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek,

pozostata dziatalno$¢ nie przypisana do wczesniejszych segmentow, z ktdrych zadna nie przekracza progéw
ilosSciowych.
W 2016 roku zmieniono prezentacje segmentdéw operacyjnych Grupy Archicom S.A. Wszystkie pozycje przychoddéw i kosztéw
zakwalifikowane zostaty do poszczegdlnych segmentéw dziatalnosci Grupy. Zmiana ta dotyczy danych poréwnywalnych za
2016 rok.

Tabela nr 1

Segmenty operacyjne za okres 01.01.2017-30.06.2017 Dex:ili':(';::'f: KZZ:::'C';T:: D;'gf‘:;‘:: RAZEM
Przychody ze sprzedazy 116 774 1972 44 118 790
Przychody ze sprzedazy produktow 115 847 0 0 115 847
Przychody ze sprzedazy ustug 924 1972 44 2940
Przychody ze sprzedazy towarow i materiatow 3 0 0 3
Koszt wiasny sprzedazy 84 207 1637 Y 85844
Koszt sprzedanych produktow 83 624 0 0 83624
Koszt sprzedanych ustug 581 1637 0 2217
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 3 0 0 3
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 32566 335 44 32946
Koszty sprzedazy 5047 30 0 5077
Koszty ogdlnego zarzgdu 10131 765 42 10938
Pozostate przychody operacyjne 4816 362 0 5178
Pozostate koszty operacyjne 4483 203 0 4 686
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (+/-) 0 0 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 0 0 0 0
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 17 721 -300 3 17 423
Przychody finansowe 525 65 0 590
Koszty finansowe 822 708 0 1530
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda praw
wtasnosci (+/-) 0 0 0 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 424 -944 3 16 483
Podatek dochodowy 2519 -183 0 2337
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 14 905 -761 3 14 147

Kwota amortyzacji przypisana do dziatalnosci deweloperskiej to 386 tys. zt a do dziatalnosci komercyjnej 339 tys. zt. Razem
amortyzacja za | pétrocze 2017 roku wynosita 724 tys. zt.

| B
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Tabela nr 2

Segmenty operacyjne za okres 01.01.2016-30.06.2016 Dez:ilz':::;f: K'er:":'c';’:: D:'g:)'s"t:?: RAZEM
Przychody ze sprzedazy 51464 5285 260 57 010
Przychody ze sprzedazy produktow 50254 0 0 50254
Przychody ze sprzedazy ustug 1177 5285 260 6722
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 33 0 0 33
Koszt wtasny sprzedazy 35064 3518 104 38 686
Koszt sprzedanych produktow 33877 0 0 33877
Koszt sprzedanych ustug 1168 3518 104 4790
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 20 0 0 20
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 16 400 1768 157 18324
Koszty sprzedazy 3109 63 12 3184
Koszty ogdlnego zarzadu 6719 582 152 7 453
Pozostate przychody operacyjne 3490 241 2 3733
Pozostate koszty operacyjne 3622 307 0 3929
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (+/-) 0 0 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 158 0 - 158
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 6598 1056 -5 7 649
Przychody finansowe 425 194 4 623
Koszty finansowe 400 1068 0 1468
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw
wtasnosci (+/-) 0 0 0 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 622 182 -1 6803
Podatek dochodowy -9652 279 314 -9.059
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 16 272 -97 -316 15 862

Kwota amortyzacji przypisana do dziatalnosci deweloperskiej to 59 tys. zt a do dziatalnosci komercyjnej 323 tys. zt. Razem
amortyzacja w | pétroczu 2016 roku wynosita 382 tys. zt.

Przejecia oraz utrata kontroli nad jednostkami zaleznymi

W okresie od 01.01.2017 do 30.06.2017 w ramach Grupy Archicom SA nie miaty miejsca przejecia oraz utraty kontroli nad
jednostkami zaleznymi.

Wartosci niematerialne

Ponizsze tabele przedstawiajg nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartos¢ wartosci niematerialnych.

Tabela nr 3

W T
. Patenty . Koszty Pozostate . ar't osd!
P Znaki . Oprogramowanie , . hiematerialne
Wyszczegdlnienie i prac wartosci . Razem
towarowe . . komputerowe . . . w trakcie
licencje rozwojowych niematerialne .
wytwarzania
Stan na 30.06.2017
Wartos¢ bilansowa brutto 0 667 586 0 0 1008 2261
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujace 0 -398 -450 0 0 0 -848
Wartos¢ bilansowa netto 0 269 136 0 0 1008 1413
Stan na 31.12.2016
Wartos¢ bilansowa brutto 0 554 794 0 0 676 2023
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujgce 0 -332 -652 0 0 0 -984

Wartos¢ bilansowa netto 0 221 142 0 0 676 1039
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&s ARCHICOM

Koszty Wartosci
. . Pozostate . .
Wyszczeglnienie Znaki ) P.aten?y Oprogramowanie p|:ac wartosci mematerlalrte Razem
towarowe i licencje komputerowe rozwojo- . . w trakcie
niematerialne R
wych wytwarzania
za okres od 01.01 do 30.06.2017
roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 0 221 141 0 0 676 1038
01.01.2017 roku
Nabycie przez potgczenie jednostek 0 0 0 0 0 0 0
gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, 0 120 33 0 0 301 453
leasing)
Sprzedaz spotki zaleznej (-)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)
Inne zmiany (reklasyfikacje, 30 30
przemieszczenia itp.)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) 0 0 0
Amortyzacja (-) 72 -38 -110
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty 0 0 0
wartosci (-)
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych 0 0 0 0 0
Roznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 0 0 0 0
Wartosc bilansowa netto na dzien 0 269 135 1008 1412
30.06.2017 roku
za okres od 01.01. do 31.12.2016
roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 0 58 124 0 0 78 260
01.01.2016 roku
Nabycie przez potgczenie jednostek 0 0 0 0 0 0 0
gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, 0 190 90 0 0 656 936
leasing)
Sprzedaz spotki zaleznej (-) 0 0 0 0
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -15 -27 -58 -99
Inne zmiany (reklasyfikacje, 0 0 0 0
przemieszczenia itp.)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) 0 0 0
Amortyzacja (-) -24 -60 -84
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty 0 0 0
wartosci (-)
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych 13 14 0 27
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 0 0 0 0
Wartosc bilansowa netto na dzien 221 142 676 1039

31.12.2016
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Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata zaprezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku w nastepujacych

pozycjach:

Wyszczegéinienie od 01.01 do od 01.01 do

yszczeg 30.06.2017 30.06.2016

Koszt wtasny sprzedazy 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu 110 34
Koszty sprzedazy 0 0
Inne 0 0
Amortyzacja wartosci niematerialnych razem 110 34

Rzeczowe aktywa trwate

Ponizsze tabele przedstawiajg nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych aktywéw trwatych:

Rzeczowe
Budynki Maszyny . . Pozostate aktywa
s s . . Srodki . R
Wyszczegdlnienie Grunty i i transportu Srodki trwate Razem
budowle urzadzenia P trwate w trakcie
wytwarzania
Stan na 30.06.2017
Wartos¢ bilansowa brutto 4560 11762 2102 382 928 0 19735
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujgce -525 -4.429 -1236 -178 -460 0 -6 828
Wartosc bilansowa netto 4035 7 333 866 204 468 -62 12 906
Stan na 31.12.2016
Wartos¢ bilansowa brutto 4 560 11454 1875 566 976 299 19 730
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizujace -498 -4124 -1141 -180 -493 0 -6 437
Wartos¢ bilansowa netto 4062 7 329 734 385 483 299 13 293
Rzeczowe
P Budynk! Maszyny Srodki Poz?stale' aktywa
Wyszczegoélnienie Grunty . . srodki trwate  Razem
iurzadzenia transportu .
budowle trwate w trakcie
wytwarzania
za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 4062 7 330 734 384 483 301 13294
01.01.2017 roku
Nabycie przez potaczenie jednostek 0 0 0 0 0 0 0
gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 0 85 395 0 49 7 537
Sprzedaz spotki zaleznej (-) 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 0 -3 0 0 -214 -216
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia 0 222 -164 -186 5 -94 -217

itp.)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) 0 0 0 0 0 0 0
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Amortyzacja (-) 27 351 126 32 -78 0 614
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci 0 46 30 39 8 0 123
()

Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych 0 0 0 0 0 0 0
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 0 0 0 0 0 0
Wartosc bilansowa netto na dzien 4035 7333 866 205 468 0 12906
30.06.2017 roku

za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 4117 8217 523 448 510 658 14473
01.01.2016 roku

Nabycie przez potgczenie jednostek 0 0 0 0 0 0 0
gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 0 238 385 157 218 -29 969
Sprzedaz spotki zaleznej (-) 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -497 -183 -205 -139 -152 -1176
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia 0 0 87 0 16 -176 -74
itp.)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) 0 0 0 0 0 0 0
Amortyzacja (-) -55 628 93 -17 122 0 915
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci 0 0 0 0 0 0 0
()

Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych 0 0 0 0 0 0 0
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 0 16 0 0 0 16
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 4062 7 329 734 384 483 300 13293

31.12.2016 roku

Amortyzacja rzeczowych aktywdéw trwatych zostata ujeta w nastepujgcych pozycjach skonsolidowanego sprawozdania
z wyniku i sprawozdania z sytuacji finansowej:

Tabela nr 8
Wyszczeglnienie od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2017 30.06.2016

Koszt wtasny sprzedazy 13 14
Koszty ogdlnego zarzadu 594 328
Koszty sprzedazy
Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych aktywdéw
Inne 2
Razem amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych 614 348

Gtéwna pozycja rzeczowych aktywow trwatych jest budynek biurowy Liskego 7 zlokalizowany we Wroctawiu — siedziba Grupy
Archicom.

Na dzien 30 czerwca 2017 roku wartos¢ bilansowa budynku Liskego 7 wraz z gruntem to stanowity zabezpieczenie

zobowigzan Grupy. Informacje o zabezpieczeniach zobowigzan zaprezentowano w nocie nr 17, w Zapasach.

Grupa Archicom w pierwszym pétroczu 2017 nie zawierafa istotnych transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywoéw
trwatych.
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Aktywa oraz zobowigzania finansowe

Kategorie aktywow oraz zobowigzan finansowych

Wartos¢ aktywéw finansowych prezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej odnosi sie do
nastepujacych kategorii instrumentdow finansowych okreslonych w MSR 39:

1 — pozyczki i naleznosci (PiN) 5 - aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (ADS)
2 - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik -
przeznaczone do obrotu (AWG-0) 6 - instrumenty pochodne zabezpieczajace (IPZ)

3 - aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik -
wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu do wyceny w wartosci
godziwej (AWG-W) 7 - aktywa poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39)

4 - inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci (IUTW)

Tabela nr 9

*Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39

Woyszczegdlnienie . Poza Razem
PiN AWG-0O AWG-W IUTW ADS IPZ MSR39

Stan na 30.06.2017

Aktywa trwafe:

Naleznosci i pozyczki

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate dtugoterminowe aktywa

finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate naleznosci 13830 0 0 0 0 0 15817 29 647
Pozyczki 1024 0 0 0 0 0 0 1024
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate krétkoterminowe aktywa

finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 149 397 0 0 0 0 0 0 149 397
Kategoria aktywow finansowych

razem 164 251 0 0 0 0 0 15817 180088

Stan na 31.12.2016

Aktywa trwate:

Naleznosci i pozyczki

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate dtugoterminowe aktywa

finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate naleznosci 24 092 0 0 0 0 0 15077 39169
Pozyczki 4 0 0 0 0 0 0 4
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate krotkoterminowe aktywa

finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 72824 0 0 0 0 0 0 72824

Kategoria aktywoéw finansowych
razem 96 921 0 0 0 0 0 15077 111997
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Wartos$¢ zobowigzan finansowych prezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej odnosi sie
do nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych w MSR 39:

1 - zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik - 4 - instrumenty pochodne zabezpieczajgce (IPZ)
przeznaczone do obrotu (ZWG-0)
2 - zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik - 5 - zobowigzania poza zakresem MSR 39 (Poza

wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w warto$ci godziwej (ZWG-W) MSR39)
3 - zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu (ZZK)

Tabela nr 10

*Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39 Razem
Wyszczegdlnienie
IWG-0  ZWG-W 22K IPZ " ::;:

Stan na 30.06.2017
Zobowigzania dfugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 0 156 530 0 0 156 530
Leasing finansowy 0 0 0 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 877 0 877
Pozostate zobowigzania 0 0 11 068 0 0 11068
Zobowigzania krotkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 0 0 30724 0 190 666 221390
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 0 47 606 0 0 47 606
Leasing finansowy 0 0 0 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0

Kategoria zobowiqzan finansowych
razem 0 0 245928 877 190 666 437 472
Stan na 31.12.2016

Zobowigqzania dfugoterminowe:

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 0 112 211 0 0 112 211

Leasing finansowy 0 0 0 0 0 0

Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 1186 0 1186

Pozostate zobowigzania 0 0 11979 0 0 11979

Zobowigzania krotkoterminowe:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostate zobowigzania 0 0 46 424 0 150315 196 739

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 0 0 3630 0 0 3630

Leasing finansowy 0 0 0 0 0 0

Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Kategoria zobowiqzan finansowych

razem 0 0 174 244 1186 150 315 325 746

Tabela nr 11

Stan na 30.06.2017 Stan na 31.12.2016

dane w tys. zt dane w tys. zt

. Przedptaty i zaliczki Przedptaty i zaliczki

Inwestycja . . . .

otrzymane na mieszkania otrzymane na mieszkania

Spirala Czasu 18 315 8996

Ogrody Hallera 10 142 20674

River Point 9635 829

Siena 28702 10503
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Cztery Pory Roku 7 396 4654
Rézy Wiatrow 23724 4295
Olimpia Port 69 429 60 540
Stoneczne Stabtowice 6357 1918
Na Ustroniu 469 9 862
Na Krzyckiej 0 22598
Ksiezno 10674 1678
Forma 306 0
RAZEM 185 149 146 547

Naleznosci i pozyczki

o Wartosc bilansowa i Termin
Wyszczegdlnienie Waluta - Oprocentowanie

w walucie w PLN sptaty
Stan na 30.06.2017
Pozyczka oprocentowana PLN 1024  WiborlM + marza 31.12.2017
Pozyczki razem wg stanu na dzien 30.06.2017 1024
Stan na 31.12.2016
Pozyczki nieoprocentowane PLN 4 n/d 31.01.2017
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2016 4

Na dzien 30 czerwca 2017 roku pozyczki udzielone w PLN o wartosci bilansowej 1 024 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2016 roku:
4 tys. zt) oprocentowane byty gtéwnie zmienng stopg procentowa ustalang w oparciu o stawke WIBOR dla pozyczek z polskich

ztotych z narzutem marzy do 5 %. Terminy sptaty pozyczek przypadajg na 2017 rok.

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Informacje dotyczgce charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa z tytutu zaciggnietych kredytow,
pozyczek i innych instrumentow dtuznych prezentuje ponizsza tabela :

Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie
Waluta Oprocentowanie Termin -
wymagalnosci
w W krétkoterminowe  dtugoterminowe
walucie PLN
Stan na 30.06.2017
Bank Raiffeisen kredyt Euro Euribor 1M+marza 31.12.2019 10401 43961 3140 40 820
inwestycyjny
BRE Bank Hipoteczny SA Euro Euribor 3M+marza 28.01.2020 257 1088 421 667
kredyt inwestycyjny
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 01.07.2019 0 54551 0 54551

M1/2016
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Obligacje 3 letnie

(umowa 2.12.2016)- PLN WIBOR 6M + marza 3 lata od 0 (9) 0 9)
nieuruchomione uruchomienia

Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 10.03.2020 0 60 125 0 60125
M2/2017

Obligacje 3 letnie

Al,/2017 PLN WIBOR 6M + marza 10.06.2018 0 5010 5010

Obligacje 3 letnie
A2,/2017 PLN WIBOR 6M + marza 24.06.2018 0 2 869 2 869 0

Obligacje 3 letnie

A3,/2017 PLN WIBOR 6M + marza 11.06.2018 0 376 0 376
Pozyczka PLN Wibor 3 M + marza 31.12.2017 0 36 164 36 164

Kredyt w rachunku PLN 0 2 2 0
biezacym

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 30.06.2017 203 796 47 606 156 529

Stan na 31.12.2016

Bank Raiffeisen kredyt Euro Euribor 1IM+1,65 % 31.12.2019 10 756 47 585 3190 44 396
inwestycyjny
BRE Bank Hipoteczny SA Euro Euribor 3M+1,8 % 28.01.2020 307 1359 441 918

kredyt inwestycyjny

Bank Polska Kasa Opieki PLN WIBOR 1M+1,5 % 31.03.2018 0 4236 0 4236
SA kredyt celowy

PLN WIBOR 6M + 3,5% 30.06.2018 0 7 829 0 7 829
Obligacje 3 letnie

PLN WIBOR 6M + 3,5% 10.04.2019 0 369 0 369
Obligacje 3 letnie
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + 2,8 % 01.07.2019 0 54 467 0 54 467
M1/2016

PLN WIBOR 6M +2,4%/ 3 lata od 0 -4 0 -4
Obligacje 3 letnie 3,5% uruchomienia
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.12.2016 115 842 3630 112 211

W pierwszym potroczu 2017 roku nie miaty miejsca naruszenia istotnych postanowien umoéw kredytu lub pozyczek
jednoczesnie Grupa Archicom terminowo sptacata swoje zobowigzania wynikajace z podpisanych uméw pozyczek i kredytow.
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Zobowigzania zabezpieczone hipoteka

Tabela nr 14

s ARCHICOM

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE HIPOTEKA

Rodzaj kontraktu podlegajacy zabezpieczeniu

Zobowigzania zabezpieczenia na majatku spotek

Kredyt zaciggniety w BRE Bankiem Hipotecznym S.A. (obecnie
mBank Hipoteczny SA) na realizacje budynku biurowego
Liskego 7.

Hipoteka kaucyjna do kwoty 2.055.000 euro ustanowiona na
nieruchomosci, na ktérej realizowana jest inwestycja.

Kredyt zaciggniety w Raiffeisen Bank Polska S.A. (obecnie
Raiffeisen-Polbank SA) na realizacje budynku biurowego West
Forum IA (CRD/24135/07).

Hipoteka kaucyjna do wysokosci 50.000.000 euro na prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej we Wroctawiu
przy ul. Strzegomskiej 140-146.

Kredyt zaciggniety w mBank SA na dziatalnos$¢ biezgcy
(09/015/14/2/11).

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 3.000.000 zt na bedacej
wtasnoscig spoétki Grupy Archicom nieruchomosci gruntowej
potozonej w Gajkowie oraz na nieruchomosci gruntowej potozonej
we Wroctawiu, ktérej uzytkownikiem wieczystym jest wiekszosciowy
wiasciciel spotki Archicom SA, tj. DKR Investment Sp. z 0.0.

Emisja obligacji przy wspétpracy z SGB Bank SA.

Ustanowienie hipoteki tgcznej do kwoty 22.317.000 zt (dotyczy
Umowy o organizacje i obstuge emisji z 15.10.2014 roku wraz z
pdzniejszymi zmianami) — w Il kwartale 2017 roku ztozono wniosek
do Sadu Rejonowego Wydziatu Ksigg Wieczystych o wykreslenie
hipoteki.

Ustanowienie hipoteki tgcznej do kwoty 19.848.600 zt (dotyczy
Umowy o organizacje i obstuge emisji z 23.10.2015 roku). —w Il
kwartale 2017 roku ztozono wniosek do Sadu Rejonowego Wydziatu
Ksigg Wieczystych o wykreslenie hipoteki.

Ustanowienie hipoteki tgcznej do kwoty 40.518.700 zt (dotyczy
Umowy o organizacje i obstuge emisji z02.12.2016 roku).

Umowa Ramowa 09/013/15/Z/GX zawarta z mBank SA — limit
gwarancyjny.

Hipoteka umowna tgczna do wysokosci 4.200.000 zt na
nieruchomosci bedacej wtasnoscig spotki Grupy Archicom potozonej
we Wroctawiu, przy ulicy Rychtalskiej 5/ Ustronie 9.

Kredyt zaciggniety w Pekao SA na realizacje inwestycji Olimpia
Port S18-S20 - sptacony w 1Q2017.

Hipoteka umowna ustanowiona na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktérej realizowany jest projekt, do kwoty
stanowigcej 200% kwoty kredytu — WYKRESLONA w trakcie Il
kwartatu 2017 roku.

Kredyt nieodnawialny na finansowanie kosztéw budowy i
Kredyt odnawialny na finansowanie VAT dotyczacy inwestycji
Ksiezno etap 1 budynki P1P2P3.

Hipoteka umowna taczna do kwoty 34.063.500 ustanowiona na
nieruchomosci, na ktérej wzniesione zostang budynki finansowane z
kwoty kredytu.

Kredyt zaciggniety w Banku Zachodnim WBK SA na realizacje
inwestycji Olimpia Port budynki od M7 do M11, inwestycji
Siena oraz inwestycji Rozy Wiatrow bud. R1,R2,R3, R4, R5.

W IV kwartale 2016 roku Spétki Grupy Archicom zrzekty sie
prawa do wykorzystania transz kredytu dotyczacego Inwestycji
Siena oraz Olimpia Port M8A,M9,M10.

W Il kwartale 2017 roku Spétki Grupy Archicom zrzekty sie
prawa do wykorzystania transz kredytu dotyczacego Inwestycji
Roézy Wiatréw bud. R1,R2, R3 oraz Olimpia Port M7, M8B, M11.

Hipoteka tagczna do kwoty 74.550.000 zt na nieruchomosciach
bedacych przedmiotem kredytowania.

W Il kwartale 2017 roku ztozono wniosek do Sadu Rejonowego
Woydziatu Ksigg wieczystych o wykreslenie hipoteki tagcznej do kwoty
74.550.000 zt z nieruchomosci inwestycji Olimpia Port budynki od
M7 do M11, inwestycji Siena oraz inwestycji Rézy Wiatréw budynki
R1,R2,R3 oraz o zmniejszenie hipoteki tacznej do kwoty 13.702.500
zt na nieruchomosci inwestycji R6za Wiatrow budynki R4, R5.

Kredyt zaciggniety w Banku Zachodnim WBK SA na realizacje
inwestycji River Point budynek KM3.

Hipoteka umowna do kwoty 43.550.000 zt ustanowiona na
nieruchomosci, na ktérej wniesione zostang budynki finansowane z
kwoty kredytu.

Kredyt zaciggniety w Banku Zachodnim WBK SA na realizacje
inwestycji Olimpia Port budynki M14, M15.

Hipoteka umowna do kwoty 34.779.750 zt ustanowiona na
nieruchomosci, na ktérej wniesione zostang budynki finansowane z
kwoty kredytu (wniosek ztozono w Il kwartale 2017 roku, a wpisu
dokonano w Il kwartale 2017 roku).

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwestycji
Forma budynki A1, A2.

Hipoteka umowna do kwoty 76.050.000 zt ustanowiona na
nieruchomosci, na ktérej wniesione zostang budynki finansowane z
kwoty kredytu (wniosek ztozono w Il kwartale 2017 roku, a wpisu
dokonano w Il kwartale 2017 roku).
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Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

Tabela nr 15

Wyszczegoélnienie 30.06.2017 31.12.2016
Wartosci niematerialne 0 0
Rzeczowe aktywa trwate, w tym w leasingu 11729 12 045
Nieruchomosci inwestycyjne 82575 80715
Aktywa finansowe (inne niz naleznosci) 0 0
Zapasy 105 597 142 262
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i inne 1694 1486
Srodki pieniezne 47 239 49752
Wartosc bilansowa aktywow stanowigcych zabezpieczenie razem 248 834 286 261

Informacja o wartosci godziwej instrumentéw finansowych

MSR 34 wymaga zamieszczenia w $rodrocznym sprawozdaniu finansowym wybranych ujawnieft z MSSF 7 Instrumenty
finansowe: ujawnianie informacji oraz MSSF 13 Ustalanie wartosci godziwej. Ujawnienia te dotyczg wartosci godziwej

instrumentéw finansowych wg ich klas oraz wg poziomdéw wartosci godziwe;j.

Wartosc¢ godziwa wg klas aktywow i zobowigzan finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg przedstawia sie nastepujgco
(zestawienie obejmuje wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe, bez wzgledu na to czy w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym sg one ujmowane w zamortyzowanym koszcie czy w wartos$ci godziwej):

Tabela nr 16

30.06.2017 31.12.2016
Klasa instrumentu finansowego Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa:

Pozyczki 1024 1024 4 4
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 29 647 29 647 39 169 39169
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Papiery dtuzne 0 0 0 0
Akcje spétek notowanych 0 0 0 0
Udziaty, akcje spotek nienotowanych 0 0 0 0
Jednostki funduszy inwestycyjnych 0 0 0 0
Pozostate klasy pozostatych aktywdw finansowych 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 149 397 149 397 72 824 72 824

Zobowiqzania:
Kredyty w rachunku kredytowym 45 050 45 050 53181 53181
Kredyty w rachunku biezagcym 0 0 0 0
Pozyczki 36 164 36 164 0 0
Dtuzne papiery wartosciowe 122922 122922 62 661 62 661
Leasing finansowy 0 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 877 877 1186 1186
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 232 458 232 458 208 718 208 718

*Pozycja nie obejmuje udziatéw i akcji wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego okreslenia wartosci godziwej
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Grupa Kapitatowa odstgpita od ustalenia wartosci godziwej niektérych udziatéw i akcji spétek nienotowanych w zwigzku
z trudnoscig wiarygodnego oszacowania ich wartosci godziwej. Udziaty i akcje niektorych nienotowanych spotek ujete
w kategorii aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy, dla ktérych nie ma mozliwosci ustalenia wartosci godziwej,
wyceniane sa w cenie nabycia z uwzglednieniem utraty wartosci i nie sg prezentowane w powyzszej tabeli.

Sposdb ustalenia wartosci godziwej instrumentow finansowych dla celdw sporzadzenia powyzszej tabeli zostat
zaprezentowany w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne przeniesienia pomiedzy poziomem 1 oraz poziomem 2 wartosci godziwej
instrumentow.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany warunkéw prowadzenia dziatalnosci ktore majg istotny wptyw na wartosé
godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jednostki.
a. Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéw finansowych wycenionych w

skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w zamortyzowanym koszcie

Wyptacone pozyczki, nienotowane papiery dtuzne

Wartosc bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci

godziwej.
Otrzymane pozyczki i kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne

Wartosc¢ bilansowa zobowigzan o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci
godziwej.

Grupa Kapitatowa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug —
ich wartosc¢ bilansowa uznawana jest przez Grupe za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwej.

b. Przekwalifikowanie

Grupa Kapitatowa nie dokonata przekwalifikowania sktadnikéw aktywoéw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad

wyceny tych aktywow pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu.

c. Wylaczenie ze sprawozdania z sytuacji finansowej

Na dzien 30 czerwca 2017 roku Grupa Kapitatowa nie posiadata aktywow finansowych, ktérych przeniesienia nie kwalifikujg
sie do wyltaczenia ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

d. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajace kompensacie

Grupa kapitatowa nie wykazywata aktywa finansowe i zobowigzania finansowe w kwotach netto.

Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony oraz podatek dochodowy odniesiony
w pozostate catkowite dochody

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposéb wptywaja na

skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

Tabela nr 17

30.06.2017 31.12.2016
Saldo na poczgtek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 22 469 20619
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2102 2632
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 20367 17987

Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:
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Wynik (+/-) -974 1703
Pozostate catkowite dochody (+/-) -480 221
Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych 0 0
Pozostate (w tym rdznice kursowe netto z przeliczenia) 132 457
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 19 044 20368
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21230 22 469
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2185 2102

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Zmiana stanu:

Saldo na Saldo na
Tytuty réznic przejsciowych poczatek wynik ’:i(:)zc(:fct):lye rozliczenie Inne koniec
okresu catkowite potaczenia okresu
Stan na 30.06.2017
Aktywa:
Wartosci niematerialne 0 0 0 0 0 0
Rzeczowe aktywa trwate 6 0 0 0 0 6
Nieruchomosci inwestycyjne 3183 -325 0 0 0 2 857
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Zapasy 12 247 -150 0 0 0 12 097
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 309 97 0 0 0 405
Kontrakty budowlane 0 0 0 0 0 0
Inne aktywa 313 -29 0 0 0 284
Zobowiqzania:
Zobowigzania z tytutu Swiadczen
pracowniczych 102 164 0 0 0 266
Rezerwy na Swiadczenia pracownicze 153 103 0 0 0 256
Pozostate rezerwy 303 1003 0 0 0 1306
Pochodne instrumenty finansowe 1173 0 -480 0 0 693
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 0 5 0 0 0 5
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 123 294 0 0 0 418
Inne zobowigzania 62 157 0 0 132 350
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 4 495 -2208 0 0 0 2287
Razem 22 468 -890 -480 0 132 21230
Stan na 31.12.2016
Aktywa:
Wartosci niematerialne 0 0 0 0 0 0
Rzeczowe aktywa trwate 3 2 0 0 0 6
Nieruchomosci inwestycyjne 2 860 323 0 0 0 3183
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Zapasy 11394 853 0 0 0 12 247
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 294 14 0 0 0 309
Kontrakty budowlane 0 0 0 0 0 0
Inne aktywa 119 194 0 0 0 313
Zobowigzania:
Zobowigzania z tytutu $wiadczen
pracowniczych 62 40 0 0 0 102

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 98 55 0 0 0 153
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Pozostate rezerwy 193 110 0 0 0 303
Pochodne instrumenty finansowe 952 0 221 0 0 1173
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 0 0 0 0 0
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 2174 -2 050 0 0 123
Inne zobowigzania 0 61 0 0 62
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 2 469 1569 0 0 457 4495
Razem 20618 1172 221 0 457 22 468
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
Saldo na Zmiana stanu: Saldo na
Tytuty réznic przejsciowych poczatek pozostate rozliczenie Inne koniec
okresu wynik dOChoij potaczenia okresu
catkowite
Stan na 30.06.2017
Aktywa:
Wartosci niematerialne 9 0 0 0 0 9
Rzeczowe aktywa trwate 514 -86 0 0 0 428
Nieruchomosci inwestycyjne 724 -257 0 0 0 466
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 25 0 0 0 0 25
Kontrakty budowlane 0 0 0 0 0 0
Inne aktywa 160 251 0 0 0 411
Zobowiqzania:
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 107 26 0 0 0 134
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 340 150 0 0 0 490
Inne zobowigzania 221 0 0 0 0 221
Razem 2101 83 0 0 0 2185
Stan na 31.12.2016
Aktywa:
Wartosci niematerialne 19 -10 0 0 0 9
Rzeczowe aktywa trwate 469 45 0 0 0 514
Nieruchomosci inwestycyjne 854 -130 0 0 0 724
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 64 -39 0 0 0 25
Kontrakty budowlane 0 0 0 0 0 0
Inne aktywa 81 79 0 0 0 160
Zobowiqzania:
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 82 26 0 0 0 107
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 841 -501 0 0 0 340
Inne zobowigzania 222 0 0 0 0 221
Razem 2632 -530 0 0 0 2101
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Podatek dochodowy odnoszacy sie do kaidej pozycji pozostatych catkowitych dochodéw
przedstawia sie nastepujaco:

od 01.01 do od 01.01
30.06.2017 do 30.06.2016

Brutto Podatek Netto Brutto Podatek Netto

Pozostate catkowite dochody:
Pozycje nie przenoszone do wyniku
finansowego

Przeszacowanie srodkéw trwatych 0 0 0 0 0 0

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy

srodkow pienieznych:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych

dochodach catkowitych 2302 437 1864 -1985 -377 -1 608
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego 226 43 183 303 58 245
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji

zabezpieczanych 0 0 0 0 0 0

Réznice kursowe z wyceny jednostek

dziatajgcych za granica 0 0 0 0 0 0
Réznice kursowe przeniesione do wyniku

finansowego - sprzedaz jednostek

zagranicznych 0 0 0 0 0 0

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych

jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci 0 0 0 0 0 0
Razem 2528 480 2047 -1682 -319 -1362
Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowe] ujete sg nastepujgce pozycje zapasow:

30.06.2017 31.12.2016
Materiaty 2 3
Pétprodukty i produkcja w toku 431986 367 352
Wyroby gotowe 25512 49 675
Towary 446 452

Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 457 946 417 481
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Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasow

Tabela nr 22

od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2017 31.12.2016
Stan na poczatek okresu 1065 812
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 364
Odpisy odwrécone w okresie (-) 0 -110
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 1065 1065

Zabezpieczenie zobowigzan ustanowione na zapasach
Tabela nr 23

30.06.2017 31.12.2016
Emisja obligacji przy wspdtpracy z SGB Bank SA — hipoteka tgczna na nieruchomosciach 46 549 45357
zlokalizowanych we Wroctawiu
Umowa o udzielenie gwarancji bankowej w mBank SA 0 4989
Umowa o udzielenie gwarancji bankowej z PKO BP SA 12 27
Kredyt zaciggniety w PKP BP SA na realizacje inwestycji Na Krzyckiej (kredyt sptacony IV 0 0
kwartat 2016)
Kredyt w Pekao SA na realizacje inwestycji Olimpia Port $18,519,520 (kredyt sptacony w 0 24199
1Q2017)
Kredyt w BZ WBK SA na realizacje inwestycji Olimpia Port M7,M8B,M11(kredyt 0 29182
zamkniety w Il kwartale 2017)
Kredyt w BZ WBK SA na realizacje inwestycji Rézy Wiatréw R1,R2,R3 (kredyt zamkniety 0 22387
w Il kwartale 2017)
Kredyt w BZ WBK SA na realizacje inwestycji Rézy Wiatréw R4,R5 8880 5258
Kredyt w Banku Ochrony Srodowiska SA na realizacje inwestycji Ksiezno P1,P2,P3 21312 10 862
Kredyt w BZ WBK na realizacje inwestycji River Point bud. KM3 8 469 0
Kredyt w BZ WBK na realizacje inwestycji Olimpia Port bud. M14, M15 10 106 0
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Kamienskiego bud. A1,A2 10270 0
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 105 597 142 262

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci dtugoterminowych:

Na dzien sporzadzenia pétrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystgpity zadne
odpisy aktualizujgce naleznosci dtugoterminowe.
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Odpisy aktualizujgce wartos¢ krétkoterminowych naleznosci finansowych (tj. naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych naleznosci finansowych):

od 01.01 do od 01.01. do

30.06.2017 31.12.2016
Stan na poczatek okresu 7013 4905
Odpisy ujete jako koszt w okresie 2522 2513
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) -282 -72
Odpisy wykorzystane (-) -18 -35
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) 8 2
Stan na koniec okresu 9242 7312

Niezgodnosc BZ z BO odpiséw aktualizujgcych wartosé krétkoterminowych wynika ze sprzedazy w 2016 roku spotki JK Invest
Sp. z 0.0., ktéra nie wystepuje w pdétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu za 2017 rok

Naleznosci stanowigce zabezpieczenie zobowigzan

30.06.2017 31.12.2016
Naleznosci z tytutu najmu zabezpieczajgce kredyt inwestycyjny mBank Hipoteczny 37 32
SA (ul. Liskego)
Naleznosci z tytutu najmu zabezpieczajace kredyt inwestycyjny Raiffeisen Polbank 1657 1454
SA (West Forum IA)
Wartos¢ bilansowa naleznosci razem 1694 1486
Srodki pieniezne
30.06.2017 31.12.2016
Rachunki powiernicze i zablokowane 46 029 48 534
Kaucje 1210 1218
Wartosc bilansowa srodkéw pienieznych razem 47 239 49 752
Kapitat wtasny
30.06.2017 31.12.2016
Liczba akcji 23278131 23278 131
Wartos$¢ nominalna akcji (PLN) 10 10

Kapitat podstawowy 232781 232781
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Na dzien 30 czerwca 2017 roku kapitat podstawowy Sp6tki dominujacej wynosit 232.781.tys zt i dzielit sie na 23.278.131 akgji
o wartosci nominalnej 10,00 zt kazda.

W okresie od 01 stycznia 2017 roku do 30 czerwca 2017 roku nie nastgpity zmiany w kapitale podstawowym Spotki
dominujace;.

Udziaty niedajgce kontroli

W Grupie nie wystepujg udziaty niedajace kontroli.

Swiadczenia pracownicze

a. Koszty $wiadczen pracowniczych

Tabela nr 28

od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2017 30.06.2016
Koszty wynagrodzen 6388 5170
Koszty ubezpieczen spotecznych 1067 883
Koszty programdw ptatnosci akcjami 1643 0
Koszty przysztych swiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy
emerytalne) 0 0
Koszty Swiadczen pracowniczych razem 9099 6 053

b. Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych

Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
obejmuja:

Tabela nr 29

Zobowiazania i rezerwy Zobowiazania i rezerwy
krétkoterminowe dtugoterminowe
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2017 31.12.2016
Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze:

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 1 719 0 0
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 603 873 0 0
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 1385 492 0 0
Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze 1989 2084 0 0

Inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze:
Rezerwy na nagrody jubileuszowe 0 0 0 0
Rezerwy na odprawy emerytalne 0 0 315 315
Pozostate rezerwy 1 0 0 0
Inne dtugoterminowe $wiadczenia pracownicze 1 0 315 315

Zobowiazania i rezerwy z tytutu swiadczen
pracowniczych razem 1991 2084 315 315
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Pozostate rezerwy

Wartos$¢ rezerw ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach
przedstawiaty sie nastepujgco:

Tabela nr 30

Rezerwy krétkoterminowe Rezerwy diugoterminowe
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2017 31.12.2016
Rezerwy na sprawy sgdowe 0 100 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 136 152 582 657
Rezerwy na koszty restrukturyzacji 0 0 0 0
Inne rezerwy 1492 1514 0 0
Pozostate rezerwy razem 1628 1766 582 657
Tabela nr 31
Rezerwy na:
spraw napraw' koszt .
squowz gwara:cyjnz restrukturyzac}g fnne razem
za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku
Stan na poczatek okresu 100 809 0 1514 2423
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 0 0 0 654 654
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (-) 0 0 0 -65 -65
Wykorzystanie rezerw (-) -100 91 0 -611 -802
Zwiekszenie przez potgczenie jednostek 0 0 0 0 0
gospodarczych
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z 0 0 0 0 0
przeliczenia)
Stan rezerw na dzier 30.06.2017 roku 0 718 0 1492 2210
za okres od 01.01.do 31.12.2016 roku
Stan na poczatek okresu 100 756 0 1046 1901
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie 0 227 0 5465 5692
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w okresie (-) 0 0 0 -140 -140
Wykorzystanie rezerw (-) 0 -173 0 -4 857 -5030
Zwiekszenie przez potaczenie jednostek 0 0 0 0 0
gospodarczych
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z 0 0 0 0 0
przeliczenia)
Stan rezerw na dzier 31.12.2016 roku 100 809 0 1514 2423

Gtéwna pozycja rezerw Grupy sg rezerwy na naprawy gwarancyjne wynoszace na 30 czerwca 2017 roku 718 tys. zt, na
31 grudnia 2016 roku 809 tys. zt. Pozostate rezerwy dotycza rezerw na koszty bezposrednie projektéw deweloperskich.
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Zysk na akcje i wyptacone dywidendy

Zysk na akcje

Tabela nr 32

od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2017 30.06.2016
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 23278131 20 680 240
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 23278131 20680 240
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej 14 147 15 869
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,61 0,77
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,61 0,77
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN)
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 14 147 15 869
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,61 0,77
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,61 0,77

Dywidendy

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 25 maja 2017 r. podjeto uchwate o wyptacie dywidendy z zysku netto za rok
2016 w tacznej wysokosci 27.933.757,20 zt, na wszystkie akcje Spétki w liczbie 23.278.131 akgji, tj. w kwocie 1,20 zt na 1 akcje
(z zaliczeniem na poczet tej dywidendy kwoty 9.311.252,40 zt, tj. 0,40 zt na 1 akcje, wyptaconej akcjonariuszom w roku 2016
tytutem zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy za rok 2016, co oznacza, ze wyptacie w roku 2017 na rzecz akcjonariuszy
podlega pozostata kwota: 18.622.504,80 zi, tj. 0,80 zt na 1 akcje).

Dniem ustalenia prawa do dywidendy byt dzien 1 czerwca 2017 roku, a dniem wyptaty dywidendy byt 15 czerwca 2017 roku.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupa Kapitatowg obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki
zalezne wytaczone z obowigzku konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty
kontrolowane przez wtascicieli Spotki dominujacej. Do najwazniejszych pozostatych podmiotéw powigzanych Grupa zalicza:

Art- Hotel sp. z 0. o.

Archicom Development Sp. z 0. o.

Archicom Property Sp. z 0.0. w likwidacji

Archicom Property Sp. z 0.0. — S.K.A. w likwidacji

DKR Holding Sp. z 0.0. — Property - sp. k.( dawniej Archicom Property 2 Sp. z 0.0.)
DKR Holding Sp. z 0. o.

DKR Invest S.A.

DKR Investment Sp. z 0. 0.
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ARCHICOM

P16 Inowroctawska 2 Sp. z o.0.

Do kluczowego personelu kierowniczego Spoétka zalicza :
Dorota Jarodzka-Srédka
Kazimierz Srédka
Rafat Jarodzki
Tomasz Sujak
Pawet Ruszczak
Konrad Ptochocki
Artur Olender
Tadeusz Nawracaj
Jedrzej Srédka
Marek Gabryjelski

Do podmiotédw powigzanych Spétka zalicza cztonkéw rodzin kluczowego personelu kierowniczego

Renata Jarodzka
tukasz Srédka
Piotr Srédka

Konrad Jarodzki

Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza cztonkdw zarzadu i Rady Nadzorczej spoétki dominujgcej oraz
spotek zaleznych. Wynagrodzenie kluczowego personelu w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym wyniosto:

Tabela nr 33

od 01.01 do od 01.01. do
30.06.2017 31.12.2016

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 653 1267
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy 0 0
Ptatnosci w formie akcji wtasnych 0
Pozostate $wiadczenia 0 0
Razem 653 1267

Grupa Kapitatowa nie udzielita kluczcowemu personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w okresie objetym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty przychoddw ze sprzedazy
oraz naleznosci od jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:
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Tabela nr 34

Przychody z dziatalnosci

operacyjnej Naleznosci
guoe  Wmolle ey s

Sprzeda:z do:
Jednostki dominujgcej 12 7 1 1
Jednostki zaleznej 0 0 0
Jednostki stowarzyszonej 0 0 0
Wspdlnego przedsiewziecia 0 0 0
Kluczowego personelu kierowniczego 1 4 4
Pozostatych podmiotéw powigzanych 195 537 9 621
Razem 208 545 13 626

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartosc naleznosci od podmiotéow powigzanych, w zwigzku z czym nie ujeto z tego
tytutu w wyniku zadnych kosztéw.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujace kwoty zakupdw oraz zobowigzarn wobec

jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Tabela nr 35

Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
d 01.01 do od 01.01 do

030.06.2017 30.06.2016 30.06.2017 31.12.2016

Zakup od:
Jednostki dominujgcej 27 0 27 0
Jednostki zaleznej 0 0
Jednostki stowarzyszonej 0 0
Wspdlnego przedsiewziecia 0 0
Kluczowego personelu kierowniczego 587 505 260 211
Pozostatych podmiotéw powigzanych 141 97 3 14
Razem 755 602 290 225

Informacje na temat podmiotéw powigzanych — pozyczki udzielone

Na dzien sporzgdzenia pétrocznego skroconego sprawozdania skonsolidowanego nie wystgpity pozyczki udzielone do
podmiotéw powigzanych, natomiast w poprzednim okresie byta to kwota 10 ty$ zt i dotyczyta pozostatych podmiotéw
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Informacje na temat podmiotéw powigzanych — pozyczki otrzymane

Tabela nr 36

od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2017 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016

Udzielone Skumulowane Koszty  Udzielone Skumulowane Koszty
w okresie saldo finansowe w okresie saldo finansowe

Pozyczki otrzymane od:

Jednostki dominujgcej 29010 29076 67 0 0 0
Jednostki zaleznej 0 0 0 0 0 0
Jednostki stowarzyszonej 0 0 0 0 0 0
Wspdlnego przedsiewziecia 0 0 0 0 0 0
Kluczowego personelu kierowniczego 0 0 0 0 0 0
Pozostatych podmiotéw powigzanych 0 0 0 0 0 0
Razem 29010 29 076 67 0] 0 0

Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

Warto$¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséw (w tym dotyczacych podmiotow

powigzanych) przedstawia sie nastepujgco:

Tabela nr 37

30.06.2017 31.12.2016
Wobec jednostki dominujgcej:
Poreczenie sptaty zobowigzan 0 0
Gwarancje udzielone 0 0
Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang 0 0
Sprawy sporne i sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Jednostka dominujaca razem 0 0
Wobec jednostek zaleznych objetych konsolidacjq:
Poreczenie sptaty zobowigzan 0 0
Gwarancje udzielone 0 0
Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang 0 0
Sprawy sporne i sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Jednostki zalezne objete konsolidacjg razem 0 0
Wobec jednostek stowarzyszonych:
Poreczenie sptaty zobowigzan 0 0
Gwarancje udzielone 0 0
Gwarancje udzielone do umdéw o ustuge budowlang 0 0
Sprawy sporne i sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Jednostki stowarzyszone razem 0 0
Wobec pozostalych podmiotow powigzanych:
Poreczenie sptaty zobowigzan 0 0
Gwarancje udzielone 0 0
Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang 0 0
Sprawy sporne i sgdowe 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Pozostate podmioty powigzane razem 0 0

Wobec pozostatych jednostek:
Poreczenie sptaty zobowigzan 20891 2 889
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Gwarancje udzielone 12 320 12 896
Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang 0 0
Sprawy sporne i sgdowe 0 0
Sprawy sporne i sgdowe z Urzedem Skarbowym 0 0
Inne zobowigzania warunkowe 0 0
Pozostate jednostki razem 33211 15 785
Zobowigzania warunkowe razem 33211 15 785

Zobowigzania warunkowe Grupy s gtownie zwigzane z transakcjami finansowymi — zabezpieczajg kredyty bankowe
zaciggniete przez spotki celowe nalezace do Grupy, przeznaczone na realizacje inwestycji nieruchomosciowych a takze emisje
obligacji.

Zdarzenia po dniu bilansowym

W ocenie Zarzadu Archicom S.A. od daty zakorczenia ostatniego okresu obrachunkowego, za ktéry opublikowano dane

finansowe (tj. 30 czerwca 2017 roku), nie zaszty istotne zmiany w sytuacji finansowej ani pozycji handlowej Emitenta, poza:

W dniu 17 lipca 2017 roku — Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Archicom S.A. podjeto uchwate w sprawie zmiany
statutu polegajacej na udzieleniu Zarzgdowi upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach
kapitatu docelowego oraz upowaznienia Zarzadu do pozbawienia w catosci lub w czesci prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy za zgodg Rady Nadzorczej. Powyzsza zmiana statutu zostata zarejestrowana przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego we wrzesniu br..
W dniu tym takze zostata podjeta uchwata w temacie uruchomienia programu motywacyjnego.

31 lipca 2017 roku ARCHICOM S.A.. zawarta z mBank S.A. pierwszg przyrzeczong umowe sprzedazy akcji spotki
mLocum S.A. z siedzibg w todzi . Zgodnie z Umowg, Spo6tka Archicom SA zakupita pakiet kontrolny 14.120.880 akcji
mLocum S.A. , stanowigcych 51% udziatu w kapitale zaktadowym oraz ogdlnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu mLocum S.A. Cena za pakiet kontrolny wyniosta 55.867.473,91 zt, z czego Spodtka zaptacita kwote
32.863.219,95 zt, pozostata kwota tj. 23.004.253,96 zt zostanie zaptacona do 28 grudnia 2018 r., przy czym zgodnie
z postanowieniami przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy akcji mLocum S.A. z dnia 2 czerwca 2017r. termin
ten moze zosta¢ wydtuzony do dnia 30 czerwca 2020 r.

W dniu 08 sierpnia 2017 zarzad spoétki Archicom SA  zadecydowat o odkupie akcji wtasnych w celu realizacji
Programu Motywacyjnego za posrednictwem spotki zaleznej.

W dniu 10 sierpnia 2017 zrealizowano pierwszg transakcje nabycia akcji Spétki w zwigzku z przeprowadzeniem
programu odkupu w celu realizacji programu motywacyjnego.

W dniu 07 wrzesnia 2017 r spotka zalezna Grupy Archicom - Archicom Nieruchomosci Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig JN 3 SK- zawarta umowe sprzedazy na zakup nieruchomosci gruntowej o powierzchni 5,5316
ha za cene 27.500.000,00 zt netto (brutto 33.825.000,00 zt) w dzielnicy Krzyki, pozwalajacej na budowe ok 770 lokali.
Zakup wskazanej wyzej nieruchomosci sfinansowany zostat ze srodkédw wtasnych.

W dnia 11 wrzesnia 2017 r. Spétka zostata poinformowana o o zarejestrowaniu przez Sagd Rejonowy dla Wroctawia-
Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego zmiany Statutu Spotki polegajgcej na dodaniu
po obecnym & 5 Statutu Spoétki nowego § 5a, ktéry upowaznia Zarzgd Spétki do podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki poprzez emisje nowych akcji o tacznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 23.278.130 zt (dwadziescia trzy
miliony dwiescie siedemdziesigt osiem ztotych sto trzydziesci ztotych), w drodze jednego lub kilku kolejnych
podwyzszen kapitatu zaktadowego.

W dniu 13 wrzesnia Zarzad Archicom SA podjat uchwate w przedmiocie podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
Emitenta z kwoty 232.781.310,00 zt (dwiescie trzydziesci dwa miliony siedemset osiemdziesigt jeden tysiecy trzysta
dziesie¢ ztotych) do kwoty 256.059.440,00 zt (dwiescie piecdziesigt szes¢ miliondw pieédziesigt dziewied tysiecy
czterysta czterdziesci ztotych), tj. o kwote 23.278.130,00 zt (dwadziescia trzy miliony dwiescie siedemdziesigt osiem
tysiecy sto trzydziesci ztotych), w drodze emisji w ramach kapitatu docelowego 2.327.813 (dwa miliony trzysta
dwadziescia siedem tysiecy osiemset trzynascie) nowych akcji zwyktych na okaziciela serii F o warto$ci nominalnej
10,00 zt (dziesie¢ ztotych) kazda. Cena emisyjna akcji serii F ustalona zostata na kwote 15,50 zt (pietnascie ztotych i
50/100) za kazdg akcje. Srodki pozyskane w ramach emisji to 36.081.101,50 zt.
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Pozostate informacje

Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych
zastosowano nastepujgce Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31.12.2016: 4,4240 PLN/EUR, 30.06.2017: 4,2265
PLN/EUR.
Sredni kurs w okresie, obliczony jako srednia arytmetyczna kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego
miesigca w danym okresie: 01.01 - 30.06.2016: 4,3805 PLN/EUR; 01.01 — 30.06.2017: 4,2474
Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z wyniku oraz
skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych, przeliczone na EURO, przedstawia tabela:

Tabela nr 38

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2017 30.06.2016 30.06.2017 30.06.2016
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 118 790 57010 27 968 13014
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 17423 7649 4102 1746
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 483 6803 3881 1553
Zysk (strata) netto 14 147 15 862 3331 3621
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom 14 147 15 869 3331 3623
podmiotu dominujacego
Zysk na akcje (PLN) 0,61 0,77 0,14 0,18
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,61 0,77 0,14 0,18
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2474 4,3805
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej 2341 27 818 551 6350
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 5697 -43 027 1341 -9822
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 68535 72073 16 136 16 453
Zmiana netto stanu srodkdw pienieznych i ich 76 573 56 864 18028 12981
ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,2474 4,3805
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 818 558 714714 193673 161554
Zobowigzania dtugoterminowe 179558 128 450 40591 29035
Zobowigzania krétkoterminowe 273 062 211586 64 607 47 827
Kapitat wtasny 373938 374 679 88475 84 692
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom 373938 374679 88475 84 692
jednostki dominujgcej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,2265 4,4240

Sprawozdanie z sytuacji finansowej prezentuje dane poréwnywalne na 31.12.2016.
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Struktura wiascicielska kapitatu podstawowego

Tabel nr 39

Stan na 30.06.2017

&s ARCHICOM

Udziat w Udziat w
. " . - . .. kapitale Liczba gtosow  ogdlnej liczbie
Posiadacz akcji Seria Rodzaj akcji Liczba akcji zaktadowym na W2z gloséw na Wz
(%) (%)
z/'i.'”ve“me”t sp.20.0., W 12 362 896 53,11% 18 570 398 62,98%
A,B2,C,D Na okaziciela 6 155 394 26,44% 6155394 20,87%
Bl Imienne 6207 502 26,67% 12 415 004 42,11%
DKR Invest S. A. B2,C Na okaziciela 4388 004 18,85% 4 388 004 14,88%
Aviva OFE E Na okaziciela 2 090 000 8,98% 2 090 000 7,09%
- ——
g’gsiﬁs\fva:;?l(\)/;;zej 5% E, B2, A Na okaziciela 4437231 19,06% 4437231 15,05%
RAZEM: 23278 131 100,00% 29 485 633 100,00%
Tabela nr 40
Stan na 31.12.2016
Udziat w Udziat w
. " . -~ . .. kapitale Liczba gtosow  ogdlnej liczbie
Posiadacz akgji Seria Rodzaj akcji Liczba akcji zaktadowym na W2z gloséw na Wz
(%) (%)
gﬁ,'”ve“me"t P 200 W 14234 501 61,15% 20 442 003 69,33%
A,B2,C,D Na okaziciela 8026 999 34,48% 8026 999 27,22%
B1 Imienne 6207 502 26,67% 12 415 004 42,11%
DKR Invest S. A. B2,C Na okaziciela 4388 004 18,85% 4388 004 14,88%
Aviva OFE E Na okaziciela 2 090 000 8,98% 2 090 000 7,09%
- —
2,::;5:\/3:;‘3;;;29] 5% E  Naokazciela 2565 626 11,02% 2565 626 8,70%
RAZEM: 23278 131 100,00% 29 485 633 100,00%

Pozostate informacje dodatkowe

Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych,
przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej Spotki, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji

i zaniechania dziatalnosci

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym tj. w pétroczu 2017 roku brak transakcji potaczen przejecia badz sprzedazy

istotnych jednostek grupy kapitatowe;j.

Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikéw na dany rok, w swietle

wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych

Zarzad Spotki nie publikowat prognoz finansowych.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogolnej liczby
gtoséw na walnym zgromadzeniu Spoétki na dzien przekazania raportu kwartalnego oraz wskazanie zmian w strukturze

wiasnosci znacznych pakietéw akcji w okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego
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DKR Investment Sp. z 0.0. i DKR Invest S.A., posiada bezposrednio, natomiast Dorota Jarodzka —Srédka, Kazimierza Srodka i
Rafat Jarodzki posiadajg posrednio 16 750 900 szt. akcji Emitenta (stanowigcych 71,96% kapitatu zaktadowego Emitenta),
uprawniajgcych do 22.958.402 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 77,86% z ogdlnej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Emitenta), w tym:

a. zaposrednictwem DKR Investment Sp. z 0.0.:

6.207.502 akcji imiennych (stanowigcych 26,67% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych do 12.415.004
gtosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 42,11% z ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta),
6 155 394 akcji na okaziciela (stanowigcych 26,44 % istniejgcych akcji Emitenta), uprawniajgcych do 6 155 394
gtosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 20,87% z ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta),

b. za posrednictwem DKR Invest S.A. 4.388.004 akcji na okaziciela (stanowigcych 18,85% istniejacych akcji Emitenta),
uprawniajacych do 4.388.004 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 14,88% z ogdlnej liczby
gtosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta).

W dniu 08 czerwca 2017 DKR Investment Sp. z 0.0. sprzedata 1 871 605 szt. akcji, co spowodowato zmniejszenie o 8,04 %
udziatu w kapitale zaktadowym Archicom S.A. oraz zmniejszenie o 6,35 % udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu Archicom S.A. w stosunku do | Q 2017 roku.

Zestawienie stanu posiadania akcji Spotki lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce Spétki na dzien
przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego
raportu okresowego, odrebnie dla kazdej z oséb

Brak

Informacje o postepowaniach przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej, ktérych wartos¢ jednostkowa lub taczna przekracza 10% kapitatéw wtasnych Spétki

Brak

Istotne transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi w przypadku, gdy nie byty zawarte na warunkach rynkowych

Brak

Informacje o udzielonych poreczeniach kredytéw lub pozyczki i udzielonych gwarancjach o réwnowartosci co najmniej 10%
kapitatéw wtasnych Spotki

Brak poreczen i gwarancji przekraczajacych 10% kapitatéw wtasnych. Informacje o tagcznej wartosci udzielonych poreczen
przedstawiono powyzej w punkcie dotyczgcym zobowigzan warunkowych.

Inne informacje, ktére zdaniem Spétki sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego oraz mozliwosci realizacji zobowigzan

Brak

Wskazanie czynnikdw, ktére w ocenie Spétki beda miaty wptyw na osiggniete wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego
kwartatu

Czynniki makroekonomiczne pozytywnie wptywajgce na sytuacje na wroctawskim rynku mieszkaniowym:

dobre statystyki obrazujgce sytuacje na lokalnym runku pracy (dane Emmerson z korica czerwca br.): stopa
bezrobocia: 2,6%, przecietne wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw: 4 800 zt. Dynamiczne wzrosty
wynagrodzen przektadaja sie na rosnaca zdolnos¢ nabywczg wroctawian.

koniec dodatniego oddziatywania na rynek w 2017 r. programu MdM (wyczerpane $rodki);

Z uwagi na fakt, iz Grupa posiada zdywersyfikowang oferte i nie jest w duzej mierze uzalezniona od klientow
uczestniczacych w MdM-ie jego wygaszenie nie bedzie stanowito zagrozenia dla Grupy

popyt na mieszkania, wspierany dobrg sytuacjg na rynku pracy oraz niskimi stopami procentowymi, powinien
utrzymac sie na wysokim poziomie w kolejnych kwartatach. Pozytywne trendy rynkowe oraz sukcesywne
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zwiekszajgca sie oferta Grupy Archicom we wszystkich segmentach rynku, od popularnego po apartamentowy,
pozwalajg utrzymac cel zarzadu na 2017 r. na liczbe 1.200 lokali.

W 2017r. spodziewane jest utrzymanie dobrej koniunktury na rynku deweloperskim. Archicom sukcesywnie umacnia swojg
pozycje na rynku wroctawski. Wg danych Emmerson Archicom pod wzgledem oferty zajmuje 16% we Wroctawiu, a pod
wzgledem sprzedazy 10,5% lokalnego rynku.

W catym pierwszym potroczu 2017 r. sprzedat 601 lokali i podpisat 341 aktow notarialnych, co oznacza wzrost odpowiednio
037,2%i191,5% w porownaniu do analogicznego okresu 2016 r.

Celem Zarzadu na 2017 r. jest sprzedaz 1.200 mieszkan, czyli 0 27% wiecej nizw 2016 r. Do 31 lipca 2017 roku Grupa Archicom
sprzedata tacznie 705 lokali, natomiast aktami notarialnymi sprzedanych zostato tacznie 368 lokali.

Informacja na temat kwot i rodzajéow pozycji wptywajacych na aktywa, zobowiazania, kapitat wtasny, wynik netto lub
przeptywy pieniezne, ktére sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wartosc lub czestotliwosc

W okresie pierwszego poétrocza 2017 roku nie wystgpity zadne nietypowe zdarzenia ktére miatyby wptyw na pozycje

sprawozdania finansowego.
Objasnienie dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w prezentowanym okresie.

Dziatalno$¢ Grupy ma charakter sezonowy z uwagi na réznice w prezentacji w wyniku finansowym w poszczegdlnych okresach
sprawozdawczych. Sezonowos¢ ta polegajg na okresowym podpisywaniu aktéw notarialnych sprzedazy mieszkan a tym

samym rozpoznawaniu w wyniku finansowym przychoddéw ze sprzedazy produktéw w dniu podpisania aktéw.
Informacja o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sagdowych

W okresie sprawozdawczym Grupy Archicom na pétrocze 2017 nie wystgpity zadne rozliczenia z tytutu spraw sadowych.
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Skonsolidowane skrocone potroczne sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia 2017 do 30 czerwca 2017
(wraz z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spotki w dniu 14 wrzesnia 2017 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw Zarzadu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
14.09.2017 Dorot,a §arodzka- Prezes Zarzadu
Srédka
14.09.2017 Kazimierz Srédka Wiceprezes Zarzadu
14.09.2017 Rafat Jarodzki Wiceprezes Zarzadu
14.09.2017 Tomasz Sujak Cztonek Zarzgdu
14.09.2017 Pawet Ruszczak Cztonek Zarzgdu

Podpisy osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie skroconego potrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

14.09.2017 Dorota Stahl




