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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane skonsolidowane dane finansowe na dzien 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 — 2016 r.

Wybrane dane finansowe ze Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

tys. zi tys. EURO
31.03.2016 r. 30.09.2015r. 31.03.2015 . 31.03.2016 r. 30.09.2015r. 31.03.2015.
WYBRANE DANE FINANSOWE 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy

zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych

31.03.2016 r. 30.09.2015r. 31.03.2015 . 31.03.2016 r. 30.09.2015r. 31.03.2015.
Przychody ze sprzedazy 10 808 106 431 34 499 2 556 25 505 8249
Koszt wlasny sprzedazy -7 982 -72 599 -21 851 -1 888 -17 398 -5224
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2826 33832 12 648 668 8108 3024
Zysk (strata) ze sprzedazy -2915 2102 -6 628 -689 504 -1585
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2233 4317 -6 106 528 1035 -1 460
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 952 3604 -9 645 4246 864 -2 306
Podatek dochodowy 764 2195 -259 181 526 -62
Zysk (strata) netto za okres 18 716 5799 -9904 4427 1390 -2 368
Zysk (strata) za okres przypadajcy na 18 625 6592 8890 4405 1580 2126
akcjonariuszy Emitenta
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci 9723 4402 1679 2300 1055 201
operacyjnej
Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci 11219 12734 7289 2653 -3052 -1743
inwestycyjnej
]l:rzep}ywy_ pienigzne netto z dziatalnosci 1445 19548 19613 342 -4 685 -4 689

inansowej

Aktywa trwate 356 377 360 632 360 798 83492 85083 88 236
Aktywa obrotowe 117 652 98 225 170 566 27563 23174 41713
Kapitat whasny przypadajacy na
akcjonariuszy Emitenta 335612 317088 306 906 78 627 74 810 75 056
Udziaty niesprawujace kontroli 55 100 37 555 13 24 9184
Zobowigzania dlugoterminowe 106 645 105 004 76 447 24 985 24773 18 696
Zobowigzania krotkoterminowe 31717 36 665 110 456 7431 8 650 27013
Warto$¢ ksiggowa na jedna akcje (w zt /
EURO) 3,03 2,86 2,76 0,71 0,68 0,67
Zysk (strata) za okres na jedna akcje } .
2wykia (w 7t/ EURO) 0,17 0,06 0,08 0,04 0,01 0,02
Zysk (strata) calkowita na jedna akcje } ]
2wykia (w 7t/ EURO) 0,17 0,02 0,08 0,04 0,00 0,02
Liczba akcji na dzien bilansowy 110 768 427 110 772 389 111 333 650 110 768 427 110 772 389 111 333 650
Srednia wazona liczba akeji 110 768 428 111221 117 111 333 650 110 768 428 111 221 117 111 333 650




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Wybrane skonsolidowane dane finansowe na dzien 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 — 2016 r.

Wartos$¢ ksiggowa na jedna akcje obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wiasne skupione przez Emitenta. Liczba ta wynosita
110.768.427 na dzien 31 marca 2016 r.1 111.333.650 na dzien 31 marca 2015 r.

Zysk na jedng akcjg obliczono jako stosunek zysku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akeji zwyktych w okresie, pomniejszonej o akcje wlasne skupione
przez Emitenta. Srednia ta wynosita 110.768.428 w okresie 6 miesiecy zakonczonych dnia 31 marca 2016 r. oraz 111.333.650 w okresie 6 miesigcy zakonczonych
dnia 31 marca 2015r.

Podane wyzej liczby akcji nie zawierajg akcji whasnych posiadanych bezposrednio przez Emitenta. Na podstawie Uchwaty z dn. 16 marca 2015 r., Emitent skupit
tacznie 565.223 akcji wlasnych w ramach ogloszonego programu. Dodatkowo, w wyniku korekty rozliczenia nabycia akcji Recycling Park Sp. z o.0. liczba
11.900.000 akcji wlasnych Emitenta znajduje si¢ w portfelu Progress FIZAN zarzadzanym przez Altus TFI S.A., ktoérego 100% jednostek nalezy do SHD S.A.

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaty przeliczone na EURO wedtug nastepujacych zasad:

= poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow — wedlug $redniego kursu ogloszonego na dany dzien przez Narodowy Bank Polski (odpowiednio: 4,2684 zt /
EURO na 31 marca 2016 r., 4,2386 / EURO na 30 wrzesnia 2015 r. oraz 4,0890 zt/ EURO na 31 marca 2015 r.),

= poszczegblne pozycje sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeplywow srodkow pienieznych — wedtug kursu stanowiacego $rednia
arytmetyczng S$rednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego
(odpowiednio: 4,2281 zt / EURO za 6 miesiecy 2015 — 2016 r., 4,1729 zt / EURO za 12 miesiecy 2014 — 2015 r. oraz 4,1824 zt /EURO za 6 miesiecy 2014-
2015 r.).



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 31 marca 2016 r.

Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 31 marca 2016 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie

2 Sytuacji Finansowej NOTA | 31.03.2016 . 30.09.2015 r. 31.03.2015r.

A | Aktywa trwale 356 377 360 632 360 798
Al | Rzeczowe aktywa trwate 18 25236 25572 17 787
A2 | Warto$¢ firmy 19 0 253 12 898
A.3 | Inne wartos$ci niematerialne 20 3715 3185 14 678
A.4 | Nieruchomosci inwestycyjne 21 280 816 284 096 236 059
A5 Akcje i udzia'{y_ w jednostkach wycenianych metoda 17 0 0 0

praw wiasnosci
A.6 | Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe, w tym: 36 074 37 682 69 976
A6l | aktywa flpqnsowe utrzymywane do terminu 17 0 1649 0
zapadalnosci
A.6.2 |- pozyczki udzielone 22 0 66 0
A.6.3 | - inne dlugoterminowe aktywa finansowe 17 36 074 35967 69 976
A.7 | Naleznosci dlugoterminowe 25 0 0 166
A.8 | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23 10 536 9844 9234

B | Aktywa obrotowe 117 652 98 225 170 566
B.1 | Zapasy 24 61 227 36 855 78 264
B.2 | Naleznosci handlowe 25 2422 2178 6 594
B3 Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od 0sob 25 0 0 0

prawnych
B.4 | Pozostale naleznosci 25 3919 2 551 3796
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe, w tym: 7875 17 201 35343
B51 | aktywa ﬁ_naﬂsowe wyceniane w wartosci godziwej 17 0 0 0
przez wynik finansowy
B52 |~ aktywa flrjqnsowe utrzymywane do terminu 17 5 864 1643 14 786
zapadalnosci
B.5.3 | - udzielone pozyczki 22 2011 6 553 10 355
B.5.4 | - aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 17 0 9 005 10 202
B.6 | Pozostate aktywa 26 5480 2762 7234
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 27 36 729 36 678 39335
B.8 | Aktywa przeznaczone do zbycia 0 0 0
A+B | Suma aktywow 474 029 458 857 531 364




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 31 marca 2016 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie

2 Sytuacji Finansowej NOTA | 31.03.2016 . 30.09.2015 r. 31.03.2015 .
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom
C Emitenta 335612 317 088 306 906
C1 Kapitatl zaktadowy 35 11133 11133 11133
C.2 Akcje wlasne 36 =725 -720 0
C3 Pozostate kapitaty 372 602 372 698 377278
C4 Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -47 398 -66 023 -81 505
c4.1 - zysk/(strata) z lat ubiegtych -66 023 -72 615 -72 615
C4.2 - zysk/(strata) netto biezacego okresu 37 18 625 6 592 -8 890
D Udzialy niesprawujace kontroli 38 55 100 37 555
C+D Razem kapital wlasny 335667 317 188 344 461
E Zobowiazania dlugoterminowe 106 645 105 004 76 447
E.l Kredyty i pozyczki 28 17 035 19 028 252
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
E.2 dochodowego 29 21641 20229 19315
E.3 Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 20
E4 Zahc_zkl o_tr_zymane_od klientdow na poczet kupna 12973 1245 0
lokali / miejsc parkingowych
E.5 Zaliczki otrzymane od klientéw na poczet najmu 0 0 1932
E.4 Pozostate zobowiazania dlugoterminowe 30,33 54 996 64 502 54928
F Zobowiazania krétkoterminowe 31717 36 665 110 456
F.1 Zobowiazania handlowe 31 4 565 1990 6216
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od
F.2 ) 5 0 1
0s0b prawnych
F3 Zalic_zki o_tr_zymane_od klientow na poczet kupna 164 3974 45 480
lokali / miejsc parkingowych
F.4 Zaliczki otrzymane od klientdéw na poczet najmu 261 307 497
F.5 Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 32,33 10653 9 460 26 972
F.6 Rezerwy na zobowigzania krotkoterminowe 34 31 2 2635
F.7 Kredyty i pozyczki 28 16 038 21632 28 655
Zobowigzania zwigzane z aktywami
F.8 . - 0 0 0
przeznaczonymi do zbycia
E+F Razem zobowiazania 138 362 141 669 186 903
C+D+E+F | Suma pasywow 474 029 458 857 531 364
Wartos$¢ ksiegowa 335612 317 088 306 906
Liczba ak_cji pomniejszona o akcje wlasne posiadane 110 768 427 110 772 389 111 333 650
przez Emitenta
Wartos$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zl.) 3,03 2,86 2,76




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

za okres 6 miesiecy 2015 - 2016 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Calkowitych Dochodéw za okres 6 miesigcy 2015 — 2016 r.

7 . . 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 .
Skrocone Skonst.)lldowane Spr,awozdame ottt {12 et 6 miesiecy
z Calkowitych Dochodéw - NOTA . 2 2
Rachunek Zyskéw i Strat zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 .

I. | Przychody ze sprzedazy 39 10 808 106 431 34 499
LA | Przychody z dziatalnosci developerskiej 5082 61192 5989
I.B | Przychody z najmu 4211 8 809 3959
I.C | Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 1515 6 277 4046
I.D | Przychody ze sprzedazy produktéw 0 21515 13958
ILE | Przychody ze sprzedazy towarow i materialow 0 8638 6 547
Il. | Koszt wlasny sprzedazy 40 -7 982 -72 599 -21 851

Koszt wlasny sprzedazy dzialalno$ci
1A developerskiij preedazy -4018 -48 142 -5.000
I1.B | Koszt whasnych sprzedanych ustug najmu -2794 -5995 -2 917
I1.C | Koszt whasnych sprzedanych pozostatych ustug -1170 -2749 -1772
I1.D | Koszt wlasny sprzedanych produktow 0 -11 570 -8 336
Il.LE | Koszt sprzedanych towaréw i materialow 0 -4 143 -3 826
I11. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 2 826 33832 12 648
LA | Koszty sprzedazy 40 -1029 -19 282 -11 303
111.B | Koszty ogdlnego zarzadu 40 -4712 -12 448 -7 973
1V. | Zysk (strata) ze sprzedazy -2 915 2102 -6 628
IV.A | Pozostate przychody operacyjne 41 6 180 4 566 2232
IV.B | Pozostate koszty operacyjne 42 -1 032 -2 351 -1710
V. | Zysk (strata) z dzialalnoSci operacyjnej 2233 4317 -6 106
V.A | Przychody finansowe 43 18 619 5370 2444
V.B | Koszty finansowe 44 -2 900 -6 083 -5983
VI. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 17 952 3604 -9 645
VII. | Podatek dochodowy 45 764 2195 -259
VIILLA| - podatek dochodowy biezacy -19 -14 -14
VII.B | - podatek dochodowy odroczony 783 2209 -245
VIII. | Zysk (strata) netto za okres 18 716 5799 -9 904
IX. | Udziaty niesprawujace kontroli -91 793 1014
Zysk (strata) za okres przypadajacy na
S aIchogariusgy Emitentg YPACHAEY e Bl SR
Xl. | Pozostale Dochody Calkowite
X1 X\éys(;f:; (Iir;sit;umentow finansowych dostepnych .96 -4 580 0
XIII. | Wynik calkowity 18 620 1219 -9 904
Zysk/(strata) za okres przypadajaca na: 18 716 5799 -9 904
- akcjonariuszy jednostki dominujacej 18 625 6 592 -8 890
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 91 -793 -1014
Zysk/(strata) calkowita przypadajaca na: 18 620 1219 -9 904
- akcjonariuszy jednostki dominujacej 18 529 2012 -8 890
- akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 91 -793 -1014
Sre@nia wazona ljczba akcji, pompiejszona 0 110 768 427 111 221 117 111 333 650
akcje wlasne posiadane przez Emitenta
ZZﬁ/)sk (strata) za okres na jedna akcje zwykla (w 0,17 0,06 0,08
Zysk (strata) calkowita na jedna akcje zwykla 0,17 0,02 -0,08

(wzh)




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian w Skonsolidowanym Kapitale Wlasnym za okres 6 miesiecy 2015 — 2016 r.

Skrocone Sprawozdanie ze Zmian w Skonsolidowanym Kapitale Wiasnym za okres 6 miesiecy 2015 - 2016 r.

Kapital Wynik
zapasgwy se Pozostale finansowy Kapital Kapital
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital sprzedazy . kapitaly NIEpOdZ!emny biezacego yvlasny przyp?daj acy Ra%em
. . s . . | Akcje wlasne - wynik okresu akcjonariuszy udzialom kapitaly
Skonsolidowanym Kapitale Wiasnym zakladowy | akcji powyzej zapasowe I finansowy akcjonariuszy jednostki niesprawujacym wlasne
non:?r?e)lll nei rezerwowe jednostki dominujacej kontroli
! dominujgcej
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2015 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2014 r. 12 033 366 558 -95 246 106 929 -44 187 0 346 087 41 766 387 853
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubieglych 0 0 0 0 -30 291 0 -30 291 -3197 -33 488
Kapital wlasny po zmianach 12 033 366 558 -95 246 106 929 -714 478 0 315 796 38 569 354 365
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych -900 0 95 246 -94 346 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 -1863 1863 0 0 0 0
Nabyme /gtrata kontroli nad jednostkami 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zaleznymi
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 0 -8 890 -8 890 -1014 -9 904
Kapital wlasny na dzien 31.03.2015 r. 11133 366 558 0 10 720 -72 615 -8 890 306 906 37 555 344 461




Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian w Skonsolidowanym Kapitale Wlasnym za okres 6 miesiecy 2015 — 2016 r.

Kapital Wynik
zapasgwy se Pozostale finansowy Kapital Kapital
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital sprzedazy . kapitaly NIEpOdZ!emny biezacego yvlasny przyp?daj acy Ra%em
. R . . . | Akcje wlasne . wynik okresu akcjonariuszy udzialom kapitaly
Skonsolidowanym Kapitale Wiasnym zakladowy | akcji powyzej zapasowe I finansowy akcjonariuszy jednostki niesprawujacym wlasne
non(w:?:gtll nei rezerwowe jednostki dominujacej kontroli
! dominujgcej
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2015 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2014 r. 12 033 366 558 -95 246 106 929 -44 187 0 346 087 41 766 387 853
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 0 0 0 -30 291 0 -30 291 -3197 -33 488
Kapital wlasny po zmianach 12 033 366 558 -95 246 106 929 -714 478 0 315 796 38 569 354 365
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 0 -720 0 0 0 -720 0 -720
Umorzenie akcji wlasnych -900 0 95 246 -94 346 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 -1863 1863 0 0 0 0
Nabyue /gtrata kontroli nad jednostkami 0 0 0 0 0 0 0 37676 37676
zaleznymi
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 -4 580 0 6 592 2012 -793 1219
Kapital wlasny na dzien 30.09.2015 r. 11133 366 558 -720 6 140 -72 615 6 592 317 088 100 317 188
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Skrocone Sprawozdanie ze Zmian w Skonsolidowanym Kapitale Wlasnym za okres 6 miesiecy 2015 — 2016 r.

Kapital Wynik
zapasgwy se Pozostale finansowy Kapital Kapital
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian w Kapital sprzedazy . kapitaly NIEpOdZ!EIony biezacego yvlasny przyp?daj acy Ra%em
. R .. . . | Akcje wlasne . wynik okresu akcjonariuszy udzialom kapitaly
Skonsolidowanym Kapitale Wiasnym zakladowy | akcji powyzej zapasowe I finansowy akcjonariuszy jednostki niesprawujacym wlasne
noniie:gtll nei rezerwowe jednostki dominujacej kontroli
! dominujgcej
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2016 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2015r. 11133 366 558 -720 6 140 -66 023 0 317 088 100 317 188
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubieglych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 11133 366 558 -720 6 140 -66 023 0 317 088 100 317 188
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji wlasnych 0 0 -5 0 0 0 -5 0 -5
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nabyue /gtrata kontroli nad jednostkami 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zaleznymi
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0 -136 -136
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 -96 0 18 625 18 529 91 18 620
Kapital wlasny na dzien 31.03.2016 r. 11133 366 558 -725 6 044 -66 023 18 625 335612 55 335 667
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znach

za okres 6 miesiecy 2015 — 2016 r.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeptywéw Pienieznych za okres 6 miesiecy 2015 - 2016 r.

31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 .
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
z Przeplywéw Pieni¢znych zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2016 r. 30.09.2015 . 31.03.2015 .
A. | Przeplywy $rodkéw pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej
I. | Zysk/ Strata netto 18 625 6 592 -8 890
1l. | Korekty razem -28 348 -2190 10 569
1 | Zysk (strata) akcjonariuszy niesprawujacych kontroli 91 -793 -1014
2 | Amortyzacja 304 1757 965
Zysk (strata) z wyceny metoda praw wiasnosci udzialow w
3 jednostkach stowarzyszonych wspotzaleznych 0 0 0
Zyski (straty) z tytutu zmian warto$ci godziwej pozostatych
4 | aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez 0 0 0
WE
5 | Zyski (straty) z tytutu roéznic kursowych 0 0 0
6 | Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 1579 2 865 1840
7 | Inne zyski/ straty z inwestycji** -22 423 -2 136 1510
8 | Zmiana stanu rezerw 166 -2 556 343
9 | Zmiana stanu zapaséw -16 867 32320 -2123
10 | Zmiana stanu naleznos$ci -667 -648 -858
11 Zmiana stgnu zob9wiqza1’1 krotkoterminowych, z wyjatkiem 2 859 2058 3519
pozyczek i kredytow
12 | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 6 610 -30941 13425
13 | Inne korekty 0 0 0
I11. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci operacyjnej -9723 4402 1679
B. | Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Wptywy / wydatki z tytutu wartos$ci niematerialnych oraz
1 rzeczowych aktywow trwatych -666 -2239 -1218
2 | Wptywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci -457 -1 286 -79
3 Xlopzliv};\;&;}; éz\g?]lgi/i;]kl z tytulu inwestycji w jednostkach 0 4739 4739
4 | Wplywy / wydatki z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych 302 -1 850 0
5 j\;lé);m ;C\r:fydatki z tytulu inwestycji w pozostalych 10522 2413 1564
6 | Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 779 1626 761
7 | Udzielenie i sptata pozyczek 968 -1 833 -450
8 | Inne wplywy / wydatki inwestycyjne -229 0 0
IV. | Przeplywy pieni¢Zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej 11219 -12 734 -7 289
C. | Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnos$ci finansowej
Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i innych
L | instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu -5 -120 0
2 | Zaciagniete/sptacone kredyty i pozyczki 10 200 -6 102 -8 775
3 yagg\é?il 0/ V:/A;}é(}ilatkl z tytulu emisji i wykupu dtuznych papieré6w 8772 8000 8000
4 | Zaptacone dywidendy i inne wyplaty na rzecz wtascicieli 0 0 0
5 ﬁﬁgﬁls%c\);:g%dsetkl, w tym odsetki z tytutu leasingu 2825 4284 2518
Dokonane ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego
6 (czes$¢ kapitatowa) -43 -331 -209
7 | Inne wptywy/wydatki finansowe 0 -111 -111
V. | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowe;j -1 445 -19 548 -19 613
D. | Przeplywy pieni¢zne netto razem 51 -27 880 -25 223
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeplywow Pieni¢znach

za okres 6 miesiecy 2015 — 2016 r.

31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 .
Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
z Przeplywo6w Pienieznych zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 .
E. |Srodki pienieine na poczatek okresu 36678 64 558 64 558
F. |Srodki pieni¢zne na koniec okresu 36 729 36 678 39 335
w tym srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania* 7 467 1382 0

*Srodki pienigzne na rachunkach bankowych dotyczgcych prowadzonych projektow deweloperskich (w okresie splaty kredytow)
**W okresie objetym Sprawozdaniem dokonano odwrocenia odpisu na udzialy PZOI Sp. z 0.0. w zwigzku z planowanym polgczniem
z tym podmiotem oraz Wyceny nieruchomosci wnoszonej do Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Informacja dodatkowa do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 - 2016 r.

Informacja dodatkowa do Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego
sporzadzonego na dzien 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 - 2016 r.

1. Grupa Kapitalowa Soho Development S.A. — informacje ogélne
Jednostka dominujgca

Soho Development S.A. (zwany dalej ,,Emitentem”, ,,Soho Development S.A.” lub ,,SHD S.A.”)
prowadzi dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy mial swoja siedzibg przy
ul. Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Przedmiot dzialalno$ci Emitenta (jednostki dominujacej) obejmuje nastepujace obszary:
o realizacja projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym;
e zarzadzanie realizacja projektoéw deweloperskich;
e kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny rachunek;
e wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Jako dziatalno$¢ uboczna Emitent prowadzi dziatalno§¢ w obszarach:
e nabywanie badZz obejmowanie udziatdow, akcji oraz innych papierow wartosciowych podmiotéw
zarejestrowanych i dziatajacych w Polsce,
wykonywanie praw z akcji, udziatéw i innych papierow wartosciowych,
rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami warto§ciowymi,
udzielenie pozyczek spotkom i innym podmiotom zarejestrowanym i dzialajacym w Polsce,
zacigganie pozyczek i kredytow dla celow Spotki.

Wiasciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr KRS 0000019468.

Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.
Organami Emitenta sa:
o Walne Zgromadzenie,

. Rada Nadzorcza,
. Zarzad.

Jednostki zaleine na dzien bilansowy

. . . Przyczyna
NaZWaJEanStkI ® Przedmiot dzialalno$ci Siedziba Cha.rakte.r Posiadana | Czy pqdlegfa nieuwzglednienia
wskazaniem formy prawnej powiazania kontrola konsolidacji? -
w konsolidacji
. & ; ; 5 nie dotyczy
Cracovia Property Sp. z 0.0. Posrednictwo i obrot w Krakow zalezna 100% tak
zakresie nieruchomosci
, - - ; nie dotyczy
Minska Development Sp. z o.0. Posredpmtyvo ! obrotrw‘ Warszawa zalezna 100% tak
zakresie nieruchomosci
Dziatalno$¢ deweloperska nie dotyczy
Soho Factory Sp. z 0.0. Pos$rednictwo i obrot w Warszawa zalezna 100% tak
zakresie nieruchomosci
§ i i 5 nie dotycz
Fabryka PZO Sp. z 0.0.* Posred.mCt.wo ! Obmt,w. Warszawa zalezna 100% tak yezy
zakresie nieruchomosci
g i nie dotycz
Fellow Sp. z 0.0. P.OZOSta]‘e posrednictwo Warszawa zalezna 100% tak yery
finansowe
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.

Informacja dodatkowa do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 - 2016 r.

. . . Przyczyna
Naz‘("a Jednostki ze . Przedmiot dzialalno$ci Siedziba Cha.rakte.r Posiadana | Czy p(_JdIeg'a nieuwzglednienia
wskazaniem formy prawnej powiazania kontrola konsolidacji? L
w konsolidacji
sredni nie dotycz
BL Sp. z 0.0. P.OZOSta{e posrednictwo Warszawa zalezna 100% tak yery
finansowe
Dziatalno$¢ rachunkowa, nie dotyczy
Kalder A Sp. z o.0. doradztwo, ustugi Warszawa zalezna 100% tak
finansowe
ThinkTank Sp. z 0.0. Wydawanie czasopism Warszawa zalezna 62,12% tak nie dotyczy
Soho Tetris Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Soho Tetris Sp. z 0.0. SK Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Soho Development Homes o . . o nie dotyczy
&More Sp. 7 0.0. Nadzér inwestorski Warszawa zalezna 60% tak
Soho Development Homes and o . . o nie dotyczy
More Sp. z 0.0. SK Nadzér inwestorski Warszawa zalezna 60% tak
Recycling Park Sp. z 0.0.* Przetwarzanie odpadow Chodziez zalezna 100% tak nie dotyczy
- - - nie dotycz
Recyc*llng Park Kamionka Sp. Z.arzqdzame, o Warszawa Jalesna 100% tak yczy
z0.0. nieruchomos$ciami
Dobra Forma 1 Sp. z o.0. Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa zalezna 100% tak nie dotyczy
Dobra Forma 1 Sp. z0.0. 2 SK | Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa zalezna 100% tak nie dotyczy
Soho Feniks Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Soho Feniks Sp. z 0.0. SK Dziatalno$¢ deweloperska Warszawa posrednio zalezna 100% tak nie dotyczy
Pozostate posrednictwo . o nie dotyczy
PZOI Sp. z 0.0. finansowe Warszawa zalezna 100% tak
%lil;ﬁ?ogs;}.lssl;u f r(;e;gu Przetwarzanie odpadow Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotno$¢
ORe(:)cyclmg Park Chodziez Sp. z ]E’iﬁgcr)]sst;lxeposredmctwo Mragowo posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢
(F)Qiqg:rl)l nZgOPgrk Techplast Sp. z Przetwarzanie odpadow Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotno$¢
Recycling Park FG SP.Z 0.0. | Przetwarzanie odpadow Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotnos¢
Recycling Park PR SP.Z O0.0. | Przetwarzanie odpadéw Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotno$¢
gegycllng Park BIO SP.Z Przetwarzanie odpadéw Kamionka posrednio zalezna 100% nie nieistotno$¢
BL Sp. 2 0.0. 1 SKA mzﬂssfj\’fep"“edm“wo Warszawa zaleina 100% nie nieistotnosé
Assets Managment Black Lion | Dziatalno$¢ inwestycyjna . . . o . . .
Sp. 7 0.0. SKA SKA (Fundusz Kapitalowy) Warszawa posrednio zalezna 66,7% nie nieistotnos$¢
Bird Core S.A. iﬂ;?::%s VIV) g;tofela Funduszu Warszawa posrednio zalezna 66,7%** nie nieistotnos¢
Wyspa Skarbow S.A. iﬂ;?t(;g‘sgg)fela Funduszu Warszawa wspoélzalezna 33%* nie nieistotnos¢
EKO Recycling S.A. ig;?::g\gggela Funduszu Warszawa wspolzalezna 33%* nie nieistotno$¢

* Spotki znajdujqce sie w portfelu Progress FIZAN zarzgdzanym przez Altus TFI1 S.A. — podlegajq konsolidacji na podstawie umowy
o zarzgdzanie zawartej z Soho Development S.A.

** Efektywny udzial w spotkach zaleznych i wspotzaleznych

Z uwagina trwajacy proces likwidacji i brak kontroli, z konsolidacji zostaty ponadto wylaczone spotki:

R and R Adv Secundo Sp. z 0.0. w likwidacji,

Soho Publishing Sp. z 0.0. w likwidacji,
Kolejowa Invest Sp. z 0.0. w likwidaciji,
BL Sp. z 0.0. 2 SKA w likwidaciji,
BL Sp. z 0.0. 3 SKA w likwidaciji,
BL Sp. z 0.0. 4 SKA w likwidaciji,
BL Sp. z 0.0. 5 SKA w likwidacji.
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Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Informacja dodatkowa do Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 - 2016 r.

Przedmiot dziatalno$ci jednostek zaleznych obejmuje gldwnie dzialalno§¢ deweloperska i w segmencie
nieruchomosci. Ponizej zaprezentowany jest krotki opis najistotniejszych aktywow:

1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Grupa prowadzi swoja dziatalno$¢ deweloperska w Warszawie od 2012 r. zaczynajac od pierwszego
budynku na terenie Soho Factory (Rebel 1). Obecnie w sprzedazy znajduja si¢ trzeci z kolei budynek w
tej lokalizacji — Wars oraz wprowadzony do sprzedazy w I kwartale 2016 r. czwarty budynek — Feniks.
Jednoczesénie finalizowane jest przygotowanie kolejnego etapu, w ramach ktérego powstaje budynek
Rebel 2.

Ponadto na terenie warszawskiego Kamionka znajduja si¢ dwa kolejne projekty — Fabryka PZO z ok. 17
tys. PU mieszkalnej i biurowej oraz Minska Development (przygotowywany do realizacji projekt
mikroapartamentowca).

Drugim obszarem dziatalno$ci jest rynek krakowski, gdzie od III kw. 2015 r. prowadzona jest sprzedaz
pierwszego etapu inwestycji pod nazwg Osiedle Dobra Forma. Docelowo ma ona osiggna¢ ok. 50 tys. m2
PU (uwarunkowane uzyskaniem WZ dla czg$ci nieruchomos$ci przeznaczonej pod kolejne etapy
inwestycji), w projekcie dysponujagcym dostgpem do wiasnego parku oraz infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej.

Ponizsza mapka pokazuje realizowane projekty przez spotki z Grupy. Blizsze informacje o
poszczegdlnych projektach znajdujg si¢ w kolejnych punktach Sprawozdania.
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Cracovia Property 1 | l
10 489m2 PU — w realizacji g
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posiada WZ
ok. 20 600m2 PU —planowane. bez WZ

Pierwszg sprzedaz mieszkan Grupa odnotowata w 2012 r. Sukcesywne wprowadzanie do oferty kolejnych
projektow i budynkow pozwala na szybki wzrost skali dziatalno$ci. Ponizej zaprezentowano wykresy z
dynamikg sprzedazy mieszkan oraz przekazaniami do uzytkowania. Ta druga warto$¢ w okresie objetym
raportem prezentowala si¢ na niskim poziomie, z uwagi na praktycznie catkowitg sprzedaz oferty w
zakonczonych budynkach. Przekazanie do uzytkowanie lokali w budynku Wars nastapi od I kwartatu
2017.
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e Soho Factory Sp.zo.o.

Gléwnym przedmiotem dzialalno$ci spotki jest realizacja inwestycji deweloperskiej, zlokalizowanej na
terenie SOHO FACTORY w Warszawie (Praga Potudnie). Aktualne plany inwestycyjne zaktadajg powstanie
osiedla mieszkaniowego o docelowej powierzchni ponad 110 tys. m2 PU, podzielonego na kolejne etapy
inwestycji (tacznie z przekazanymi budynkami).

W ramach pierwszego etapu inwestycji, w I kwartale 2014 r. przekazano do uzytkowania pierwszy budynek
- Rebel One. Kolejny, Kamion Cross zostal oddany do uzytkowania w I kwartale 2015 r. Obecny poziom
sprzedazy w tym budynku to 96% PUM (wg. stanu na dzien publikacji sprawozdania). W ramach nast¢pnego
(I) etapu inwestycji w IT kw. 2015 r. rozpoczeto sprzedaz budynku — Wars (A), o docelowej powierzchni
uzytkowej 8.809 m2. Planowany termin oddania budynku do uzytkowania zaplanowano na I kw. 2017 r.
Wars to trzeci budynek realizowany na terenie Soho Factory, o starannie dopracowanej strukturze
oferowanych mieszkan, odpowiadajacej aktualnym standardom rynkowym. Do dnia publikacji podpisano
umowy na sprzedaz 108 lokali mieszkalnych, co stanowi 73% PUM (umowy deweloperskie wraz z ptatnymi
umowami rezerwacyjnymi).

Kontynuowano prace nad kolejnymi budynkami. Spotka w I kwartale 2016 r. uzyskala pozwolenia na
budowe dla budynku F (Feniks), ktorego docelowa powierzchnia uzytkowa (PUM) ma wynosi¢ ok. 11,8 tys.
m2. Uruchomienie sprzedazy mieszkan nastgpito I kwartale 2016 r. Do dnia publikacji podpisano umowy na
sprzedaz 29 lokali mieszkalnych, co stanowi 12% PUM (umowy deweloperskie wraz z ptatnymi umowami
rezerwacyjnymi). Planowany termin oddania budynku do uzytkowania zaplanowano na VI kw. 2017 r.
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W przypadku budynku Rebel 2, trwaja prace nad uzyskaniem pozwolenia na budoweg. Docelowa
powierzchnia budynku ma wynies¢ 3,8 tys. m2 PUM. Szczegotowe parametry realizowanych projektow
znajduja sie w ponizszej tabeli:

PUM PUU RAZEM Lacznaoferta WejScie Spotka Mieszkan PUM % sprz. % sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] dooferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkan PUM uzytkowania

Projekty oddane do uzytkowania
Budynek B - Rebel One 3001 406 3407 38 02.2012 Soho Factory 36 2717 95% 91% 01.2014
Budynek C - Kamion Cross 8600 742 9342 173 04.2013 Soho Factory 169 8281 98% 96% 01.2015

Projekty wrealizacji
Budynek A - Wars 7512 1297 8809 143 05.2015 Soho Tetris 108 5511 76% 3% 1 kw. 2017
Budynek F - Feniks 11793 252 12045 210 03.2016 Soho Feniks 29 1455 14% 12%  IVkw. 2017
Dane o sprzedazy zawierajg umowy deweloperskie oraz ptatne rezerwacyjne.

Obecnie trwaja prace nad docelowym Planem zagospodarowania dla catej powierzchni Soho Factory (z
wyltaczeniem budynkow Rebel 1, Kamion Cross, Wars, Rebel 2 oraz Feniks.

W grudniu 2015 r. Soho Factory zostalo nagrodzone w Ogolnopolskim Konkursie PZFD za Najlepsze
Projekty Mieszkaniowe (nagrody w trzech kategoriach).

Soho Factory charakteryzuje blisko$¢ centrum, unikatowy charakter miejsca oraz dostgp do infrastruktury
kulturalnej 1 uzytkowej. W ramach Zintegrowanego Programu Rewitalizacji planowane jest przeznaczenie ok.
PLN 1.4 mld do 2022 r. m.in. na rozw0j Pragi, co dodatkowo zwigkszy atrakcyjno$¢ miejsca.

Ponadto spotka wynajmuje powierzchnie komercyjne w zrewitalizowanych budynkach, znajdujacych si¢ na
terenie Soho Factory. Obecnie powierzchnia przeznaczona na wynajem wynosi 13,2 tys. m2, a w docelowej
koncepcji Soho bedzie wynosita 4,3 tys. m2. Wyjatkowy charakter miejsca przycigga wielu najemcow takich
jak prestizowe restauracje, agencje marketingowe, biura architektoniczne i designerskie. Zrewitalizowane
powierzchnie o odpowiednim profilu najemcow stanowig integralng cz¢$¢ konceptu SOHO.

e Cracovia Property Sp. z 0.0.

Przedmiotem dziatalnosci spotki jest realizacja projektu deweloperskiego o docelowej powierzchni
uzytkowej wynoszacej ok. 50 tys. m2 (uwarunkowane uzyskaniem WZ dla cz¢$ci nieruchomosci). W ramach
pierwszych trzech etapow, objetych posiadang WZ zaplanowano wybudowanie ok. 30 tys. m2 PU. Trwaja
prace nad uzyskaniem WZ dla pozostalej czgsci nieruchomosci.

Pierwszy etap inwestycji jest prowadzony w ramach spotki celowej — Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK, w 100 %
zaleznej od Soho Development S.A. W wyniku przeprowadzonej transakcji aportowej spotka celowa nabyta
prawa do dzialek 576/68 i 576/70 o lacznej powierzchni 5.035 m2, przeznaczonych pod pierwszy etap
inwestycji w Krakowie. W dniu 10 listopada 2015 r. uzyskano pozwolenie na budowe dla pierwszego etapu
inwestycji. Budynek sktadac¢ si¢ bedzie z dwdch czesci naziemnych dwunastokondygnacyjnych. W czes$ci A
i B planowane jest odpowiednio 117 i1 125 mieszkan — tacznie 242 mieszkania, o lacznej powierzchni
uzytkowej ok. 10,5 tys. m2. Zgodnie z aktualnym harmonogramem inwestycji, pierwszy etap ma zosta¢
przekazany do uzytkowania w IIT kw. 2017 r. Do dnia publikacji podpisano umowy na sprzedaz 56 lokali
mieszkalnych, co stanowi 24% PUM (umowy deweloperskie wraz z umowami rezerwacyjnymi).

W | kwartale 2016 r. powstata spdotka celowa — Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. 2 SK, w 100 % zalezna od Soho
Development S.A. w ramach ktorej prowadzony bedzie drugi etap inwestycji.
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PUM PUU RAZEM Lacznaoferta Wejscie Spotka Mieszkan PUM % sprz. % sprz. Oddanie do
[m2] [m2] PU[m2] mieszkan [szt] dooferty realizujaca sprzedanych sprzedany mieszkai PUM uzytkowania

Projekty wrealizacji
Dobra Forma 10489 0 10489 242 09.2015 Dobra Forma 1 56 2536 23% 24% 11 kw. 2017
Dane o sprzedazy zawierajg umowy deweloperskie oraz ptatne rezerwacyjne.

. Fabryka PZO Sp. z o.0.

Spotka jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej o tacznej powierzchni 1,1 ha potozonej w Warszawie przy
ulicy Grochowskiej (Praga Potudnie). Fabryka PZO posiada unikatowe budynki o docelowej chtonnosci
ok. 17 tys. m2 PU. Z uwagi na polozenie i spdjnos¢ koncepcji architektonicznej, stanie si¢ ona integralng
czescia projektu SOHO.

W cze$¢ nieruchomosci przylegajacej do ul. Grochowskiej (etap A) planowana jest adaptacja istniejacych
budynkéw, o przeznaczeniu ustugowo-biurowym. Spotka posiada pozwolenie na budowe w ramach ktorego
istnieje mozliwo$¢ uzyskania ok. 10 tys. m2 GLA. Trwa proces badania rynku w celu pozyskania
strategicznego najemcy.

Druga cze$¢ nieruchomosci (etap B) przeznaczona jest do realizacji nowego budynku o docelowej
powierzchni ok. 7 tys. PUM.

Przedmiotem dziatalnos$ci spotki jest rowniez wynajem posiadanych powierzchni biurowo—ustugowych.

e Minska Development Sp. z o.0.

Spotka posiada prawo wiasnosci lokali uzytkowych o lacznej powierzchni 2,8 tys. m? zlokalizowanych
w budynku biurowym w Warszawie przy ulicy Minskiej 25 (Praga Potudnie) oraz prawo uzytkowania
wieczystego dwoch dzialek niezabudowanych o powierzchni tacznej 8.212 m?

Aktualnym przedmiotem dziatalnosci spotki jest wynajem posiadanych powierzchni biurowo—ustugowych.
Docelowo, Zarzad zaktada wykorzystanie nieruchomosci do celow inwestycji deweloperskiej. Obecnie trwaja
prace zwigzane z analizag projektu inwestycyjnego, ktory opiera si¢ na zalozeniu przebudowy czesci
istniejacego budynku na mikroapartamentowiec. Koncepcja architektoniczna projektu zaktada adaptacje
czesci budynku na mikro apartamenty (ok. 200 lokali o powierzchni od 16 m2) oraz przebudowe istniejacych
powierzchni ustugowych do wyzszego standardu.

2) Pozostale aktywa (non-core)

e Recycling Park Sp. z 0.0., Recycling Park Kamionka Sp. z 0.0.

Spotki posiadaja nieruchomosci gruntowe o pow. 48,8 ha potozone w miejscowosci Kamionka, na ktérych
planowana jest budowa instalacji odzysku energii. Recycling Park Sp. z 0.0. posiada status Regionalnej
Instalacji Przetwarzania Odpadow Komunalnych (RIPOK).

Prowadzone sg rozmowy z podmiotami branzowymi w celu pozyskania potencjalnego inwestora dla Zaktadu
Odzysku Energii. Udzialy Recycling Park Sp. z o.0. stanowig aktywa niekluczowe, przeznaczone

w perspektywie $rednioterminowej do sprzedazy.

o Certyfikaty Progress FIZAN
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Soho Development S.A. posiada 100% Certyfikatow Inwestycyjnych Progress FIZAN (,,Fundusz”).
Na dzien publikacji (wg posiadanych przez Emitenta informacji) w portfelu Funduszu znajdowaty si¢
rowniez:

a) 11.900.000 akcji spotki Soho Development S.A.,

b) 15.268.375 akcji spotki Prochnik S.A. (bezposrednio i posrednio), stanowigcych 32,47% udziatu
w kapitale zakladowym spotki.

Powyzsze aktywa stanowily przedmiot zarzadzania Altus TFI i zostaly wytaczone z procesu konsolidacji
Grupy Soho Development S.A.

Spotka Prochnik S.A. posiada dwie marki — ,,Prochnik” oraz ,,Rage Age” o ugruntowanej pozycji na polskim
rynku odziezowym. W ramach spotki przeprowadzono restrukturyzacje na poziomie operacyjnym (zmiana
struktury dostawcow, przebudowa oferty produktowej, logistyki). W IV kwartale 2015 r. uplasowano emisj¢
akcji serii L i M spotki Prochnik S.A. o wartos$ci nominalnej 12,5 mln zt oraz dokonano przydziatu obligacji
o warto$ci nominalnej 12 mln zt. Termin wykupu obligacji przypada na grudzien 2017 r., srodki z obligacji
zostaly przeznaczone na optymalizacje struktury finansowania poprzez sptate wyemitowanych obligacji serii
AiB.

Wyniki spotki Prochnik S.A. publikowane w ostatnim okresie wskazujg na pozytywne efekty prowadzonej
optymalizacji sieci sprzedazy.
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Portfel Soho Development S.A. na dzien bilansowy***
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* Udzial w kapitalizacji spotki rozumianej jako suma wktadow kapitatowych i wktadow o charakterze diuznym od udziatowcow

**Powyzszy schemat, dla lepszej ilustracji, uwzglednia rowniez aktywa zaalokowane w Funduszu Inwestycyjnym Zamknigtym (Progress FIZAN). Na podstawie obowiqzujqcych przepisow, w szczegolnosci MSSF 10 i
ustawy o funduszach inwestycyjnych nie mozna uznaé FIZAN za podmiot zalezny od Inwestora, w zwiqzku z tym nie podlega on konsolidacji. Spotki Fabryka PZO oraz Recycling Park znajdujqce si¢ w portfelu FIZAN
sq konsolidowane na podstawie umowy o subzarzqdzanie zawartej z Emitentem. Progress FIZAN posiada rowniez11,9 min zt akcji Soho Development S.A. oraz 15.268.375 akcji Préchnik S.A.(posrednio i
bezposrednio)

***W diagramie pominigto czesé jednostek nieistotnych, wymienionych w pkt 1 Sprawozdania Finansowego. Na dzien publikacji Sprawozdania trwa rejestracja potgczenia spotek PZOI Sp. z 0.0. oraz Soho
Development S.A.
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2. Sklad Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta
Sktad Zarzgdu na 31 marca 2016 r. przedstawial si¢ nastepujgco:

Maciej Wandzel - Prezes Zarzadu
Mariusz Omiecinski - Cztonek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej na 31 marca 2016 r. przedstawial si¢ nastgpujqco:

Bogustaw Lesnodorski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Andrzej Zientara - Czlonek Rady Nadzorczej
Monika Hatupczak - Czlonek Rady Nadzorczej
Katarzyna Szwarc - Czlonek Rady Nadzorczej
Wojciech Napiorkowski - Czlonek Rady Nadzorczej
Mariusz Kaczmarek - Czlonek Rady Nadzorczej
Petre Manzelov - Czlonek Rady Nadzorczej

W okresie sprawozdawczym miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej:

W dniu 04 marca 2016 r. Rada Nadzorcza Spotki ponownie dokooptowata do sktadu Rady Nadzorczej Pana
Andrzeja Zientare. Kooptacja odbyla si¢ w trybie przewidzianym w art. 17 ust. 3 Statutu Spoéiki.
Weczesniejsza kooptacja Pana Andrzeja Zientary, dokonana 13 maja 2015 r. wygasta wskutek uptywu
terminu przewidzianego w Statucie Spotki.

Kooptacja Pana Andrzeja Zientary zastata zatwierdzona na Walnym Zgromadzeniu Spoéitki, zwolanym na
dziefi 31 marca 2016 1.

3. Czas trwania dzialalno$ci Emitenta

Czas trwania dziatalnos$ci Emitenta jest nieokreslony.

4. Okres, za jaki sprawozdanie zostalo sporzadzone

Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe obejmuje okres 6 miesigcy od 1 pazdziernika 2015 r.
do 31 marca 2016 r. oraz okres porownywalny 6 miesiecy od 1 pazdziernika 2014 r. do 31 marca 2015 r.
Sprawozdanie zostalo sporzadzone w polskich zlotych. Polski ztoty jest waluta funkcjonalng i waluta
sprawozdawcza Grupy Kapitatowej Soho Development S.A. Dane w sprawozdaniu finansowym (waluta
prezentacji) zostaty wykazane w pelnych tysigcach ztotych, chyba ze wskazano inacze;j.

Dane finansowe wszystkich jednostek podporzadkowanych sporzadzone zostaly za ten sam okres
sprawozdawczy, co sprawozdanie finansowe Emitenta, przy zastosowaniu spdjnych zasad rachunkowosci
(na 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 — 2016 r.). Dla celow statutowych rokiem obrotowym
spotek zaleznych wchodzacych w sktad Grupy jest rok kalendarzowy.

Rok obrotowy Emitenta zaczat sie 1 pazdziernika 2015 r. i zakonczy sie 30 wrzesnia 2016 .

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe podlegato przegladowi przez bieglego
rewidenta.
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5. Transakcje polaczenia / nabycia udzialow uprawniajacych do sprawowania kontroli

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent nabyt kontrolg nad nastgpujacymi spotkami poprzez objgcie
udziatéw w nowo zalozonych spotkach:

e Soho Feniks Sp. z 0.0.,

e Soho Feniks Sp. z 0.0. SK,

e Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. 2 SK.

Warto$¢ nabytych udzialéw rowna si¢ warto$ci kapitatow zatozonych spotek.

W styczniu 2016 r. obj¢to wktady w spotce Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. 2 SK (spdtka celowa powotana w celu
realizacji drugiego etapu inwestycji deweloperskiej w Krakowie). W lutym 2016 r. utworzono spotki Soho
Feniks Sp. z 0.0. oraz Soho Feniks Sp. z 0.0. SK (sp6tki celowe powotane w celu realizacji inwestycji
Feniks)

6. Transakcje sprzedazy akcji / udzialéw skutkujace utrata kontroli

W okresie objetym sprawozdaniem Emitent nie przeprowadzit transakcji sprzedazy akcji / udziatdw, ktore
skutkowatyby utratg kontroli.

7. Pozostale transakcje na akcjach / udzialach

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca istotne transakcje na akcjach.

8. Kontynuacja dzialalnoSci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej przez Grupe Kapitatowag Emitenta. Sprawozdanie zostalo sporzadzone w tys. zi, chyba ze
w tresci sprawozdania stwierdzono inaczej.

9. Platforma zastosowanych MSSF

Niniejsze Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z

e Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 — Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa oraz
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi w
Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrzesnia 2003 roku z p6ézniejszymi zmianami,

e W zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy 29 wrze$nia 1994
roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, 613, z 2014 r. poz. 768, 1100, z 2015 r. poz. 4) i
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi,

e Zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartoSciowych
(Dz. U. 22009 r., Nr 33, poz. 259).

MSSF obejmujg Standardy i Interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(,,KIMSF”).
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Standardy / Interpretacje niezatwierdzone w UE

Nastepujace zmiany do Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej zostaly wydane
przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej i oczekujg na zatwierdzenie w UE:

Standardy Tytul Obowigzujacy dla okreséw rocznych
MSSF 9 Instrumenty finansowe Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie
Regulacyjne rozliczenia Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016
MSSF 14 . R
mig¢dzyokresowe roku lub po tej dacie
, . . Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018
MSSF 15 Przychody z umow z klientami roku Iub po tej dacie
MSSF 16 Leasing Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2019

roku lub po tej dacie

Zmiany do MSSF 10,
MSSF 12 i MSR 28

Jednostki inwestycyjne:
wylaczenie z obowiazku
konsolidacji

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie

Zmiany do MSSF 10 i
MSR 28

Sprzedaz lub wniesienie aktywow
pomiedzy inwestorem i j.
stowarzyszong lub j. wspotzalezna

Odlozone na czas nieokreslony

Poprawki do MSR 12

Rozpoznawanie aktywow na
podatek odroczony z tytutu
niezrealizowanych strat

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2017
roku lub po tej dacie

Poprawki do MSR 7

Inicjatywa w zakresie ujawnien

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2017
roku lub po tej dacie

Wyjasnienia do
MSSF 15

Przychody z umow z klientami

Okresy roczne rozpoczynajace si¢ 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie

Kierownictwo Emitenta zasadniczo nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych Standardow oraz
Interpretacji miato istotny wplyw na stosowane przez Emitenta zasady (polityke) rachunkowosci,
za wyjatkiem wptywu zmian do MSSF 9 i MSSF 15. Emitent dokona oceny tego wplywu po zatwierdzeniu
do stosowania, w celu zaprezentowania rzetelnego obrazu Spotki i Grupy Kapitalowe;.

Zmiany do istniejgcych standardow i interpretacji zastosowane po raz pierwszy w sprawozdaniu
finansowym Grupy w roku obrotowym 2015/2016 rok.

Nastepujace zmiany do istniejgcych standardow oraz interpretacja wydane przez Rade Migdzynarodowych
Standardow Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wchodza w Zzycie po raz
pierwszy w sprawozdaniu finansowym Grupy w roku obrotowym 2015/2016 rok:

e Zmiany do ro6znych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2011-2013)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 13 oraz MSR 40)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE
w dniu 18 grudnia 2014 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreso6w rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2015 lub po tej dacie).

Wyzej wymienione zmiany do istniejacych standardow oraz interpretacja nie mialy istotnego wpltywu na
sprawozdania finansowe Grupy w roku obrotowym 2015/2016 rok.
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Wezesniejsze zastosowanie Standardow i Interpretacji

Grupa nie podjeta decyzji o wczes$niejszym zastosowaniu zadnych nowych / zmienionych Standardéw i
Interpretacji, jesli takie Standardy i Interpretacje dawaty mozliwos$¢ ich wczesniejszego zastosowania.

10. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow oraz
przychodow i kosztow, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego

Grupa Kapitalowa Soho Development S.A sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z MSSF. MSSF
obejmuja standardy 1 interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;j
(,,KIMSF”).

Zasady rachunkowosci zostaly szczegdlowo opisane w Rocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowym na dzief 30 wrze$nia 2015 .

Niniejsze sprawozdanie nalezy czyta¢ tacznie z Rocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniem Finansowym
na dzien 30 wrzes$nia 2015 r.

11. Wazne oszacowania i osady ksiegowe, informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych.

Oszacowania i osady poddaje si¢ nieustannej weryfikacji. Wynikaja one z dotychczasowych doswiadczen
oraz innych czynnikéw wlaczajac w to przewidywania co do przysztych zdarzen, ktore w danej sytuacji
wydaja sie zasadne.

Moment rozpoznania przychodow

Grupa przyjeta nastgpujace zatozenia co do momentu rozpoznania przychoddéw ze sprzedazy mieszkah —
przychdd rozpoznawany jest momencie transferu kontroli i ryzyk. Transfer kontroli oraz znaczacych ryzyk i
korzysci z tytutu wlasno$ci nastepuje z datg zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Szacunki

Ponadto Grupa dokonuje oszacowan i przyjmuje zalozenia dotyczace przysztosci. Oszacowania i zalozenia,
ktore niosa ze soba znaczace ryzyko koniecznosci wprowadzenia istotnej korekty warto$ci bilansowej
aktywow 1 zobowigzan w trakcie kolejnego roku obrotowego zostaly zaprezentowane ponizej:

Oszacowanie odpisow aktualizujacych naleznosci,

Oszacowania zwigzane z ustaleniem aktywow z tytutu podatku odroczonego zgodnie z MSR 12,
Oszacowanie potencjalnych kosztow zwigzanych z postegpowaniami skarbowymi i sadowymi,

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych,

Utrata warto$ci aktywow trwalych 1 wartosci niematerialnych i prawnych,

Stawki amortyzacyjne.
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12.  Znaczace zdarzenia i transakcje w obszarze oszacowan i wycen

Odwrocenie czesci odpisu aktualizujgcego wartosé udziatow w PZOI

W zwigzku z cofnigciem procesu likwidacji spotki PZOI Sp. o0.0. z powodu planowanego potaczenia
Emitenta z ta spotka, dokonano odwrdcenia czgséci odpisu aktualizujacego wartos¢ udziatow (do wysokosci
kapitatow spotki zaleznej na dzien bilansowy w kwocie 17.424 tys. zt). Spotka PZOI Sp. z o.0. uzyskata
status spotki zaleznej na dzien bilansowy ze wzgledu na wycofanie si¢ z procesu likwidacji.

Wycena dzialek wniesionych do Dobra Forma 1 Sp. 7 0.0. SK

Dziatki wnoszone do spotki celowej Dobra Formal Sp. z 0.0. SK w celu realizacji inwestycji deweloperskiej
w Krakowie, zostaly przeszacowane do kwoty wyceny sporzadzonej dla potrzeb zabezpieczenia kredytu,
zgodnie z budzetem inwestycji. W wyniku przeszacowania rozpoznano zysk w kwocie 4.540 tys. zt.

13. Poréwnywalnos$¢ danych finansowych

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za okres od dnia 1 pazdziernika 2015 r. do dnia
31 marca 2016 r. sg porownywalne z danymi za analogiczny okres 2014 - 2015 .

14.  Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / zmiany wyniku lat ubieglych

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystapity korekty wyniku lat ubiegtych.

15. Korekty wynikajace z zastrzezen w opiniach za lata ubiegle

Nie wystapily korekty o takim charakterze.

16. Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Grupa Kapitatowa Emitenta nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWEJ

17.  Zestawienie portfela inwestycyjnego

AKkcje i udzialty Pozostale
Zmiana wartosci bilansowej w pozostalych | Dluzne papiery aktvwa Razem
skladnikow portfela inwestycyjnego jednostkach wartosciowe finar?/sowe

krajowych

Wartos¢ bilansowa na poczatku 2379 3292 42593 48 264
okresu
Zmiany dot. lat ubiegltych 0 0 0 0
Wartos¢ bllal}sowa na poczatku 2379 3292 42593 48 264
okresu po zmianach
a. Zwiekszenia (z tytulu): 842 4 206 3082 8 130
- zakup 406 4129 0 4535
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Akcje i udzialy Pozostale
Zmiana warto$ci bilansowej w pozostalych | Dluzne papiery
o, . . - . aktywa Razem
skladnikéw portfela inwestycyjnego jednostkach wartosciowe finansowe
krajowych
- zwu;k_szeme w wyniku nabycia 0 0 0 0
kontroli
- wycena / naliczenie odsetek 436 77 3070 3583
- przeklasyfikowanie 0 0 0 0
- inne 0 0 12 12
b. Zmniejszenia (z tytulu) -250 -1634 -12 572 -14 456
- sprzedaz 0 0 0 0
- zmniejszenie w wyniku utraty kontroli -102 0 0 -102
- wycena -38 0 -3587 -3 625
- gapla?a odsetek / zaptata kwoty 0 1634 8985 10 619
glowne;j
- przeklasyfikowanie -110 0 0 -110
- inne 0 0 0 0
Warto$¢ bilansowa na koniec okresu 2971 5 864 33103 41938
Uzgodnienie portfela inwestycyjnego do pozycji Skonsolidowanego Sprawozdania z
Sytuacji Finansowej
AT7.3 Inne dlugoterminowe aktywa finansowe 36 074
B.5.2 Aktywa flrjapsowe utrzymywane do terminu 5 864
zapadalnosci

Portfel inwestycyjny, razem 41938

Akcje / udzialy w pozostalych jednostkach

Specyfikacja akcji i udzialéw
w pozostalych jednostkach krajowych
2 850 | Akcje Prochnik S.A.
121 | Pozostate
2 971 | Akcje i udzialy, razem

Dtuzne papiery wartosciowe

Dluzne papiery wartosciowe
. . . Warto$é . Warto$é
Nazwa jednostki - Emitenta Stopa % . Odsetki -
historyczna bilansowa
BL Sp.z 0.0. 1 SKA 6,73 41 6 47
BL Sp.z0.0. 1 SKA 4,95 1 600 88 1688
Spotki portfela Progress FIZAN 473 4129 0 4129
Dluzne papiery wartosciowe, razem 5770 94 5 864

Pozostale aktywa finansowe

Specyfikacja pozostalych aktywéw finansowych
33091 | Certyfikaty inwestycyjne Progress FIZAN
12 | Pozostate
33 103 | Pozostale aktywa finansowe, razem
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18. Rzeczowe aktywa trwale

Grunty . 5 .
. . ' Urzadzenia , . Pozostale Srodki
Tabela zmian rzeczowych aktywow PWU,_ | techniczne Srodki srodki trwale w Razem
trwalych budynki i i maszvn transportu trwal budowie
budowle yny wale
Stan na 01.10.2015 r.
Warto$¢ ksiggowa brutto 16 643 1500 1272 1179 9792 30 386
Umorzenie i faczne dotychczasowe odpisy z ) ) ) ) ) )
tytutu utraty wartosci 279 871 594 642 2428 4 814
Warto$¢ ksiegowa netto na 01.10.2015 r. 16 364 629 678 537 7 364 25572
Okres od poczatku roku do dnia bilansowego
Warto$¢ ksiegowa netto na 01.10.2015 r. 16 364 629 678 537 7 364 25572
Zwigkszenia 0 48 0 0 576 624
Zmniejszenia 0 -208 -497 -8 0 -713
Odpisy z tytutu utraty wartosci 0 0 0 0 0 0
Amortyzacja -16 -90 -97 -44 0 -247
Wartosc ksiegowa netto na dzien 16 348 379 84 485 7940 25 236
bilansowy
Stan na dzien bilansowy
Warto$¢ ksiggowa brutto 16 651 1308 164 1332 10 368 29 823
Umorzenie i faczne dotychczasowe odpisy z ) ) ) ) ) )
tytulu utraty wartoci 303 929 80 847 2428 4 587
Wartos¢ ksiegowa netto na dzien
bilansowy 31.03.2016 . 16 348 379 84 485 7940 25 236
Struktura wlasno$ciowa 31.03.2016 r. | 30.09.2015r. | 30.09.2015 .
Wtasne 25 236 25017 16 624
[_Jzywane na podstawie umow leasingu 0 555 1163
finansowego
Rzeczowe aktywa trwale, razem 25 236 25572 17 787
19. Warto$¢ firmy
Brak wartosci firmy na dzien bilansowy.
20. Pozostale wartosci niematerialne
Licencje na
Tabela zmian wartosci niematerialnych Znakl_ towarowe, | oprogramowanie Razem
licencje, projekty | komputerowe/
pozostale WN
Stan na 01.10.2015 r.
Wartos¢ ksiegowa brutto 3069 297 3 366
Umorzenie i h}czne' dptychczasowe odpisy z 52 -129 181
tytulu utraty wartosci
Warto$¢ ksiegowa netto na 01.10.2015 r. 3017 168 3185
Okres od poczatku roku do dnia bilansowego
Warto$¢ ksiegowa netto na 01.10.2015 r. 3017 168 3185
Zwigkszenia 551 36 587
Zmniejszenia 0 0 0
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Licencje na
Tabela zmian warto$ci niematerialnych IZ nakl_ towar_owe, oprogramowanie Razem
icencje, projekty | komputerowe/
pozostale WN

Odpisy z tytutu utraty wartosci 0 0 0

Amortyzacja -14 -43 -57

Wartos¢ ksiegowa netto na dzien bilansowy 3554 161 3715

Stan na dzien bilansowy

Warto$¢ ksiggowa brutto 3620 333 3953

Umorzenie i faczne dotychczasowe odpisy z

tytutu utraty vs(artos'ci ! e -66 172 238

Warto$¢ ksiegowa netto na dzien bilansow:

N J 3554 161 3715

Struktura wlasno$ciowa 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 30.09.2015 r.

Wriasne 3715 3185 14 678

[_IZywane na podstawie umoéw leasingu 0 0 0

finansowego

Wartosci niematerialne, razem 3715 3185 14 678

21. Inwestycje w nieruchomosci

Nazwa spolki - wlasciciela nieruchomosci inwestycyjnej 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r.
Soho Factory Sp. z 0.0. 144 973 144722 156 464
Cracovia Property Sp. z 0.0. 33819 37 363 37 363
Fabryka PZO Sp. z 0.0. 52 605 52 557 0
Minska Development Sp. z o.0. 33555 33590 33555
Prochnik S.A. 0 0 5937
Fellow Sp. z o.0. 2740 2740 2740
Recycling Park Sp. z 0.0. Kamionka* 13 004 13004 0
Recycling Park Sp. z 0.0. 120 120 0
Nieruchomosci inwestycyjne, razem 280 816 284 096 236 059
*Pozostale czesci nieruchomosci zostaly ujete jako srodki trwale o wartosci odpowiednio: 13.168 tys. zi (RP Kamionka Sp. 7 0.0.)
oraz 3.483 tys. zf (RP Sp. z 0.0.)
31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 .

Nieruchomosci inwestycyjne na poczatek okresu 284 096 247 567 247 567
- wycena nieruchomosci 4540 0 0
- poniesione naktady inwestycyjne 264 490 74
Z-a?:;g;rifi .m'eruchomos'ci, w tym w wyniku nabycia kontroli nad j. 0 65 658 0
Z-af:zy:;; i1.1ieruchomos'ci, w tym w wyniku zbycia kontroli nad j. 0 5937 0
- pozostate zmiany (w tym reklasyfikacja do zapasow) -8 084 -23 682 -11 582
Nieruchomosci inwestycyjne na koniec okresu 280 816 284 096 236 059

22. Pozyczki udzielone

W okresie objetym Sprawozdaniem Finansowym dokonano potracenia, o ktéorym mowa w pkt 63
Sprawozdania Finansowego, dotyczacego wierzytelnosci z tytutu pozyczek udzielonych do Préchnik S.A.
Pozostata cze$¢ pozyczek zostata uregulowana przez Prochnik S.A. §rodkami pieni¢znymi.
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23. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r.
Naliczone i niezaptacone odsetki 2529 2673 2164
Rozpoznanie leasingu finansowego w ksiggach rachunkowych

. , 0 0 76
(I. operacyjny dla celow podatkowych)
Rezerwy kosztowe (w tym rezerwy na §wiadczenia pracownicze) 3 57 630
Odpisy aktualizuja{ce z tytuiu ut’raty waﬁoéci aktywow 386 423 770
finansowych, naleznosci, zapasow, ST itp.
Strata podatkowa z ubiegtych lat 5762 4934 4820
Niewyptacone wynagrodzenie i ZUS 0 0 0
Rezerwa z tyt. oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu 757 683 361
Stosowanie roéznych stawek amortyzacyjnych dla celow 0 0 102
bilansowych i podatkowych / brak amortyzacji podatkowej
Wycena aktywow dostgpnych do sprzedazy 1099 1074 0
Pozostate 0 0 311
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, razem 10 536 9 844 9234

Zarzad kierujac si¢ zasadg ostroznosci, na dzien publikacji Sprawozdania Finansowego nie utworzyt
dodatkowego aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ponad warto$¢ podang w tabeli powyze;j.
Laczne niewykorzystane straty podatkowe spotek z GK na dzien 31.03.2016 r. wynosity ok. 42,9 min zt —
prowadzone sg analizy dotyczace ich przewidywanego wykorzystania i ew. utworzenia dodatkowego aktywa
z tego tytutu.

24. Zapasy

Zapasy 31.03.2016 . 30.09.2015 . 31.03.2015.

Materialy i towary™ 22183 2769 25 203
Produkcja w toku 32 355 24 387 5180
Wyroby gotowe 8 452 11 462 52 330
Razem 62 990 38618 82713
Odpisy aktualizujace -1763 -1763 -4 449
Zapasy, razem 61 227 36 855 78 264

*Grunty w trakcie realizacji inwestycji deweloperskiej.

25.  NaleznoSci

Naleznosci 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015r.

Nalezno$ci handlowe 2422 2178 6 594
Nalezno$ci PDOP 0 0 0
Pozostate naleznosci 3919 2551 3962
NaleznoSci netto, razem 6 341 4729 10 556
Naleznosci 31.03.2016 r. 30.09.2015r. 31.03.2015 r.

a) naleznosci krotkoterminowe (brutto) 6 813 6 281 12535
b) nalezno$ci dlugoterminowe (brutto) 0 0 166
NaleznoSci brutto, razem 6 813 6 281 12 701
¢) odpisy aktualizujace -472 -1 552 -2 145
Nalezno$ci netto, razem 6341 4729 10 556
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ﬁ:}f(‘l'lfzvtyecr:‘l"l‘)‘(’)vzvozvtii';zlgla(lv';::‘t’;s“cahft‘t‘(‘,’)“‘ 31032016 r. | 3009.2015r. | 31.03.2015r.
a) Naleznosci biezace (nieprzeterminowane) 4521 2720 7950
b) Naleznosci przeterminowane na dzien bilansowy 1820 2009 2 606
Nalezno$ci netto, razem 6 341 4729 10 556
Specyfikacja odpisow aktualizujacych 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r.
Odpisy na naleznos$ci handlowe 472 403 919
Odpisy na pozostate nalezno$ci krétkoterminowe 0 1149 1226
Odpisy na naleznos$ci dlugoterminowe 0 0 0
Odpisy aktualizujace, razem 472 1552 2145
Naleznosci handlowe 31.03.2016 . 30.09.2015 r. 31.03.2015r.
Naleznosci handlowe brutto, razem 2894 2581 7513
Odpisy aktualizujace -472 -403 -919
Naleznos$ci handlowe netto, razem 2422 2178 6 594
Naleznosci pozostale dlugo- i krotkoterminowe 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r.
il syl el ¢ laion POOP) .
Nalezno$ci z tytutu wptaconych kaucji 8 4 1549
Naleznos$ci od pracownikow 150 82 625
Zaliczki / wptaty na poczet / z tytutu nabycia aktywow

trwatych, finansowych i obrotowych (zapaséw) 3 1180 2135
fc\ilr?;zsréz\s;)c/(i: ﬁ tytutu sprzedazy aktywow trwatych i 132 132 0
Rozliczenia z akcjonariuszami / udzialowcami 0 0 0
Pozostate 1359 1593 172
Naleznosci pozostale brutto, razem 3919 3700 5188
Odpisy aktualizujace 0 -1149 -1226
Naleznosci pozostale netto, razem 3919 2551 3962
26. Pozostale aktywa

Pozostale aktywa 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015r.
Prenumerata czasopism, subskrypcje 0 0 2
Ubezpieczenia majatkowe, samochodowe i pozostate 87 77 112
E(i);itzli(tztv ;)Icliiglgerrltllrcl:g?mosm, oplata za wieczyste 1566 558 1495
}(;)rszzet(}i/prizf}lliczane w czasie, dotyczace przysztych okresow 3676 1992 5288
Pozostale 151 135 337
Pozostale aktywa, razem 5480 2762 7234
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27.  Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 31.03.2016r. 30.09.2015 r. 31.03.2015r.

a) $rodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 36 659 36 628 38 796
b) srodki pieniezne w kasie 70 50 248
¢) srodki pieni¢zne w drodze 0 0 258
d) weksle i inne $rodki pienigzne 0 0 33
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 36 729* 36 678 39 335

*Kwota 7 467 tys. zt dotyczy $rodkdéw na rachunkach deweloperskich — sa to srodki o ograniczonej dyspozycyjnosci.

28. Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki 31.03.2016 r. 30.09.2015r. 31.03.2015r.
Dlugoterminowe

Kredyty bankowe 17 035 1182 0
Pozyczki 0 17 846 252
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 17 035 19 028 252
Kroétkoterminowe

Kredyt w rachunku biezacym / cash pool 15921 21223 10 370
Kredyty bankowe 117 409 0
Pozyczki 0 0 18 285
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe, razem 16 038 21632 28 655

Kredyty — dane szczegotowe na dzien bilansowy

Specyfikacja kredytow dlugoterminowych Satl)(il& 2:03\/2;3“
Kredyt inwestycyjny z dnia 25.03.2015 r. w Getin Noble Bank 8614
(dotyczy budynku Wars)

Kredyt inwestycyjny z dnia 30.11.2015 r. w Getin Noble Bank 7 400
(dotyczy budynku Dobra Forma 1)

Pozostate 1021
Kredyty bankowe krétkoterminowe, razem 17 035

Oprocentowanie i termin splaty kredytow inwestycyjnych:

e Kredyt inwestycyjny z dnia 25.03.2015 r. w Getin Noble Bank — oprocentowanie: WIBOR 3M +

3,2%, termin sptaty: 2018 r.,

e Kredyt inwestycyjny z dnia 30.11.2015 r. w Getin Noble Bank — oprocentowanie: WIBOR 3M +

3%, termin splaty: 2018 r.

System cash pool

Umowa cash pool ma na celu zwigkszenie efektywnosci dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez
posiadaczy rachunkéw poprzez zoptymalizowanie kosztow zaciagnigtego kredytu 1 odpowiednie
wykorzystanie sumy dziennych sald na rachunkach bankowych posiadaczy rachunkow. Konstrukcja umowy
przyczynia si¢ do zmniejszenia obcigzen z tytulu odsetek od kredytu przyznanego przez bank danemu
posiadaczowi rachunku oraz pozwala na uzyskiwanie wigkszych przychodéw z tytulu odsetek od srodkow
zgromadzonych w banku na rachunku biezgcym.

Wszystkie kredyty i pozyczki sg wyrazone w walucie polskiej.
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29. Zobowiazania z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015r.
Rozpoznanie leasingu finansowego w ksiggach 0 14 110
rachunkowych (l. operacyjny dla celow podatkowych)
Naliczone i nieotrzymane odsetki 3079 1366 1201
Przes'zac.owame nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 16 919 17 306 17 049
godziwej
Stosowanie roznych stawek amortyzacyjnych dla celow
bilansowych i podatkowych / brak amortyzacji dla celow 1643 1543 949
bilansowych
Pozostate 0 0 6
Zobowiazania z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, razem 21641 20229 19315
30. Pozostale zobowiazania dlugoterminowe
Pozostale zobowigzania dlugoterminowe 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r.
- zoboyv_lqzama z tytulu wyemitowanych dluznych papieréw 54 996 54371 54371
warto$ciowych
- zobowigzania wekslowe 0 9902 0
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0 229 557
- pozostate 0 0 0
Pozostale zobowiazania dlugoterminowe, razem 54 996 64 502 54 928

Zobowigzania dlugoterminowe z tytutu emisji obligacji zostaly wycenione w skorygowanej cenie nabycia na

dzien bilansowy.

Zabezpieczania obligacji

Pierwotnymi zabezpieczeniami obligacji Serii B wyemitowanych przez Soho Development byta hipoteka

taczna do kwoty 72.800.000,00 (siedemdziesigt dwa miliony osiemset tysigcy) ztotych na:

e prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci przystugujagcych Minska — Development spotka z o.o.

z siedzibg w Warszawie potozonej] w Warszawie przy ul. Minskiej 25, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy- Mokotowa XV  Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge  wieczysta
nr WA6M/00350734/1,

udziale w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci wraz z budynkiem stanowigcym wilasnosé
uzytkownika wieczystego (76 lokali niemieszkalnych) przystugujacym Minska — Development spotka
z 0.0. z siedzibg w Warszawie, potozonym w Warszawie przy ul. Minskiej 25, dla ktorych Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa XV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr WA6M/00169936/1,;

nieruchomosci gruntowej stanowigcej wlasno$¢ Cracovia Property spotka z o0.0. z siedzibg w Krakowie
potozonej w Krakowie przy ul. Bochenka, dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa Podgorza IV Wydziat
Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr KR1P/00367845/0;

prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej przystugujacym Fabryce PZO spotka z o.o.
z siedzibag w Warszawie, nr ewidencyjny dziatki 17/5, potozonej w Warszawie przy ul. Kamionkowskiej,
dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nt WA6M/00436382/5.

W dniu 9 pazdziernika 2014 r. Emitent dokonal zmiany zabezpieczenia hipotecznego Obligacji serii B w ten
sposéb iz zwolniona zostata hipoteka z czg¢sci nieruchomosci nalezacej do Cracovia Property Sp. z.0.0.,
stanowiacej wydzielone dziatki o nr ewidencyjnych 576/26, 576/42, 576/44, 576/50, 576/14, 576/47, oraz
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576/48. Zwolnione dziatki przeznaczone sa do realizacji inwestycji deweloperskiej przy ul. Bochenka w
Krakowie. Przedmiot zabezpieczenia rozszerzyl si¢ o nieruchomos$¢ gruntowa potozong w Olesnicy
(Kamionka), gmina Chodziez, wojewodztwo Wielkopolskie, obejmujacej dziatkke o nr ew. 23/9
0 powierzchni 189 574 m2, ksigga wieczysta nr PO1H/00029310/1, bedaca wiasnoscia spotki Recycling

Park Sp. z 0.0.

31. Zobowiazania handlowe

Analiza terminow zapadalnosci zobowigzan handlowych 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r.
a) Zobowiazania biezace handlowe (nieprzeterminowane) 4115 1108 2093
b) Zobowiazania handlowe przeterminowane na dzien 450 882 4123
bilansowy
Zobowiazania handlowe, razem 4 565 1990 6 216
32. Pozostale zobowiazania krotkoterminowe
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r.
- zobqwlqzanla z tytulu wyemitowanych dhuznych papieréw 343 349 6 559
wartosciowych
- zobowigzania wekslowe 0 29 9613
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0 178 326
- zobowigzania inwestycyjne 503 535 833
- zobowigzania z tytutu nabycia aktywow finansowych 713 818 10
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP), w tym
zobowigzania z tytutu PWUG 4071 1104 2433
- zobowigzania wobec pracownikoéw 39 154 157
- przejecie wierzytelnosci 0 0 1600
- otrzymane kaucje 1951 1858 1599
- rezerwa na opt.za PWUG 1883 3403 1766
- pozostate 1150 1032 2076
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe, razem 10 653 9 460 26 972
33. Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego
Brak zobowigzan z tytutu leasingu na dzien bilansowy.
34. Rezerwy na zobowiazania (krétkoterminowe)
Rezerwy na zobowiazania krétkoterminowe 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r.
Rezerwa na urlopy wypoczynkowe i premie 0 0 35
Rezerwa na wynagrodzenia i pozostate $wiadczenia 0 0 0
pracownicze
Rezerwa na sprawy sporne 0 0 267
Rezerwa na koszty wyburzen / rekultywacji 0 0 2015
Pozostate 40 2 318
Rezerwy na zobowiazania krétkoterminowe, razem 40 2 2635
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35. Kapital zakladowy

Wykaz akcjonariuszy pesiadajgcych co najmniej 5% na WZ Soho Development S.A. na dzien przekazania
sprawozdania finansowego (30 maja 2016 r.)

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi przez Soho Development S.A. w trybie ustawy o ofercie
publicznej akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5% glosow na Walnym Zgromadzeniu Soho
Development S.A. byly nast¢pujace podmioty:

Lp. AKCJONARIUSZ L. AKCJI % AKCJI L. GLOSOW % glos6w

1 (S,il’flf(:'z‘j‘;’;“e'ac’a Limited 22691 169 20,38% 22691 169 20,38%
Aulos 1 Sp. z 0.0.* (spotka

2 | zalezna Pana Macieja 20911 720 18,78% 20911 720 18,78%
Wandzla)
Progress FIZAN zarzadzany

3 | Przez Altus Towarzystwo 11 900 000 10,69% 11900 000 10,69%
Funduszy Inwestycyjnych
Spotka Akcyjna**

4 |RafelBauer (wrazz 6 503 920 5,84% 6503 920 5,84%
podmiotami zaleznymi)*

5 | AKTIVIST Fundusz. 6 199 800 5,57% 6 199 800 5,57%
Inwestycyjny Zamkniety

6 | Danutai Witold Knabe 5 654 162 5,08% 5 654 162 5.08%
E:vzv;r;efs‘f,‘;"’”a”usze 51 169 602 66,34% 51 169 602 66,34%

(1]

* Aulos 1 sp. z 0.0. oraz Rafal Bauer wraz z podmiotami zaleznymi pozostajq w porozumieniu akcjonariuszy.
**100% Certyfikatow Inwestycyjnych Progress FIZAN jest wtasnosciq Soho Development S.A.

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego nastgpujace osoby zarzadzajgce posiadaty akcje Emitenta:
e Pan Maciej Wandzel przez spotke zalezng Aulos 1 sp. z 0.0. 20.911.720 (wartos¢ nominalna
2.091.172,00 zb).

Na dzien przekazania sprawozdania finansowego, osoby nadzorujace nie posiadaty akcji Emitenta

Zmiany struktury wlasnosci znaczgcych pakietow akcji Emitenta w okresie objetym sprawozdaniem
finansowym / do dnia przekazania sprawozdania finansowego do publikacji

W dniu 23 listopada 2015 r. Soho Development S.A. otrzymato zawiadomienie zgodnie z ktérym aktem
poswiadczenia dziedziczenia z dnia 17 listopada 2015 roku notariusz poswiadczyt, ze spadek
po Wiadystawie Knabe, zmartym w dniu 7 listopada 2015 roku, na podstawie ustawy nabyli jego Zona -
Danuta Knabe i jego syn - Witold Knabe, kazde w 1/2 czesci. W sktad spadku wchodzity m.in. akcje Spotki.

Przed opisanym zdarzeniem - nabyciem spadku po Wiladystawie Knabe - Danuta Knabe byla
wspotwlascicielem 5.654.162 Akcji na =zasadzie ustawowej wspolnosci majatkowej maltzenskiej
z Wiadystawem Knabe. Akcje te stanowity 5,08% w kapitale zakladowym Spotki. Uprawnialy one do
wykonywania 5.654.162 glosow (co stanowito 5,08% ogodlnej liczby gloséw). Do wykonywania praw z
Akcji byl jednak uprawniony wytacznie Wiadystaw Knabe.

Przed opisanym zdarzeniem - nabyciem spadku po Wtadystawie Knabe - Witold Knabe posiadat 4.359
Akcji, co stanowito 0,004% w kapitale zakladowym Spotki. Akcje te uprawniaty do wykonywania 4.359
glosow, co stanowito 0,004% ogolnej liczby gltoséw. Witolda Knabe nie taczyto z Wiadystawem Knabe ani
Danutg Knabe porozumienie w rozumieniu art. 87 ust. 1 pkt 5) Ustawy.

Witold Knabe i Danuta Knabe aktualnie sg wspotwiascicielami (wspotwlasno$é w czesciach utamkowych)
5.654.162 Akcji. W kazdej Akcji posiadajg udzialy odpowiednio 1/4 i 3/4. Akcje te stanowia 5,08%
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w kapitale zaktadowym Spoétki 1 uprawniajg do wykonywania 5.654.162 gloséw (co stanowi 5,08% ogolnej
liczby glosow).

Ponadto, Witold Knabe posiada samodzielnie 4.359 Akcji, co stanowi 0,004% w kapitale zaktadowym
Spoiki. Akcje te uprawniaja do wykonywania 4.359 glosow, co stanowi 0,004% ogodlnej liczby glosow.
Witold Knabe i Danuta Knabe posiadajg tgcznie 5.658.521 Akcji, co stanowi 5,08% w kapitale zakladowym
Spoiki. Akcje te uprawniaja do wykonywania 5.658.521 glosow, co stanowi 5,08% ogolnej liczby gltosow.

W dniu 5 stycznia 2016 r. Soho Development otrzymato zawiadomienie zgodnie z ktérym Maciej Zientara,
dziatajgc w imieniu wtasnym oraz spolki zaleznej pod firma Superkonstelacja Limited z siedzibg w Limassol
(dalej: "Superkonstelacja™) niniejszym na podstawie art. 69 ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 69 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spolkach publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1382; dalej:
"Ustawa") poinformowal, iz w wyniku zawarcia i rozliczenia w dniu 29 grudnia 2015 roku transakcji
nabycia poza rynkiem regulowanym w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie
instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 94) 2.068.000 akcji spétki pod firmg SOHO Development
Spotka Akcyjna zmienit si¢ stan posiadania Superkonstelacji w ogoélnej liczbie gtosow w spoétce pod firmg
SOHO Development S.A.

Przed ww. transakcja, Pan Maciej Zientara posiadat posrednio 20 623 169 akcji SOHO Development S.A.,
reprezentujacych 18,52% kapitatu zakladowego SOHO Development S.A., uprawniajacych do 20 623 169
glosow SOHO Development S.A., reprezentujacych 18,62 % w ogoélnej liczbie glosow w spotce SOHO
Development S.A.

Wskutek ww. transakcji Pan Maciej Zientara obecnie posiada posrednio akcji 22.691.169 SOHO
Development S.A. reprezentujacych 20,38 % kapitalu zakladowego SOHO Development S.A.,
uprawniajacych do 22.691.169 gloséw SOHO Development S.A., reprezentujacych 20,48 % w ogdlnej
liczbie gltosow w spotce SOHO Development S.A.

W wyniku transakcji przeprowadzonych w dniu 29 kwietnia 2016 r. bezposredni udzial Wandzel Sp.j.
w ogolnej liczbie glosow w Spotce zmniejszyl si¢ w taki sposob, ze spodtka ta nie posiada zadnych akcji
Spoltki, a bezposredni udziat spotki Aulos 1 Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie w ogolnej liczbie gltosow w Spoélce przekroczyl 15% ogolnej liczby gloséw w Spoélce. Po
przeprowadzeniu transakcji, Pan Maciej Wandzel wylacznie za posrednictwem kontrolowanej przez niego
spotki Aulos 1 Sp. z 0.0., natomiast Aulos 1 Sp. z 0.0. bezposrednio posiadaja 20.911.720 akcji Spotki
reprezentujace 18,78% kapitalu zaktadowego Spoéiki, uprawniajace do wykonywania 20.911.720 gloséw na
walnym zgromadzeniu Spotki, co stanowi 18,78% ogdlnej liczby gtosow w Spotce.

W biezacym okresie dokonano rozliczenia transakcji skupu akcji wlasnych o wartosci 5 tys. zt (transakcje
zostaly zawarte w poprzednim roku obrotowym).

36. Akcje wlasne

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystgpity transakcje nabycia akcji wasnych.
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37. Podstawowy i rozwodniony zysk na jedng akcje

31.03.2916 r. 30.09.205[5 r. 31.03..2015 r.
ez EoR]l za?((l)lll'ljcezs(l)enc;ch z;lzol:iliii)lrel;zh za?(:rl'llcezs(i)encgch
31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r.
Zysk (strata) za okres na jedna akcje zwykta (w zt) 0,17 0,06 -0,08
ngk (strata) catkowita na jedng akcj¢ zwykla (w 017 0,02 -0,08
z
Srednia wazona liczba akcji 110 768 428 111 221 117 111 333 650

W wyniku korekty rozliczenia nabycia akcji Recycling Park Sp. z 0.0. 11 900 000 akcji Soho Development
S.A. znajduje si¢ w portfelu Progress FIZAN (zarzadzanym przez Altus TFI S.A.), ktorego 100% jednostek
nalezy do Soho Development S.A. Dla zapewnienia poréwnywalnosci, przy wyliczeniu NAV
przypadajacego na jedna akcje na dzien 31.03.2016 r., nalezatoby przyjac liczbe akcji pomniejszong o akcje
posiadane przez Progress FIZAN tj. 11.900.000 oraz skorygowaé warto$¢ aktywow. Wyliczona w ten sposob
wartos¢ ksiegowa na jednag akcje wynosi 3,23 zt.

Brak instrumentoéw rozwadniajacych zysk na jedng akcj¢ za dany i ubiegly rok obrotowy.

38.  Udzialy niesprawujace kontroli

Zmiany udzialéw niekontrolujgcych w okresie objetym sprawozdaniem finansowym dotyczyly zmian
w aktywach netto jednostek zaleznych.

Wartos¢ udzialow
niesprawujacych kontroli
na dzien bilansowy

Udzialy niesprawujace

Spotka zalezna kontroli w %

ThinkTank Sp. z o.0. 37,88% -7
SDHM Sp. z 0.0. i SDHM Sp. z 0.0. SK 40,00% 62
Razem 55

NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z CALKOWITYCH DOCHODOW

39. Przychody ze sprzedazy produktow i ustug

Przychody ze sprzedazy pochodzity glownie ze sprzedazy mieszkan, lokali i powierzchni komercyjnych oraz
ushug najmu. Szczegodtowe dane dotyczace przychodow ze sprzedazy s zawarte w nocie prezentujacej
segmenty dziatalnosci Grupy Kapitatowe;.

40. Koszty operacyjne

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym gtdownag pozycje kosztow dzialalno$ci operacyjnej

stanowily: koszt sprzedanych mieszkan, lokali i powierzchni komercyjnych, koszty sprzedazy i marketingu,
koszty zwigzane ze $wiadczeniem ushug najmu oraz wynagrodzenia pracownikow i kadry zarzadzajace;j.

37



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.

Informacja dodatkowa do Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

na dzien 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 — 2016 r.

41. Pozostale przychody operacyjne

31.03.2016 r. 30.09.2015 . 31.03.2015 .
. . . 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
Pozostale przychody i zyski operacyjne zakonczonych zakonczonych | zakonczonych
31.03.2016 r. 30.09.2015 . 31.03.2015 .
Wyc«_ena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 4540 0 0
godziwych
Rozwigzana rezerwa na wyburzenia 0 2015 0
Pozostate 1640 2551 2232
Pozostale przychody i zyski operacyjne, razem 6 180 4 566 2232
42.  Pozostale koszty operacyjne
31.03.2016 r. 30.09.2015r. 31.03.2015 .
. . 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
PerSiEE DL T by Ui zakonczonych zakonczonych | zakonczonych
31.03.2016 r. 30.09.2015 . 31.03.2015 .
Utworzone rezerwy na straty, roszczenia sporne i inne
koszty -516 0 0
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow niefinansowych -173 -40 -40
Odszkodowania, kary, grzywny 0 -500 -500
Umorzenie / spisanie naleznosci -115 -305 -223
Pozostale -228 -1 506 -947
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -1 032 -2 351 -1710
43.  Przychody finansowe
31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 .
n 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
PN SO zakonczonych zakonczonych | zakonczonych
31.03.2016 r. 30.09.2015 . 31.03.2015 .
Wyglk na sprzedazy / utracie kontroli nad jednostkami 0 2025 0
zaleznymi
\Wynik na zbyciu pozostatych aktywow finansowych 132 473 473
IAktualizacja wyceny krotkoterminowych aktywow
b 0 0 452
finansowych
Rozw1,qzame odpiséw aktualizujacych warto§¢ pozostatych 17 424 0 0
aktywow finansowych
Dywidendy 0 0 0
Odsetki otrzymane /nalezne - lokaty bankowe 588 1308 614
Odsetki otrzymane / nalezne - pozyczki 393 627 149
Odsetki otrzymane / nalezne - dtuzne papiery wartosciowe 78 695 632
(Odsetki otrzymane / nalezne - od przeterminowanych
. 0 26 26
naleznos$ci handlowych
Pozostate przychody finansowe 4 216 98
Przychody finansowe, razem 18 619 5 370 2 444
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44.  Koszty finansowe
31.03.2016 r. 30.09.2015 . 31.03.2015 .
- 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
NEEA RO zakonczonych zakonczonych | zakonczonych
31.03.2016 r. 30.09.2015 . 31.03.2015 .
Wynik na zbyciu kontroli nad jednostkami zaleznymi 0 0
Wynik na zbyciu pozostatych aktywow finansowych -1 -1
Aktualizacja wyceny krotkoterminowych aktywow
. 0 -714 0
finansowych
Wartos$¢ aktywow netto wniesionych do FIZAN 0 0 -2 907
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych 0 0 0
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki -865 -2183 -1427
Odsetqu_nahczone / zaptacone - dluzne papiery 1792 2936 -1403
wartosciowe
Odsetki - leasing finansowy -13 -113 -96
Odsetki budzetowe naliczone / zaptacone 0 0 0
Pozostate koszty finansowe -230 -136 -149
Koszty finansowe, razem -2 900 -6 083 -5 983
45.  Podatek dochodowy
Biezqcy podatek dochodowy
Podatek biezacy w okresie objetym sprawozdaniem wyniost 19 tys. zt.
Odroczony podatek dochodowy
31.03.2016 r. 30.09.2015 . 31.03.2015 .
Podatek dochodowy odroczony wykazany w rachunku 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
zyskow i strat zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2016 r. 30.09.2015 . 31.03.2015 .
Zmiana aktywow z tytutu podatku odroczonego 692 620 10
Zmiana rezerwy z tytulu podatku odroczonego -1412 -1179 -265
Calkowita zmiana podatku odroczonego, w tym: -720 -559 -255
Podatek odroczony nieodniesiony do rachunku zyskow i 1503 2768 10
strat
Odroczony podatek dochodowy w rachunku zyskow i 783 2209 245
strat, razem

46.

Ryzyko kredytowe — maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe Grupy wynika z:

e Udzielonych pozyczek,
e  Zakupionych obligacji i weksli,
e Naleznosci handlowych i pozostatych.

Ryzyka instrumentéw finansowych posiadanych przez Grupe Kapitalowa
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Nazwa pozycji 31.03.2016 r.
B.2 | Naleznos$ci handlowe 2422
B.4 | Pozostate naleznosci 3919
B52 Aktywa flr)a_rlsowe utrzymywane do terminu 5 864
zapadalnosci
B.5.3 | Udzielone pozyczki 2011
Ryzyko plynnosci

Podejmowane inwestycje deweloperskie charakteryzuja si¢ wysoka wartoscig pojedynczego projektu,
znacznym okresem pomigdzy rozpoczgciem projektu i wycofaniem plynnych srodkow po jego zakonczeniu
oraz relatywnie wysokim udzialem finansowania dluznego. Powoduje to wzrost ryzyka zwigzanego
z mniejszym od zatoZzonego poziomem wpltywow — w relacji do sptat kapitatu zewnegtrznego (kredytow
deweloperskich). Emitent ogranicza to ryzyko precyzyjnie monitorujac poziom osigganych przeptywow
finansowych i tempo sprzedazy mieszkan w porownaniu z budzetem.

W celu ograniczania ryzyka utraty plynnosci Grupa Kapitalowa Emitenta réwniez aktywnie zarzadza
ptynnoscia — instrumentem wspomagajacym efektywna alokacje srodkow jest migdzy innymi system Cash
Management stosowany w wiekszos$ci spotek Grupy.

Na dzien bilansowy Grupa dysponowata srodkami pienieznymi wystarczajacymi do zachowania ptynnosci
finansowej z uwzglednieniem struktury czasowej zobowiazan i planowanych naktadow inwestycyjnych.

Ryzyko walutowe

Grupa Kapitatowa jest narazona na ryzyko walutowe w niewielkim stopniu, gdyz zdecydowana wigkszo$¢
sktadnikow sprawozdania finansowego jest nominowana w polskich zlotych. Szczegéty dotyczace struktury
walutowej aktywow i zobowigzan sg zawarte w poszczegdlnych notach.

Ryzyko stopy procentowej

Ekspozycja na ryzyko stopy procentowej wynika glownie z aktywow i zobowigzan finansowych, ktore sa
oprocentowane wg zmiennej stopy procentowe;j.

Dziatania dotyczace ograniczenia ryzyka zmian stép procentowych obejmujg biezace monitorowanie
sytuacji na rynku pienieznym. Na dzien 31 marca 2016 r. Zarzad Emitenta szacuje, ze ogdlne zwigkszenie
stop procentowych o 1% spowodowaloby zmniejszenie zysku Grupy Kapitatowej przed opodatkowaniem
0 okoto 0,9 min zt.

Aktywa finansowe

Ekspozycja o oprocentowaniu zmiennym na dzien bilansowy:
e Laczna wartos$¢ udzielonych pozyczek poza Grupg o zmiennym oprocentowaniu — 0 tys. zk.

Ekspozycja o oprocentowaniu statym na dzien bilansowy:
e }aczna warto$¢ udzielonych pozyczek poza Grupe o stalym oprocentowaniu — 2.011 tys. zl,
e  Wartos$¢ objetych obligacji o oprocentowaniu statym — 5.864 tys. zt.

Zobowigzania finansowe

Informacja dotyczaca zadluzenia o oprocentowaniu stalym i zmiennym z tytutu zaciagnigtych kredytow i
pozyczek jest zawarta w nocie dotyczacej zobowigzan z tytulu kredytow i pozyczek.
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Obligacje serii B wyemitowane przez Emitenta sg oprocentowane wg zmiennej stropy procentowej WIBOR
6M + 1,5% w skali roku.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy procentowe,
ceny akcji i warto$¢ nieruchomos$ci beda wpltywaé na wyniki Grupy lub na warto$¢ posiadanych
instrumentow finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i kontrolowanie stopnia
narazenia Grupy na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametréw, przy jednoczesnym dazeniu
do optymalizacji stopy zwrotu.

Wartosé godziwa

Aktywa wyceniane w warto$ci godziwej mozna zakwalifikowac do nastepujacych modeli wyceny:

= Poziom 1: ceny kwotowane (nieskorygowane) na aktywnych rynkach dla takich samych aktywow i
zobowigzan,

= Poziom 2: dane wejsciowe, inne niz ceny kwotowane uzyte w Poziomie 1, ktére sa obserwowalne
dla danych aktywow i zobowiazan, zaréwno bezposrednio (np. jako ceny) lub posrednio (np. sa
pochodnag rezerw),

= Poziom 3: dane wejSciowe niebazujace na obserwowalnych cenach rynkowych (dane wejsciowe
nieobserwowalne).

Aktywa posiadane przez Grupe Kapitatowg SHD S.A. sa wyceniane wg modeli:
e Poziom 1 - akcje notowane,
e Poziom 2 - gtéwnie nieruchomosci inwestycyjne i certyfikaty inwestycyjne.

Na dzien bilansowy Grupa Kapitatowa SHD S.A. posiadata:

e Akcje Prochnik S.A. (warto$¢ bilansowa: 2.850 tys. zt), ktore zostaly wycenione w wartosci godziwe;j.
Wynik z wyceny zostal odniesiony bezposrednio do Kkapitatow, gdyz akcje Prochnik S.A.
sa zaklasyfikowane jako aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy (skutki wyceny sa odnoszone
w ciezar pozostatych dochodéw catkowitych),

e Nieruchomosci inwestycyjne o wartosci 280.816 tys. zt., ktore sg wyceniane w warto$ci godziwej, skutki
wyceny sa odnoszone do wyniku finansowego,

e Certyfikaty inwestycyjne o wartosci bilansowej 33.091 tys. zt (po uwzglednieniu zmiany wartosci
certyfikatow z tytulu rozpoznania nabycia kontroli nad j. zaleznymi). Skutki wyceny certyfikatow jako
aktywow dostepnych do sprzedazy sa odnoszone w cigzar pozostatych dochodow catkowitych.

Na dzien bilansowy Grupa nie posiadata zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy. Wszystkie zobowigzania stanowia ,,pozostate zobowigzania finansowe” w S$wietle

uregulowan MSSF.

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe 2 EUHAES LS e Warto$¢ godziwa | Warto$¢ bilansowa
Finansowych
Aktywa finansowe
I_nne dhlugoterminowe aktywa Aktywa ﬁnansowe‘ dostepne do 36074 36074
finansowe sprzedazy
Aktywa finansowe utrzymywane do Aktywa finansowe utrzymywane 5 864 5 864
terminu wymagalnosci do terminu wymagalnos$ci
Pozyczki udzielone Pozyczki i nalezno$ci 2011 2011
Nalezno$ci handlowe i pozostate Pozyczki i nalezno$ci 4074 4074
Srodki pienigzne i ekwiwalenty Srodki pienigzne 36 729 36 729
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Kategoria Instrumentéw

Instrumenty finansowe -
Finansowych

Warto$é godziwa | Wartos¢ bilansowa

Razem 84 752 84 752
Zobowigzania finansowe

Zobowiazania handlowe i pozostate Pozostate zobowiazania 64 260 64 260

Kredyty i pozyczki Pozostate zobowigzania 33073 33073

Razem 97 333 97 333

47. Zarzadzanie ryzykiem

Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupe Kapitatowag Soho Development S.A. narazona jest na szereg ryzyk
finansowych. Zarzadzanie ryzykiem w Grupie ma na celu minimalizacje tychze ryzyk poprzez monitoring
oraz aktywne przeciwdziatanie ich negatywnym skutkom:

o W zakresie ryzyka kredytowego prowadzony jest staly monitoring sptat naleznosci — w sytuacji
mozliwego zagrozenia splaty uruchamiane sg procedury windykacyjne. Dla udzielanych pozyczek
o wigkszej wartosci stosowane s3 zabezpieczenia w postaci zastawow, cesji, poreczen oraz innych form
gwarancji,

e Przeptywy pieniezne w ramach Grupy podlegaja planowaniu, zarowno w zakresie przeptywow
operacyjnych jak inwestycyjnych. Zrédta finansowania, zaréwno ze $rodkow wiasnych jak i zrodet
zewnetrznych sa dostosowane do potrzeb wynikajacych z planow,

e Zarzadzanie ryzykiem cenowym, zar6wno w odniesieniu do posiadanych nieruchomosci, jak i aktywow
finansowych wycenianych w warto$ci godziwej, stanowi element strategii inwestycyjnej Emitenta
w szczego6lnosci dotyczacej momentu oraz sposobu wejscia i wyjscia z inwestycji.

48. Zarzadzanie kapitalem

Emitent zarzadza kapitatem w taki sposdb, aby zapewni¢ mozliwoé¢ finansowania planowanych inwestycji
oraz zapewni¢ $rodki na biezgca dziatalnos$¢. Zgodnie z aktualng strategiag Emitenta, naktady inwestycyjne
moga dotyczy¢ posiadanego portfela projektoéw deweloperskich, ew. zakupu dziatek oferujacych rentownosé
brutto projektu na poziomie min. 20%.

49. Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczegolnosci aktywach i zobowigzaniach warunkowych,
w tym rowniez udzielonych gwarancjach i poreczeniach (takze wekslowych), z wyodrebnieniem
udzielonych na rzecz jednostek, w ktérych spélka posiada udzialy wiodace oraz jednostek
zaleznych, wspolzaleznych i stowarzyszonych

Udzielone gwarancje i poreczenia

W okresie od 01.10.2015 r. do dnia 31.03.2016 r. Soho Development S.A. nie udzielat istotnych poreczen
kredytu lub pozyczki a takze nie udzielit gwarancji za wyjatkiem porgczenia okreslonego ponizej

Emitent zawarl z Getin Noble Bank S.A. umowe porgczenia, na mocy ktérej Emitent porgczyt za splate
kredytu na budowg osiedla "Dobra Forma”. Na podstawie umowy kredytu, spotka zalezna Emitenta - Dobra
Forma 1 sp. z o0.0. spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie ("DF") pozyskata finansowanie do kwoty
36.000.000,- zt (stownie: trzydziesci szes¢ milionow ztotych) z przeznaczeniem na pokrycie kosztéw brutto
I etapu osiedla mieszkaniowego pod nazwg "Dobra Forma" zlokalizowanego w Krakowie przy ulicy
Bochenka ("Inwestycja"). Zgodnie z Umowa Kredytowa, kredyt powinien zosta¢ sptacony w terminie
do dnia 31.03.2018 r.
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Poreczenie cywilne SOHO Development S.A. zostato udzielone do kwoty 54 mln PLN. Zabezpieczenie
bedzie utrzymywane do momentu uzyskania sprzedazy na poziomie 60% powierzchni uzytkowej mieszkan
realizowanej w ramach Inwestycji.

Wskazanie postgpowan toczgcych si¢ przed sqdem, organem wlasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej

Soho Development ani jego spotki zalezne nie byly strong postepowan toczacych si¢ przed sagdem, organem

wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej w zakresie:

e Postgpowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci, ktérego warto$¢ stanowitaby co najmniej
10% kapitatdéw wtasnych Emitenta, ani

e Dwu lub wigcej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci, ktorych warto$¢ stanowitaby
co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Soho Development.

50. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalno$ci zaniechanej w danym okresie lub
przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie

W okresie sprawozdawczym Grupa Kapitatowa Emitenta nie zaniechata i nie przewiduje zaniechania
prowadzenia zadnej dziatalnosci.

51. Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy od dnia
bilansowego naklady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwale

Wydatki inwestycyjne w okresie objetym sprawozdaniem dotyczyly glownie prowadzonych projektow
deweloperskich w Warszawie i Krakowie oraz modernizacji nieruchomosci przeznaczonych na wynajem.

Szczegotowe informacje dotyczace naktadow na srodki trwate i naklady inwestycyjne sg zawarte w notach
nri8i21.

Planowane w okresie najblizszych 12 miesi¢cy naktady inwestycyjne dotycza:

e Soho Factory — naktady zwigzane z inwestycja w 2 kolejne budynki (bud. Feniks oraz Rebel 2 — m.in.
projekt budowlany i wykonawczy). Zgodnie z zalozeniami powyzsze S$rodki zostang docelowo
zrefinansowane z kredytéw inwestycyjnych,

e Cracovia Property — naktady zwigzane z dziatalno$ciag deweloperska kolejnego etapu inwestycji. Zgodnie
z zatozeniami powyzsze $rodki zostang docelowo zrefinansowane z kredytu inwestycyjnego,

e Pozostale projekty deweloperskie (Minska Development, Fabryka PZO),

Modernizacji nieruchomosci oraz uruchomienie nowych powierzchni przeznaczonych na wynajem

52. Informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja konsolidacji
W okresie sprawozdawczym Grupa Kapitatowa Emitenta nie prowadzita wspolnych przedsiewzig¢, ktore nie

podlegaja konsolidacji.

53.  Przychody uzyskiwane sezonowo, cyklicznie lub sporadycznie

Dziatalno$¢ Emitenta nie ma charakteru cyklicznego czy sezonowego.
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54. Rozliczenia podatkowe

W okresie sprawozdawczym dokonane byty czynno$ci sprawdzajace zwigzane ze zwrotem VAT w spotkach
GK SHD SA. - nie stwierdzono nieprawidtowosci.

55. Informacje o transakcjach Emitenta z jednostkami powiazanymi innymi niz podlegajace
konsolidacji jednostki zalezne

Transakcje 7 jednostkami zaleznymi

Transakcje z jednostkami zaleznymi zostaly wylaczone w procesie konsolidacji metoda pelna, w wyniku
tego s3 neutralne dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W zwiazku z tym informacja
0 transakcjach z jednostkami zaleznymi nie jest prezentowana w niniejszej nocie.

Jednostka zalezna SDHM Sp. z 0.0. SK (,,SDHM?”) jest jednoczesnie podmiotem powigzanym z cztonkiem
kluczowej kadry kierowniczej Grupy Kapitalowej SHD S.A., ktory posiada w SDHM 40% udziatéw.
Wartos¢ bilansowa udziatéw niesprawujacych kontroli jest ujeta w nocie nr 37.

Przychody SDHM SK z tytulu sprzedazy ustug do GK SHD SA

W okresie 01.10.2015 r. — 31.12.2015 r. 830
W okresie 01.01.2016 r. — 31.03.2016 r. 1021
Zakupy ustug przez SDHM SK od GK SHD SA

W okresie 01.10.2015 r. — 31.12.2015 . 220
W okresie 01.01.2016 r. — 31.03.2016 r. 93
Rozrachunki pomiedzy SDHM SK i GK SHD SA na dzien bilansowy

Saldo naleznosci SDHM SK z tytutu sprzedazy ustug do GK SHD SA 753
Saldo zobowigzan SDHM SK z tytulu zakupu ushug od GK SHD SA 58
Saldo zobowigzan wobec GK SHD SA z tytulu podzialu zysku za 2015 r. 137

Transakcje z jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi cztonkami kadry kierowniczej GK
SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

- Sprzedaz Zakupy Wynagrodzenia* Naleznosci Zobowigzania
Sifary s gl (tys. zb (tys. zb (tys. zb (tys. zb (tys. zb

Akcjonariusze
posiadajacy znaczacy 0 0 0 0 0
wplyw
Kluczowy personel 0 0 2135 75 41
Pozqstaie podmioty 110 203 0 29 21
powigzane**

Razem 110 203 2135 97 62

*Obejmuje umowy o prace oraz umowy cywilno-prawne
** W rozumieniu punktu 18 g) MSR 24

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi i wspolnymi przedsiewzieciami

W sktadzie Grupy nie wystepuja jednostki stowarzyszone i wspolne przedsiewziecia.

56. Segmenty operacyjne

Podstawa wyodrgbnienia poszczegélnych segmentow 1 zaklasyfikowania do nich jest dominujgcy
(przewazajacy) rodzaj dziatalnosci poszczegodlnych spotek. Podzial na segmenty jest zatem oparty o to, jaki
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rodzaj dziatalno$ci prowadzi dana spdtka. Dziatalno$¢ wszystkich spotek jest prowadzona na terenie Polski.

W Grupie Kapitatowej SHD S.A. wyodrgbniono kluczowe segmenty operacyjne:
Segment inwestycyjno — finansowy,

Segment nieruchomosci,

Segment deweloperski,

Pozostale segmenty.
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Segmenty operacyjne (31 marca 2016 r. / okres 6 miesigcy 2015 -2016 r.)

Pozycja Skréconego S}mnsolidowanego inv?gsgtr;(f,e;jtrm- Segment ) Segment Pozostale Razem Ko!’ekty_ anéeli?agﬁ
Sprawozdania Finansowego finansowy deweloperski nieruchomosci segmenty konsolidacyjne konsolidacyjnych

Przychody ze sprzedazy 105 6931 4 646 2050 13732 -2924 10 808
Koszt whasny sprzedazy -8 -4 018 -3193 -1 750 -8 969 987 -7 982
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 97 2913 1453 300 4763 -1937 2826
Koszty sprzedazy -291 -801 -318 0 -1410 381 -1029
Koszty ogolnego zarzadu -2 083 -1483 -2 162 -535 -6 263 1551 -4712
Zysk (strata) ze sprzedazy -2277 629 -1027 -235 -2910 -5 -2 915
Pozostate przychody operacyjne 4 808 0 812 587 6 207 -27 6 180
Pozostate koszty operacyjne -88 0 -945 -33 -1 066 34 -1 032
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 2443 629 -1160 319 2231 2 2233
Przychody finansowe 19193 0 402 3 19598 -979 18 619
Koszty finansowe -2 374 0 -1188 =72 -3634 734 -2 900
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 19 262 629 -1 946 250 18 195 -243 17 952
Podatek dochodowy -311 0 1092 -17 764 0 764
Zysk (strata) netto za okres 18 951 629 -854 233 18 959 -243 18 716
fz;ﬁg;f:z);gm:; preypadajacy na 18 951 629 -854 233 18 959 -334 18 625
Rzeczowe aktywa trwate 45 51 772 26 796 27 664 -2 428 25 236
Inne warto$ci niematerialne 7 0 3009 699 3715 0 3715
Inwestycje w nieruchomosci 2740 0 264 952 13124 280 816 0 280 816
pozostale dhugoterminowe aktywa 88 666 0 5165 82 93913 -57839 36 074
dA(‘)‘Cthwa"‘osvggh’ odroczonego podatku 1486 0 7950 1 9437 1099 10536
Zapasy 0 61 098 130 0 61228 -1 61227
Naleznos$ci handlowe 418 978 1770 688 3854 -1432 2422
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate naleznos$ci 935 1671 373 1918 4897 -978 3919
Krotkoterminowe aktywa finansowe 59 198 0 402 85 59 685 -51 810 7875
Pozostate aktywa 32 2970 2442 36 5480 0 5480
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 17 344 7490 11476 419 36729 0 36 729

46



Grupa Kapitalowa Soho Development S.A.
Informacja dodatkowa do Skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 — 2016 r.

Pozycja Skroconego Skonsolidowanego . Segmen_t Segment Segment Pozostale Korekty R

Sprawozdania Finansowego |nv_vestycyjno- deweloperski nieruchomosci segmenty REZE konsolidacyjne kor_ektac_h
finansowy konsolidacyjnych

Dlugoterminowe kredyty i pozyczki 0 16 299 782 239 17 320 -285 17035

Zobowigzania z tytutu odroczonego )

podatku dochodowego 4 496 0 18574 0 23070 1429 21641

Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0

Zaliczki otrzymane od klientow na poczet

kupna lokali / miejsc parkingowych - 0 12973 0 0 12973 0 12973

dhugoterminowe

Zaliczki otrzymane od klientow na poczet 0 0 0 0 0 0 0

najmu - dtugoterminowe

Pozostate zobowiazania iinne pasywa 60 157 0 0 0 60 157 5161 54 996

dtugoterminowe

Zobowigzania handlowe 158 3881 589 637 5265 -700 4 565

Zobowigzania z tytutu biezacego podatku

dochodowego 0 0 1 4 5 0 5

Zaliczki otrzymane od klientow na poczet

kupna lokali / miejsc parkingowych - 0 164 0 0 164 0 164

krotkoterminowe

Zaliczki otrzymane od klientow na poczet 0 0 261 0 261 0 261

najmu -krétkoterminowe

Pozostate zobowiazania krotkoterminowe 1293 1091 18 250 8611 29 245 -18 592 10 653

Rezerwy krotkoterminowe 29 0 0 0 29 2 31

Krotkoterminowe kredyty i pozyczki 24 350 321 19 382 6624 50 677 -34 639 16 038

Kapital whasny przypadajacy na 348 255 21959 271507 27733 669 454 -333 842 335612

akcjonariuszy Emitenta
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57. Informacje o zatrudnieniu

Stan zatrudnienia w Grupie Kapitalowej wynosi 37 0s6b na dzien bilansowy.

58. Informacje o wynagrodzeniach, premiach i nagrodach dla oséb wchodzacych w sklad organow

zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta i jednostki zalezne

Wynagrodzenie Czlonkow Zarzgdu Emitenta i Rady Nadzorczej Emitenta

ZARZAD
Okres pelnienia funkcji

Wynagrodzenie

Imi¢ i nazwisko Funkcja Od Do W tys. zk za okres
01.10.2015 r. -31.03.2016 r.
Maciej Wandzel Prezes Zarzadu 01.10.2015 do chwili obecnej 720*
Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu 01.10.2015 do chwili obecnej 120
Razem 840

RADA NADZORCZA
Okres pelnienia funkcji

Wynagrodzenie

Imi¢ i nazwisko Funkcja Od Do w tys. z1 za okres
01.10.2015r. -31.03.2016 r.
Bogustaw Lesnodorski Przew‘;ad,il“czq"y 01.10.2015 do chwili obecnej 30
Monika Hatupczak Czlonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 21
Wojciech Napiorkowski Cztonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 21
Mariusz Kaczmarek Czlonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 21
Petre Manzelov Czlonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 21
Katarzyna Szwarc Czlonek RN 01.10.2015 do chwili obecnej 21
Andrzej Zientara Czlonek RN 01.10.2015 31.11.2015 10
Razem 145

*W tym kwota 690 tys. zt w formie umowy cywilno-prawnej.

59. Informacje 0 pozyczkach, kredytach, zaliczkach i gwarancjach udzielonych o0sobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

W okresie sprawozdawczym nie zostaly udzielone cztonkom Zarzadu lub cztonkom Rady Nadzorczej
Emitenta i jednostek powigzanych zadne pozyczki, gwarancje i porgczenia, zarbwno przez Emitenta, jak i
przez jednostki zalezne.

W okresie sprawozdawczym nie zostaty udzielone osobom zwigzanym z tytutu opieki, przysposobienia lub

kurateli z cztonkami Zarzadu lub organéw nadzorczych Emitenta i jednostek powigzanych zadne pozyczki,
gwarancje i poreczenia, zarowno przez Emitenta jak i przez jednostki zalezne.

60. Stanowisko Zarzadu odno$nie do mozliwoSci zrealizowania wczeSniej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok, w $wietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikéw prognozowanych

Zarzad Soho Development S.A. nie publikowat prognoz wynikéw jednostkowych i skonsolidowanych.
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61. Wyjasnienia istotnych pozycji Skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania z Przeplywéw

Pienieznych
Kategoria przeplywow
Whplywy / wydatki z tytulu inwestycji w jednostkach zaleznych

Srodki pienigzne "nabyte" wraz z j. zalezna 485
Srodki pieniqine ”zbyte" w Z\.)via,z.l?u z zakonczeniem sprawowania 183

kontroli nad spotkami w likwidacji
302

Whplywy / wydatki z tytulu inwestycji w pozostalych jednostkach
Kwoty uzyskane z tytutu likwidacji Kolejowa Invest Sp. z 0.0. SKA 8 985
Obligacje FIZAN 1500
Pozostate wptywy i wydatki 37
10 522
Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
Odsetki od lokat bankowych 588
Pozostate wptywy 191
779
Udzielenie i splata pozyczek
Sptata pozyczek przez Prochnik SA 1206
Pozostate przeptywy z tytulu pozyczek -238
968
Whplywy / wydatki z tytulu emisji i wykupu dtuznych papieréw wartosciowych

Sptata weksli inwestycyjnych -8 772
-8 772

62. Informacje 0 znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubieglych, ujetych w sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitalowej Emitenta za biezacy okres

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie wystapity zdarzenia dotyczace lat
ubieglych w istotny sposob wplywajace na wynik finansowy Emitenta.
63. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily w okresie objetym sprawozdaniem

1) Segment deweloperski i nieruchomosci

Whiesienie aportu do spotki celowej

W dniu 1 pazdziernika 2015 r. Emitent nabyt dziatki o nr 576/68 oraz 576/70 o tacznej powierzchni
0,5035 ha zlokalizowane w Krakowie od spoétki Cracovia Property Sp. z 0.0. Powyzsze nieruchomosci
zostaly wniesione aportem do spotki Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK, spotki celowej realizujacej 1 etap
inwestycji w Krakowie.

Uzyskanie pozwolenia na budowe pierwszego etapu osiedla Dobra Forma w Krakowie
W dniu 10 listopada 2015 r. spotka zalezna Cracovia Property Sp. z 0.0. uzyskata prawomocne pozwolenie

na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, na dziatce ewidencyjnej
nr 576/68 1 576/70 obr. 61 jedn. ewid. Krakow Pogorze.
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Budynek sktada¢ sie bedzie z dwoch czeéci naziemnych dwunastokondygnacyjnych. W czeéci A
planowane jest 117 mieszkan, a w czgsci B planowane jest 125 — lacznie 242 mieszkania, o ltacznej
powierzchni uzytkowej 10.489 m2. Pozwolenie na budowe dotyczy pierwszego etapu inwestycji osiedla
Dobra Forma, powstajacego w Krakowie przy ul. Bochenka.

Zawarcie umowy kredytu inwestycyjnego na budowe osiedla ,,Dobra Forma” w Krakowie

W dniu 30 listopada 2015 r. Dobra Forma 1 Sp. z 0.0. SK zawarla z Getin Noble Bank S.A. umowg kredytu
inwestycyjnego. W zwigzku z powyzszym pozyskano finansowanie do kwoty 36 min zt z przeznaczeniem
na pokrycie kosztow brutto budowy I etapu Osiedla Dobra Forma. Kredyt powinien zosta¢ sptacony
w terminie do dnia 31.03.2018 r.

Zabezpieczenie splaty Kredytu:

1) hipoteka taczna do kwoty 54.000.000,00 zt ustanowiona na pierwszym miejscu na:

a) nieruchomosci potozonej w Krakowie, przy ul. Adama Bochenka zlozonej z dzialek o nr ew. 576/68
oraz 576/70 z obrgbu 0061 o powierzchni 0,5035 ha, stanowigcej teren Inwestycji;

b) nieruchomosci potozonej w Krakowie, przy ul. Adama Bochenka stanowiacej dziatke o nr ew. 576/50
z obrebu 0061 o powierzchni 0,3751 ha, stanowigca wiasno$é spotki zaleznej Emitenta — Cracovia
Property, przy czym zabezpieczenie bedzie utrzymywane do momentu uzyskania sprzedazy na poziomie
60% powierzchni uzytkowej mieszkan realizowanej w ramach I etapu Osiedla Dobra Forma;

2) przelew wierzytelnosci z umoéw z nabywcami lokali realizowanych w ramach I etapu Osiedla Dobra
Forma, umow ubezpieczenia budowy oraz umowy z generalnym wykonawca;

3) zastaw na 100% udziatow w kapitale zaktadowym komplementariusza Kredytobiorcy tj. Dobra Forma 1
Sp.zo.0,;

4) poreczenie cywilne SOHO Development S.A., przy czym zabezpieczenie bedzie utrzymywane
do momentu uzyskania sprzedazy na poziomie 60% powierzchni uzytkowej mieszkan realizowanej
w ramach Inwestycji.

Uruchomienie finansowania w ramach powyzszej umowy kredytowej nastgpito w | kwartale 2016 r.
Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo budynku na osiedlu ,,Dobra Forma” w Krakowie

W dniu 9 marca 2016 r. Dobra Forma 1 sp. z 0.0. SK zawarta z ,,Inzynieria Zbigniew Witkowski”
z siedzibg w Krakowie umowe o generalne wykonawstwo budynku mieszkalnego w ramach inwestycji
na osiedlu Dobra Forma przy ul. Bochenka w Krakowie. Umowa obejmuje wybudowanie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z dwupoziomowym garazem podziemnym, z 12 kondygnacjami
naziemnymi o szacowanych parametrach: 242 lokale mieszkalne, 156 stanowisk parkingowych w garazu
podziemnym, 54 komorki lokatorskie, ok. 10.489 m2 powierzchni mieszkalnej. Zakres tej umowy
nie obejmuje prac wykonanych w pierwszym etapie budowy (robdt ziemnych oraz stanu surowego
poziomu ,,0”).

Budynek powstanie na dziatkach gruntowych o numerze ewidencyjnym 576/70 i 576/68 z obrgbu 61
o tacznej powierzchni 0,5035 ha potozonych przy ul. Bochenka w Krakowie, Dzielnica Podgorze.
Projektantem Budynku jest Biuro Architektoniczne Lewicki Latak Sp. z 0.0. SK, z siedzibg w Krakowie.
Jako datg zakonczenia budowy Budynku wskazano wrzesien 2017 r.

Wynagrodzenie za wykonanie Umowy ustalono w formie ryczaltowej na kwotg netto: 26.100.000,00 PLN
(stownie: dwadziescia sze$¢ milionéw sto tysigcy zlotych). W Umowie przewidziano standardowe
rozwigzania dla tego typu uméw w tym mig¢dzy innymi kary umowne za opdznienia w realizacji budynku
oraz za nieusuni¢cie wad budowy. Kary umowne nie przekroczg 12% wynagrodzenia ryczattowego.
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Uzyskanie pozwolenia na budowe budynku ,, F” (Feniks)

W dniu 09 marca 2016 r. spotka zalezna Soho Factory Sp. z o.0. uzyskata prawomocne pozwolenie
na budowg¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i parkingiem podziemnym, 0znaczonego
literkg ,,F”, ktéry zostanie posadowiony u zbiegu ulic Minskiej, Zupniczej i Chodakowskiej w Warszawie.
Dla budynku ,,F” zostala przyjeta nazwa ,,Feniks”.

Budynek Feniks bedzie miat zréznicowang wysokosciowo bryle do 12 kondygnacji. W Budynku
planowane jest 210 lokali mieszkalnych, 2 lokale ustugowe, 213 miejsc parkingowych w halach
garazowych oraz 26 miejsc parkingowych zewnetrznych. Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
w Budynku wynosi 11.793 m2. Planowana powierzchnia uzytkowa ustug wynosi: 252 m2. Oddanie
budynku do uzytkowania planowane jest na VI kw. 2017 r.

2) Segment inwestycyjno-finansowy

Emisja akcji w Prochnik S.A.

W dniu 28 pazdziernika 2015 roku zakonczyta si¢ subskrypcja prywatna na taczng kwote 12,5 min akcji
serii L oraz M. 500 tys. akcji zostato objetych przez Cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu Prochnik S.A.,
10.126 tys. akcji objal dotychczasowy akcjonariusz spotki — Spotka Listella S.A., za§ pozostate 1.874 tys.
akcji trafito do pozostalych inwestorow. Warto$¢ emisji w kwocie 4,5 mln zostala optacona poprzez
potracenie z istniejacymi wierzytelnosciami, natomiast kwota 8 mln optacona gotowka. Jednocze$nie miat
miejsce przyspieszony proces budowania ksiegi popytu istniejacych akcji, w ramach ktorego spotka
Listella S.A. sprzedata posiadane dotychczas 6.250.000 istniejacych akcji Spotki, na rzecz inwestoréw
instytucjonalnych. Dzigki temu umozliwiono inwestorom instytucjonalnym objecie akcji juz notowanych
na rynku regulowanym. Ze §rodkéw pozyskanych ze wspomnianej sprzedazy Listella sfinansowata zakup
cze$ci z nowo objetych akcji nowej emisji, tj. akcji serii L oraz M. Srodki pozyskane z emisji byly
przeznaczone na: zwigkszenie naktadow na kapital obrotowy zwigzany z rozwojem Prochnika S.A.,
poszerzenie asortymentu oraz rozszerzenie modelu wspolpracy z nowymi dostawcami, otwieranie oraz
wyposazenie nowych sklepéw w perspektywicznych lokalizacjach, dziatania marketingowe wspierajace
sprzedaz, gtéwnie w kanale e-commerce i mediach spotecznosciowych, wykorzystanie BIG DATA oraz
wprowadzenie programu lojalno$ciowego.

Emisja obligacji w Prochnik S.A.

W dniu 2 grudnia 2015 r. spotka Prochnik S.A. dokonata przydzialu 10.768 sztuk zabezpieczonych,
zwyktych, zdematerializowanych obligacji serii COl na okaziciela, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt
kazda, o lacznej wartoSci nominalnej 10.768.000,00 zi. Obligacje zostaly przydzielone facznie
35 podmiotom (31 os6b fizycznych, 3 osoby prawne oraz 1 fundusz inwestycyjny zamknigty). Celem
Emisji Obligacji Serii COl byla optymalizacja struktury finansowania poprzez wydhuzenie terminu
zapadalnosci zadtuzenia spotki Prochnik S.A. poprzez splate wyemitowanych obligacji serii A i B. Srodki
pozyskane z Obligacji Serii CO1 zostaty w pierwszej kolejnosci przeznaczone na sptat¢ dotychczasowego
zadluzenia w postaci obligacji serii A oraz serii B, pozwalajac tym samym ujednolici¢ warunki
finansowania, zarowno w kontek$cie terminu ich zapadalnosci jak i pozostalych warunkéw, pozwalajac
efektywniej zarzadza¢ pozyskanymi przez Prochnik S.A. zasobami. Oprocentowanie Obligacji wynosi
WIBOR 3M + 600 bps w skali roku, ktore to odsetki ptatne sa co trzy miesigce na ostatni dzien kazdego
Okresu Odsetkowego. Obligacje sa obligacjami 24-miesiecznymi, wykup Obligacji nastapi w terminie
24 miesig¢cy od dnia przydziatu Obligacji.

W dniu 21 grudnia 2015 r. spotka Prochnik S.A. dokonata przydziatu 1.232 sztuk zabezpieczonych,
zwyktych, zdematerializowanych obligacji serii C02 na okaziciela, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt
kazda, o tacznej wartosci nominalnej 1.232.000,00 zt. Obligacje Serii C02 zostaty przydzielone lacznie
13 podmiotom (13 0sob fizycznych). Cele Emisji Obligacji Serii C02, byty analogicznie jak dla obligacji
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serii CO1. Oprocentowanie Obligacji Serii C02 wynosi WIBOR 3M + 600 bps w skali roku, ktore to
odsetki ptatne sg co trzy miesigce na ostatni dzien kazdego Okresu Odsetkowego.

3) Soho Development S.A.

Planowane polgczenie ze spotkq zalezng PZO Investment sp. z o.0.

W dniu 25 marca przyjeto Plan Potaczenia Spolek. Polaczenie nastapi poprzez przejecie przez Emitenta
majatku spotki PZO Investment Sp. z 0.0. Z uwagi, iz Spotka PZOI jest podmiotem w 100 % zaleznym
od Emitenta potaczenie odbedzie si¢ w trybie uproszczonym, zgodnie z art. 516 § 6 KSH. W zwigzku
Z powyzszym polaczenie nastgpi bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz bez wydania nowych akcji
Emitenta.

Emitent z dniem polaczenia wstapi we wszystkie prawa i obowiazki spotki PZOI, ktoéra ulegnie
rozwiazaniu bez przeprowadzania likwidacji, zgodnie z art. 494 § 1 KSH. Gléwny sktadnik majatku spotki
PZOI stanowi wierzytelnos¢ wobec Emitenta z tyt. udzielonej pozyczki z dnia 22 grudnia 2006 r., ktorej
saldo na dzien 31-03-2016 r. wynosi 18.301 tys. PLN.

W ocenie Zarzagdu Emitenta polaczenie, majace na celu uproszczenie struktury grupy kapitatlowej Emitenta,
stanowi najbardziej efektywna metode zakonczenia dziatalnosci PZOI poniewaz:

a) rozliczenie wierzytelnosci z tyt. Pozyczki przez przejecie majatku PZOI nie pociaga za soba skutkow
podatkowych,

b) uproszczony tryb potaczenia nie generuje zmian w strukturze wlascicielskiej Emitenta,

C) przejecie praw i obowigzkéw PZOI nie generuje ryzyk dla dziatalnosci operacyjnej Emitenta,

d) w efekcie potaczenia aktywa netto Emitenta ulegng zwigkszeniu o ok. 17,6 mln zt stanowigcych warto$¢
kapitatow wiasnych PZOI, co zostanie wykazane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym oraz
skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow Emitenta.

64. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po okresie objetym sprawozdaniem
Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo budynku ,, F”

W dniu 27 kwietnia 2016 r. Soho Factory Sp. z 0.0. oraz Soho Feniks Sp. z 0.0. sp.k. zawarty z KALTER
Sp. z 0.0. z siedzibg w Biatystoku umowy o generalne wykonawstwo budynku ,,F” (Feniks) w ramach
inwestycji na osiedlu Soho Factory przy ul. Minskiej 25 w Warszawie. Umowa obejmuje wybudowanie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym oraz garazem w parterze, z 6, 9 i 12
kondygnacjami naziemnymi z ilo$cia: 210 lokali mieszkalnych, 2 lokali ustugowych, 213 stanowisk
parkingowych w halach garazowych i 26 stanowisk parkingowych na terenie, 40 boxéw garazowych
(komorki lokatorskie oraz pomieszczenia na jedno$lady zlokalizowane w halach garazowych)
0 powierzchni mieszkalnej 11.793 m2 i powierzchni lokali ustugowych 252 m2. Kontrahent zostat
wybrany w ramach procedury przetargowej i dysponuje szerokim do$wiadczeniem w zakresie realizacji
obiektow mieszkaniowych i ustugowych.

Budynek Feniks stanowi kolejny etap projektu Soho Factory zlokalizowanego przy ul. Minskiej 25
w Warszawie. Jako date zakonczenia budowy budynku Feniks wskazano grudzien 2017 r.

Wynagrodzenie za wykonanie Umowy ustalono w formie ryczattowej na kwotg 39.624.102,00 PLN
(stownie: trzydziesci dziewig¢ miliondw szeséset dwadzieScia cztery tysigce sto dwa zlote) netto.
W Umowie przewidziano standardowe rozwigzania dla tego typu uméw w tym miedzy innymi kary
umowne za opdznienia w realizacji budynku.
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dzien 31 marca 20165 r. / za okres 6 miesiecy 2015 — 2016 r.

Planowane polqczenie ze spotkq zaleing PZO Investment sp. 7 o.o.
W dniu 28 kwietnia 2016 r. Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. zatwierdzito potaczenie
Emitenta ze spotka pod firmg PZO Investment Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — na zasadach

okreslonych w Planie Potaczenia z dnia 25 marca 2016 r.

Dodatkowo Walne Zgromadzenie Soho Development S.A. upowaznito Zarzad Emitenta do dokonania
wszystkich niezb¢dnych czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem procedury potaczenia Spotek.

Zatwierdzenie Skréconego Srédrocznego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

Ninigjsze Skrécone Srédroczne Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostalo zatwierdzone
do publikacji przez Zarzad Emitenta jako jednostki dominujacej w dniu 30 maja 2016 r.

Podpisy Zarzadu
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
30 maja 2016 1. Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
Mariusz Omiecinski Czlonek Zarzadu

30 maja 2016 r.

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych Emitenta

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

30 maja 2016 r. Elzbieta Rosinska Gloéwna Ksiggowa

Podpis osoby, ktora sporzadzila sprawozdanie finansowe

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

30 maja 2016 r. Elzbieta Rosinska Gtoéwna Ksiggowa
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Soho Development S.A.

Informacja dodatkowa do Skrdconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2016 r. /

za okres 6 miesiecy 2015 — 2016 r.

Wybrane dane finansowe ze Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

(w zt/ EURO)

tys. zt tys. EURO
31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r. 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy

zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych

31.03.2016 r. 30.09.2015r. 31.03.2015r. 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r.
Przychody ze sprzedazy ustug 105 478 228 26 115 54
Koszt whasny sprzedazy -8 -478 -228 -2 -115 -54
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 97 0 0 24 0 0
Koszty sprzedazy -178 -209 -114 -43 -50 -27
Koszty ogblnego zarzadu -2 007 -5105 -3008 -489 -1223 -713
Zysk (strata) ze sprzedazy -2 088 -5314 -3122 -509 -1273 -741
Pozostate przychody operacyjne 4807 260 33 1172 62 8
Pozostate koszty operacyjne -85 -125 -43 21 -30 -10
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 2634 -5179 -3132 642 -1241 -743
Przychody finansowe 18 942 3728 2474 4620 893 587
Koszty finansowe -2 031 -4198 -4 688 -495 -1 006 -1112
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 19 545 -5 649 -5 346 4767 -1354 -1 268
Podatek dochodowy -311 -343 -222 -76 -82 -53
Zysk (strata) netto za okres 19 234 -5992 -5568 4691 -1436 -1321
Io’gzgimjpieniqine netto z dziatalnosci 1990 5262 3886 485 1261 922
ngmg;ﬂi@m netto z dzialalnosci 7198 7061 7868 1755 1692 1866
El;]z:rf)s}m pieni¢zne netto z dziatalno$ci -967 11334 9608 236 2716 2979
Aktywa trwate 357 797 349 440 325259 83960 82 442 76 311
Aktywa obrotowe 54 591 44910 61 495 12 810 10 595 14 428
Kapitat wlasny Emitenta 334573 317 146 312 088 78 511 74 823 73221
Zobowigzania i rezerwy dtugoterminowe 58 094 75 447 55772 13632 17 800 13085
Zobowigzania i rezerwy krotkoterminowe 19721 1757 18 894 4628 415 4433
I\ENJE%S')C' ksiggowa na jedna akcjg (w zt / 3,02 2,86 2.80 071 0,68 0,66
Zysk (strata) za okres na jedna akcj¢ zwykla 017 -0.05 -0.05 0,04 -0,01 -0,01
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Soho Development S.A.

Informacja dodatkowa do Skrdconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego na dzien 31 marca 2016 r. /

za okres 6 miesiecy 2015 — 2016 r.

tys. zk tys. EURO
31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015r. 31.03.2016 r. 30.09.2015 . 31.03.2015r.
WYBRANE DANE FINANSOWE 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy

zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych | zakonczonych

31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015r. 31.03.2016 r. 30.09.2015 . 31.03.2015r.
Zysk (strata) catkowita na jedna akcje zwykla ] ] . .
(w 7/ EURO) 0,16 0,02 0,07 0,04 0,01 0,02
Liczba akeji na dzien bilansowy 110 768 427 110 772 389 111 333 650 110 768 427 110 772 389 111 333 650
Srednia wazona liczba akcji 110 768 428 111 221 117 111 333 650 110 768 428 111 221 117 111 333 650

Wartos$¢ ksiggowa na jedng akcj¢ obliczono w stosunku do liczby akcji Emitenta pomniejszonej o akcje wiasne posiadane przez Emitenta. Liczba ta wynosita
110.768.427 na dzien 31 marca 2016 r. 1 111.333.650 na dzien 31 marca 2015 r.

Zysk na jedng akcj¢ obliczono jako stosunek zysku netto w okresie do $redniej wazonej liczby akcji zwyklych w okresie, pomniejszonej o akcje wiasne posiadane
przez Emitenta. Srednia ta wynosita 110.768.428 w okresie 6 miesigcy zakonczonych dnia 31 marca 2016 r. oraz 111.333.650 w okresie 6 miesiecy zakonczonych
dnia 31 marca 2015r.

Podane wyzej liczby akcji nie zawierajg akcji wtasnych posiadanych bezposrednio przez Emitenta. Na podstawie Uchwaly z dn. 16 marca 2015 r., Emitent skupit
tacznie 565.223 akcji wlasnych w ramach ogloszonego programu. Dodatkowo, w wyniku korekty rozliczenia nabycia akcji Recycling Park Sp. z 0.0. liczba
11.900.000 akcji wlasnych Emitenta znajduje si¢ w portfelu Progress FIZAN zarzadzanym przez Altus TFI S.A., ktorego 100% jednostek nalezy do SHD S.A.

Wybrane dane finansowe zawarte w niniejszym sprawozdaniu zostaty przeliczone na EURO wedtug nastepujacych zasad:

= poszczegbdlne pozycje aktywow i pasywow — wedtug $redniego kursu ogloszonego na dany dzien przez Narodowy Bank Polski (odpowiednio: 4,2684 zt /
EURO na 31 marca 2016 ., 4,2386 / EURO na 30 wrze$nia 2015 r. oraz 4,0890 zt / EURO na 31 marca 2015 1.),

= poszczegblne pozycje sprawozdania z calkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywow srodkdw pienigznych — wedtug kursu stanowigcego $rednig
arytmetyczng S$rednich kursow ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca okresu sprawozdawczego
(odpowiednio: 4,2281 zt / EURO za 6 miesigcy 2015 — 2016 r., 4,1729 zt / EURO za 12 miesigcy 2014 — 2015 r. oraz 4,1824 zt /EURO za 6 miesi¢cy
2014-2015 r.).
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Soho Development S.A.
Informacja dodatkowa do Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 r. — 2016 r.

Skréocone Jednostkowe Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 31 marca 2016 r.

Slz‘rs";t"u';fgfs:n‘g‘bc;‘e NOTA | 31.032016r. | 30.09.2015r. (piiéﬁftg}foﬁe)
A | Aktywa trwale 357 797 349 440 325 259
A.l | Rzeczowe aktywa trwate 45 38 46
A2 | Warto$¢ firmy 0 0 0
A.3 | Inne wartos$ci niematerialne 7 7 28
A4 | Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0
A5 | Akcje i udzialy w jednostkach zaleznych 9 268 069 241 382 246 661
AB Akcie i ud;ia{y w jednostkach stowarzyszonych i 0 0 0
wspolzaleznych
A7 tP;/o;c.)staie dhugoterminowe aktywa finansowe, w 88 190 106 506 76 913
A71 Z i(ctl);v‘\llz Sgcainsowe utrzymywane do terminu 9 0 1649 0
A7.2 | - udzielone pozyczki 10 0 13794 7438
A.7.3 | - inne diugoterminowe aktywa finansowe 9 88 190 91 063 69 475
A.8 | Naleznosci dlugoterminowe 0 0 166
A9 dAé(ég(\::jaoiv tgggiu odroczonego podatku 12 1486 1507 1445
B | Aktywa obrotowe 54 591 44910 61 495
B.1 | Zapasy 0 0
B.2 | Nalezno$ci handlowe 11 418 414 405
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego od

B3 0sob prawnycl}llt(PDIC))P) y 1 0 0 0
B.4 | Pozostate naleznosci 11 730 385 1 406
B.5 | Krotkoterminowe aktywa finansowe, w tym: 36 615 31499 44759
051 s e e voroid | : : :
B52 ;{;(;)C/l\g/;lzgjinsowe utrzymywane do terminu 9 11 228 10 838 16 267
B.5.3 | - udzielone pozyczki 10 25 387 11 676 18 342
B.5.4 | - aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy 9 0 8985 10150
B.6 | Pozostate aktywa 13 5 30 48
B.7 | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 14 16 823 12 582 14 877
B8 ZAa];ti}(;::Vﬁa]:rJ]razeznaczone do zbycia i dziatalno$é 0 0 0
0

A+B | Suma aktywow 412 388 394 350 386 754
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Soho Development S.A.
Informacja dodatkowa do Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 r. — 2016 r.

Skrécone Sprawozdanie 31.03.2015 .
z Sytuacji Finansowej MO SAEAU B SN [ (przeksztalcone)
C Kapital wlasny Emitenta 334573 317 146 312 088
C.1 | Kapital zakladowy 11133 11133 11133
C.2 | Akcje wilasne =725 -720 0
C.3 | Pozostate kapitaty 439 559 441 361 435159
C3a Pozost'ale }fapltaiy (inne niz kapitat z 404 093 404 093 404 093
aktualizacji wyceny)
C.3.b |Kapitat z aktualizacji wyceny 35 466 37 268 31 066
C.4 | Zakumulowany wynik finansowy, w tym: -115 394 -134 628 -134 204
C.4.1 |- zysk/(strata) z lat ubieglych -134 628 -128 636 -128 636
C.4.2 |- zysk/(strata) netto biezacego okresu 19 234 -5992 -5568
C Razem kapital wlasny 334573 317 146 312 088
D Zobowiazania dlugoterminowe 58 094 75 447 55772
D.1 | Kredyty i pozyczki 15 0 17 846 0
D2 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 12 3098 3230 1401
dochodowego
D.3 | Pozostate rezerwy dlugoterminowe 0 0 0
D4 Pozostate _zobowia(zania i inne pasywa 16 54 996 54371 54371
dlugoterminowe
E Zobowiazania krétkoterminowe 19721 1757 18 894
E.1 | Zobowiazania handlowe 153 361 345
E2 Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 0 0 0
' od 0s6b prawnych (PDOP)
E.3 | Pozostate zobowigzania krétkoterminowe 16 1267 1396 1157
E.4 | Rezerwy na zobowigzania 0 0
E.5 | Kredyty i pozyczki 15 18 301 0 17 392
D+E | Razem zobowiazania 77815] 77 204 | 74 666
C+D+E | Suma pasywow 412388 | 394350 | 386 754
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Soho Development S.A.

Informacja dodatkowa do Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 r. — 2016 r.

Skréocone Jednostkowe Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow za okres 6 miesiecy 2015 — 2016 r.

. ) ) 31.03..2(?16 r. 12 miesiecy 31.03..2915 r.
Skrocone Sprawozdanie z Calkowitych 6 miesiecy = 6 miesiecy
Dochodow - Rachunek Zyskow i Strat NOTA zakonczonych Z;(;( ggczzgfg f,h zakonczonych

31.03.2016 r. e ' 31.03.2015 .
Przychody ze sprzedazy ustug 105 478 228
Koszt wlasny sprzedazy -8 -478 -228
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 97 0 0
Koszty sprzedazy -178 -209 -114
Koszty ogdlnego zarzadu -2 007 -5105 -3008
Zysk (strata) ze sprzedazy -2 088 -5314 -3122
Pozostale przychody operacyjne 17 4 807 260 33
Pozostate koszty operacyjne 18 -85 -125 -43
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 2634 -5 179 -3132
Przychody finansowe 19 18 942 3728 2474
Koszty finansowe 20 -2 031 -4198 -4 688
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 19 545 -5 649 -5 346
Podatek dochodowy -311 -343 -222
- podatek dochodowy biezacy 0 0 0
- podatek dochodowy odroczony -311 -343 -222
Zysk (strata) netto za okres 19234 -5 992 -5 568

Pozostate dochody catkowite dotycza wyceny aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy.

31.03.2016 r. ore] 31.03.2015 .
6 miesiecy ey 6 miesiecy

Pozostale Dochody Calkowite z zakonczonych z

zakonczonych 30.09.2015 r zakonczonych

31.03.2016 r. T ) 31.03.2015 .
Wycena instrumentéw finansowych dostepnych do ) )
sprzedazy 1802 3538 2 664
Wynik calkowity 17 432 -2 454 -8 232
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Soho Development S.A.
Informacja dodatkowa do Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 r. — 2016 r.

Skrocone Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres 6 miesiecy 2015 — 2016 r.

Kapital z Pozostale Niepodzielon Wynik
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . pralz kapitaly podzl y finansowy Kapital
. Akcje wlasne | aktualizacji . wynik . .
w Kapitale Wlasnym zakladowy zapasowe I - biezacego wlasny
wyceny finansowy
rezerwowe okresu
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2015 r.
Kapital wlasny na dzien 01.10.2014 r. 12 033 -85 944 23161 489 137 -114 037 0 324 350
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubieglych 0 10 569 0 -14 599 0 0
Kapital wlasny po zmianach 12 033 -85 944 33730 489 137 -128 636 0 320 320
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 0 0 0 0 0 0
Umorzenie akcji wlasnych -900 85944 0 -85 044 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 -2 664 0 0 -5 568 -8 232
Kapital wlasny na dzien 31.03.2015r. 11133 0 31 066 404 093 -128 636 -5 568 312 088
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Soho Development S.A.
Informacja dodatkowa do Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 r. — 2016 r.

. . . . Kapital z Pozo.stale Niepodzielony . Wynik .
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . s kapitaty - finansowy Kapital
w Kapitale Wlasnym zakladowy Akcje wlasne aktualizacji zapasowe i - wynik biezacego whasny
wyceny finansowy
rezerwowe okresu
12 miesiecy zakonczonych 30.09.2015 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2014 r. 12 033 -85 944 23161 489 137 -114 037 0 324 350
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 10 569 0 -14 599 0 0
Kapital wlasny po zmianach 12 033 -85 944 33730 489 137 -128 636 0 320 320
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 -720 0 0 0 0 -720
Umorzenie akcji wlasnych -900 85944 0 -85 044 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 3538 0 0 -5992 -2 454
Kapital wlasny na dzien 30.09.2015 r. 11133 -720 37 268 404 093 -128 636 -5992 317 146
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Soho Development S.A.
Informacja dodatkowa do Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 r. — 2016 r.

. . . . Kapital z Pozo.stale Niepodzielony . Wynik .
Skrécone Sprawozdanie ze Zmian Kapital . s kapitaty . finansowy Kapital
w Kapitale Wiasnym zakladowy Akcje wlasne aktualizacji zapasowe i - wynik biezacego whasny
wyceny finansowy
rezerwowe okresu
6 miesiecy zakonczonych 31.03.2016 r.

Kapital wlasny na dzien 01.10.2015r. 11133 -720 37 268 404 093 -134 628 0 317 146
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0 0 0 0 0
Zmiany dot. lat ubiegtych 0 0 0 0 0 0
Kapital wlasny po zmianach 11133 -720 37 268 404 093 -134 628 0 317 146
Emisja akcji 0 0 0 0 0 0 0
Koszt emisji akcji 0 0 0 0 0 0 0
Skup akcji whasnych 0 -5 0 0 0 0 -5
Umorzenie akcji wlasnych 0 0 0 0 0 0 0
Podziat zysku/ pokrycie straty 0 0 0 0 0 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 -1 802 0 0 19 234 17 432
Kapital wlasny na dzien 31.03.2016 r. 11133 -725 35 466 404 093 -134 628 19 234 334573
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Informacja dodatkowa do Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 r. — 2016 r.

Skréocone Jednostkowe Sprawozdanie z Przeplywow Pienieznych za 6 miesiecy 2015 — 2016 r.

31.03.2016 r. 12 miesiec 31.03.2015 .
Skrocone Sprawozdanie 6 miesiecy = ey 6 miesiecy
e 2 zakonczonych 2
z Przeplywow Pieni¢znych zakonczonych 30.09.2015 r zakonczonych
31.03.2016 r. o ' 31.03.2015 .
Lp. Tytul
A | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnoSci operacyjnej
I | Zysk (strata) netto 19 234 -5992 -5 568
Il | Korekty razem -21 224 730 1682
1 | Amortyzacja 8 20 11
(Zyski)/straty z tytutu zmian warto$ci godziwej
2 | pozostatych aktywow finansowych wycenianych w 0 0 0
wartos$ci godziwej przez wynik finansowy
3 | Zyski (straty) z tytulu r6znic kursowych 0 0 0
4 | Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 513 -94 231
5 | Inne zyski/straty z inwestycji -21 964 564 1983
6 | Zmiana stanu rezerw 290 321 140
7 | Zmiana stanu zapasow 0 0 0
8 | Zmiana stanu naleznosci 604 396 -735
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z ) )
9 wyjatkiem pozyczek i kredytow 72l 42 84
10 | Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 46 -519 136
11 | Inne korekty 0 0 0
111 | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej -1990 -5 262 -3 886
B | Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnoS$ci inwestycyjnej
Wptywy / wydatki z tytutu warto$ci niematerialnych oraz
1 . -15 21 -9
rzeczowych aktywow trwatych
2 | Wpltywy / wydatki z inwestycji w nieruchomosci 0 0 0
3 Wptywy / wydatki z tytutu inwestycji w jednostkach 0 4739 4739
stowarzyszonych
Wptywy / wydatki z tytutu inwestycji w jednostkach
4 : X ; . -105 -42 0
zaleznych i wspoétzaleznych
5 _Wpiywy/ wydatki z tytulu inwestycji w pozostatych 10 453 2551 1582
jednostkach
6 | Otrzymane odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 795 800 245
7 | Udzielenie i sptata pozyczek -3930 -550 -1783
8 | Inne wptywy / wydatki inwestycyjne 0 0 0
111 | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnos$ci inwestycyjnej 7198 -7061 -7 868
C | Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
1 Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) 1 innych 5 -720 0
instrumentdéw kapitalowych oraz doptat do kapitatu
2 | Zaciagnigte/sptacone kredyty i pozyczki 0 0 0
3 Wp%yv&{y/ wydartk.1 z tytulu emisji i wykupu dhuznych 0 -8000 -8000
papieré6w warto§ciowych
4 | Zaptacone dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli 0 0 0
5 Z_aplacone odsetki, w tym odsetki z tytutu leasingu 962 2503 1497
finansowego
Dokonane ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu
6 A 0 0 0
finansowego (cze$¢ kapitatowa)
7 | Inne wptywy/wydatki finansowe 0 -111 -111
111 | Przeplywy pieniezne netto z dzialalno$ci finansowej -967 -11 334 -9 608
D | Przeplywy pieniezne netto, razem 4241 -23 657 -21 362
E | Srodki pieniezne na poczatek okresu 12 582 36 239 36 239
F | Srodki pieniezne na koniec okresu 16 823 12 582 14 877
w tym srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0
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Soho Development S.A.
Informacja dodatkowa do Skréconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego
na dzien 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 r. — 2016 r.

Informacja dodatkowa do Skroconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego na
dzien 31 marca 2016 r. / za okres 6 miesiecy 2015 — 2016 r.

1. Forma prawna Emitenta

Soho Development S.A. (zwany dalej ,,Emitentem”, ,,Soho Development S.A.” lub ,,SHD S.A.”)
prowadzi dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i na dzien bilansowy mial swoja siedzibe
przy ul. Minskiej 25, kod pocztowy 03-808, Warszawa.

Przedmiot dzialalno$ci Emitenta obejmuje ponizsze obszary:
o realizacja projektow budowlanych w segmencie mieszkaniowym i komercyjnym;
e zarzadzanie realizacjg projektow deweloperskich;
e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;
e wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Jako dziatalno$¢ uboczng Emitent prowadzi dziatalnos¢ w obszarach:
e nabywanie badZz obejmowanie udzialéw, akcji oraz innych papieréw wartosciowych podmiotow
zarejestrowanych i dziatajacych w Polsce,
wykonywanie praw z akcji, udziatow i innych papierow wartosciowych,
rozporzadzanie nabytymi akcjami, udziatami i innymi papierami warto$ciowymi,
e udzielenie pozyczek spotkom i innym podmiotom zarejestrowanym i dzialajacym w Polsce,
zacigganie pozyczek i kredytow dla celow Spotki

Wiadciwy Sad Rejestrowy i numer rejestru: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, nr KRS 0000019468.

Sektor wg klasyfikacji GPW: Deweloperzy.

Niniejsze Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe podlegato przegladowi przez bieglego
rewidenta.

2. Czas trwania Emitenta

Czas trwania Emitenta jest nieograniczony.

3. Prognozy Emitenta

Emitent nie publikowat we wczesniejszych okresach prognoz finansowych, wigc sie nie odnosi do nich w
niniejszym sprawozdaniu finansowym.

4. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze  Skrocone Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci 34 — Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa oraz
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej (dalej ,,MSSF”) opublikowanymi
w Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1725/2003 z dnia 29 wrze$nia 2003 roku z p6zniejszymi zmianami,
a w zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy 29 wrzesnia 1994
roku o rachunkowosci ((Dz. U. z 2013 r. poz. 330, 613, z 2014 r. poz. 768, 1100, z 2015 r. poz. 4) i
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz zgodnie z wymogami okreslonymi
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w rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 33, poz.
259).

Niniejsze skrdcone sprawozdanie finansowe nalezy czytaé lacznie z rocznym jednostkowym
sprawozdaniem finansowym oraz skréconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.
5. Waluta sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sporzadzone w tysigcach ztotych polskich, jesli nie wskazano

inaczej.

6. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i pasywow oraz
przychodow i kosztéw, ustalenia wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego i danych poréwnywalnych

Zasady rachunkowosci zostaty opisane w Rocznym Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta i

nie ulegly zmianom. Zmiany w MSSF zostaly opisane w Skroconym Srédrocznym Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym.

7. Porownywalno$¢ danych finansowych

Dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym za okres od dnia 1 pazdziernika 2015 r. do dnia
31 marca 2016 r. s3 poréwnywalne z danymi za analogiczny okres 2014 - 2015 r.

8. Przeksztalcenie sprawozdan finansowych / korekty wyniku lat ubieglych

W okresie objetym Sprawozdaniem Finansowym dane historyczne za okresy ubiegle zostaly skorygowane
zgodnie z MSR 8 w celu zapewnienia porownywalnosci.
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9. Zestawienie portfela inwestycyjnego

AKkcje i udzialy | Akcje i udzialy Dluzne papier Pozostale
Portfel inwestycyjny w jednostkach w pozostalych war tospci(l))wey aktywa Razem
zaleznych jednostkach finansowe
Warto$¢ bilansowa na
01.10.2015 r. 241 382 2081 12 487 97 967 353 917
Zmiana dot. lat ubieglych 0 0 0 0 0
Warto$¢ bilansowa na
01.10.2015 r. po zmianach 241 382 2081 12 487 97 967 353917
a. Zwiegkszenia 27027 365 375 637 28 404
- wycena / naliczenie odsetek 18 443 365 375 605 19 788
- nabycia 8584 0 0 32 8616
- reklasyfikacja / pozostate 0 0 0 0 0
b. Zmniejszenia -340 283 -1 634 -13 143 -14 834
- wycena / zaptata odsetek 0 -57 -134 -4 158 -4 349
- zaplata kwoty glownej 0 0 -1500 -8 985 -10 485
- zbycia 0 0 0 0 0
- reklasyfikacja / pozostate -340 340 0 0 0
Wartos¢ bilansowa na
31032016 . 268 069 2729 11228 85 461 367 487
Uzgodnienie portfela inwestycyjnego
268 069 | Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych
88 190 | Inne dlugoterminowe aktywa finansowe
11228 Kroétkoterminowe aktywa finansowe utrzymywane do
terminu wymagalnosci
367 487 | Razem
Pozostale akcje i udzialy
Akcje i udzialy w pozostalych jednostkach
2 386 | Akcje Prochnik S.A.
343 | Pozostate
2 729 | Akcje i udzialy w pozostalych jednostkach, razem
Dtuzne papiery wartosciowe
Dluzne papiery wartoSciowe
Nazwa jednostki Stopa % Warto$¢ historyczna Odsetki Wartos¢ bilansowa
Fabryka PZO Sp. z 0.0. 8,20 6 000 1909 7909
Mifiska Development Sp. z 0.0. 8,50 1200 384 1584
BL 1 Sp. zo.0. SKA 4,95 1600 88 1688
BL 1 Sp. zo.0. SKA 6,73 41 6 47
Razem dluzne papiery wartosciowe 8 841 2 387 11 228
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Pozostale aktywa finansowe

Specyfikacja pozostalych aktywow finansowych

85 429 | Certyfikaty inwestycyjne Progress FIZAN

32 | Pozostale

85 461 | Pozostale aktywa finansowe, razem

10. Pozyczki udzielone

Calo$¢ znajdujacego si¢ w bilansie salda w wysoko$ci 25 387

kapitatowej Soho Development.

11. Naleznos$ci

tys. zt dotyczy podmiotéw z grupy

Naleznosci handlowe 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015r.
Nalezno$ci handlowe brutto, razem 427 500 491
Odpisy aktualizujace -9 -86 -86
Naleznos$ci handlowe netto, razem 418 414 405
Pozostale naleznosci 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015r.
Naleznosci z tytutu podatkow (z wyjatkiem PDOP), cet,

ubezpieczen zdrowotnych i spotecznych 183 0 0
Nalezno$ci z tytutu wptaconych kaucji 0 0 6
Nalezno$ci od pracownikow 3 51 569
Zaliczki taty n zet/ z n ia aktywo

Aty i sl i o :
Elr?;%zsrézs)clé ﬁ tytutu sprzedazy aktywow trwatych i 132 132 132
Pozostate 412 195 12
Pozostale naleznosci brutto, razem 730 1535 2722
Odpisy aktualizujace 0 -1 150 -1150
Pozostale naleznoSci netto, razem 730 385 1572
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12. Aktywa i rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015r.
Naliczone i niezaptacone odsetki 1486 1401 1331
Rezerwy kosztowe 0 40 48
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow
finansowych, naleznosci, zapasow, ST itp. 0 66 66
Wycena aktywow finansowych dostgpnych do 0 0 0
sprzedazy
gl;zyr;va z tytulu odroczonego podatku dochodowego, 1486 1507 1445
13. Pozostale aktywa
Pozostale aktywa 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r.
Prenumerata czasopism, subskrypcje 0 0 0
Ubezpieczenia majatkowe, samochodowe i pozostate 5 2 4
Pozostate 0 28 44
Pozostale aktywa krotkoterminowe, razem 5 30 48
14. Srodki pieniezne
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r.
a) srodki pienigzne na rachunkach bankowych 16 814 12 567 14 865
b) $rodki pieniezne w kasie 9 15 12
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne, razem 16 823 12 582 14 877
15. Kredyty i pozyczki zaciggniete
Kredyty i pozyczki 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 .
Dlugoterminowe
Kredyty bankowe 0 0 0
Pozyczki 0 17 846 0
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe, razem 0 17 846 0
Kroétkoterminowe
Kredyt w rachunku biezacym / cash pool 0 0 0
Kredyty bankowe 0 0 0
Pozyczki 18 301 0 17 392
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe, razem 18 301 0 17 392
Specyfikacja pozyczek 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 .
Pozyczka od PZO Investments 18 301 17 846 17 392
Pozostate pozyczki 0 0 0
PozyczKki zaciagniete, razem 18 301 17 846 17 392

Wszystkie pozyczki i kredyty sa wyrazone w walucie polskiej.
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16. Zobowiazania z tytulu emisji obligacji i pozostale zobowiazania

Pozostale zobowiazania iinne pasywa dlugoterminowe 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r.

- zoboquzanla z tytutu wyemitowanych dtuznych papierow 54 996 54 371 54371
warto$ciowych

Pozostale zobowiazania iinne pasywa dlugoterminowe, 54 996 54 371 54 371
razem

Pozostale zobowiazania krétkoterminowe 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r.

- zobqwlqzanla z tytulu wyemitowanych dluznych papieréw 343 349 433
wartosciowych

- zobowiazania inwestycyjne 0 0 0
- zobowigzania z tytutu nabycia aktywow finansowych 718 818 0
- zobowigzania budzetowe (z wyjatkiem PDOP) 60 51 111
- pozostate 146 178 613
Pozostale zobowiazania krotkoterminowe, razem 1267 1 396 1157
Zobowiazania z tytulu emisji obligacji 31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r.
Zoboww,zamq dk’ugoterml,ngwe z tytulu wyemitowanych 54 996 54371 54371
dtuznych papieré6w wartosciowych

Zoboww,zamq kr’otkoterm,ln.owe z tytutu wyemitowanych 343 349 433
dluznych papieré6w wartosciowych

Zobowiazania z tytulu emisji obligacji, razem 55 339 54 720 54 804

Wszystkie zobowigzania z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych zostaly wycenione w
skorygowanej cenie nabycia. Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu wyemitowanych dtuznych papieréw

warto$ciowych dotyczg naliczonych za dany okres odsetek do zaptaty.

17. Pozostale przychody operacyjne

6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
Pozostale przychody i zyski operacyjne zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 r.

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 13 0
Zysk na sprzedazy wierzytelnosci 0 0 0
Otrzymane odszkodowania 0 0 0
Aktualizacja warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych 4540 0 0
Rozwigzanie rezerw na straty, roszczenia sporne i inne

koszty 0 247 33
Umorzenie zobowigzan 123 0 0
Pozostate 144 0 0
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18. Pozostale koszty operacyjne

6 miesiecy 12 miesiecy 6 miesiecy
Pozostale koszty i straty operacyjne zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 .
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0 0 0
Strata na aktywach objetych odpisem 0 0 0
Rezerwa na straty, roszczenia sporne i inne koszty 0 0 0
Przekazane darowizny 0 0 0
Umorzenie / spisanie naleznosci -79 0 0
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow niefinansowych 0 -40 0
Likwidacja $rodkéw trwatych 0 -38 -38
Pozostate -6 47 -5
Pozostale koszty i straty operacyjne, razem -85 -125 -43
19. Przychody finansowe
6 miesi¢cy 12 miesiecy 6 miesi¢cy
Przychody finansowe zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 .
Zysk ze zbycia akcji / udzialow w j. zaleznych 0 0 0
Zysk ze zbycia pozostatych aktywow finansowych 0 473 473
Wycena certyfikatow FIZAN 0 0 0
Odwrc’tcenie odpisow aktualizujacych wartos§¢ 17 424 0 452
aktywoOw finansowych
Dywidendy 137 0 0
Odsetki otrzymane /nalezne - lokaty bankowe 265 542 229
Odsetki otrzymane / nalezne - pozyczki 740 1792 876
Sgrste(z)tlsfciiggzeymane / nalezne - dtuzne papiery 376 921 444
Odsetki budzetowe otrzymane / nalezne - do zwrotu 0 0 0
Pozostate przychody finansowe 0 0 0
Przychody finansowe, razem 18 942 3728 2474
20. Koszty finansowe
6 miesi¢cy 12 miesiecy 6 miesi¢cy
Koszty finansowe zakonczonych zakonczonych zakonczonych
31.03.2016 r. 30.09.2015 r. 31.03.2015 .
Strata ze zbycia akcji / udziatéw w j. zaleznych 0 -323 0
Strata ze zbycia pozostalych aktywow finansowych 0 0 0
Wycena certyfikatéw FIZAN 0 0 -2 907
Aktualizacja wyceny aktywow finansowych 0 -714 0
Odsetki naliczone / zaptacone - kredyty i pozyczki -454 -907 -452
‘(ﬂ),;i:teoté(;igil,ieczone / zaptacone - dluzne papiery 1577 2151 1997
Odsetki - leasing finansowy 0 0 0
Odsetki naliczone / zaptacone - od przeterminowanych
zobowigzan handlowych 0 0 0
Odsetki budzetowe naliczone / zaptacone 0 0 0
Pozostate koszty finansowe 0 -103 -102
Koszty finansowe, razem -2 031 -4 198 -4 688
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21. Wyjasnienie istotnych pozycji Jednostkowego Skroconego Sprawozdania z Przeplywéw
Pienieznych

Kategoria przeplywow (dane jednostkowe)
Wplywy / wydatki z tytulu inwestycji w pozostatych jednostkach

Wplyw naleznosci z FIZAN z tytutu likwidacji Kolejowej Invest
Sp. 7 0.0. SKA s w likwidacji 8985
Obligacje FIZAN 1500
Pozostate wptywy i wydatki -32
10 453

Otrzymane odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)

Odsetki od lokat bankowych 265
Odsetki od obligacji 134
Odsetki od pozyczek 396
795

22. Informacje o istotnych transakcjach Emitenta z podmiotami powiazanymi
Transakcje 7 jednostkami zaleznymi

Stan rozrachunkéw / obroty z tytulu transakcji Emitenta z jednostkami zaleznymi objegtymi konsolidacja
przedstawiono w tabelach ponize;j.

Rozrachunki z jednostkami zaleznymi
na dzien bilansowy SLEALS
Pozyczki udzielone 24016
Nalezno$ci handlowe 93
Pozostate naleznosci 137
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu 9493
zapadalnosci (dluzne papiery warto§ciowe)
Zobowiazania z tytutu zaciagnigtych pozyczek 18 301
Obroty z jednostkami zaleznymi w okresie 6 miesigcy
. A zakonczonych
objetym sprawozdaniem 31.03.2016 r
Przychody ze sprzedazy pozostatych ustug 37
Koszt whasnych sprzedanych pozostatych ustug 0
Koszty ogoélnego zarzadu -26
Przychody finansowe 1129
Koszty finansowe -454
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Transakcje 7 jednostkami nadrzednymi (akcjonariuszami), kluczowymi czlonkami kadry kierowniczej
SHD S.A. oraz pozostalymi podmiotami powigzanymi

Strony transakcji S([:;:uzlgz Zakupy (tys. z1) Wyn?tg]yrs?i:)e il N?:izfl::)c' Zob((t))vlngzl‘;lma
2112(2 ;);agi:;;z};&osiadaj acy 0 0 0 0 0
Kluczowy personel 0 0 295 73 0
Pozostate podmioty powigzane 0 77 0 0 0
Razem 0 77 295 73 0

*Obejmuje umowy o prace oraz umowy cywilno-prawne

Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi i wspolnymi przedsigwzieciami

Emitent nie posiada udziatow w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsigwzieciach.
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Zatwierdzenie Skréconego Srédrocznego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego

Srédroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki za okres konczacy si¢ 31 marca 2016
roku jest czgscig skonsolidowanego raportu potrocznego za okres konczacy sie 31 marca 2016 roku i winno
by¢ czytane w potaczeniu ze $rodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
za ten sam okres. Informacja dodatkowa do s$rodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania
finansowego zawiera jedynie te informacje i dane, ktore sa istotne dla wlasciwej oceny sytuacji
majatkowej, finansowej i wyniku finansowego Spoéiki, a nie zostaly zamieszczone w $§rodrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Niniejsze Skrocone Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostato zatwierdzone do publikacji
przez Zarzad Emitenta jako jednostki dominujacej w dniu 30 maja 2016 r.

Podpisy Zarzadu
Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
30 maja 2016 1. Maciej Wandzel Prezes Zarzadu
Mariusz Omiecinski Cztonek Zarzadu

30 maja 2016 r.

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych Emitenta

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

30 maja 2016 r. Elzbieta Rosinska Gtoéwna Ksiggowa

Podpis osoby, ktora sporzadzila sprawozdanie finansowe

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

30 maja 2016 r. Elzbieta Rosinska Gltoéwna Ksiggowa
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