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1. Skonsolidowane dane finansowe Grupy Kapitalowej Fundusz Hipoteczny

Dom S.A. za okres od 01.04.2016 r. do 30.06.2016 r. —dane w PLN.

Skonsolidowany bilans

Wiersz

AKTYWA

na dzien
30.06.2016 r.

na dzien
30.06.2015 r.

2

3

4

AKTYWA TRWALE

29 355 816,81

29 798 980,60

Wartosci niematerialne i prawne

5616,00

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Warto$¢ firmy

Inne wartosci niematerialne i prawne

zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne

HINWIN(F |- D> |~

Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych

III1

Rzeczowe aktywa trwate

153 482,32

Srodki trwate

153 482,32

grunty ( w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

budynki , lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej

108 024,61

urzadzenia techniczne i maszyny

$rodki transportu

40 504,62

inne Srodki trwate

4 953,09

Srodki trwate w budowie

Zaliczki na Srodki trwate w budowie

Naleznosci dlugoterminowe

115 363,11

128 470,28

0Od jednostek powigzanych

Od pozostatych jednostek

115 363,11

128 470,28

Inwestycje diugoterminowe

29 240 453,70

29 511 412,00

Nieruchomosci

29 240 453,70

29 511 412,00

Wartoéci niematerialne i prawne

]
wln|R (K N[R [ lw|[v|e |lalo oo [~

Dtugoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach zaleznych i wspdtzaleznych nie wycenianych
metoda konsolidacji petnej lub metoda proporcjonalng

udziaty lub akcje

inne papiery warto$ciowe

udzielone pozyczki

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych
wycenianych metodg praw wiasnosci

udziaty lub akcje

inne papiery warto$ciowe

udzielone pozyczki_

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach

udziaty lub akcje

inne papiery warto$ciowe

udzielone pozyczki_

inne dtugoterminowe aktywa finansowe

S

Inne inwestycje dtugoterminowe

<
-

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z odroczonego podatku dochodowego

Inne rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA OBROTOWE

1199 965,87

1211 967,78

Zapasy

Materiaty

Pétprodukty i produkty w toku

Produkty gotowe

Towary

(D [WIN |- (=B[N~

Zaliczki na dostawy

(=]
=

Naleznosci krotkoterminowe

71 590,08

218 774,40
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1 Naleznosci od jednostek powigzanych - -
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty - -
do 12 miesiecy - -
powyzej 12 miesiecy - -
b Inne - -
2 Naleznosci od pozostatych jednostek 71 590,08 218 774,40
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
b zdrowotnych oraz innych $wiadczen 34 768,00 24 725,00
c Inne 36 822,08 194 049,40
d dochodzone na drodze sadowej - -
III Inwestycje krétkoterminowe 1 059 785,92 893 069,56
1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 1 059 785,92 893 069,56
a w jednostkach zaleznych i wspdtzaleznych - -
udziaty lub akcje - -
inne papiery wartosciowe - -
udzielone pozyczki - -
inne krdtkoterminowe aktywa finansowe - -
b w jednostkach stowarzyszonych - -
udziaty lub akcje - -
inne papiery wartosciowe - -
udzielone pozyczki - -
inne krdtkoterminowe aktywa finansowe - -
C w pozostatych jednostkach 33 311,82 56 553,48
udziaty lub akcje - -
inne papiery wartosciowe - -
udzielone pozyczki 33 311,82 56 553,48
inne krdtkoterminowe aktywa finansowe - -
d $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1026 474,10 836 516,08
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 776 474,10 586 516,08
- inne $rodki pieniezne 250 000,00 250 000,00
- inne aktywa pieniezne - -
2 Inne inwestycje krétkoterminowe - -
v Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 68 589,87 100 123,82
SUMA AKTYWOW ( A+ B) 30 555 782,68 31 010 948,38
Wiersz PASYWA na dzien na dzien
30.06.2016 r. 30.06.2015 r.
1 2 3 4
A KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 10 105 367,18 6116 720,79
I Kapitat (fundusz) podstawowy 666 400,00 360 000,00
Nalezne wptlaty na kapitat podstawowy ( wielkos$c
II ujemna) - -
III | Udzialy ( akcje) wiasne ( wielko$¢ ujemna) - -
v Kapitat ( fundusz) zapasowy 27 540 728,41 21 840 728,41
)" Kapitat ( fundusz) z aktualizacji wyceny - -
VI Pozostate kapitaly ( fundusze) rezerwowe - -
VII | Roznice kursowe z przeliczenia
VIII | Zysk (strata) z lat ubiegtych - 18130682,72 - 15812 604,08
IX. Zysk ( strata) netto 28 921,49 - 271 403,54
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrot. (wielko$c
X. ujemna) - -
B Kapitat mniejszosci 13,12 14,76
C Ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych - -
I Ujemna wartos¢ firmy - jednostki zalezne - -
II Ujemna wartos¢ firmy - jednostki wspétzalezne - -
D Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 20 450 402,38 24 894 212,83
I Rezerwy na zobowigzania 251 564,21 85 423,98
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1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 41 959,98 41 959,98
Dtugoterminowa - -
Krétkoterminowa 41 959,98 41 959,98

3 Pozostate rezerwy 209 604,23 43 464,00
Dtugoterminowe - -
Krétkoterminowe 209 604,23 43 464,00

II Zobowigzania dilugoterminowe 17 243 183,52 17 097 242,85
1 Wobec jednostek powigzanych - -
2 Wobec pozostatych jednostek 17 243 183,52 17 097 242,85
a kredyty i pozyczki 872 350,50 -
b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 8 566 000,00 8 566 000,00
[ inne zobowigzania finansowe - -
d Inne - -
e zob. fin. z tyt. zawartych um. Dozywocia 7 804 833,02 8 531 242,85
III Zobowigzania krétkoterminowe 2 955 654,65 7 711 546,00
1 Wobec jednostek powigzanych 1829 250,01 4 265 361,13
a z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: - -
- do 12 miesiecy - -

- powyzej 12 miesiecy - -

b Inne 1829 250,01 4 265 361,13
2 Wobec pozostatych jednostek 1117 764,82 3 407 880,47
a kredyty i pozyczki 200 000,00 2 323 060,64
b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 100 554,83 92 642,16
[¢ inne zobowigzania finansowe - 5 067,38
d zob. fin. z tyt. zawartych um. Dozywocia 632 215,02 769 799,28
e z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 151 094,24 148 527,92
- do 12 miesiecy. 151 094,24 148 527,92

- powyzej 12 miesiecy - -

f zaliczki otrzymane na dostawy - -
g zobowigzania wekslowe - -
h z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 28 648,69 30 123,64
i z tytutu wynagrodzen - -
j Inne 5252,04 38 659,45
3 Fundusze specjalne 8 639,82 38 304,40
v Rozliczenia miedzyokresowe - -

Ujemna warto$¢ firmy

Inne rozliczenia miedzyokresowe

Dtugoterminowe

Krétkoterminowe

SUMA PASYWOW ( A+ B)

30 555 782,68

31 010 948,38




- /\\
irotiesny DOM

Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

Wyszczegolnienie

01.01.2016r.-
30.06.2016r.

01.01.2015r.-
30.06.2015r.

01.04.2016r. -
30.06.2016 r.

01.04.2015 . -
30.06.2015 r.

1

2

3

4

5

A. Przychody ze sprzedazy i
zrownane z nimi, w tym

2 284 726,93

2 185 978,01

777 969,61

1011 609,85

- od jednostek powigzanych
nieobjetych metoda konsolidacji
petnej lub metoda proporcjonalng

1. Przychody netto ze sprzedazy
produktow

I1. Zmiana stanu produktow
(zwiekszenie(+), zmniejszenie(-))

I1I. Koszt wytworzenia produktow
na wiasne potrzeby jednostki

IV. Przychody netto ze sprzedazy
towardw i materiatow

V. Zyski z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych

1 514 842,05

1 884 014,79

620 579,96

876 615,04

VI. Zyski z wyceny zobowigzan z
tyt. rent dozywotnich

739 128,88

301 963,22

126 633,65

134 994,81

VII. Zyski ze sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnych

30 756,00

30 756,00

B. Koszty dziatalnosci
operacyjnej

1831 594,33

1880 305,43

886 081,25

989 937,29

I. Amortyzacja

1 124,51

65 003,88

28 891,91

I1. Zuzycie materiatéw i energii

20 445,18

54 160,99

12 879,06

36 667,37

II1. Ustugi obce

683 382,22

848 002,54

315 625,52

477 823,44

1V. Podatki i opfaty, w tym:

35 164,82

27 754,38

3 784,29

2 109,00

- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia

317 608,19

265 573,06

170 330,13

137 735,71

VI. Ubezpieczenia spoteczne i
inne Swiadczenia

29 181,18

49 332,27

16 743,64

25 246,01

VII. Pozostate koszty rodzajowe

38 590,36

108 064,77

22712,37

42 646,88

VIII. Warto$¢ sprzedanych
towardw i materiatow

IX. Koszty odsetek od zob. z tyt.
rent dozywotnich

338 232,87

366 304,54

162 562,24

181 857,97

X. Straty z wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych

513,00

513,00

XI. Straty z wyceny zobowigzan z
tyt. rent dozywotnich

173 865,00

86 444,00

XII. Straty ze sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnych

194 000,00

95 596,00

95 000,00

56 446,00

C. Zysk (Strata) ze sprzedazy
(A-B)

453 132,60

305 672,58

- 108 111,64

21 672,56

D. Pozostate przychody
operacyjne

26 757,46

68 184,64

5 679,99

55 144,63

1. Zysk ze zbycia niefinansowych
aktywow trwatych

I1. Dotacje

II1. Inne przychody operacyjne

26 757,46

68 184,64

5 679,99

55 144,63

E. Pozostate koszty
operacyjne

831,36

80 876,34

269,67

80 875,87

1. Strata ze zbycia niefinansowych
aktywdw trwatych




I1. Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych
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II1. Inne koszty operacyjne

831,36 80 876,34

269,67

80 875,87

F. Zysk (Strata) z dziatalnosci
operacyjnej (C+D-E)

479 058,70 292 980,88

102 701,32

- 4 058,68

G. Przychody finansowe

5 237,85 1 400,64

427,47

273,80

I. Dywidendy i udziaty w zyskach,
w tym:

- od jednostek powigzanych

II. Odsetki, w tym:

- od jednostek powigzanych

IT1. Zysk ze zbycia inwestycji

1IV. Aktualizacja wartosci
inwestycji

V. Inne

H. Koszty finansowe

455 374,28 565 784,36

250 135,61

300 355,39

I. Odsetki, w tym:

455 374,28 565 784,36

250 135,61

300 355,39

- dla jednostek powigzanych

29 250,01 117 583,33

25 916,68

67 583,33

II. Strata ze zbycia inwestycji

II1. Aktualizacja wartosci
inwestycji

IV. Inne

1. Zysk (Strata) na sprzedazy
catosci lub czesci udziatow
jedn. podporz.

J. Zysk (Strata) z dziatalnosci
| gospodarczej (F+G-H+/-I)

28 922,27 - 27140284

352 409,46

- 304 140,27

K. Wynik na zdarzeniach
nadzwyczajnych (K.I-K.IT)

1. Zyski nadzwyczajne

II. Straty nadzwyczajne

L. Odpis wartosci firmy

1. Odpis wartosci firmy - jednostki
zalezne

II. Odpis wartosci firmy -
jednostki wspdtzalezne

M. Odpis ujemnej wartosci
firmy

1. Odpis ujemnej wartosci firmy -
jednostki zalezne

I1. Odpis ujemnej wartosci firmy -
jednostki wspotzalezne

N. Zysk (Strata) z udziatow w
jedn. podporz. wycenianych
MPW

0. Zysk (Strata) brutto (3+/-
K-L+M+/-N)

28922,27| - 271402,84

352 409,46

- 304 140,27

P. Podatek dochodowy

Q. Pozostate obowigzkowe
zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)

R. Zyski (Straty) mniejszosci

0,78 0,70

0,26

0,05

S. Zysk (Strata) netto (O-P-
Q+/-R)

28921,49| - 271403,54

352 409,20

- 304 140,32
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Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych (metoda posrednia)

za okres za okres za okres za okres
Tresé pozyGji 01.01.2016r. | 01.01.2015r. | 01.04.2016r. | 01.04.2015 r.
- 30.06.2016 | - 30.06.2015 | - 30.06.2016 | - 30.06.2015
r. r. r. r.
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 28 921,49 -271 403,54 -352 409,20 -304 140,32
1I. Korekty razem: -1 150 260,11 | -1 097 781,19 | -319 201,02 | -385186,71
1. | Zyski (straty) mniejszosci 0,78 0,70 -0,26 0,05
2. | Zysk (strata) z udziatow (akcji) w
jednostkach wycenianych metoda
praw wiasnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
3. | Amortyzacja 1124,51 65 003,88 0,00 28 891,91
4. | Odpisy wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
5. | Odpisy ujemnej wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
6. | (Zyski) Straty z tytutu roznic
kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7. | Odsetki i udziaty w zyskach
(dywidendy) 788 734,64 926 259,82 412 434,06 479 315,98
8. | (Zysk) Strata z dziatalnosci
inwestycyjnej -1916 861,93 | -1960 933,21 -596 525,61 -872 407,49
9. | Zmiana stanu rezerw -37 482,71 -43 105,46 -31779,83 -66 671,62
10. | Zmiana stanu zapaséw 0,00 0,00 0,00 0,00
11. | Zmiana stanu naleznosci -31 597,53 20 306,98 -34 211,26 -6 230,87
12. | Zmiana stanu zobowigzan
krotkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek i kredytow 36 674,29 -44 235,42 -63 284,36 78 404,44
13. | Zmiana stanu rozliczen
miedzyokresowych 9 147,84 -61 078,48 -5 833,76 -26 489,11
14. | Inne korekty z dziatalnosci
operacyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeplywy pieniezne netto z
dzialalnosci operacyjnej (I+/- -1121 338,62 | -1 369 184,73 -671 610,22 -689 327,03
111 II)
Przeptywy $rodkow pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00
L Wplywy 1 852 000,00 659 600,00 1 395 300,00 244 000,00
1. | Zbycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Zbycie inwestycji w nieruchomosci
oraz wartosci niematerialne i prawne 1 852 000,00 659 600,00 1 395 300,00 244 000,00
3. | Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
a) w jednostkach wycenianych
metodg praw witasnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek
dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywow
finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
1I. Wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00
1. | Nabycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywéw
trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00




Inwestycje w nieruchomosci oraz
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wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00 0,00

Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00

a) w jednostkach wycenianych

metoda praw wtasnosci 0,00 0,00 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00

- nabycie aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00

- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00

Dywidendy i inne udziaty w zyskach

wypfacone akcjonariuszom

mniejszosciowym 0,00 0,00 0,00 0,00

Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00
- :::";'I‘r"":;’c'l’:ﬁ":z:::c;f:;’ (zx-n) 1852000,00 | 659 600,00 | 1395300,00 244 000,00

Przeptywy $rodkéw pienieznych z

dziatalnosci finansowej 0,00 0,00 0,00 0,00

L Wplywy 1 800 000,00 1700 000,00 1 300 000,00 1700 000,00

Wptywy netto z emisji akgji i innych

instrumentdw kapitatowych oraz

doptat do kapitatu 0,00 0,00 0,00 0,00

Kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00

Emisja dtuznych papierow

wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00

Inne wptywy finansowe 1 800 000,00 1700 000,00 1 300 000,00 1700 000,00
1I. Wydatki 2 085 440,23 1467 290,09 1 289 888,59 801 170,57

Nabycie akcji wtasnych 0,00 0,00 0,00 0,00

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz

wiascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00

Inne niz wyplaty na rzecz wiascicieli

wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00 0,00 0,00

Sptaty kredytow i pozyczek 902 500,00 50 269,76 699 047,26 50 269,76

Wykup dtuznych papierdw

wartoséciowych 0,00 0,00 0,00 0,00

Z tytutu innych zobowigzan

finansowych 418 474,64 587 783,29 205 131,58 330 845,25

Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw

leasingu finansowego 0,00 19 730,11 0,00 9 958,22

Odsetki 764 465,59 809 506,93 385 709,75 410 097,34

Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
- :::,';Kﬂcf'ff:;?s:;':t(?&) -285440,23| 232709,91| 10111,41| 898829,43

f;\zfm}’vé?l'ff'fé”ﬁl’;em razem 445221,15|  -47687482|  733801,19| 453 502,40

Bilansowa zmiana stanu $rodkéw

pienigznych, w tym: 445 221,15 -476 874,82 733 801,19 453 502,40

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych

z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00

Srodki pieniezne na poczatek okresu 581 252,95 1313 390,90 292 672,91 383 013,68

f’;ﬁ‘jk'[);"i;"f;:f na koniec okresu 1026 474,10 836 516,08 | 1026 474,10 836 516,08

- 0 ograniczonej mozliwosci

dysponowania 250 000,00 250 000,00 0,00 0,00
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Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym

Zestawienie zmian w skonsolidowanym 01 g: g'(;';%sr 01 :i‘ gll;;essr
kapitale wiasnym 30.06.2016 r. 30.06.2015 r.

I. Kapitatl wlasny na poczatek okresu (BO) 10 076 445,69 6 388 122,34
- korekty btedow - -
Kapital wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach

I.a. | bledow 10 076 445,69 6 388 122,34

1. Kapitat zaktadowy na poczatek okresu 666 400,00 360 000,00

1.1. | Zmiany kapitatu zakladowego - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- wydania udziatdw (emisji akgji) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- umorzenia udziatow (akgji) -

1.2. | Kapital zakladowy na koniec okresu 666 400,00 360 000,00

2. Nalezne wptaty na kapitat zakladowy na poczatek okresu - -

2.1. | Zmiana naleznych wptat na kapitat zaktadowy - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -

2.2. | Nalezne wptaty na kapitat zakladowy na koniec okresu - -

3. Akcje wiasne na poczatek okresu - -
a) zwiekszenie - -
b) zmniejszenie - -

3.1. | Akcje wiasne na koniec okresu - -

4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 27 540 728,41 21 840 728,41

4.1. | Zmiany kapitatu zapasowego - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej - -
- Z podziatu zysku - -
- inne -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- koszty emisji akcji poniesione przy podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego - -
- inne - -

4.2. | Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu 27 540 728,41 21 840 728,41

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - -

5.1. | Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -

5.2. | Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu - -

6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu - -

6.1. | Zmiany pozostatych kapitatdw rezerwowych - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- wpfacone lecz nie zarejestrowane podwyzszenie kapitatu
podstawowego - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu podstawowego - -

6.2. | Pozostate kapitaly rezerwowe na koniec okresu - -

7. Rdznice kursowe z przeliczenia - -

8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu - 15812604,08| - 1162137512

8.1. | Zysk z lat ubiegltych na poczatek okresu - -
- korekty btedéw podstawowych - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -

8.2. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach - -

a) zwiekszenie (z tytutu)
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- podziatu zysku z lat ubiegtych

DOM

b) zmniejszenie (z tytutu)

8.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu - -
8.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, -15812604,08| -11621375,12
- korekty btedow podstawowych - -
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
8.5. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach - 15812604,08| - 1162137512
a) zwiekszenie (z tytutu) -2 318 078,64 -4 191 228,96
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia -2 318 078,64 -4 191 228,96
- inne - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- inne - -
8.6. | Strata z lat ubieglych na koniec okresu -18 130 682,72 -15 812 604,08
8.7. | Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu -18 130 682,72 -15 812 604,08
9. Wynik netto 28 921,49 -271 403,54
a) zysk netto 28 921,49 -
b) strata netto - 271 403,54
¢) odpisy z zysku - -
II. | Kapitat wlasny na koniec okresu (BZ) 10 105 367,18 6116 720,79
Kapitat wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu
IIT1. | zysku (pokrycia straty) 10 105 367,18 6116 720,79
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2. Jednostkowe dane finansowe spoétki Fundusz Hipoteczny Dom S.A. za
okres od 01.04.2016 r. do 30.06.2016 r. — dane w PLN.

Bilans
Wiersz AKTYWA na dzien na dzien
30.06.2016 r. 30.06.2015 r.

1 2 3 4
A AKTYWA TRWALE 7 182 437,34 8 495 020,93
I Wartosci niematerialne i prawne - 5 616,00
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych - -
2 Warto$¢ firmy - -
5
3 Inne wartosci niematerialne i prawne - 616,00
4 zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne - -
II Rzeczowe aktywa trwate - 153 482,32
1 Srodki trwate - 153 482,32
a grunty ( w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) - -
b budynki , lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej - 108 024,61
C urzadzenia techniczne i maszyny - -
d $rodki transportu - 40 504,62
e inne $rodki trwate - 4 953,09
2 Srodki trwate w budowie - -
3 Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -
111 Naleznosci dlugoterminowe 115 363,11 128 470,28
1 0Od jednostek powigzanych - -
2 Od pozostatych jednostek 115 363,11 128 470,28
v Inwestycje dlugoterminowe 6 194 889,16 7 103 191,35
1 Nieruchomosci - -
2 Warto$ci niematerialne i prawne - -
3 Diugoterminowe aktywa finansowe 6 194 889,16 7103 191,35
a w jednostkach powigzanych 6 194 889,16 7 103 191,35
udziaty lub akcje 6 194 889,16 7 103 191,35
inne papiery warto$ciowe - -
udzielone pozyczki - -
inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -
b w pozostatych jednostkach - -
4 Inne inwestycje dtugoterminowe - -
\' Dilugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 872 185,07 1104 260,98

12




- /\\
irotiesny DOM

1 Aktywa z odroczonego podatku dochodowego 872 185,07 1104 260,98
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe
B AKTYWA OBROTOWE 5 852 994,67 2 268 261,53
I Zapasy - -
1 Materiaty
2 Pétprodukty i produkty w toku - -
3 Produkty gotowe - -
4 Towary - -
5 Zaliczki na dostawy - -
11 Naleznosci krotkoterminowe 605 244,80 128 620,25
1 Naleznosci od jednostek powigzanych 556 853,57 90 009,13
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty 556 853,57 90 009,13
do 12 miesiecy 556 853,57 90 009,13
powyzej 12 miesiecy - -
b Inne - -
2 Naleznosci od pozostatych jednostek 48 391,23 38 611,12
a z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
b zdrowotnych oraz innych $wiadczen 34 768,00 24 725,00
c Inne 13 623,23 13 886,12
d dochodzone na drodze sadowej - -
111 Inwestycje krotkoterminowe 5216 719,84 2092 612,31
1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 5216 719,84 2092 612,31
a w jednostkach powigzanych 4 813 073,07 1918 238,05
udziaty lub akcje - -
inne papiery warto$ciowe - -
udzielone pozyczki - -
inne krotkoterminowe aktywa finansowe 4 813 073,07 1918 238,05
b w pozostatych jednostkach - -
udzielone pozyczki - -
inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
C $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 403 646,77 174 374,26
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 403 646,77 174 374,26
- inne $rodki pieniezne - -
- inne aktywa pieniezne - -
2 Inne inwestycje krétkoterminowe - -
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IV Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 31 030,03 47 028,97
SUMA AKTYWOW ( A+ B) 13 035 432,01 10 763 282,46
Wiersz PASYWA na dzien na dzien
30.06.2016 r. 30.06.2015 r.
1 2 3 4
A KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 10 105 380,30 6 116 726,98
I Kapitat (fundusz) podstawowy 666 400,00 360 000,00
Nalezne wptlaty na kapitat podstawowy ( wielkos$c
II ujemna) - -
II1 Udzialy ( akcje) wiasne ( wielko$¢ ujemna) - -
v Kapitat ( fundusz) zapasowy 27 540 710,00 21 840 710,00
Vv Kapitat ( fundusz) z aktualizacji wyceny - -
VI Pozostate kapitatly ( fundusze) rezerwowe - -
VII Zysk (strata) z lat ubiegtych - 18 130 655,45 15 812 579,71
VIII Zysk ( strata) netto 28 925,75 271 403,31
Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrot. (wielkos¢
IX ujemna) - -
B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2930 051,71 4 646 555,48
I Rezerwy na zobowigzania 949 884,28 1 189 684,96
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 872 185,07 1 104 260,98
2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 41 959,98 41 959,98
Dtugoterminowa - -
Krétkoterminowa 41 959,98 41 959,98
3 Pozostate rezerwy 35 739,23 43 464,00
Dtugoterminowe - -
Krétkoterminowe 35 739,23 43 464,00
II Zobowigzania dlugoterminowe - -
1 Wobec jednostek powigzanych - -
2 Wobec pozostatych jednostek - -
a kredyty i pozyczki - -
b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
C inne zobowigzania finansowe - -
d Inne -
II1 Zobowigzania krotkoterminowe 1980 167,43 3 456 870,52
1 Wobec jednostek powigzanych 1 829 250,01 3 261 194,46

z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy
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- powyzej 12 miesiecy

b Inne 1829 250,01 3 261 194,46
2 Wobec pozostatych jednostek 142 277,60 157 371,66
a kredyty i pozyczki - -
b z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
[¢ inne zobowigzania finansowe - 5 067,38
d z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 118 738,73 112 574,58
- do 12 miesiecy 118 738,73 112 574,58

- powyzej 12 miesiecy - -

e zaliczki otrzymane na dostawy - -
f zobowigzania wekslowe - -

g z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen 19 725,59 22 500,25
h z tytutu wynagrodzen - -
i Inne 3 813,28 17 229,45

3 Fundusze specjalne 8 639,82 38 304,40
v Rozliczenia miedzyokresowe - -

Ujemna wartos¢ firmy

Inne rozliczenia miedzyokresowe

Dtugoterminowe

Krétkoterminowe

SUMA PASYWOW ( A+ B)

13 035 432,01

10 763 282,46
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Rachunek zyskoéw i strat

Wyszczegolnienie

01.01.2016r.-
30.06.2016r.

01.01.2015r.-
30.06.2015r.

01.04.2016r. -
30.06.2016 r.

01.04.2015 . -
30.06.2015 r.

1

2

3

4

5

A. Przychody ze sprzedazy i
zrownane z nimi

324 291,28

461 172,29

166 699,12

244 009,85

- od jednostek powigzanych

324 291,28

461 172,29

166 699,12

244 009,85

I. Przychody netto ze
sprzedazy produktow

324 291,28

461 172,29

166 699,12

244 009,85

I1. Zmiana stanu produktow
(zwigkszenie(+),
zmniejszenie(-))

III. Koszt wytworzenia
produktow na wiasne potrzeby
jednoski

IV. Przychody netto ze
sprzedazy towarow i
materiatow

B. Koszty dziatalnosci
operacyjnej

897 759,39

1113 149,32

444 561,48

592 097,39

I. Amortyzacja

1124,51

65 003,88

28 891,91

11. Zuzycie materiatéw i energii

19 973,47

53 966,48

12 495,03

36 516,44

II1. Ustugi obce

504 471,85

576 670,86

223 687,60

322 681,44

1V. Podatki i opfaty, w tym:

350,00

350,00

- podatek akcyzowy

V. Wynagrodzenia

308 860,41

265 573,06

170 330,13

137 735,71

VI. Ubezpieczenia spoteczne i
inne $wiadczenia

29 181,18

49 332,27

16 743,64

25 246,01

VII. Pozostate koszty
rodzajowe

33 797,97

102 602,77

20 955,08

41 025,88

VIII. Warto$¢ sprzedanych
towardw i materiatéw

C. Zysk /Strata ze sprzedazy
(A-B)

- 573 468,11

- 651 977,03

- 277 862,36

- 348 087,54

D. Pozostate przychody
operacyjne (I+II+III)

15 707,58

45 694,90

0,02

32 660,89

1. Zysk ze zbycia
niefinansowych aktywdw
trwatych

II. Dotacje

III. Inne przychody operacyjne

15 707,58

45 694,90

0,02

32 660,89

E. Pozostate koszty
peracyjne

(=]

123,54

9,67

0,33

9,20

1. Strata ze zbycia
niefinansowych aktywow
trwatych

I1. Aktualizacja wartosci
aktywow niefinansowych

I11. Inne koszty operacyjne

123,54

9,67

0,33

9,20

n

Zysk / Strata z dzialalnosci
operacyjnej (C+D-E)

- 557 884,07

- 606 291,80

- 277 862,67

- 315 435,85

G. Przychody finansowe

616 081,83

449 043,77

98 271,68

75 039,98

I. Dywidendy i udziaty w
zyskach, w tym:

- od jednostek powigzanych
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II. Odsetki, w tym:

186 435,37

61 000,14

98 271,68

47 292,18

- od jednostek powigzanych

185 975,57

60 021,38

97 925,28

47 188,05

II1. Zysk ze zbycia inwestycji

1V. Aktualizacja wartosci
inwestycji

429 646,46

388 043,63

27 747,80

V. Inne

H. Koszty finansowe

29 272,01

114 155,28

179 640,69

63 744,44

I. Odsetki, w tym:

29 272,01

114 155,28

25 916,68

63 744,44

- dla jednostek powigzanych

29 250,01

113 416,66

25 916,68

63 416,66

II. Strata ze zbycia inwestycji

II1. Aktualizacja wartosci
inwestycji

153 724,01

IV. Inne

1. Zysk / Strata z dziatalnosci
gospodarczej (F+G-H)

28 925,75

- 271 403,31

- 359 231,68

- 304 140,31

J. Wynik na zdarzeniach
nadzwyczajnych (J.I-].IT)

1. Zyski nadzwyczajne

II. Straty nadzwyczajne

K. Zysk / Strata brutto (I+/-
J)

28 925,75

- 271403,31

- 359 231,68

- 304 140,31

L. Podatek dochodowy

M. Pozostate obowigzkowe
zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)

N. Zysk / Strata netto (K-L-
M)

28 925,75

- 271 403,31

- 359 231,68

- 304 140,31
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Rachunek przeplywoéw pienieznych (metoda posrednia)

Tres$¢ pozydji za okres za okres za okres za okres
01.01.2016r. | 01.01.2015r. | 01.04.2016 r. | 01.04.2015r.
- 30.06.2016 | - 30.06.2015 | - 30.06.2016 | - 30.06.2015
r. r. r. r.
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
I Zysk (strata) netto 28 925,75 -271 403,31 -359 231,68 -304 140,31
IL Korekty razem: -972 275,32 -396 482,61 -226 122,40 191 063,50
1. | Amortyzacja 1124,51 65 003,88 0,00 28 891,91
2 (kask|) straty z tytutu roznic 0,00 0,00 0,00 0,00
ursowych
3. | Odsetki i udzialy w zyskach -156 725,56 54 025,75 -72 008,60 16 566,28
(dywidendy)
4.| (Zysk) strata z dziatalnosci 42964646 |  -388 043,63 153 724,01 -27 747,80
inwestycyjnej
5. | Zmiana stanu rezerw -29 061,11 30 894,54 -31779,83 -39 364,06
6. | Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00 0,00 0,00
7. | Zmiana stanu naleznosci -395 200,31 -72 684,97 -206 087,79 193 475,63
8. | Zmiana stanu zobowigzan
krétkoterminowych, z wyjatkiem 27 703,46 -13 381,52 -66 694,91 41 257,10
pozyczek i kredytow
9. | Zmiana stanu rozliczen
miedzyokresowych 9 530,15 -72 296,66 -3 275,28 -22 015,56
10. | Inne kor.ekt.y z dziatalnosci 0,00 0,00
operacyjnej
Przeplywy pieniezne netto z
dziatalnosci operacyjnej (I+/- -943 349,57 -667 885,92 -585 354,08 -113 076,81
II1. II)
Przeptywy $rodkow pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
L Wplywy 0,00 160 000,00 0,00 60 000,00
1. | Zbycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywdw trwatych
2. | Zbycie inwestycji w nieruchomosci
oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00 0,00 0,00
prawne
3. | Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek
dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywow 0.00 0.00 0.00 0.00
finansowych ! ! ! !
4. | Inne wptywy inwestycyjne 0,00 160 000,00 0,00 60 000,00
II. Wydatki 700 000,00 911 000,00 350 000,00 511 000,00
1. | Nabycie wartosci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych
aktywdw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. | Inwestycje w nieruchomosci oraz
wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. | Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
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- nabycie aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- udzielone pozyczki
dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne wydatki inwestycyjne 700 000,00 911 000,00 350 000,00 511 000,00
Przeplywy pieniezne netto z
dzialalnosci inwestycyjnej (I- -700 000,00 | -751 000,00 | -350000,00| -451000,00
IIL II)
Przeptywy $rodkéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej 0,00 0,00
L. Wplywy 1 800 000,00 700 000,00 1 300 000,00 700 000,00
Wplywy netto z wydania udziatéw
(emisji akgji) i innych instrumentow
kapitatowych oraz dopfat do 0,00 0,00 0,00 0,00
kapitatu
Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
Emisja dtuznych papierow 0.00 0.00 0.00 0.00
warto$ciowych ! ! ! !
Inne wptywy finansowe 1 800 000,00 700 000,00 1 300 000,00 700 000,00
1L Wydatki 0,00 20 360,58 0,00 10 295,89
Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
Dywidendy i inne wypfaty na rzecz
whascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne, niz wyptaty na rzecz
wiascicieli, wydatki z tytutu 0,00 0,00 0,00 0,00
podziatu zysku
Sptaty kredytow i pozyczek 0,00 0,00 0,00
Wykup dtuznych papierdw 0.00 0.00 0.00 0.00
wartosciowych ! ! ! !
Z tytutu innych zobowigzan 0.00 0.00 0.00 0.00
finansowych ! ! ! !
Patnosci zobowigzan z tytutu
umow leasingu finansowego 0,00 19730,11 0,00 9958,22
Odsetki 0,00 630,47 0,00 337,67
Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeplywy pieniezne netto z
L dziatalnoéci finansowej (I-II) 1 800 000,00 679 639,42 | 1300 000,00 689 704,11
Przeptywy pieniezne netto razem
(A.II1+/-B.IT1+/-C.IIT) 156 650,43 -739 246,50 364 645,92 125 627,30
Bilansowa zmiana stanu $rodkéw
pienieznych, w tym: 156 650,43 -739 246,50 364 645,92 125 627,30
- zmiana stanu Srodkéw
pienieznych z tytutu réznic 0,00 0,00
kursowych
f)L?g;'J pienigzne na poczatek 24699634 | 913 620,76 39 000,85 48 746,96
Srodki pieniezne na koniec okresu
(F+/-D),  tym: 403 646,77 174 374,26 403 646,77 174 374,26
- 0 ograniczonej mozliwosci
dysponowania
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Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

za okres za okres
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym 01.01.2016r.— | 01.01.2015r. -
30.06.2016 r. 30.06.2015 r.
I. Kapitatl wlasny na poczatek okresu (BO) 10 076 454,55 6 388 130,29
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
- korekty btedow - -
Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po
I.a. | korektach 10 076 454,55 6 388 130,29
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 666 400,00 360 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- wydania udziatéw (emisji akgji) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- umorzenia udziatow (akgji) - -
1.2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 666 400,00 360 000,00
2. Nalezne wpfaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu - -
2.1. | Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec
2.2. | okresu - -
3. Akcje wiasne na poczatek okresu - -
a) zwiekszenie - -
b) zmniejszenie - -
3.1. | Akcje wiasne na koniec okresu - -
4, Kapitat zapasowy na poczatek okresu 27 540 710,00 21 840 710,00
4.1. | Zmiany kapitatu zapasowego - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej -
- Z podziatu zysku - -
- inne - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- koszty emisji akcji poniesione przy podwyzszeniu kapitatu
zaktadowego - -
- inne - -
4.2. | Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu 27 540 710,00 21 840 710,00
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - -
5.1. | Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
5.2. | Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu - -
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu - -
6.1. | Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych - -
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
- wpfacone lecz nie zarejestrowane podwyzszenie kapitatu
podstawowego
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu podstawowego - -
6.2. | Pozostate kapitaly rezerwowe na koniec okresu - -
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -15812 579,71 -11 621 349,61
7.1. | Zysk z lat ubiegltych na poczatek okresu - -

- korekty btedéw podstawowych

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
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7.2

FUNDUSZ
HIPOTECZNY

Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

DOM

a) zwiekszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu)

7.3.

Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.4.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

-15812 579,71

-11 621 349,61

- korekty btedow podstawowych

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

7.5.

Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

-15812 579,71

-11 621 349,61

a) zwiekszenie (z tytutu)

-2 318 075,74

-4 191 230,10

- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia

-2 318 075,74

-4 191 230,10

- inne

b) zmniejszenie (z tytutu)

- inne

7.6.

Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

-18 130 655,45

-15 812 579,71

7.7.

Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

-18 130 655,45

-15 812 579,71

Wynik netto

28 925,75

-271 403,31

a) zysk netto

28 925,75

b) strata netto

271 403,31

c) odpisy z zysku

II.

Kapitatl wiasny na koniec okresu (BZ)

10 105 380,30

6116 726,98

III.

Kapitat wlasny, po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty)

10 105 380,30

6116 726,98
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3. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym
informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci.

a) Znaczagce zasady rachunkowosci i metody wyceny dotyczace sprawozdania
jednostkowego

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego jednostkowego
sprawozdania finansowego, metody wyceny aktywow i pasywéw, ustalenia wyniku
finansowego sg zgodne z zastosowanymi przy sporzgdzaniu jednostkowego sprawozdania
finansowego Emitenta za rok zakohczony 31 grudnia 2012 roku. Od daty sporzgdzenia w/w
rocznego sprawozdania finansowego nie nastgpity zmiany stosowanych zasad (polityki)
rachunkowosci, z wyjatkiem zmiany dotyczacej wyceny nieruchomosci w wartosci godziwe;j
(zmiana poczgwszy od raportu za IV kw. 2015 r.).

Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami)
[,Ustawa’].

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci przekraczajacej
3500,00 PLN sg amortyzowane z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie okresu
ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych i prawnych. Wartosci niematerialne i
prawne o wartosci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia materiatow
w miesigcu przekazania do uzywania.

Srodki trwate

Wartos¢ poczgtkowg srodkéw trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze o odpisy z
tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych obejmuje ogoét ich kosztéw poniesionych
przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego
lub przyjecia do uzywania, w tym réwniez:

- nie podlegajgcy odliczeniu podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy,

- koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice
kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczgtkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego
powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie, modernizaciji
lub rekonstrukcji, powodujgcego, ze wartos¢ uzytkowa tego Srodka po zakonczeniu ulepszenia
przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania warto$¢ uzytkowa.

Srodki trwate o wartosci przekraczajgcej 3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem
stawek ustalanych na podstawie okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych, ktory
ksztattuje sie nastepujgco:

Inwestycje w obce budynki 10 %
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Zespoty komputerowe 30%
Samochody osobowe 20%
Inne srodki trwate 20%

Inwestycje w obce srodki trwate zaliczane do budynkéw o wartosci przekraczajgcej 3500,00
PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie planowanego
czasu uzywania srodka trwatego, ktéry obecnie wynosi 10 lat.

Srodki trwate o wartoéci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia
materiatdw w miesigcu przekazania do uzywania. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie
wczesniej niz po przyjeciu srodka trwatego do uzywania.

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysoko$ci ogotu kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéow finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie sg
amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Inwestycje
Inwestycje w akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych.

Akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych jednostka ujmuje w ksiegach w cenie
nabycia. Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka wycenia warto$¢ udziatbw w
jednostkach podporzgdkowanych metodg praw wtasnosci.

Leasing
Obecnie spoétka nie jest strong umoéw leasingu.

W poprzednich latach Spétka byta strong uméw leasingowych, na podstawie ktérych przyjeta
do odptatnego uzywania lub pobierania pozytkow obce srodki trwate przez uzgodniony okres.
W przypadku spetnienia co najmniej jednego z warunkow okreslonych w art. 3. ust. 4 Ustawy
jednostka $rodki te zaliczata do aktywéw trwatych, a drugostronnie jako zobowigzania
finansowe. Optaty leasingowe byty dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda
zobowigzania w sposéb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do
sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane byly bezposrednio w rachunku zyskow
i strat.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego byly amortyzowane przez
przewidywany okres uzytkowania.

Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zapfaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy
odpis aktualizujgcy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajgcej zapfaty, przy czym zobowigzania
finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje drogg wydania aktywéw

finansowych innych niz $rodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe, wedtug
wartosci godziwe;j.
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Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe utrzymywane do terminu
zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalne;.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one
przysztych okreséow sprawozdawczych i kwota s$wiadczenia przekracza 500,00 PLN.
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw obejmujg rownowartos¢ otrzymanych lub naleznych
od kontrahentéw Srodkow z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastgpi w nastepnych
okresach sprawozdawczych.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg woéwczas, gdy na Spétce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajgcy ze zdarzenh przeszitych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne,
ze wypehienie tego obowigzku spowoduje koniecznos$¢ wyptywu srodkéw, oraz gdy mozna
dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Przeptywy pieniezne

Spétka sporzgdza rachunek przeptywow pienieznych metodg posrednia.
Przychody i koszty

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ustug ujmowane sg co do zasady w momencie wykonania ustugi.
Przychody obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy, pomniejszone o podatek od
towarow i ustug (VAT).

Koszty

Przychody i koszty sg rozpoznawalne wedlug zasady memoriatowej, tj. w okresach, ktorych
dotyczg, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania ptatnosci.

Spétka prowadzi ewidencje kosztéw w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym oraz sporzadza
poréwnawczy wariant rachunku zyskoéw i strat.
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b) Znaczace zasady rachunkowosci i metody wyceny dotyczace sprawozdania
skonsolidowanego

Zasady rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, metody wyceny aktywow i pasywow, ustalenia wyniku
finansowego oraz zasady konsolidacji sprawozdan finansowych ulegty zmianie w roku 2015,
poczawszy od raportu za IV kw. 2015 r. Zasada dot. wyceny nieruchomosci:

"Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka dokonuje wyceny nieruchomosci w wartoSci
godziwej — wycena dokonywana przez spotke. Nie rzadziej niz raz na dwa lata oraz w kazdym
roku jezeli od ostatniej wyceny zaszty znaczgce zmiany na rynku nieruchomosci wycena
dokonywana jest przez niezaleznego rzeczoznawce.”

zostat zastgpiony:

»Nie rzadziej niz na dzien bilansowy jednostka dokonuje wyceny nieruchomosci w wartosci
godziwej — z zachowaniem zasady ostroznosci.”

Przy stabilnych cenach na rynku wtérnym nieruchomosci sporzgdzanie wyceny nieruchomosci
przez niezaleznego rzeczoznawce obcigza Grupe Kapitatowe znaczacymi kosztami. Z tego
wzgledu, obserwujgc stabilnos¢ cen Zarzad Spoétki dokonat zmiany, ktérej celem jest
odzwierciedlanie wartosci godziwej aktywow i pasywéw bez ponoszenia zbednych kosztéw.

Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z przepisami ustawy z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pdzniejszymi zmianami)
[,Ustawa”], Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25.09.2009 r. w sprawie szczegétowych
zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady reasekuracji
skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz. U. z 2009 r. nr 169, poz.
1327) oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12.12.2001 r. w sprawie szczego6towych
zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw
finansowych (Dz. U. z 2001 r. nr 149, poz. 1674 z pdzniejszymi zmianami).

Wartos$ci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie. Wartosci niematerialne i prawne o wartosci przekraczajacej
3500,00 PLN sg amortyzowane z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie okresu
ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych i prawnych. Wartosci niematerialne i
prawne o warto$ci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia materiatow
w miesigcu przekazania do uzywania.

Srodki trwate

Wartos¢ poczgtkowg srodkow trwatych ujmuje sie w ksiegach wedtug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe), a takze o odpisy z
tytutu trwatej utraty ich wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych obejmuje ogét ich kosztow poniesionych
przez jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia, do dnia bilansowego
lub przyjecia do uzywania, w tym réwniez:
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- nie podlegajgcy odliczeniu podatek od towardw i ustug oraz podatek akcyzowy,
- koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi,
roznice kursowe, pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos¢ poczagtkowg stanowigcg cene nabycia lub koszt wytworzenia Srodka trwatego
powiekszajg koszty jego ulepszenia, polegajgcego na przebudowie, rozbudowie, modernizacji
lub rekonstrukcji, powodujgcego, ze wartos¢ uzytkowa tego srodka po zakonczeniu ulepszenia
przewyzsza posiadang przy przyjeciu do uzywania warto$¢ uzytkowa.

Srodki trwate o wartosci przekraczajgcej 3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem
stawek ustalanych na podstawie okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych.

Inwestycje w obce srodki trwate zaliczane do budynkéw o wartosci przekraczajgcej 3500,00
PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek ustalanych na podstawie planowanego
czasu uzywania inwestycji w obce srodki trwate.

Srodki trwate o wartoéci nie przekraczajgcej 3500,00 PLN zaliczane sg w koszty zuzycia
materiatdw w miesigcu przekazania do uzywania. Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie
wczesniej niz po przyjeciu $rodka trwatego do uzywania. Srodki trwate o wartosci
przekraczajgcej 3500,00 PLN amortyzowane sg z wykorzystaniem stawek, ktére ksztattujg sie
nastepujgco:

Inwestycje w obce budynki 10%
Zespoty komputerowe 30%
Samochody osobowe 20%
Inne Srodki trwate 20%

Srodki trwate w budowie sg wyceniane w wysokosci ogotu kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych,
pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie s3
amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.

Inwestycje

Inwestycje w nieruchomosci

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane sg — wedtlug wartosci godziwej uwzgledniajgce;j
obcigzenie nieruchomosci prawem dozywocia wg modelu wyceny przyjetego w wycenie
rzeczoznawcy z momentu zawarcia umowy dozywocia. Do inwestycji w nieruchomosci
obejmujgcych inwestycje w grunty, prawo wieczystego uzytkowania oraz budynki i budowle
zalicza sie takie nieruchomosci, ktérych Spoétka nie uzytkuje na wiasne potrzeby, ale ktore
zostaty nabyte lub wytworzone w celu przynoszenia korzysci w postaci przyrostu wartosci oraz
przychoddéw z wynajmu. Nie rzadziej niz na dzieh bilansowy jednostka dokonuje wyceny
nieruchomosci w wartosci godziwej — z zachowaniem zasady ostroznosci.

Leasing

Obecnie zadna ze spoétek Grupy nie jest strong umow leasingowych.
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W poprzednich latach Grupa Kapitatowa byta strong umoéw leasingowych, na podstawie
ktérych przyjmuje do odptatnego uzywania lub pobierania pozytkoéw obce $rodki trwate przez
uzgodniony okres. W przypadku spetnienia co najmniej jednego z warunkéw okreslonych w
art. 3. ust. 4 Ustawy jednostka srodki te zaliczata do aktywdw trwatych, a drugostronnie jako
zobowigzania finansowe. Opfaty leasingowe byly dzielone miedzy koszty finansowe i
zmniejszenie salda zobowigzania w sposéb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od
pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane byly bezposrednio w
rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego byly amortyzowane przez
przewidywany okres uzytkowania.

Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy
aktualizujgce.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zapfaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub do kosztow finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy
odpis aktualizujgcy.

Zobowigzania ujmuje sie w ksiegach w kwocie wymagajacej zaptaty, przy czym zobowigzania
finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowag nastepuje drogg wydania aktywow
finansowych innych niz srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty finansowe, wedtug
wartosci godziwej.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty wobec osoby bedgcej strong umowy
odwrdconej hipoteki na moment pierwszego ujecia w ksiegach jest rowna przewidywanym do
zapfaty zobowigzaniom z tytutu rent i kosztéw czynszu w okresie oszacowanym na podstawie
okresu zycia tej osoby. Szacunku takiego jednostka dokonuje za pomocg tablic , Trwanie zycia
- miasta” publikowanych przez GUS z dnia zawarcia umowy — po zdyskontowaniu efektywng
stopg procentowg — wycena na moment nabycia.

Stopa dyskontowa uzywana przez jednostke do dyskontowania przeptywdw pienieznych
zwigzanych z nabyciem nieruchomosci odpowiada sumie:

- stopy procentowej dla 10-letnich obligacji skarbowych EDO dla miesigca podpisania
ostatecznej umowy odwrdconej hipoteki,

- ryzyka kredytowego Funduszu.

Wycena zobowigzania finansowego z tytutu renty dla Seniora w kolejnych okresach jest
dokonywana w zamortyzowanym koszcie.

Rewaloryzacja swiadczenia bedzie dokonywana o roczny wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

Charakterystyczne dla tego typu zobowigzania jest to, ze szacunki bedg podlega¢ zmianom.
W szczegolnosci zmiany beda dotyczy¢:

- okresu trwania wyptat z tytutu renty,

- wartosci rewaloryzacji uzaleznionej od wzrostu wskaznika cen.

W takiej sytuacji zmiana szacunkéw wptywa na wynik finansowy okresu w ktérym to nastgpito.
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Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe przechowywane do terminu
zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominaine;.

Rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one
przysztych okreséow sprawozdawczych i kwota $wiadczenia przekracza 500,00 PLN.
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw obejmujg rownowarto$¢ otrzymanych lub naleznych
od kontrahentéw Srodkow z tytutu Swiadczen, ktdérych wykonanie nastgpi w nastepnych
okresach sprawozdawczych.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg woéwczas, gdy na Spéice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajgcy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne,
ze wypehienie tego obowigzku spowoduje koniecznos$¢ wyptywu srodkdéw, oraz gdy mozna
dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Przeptywy pieniezne

Spétka sporzgdza rachunek przeptywdw pienieznych metodg posrednia.
Przychody i koszty

Przychody ze sprzedazy

Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki powigzanej jest wypfacanie rent dozywotnich w
Zamian za przeniesienie praw wlasnosci do nieruchomosci. Jednostka do przychodéw ze
sprzedazy zalicza zyski z :

- wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,
- wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,
- sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych.

Koszty

Z uwagi na fakt, ze dziatalnoscig jednostki powigzanej jest wyptacanie rent dozywotnich w
zamian za przeniesienie praw wiasnosci do nieruchomosci. Jednostka do kosztow dziatalnoSci
operacyjnej zalicza:

- straty z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,

- straty z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,

- straty ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,

- koszty obstugi nieruchomosci (np. podatki, ubezpieczenie),
- koszty odsetek od zobowigzan z tytutu rent dozywotnich.
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Spotka wyniki:

- z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych,

- Z wyceny zobowigzan z tytutu rent dozywotnich,
- ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych,
prezentuje odrebnie dla kazdej z zawartych uméw.

Spotka prowadzi ewidencje kosztow w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym oraz sporzgdza
porownawczy wariant rachunku zyskéw i strat.
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4. Charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie,
ktérego dotyczy raport, wraz z opisem najwazniejszych czynnikow i
zdarzen, w szczegolnosci o nietypowym charakterze, majacych wptyw na
osiagniete wyniki.

W Il kwartale 2016 roku w otoczeniu Funduszu Hipotecznego DOM S.A. nie wystgpity istotne
zdarzenia, majgce wptyw na osiggniete wyniki, z wyjgtkiem uwolnienia kilku nieruchomosci o
tacznej znaczgcej wartosci bedacej wtasnoscig spoétki zaleznej Emitenta.

Zarzad Emitenta wskazuje, iz dnia 15 grudnia 2014 roku weszta w zycie, zgodnie z planem,
Ustawa o odwrdéconym kredycie hipotecznym regulujgca funkcjonowanie produktu zblizonego
do ustugi oferowanej przez Grupe Emitenta. Zarzad Emitenta aktywnie uczestniczyt w procesie
legislacyjnym, m.in. biorgc udziat w posiedzeniach Sejmowej Komisji Finanséw Publicznych.
Ustawa daje jedynie bankom i innym instytucjom kredytowym mozliwos¢ oferowania hipoteki
odwroconej w modelu kredytowym.

Zarzad Emitenta nadal nie dostrzega istotnego zainteresowania bankéw wdrozeniem kredytu
hipotecznego na zasadach okreSlonych w w/w ustawie, co zdaniem Zarzadu Emitenta
oznacza, ze w ramach ustug bankowych nowa oferta pojawi sie nie wczes$niej niz w horyzoncie
1-2 lat.

Druga z ustaw, dotyczgca bezposrednio dziatalnosci Emitenta, projekt Ustawy o Dozywotnim
Swiadczeniu Pienieznym zostat przygotowany przez Ministerstwo Gospodarki. W projekcie
ustawy zdefiniowany zostat produkt dozywotniego $wiadczenia pienieznego, okreslono
wymagania dotyczgce podmiotéw oferujgcych swiadczenie oraz zdefiniowano zasady i zakres
nadzoru Komisji Nadzoru Finansowego nad nowym rynkiem.

Ze wzgledu na wybory parlamentarne, zmiane Rzgdu oraz z powodu przedtuzajgcego sie
opiniowania projektu Ustawy o dozywotnim swiadczeniu pienieznym zgodnie z oczekiwaniami
Zarzadu Spétki nie doszio do uchwalenia tejze Ustawy majgcej bezposredni wplyw na
dziatalno$¢ Spotki. Zarzad Spotki planuje podjgé w biezacym roku dziatania majgce na celu
wznowienie przez nowy rzad i parlament prac nad Ustawa.

Zarzad Emitenta jest zdania, ze obie regulacje, a szczegdlnie Ustawa o Dozywotnim
Swiadczeniu Pienieznym, moga gwattownie przyspieszy¢ rozwdj rynku hipoteki odwréconej w
Polsce dzieki zwiekszeniu kluczowego dla Klientéw poczucia bezpieczenstwa zawieranych
umow. Wprowadzeniu nadzoru nad podmiotami oferujgcymi ustuge, stworzenie jasnych,
jednolitych zasad i przejrzystosci oferowaniu hipoteki odwrdconej zlikwiduje jedng z
podstawowych barier rozwoju rynku.

Jednoczesnie, posiadajgc bardzo duze, unikalne dos$wiadczenie w oferowaniu ustug
finansowych dla Seniorow, poparte kilkudziesieciotysieczng, wiasng bazg o0so6b
zainteresowanych hipotekg odwrdécong, Emitent liczy na stopniowe zwiekszenie
zainteresowania jego ustugami po wejsciu w zycie nowych przepiséw.

Pomimo przedtuzajgcych sie prac nad Ustawg o Dozywotnim Swiadczeniu Pienieznym oraz
brakiem oferty ze strony bankdéw, Zarzad obserwuje stabilne zainteresowanie ze strony
Senioréw ofertg Grupy Kapitatowej. Niestety zdaniem Spétki obecny wolumen zawieranych
umoéw jest nadal niewspotmiernie maty do potencjatu rynku. Jednoczesnie jednak rosnie liczba
uwalnianych nieruchomosci, co w ocenie Zarzgdu przynosi istotny i pozytywny wptyw na wyniki
finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta.
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Grupa Kapitatowa w okresie od 1 kwietnia 2016 r. do 30 czerwca 2016 r. zanotowata spadek
przychoddéw ze sprzedazy o 23,1% do poziomu 778 tys. zt, na co w przewazajgcej mierze
ztozyt sie spadek zyskéw z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wynikajgcych z mniejszej
niz w poprzednich okresach liczby nowych uméw renty odptatnej i dozywocia.

W Il kw. 2016 r. Grupa Kapitatowa pozyskata 4 nieruchomosci, o 4 mniej niz w Il kw. 2015 r.
Zyski z tytutu wyceny zobowigzan z tytutu rent w kwocie 127 tys. zt wynikaty z uwolnienia sie
3 nieruchomosci w okresie i wygasniecia umow renty i dozywocia (rozwigzania zobowigzan).

Na koniec Il kw. 2016 r. tgczna, narastajgca liczba zawartych umoéw renty odptatnej i
dozywocia, w wyniku ktérych Grupa Kapitatowa zwigeksza posiadany portfel nieruchomosci,
wynosita 259 w stosunku do 255 uméw na koniec | kw. 2016 roku. Od poczatku dziatalnosci
do konca Il kw. 2016 r. warto$¢ rynkowa pozyskanych nieruchomosci (bez uwzgledniania
obcigzenia dozywociem) wg operatéw na dzien zawarcia umowy wynosita 59 min zt w
stosunku do 58,4 min zt na koniec | kw. 2016 r. Od poczatku dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Emitenta do konca Il kw. 2016 roku wygasto 49 uméw o tgcznej wartosci rynkowe;j
nieruchomosci 12,9 min zt (wycena z operatu bez uwzgledniania obcigzenia dozywociem).

Pomimo zawierania nowych uméw hipoteki odwrdconej tempo uwalniania sie dotychczas
pozyskanych przez Grupe Kapitalowg nieruchomosci wplyneto na utrzymanie kosztow
odsetkowych z tytutu ptatnosci rent dla Senioréw w Il kw. 2016 r. na zblizonym poziomie do
poziomu zanotowanego w Il kw. 2015 r. Wartos¢ odsetek z tego tytutu spadta nieznacznie z
poziomu 182 tys. zt w Il kw. 2015 r. do 163 tys. zt w Il kw. 2016 r.

Spadek przychodéw ze sprzedazy pomimo jednoczesnego spadku poziomu kosztéw
dziatalnosci operacyjnej przyczynity sie do pogorszenia sie wyniku na poziomie operacyjnym
0 99 tys. zt w pordwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego. W Il kw. 2016 r. tgczna
wartos¢ pozostatych kosztéw operacyjnych (niezwigzanych bezposrednio z obrotem i wyceng
nieruchomosci oraz zobowigzan z tytutu renty i dozywocia) spadta o 209 tys. zt do poziomu
542 tys. zt w | kw. 2016 r. Saldo pozostatych przychodow i kosztéw operacyjnych w Il kw. 2016
r. byto dodatnie i wyniosto 5 tys. zt. W Il kw. 2016 r. strata operacyjna wyniosta 103 tys. zt, w
poréwnaniu do 4 tys. zt w Il kw. 2015 .

Spadek kosztow finansowych Grupy Kapitatowej w 1l kw. 2016 r. o 60 tys. zt do poziomu
250 tys. zt wynikat ze zmniejszonego zaangazowania kapitalu dtuznego w strukturze
finansowania. W wyniku zdarzen opisanych powyzej Grupa Kapitatowa wykazata w Il kw. 2016
r. zysk netto na poziomie 381 tys. zt, w stosunku do zysku w kwocie 33 tys. zt w Il kw. roku
poprzedniego.

Na koniec Il kw. 2016 r. suma bilansowa spadta 0 1,5% do poziomu 30 556 tys. zt w stosunku
do wartosci 31 011 tys. zt na koniec Il kw. 2015 r. Spadek sumy bilansowej po stronie aktywow
wynikat przede wszystkim z odpisbw amortyzacyjnych $rodkéw trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych oraz ze spadku wartosci (0 0,9%) inwestycji dlugoterminowych w
nieruchomosci do poziomu 29 240 tys. zt (warto$¢ rynkowa portfela nieruchomosci
skorygowana o obcigzenie nieruchomosci prawem dozywocia) na koniec Il kw. 2016 r. w
stosunku do 29 511 tys. zt. na koniec Il kw. 2015 r. Na koniec Il kw. 2016 r. spadfa réwniez
wartos¢ naleznosci diugoterminowych z poziomu 128 tys. zt na koniec Il kw. 2015 r. do
poziomu 115 tys. zt. Na dzien 30 czerwca 2016 r. warto$¢ aktywow obrotowych utrzymata sie
na zblizonym poziomie do poziomu z konca Il kwartatu 2015 r. i wyniosta 1 120 tys. zt. Poziom
Srodkow pienieznych zwiekszyt sie do kwoty 1 060 tys. zt na koniec Il kw. 2016 r. z poziomu
893 tys. zt na koniec Il kw. 2015 r., natomiast wartoS¢ naleznosci krétkoterminowych
zmniejszyfa sie o0 147 tys. zt.

Poziom kapitatdw wiasnych na koniec Il kw. 2016 r. osiggnat poziom 10 105 tys. z, co
stanowito wzrost o 65,2% w relacji do poziomu kapitatéw wtasnych na koniec Il kw. 2015 r.
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Poziom kapitatow wtasnych zostat powiekszony w wyniku pozyskania 6,0 min zt w wyniku
przeprowadzenia emisji akcji serii E w IV kw. 2015 r. Z drugiej strony ujemny wptyw na poziom
kapitatow wiasnych wplyw miato zwiekszenie straty netto z lat ubiegtych w kwocie 2 318 tys.
zt.

Na koniec Il kw. 2016 r. wartos¢ zobowigzan dtugoterminowych uksztattowata sie na poziomie
17 243 tys. — zblizonym do poziomu na koniec Il kw. 2015 r. (17 097 tys. zt) w gtdwnej mierze
w wyniku przedtuzenia umowy kredytu obrotowego przez spétke zalezng. Wartos$¢ zobowigzan
dtugoterminowych z tyt. umoéw dozywocia spadta o 726 tys. zt.

Jednoczesnie warto$¢ zobowigzan krétkoterminowych spadta z poziomu 7 712 tys. zt na
koniec Il kw. 2015 r. do 2 956 tys. zt. na koniec 1l kw. 2016 r. (spadek 0 61,7%), na co przede
wszystkim wptyw miato zmniejszenie zaangazowania finansowego jednostek powigzanych
(zmniejszenie stanu o 2 436 tys. zt r/r). Dodatkowo zobowigzania krétkoterminowe wobec
pozostatych jednostek zanotowaty spadek o 2 290 tys. zt (r/r) na koniec Il kw. 2016 r., gtdwnie
w wyniku przekwalifikowania pozycji kredytu bankowego (poprzedni termin sptaty zobowigzan
przypadat w terminie do konca 2015 r.). Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu umow
dozywocia spadty z poziomu 770 tys. zt na koniec Il kw. 2015 r. do 632 tys. zt na koniec Il kw.
2016 .

Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej w Il kw. 2016 r. uksztattowaty sie na zblizonym
poziomie do analogicznego okresu roku poprzedniego i wyniosty odpowiednio
-672 tys. zt i -689 tys. zt. (Il kwartat 2015 r.). Znaczacy wptyw na ujemne przeptywy z
dziatalnosci operacyjnej miata korekta zyskow z dziatalnosci inwestycyjnej (z tytutu wyceny
pozyskanych nieruchomosci) w kwocie 597 tys. zt. Dodatni wptyw na przeptywy operacyjne
miata korekta z tytulu odsetek w wysokosci 412 tys. zt.

Saldo przeptywdw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej w Il kw. 2016 r. byto dodatnie i
wyniosto 1 395 tys. zt i w catosci wynikato z wptywow z tytulu sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych. W analogicznym okresie roku poprzedniego saldo przeptywdw z dziatalnosci
inwestycyjnej byto rowniez dodatnie i wyniosto 244 tys. zi.

W Il kw. 2016 r. Grupa Kapitatlowa zanotowata dodatnie saldo z dziatalnosci finansowej na
poziomie 10 tys. zt. W Il kw. 2016 r. Grupa Kapitalowa odnotowata wptywy z tytutu tej
dziatalnosci w wysokosci 1 300 tys. zt od Total FIZ (wiodgcy akcjonariusz Emitenta) na
podstawie umowy wekslowej w zamian za wystawienie na rzecz Total FIZ weksla, ktéry winien
zosta¢ sptacony przez Emitenta nie pdzniej niz do 7 marca 2017 r. Po stronie wydatkéw
finansowych w Il kw. 2016 r. nalezy przede wszystkim zaliczy¢ sptate kredytéw — w wysokosci
699 tys. zt oraz odsetek w wysokosci 386 tys. zt oraz pfatnosci wobec Seniorow — czesé
kapitatowa w wysokosci 205 tys. zt.
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5. Stanowisko Emitenta odnosnie mozliwosci zrealizowania publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok w swietle wynikow zaprezentowanych w
raporcie kwartalnym.

Nie dotyczy. Emitent nie publikowat prognoz finansowych.
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6. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji Emitenta oraz harmonogram ich
realizacji, w przypadku gdy dokument informacyjny Emitenta zawierat
informacje, o ktérych mowa w § 10 pkt. 13a Zatacznika nr 1 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu.

Nie dotyczy. Dokument Informacyjny Emitenta nie zawierat informac;ji, o ktérych mowa w § 10
pkt. 13a Zatgcznika nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu.
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7. Informacja na temat aktywnosci, jaka w okresie od 01.04.2016 r. do
30.06.2016 r., Emitent podejmowatl w obszarze rozwoju prowadzonej
dziatalnosci, poprzez dziatania (inicjatywy) nastawione na wprowadzenie
rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

W Il kwartale 2016 r. Spotka nie poniosta naktadéw na wprowadzenie innowacyjnych
rozwigzan.
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8. Opis organizacji grupy kapitalowej, ze wskazaniem jednostek
podlegajacych konsolidaciji.

Fundusz Hipoteczny Dom S.A. (jednostka dominujgca) posiada jedng jednostke zalezng —
spotke Fundusz Hipoteczny Dom S.A. Spotka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Warszawie,
w ktorej posiada 1.657.699 sztuk akcjii 1.657.700 gtoséw na WZ, co stanowi 99,9999% udziatu
w kapitale zaktadowym i 99,9999% udziatu w ogdinej liczbie gtoséw na WZ.

36



F /\“-___

UNDUSZ

HIPOTECZNY DOM

9. Wskazanie przyczyn niesporzadzania skonsolidowanych sprawozdan

finansowych, w przypadku gdy Emitent tworzy grupe kapitatowg i nie
sporzadza skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

Nie dotyczy. Na dzien 30 czerwca 2016 r. Grupa Kapitatowa Emitenta nie posiada jednostek
podporzagdkowanych wytgczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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10. Informacja o strukturze akcjonariatu Spétki, ze wskazaniem

akcjonariuszy posiadajgcych, na dzien przekazania raportu, co najmniej
5% gtosoéw na walnym zgromadzeniu

Na dzien sporzadzenia raportu struktura akcjonariatu Spofki ksztattuje sie nastepujgco:

] UDZIAL W UDZIAt. W OGOLNEJ
Lp. AKCJONARIUSZ LICZBAAKCJI  LICZBA GLOSOW KAPITALE LICZBIE GLOSOW
ZAKLADOWYM (%) (%)
1. Total FIZ SA. 5401 280 5401 280 81,05% 81,05%
2. Robert Majkowski*, 252 094 252 094 3,78% 3,76%
3. Pozostali 1010 626 1010 626 15,17% 15,17%
tACZNIE 6 664 000 6 664 000 100,00% 100,00%

*Robert Majkowski posiada bezposrednio 2.094 akcji, posrednio przez Memorim Consultants Sp. z 0.0 .250.000 akcji

Zrédfo: Zarzad Spétki
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11. Informacja dotyczaca liczby os6b zatrudnionych przez Emitenta, w
przeliczeniu na petne etaty.

Stan zatrudnienia na 30 czerwca 2016 r.:

- zatrudnienie w osobach: 9 0sob

- zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty: 9 etatow
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