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1. Podstawowe informacje o Spéice

Firma:

Siedziba, adres:

Numer telefonu:

Numer faksu:

Adres strony internetowej:

Adres poczty elektronicznej:

Sad Rejestrowy:

KRS:

REGON:

NIP:

Kapitat zaktadowy:

LS Tech-Homes Spéika Akcyjna

43-300 Bielsko-Biata, ul. Karola Korna 7/4
+48 32 50 60 100

+48 32 50 60 102

www.|stechhomes.com
sekretariat@lstechhomes.com

Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej,

VIl Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego
0000378509

241140645

547-21-05-335

16 947 218,50 zt

Spolka nie posiada podmiotéw od siebie zaleznych (nie tworzy grupy kapitatowej). Nie jest

takze podmiotem zaleznym wobec innego podmiotu.

2. Organy Sp6fki (stan na ostatni dzien okresu sprawozdawczego)

Zarzad (po rozszerzeniu sktadu — por. raport biezacy EBI nr 37/2016 z 06.12.2016 r.):
Prezes Zarzadu LS Tech-Homes SA: - Leszek Surowiec
Wiceprezes Zarzadu LS Tech-Homes SA: — Leszek Biernacki
Cztonek Zarzadu LS Tech-Homes SA: - Daniel Pihan
Zarzad ustanowit prokurenta w osobie Ewy Matli.

Rada Nadzorcza:

Pao zmianie przedstawionej w raporcie biezacym EBI nr 34/2016 z 05.12.2016 r. (rezygnacja
p. M. Michatowskiego, powofanie p. P. Karmelity) oraz powotaniu nowego Przewodniczgcego
uchwatg RN 19 grudnia 2016 r. sktad Rady Nadzorczej byt nastepujacy:

Piotr Karmelita

Michat Damek

Mirostaw Pasieka

Robert Pietrusinski

Marek Sobieski

Przewodniczacy:
Czionkowie:



3. Kwartalne
01 pazdziernika

skrocone
do

sprawozdanie
31 grudnia 2016 roku

LS Tech-Homes Spdika Akeyjna
Raport za IV kwartal 2016 .

finansowe

za
(wraz

okres od
z danymi

poréwnywalnymi za analoglczny kwartat roku poprzedniego) oraz

narastajaco w biezacym i poprzednim roku obrotowym

Pozycje bilansu oznaczone literami i cyframi rzymskimi:

Stan na:
Poz. | Nazwa pozycji 31 12.2016 r. 31 12 2015r.
o (d;; w tys:’r)h T
AKTYWA
A | Aktywa trwale 52 516 50 665
I | Wartosci niematerialne i prawne 1789 1598
Il Rz;;zowe aktywa trwate 50 724 49 044
Il | Naleznos$ci diugoterminowe 0 0
IV | Inwestycje dlugoterminowe 20 20
v D#_ugoterminowe rozliczenia 3 3
miedzyokresowe
B | Aktywa obrotowe o 6 970 10017
| | Zapasy 4 501 - 3726
Il | Naleznosci krétkoterminowe B 2192 5104
Il ) Inwestycje krétkoterminowe 111 145
v gg;kzo;g:?jggxg rozl-iczenia 166 1042
C Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) 0 50
podstawowy
D | Akcje wiasne 0 0
AKTYWA razem 59 486 %w6‘0 732
PASYWA
A | Kapitat wiasny 5298 14 131
| | Kapitat podstawowy . -m"w16_ 6; 4 o 1‘6 614
Il | Kapitat zapasowy, w tym: 12 721 12815 ]
;g;cfmaat:;?oéci emisyjnaf nad warloscia 12 721 12 815
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N | Kapitat z aktualizacji wyceny, w tym: 0 0
- Z tytulu aktualizacji wartosci godziwej 0 0
IV | Pozostate kapitaty rezerwowe, w tym: 333 0
- fworzone zgodnie ze statutemn spoki 333 0
- na akcje wiasne 0 0
V | Zysk/strata z lat ubieglych -15 298 -11 641
V| | Zysk/strata netto 0072 -3 657
VI.I 6dpisy Z zysku netto w ciagu 0 _—;)
roku obrotowego
o |z rney
| | Rezerwy na zobowigzania 0 0
Il Zc;t;BWiazania dtugoterminowe 18 232 19 341
i | Zobowigzania krétkoterminowe 13014 8"_1_1—1__— ]
v Roziiczenia miedzyokresowe 22 943 19 149
PASYWA razem o 59 486 60 732
Pozycje rachunku zyskéw i strat oznaczone literami i cyframi rzymskimi:
Za okres:
Narastajaco Narastajaco
Poz. | Nazwa pozydji 01.10.3016 r. 01.01.3016 r. 01.10.3015 r. 01.01.3015 r.
31.12..2016 r. 31.12..2016 r. 31.12.-2015 r. 31.12..2015 r.
(dane w tys. zi)
A ':;gggggi 'ﬁ?mfe 731 4614 406 3737
- od jednosiek powigzanych 0 0 0 0
| zpézsygg‘:;‘;;;t;‘r’o . 451 1757 312 3482
Zmiana stanu produktow
1| dodatia, smniefozome - 3 170 s 3
wartosé ujemna
u?oszt wytworzenia o
M | produktow na wtasne 22 22 0 4
potrzeby jednostki
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Przychody netto | 1
IV | ze sprzedazy towaréw 223 2 665 100 254
| | materiatow |
Koszty dziatalnosci
B | operacyjnej 3543 14 380 1578 7 327
i | Amortyzacja 1306 3912 476 1 896
et e 428 1681 118 787
i energii
Il | Ustugi obce 576 1537 232 2052
IV | Podatki i optaty, w tym: 45 150 32 131
- podalek akcyzowy 0 0 0 0
V | Wynagrodzenia 752 279 448 1700
Ubezpieczenia spoteczne
i i inne $wiadczenia, w tym: 146 1591 87 343
- emerytaine 65 250 36 150
Pozostate koszty
Vil rodzajowe 93 410 112 242
Warto$¢ sprzedanych
V! towaréw i materiatéw 197 2308 4 176
C | Zysk/strata ze sprzedazy -2 812 -9 766 -1172 -3 501
Pozostale przychody
D operacyjne 642 2 405 538 1140
2Zysk z tytutu rozchodu
| | niefinansowych 0 0 0 0
aktywow trwatych
Il | Dotacje 639 2392 184 736
Aktuzlizacja wartosci
N aktywéw niefinansowych 0 0 B 0
inne przychody
v operacyjne 2 13 354 404
g | Pozostate koszty 103 383 683 714
operacyjne
Strata z tytutu rozchodu
|| niefinansowych 1 1 0 0
aktywow trwatych
Aktualizacja wartosci
. aktywéw niefinansowych S 9 i 17
Il | Inne koszty operacyjne 6 286 666 697




LS Tech-Homes Spdfka Akcyjna

Raport za IV kwartal 2016 r.
: Gy ] t
p | £ysk/strata z dziatalnosci 2973 | -7 744 1317 3164
operacyjnej 1
G | Przychody finansowe 0 0 2 10
I Dywidendy i udziaty 0 0 0 0
w zyskach
Il { OCdsetki, w tym: 0 0 2 10
- od jednostek powigzanych 0 0 0 0
Zysk z tytutu rozchodu
| aktywow finansowych, 0 0 0 0
w tym:
- w jednostkach powigzanych 0 0 0 0
Aktualizacja wartosci
v aktywow finansowych 0 L 0 0
V | Inne 0 0 0 0
H | Koszty finansowe 875 1329 76 502
I | Odsetki, w tym: 835 1288 58 306
- dfa jednostek powigzanych 0 0 0 0
Strata z tytulu rozchodu
Il | aktywéw finansowych, 0 0 0 0
w tym:
- wjednostkach powigzanych 0 0 0 0
Aktualizacja wartosci
i aktywow finansowych 0 L B .
IV | Inne 39 41 19 196
I | Zysk/strata brutto -3148 -9 072 -1 392 -3 657
J | Podatek dochodowy 0 0 0 0
Pozostate obowigzkowe
K | zmniejszenia 0 0 0 0
zyskufzwigckszenia straty
L | Zysk/strata netto -3148 9072 -1 392 -3 657




Pozycje zestawienia zmian w kapitale wiasnym oznaczone cyframi rzymskimi:

LS Tech-Homes Spotka Akcyjna
Raport za IV kwartat 2016 r.

proponowanego podziatu
zysku/pokrycia straty

Za okres:
| Narastajaco | | Narastajaco
Poz. | Nazwa pozye 01.10.2016r. | 01.01.2016 . | 01.10.2015 r. | 01.01.2015 .
31122016 . | 31.12.2016 . | 31.12.20151. | 31.12.2015 .
B (dane w tys. zf)
| E:‘;;a:z‘gii”gkresu ©0) 8197 14131 8 301 5279
ol acttowotar 0 0 0 0
- korekty bigdow 0 0 0 0
Kapitat wiasny |
la | na poczatek okresu (BO) 8197 14 131 8 301 5279
po korektach
I ﬁ:ﬂ;ﬂi;‘ga:;rzsu 62) 5298 5298 14 131 14 131
Kapitat wtasny -
w | PO uwzglednieniu 5208 5208 14 131 14131

Pozycje rachunku przeplywdw pienieznych oznaczone literami i cyframi rzymskimi -
metoda posrednia:

Za okres:
Narastajqco Naraétajqco
Poz. | Nazwa pozydiji 01.1 0.3016 r. 01.01.3016 r. 01.10.3015 r. 01.01.3015 r.
31.12.-2016 r. 31.12.-2016 r. 31.12..2015 r. 31.12..2015 r.
i (dane w tys. zt)
Przeplywy $rodkéw
A pieniezn_ycr] z dziatalnosci
operacyjnej
| | Zysk/strata netto -3 148 -9 072 -1 392 -3 657
Il | Korekty razem -4 576 4 637 -769 -1729
I :Z:gzwyms‘zfgggiy;‘:gf 7723 4436 -2 181 5 386

vl
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i Przeplywy Srodkéw
pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjne|

640

5 846

19 405

30 396

Przeplywy pieniezne netto
Z dziatalnosci
inwestycyjnej

-640

-5 846

-19 405

-30 187

Przeptywy srodkow
pienieznych z dziatalnosci
finansowej

Wplywy

9677

16 327

24972

40 732

Wydatki

1578

6 162

3980

5345

Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci finansowej

8 099

10 166

20992

35 388

Przeplywy pieniezne netto
razem

-264

-117

-594

-186

Bilansowa zmiana stanu
Srodkéw pienieznych,
w tym:

-264

=117

- Zmiana stanu Srodkéw
pienigznych z tytutu
réznic kursowych

-594

-186

Srodki pienigzne
na poczatek okresu

293

145

739

Srodki pieniezne
na koniec okresu, w tym:

28

28

145

- 0 ograniczonej moziiwosci

dysponowania

4. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow
i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposcbu sporzgdzania
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Podstawy prawne:
Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci obowigzujacymi jednostki (Dz.U. z 2002 r.

1)

2)

nr 76, poz. 694 z pézn. zm.).

W zakresie nieobjetym ustawg o rachunkowosci spétka stosuje Krajowe Standardy

Rachunkowosci.

1.
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3) W zakresie nieuregulowanym powyzszymi aktami, spotka stosuje Miedzynarodowe
Standardy Rachunkowosci.

4) W przypadku nieuregulowania istotnych zagadnien wystepujgcych w spétce
powyzszymi aktami, kierownik jednostki decyduje w formie pisemnej o zastosowanym
rozwigzaniu, opisujgc to rozwigzanie w informacji dodatkowej przy sporzadzaniu
sprawozdania finansowego.

Zasady rachunkowosci.

. Sprawozdanie finansowe jest sporzadzane na dziefh zamknigcia ksigg rachunkowych

oraz na kazdy inny dzien bilansowy.

Ewidencja kosztéw prowadzona jest w ukladzie rodzajowym.

Sprawozdanie finansowe spétki obejmuje wprowadzenie do sprawozdania
finansowego, bilans, rachunek zyskéw i strat, rachunek przeplywow pienigeznych,
zestawienie zmian w Kapitale wiasnym i informacje dodatkows,

Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat w uktadzie poréwnawczym.

Dane liczbowe w sprawozdaniu wykazuje sie w ztotych i groszach.

W sprawozdaniu finansowym Jednostka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie
z ich tre$cig ekonomiczng.

. Wynik finansowy jednostki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete
i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty
zgodnie z zasadami memoriatu, wspotmierno$ci przychoddw i kosztéw oraz ostroznej
wyceny.

. Na koszty dziatalnosci operacyjnej skiadajg sie: warto$¢ zuzycia materiatéw i energii,
amortyzacja, koszty ustug obcych, podatki i oplaty, wynagrodzenia, ubezpieczenia
spoteczne i inne $wiadczenia oraz pozostate koszty rodzajowe.

Na wynik finansowy firmy wplywajg ponadto:

. pozostate przychody i kKoszty operacyjne posrednio zwigzane z dziatalnoscig firmy
w zakresie m.in. zyskow i strat ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych, aktualizacji
wyceny aktywow niefinansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw na przyszie ryzyko,
kar, grzywien i odszkodowan, otrzymania lub przekazania darowizn,

. przychody finansowe z tytuly odsetek, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad
ujemnymi,

. koszty finansowe z tytutu odsetek, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad
dodatnimi,

° straty i zyski nadzwyczajne powstate na skutek trudnych do przewidzenia zdarzen
niezwigzanych z ogéinym ryzykiem prowadzenia firmy poza jej dziatalinosciag
operacyjna.

Inwentaryzacje¢ rzeczowych skiadnikoéw majatku spétka przeprowadza:
- srodki trwale — raz na 4 lata,
- pozostate sktadniki majatku — na ostatni dzien kazdego roku obrotowego.

Do sporzgdzenia rachunku przeplywéw pienieznych jednostka zastosowala metode

posrednig stosujgc podziat na dziatalno$é operacyjng, inwestycyjng i finansows, ktéry

przedstawia sie nastepujgco:

* do dziatalnosci operacyjnej spotki zalicza sig transakcje i zdarzenia zwigzane
w dziatalnosci operacyjnej jako odrebnych pozycji rachunku przeptywoéw pienigeznych,
a nastepnie ich zsumowaniu do kwoty przeptywow pienieznych netto z dziatalnoéci
operacyjnej,

* do dziafalnosci inwestycyjnej spoki zalicza sig¢ zbycie wartosci niematerialnych

i prawnych, sktadnikéw majatku trwatego,
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* do dziatalnosci finansowej zalicza si¢ gtéwnie pozyskiwanie kapitatu witasnego
i kapitatéw obcych oraz ich zwrot i obstuge.

Stosujgc metode posrednig w dziatalnosci operacyjnej Spétka ustala korekty i zmiany
stanu wychodzac od zysku brutto.

Za btad fundamentalny jednostka uznaje 2% sumy bilansowe;j.
Rachunek zyskow i strat

Przychody ze sprzedazy obejmujg niewgipliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze
sprzedazy, ti. pomnisjszone o nalezny podatek od towardéw i ustug (VAT), ujmowane
w okresach, ktérych dotycza.

Koszty dziatalno$ci operacyjnej obcigzajg w petnej wysokosci koszt produkciji z wyjatkiem
tych, ktére dotycza nastepnych okreséw sprawozdawczych i zgodnie z zasadg zachowania
wspoOimiernosci przychodéw i kosztéw odnoszone sg na rozliczenia miedzyokresowe
kosztow.

Firma stosuje poréwnawczy rachunek zyskow i strat.

Na koszty dziatalno$ci operacyjnej skiadajg sie warto§¢ zuzycie materiatléw i energii,
amortyzacja, koszty ustug obcych, podatki i optaty, wynagrodzenia, ubezpieczenia spoteczne
i inne Swiadczenia oraz pozostate koszty rodzajowe.

Na wynik finansowy firmy wplywajg ponadto:

= pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzane z dziatalnoscig firmy
w zakresie m.in. zyskéw i strat ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych, aktualizacji
wyceny aktywéw niefinansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw na przyszie ryzyke,
kar, grzywien i odszkodowan, otrzymania lub przekazania darowizn,

= przychody finansowe z tytuly odsetek, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad
ujemnymi,

» koszty finansowe z tytutu odsetek, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi,

= straty i zyski nadzwyczajne powstate na skutek trudnych do przewidzenia zdarzen nie
zwigzanych z ogbélnym ryzykiem prowadzenia firmy poza jej dziatalno$cig operacyjna.

Bilans

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia
dla kosztow prac rozwojowych pomnigjszonych o skumulowane odpisy umorzeniowe oraz
o ewentualne odpisy trwatej utraty wartosci.

Za wartosci niematerialne i prawne uznaje sie:

= koszty prac rozwojowych zakorficzonych pozytywnym wynikiem, kitéry zostanie
wykorzystany do produkgciji,

nabyta wartoscé firmy,

nabyte prawa majatkowe, prawa pokrewne, licencje i koncesije,

nabyte prawa do wynalazkéw, patentéw, znakéw towarowych, wzordéw uzytkowych,
oprogramowanie.

Warto$ci niematerialne i prawne amortyzowane sg metodg liniowg w okresie przewidywanej
ekonomicznej uzytecznosci, wedtug nastepujacych zasad:

* nabyte prawa majgtkowe, licencje koncesje - 2 lata,

= pprogramowanie komputerow - 2 lata,
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* wartoéci niematerialne i prawne o jednostkowe] wartosci nieprzekraczajacej 3,5 tys. zt
wdniu przyjecia do uzytkowania — jednorazowe spisanie w ciezar kosztéw zuzycia
materiatow.

Srodki trwate s3 wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji wyceny
sktadnikow majatku, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie oraz dokonane odpisy
aktualizujace ich wartosé.

W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwatych
w budowie zalicza si¢ réznice kursowe z wyceny naleznoéci i zobowigzan powstate na dzieri
bilansowy oraz odsetki od zobowigzan finansujgcych wytworzenie lub nabycie $rodkéw
trwatych.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci warto&é poczatkowa i dotychczas dokonane od Srodkdw
trwatych odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) mogg na podstawie odrebnych przepiséw
ulegaé aktualizacji wyceny. Ustalona w wyniku aktualizacji wyceny warto$¢ nefto srodka
trwatego nie powinna byé wyzsza od realnej wartosci, ktérej odpisanie w przewidywanym
okresie jego dalszego uzywania jest ekonomicznie uzasadnione. Srodki trwate firmy nie
podiegaly ww. przeszacowaniom. Dla celéw podatkowych przyjmowane byly stawki
amortyzacyjne wynikajgce z ustawy z dnia 15 lutego 1892 o podatku dochodowym od osab
prawnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2000 r. nr 54, poz. 654 z p62n. zm.) okreslajacej wysokosé
amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodéw.

Skiadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym jednego roku
oraz wartosci poczatkowej nieprzekraczajgcej 3,5 tysigca =ziotych sa jednorazowo
odpisywane w ciezar kosztow w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwale umarzane sz wedtug metody liniowej oraz degresywnej poczawszy od
miesigca nastepnego po miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajacym
szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Zastosowane stawki amortyzacyjne sa nastepujace:

= urzgdzenia techniczne i maszyny (z wytaczeniem sprzetu komputerowego) — 3-20 lat,

= sprzet komputerowy — 3 lata,

»  Srodki transportu  — 2-5 lat,

= inne srodki trwate —~ 3-10 lat.

Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogdlu kosztéw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy
z tytulu trwatej utraty wartosci. W uzasadnionych przypadkach do oceny nabycia lub kosztu
wytworzenia $srodkéw trwatych w budowie zalicza sie roznice kursowe z wyceny naleznosci
i zobowigzah powstale na dzied bilansowy oraz odsetki od zobowigzan finansujgcych
wytworzenie lub nabycie Srodkéw trwatych.

Inwestycje diugoterminowe wycenia sie:

Do wyceny oraz prezentacji w sprawozdaniu finansowym instrumentéw finansowych spétka
stosuje przepisy ustawy o rachunkowosci.

Udziaty w innych jednostkach oraz inwestycje zaliczone do aktywdéw trwatych (z wyjatkiem
inwestycji w nieruchomosci i wartosci niematerialne | prawne)} wycenia sie w cenie nabycia,
pomniejszone o odpisy z tytutu trwatej utraty wartcsci.

Nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji spétka wycenia
wedtug zasad okreélonych dla srodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych.

Rzeczowe skitadniki aktywow obrotowych wycenia sie wedtug cen nabycia nie wyzszych
od ich sprzedazy netto na dzieli bilansowy.
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Cdpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych sktadnikow majatku obrotowego dokonane
w zwigzku ztrwalg utratg ich wartoéci lub spowodowane wyceng doprowadzajacy ich
warto$¢ do cen sprzedazy netto mozliwych do uzyskania obnizajg warto$¢ pozycji w bilansie
i zalicza si¢ je do pozostatych kosztéw operacyjnych. Stosowang metoda rozchodu sg ceny
zakupu.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymagalnej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce). Odpis tworzy sie jezeli termin zaptaty
nalezno$ci przekracza 12 m-cy. Do naleznosci krétkoterminowych zalicza sie wszystkie
naleznosci z tytulu dostaw iustug, niezaleznie od umownego terminu ich zapiaty oraz
naleznosci z pozostalych tytutdbw wymagalne w ciagu 12 miesiecy od dnia bilansowego.
Naleznosci z pozostalych tytutéw innych niz handlowe, ptathe w okresie dituzszym niz
12 miesiecy zalicza sie do naleznosci dlugoterminowych.

Zapasy

Firma na dzien nabycia wycenia materialy i towary w cenach nabycia. Rozchéd towaréw
i materiatéw z magazynu i wartosci stanu koncowego wycenia si¢ metoda FIFO. Wyroby
gotowe przyjmowane sg z produkcji wedlug cen ewidencyjnych. Wycena rozchodéw
i wartosci stanu koncowego — FIFO. Odpisy aktualizujgce wartosé zapasow oraz ich
rozwigzanie dokonywane s3 na koniec roku obrotoweqo

Inwestycje krétkoterminowe wycenia sie wedlug ceny (wartosci) rynkowej albo wedtug
ceny nabycia lub ceny {wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest nizsza albo
wedlug skorygowanej ceny nabycia - jezeli dla danego sktadnika aktywéw zostat okreslony
termin wymagalnosci, a krétkoterminowe inwestycje, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek,
w inny sposob okreslonej warto$ci godziwe;j;

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych
wycenia sie (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 .
w sprawie szczeg&fowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu
prezentacji instrumentdw finansowych Dz.U. z 2001 r. Nr 149, poz. 1674). Rozchod aktywow
finansowych nastepuje metoda FIFO (,pierwsze przyszio, pierwsze wyszio”).

Srodki pienigzne krajowe wykazuje sie w wartosci nominalngj.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow czynne dokonywane sa, jezeli koszty poniesione
dotyczg przyszitych okreséw sprawozdawczych.

Kapitaty wlasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w warto$ci nominalnej wedtug ich
rodzajow i zasad okreslonych przepisami prawa.

Rezerwy

Ze wzgledu na brak regulaminu przyznawania nagréd jubileuszowych rezerwy z tego tytutu
nie wystapity. Ponadto firma nie tworzy rezerw na odprawy emerytalne, jako ze nie znajduje
to uzasadnienia w diugosci funkcjonowania firmy.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejSciowymi, ktére spowodujag w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty
podatku dochodowego, wymagajacej w przysziosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem
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dodatnich réznic przejSciowych, to jest roéznic, ktdre spowodujg zwickszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego w przyszitosci.

Wysoko$é rezerwy i aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania obowiazku
podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wykazywane sg w bilansie
oddzielnie. Rezerwe i aktywa mozna kompensowacé, jezeli jednostka ma tytut uprawniajacy ja
do ich jednoczesnego uwzglednienia przy obliczaniu kwoty zobowigzania podatkowego.

Whplywajacy na wynik finansowy podatek dochodowy za dany okres sprawozdawczy
obejmuje:

1) czesé biezgeg,

2) czesé odroczona.

Wykazywana w rachunku zyskéw i strat cze$é odroczona stanowi réznice pomiedzy stanem
rezerw i aktywéw z ftytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego.

Rezerwy | aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji
rozliczanych z kapitatem (funduszem) wiasnym, odnosi sie réwniez na kapitat (fundusz)
wiasny.

Zobowigzania wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaplaty z wyjatkiem
Zzobowigzan, ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje przez wydanie innych niz
srodki pieniezne aktywow finansowych lub wymiany na instrumenty finansowe — ktdre
wycenia sie wedlug wartosci godziwej.

Jezeli termin wymagalnosci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych zobowigzan,
z wyjatkiem zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, wykazuje sie jako dtugoterminowe.
Pozostate czesci sald wykazywane s3 jako krétkoterminowe.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw bierne dokonywane sg na podstawie podobnych
zobowigzan przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy. Do biernych rozliczen
miedzyckresowych kosztdéw zalicza sie:

*  wartosé niewykorzystanych urlopéw pracowniczych,

= warto$¢ wynagrodzen wyptaconych po zakoriczeniu roku, dotyczgce roku poprzedniego,
= koszty ustug obcych.

Rozliczenia migedzyokresowe przychodéw dokonywane z zachowaniem zasady
ostroznosci obejmujg rownowarto$é otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw srodkow
Z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych.

Fundusze specjalne zostaly wycenione — brak.

Wycena transakcji w walutach obcych

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych

na dzien ich przeprowadzenia po kursie:

*  kupna lub sprzedazy walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta jednostka
w przypadku operacji sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zaplaty naleznosci lub
zobowigzan,

= $rednim ustalonym dia danej waluty przez Narodowy Bank Polski na dzien
poprzedzajacy dzieri wystawienia faktury.

Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych:

= skiadniki aktywéw (z wytgczeniem udziatdw w jednostkach podporzadkowanych
wycenionych metodg praw wiasnosci) — po kursie wg kursu $redniego ustalonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzief,
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* skiadniki pasywow — po kursie srednim ustalonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski na ten dzien.

Réznice kursowe dotyczace aktywow i pasywow w walutach obcych powstale na dzien ich

wyceny oraz przy zaptacie naleznosci i zobowigzarh w walutach obcych zalicza sie do

przychodow i kosztow finansowych, a w uzasadnionych przypadkach — do ceny nabycia

towaru, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia Srodkéw trwatych w budowie lub

wartosci niematerialnych i prawnych.

5. Charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen Spétki, czynniki
i zdarzenia majace wpltyw na osiaggniete wyniki

W okresie sprawozdawczym Spotka podpisata dwie umowy o wykonanie robdt
budowlanych. Dotyczg one budowy obiektéw mieszkainych w Niemczech i Holandii
i opiewajg tacznie na kwote ok. 28,3 min euro netto. Szczegdly przedmiotowych kontraktow
oraz umowy zwigzanej z realizacjg pierwszego z nich Spotka przedstawita w raportach
biezgcych ESPI (nr 21/2016 z 11.10.2016 r., nr 26/2016 z 25.11.2016 r. oraz nr 29/2016
z 23.12.2016 r.). Realizacja wspomnianych kontraktéw w spo6b znaczacy poprawi sytuacje
finansowa Spd&iki w roku 2017.

W zakresie operacii finansowych Spotka zawarta z podmiotem prawa handlowego
umowg krotkoterminowej pozyczki w wysoko$ci 500 000 euroc. Ponadto zawarta z innym
podmiotem porozumienie ustalajgce nowg kwote zadluzenia oraz harmonogram sptat
pozyczki w okresie 2016-2018 (por. raporty biezace ESPI nr 22/2016 z 26.10.2016 r. oraz
252016 z 24.11.2016 r.). Spowodowato to wzrost zobowiagzan krétko- | diugookresowych
Spotki.

Strata za okres sprawozdawczy w kwocie 3 147 643,23 zt wynika przede wszystkim
7z wysokich odpiséw amortyzacyjnych zwigzanych z ukonczeniem realizacji projektéw
inwestycyjnych. Ponadto opdznieniu ulegta realizacja harmonogramu dostaw wynikajgcych

zzawartej w lutym 2016 r. umowy z MULTI MOBIL CUBE d.0.0., czego skutkiem jest

przesuniecie wynikow sprzedazy z okresu sprawozdawczego na 2017 r.

W okresie sprawozdawczym mialy miejsce dwa Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia
LS Tech-Homes SA.

Odbyte w dniach 05 pazdziernika oraz 03 listopada 2016 r. NWZ nie powzieto dwéch
proponowanych uchwat ze wzgledu na brak podczas |l cze$ci Zgromadzenia wymaganego,
zgodnie z 6wczesnym brzmieniem zapisu statutowego Spétki, quorum (por. raporty EBI nr
30/2016 z 05.10.2016 r. oraz 31/2016 z 03.11.2016 r.).

Kolejne NWZ 06 grudnia 2016 r. jednomys$inie powzieto uchwaly objete przyjetym
przez Akcjonariuszy porzadkiem obrad (por raport EBI nr 35/2016 z 06.12.2016r.)
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uchwalajgc w szczegdlnosci nowe brzmienie Statutu Spotki, ktdrego rejestracja sadowa
nastapita juz po zakonczeniu kwartatu, ktéry obejmuje ninigjszy raport.

Spotka nie przekazywata do publicznej wiadomosci prognoz finansowych na 2016 r.

6. Struktura akcjonariatu (ze wskazaniem Akcjonariuszy posiadajgcych
co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu)

Na dziern opracowania raportu kapitat zaktadowy LS Tech-Homes SA wynosi

16 947 218,50 zt. Dzieli sie on na 33 884 437 akcji zwyklych na okaziciela o wartosci
nominalnej 0,50 zt kazda akcja. W tym:
- 6 000 000 akciji serii A,
- 6 200 000 akgcji serii B,

3 500 000 akgcji serii C,
- 1000 000 akgji serii D,
- 2 500 000 akcji serii E,

1 800 000 akgiji serii F,

2 000 000 akgiji serii G,
- 6 000 000 akgiji serii H,
- 4 227 642 akcje serii | oraz
666 795 akcji serii J.
Akcje serii A+D sg wprowadzone do obrotu na rynku NewConnect.

W okresie od 10 listopada 2016 r. (tj. dnia opublikowania raportu okresowego za
lll kwartat 2016 7.} do dnia sporzgdzenia niniejszego raportu nie wplyneto zZadne
zawiadomienie od Akcjonariusza (na podstawie art. 69 ustawy z 29 lipca 2005 r. o ofercie
publiczne] i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych), ktére wskazywatoby na — skutkujgcg
przekroczeniem ktéregokolwiek z progdw wskazanych w ww. ustawie — zmiang stanu
posiadania ktéregokolwiek z Akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% udziatu (zaréwno
w kapitale jak i w gtosach na Walnym Zgromadzeniu) lub przekroczenie przez nowy pedmiot
progu piecioprocentowego.

W zwigzku z powyzszym Spélka nie posiada informacji o ewentualnym przekroczeniu
przez ktdregokolwiek posiadacza jej akcji progu 5 procent akcji (oraz giosow na Walnym
Zgromadzeniu) jak réwniez innego z progéw okreslonych w art. 69 ust. 1i 2 przedmiotowej

ustawy.
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Stosownie zatem do posiadanych na dziefi sporzadzania raportu informagji, lista

Akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu jest

nastepujaca:

Wykaz Akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

Udziat Udziat
. . kapitale w liczbie
. . Liczba Liczba w .
Lp. | Akcjonariusz akji gloséw zakltadowym glosow
%I 1%/
1. | Mestivia Management | ¢ 64 500 | 6000 000 17,70 17,70
Limited
2. { PFR Ventures sp. zo0.0. | 4227642 4 227 642 12,47 12,47
Integra sp. z 0.0.
3. INVEST S KA. 3288 450 3288 450 9,70 9,70
4. | Leszek Surowiec 3220000 3220 000 9,50 9,50
5. | Marek Sobieski 3 006 607 3 006 607 8,87 8,87
6. | Olivien Corp. Limited 1 900 000 1 900 000 5,61 5,61

7. Informacja dotyczaca liczby zatrudnionych oséb

Wedtug stanu na 31 grudnia 2016 r. zatrudnienie w Spéice wyniosto 63 osoby

{w przeliczeniu na peine etaty: 60,75).

Raport LS Tech-Homes SA za IV kwartal 2016 roku zostal sporzgdzony zgodnie z aktualnym stanem faktycznym

i prawnym. Uwzglednia w szczegdlnodci wymogi okreslone w § 5 ust. 4.1 4.2 Zafacznika Nr 3 do Regulaminu

Altemnaltywnego Systemu QObrotu Informacje biezgce i okresowe przekazywane w altematywnym systemie obrotu

na rynku New Connect”



