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1. Skonsolidowane sprawozdanie
Z sytuacji finansowej

tabela SSF SSF
AKTYWA 30.06.2020 31.12.2019
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy - -
Wartosci niematerialne 3.4 1358 1621
Rzeczowe aktywa trwate 6,7 16 383 35676
Nieruchomosci inwestycyjne 9 161 446 192197
Inwestycje we wspdlnych przedsiewzieciach 13 408 13 422
Naleznosci i pozyczki 10,12 10 308 9 430
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 491 1725
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17,18 30 159 24915
Aktywa trwate razem 233 553 278 986
Aktywa obrotowe
Zapasy 20 971044 923 965
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 10,16,23-25 51193 43 863
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 517 2 557
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1111 1919
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16,26 277 316 130 153
- w tym $rodki na rachunkach powierniczych i zablokowanych 54 367 37 370
Aktywa obrotowe razem 1301 181 1102 457
Aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 11 455 -
Aktywa razem 1546 189 1381 443

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku

(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

tabela SSF SSF

PASYWA 30.06.2020 31.12.2019
Kapitat wiasny
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcey:
Kapitat podstawowy 28 257 423 257 423
Akcje wtasne (-) 29 (962) (962)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 134 497 134 497
Kapitat rezerwowy z przeznaczeniem na wyptate dywidend 48 208 160
Pozostate kapitaty (119 180) (115 858)
Zyski zatrzymane: 263 801 238 051

- zysk (strata) z lat ubiegtych 193 450 158 580
Ce—jzysk (strata) netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujg- 70 351 95900

- odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego (kwota ujemna) - (16 429)
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 583 787 513311
Udziaty niedajgce kontroli 30 32 800 30129
Kapitat wtasny 616 587 543 440
Zobowigzania
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 11,13 313914 198 267
Zobowigzania z tytutu leasingu 11,16,35,36 29 866 16 574
Pozostate zobowigzania 11,16,37 28 429 41186
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17,19 12 925 8 865
Zobowigzania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 32 825 826
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 33,34 2 506 2219
Zobowigzania dtugoterminowe 388 465 267 937

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - cd

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 11,16,38 432 246 484 404
- w tym przedptaty i zaliczki otrzymane na mieszkania 39 373 465 376 688
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 12758 1179
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 11,13 50117 65338
Zobowigzania z tytutu leasingu 11,16,35,36 2 868 2 020
Pochodne instrumenty finansowe 11,16 66 168
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 32 7 226 5420
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 33,34 21 835 11398
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe* 12262 139
Zobowigzania krétkoterminowe 539 378 570 066
Zol?owiqzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprze- 35 1759 )
dazy
Zobowigzania razem 929 602 838 003
Pasywa razem 1546 189 1381 443

* Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na dzien 30 czerwca 2020 roku stanowig niemal w catosci przychody przysztych
okresdw z tytutu transakciji sprzedazy nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Generata Romualda Traugutta 45 (City

One). Transakcja zostata opisana szerzej w punkcie 6.4 niniejszego sprawozdania.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku 7
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2. Skonsolidowane sprawozdanie

Z wyniku

SSF SSF
01.01- 01.01-
30.06.2020 30.06.2019
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 272 368 295 530
Przychody ze sprzedazy produktow 255 938 290 483
Przychody ze sprzedazy ustug 7 597 5043
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 8833 4
Koszt wiasny sprzedazy 194 749 208 919
Koszt sprzedanych produktéw 183 100 206 461
Koszt sprzedanych ustug 3725 2 452
Koszt sprzedanych towardw i materiatéow 7 924 6
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 77 619 86 611
Koszty sprzedazy 6 308 5362
Koszty ogdlnego zarzgdu 21 435 19770
Pozostate przychody operacyjne* 19817 1820
Pozostate koszty operacyjne* 8 357 5131
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (+/-)** 45204 21 060
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 106 540 79 228
Przychody finansowe 2 488 1206
Koszty finansowe 9 389 4 389
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodq praw wtasnosci (+/-) (14) -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 99 625 76 045
Podatek dochodowy 26 603 14 839
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 73 022 61206
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 73 022 61206
Zysk (strata) netto przypadajqcy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 70 351 59 837
- podmiotom niekontrolujgcym 2 671 1 369

* Na kwote pozostatych przychoddéw operacyjnych w pierwszym pdtroczu 2020 roku sktada sie w gtéwnej mierze zysk
na zbyciu City One, w wysokosci 15,6 min zt. W nastepstwie sprzedazy ujeto ponadto jako pozostate koszty operacyjne 3 min
rezerw na szacowane koszty dodatkowe. Transakcja zostata opisana szerzej w punkcie 6.4 niniejszego sprawozdania.

** Zmiane warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych opisano w punkcie 6.11 niniejszego sprawozdania.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku 8
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Zysk (strata) netto na jedng akcje zwyktqg (PLN)

SSF SSF

Wyszczegdlnienie 01.01- 01.01-
30.06.2020 30.06.2019

PLN / akcje PLN / akcje

z dzialalnosci kontynuowanej

- podstawowy 2,74 2,33
- rozwodniony 2,74 2,33

z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

- podstawowy 2,74 2,33

- rozwodniony 2,74 2,33

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



3. Skonsolidowane sprawozdanie
Z wyniku i pozostatych catkowi-

tych dochodow

SSF

SSF

01.01-
30.06.2020

01.01-
30.06.2019

Zysk (strata) netto

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie srodkdw trwatych

Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji nie przenoszonych do wyniku finanso-
wego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkdw pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji zabezpieczanych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granicq
R&Znice kursowe przeniesione do wyniku finansowego - sprzedaz jednostek zagranicz-

nych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metodq praw
wtasnosci
Podatek dochodowy odnoszgcy sie do pozycji przenoszonych do wyniku finansowego
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu
Catkowite dochody
Catkowite dochody przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujgcego

- podmiotom niekontrolujgcym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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4. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapi-
tale witasnym

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

. Kapitat ze  Kapitat rezerwowy Udzialy  Kapitat
Kapitat pod- w?::r:: sprz;it:zxyzl;} znzrtve;:;?;e:;:vr? Pozostatle  Zyskiza- Razem "iegai?CT wiasny
- f ontroli razem
stawowy (-) ichwartosci dend oraz zaliczek kapitaly  trzymane
nominalnej na dywidende*
Saldo na dzien 01.01.2020 roku 257 423 (962) 134 497 160 (115858) 238 051 513 311 30 129 543 440

Imiany w kapitale wtasnym w okresie
od 01.01 do 30.06.2020 roku

Rozwigzanie kapitatu rezerwowego przezno-
czonego na nabycie akcji wiasnych w celu - - - 3 447 (3 447) - - - -
ich umorzenia

Wycena i rozliczenie opcji managerskich

L R - - - - 40 - 40 - 40
(program ptatnosci akcjami)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat
rezerwowy z przeznaczeniem na wyptate - - - 44 601 - (44 601) - - -
dywidend oraz zaliczek na dywidende
Razem transakcje z wiascicielami - - - 48 048 (3 407) (44 601) 40 - 40
Zg/il; netfto za okres od 01.01 do 30.06.2020 . ) . ) ) 70 351 70 351 2471 73022
Pozostate catkowite dochody po opodatko- ) ) ) ) 85 ) 85 ) 85
waniu za okres od 01.01 do 30.06.2020 roku
Razem catkowite dochody - - - - 85 70 351 70436 2671 73107
Saldo na dzieh 30.06.2020 roku 257 423 (962) 134 497 48208 (119 180) 243 801 583 787 32 800 616 587

* Kapitat utworzony w 2019 roku, ujawniony w odrebnej kolumnie z uwagi na znaczgcg warto$¢ w 2020 roku. Uchwatqg z dnia 25 czerwca 2020 roku zmieniono przeznaczenie kapitatu
rezerwowego utworzonego z przeznaczeniem na wyptate dywidend w przysztosci w ten sposdb, ze srodki pieniezne zgromadzone na tym kapitale rezerwowym mogq by¢ przeznaczone

na wyptate w przysztosci dywidend lub zaliczek na przewidywane dywidendy.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku 1
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym - cd

Kapitat przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Akcje s rz::glimtuie- Kapitat rezer- oomialy  Kapital
Kapitat pod- e sp Zy wowy z przezna-  Pozostate  Zyski za- niedajgce  wiasny
wtasne cji powyzejich . . Razem kontroli razem
stawowy L . czeniem na wy- kapitaty  trzymane
(-) wartosci nomi- . "
. ptate dywidend
nalnej
Saldo na dzien 01.01.2019 roku 257 423 (962) 134 497 10 597 (117 84¢) 177 663 461 372 29 674 491 044
Imiany w kapitale witasnym w okresie
od 01.01 do 30.06.2019 roku
Dywidendy - - - (10 437) - (19 083) (29 520) (1475) (30 995)
Razem transakcje z wiascicielami - - - (10 437) - (19 083) (29 520) (1 475) (30 995)
fgii netto za okres od 01.01 do 30.06.2019 . ) ) ) ) 59 837 59 837 1369 61 206
Pozostate catkowite dochody po opodatko-
waniu za okres od 01.01 do 30.06.2019 roku - : : - 2305 - 2305 - 2305
Razem catkowite dochody - - - - 2 305 59 837 62 142 1369 63 511
Saldo na dzien 30.06.2019 roku 257 423 (962) 134 497 160 (115 541) 218 417 493 994 29 568 523 562

* Kapitat utworzony w 2019 roku, ujawniony w odrebnej kolumnie z uwagi na znaczgcq warto$¢ w 2020 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku
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5. Skonsolidowane sprawozdanie
Z przepltywow pienieznych

SSF SSF
01.01- 01.01-
30.06.2020 30.06.2019
Przeptywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 99 625 76 045
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa tfrwate 987 899
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 304 429
Zmiana wartoéci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (45 204) (21 060)
Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkdw pienieznych przeniesione z kapitatu - 170
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow frwatych (15617) (1 236)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 1858 (196)
Koszty odsetek 3176 1 369
Przychody z odsetek i dywidend (646) (836)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) 40 -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych 14 -
Korekty razem (55 088) (20 461)
Zmiana stanu zapaséw (44 851) (16 791)
Zmiana stanu naleznosci 11769 24 374
Zmiana stanu zobowigzanh (42 114) (3377)
Zmiana stanu rezerw i rozliczeh miedzyokresowych 8 688 4 488
Zmiany w kapitale obrotowym (66 508) 8 694
Zaptacony podatek dochodowy (14 348) (14 399)
$rodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (36 319) 49 879
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku 13
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych - cd

SSF SSF
01.01- 01.01-

30.06.2020 30.06.2019

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (42) (23)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (5 472) (555)
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych - 907
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (39 692) (13278)
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 136 907 4322
Ofrzymane sptaty pozyczek udzielonych 315 -
Pozyczki udzielone - (7 000)
Otrzymane odsetki 497 448
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 92 513 (15179)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 166 834 60 000
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych (77 500) (15 475)
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 76112 29 269
Sptaty kredytéw i pozyczek (67 174) (11 804)
Sptata zobowigzanh z tytutu leasingu (557) (2 323)
Odsetki zaptacone (6 746) (6 223)
Dywidendy wyptacone - (1 475)
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 90 969 51 969
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw 147 163 86 669
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczgtek okresu 130 153 165792
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 277 316 252 461
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku 14
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6. Dodatkowe informacje do skon-
solidowanego sprawozdania fi-
nansowego

6.1 Informacje ogdine

6.1.1 Informacje o jednostce dominujgcej

Jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej Archicom S.A. (dalej zwana ,,Grupg Kapitatowq”, ,,Grupq”) jest Archicom S.A.
(dalej zwana ,,Spétkg dominujgcg”, ,,Spdtkag”).

Spoétka dominujaca zostata utworzona aktem notarialnym z dnia 5 lipca 2006 roku, jako spdétka z ograniczong odpowiedzial-
nosciqg pod firmg Archicom Projekt 5 spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig. W dniu 1 pazdziernika 2009 roku postanowie-
niem Sgdu Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego zarejestrowano
zmiane firmy pod ktérg dziatata Spdtka na PD Stabtowice spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq. Nastepnie Spétka zo-
stata przeksztatcona w spdtke akeyjng pod firmg PD Stabtowice spdtka akeyjna. Przeksztatcenie zostato zarejestrowane przez
Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 27 kwietnia 2015

roku, po czym w dniu 25 maja 2015 roku ww. Sqd zarejestrowat zmiane nazwy Spotki na Archicom spdtka akcyjna.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgqdowego, dla ktérej akta rejestrowe prowadzi Sqd Re-
jonowy dla Wroctawia - Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000555355.
Spdétce nadano numer statystyczny REGON 020371028.

Siedziba Spdtki dominujgcej miesci sie przy ul. Gen. R. Traugutta 45 we Wroctawiu, 50-416 Wroctaw (do 17 maja 2020 roku
siedziba miescita sie przy ul. Ksawerego Liskego 7 we Wroctawiu, 50-345 Wroctaw). Siedziba Spotki dominujgcej jest jednocze-

$nie podstawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Grupe Kapitatowq.

6.1.2 Sktad Zarzqgdu i Rady Nadzorczej Spotki dominujgcej

W sktad Zarzgdu Spdtki dominujgcej na dzienh zatwierdzenia skonsolidowanego raportu pétrocznego do publikacii j. na dzieh

16 wrzesnia 2020 roku wchodzili:

Dorota Jarodzka-$rédka — Prezes Zarzgdu
Tomasz Sujak — Cztonek Zarzgdu

Artur Wieznowski — Cztonek Zarzgdu
Krzysztof Suskiewicz — Cztonek Zarzgdu

Tomasz $lezak — Cztonek Zarzgdu

Zgodnie ze Statutem Spdiki Zarzad sktada sie z 1 (jednego) do 7 (siedmiu) cztonkdw . Sposrdéd cztonkdw Zarzgdu mogqg zostad

wytonieni Prezes Zarzgdu i Wiceprezesi. Liczbe cztonkdw Zarzqdu ustala Rada Nadzorcza.

W okresie od dnia 1 stycznia 2020 r. do dnia 24 czerwca 2020 r. Zarzgd Archicom S.A. byt sze$cioosobowy i sktadat sie z Prezesa

Zarzadu, Wiceprezesa Zarzqdu oraz czterech Cztonkéw Zarzgdu. W dniu 22 czerwca 2020 roku do Spdtki wptyneto pismo
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zawierajgce informacje o rezygnacji Pana Rafata Jarodzkiego z petnienia funkciji Wiceprezesa Zarzgdu Archicom S.A. ze skut-
kiem na dzieh 24 czerwca 2020 roku. W zwigzku z rezygnacjq Wiceprezesa Zarzqdu Spotki od dnia 25 czerwca 2020 r. Zarzqd

Archicom S.A. byt piecioosobowy i sktadat sie z Prezesa Zarzqdu oraz czterech Cztonkdéw Zarzqdu.

W dniu 25 czerwca 2020 Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki uchwatg nr 29/06/2020 postanowito, ze Rada
Nadzorcza Emitenta sktadacd sie bedzie z 6 cztonkéw. Uchwatg nr 30/06/2020 z tego samego dnia, Zwyczajne Walne Zgro-

madzenie Akcjonariuszy Spdtki powotato Pana Rafata Jarodzkiego do sktadu Rady Nadzorczej Spotki.

W sktad Rady Nadzorczej Spdtki dominujgcej na dzien zatwierdzenia skonsolidowanego raportu pbdtrocznego do publikacji

1j. na dzieh 16 wrzednia 2020 roku wchodzili:

Artur Olender — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Marek Gabryjelski — | Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Konrad Ptochocki - Il Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
Jedrzej §rédka — Cztonek Rady Nadzorczej

Kazimierz $§rédka - Cztonek Rady Nadzorczej

Rafal Jarodzki — Cztonek Rady Nadzorczej

6.2 Informacje o Grupie Kapitatowej

6.2.1 Charakter dziatalnosci Grupy
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spdtki dominujgcej oraz jej spodtek zaleznych jest:

e budowa isprzedaz nieruchomosci mieszkalnych,

e budowa, wynajem, sprzedaz nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek,

. kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

e redlizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw,

e  pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

. dzierzawa wtasnosci intelektualnej i podobnych produktéw, z wytgczeniem prac chronionych prawem autorskim.

6.2.2 Informacje o Grupie Kapitatowej
W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. wchodzg m.in. spétki operacyjne:

e Archicom Studio Projekt sp. z 0.0. - sp. k. — przygotowanie inwestycji i projektowanie;
e  Archicom sp. z 0. 0. — Realizacja Inwestycji - sp. k. — generalne wykonawstwo i obstuga posprzedazowa;
e Archicom Asset Management sp. z 0.0. — ksiegowos¢, finanse, obstuga prawna, IT, administracja, kadry;
oraz
e Archicom Polska S.A. — spdtka prowadzgca dziatalno$¢ deweloperskg m.in. w todz, Tréjmie$cie, Poznaniu

i Krakowie;

Podmiot dominujgcy tj. Archicom S.A. zajmuje sie dziatalno$cig marketingowq i sprzedazq oraz szeroko rozumianymi funkcjami

spotki holdingowej, koordynujgcej prace pozostatych podmiotéw w Grupie.

Czesciq Grupy sq takze spdétki celowe realizujgce inwestycje mieszkaniowe i komercyjne, komplementariusze spétek celo-

wych, spoéiki realizujgce okreslone funkcje finansowe oraz spdtki nieaktywne, ktére zakonczyty inwestycje.
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Archicom Studio Projekt
sp.z0.0.-sp. k.

Archicom S.A.

Archicom sp.z 0. 0. -
Realizacja Inwestycji - sp. k

Archicom Asset
Management

sp. zo.0.

Spétki celowe i ich
komplementariusze oraz
spotki nieaktywne

Archicom Polska S.A.

W sktad Grupy Kapitatowej Archicom S.A. na dzieh 30 czerwca 2020 roku wchodzita Spdtka dominujgca oraz nastepujgce

spotki zalezne:

. Numer Udziat Spétki do-
Firma Siedziba KRS minujgcej w kapi- Uwagi
tale zaktadowym
Spoiki Zalezne
Archicom Residential sp. KRS: . . Kapitat zaktadowy: 35.000 zt.
W o
— roctaw 0000474160 100% bezposrednio Udziatowey: Spotka (100%).
Archicom Residential 2 Wroctaw KRS: 100% bezposrednio  Kapitat zaktadowy: 8.000 zt.
Sp.z 0. 0. 0000474306 bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).
Archi Residential KRS 0.80% b Srodni Kapitat zaktadowy: 50.400 zt.
rchicom Residential sp. : ,80% bezposrednio; ) ) e .
20.0.- SKA. WroCtaw 5000474489 99,20% posrednio  Akcionariusze: Spotka (0.79%), Archicom
Residential 2 sp. z 0.0. (99.21%).
. KRS: i} . Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Archicom sp. z 0.0. Wroctaw 0000314926 100% bezposrednio Udziatowey: Spotka (100%).
Archicom sp. z 0.0. Con- Wroctaw KRS: 99,97% bezposrednio; SKL;T'\(;r:én;TeosL?uzzgthgztrig7:::r§fiir?15o3nz{.
Iti k. 494164 0,03% posredni : i
sulting sp 000049416 % posrednio dytowa: 2.894.053 1),
Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.
Archicom Stabtowice sp. KRS: . ) Udziatowcey: Archicom sp. z 0.0. Consul-
Wroct 100%
Z0.0. roctaw 0000745292 00% posrednio ting sp. k. (98,04%), Archicom sp. z 0.0.
(1,96%).
Kapitat zaktadowy: 502.700 zt.
Archicom Jagodno 5 sp. Wroctaw KRS: 89.85% bezposrednio; Udziatowcy: Spotka (89,85%), Archicom
zo.o. 0000725050  10,15% poérednio  sp. z 0.0. Consulting sp. k. (9,95%), Archi-
com sp. z 0.0. (0,20%).
KRS 98.87% b Srodni Kapitat zaktadowy: 532.400 zt.
. : ,87% bezposrednio; ) e .
Bartoszowice 1 sp.z 0.0. Wroctaw 0000725093 1,13% poérednio Udziatowcy: Spo’_rko (98,87%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (1,13%).
Archicom Nieruchomosci KRS: . . Koplfo’r zok’rodowy: 5.000 Z+',
0.700. Wroctaw 0000520369 100% posrednio tJ]dO%;J{)OWCYZ Archicom Holding sp. z 0.0.
Archicom Nieruchomosci Wroctaw KRS: 90,00% bezposrednio; Egplf?’r ZOH.GSOIO,V:IZ/: ]8'0(3700 /Z: hi Ni
25p.70.0. 0000724881  10,00% posrednio ziatowcy: Spotka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci KRS: ¢ ’ Udziatowcy: Archicom Nieruchomosci sp.
d
3sp.zo0.0. Wroctaw 0000722406 100% posrednio 7 0.0. (10%), Archicom sp. z 0.0. Consul-
fing sp. k. (90%).
Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci KRS: 90,00% bezposrednio; . e . .
45p.20.0. Wroctaw 0000759742 10,00% potrednio UdZ|o+ow,cy.. Spoétka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
Archi N N . KRS 90.00% b Srodni Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
rchicom Nieruchomosci : ,00% bezposrednio; ) e ) )
55p.20.0. Wroctaw 0000761499 10,00% potrednio UdZ|o+ow,cy.. Spoétka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Archicom Nieruchomosci KRS: 90,00% bezposrednio; . e . .
6sp.zo0.0. Wroctaw 0000725878 10,00% posrednio Udziatowcy: Spbtka (90%). Archicom Nie-

ruchomosci sp. z 0.0. (10%).
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Archicom Nieruchomosci
7 sp.z0.0.

Archicom Nieruchomosci
8sp.z0.0.

Archicom Nieruchomosci
9 sp.z0.0.

Archicom Nieruchomosci
10sp.zo.0.

Archicom Nieruchomosci
11sp.zo.o.

Archicom Nieruchomosci
12sp.zo.0.

Archicom Nieruchomosci
14sp.zo0.0.

Archicom Nieruchomosci
16 sp.z 0.0.

Archicom Nieruchomosci
17 sp. z 0.0. (dawniej: Ar-
chicom Dobrzykowice
Park sp. z 0.0. — Inwesty-
cje SK.A.)

Archicom Nieruchomosci
18 sp. z 0.0. (dawniej: Ar-
chicom Nieruchomosci
sp.z 0.0. - Marina 1
SK.A.)

Archicom Nieruchomosci
JNT sp.zo.o.

Archicom Nieruchomosci
IN2sp.zo.0.

Archicom Nieruchomosci
IJN3 sp.zo.0.

Archicom Nieruchomosci
Club House sp.z o.0.

Archicom Holding sp. z o.
0.

Archicom Cadenza Hal-
lera sp.zo.0.

Archicom Studio Projekt
Sp.z 0.0.

Archicom Studio Projekt
Sp.z0.0.-3sp. k.

Archicom Lofty Platinum
1sp.zo.0.

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw
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KRS:
0000726003

KRS:
0000745710

KRS:
0000751243

KRS:
0000777643

KRS:
0000777145

KRS:
0000748433

KRS:
0000745397

KRS:
0000831893

KRS:
0000841813

KRS:
0000842962

KRS:
0000749043

KRS:
0000750281

KRS:
0000746441

KRS:
0000768227

KRS:
0000316244

KRS:
0000270259

KRS:
0000293515

KRS:
0000609346

KRS:
0000766420

99,95% bezposrednio;

0,05% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

100% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

100% bezposrednio

100% posrednio

98,04% bezposrednio;

1,96% posrednio

100% posrednio

90,00% bezposrednio;

10,00% posrednio

90,00% bezposdrednio;

10,00% posrednio

90,75% bezposrednio;

9,25% posrednio

45,45% bezposrednio;

54,55% posrednio

100% bezposrednio

100% posrednio

99,96% bezposrednio;

0,04% posrednio

100% bezposrednio

Kapitat zaktadowy: 2.003.700 zt.
Udziatowcy: Spdtka (99.95%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. (0,05%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.
Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consul-
fing sp. k. (98,04%), Archicom Nierucho-
mosci sp. z 0.0. (1,96%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spétka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.

Udziatowcy: Spotka (100%).
Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.

Udziatowcy: Space Investment sp. z o.0.

(98,04%) Archicom Dobrzykowice Park sp.

z0.0. (1,96%).
Kapitat zaktadowy: 51.000 zt.

Udziatowcy: Spotka (98,04%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. (1,96%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Altona Investments sp. z 0.0.
(90%), Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0.
(10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
Udziatowcy: Spdtka (90%), Archicom Nie-
ruchomosci sp. z 0.0. (10%).

Kapitat zaktadowy: 551.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (90,75%), Archicom
Nieruchomosci sp. z 0.0. (0,18%), Archi-
com Holding sp. z 0.0. (9,07%).

Kapitat zaktadowy: 110.000 zt.

Udziatowcy: Spotka (45,45%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (54,55%).

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).

Kapitat zaktadowy: 100.000 zt.
Udziatowcy: Archicom Holding sp. z o.0.
(100%).

Suma whniesionych wktaddw: 2.400.000 zt.

Komandytariusze: Spodtka (suma koman-
dytowa: 2.399.000 zt).

Kapitat zaktadowy: 147.700 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).



Archicom Jagodno sp. z
0.0. W likwidagiji

Archicom Jagodno sp. z
0.0.-5sp. k.

Archicom Marina 3 sp. z
0.0.
Archicom Marina 4 sp. z
0.0.

Archicom Marina 5 sp. z
0.0.

TN Stabtowice 1 sp. z 0.0.

Archicom Dobrzykowice
Park sp.z o.o.

Archicom Byczynska 1 sp.
zo.0.

Space Investment sp. z
0.0.

Space Investment Strze-
gomska 3 Otynska sp. z
0.0.

Space Investment Strze-

gomska 3 Kamienskiego
sp.z0.0.

Archicom Investment sp.
z0.0.

Strzegomska Nowa sp. z
0.0.

AD Management sp. z o.
0.

Archicom Sp. z 0.0. -Reo-
lizacja Inwestycji — sp. k.

Archicom Asset Manage-
ment sp.z o .o.

Archicom Fin sp. z 0.0.

Archicom Fin sp.z 0.0. -
sp. k.

P16 Inowroctawska sp. z
0.0.

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw

Wroctaw
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KRS:
0000326873
KRS:
0000543575
KRS:
0000776919
KRS:
0000722075
KRS:
0000725986
KRS:
0000725250
KRS:
0000293347
KRS:
0000725430
KRS:
0000303712
KRS:
0000763144
KRS:
0000722286
KRS:
0000143535
KRS:
0000268170
KRS:
0000241847
KRS:
0000608733
KRS:
0000294887
KRS:
0000492105
KRS:
0000612994
KRS:
0000495092

100% posrednio

99,00% bezposrednio;
1,00% posrednio

100% bezposrednio
100% bezposrednio

96,01% bezposrednio;
3,99% posrednio

99.58% bezposrednio;
0,42% posrednio

100% posrednio

98,87% bezposrednio;
1,13% posrednio

26,96% bezposrednio;
73.04% posrednio

100% bezposrednio

86,21% bezposdrednio;
13,79% posrednio

100% bezposrednio

0,10% bezposrednio;
99,90% posrednio

45,95% bezposrednio;
54,05% posrednio

99,99% bezposrednio;
0,01% posrednio

100% bezposrednio

64,38% bezposrednio;
35,62% posrednio

100% posrednio

59,59% bezposrednio;
40,41% posrednio

Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consul-
ting sp. k.(100%).

Suma whniesionych wktaddw: $20.000 zt.

Komandytariusze: Spétka (suma koman-
dytowa: 910.800 zt).

Kapitat zaktadowy: 500.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).

Kapitat zaktadowy: 295.150 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).

Kapitat zaktadowy: 1.253.350 zt.
Udziatowcy: Spotka (96,01%) Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (3,99%).
Kapitat zaktadowy: 2.134.050 zt.
Udziatowcy: Spotka (99,58%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (0,42%).
Kapitat zaktadowy: 50.000 zt.
Udziatowcy: Archicom sp. z 0.0. Consul-
fing sp. k. (100%).

Kapitat zaktadowy: 883.850 zt.
Udziatowcy: Spotka (98,87%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (1,13%).
Kapitat zaktadowy: 56.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (26,96%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (73,04%).
Udziaty posiadane przez Spdtke sq uprzy-
wilejowane co do prawa gtosu (na kazdy
udziat przypadajqg 3 gtosy).

Kapitat zaktadowy: 408.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).

Kapitat zaktadowy: 362.550 zt.

Udziatowcy: Spotka (86,21%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (13,79%).

Kapitat zaktadowy: 77.000 zt.

Udziatowcy: Spotka (100%).

Kapitat zaktadowy: 50.050.500 zt.
Udziatowcy: Spotka (0,1%), AD Manage-
ment sp. z 0.0. (99.9%).

Kapitat zaktadowy: 111.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (45,95%), Archicom
sp. z 0.0. Consulting sp. k. (54,05%).
Suma whniesionych wktaddw: 10.487.000
zt.

Komandytariusze: Spodtka (suma koman-
dytowa: 10.486.000 zt).

Kapitat zaktadowy: 67.000 zt.
Udziatowcy: Spotka (100%).

Kapitat zaktadowy: 1.054.200 zt.
Udziatowcy: Spotka (64,38%), Archicom
Dobrzykowice Park sp. z 0.0. — Inwestycje

S.K.A. (35,52%), Archicom Nieruchomosci
10 sp.z0.0. (0,10%).

Suma whniesionych wktaddw: 10.000 zt.

Komandytariusze: AD Management sp. z
0.0. (suma komandytowa: 9.000 zt).

Kapitat zaktadowy: 342.500 zt.

Udziatowcy: Spdtka (59,59%), Archicom
Nieruchomosci 10 sp. z 0.0. (1,79%). Ar-
chicom sp. z 0.0. — Realizacja Inwestycji —
sp. k. (38,62%).



Kapitat zaktadowy: 350.000 zt.

Altona Investments sp. z Wroctaw KRS: 100% posrednio Udziatowcy: Archicom Residential sp. z
0 .0. 0000255183
0.0.-S.K.A. (100%).
KRS 90.00% b rodni Kapitat zaktadowy: 10.000 zt.
. : ,00% bezposrednio; ) e )
Archicom RW sp. z 0.0. Wroctaw 0000723555 10,00% posrednio Udziatowcey: Spotka (90%), Archicom sp. z
0.0. (10%).
Kapitat zaktadowy: 27.688.000 zt.
Archicom Polska S.A. Loz KRS . 79.99% bezposrednio  Akcjonariusze: Spétka (79,99%), pozostali
0000291818
(20,01%).
Archicom Residential sp. KRS: i . Kapitat zaktadowy: 35.000 zt.
z0. 0. WIoCtoW  go00474160 1007 PEZRPOSIEANIO ) i owey: Spétka (100%).
Archicom Residential 2 Wroctaw KRS: 100% bezposrednio  Kapitat zaktadowy: 8.000 zt.
sp.zo.o. 0000474306 bezposrednio Udziatowcy: Spotka (100%).
Archicom Residential sp. Wroctaw KRS: 0,80% bezposrednio; E\ip.”m Z(.Jk’rO(?IOW}/J;kSO.4O7O9Z+. Archi
20.0.-SKA. 0000474489 99,20% posrednio cjonariusze: Spotka (0.79%), Archicom
Residential 2 sp. z 0.0. (99.21%).
Spotki Wspotkontrolowane
KRS 40.00% ales Kapitat zaktadowy: 2.000.000 zt.
o : ,00% wspotzalezna ) ) )
Karpacka Invest sp. z 0.0. tédz 0000802885 pofrednio Udziatowcy: Archicom Polska S.A. (50%),

Zaktady Chemiczne "Organika" S.A. (50%).

Wszystkie spotki zalezne konsolidowane sg metodq petnqg, jednostka wspdtzalezna posrednio konsolidowana jest metodqg praw wtasnosci

Czas trwania Spdtki dominujgcej oraz wchodzgceych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjq jest nieoz-

naczony.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym tj. od 1 stycznia 2020 r. do 30 czerwca 2020 r. w strukturze Grupy Archicom

doszto do nastepujgcych zmian:

Zakonczone likwidacje i rozwigzane spofki

e zakonczono likwidacje i wykreslono z KRS spdtke pod firmg Archicom Byczynska sp. z 0.0. w likwidacji

e zakonczono likwidacje i wykreslono z KRS spdtke pod firmg Archicom Lofty Platinum sp. z 0.0. w likwidacii

e zakonczono likwidacje i wykreslono z KRS spbtke pod firmg Space Investment Strzegomska 3 sp. z 0.0. w likwidaciji

e zakonczono likwidacje i wykreslono z KRS spdtke pod firmg Bartoszowice sp. z 0.0. w likwidaciji

e zakonczono likwidacje i wykreslono z KRS spdtke pod firmg Archicom Halllera 2 Spétka sp. z 0.0. - sp. k. w likwidaciji

e wykre$lono z KRS bez przeprowadzania likwidaciji spdtke pod firmg Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. - 1 sp. k.

e wykre$lono z KRS bez przeprowadzania likwidaciji spdtke pod firmag Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. — 15 sp. k.

e wykreslono z KRS bez przeprowadzania likwidaciji spdtke pod firmg Archicom Cadenza Hallera sp. z 0.0. - sp. k.

Zarejestrowane spotki

e zarejestrowano spdtke pod firmag Archicom Nieruchomosci 16 sp. z 0.0.

Przeksztalcone spoftki

. przeksztatcenie spotki pod firmg Archicom Dobrzykowice Park sp. z 0.0. — Inwestycje S.K.A. w spdtke pod firmg Archi-

com Nieruchomosci 17 sp. z 0.0.
przeksztatcenie spditki pod firmg Archicom Nieruchomosci sp. z 0.0. - Marina 1 S.K.A. w spdtke pod firmag Archicom

Nieruchomosci 18 sp. z 0.0.
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Zawieszenie dziatalnosci gospodarczej

e spdtka pod firmg Archicom Nieruchomosci 16 sp. z 0.0. zawiesita dziatalno$¢ gospodarczg

6.3 Podstawa sporzgdzania oraz zasady
rachunkowosci

6.3.1 Zatwierdzenie do publikacji

Niniejsze podtroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres od 1 stycznia 2020 roku
do 30 czerwca 2020 roku (wraz z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzgd Spdtki dominujgce;j

dnia 16 wrzesnia 2020.

6.3.2 Podstawa sporzgdzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej sporzgdzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejskq, obowigzujgcymi dla okresdw srédrocz-

nych.

Skrécone pétroczne sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje okres é miesiecy zakorhczonych 30 czerwca 2020

roku oraz zostato sporzgdzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa.

Potroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacii, ktére ujawniane sg w rocznym skonso-
lidowanym sprawozdaniu finansowym sporzqadzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze pdtroczne skrécone sprawozdanie finansowe

nalezy czytac tqcznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Archicom za rok 2019.

Walutg funkcjonalng Spétki dominujgcej oraz walutg prezentacii niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej). Ze wzgledu na przyjety
sposéb prezentaciji danych w sprawozdaniach finansowych w tysigcach ztotych oraz zastosowang technike zaokrgglen, po-

szczegdlne pozycje sprawozdahn mogg nie sumowac sie do kwot w nich wykazanych (réznica 1 tys. PLN).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez spoétki z Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Zarzad Grupy na biezgco andlizuje sytuacje grupy Archicom
w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2i podejmuije szereg dziatan (szerzej opisanych w punkcie 6.33 niniejszego
sprawozdania) w celu minimalizacji wptywu negatywnych skutkéw pandemii na dziatalno$¢ grupy Archicom, w szczegdlnosci
na realizacje projektéw deweloperskich zgodnie z ich harmonogramem. Ostateczny wptyw skutkdw pandemii i stopien tego
wptywu jest obecnie nieznany i niemozliwy do oszacowania oraz uzalezniony od czynnikdéw, ktére pozostajg poza wptywem
lub kontrolqg ze strony Zarzgdu Spdtki dominujgcej. Na dzieh zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finan-
sowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci przez
spotki wchodzgce w sktad Grupy w okresie 12 miesiecy od daty sprawozdania finansowego, z wytgczeniem spdtek bedqgcych

w procesie planowanej likwidaciji.

W skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano korekt bteddw w odniesieniu do wczeéniej publiko-

wanych sprawozdan.
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6.3.3 Wybrane zasady rachunkowosci oraz zmiany standardow lub inter-

pretacji obowiqzujgce i zastosowane przez Grupe od 2020 roku

W niniejszym pdétrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zastosowane przez Grupe istotne zasady
rachunkowosci oraz istotne wartoéci oparte na osqdach i szacunkach byty takie same jak opisane w poszczegdlnych notach
objasniajgcych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2019. Wymienione nizej zmiany standardéw obowig-

zujg od 1 stycznia 2020 roku lecz nie miaty wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy:

e Imiana MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci sza-

cunkowych i korygowanie bteddw”

Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojecia ,istotny” (w odniesieniu do pominigcia lub znieksztatcenia
w sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1§ MSR 8 réznita sie od zawartej w Zatozeniach
Koncepcyjnych Sprawozdawczosci Finansowej, co mogto powodowacd trudnosci w dokonywaniu osgdéw przez jed-
nostki sporzadzajace sprawozdania finansowe. W mysl zmienionej definicji informacje sq istotne, jezeli w racjonalny spo-
séb mozna oczekiwad, ze ich pominiecie, znieksztatcenie lub ich nieprzejrzystos¢ moze wptywac na decyzje gtownych
uzytkownikéw sprawozdania finansowego ogdlnego przeznaczenia podejmowane na podstawie takiego sprawozda-
nia, zawierajgcego informacje finansowe dotyczgce konkretnej jednostki sprawozdawczej. Zmiana powoduje ujednoli-

cenie definicji we wszystkich obowigzujgcych MSR i MSSF.
e Imiana MSSF 3 ,,Potgczenia przedsiewziec”
Zmiana dotyczy definicji przedsiewziecia i obejmuje przede wszystkim nastepujace kwestie:

- precyzuje, ze przejety zespdt aktywodw i dziatan, aby by¢ traktowanym jako przedsiewziecie, musi obejmowac row-

niez wktad iistotne procesy, ktére wspdlnie w istotny sposdéb uczestniczy¢ bedq w wypracowaniu zwrotu,

- zaweza definicje zwrotu, a tym samym réwniez przedsiewziecia, skupiajgc sie na dobrach i ustugach dostarczanych

odbiorcom, usuwajac z definicji odniesienie do zwrotu w formie obnizenia kosztow,

- dodaje wytyczne i przyktady ilustrujgce w celu utatwienia dokonywania oceny, czy w ramach potgczenia zostat

przejety istotny proces,

- pomija dokonywanie oceny, czy istnieje mozliwo$¢ zastgpienia brakujgcych wktadu lub procesu i kontynuowania

operowania przedsiewzieciem w celu uzyskiwania zwrotu oraz

- doddje opcjonalng mozliwos¢ przeprowadzenia uproszczonej oceny, majacej na celu wykluczenie, ze przejety ze-

staw dziatan i aktywow jest przedsiewzieciem.
e Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7

Rada MSR wprowadzita zmiany do zasad rachunkowosci zabezpieczeh w zwiqgzku z planowang reformaq referencyjnych
stop procentowych (WIBOR, LIBOR itd.). Stopy te sq czesto pozycjq zabezpieczang, na przyktad w przypadku zabezpie-
czenia instrumentem IRS. Planowane zastgpienie dotychczasowych stép nowymi stopami referencyjnymi budzito wat-
pliwosci, co do tego, czy planowana transakcja jest nadal wysoce prawdopodobna, czy nadal oczekuje sie przysztych
zabezpieczanych przeptywdw lub czy istnieje powiqgzanie ekonomiczne miedzy pozycjq zabezpieczang i zabezpiecza-

jaca. Zmiana do standarddw okreslita, ze nalezy w szacunkach zatozy&, ze zmiany stép referencyjnych nie nastgpiqg.
e  miana do MSSF 16

W zwigzku z pandemig COVID-19 Rada MSR wprowadzita uproszczenie zezwalajgce na nieocenianie, Cczy zmienione

przyszte przeptywy wynikajgce z ulg otrzymanych od leasingodawcdw, spetniajgcych warunki okreslone w standardzie,
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sq ,zmiang leasingu” w mysl MSSF 16. Uproszczenie jest dostepne dla sprawozdan finansowych za okresy roczne rozpo-
czynajqgce sie 1 czerwca 2020 roku lub pdzniej, jednak dopuszczono jego wezedniejsze zastosowanie. W okresie objetym
sprawozdaniem finansowym nie zostaty zmienione w wyniku pandemii COVID-19 zadne istotne warunki zawartych przez

Grupe umdéw leasingu.

6.4 Inaczqce zdarzenia i transakcje w okresie
sprawozdawczym

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym miaty miejsce nastepujgce istotne

zdarzenia:

e 6 lutego 2020 r. - Archicom S.A. zredlizowat emisje obligacji na okaziciela serii M5/2020 o wartosci nominalnej
1 000,00 zt kazda, w liczbie 90 000 sztuk o tgcznej wartosci nominalnej 90 000 000 zt. Obligacje nie majg postaci
dokumentu. W dniu emisji, 1j. 6 lutego 2020 r. Obligacje zostaty zarejestrowane w ewidencji 0séb uprawnionych
w rozumieniu art. 7a Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi prowadzonej przez Q Secu-

rities S.A., a nastepnie zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papierdw Wartosciowych S.A.

Oprocentowanie Obligacji bedzie ustalone wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej stawce WIBOR dlia depozy-

tow 3 — miesiecznych (WIBOR 3M), powiekszonej o marze odsetkowq w wysokosci 2,45% w skali roku.

Emisja obligaciji cieszyta sie duzym zainteresowaniem wirdd potencjalnych inwestoréw. Zainteresowanych subskryp-

cja byto 45 podmiotdw, z ktdrych tylko 21 zostaty przydzielone obligacje.

. 10 marca 2020 r. - Spdtka Archicom S.A. dokonata transakcji odkupu 49 500 sztuk obligacji zwyktych, niezabezpie-
czonych, na okaziciela serii M2/2017 o wartosci nominalnej 1 000,00 zt kazda i tgcznej warto$ci nominalnej 49 500 000
zt, wyemitowanych przez Spdtke w dniu 10 marca 2017 roku, zarejestrowanych w Krajowym Depozycie Papierow
Wartosciowych S.A. i notowanych w Alternatywnym Systemie Obrotu organizowanym przez BondSpot S.A. ze skut-

kiem nabycia na dzieh 11 marca 2020 roku.

Wszystkie obligacje serii M2/2017 zostaty odkupione w celu umorzenia. Jednoczesnie Zarzgd Spdtki w dniu 10 marca
2020 roku podjagt uchwaty w przedmiocie umorzenia opisanych wyzej obligacji ze skutkiem po ich nabyciu w dniu

11 marca 2020 roku.

e 23 kwietnia 2020 r. - jednostka zalezna Emitenta — Archicom Residential Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoiciq
z siedzibg we Wroctawiu (,,Sprzedajgca”), zawarta z podmiotem zewnetrznym (,,Kupujgcym™) umowe przeniesienia
prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej we Wroctawiu, obreb Klecz-

kéw, o powierzchni 0,3270 ha za cene netto w wysokosci 8 770 000,00 zt.

e 12 maja 2020 r. - Zarzgd Gietdy Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A. podjgt uchwate nr 355/2020 w sprawie
wprowadzenia 19 maja 2020 roku do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst 20 000 obligacji na okaziciela serii
M5/2020 o wartoéci nominalnej 1 000,00 zt kazda, o tgcznej wartoéci nominalnej 20 000 000,00 zt (,,Obligacije”). Obli-
gacje zostaty wczesniej zarejestrowane przez Krajowy Depozyt Papierdw Wartosciowych (,KDPW") na podstawie

uchwaty nr 141/2020 z dnia 7 lutego 2020 roku w sprawie rejestraciji Obligaciji w depozycie papierdw wartosciowych.

. 18 maja 2020 r. - miata miejsce zmiana siedziby Grupy Archicom. Siedziba znajduje sie w biurowcu City One
(415 pietro) przy ul. Gen. R. Traugutta 45 we Wroctawiu. Dotychczasowa siedziba Grupy (1j. budynek przy ul. Ksawe-
rego Liskego 7 we Wroctawiu), w zwigzku z planowang sprzedazq, zostata reklasyfikowana do aktywdw frwatych
klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy, co zostato szerzej opisane w punkcie 6.21 niniejszego sprawozda-

nia.
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27 maja 2020 r. - spdtka zalezna Archicom Nieruchomosci 5 Sp. z 0.0. (Sprzedajgcy), po spetnieniu w terminach
umowy przedwstepnej, zawartej 26 lutego 2020 r., warunkdw zawieszajgcych, zawarta z osobq prawng przyrzeczonq
umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Generata Romualda Traugutta 45 oznaczonej
jako dziatka nr 100, obreb 0022 Potudnie, o powierzchni 4 585 m2 wraz z prawem wiasnosci budynku biurowego City
One o powierzchni zabudowy 2 067 m2 potozonego na Nieruchomosci, posiadajgcego siedem kondygnaciji na-
ziemnych oraz jedng kondygnacje podziemng. Na podstawie przyrzeczonej umowy sprzedazy Sprzedajgcy zobo-
wigzat sie do przeniesienia na rzecz nabywcy w szczegdlnosci takze prawa i obowigzki z umdw najmu lokali znajdu-

jacych sie w obrebie nieruchomosci, z uwzglednieniem zabezpieczeh ustanowionych przez najemcéw.

Strony ustality cene Transakcji na kwote 33,8 min EUR. Po przeliczeniu ceny wg obowigzujgcego kursu rozpoznano
przychdd w kwocie 153,5 min zt, z czego 12,2 min zt ujeto na dzieh bilansowy w pasywach Grupy jako przychdd
przysztych okresdw w pozyciji bilansowej krotkoterminowych rozliczeh miedzyokresowych. Przychdd przysztych okre-
séw zostanie ujety w wyniku finansowym Grupy w momencie wypetnienia okreslonych w umowie zobowigzanh Sprze-

dajgcego wobec Kupujgcego.

W umowie zostaty ztozone przez strony standardowe o$wiadczenia i zapewnienia, ktére zostaty zabezpieczone
na zasadach zwyczajowo przyjetych przy tego rodzaju transakcjach. Ponadto Sprzedajgcy udzielit Kupujgcemu
gwarancji czynszowych na cze$¢ powierzchni najmu w Budynku (obejmujgcej miedzy innymi powierzchnie niewy-
najete i nie zasiedlone w dniu zawarcia Umowy) oraz zobowigzat sie do wykonania prac wykohczeniowych
dla powierzchni wskazanych w Umowie. Emitent poreczyt powyzej wymienione zobowigzania Sprzedajgcego wo-
bec Nabywcy. Jednoczesnie jednostka zalezna Emitenta ,,Archicom sp. z 0.0. - Realizacja Inwestycji - spdtka koman-

dytowa” przeniosta na Kupujgcego gwarancje na prace budowlane zwigzane z przedmiotem Transakcji.

Z ceny Transakcji zostat sptacony kredyt w kwocie 12,8 min EUR wynikajgcy z umowy kredytu zawartej przez Sprze-
dawce z bankiem Polska Kasa Opieki S.A. w dniu 19 wrze$nia 2017 roku wraz z pdzniejszymi zmianami, a w nastepstwie
Transakcji zostata zawigzana pomiedzy Grupg a Nabywcg umowa najmu powierzchni, w wyniku czego rozpoznane
zostaty, zgodnie z MSSF 16 na zasadach leasingu zwrothego, odpowiednio aktywo z tytutu prawa do uzytkowania

oraz zobowigzanie z tytutu leasingu.

29 czerwca 2020 r. - Archicom S.A. zrealizowat emisje obligacji na okaziciela w seriach A1/2020, A2/2020, A3/2020,
A4/2020 o wartoéci nominalnej 1 000,00 zt kazda, w tqcznej liczbie 26 552 sztuk o tqcznej wartoéci nominalnej
26 552 000,00 zt. Obligacje nie majq postaci dokumentu. W dniu emisji, 1j. 29 czerwca 2020 r. Obligacje zostaty zare-
jestrowane w ewidencji oséb uprawnionych w rozumieniu art. 7a Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumen-

tami finansowymi prowadzonej przez SGB oraz w Krajowym Depozycie Papierdw Wartosciowych S.A.

Oprocentowanie Obligacji zostato ustalone wedtug zmiennej stopy procentowej rownej stawce WIBOR dia depozy-

tow 6 — miesiecznych (WIBOR é6M), powiekszonej o marze odsetkowq. Okres odsetkowy to 6 miesiecy.

Celem emisji Obligacji jest udzielenie pozyczek o tqcznej wartosci do 26 552 000,00 ztotych spdtkom zaleznym

Emitenta pod uzupetnienie wktaddw wtasnych w realizowanych przez nie inwestycjach.

Zabezpieczenie zobowigzan wynikajgcych z Obligacji stanowi hipoteka umowna tgczna do kwoty 39 828 000,00 zt,

ustanowiona na nieruchomosciach nalezgcych do spdtek zaleznych Emitenta.

6.5 Segmenty operacyjne

Grupa Kapitatowa dzieli dziatalno$¢ na nastepujgce segmenty operacyjne:

dziatalno$¢ w segmencie mieszkaniowym (wczesniej dziatalnos¢ deweloperska) obejmujgca budowe i sprzedaz nie-

ruchomosci mieszkalnych,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku 24
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



e dziatalnos¢ w segmencie komercyjnym (wczesniej dziatalno$¢ komercyjna) obejmujgca budowe, wynajem, sprze-

daz nieruchomosci komercyjnych na wtasny rachunek,

e pozostata dziatalnosé nie przypisana do wczesdniejszych segmentdw, z ktérych zadna nie przekracza progdw iloscio-

wych.

W prezentowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dokonano zmiany nazw prezentowanych segmentéw ope-

racyjnych, przy czym sktad tych segmentéw nie ulegt zmianie.

Grupa prowadzita dziatalno$¢ na terenie Polski i 100% przychoddw we wszystkich Segmentach dziatalno$ci generowanych

jest w Polsce. Grupa nie posiada jednostek dziatajgcych poza granicami kraju.

Zobowigzania z tytutu umodw z klientami zaprezentowane zostaty w sprawozdaniu z sytuaciji finansowej, w szczegdlnosci przed-

ptaty i zaliczki ofrzymane na mieszkania wyodrebnione zostaty w jednej pozycii.

Tabela nr 1 - Segmenty operacyjne za okres 01.01.2020-30.06.2020

Segment Segment Dziatalnosé

mieszkaniowy komercyjny pozostata RAZEM
Przychody ze sprzedazy 266 847 4 949 572 272 368
Przychody ze sprzedazy produktow 255938 - - 255938
Przychody ze sprzedazy ustug 2076 4949 572 7 597
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 8 833 - - 8 833
Koszt wiasny sprzedazy 191 641 2 957 151 194 749
Koszt sprzedanych produktéw 182 603 497 - 183 100
Koszt sprzedanych ustug 1114 2 460 151 3725
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 7924 - - 7 924
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 75 206 1992 421 77 619
Koszty sprzedazy 5370 938 - 6 308
Koszty ogdinego zarzqdu 19 616 1357 462 21 435
Pozostate przychody operacyjne 4252 15 565 - 19817
Pozostate koszty operacyjne 4517 3840 - 8 357
ﬁr;w(i:in(ci/v;orfoéci godziwej nieruchomosci inwestycyj- } 45204 ) 45 204
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 49 955 56 626 (41) 106 540
Przychody finansowe 832 1656 - 2 488
Koszty finansowe 3152 6 237 - 9 389
L(Jfki)o’r w zysku (stracie) jednostek wycenianych met. pw (14) ) } (14)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 47 621 52 045 (41) 99 625
Podatek dochodowy 16 596 10012 (5) 26 603
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 31025 42 033 (36) 73 022

Kwota amortyzacji przypisana do dziatalnosci deweloperskiej to 986 tys. zt, a do dziatalnosci komercyjnej 305 tys. zt. Razem

amortyzacja w | pdtroczu 2020 roku wynosita 1 291 tys. zt.
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Tabela nr 2 - Segmenty operacyjne za okres 01.01.2019-30.06.2019

Segment Segment Dziatalnosé

mieszkaniowy komercyjny pozostata RAZEM
Przychody ze sprzedazy 291 948 2791 791 295 530
Przychody ze sprzedazy produktow 290 483 - - 290 483
Przychody ze sprzedazy ustug 1461 2791 791 5043
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatéw 4 - - 4
Koszt wlasny sprzedazy 207 150 1546 223 208 919
Koszt sprzedanych produktéw 206 461 - - 206 461
Koszt sprzedanych ustug 683 1 546 223 2 452
Koszt sprzedanych towardw i materiatéw 6 - - 6
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 84798 1245 568 86 611
Koszty sprzedazy 5111 251 - 5362
Koszty ogdlnego zarzgdu 18 535 951 284 19 770
Pozostate przychody operacyjne 1751 69 - 1820
Pozostate koszty operacyjne 1253 3878 - 5131
ﬁr;(i:%n(i/v_v)ortoéci godziwej nieruchomosci inwestycyj- ) 21 060 ) 21 060
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 61 650 17 294 284 79 228
Przychody finansowe 844 362 - 1206
Koszty finansowe 1828 2 561 - 4 389
L(szi)o’r w zysku (stracie) jednostek wycenianych met. pw } . ) )
+/-
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 60 666 15095 284 76 045
Podatek dochodowy 11 658 3181 14 839
Zysk (strata) netto z dziatalnosci 49 008 11 914 284 61206

Kwota amortyzacji przypisana do dziatalnosci deweloperskiej to 979 tys. zt, a do dziatalnosci komercyjnej 349 tys. zt. Razem

amortyzacja w | pdtroczu 2019 roku wynosita 1 328 tys. zt.

6.6 Przejecia oraz virata kontroli nad jednostkami

zaleznymi

W biezgcym okresie, jak rowniez w okresie poréwnywalnym, nie wystqpity transakcje zakupu ani sprzedazy spotek.

6.7 Inwestycje w jednostkach zaleznych
i stowarzyszonych

Wykaz jednostek zaleznych i wspdtzaleznych wraz ze stopniem kontroli przedstawiono w informacjach ogdlnych niniejszego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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6.8 Wartos¢ firmy

Wartoé¢ firmy nie wystepuije.

6.9 Wartosci niematerialne

Ponizsze tabele przedstawiajg nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartos¢ wartosci niematerialnych.

Tabela nr 3 - Wartosci niematerialne wedtug stanéw na 30.06.2020 oraz 31.12.2019

Wartosci
Oprogra- Pozostate  niemate-
Koszty .
Znaki fo- Patentyi mowanie rac roz- wartosci rialne w Razem
warowe licencje kompute- pre niemate- trakcie
wojowych
rowe rialne wytwarza-
nia
Stan na 30.06.2020
Wartosé bilansowa brutto - 1616 2204 - - 250 4070
Skumulowane umorzenie i odpisy
aktualizuigee - (1578) (1134) - - - (2712)
Wartosé bilansowa netto - 38 1070 - - 250 1358
Stan na 31.12.2019
Wartosé bilansowa brutto - 1609 2196 - - 224 4029
Skumulowane umorzenie i odpisy ) ) ) )
aktualizujgce (1 484) (924) (2 408)
Wartosé bilansowa netto - 125 1272 - - 224 1621
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Tabela nr 4 - Zmiany wartosci niematerialnych w okresach 01.01.2020-30.06.2020
oraz 01.01.2019-31.12.2019

Wartosci
Oprogra- Koszt Pozostate  niemate-
Znaki to- Patentyi mowanie Y wartosci rialne w
. A prac roz- . . Razem
warowe licencje kompute- . niemate- trakcie
wojowych X
rowe rialne wytwarza-
nia
za okres od 01.01.2020 do 30.06.2020
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01.01.2020 - 125 1272 - - 224 1621
Zwigkszenio (nabycie, wytworzenie, ) 7 8 ) ) 2% 41
leasing)
Amortyzacja (-) - (94) (210) - - - (304)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
30.06.2020 - 38 1070 - - 250 1358
za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019
Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2019 - 536 1687 - - 1 2224
Zwe_kszemo (nabycie, wytworzenie, ) 13 18 ) ) 245 276
leasing)
Imniejszenia (zbycie, likwidacija) (-) - - - - - (16) (16)
Inne zmiany (reklasyfikacje, prze-
: a - - - - - (6) (6)
mieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) - (424) (433) - - - (857)
Wartosc¢ bilansowa netto na dzien ) 125 1272 ) ) 224 1621

31.12.2019

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata zaprezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku w nastepujgcych

pozycjach:

Tabela nr 5 - Amortyzacja wartosci niematerialnych ujeta w skonsolidowanym spra-

wozdanivu z wyniku

Wyszczegdlnienie 01.01- 01.01-

30.06.2020 30.06.2019

Koszt wtasny sprzedazy - -
Koszty ogdlnego zarzgdu 304 429

Koszty sprzedazy - -
Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych warto$ci niematerialnych - -
Inne - -

Amortyzacja wartosci niematerialnych razem 304 429
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6.10 Rzeczowe aktywa trwate

Ponizsze tabele przedstawiajg stan, nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych aktywdw trwatych:

Tabela nr 6 - Rzeczowe aktywa trwate wedtug stanéw na 30.06.2020 oraz 31.12.2019

Rzeczowe
. aktywa
Budynki i Maszyny i Srodki  Fozostate 4l te w
Grunty urzgdze- srodki . Razem
budowle . transportu trakcie
nia trwate
wytwarza-
nia
Stan na 30.06.2020
Wartosé bilansowa brutto 209 11 687 4933 1495 1834 1760 21918
Skumu.loyvone umorzenie i odpisy ) (653) (2 638) (1042) (1 202) ) (5 535)
aktualizujgce
Wartosé bilansowa netto 209 11034 2295 453 632 1760 16 383
Stan na 31.12.2019
Wartosé bilansowa brutto 6 595 13 974 3 557 1478 1859 19 640 47 103
Skumulowane umorzenie i odpisy (663)  (6317)  (2364) (883 (1199) S (11 426)
aktualizujgce
Wartosé bilansowa netto 5932 7 657 1193 595 659 19 640 35676
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Tabela nr 7 - Imiany rzeczowych aktywéw trwatlych w okresach 01.01.2020-
30.06.2020 oraz 01.01.2019-31.12.2019

Rzeczowe
. aktywa
Budynki i Maszyny i Srodki  Fozostale 4 te w
Grunty urzgdze- srodki . Razem
budowle . transportu trakcie
nia trwate
wytwarza-
nia
za okres od 01.01.2020 do 30.06.2020
Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2020 5932 7 657 1193 595 659 19 640 35676
ngkszemo (nabycie, wytworzenie, . 9714 1 365 48 18 4623 15 868
leasing)
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (?) (50) - (94) (44) - (197)
Inne zmiany (reklasyfikacie, prze- (5689)  (5785) - - . (22503) (33977
mieszczenia itp.)
Amortyzacja (-) (25) (502) (263) (26) (101) - (987)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
30.06.2020 209 11 034 2295 453 632 1760 16 383
za okres od 01.01.2019 do 31.12.2019
Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2019 4214 8 397 1021 652 544 1 14 839
Zmiany zasad rachunkowosci* 1826 469 - - - - 2295
Wartosé bilansowa netto na dzien
01.01.2019 po zmianach zasad ra- 6 040 8 866 1021 652 544 11 17 134
chunkowosci
Zwe_kszemo (nabycie, wytworzenie, ) ) 556 190 315 156 1917
leasing)
Imniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (53) (210) (4) (73) - - (340)
Inhe zmiorjy (reklosyfikocje, prze- ) 42 } } ) 19 473 19515
mieszczenia itp.) **
Amortyzacja (-) (55) (10471) (380) (174) (200) - (1.850)
Wartosc bilansowa nefto na dzien 5932 7 657 1193 595 659 19640 35676

31.12.2019

* Zmiana zasad rachunkowosci spowodowana jest z rozpoznaniem prawa najmu dtugoterminowego powierzchni biurowej
oraz prawa uzytkowania aktywdw wg MSSF 16.

** W zwigzku z planowanym wykorzystaniem czesci budynku City One na potrzeby wtasne Grupy Archicom dokonano rekla-
syfikacji wskazanej czesci poniesionych naktaddw z pozyciji nieruchomosci inwestycyjnych do pozycji rzeczowych aktywdw
trwatych w trakcie wytwarzania. Warto$¢ naktaddw poniesionych na potrzeby wtasne oszacowano w roku 2019 na 19,5 min
ztotych.

% W zwigzku z podpisang w | kwartale 2020 roku przedwstepng umowq sprzedazy biurowca City One, dokonano reklasyfikacji
czesci aktywa do aktywdw trwatych przeznaczonych do sprzedazy. W zwigzku z planowang sprzedazg dokonano takze re-
klasyfikacji do aktywodw trwatych przeznaczonych do sprzedazy gruntu wraz z budynkiem, potozonych przy ul. Ksawerego
Liskego we Wroctawiu, ktére do 17 maja 2020 roku stanowity siedzibe Spotki. Reklasyfikacje te zostaty szczegdtowo opisane

w punkcie 6.21 niniejszego sprawozdania.

Grupa Archicom w nastepstwie zbycia biurowca City One zawigzata z nabywcqg umowe najmu powierzchni, w wyniku czego
rozpoznane zostato aktywo z tytutu prawa do uzytkowania w kwocie 9 650 tys. zt. Aktywa i zobowigzania z tytutu leasingu

zostaty opisane w punkcie 6.26 sprawozdania.
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Pozostate zwiekszenia rzeczowych aktywdw trwatych wskazane w powyzszej tabeli dotyczg w wiekszosci naktaddw zwigza-
nych ze zmiang siedziby Grupy Archicom (w fym m.in. naktady na wyposazenie budynku oraz sprzet IT) oraz przystosowaniem

organizacji do czasowej pracy zdalnej w warunkach pandemii wywotanej koronawirusem.

Amortyzacja rzeczowych aktywdw trwatych zostata ujeta w nastepujacych pozycjach skonsolidowanego sprawozdania z wy-

niku i sprawozdania z sytuacii finansowej:

Tabela nr 8 - Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych ujeta w skonsolidowa-
nym sprawozdaniv z wyniku

01.01- 01.01-

30.06.2020 30.06.2019

Koszt wtasny sprzedazy - -
Koszty ogdlnego zarzqdu 987 899
Koszty sprzedazy - -
Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych aktywow - -
Inne - -
Razem amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych 987 899

6.11 Nieruchomosci inwestycyjne

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych na 30 czerwca 2020 wchodzily:

. nieruchomos¢ wraz z halg produkcyjno-magazynowq w Gajkowie
e nieruchomos$¢ inwestycyjna ul. Traugutta Wroctaw (budynek City 2)
e nieruchomos$¢ inwestycyjna ul. Ksiecia Witolda Wroctaw

e nieruchomos¢ inwestycyjna ul. Jednosci Narodowej Wroctaw

e nieruchomos¢ inwestycyjna ul. Wieruszowska Poznah
W sktad nieruchomosci inwestycyjnych na 31 grudnia 2019 wchodzity:

. nieruchomos¢ wraz z halg produkcyjno-magazynowq w Gajkowie

e nieruchomos$¢ City Forum ul. Traugutta Wroctaw (budynki City One i City 2)
e nieruchomos$¢ inwestycyjna ul. Ksiecia Witolda Wroctaw

e nieruchomos¢ inwestycyjna ul. Jednosci Narodowej Wroctaw

e nieruchomos¢ inwestycyjna ul. Wieruszowska Poznanh

Naijistotniejsze zmiany pozycji nieruchomosci inwestycyjnych w okresie sprawoz-

dawczym zaprezentowano ponize;.

W okresie sprawozdawczym, m.in. z uwagi na istotng zmiane kursu EUR/PLN, w oparciu o wycene profesjonalnego rzeczo-
znawcy, dokonano przeszacowania wartos$ci nieruchomosci inwestycyjnych: nieruchomosci przy ul. Traugutta (budynki City

One i City 2) oraz nieruchomosci przy ul. Ksiecia Witolda.
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W zwigzku z podpisaniem przedwstepnej umowy sprzedazy dokonano reklasyfikacji biurowca City One do pozycji aktywdw
frwatych przeznaczonych do sprzedazy, ktéra zostata opisana w punkcie 6.21 niniejszego sprawozdania. Nieruchomo$¢ zo-

stata sprzedana w dniu 27 maja 2020 roku, a szczegdty transakciji zawarto w punkcie 6.4 sprawozdania.

Ponadto w okresie sprawozdawczym sprzedana zostata cze$é nieruchomosci inwestycyjnej przy ul. Jednosci Narodowej

we Wroctawiu.

Podsumowanie zmian wartosci bilansowych nieruchomosci inwestycyjnych w biezgcym okresie sprawozdawczym zaprezen-

fowano w ponizszej tabeli:

Tabela nr 9 - Zmiany nieruchomosci inwestycyjnych w okresach 01.01.2020-
30.06.2020 oraz 01.01.2019-31.12.2019

01.01- 01.01 -

30.06.2020 31.12.2019

Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu 192197 189 366
Zmiany zasad rachunkowosci* - 5336
Wartosé bilansowa na poczatek okresu po zmianach zasad rachunkowosci 192197 194 702
Nabycie nieruchomosci - 40 032
Aktywowanie pdézniejszych naktaddw 16 850 42 094
Zbycie nieruchomosci (-) (1 526) (91 281)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (+/-) - (13 151)
Przeszacowanie do wartoéci godziwej (+/-) 45204 19 801
Reklasyfikacja do aktywdw trwatych przeznaczonych do zbycia (921 279) -
Wartosé bilansowa na koniec okresu 161 446 192197

* Zmiana zasad rachunkowosci spowodowana jest z rozpoznaniem prawa uzytkowania aktywdw wg MSSF 16.

6.12 Aktywa oraz zobowigzania finansowe

6.12.1 Wycena aktywow i zobowiqgzan finansowych
Grupa kwdlifikuje aktywa finansowe do jednej z nastepujgcych kategorii:

e wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),
e wyceniane w wartoéci godziwej przez inne catkowite dochody (FVOCI),
e wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy (FVP&L),

e instrumenty finansowe zabezpieczajgce (HI),
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Tabela nr 10 - Klasyfikacja aktywéw finansowych zgodnie z MSSF 9

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

AC

Poza

FVOCI MSSF 9

FVP&L HI

Razem

Stan na 30.06.2020

Aktywa trwate:

Naleznoscii pozyczki

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe
Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozo-
state naleznosci

Pozyczki
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty

Kategoria aktywow finansowych razem

10 308

35742

277 316

323 366

- 15 451

15 451

10 308

51193

277 316

338 817

Stan na 31.12.2019

Aktywa trwate:

Naleznosci i pozyczki

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe
Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozo-
state naleznosci

Pozyczki

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Kategoria aktywow finansowych razem

9 430

6 690

130 153

146 273

37173

37173

9 430

43 863

130 153

183 4446

Inaczqcy wzrost aktywdw finansowych w okresie sprawozdawczym dotyczy w szczegdlnosci srodkdw pienieznych i wigze sie

z podjetg przez Zarzgd Spdtki decyzjg o budowie bufora stabilizujgcego pozycje finansowg Grupy i pozwalajgcego

na sprawng kontynuacje realizowanych projektéw w warunkach niepewnosci zwigzanych z pandemiaq.

Grupa kwalifikuje zobowigzania finansowe do jednej z nastepujgcych kategorii:

e wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AC),

e instrumenty finansowe zabezpieczajgce (HI).
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Tabela nr 11 - Klasyfikacja zobowiqzan finansowych zgodnie z MSSF 9

Wyszczegdlnienie

Kategorie instrumentéw finanso-

wych wg MSSF 9

boza Razem
AC HI MSSF 9

Stan na 30.06.2020
Zobowigzania dlugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne insfrumenty dtuzne 313914 - - 313914
Zobowigzania leasingowe - - 29 866 29 866
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Pozostate zobowigzania* 28 429 - - 28 429
Zobowigzania krétkoterminowe:
ﬁgzoc\;rvwi%zonio z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobo- 55086 ) 377 160 432 246
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 50117 - - 50117
Zobowigzania leasingowe - - 2 868 2 868
Pochodne instrumenty finansowe - 66 - 66
Kategoria zobowigzan finansowych razem 447 546 66 409 894 857 506
Stan na 31.12.2019
Zobowigzania dlugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 198 267 - - 198 267
Zobowigzania leasingowe - - 16 574 16 574
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Pozostate zobowigzania* 41186 - - 41 186
Zobowigzania krétkoterminowe:
\Z/\i)igzo(;/:]i%zonio z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobo- 101 867 ) 387 537 484 404
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 65 338 - - 65 338
Zobowigzania leasingowe - - 2020 2020
Pochodne instrumenty finansowe - 168 - 168
Kategoria zobowigzan finansowych razem 406 658 168 401 131 807 957

* w catosci kaucje otrzymane

Gtébwnq pozycjg zobowigzan z tytutu dostaw i ustug sq przedptaty i zaliczki otrzymane na poczet przysztych przekazan lokali.

W pozyciji tej Grupa prezentuje wptaty nabywcdw mieszkan i lokali, realizowane na podstawie umdw deweloperskich, zapre-

zentowane w punkcie 6.27 (tabela nr 39).

Wzrost zobowigzan finansowych wynika gtéwnie z nowych emisji obligacji, przedstawionych w punkcie 6.13, oraz zawartych

umdw leasingu, opisanych w punkcie 6.26 sprawozdania.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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6.12.2Naleznosc

i poz

yczki

Tabela nr 12 - Pozyczki udzielone

Wartosci pozyczek udzielonych przez Grupe Archicom podmiotom spoza Grupy przedstawiono w ponizszej tabeli:

Wartosé bilansowa

fr Oprocen- Termin
Wyszczegolnienie Waluta fowanie splaty
w walucie w PLN
Stan na 30.06.2020
Pozyczka oprocentowana PLN - 7139 WIBOR 3.M 31.12.2023
+ marza
Pozyczki razem wg stanu na dzien 30.06.2020 - 7139
Stan na 31.12.2019
Pozyczka oprocentowana PLN - 7 306 WIBOR 3.M 31.12.2023
+ marza
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2019 7 306

6.13 Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Informacje dotyczqgce charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa z tytutu zaciggnietych kredytéw,

pozyczek i innych instrumentdw dtuznych zaprezentowano w kolejnych tabelach.

Tabela nr 13 - Zestawienie kredytéw, pozyczek oraz innych instrumentéw diuznych

Wartosé bilansowa

Zobowigzanie

Waluta Oprocentowanie nl:ce:g?;l:c\:véil krétkoter-  diugoter-
w walucie W PLN minowe minowe

Stan na 30.06.2020
Kredyt bankowy* EUR EURIBOR 1M + marza 16.06.2031 2925 13097 - 13097
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 01.12.2022 - 7 555 - 7 555
Kredyt bankowy PLN WIBOR 1M + marza 31.12.2021 - 14 380 - 14 380
Kredyt bankowy PLN WIBOR 1M + marza 25.09.2020 - 15000 15000 -
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 30.06.2022 - 5522 - 5522
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 31.03.2022 - 12 662 - 12 662
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 13.07.2022 - 50 604 - 50 604
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 14.06.2023 - 59 690 - 59 690
Obligacje 2 letnie PLN WIBOR 3M + marza 07.02.2022 - 90 089 - 90 089
Obligacie krotkotermi PLIN  WIBOR3M+marza  07.09.2020 - 22931 22931 :
Obligacje 2 letnie PLN WIBOR é6M + marza 31.12.2022 - 13 692 - 13 692
Obligacje 2 letnie PLN WIBOR é6M + marza 30.09.2022 - 12873 - 12873
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR éM + marza 01.09.2021 - 5096 96 5000

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku
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Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 01.09.2020 - 5079

Obligacje 4 letnie PLN WIBOR éM + marza 01.02.2022 - 6 399
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR é6M + marza 01.02.2021 - 6373
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR é6M + marza 01.08.2022 - 11518
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR éM + marza 01.08.2021 - 11 471

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem

wg stanu na 30.06.2020 A el

5079
149
6373
268

221

50117

6 250

11 250

11 250

313 914

* Na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji Grupa nie dysponuje harmonogramem sptat kredytu -

zostanie on ustalony po spetnieniu okreSlonych w umowie warunkdéw, umotzliwigjgcych konwersje na kredyt inwestycyjny -

przewidywang na 16 czerwca 2021 r.

W pierwszym pdétroczu 2020 roku nie miaty miejsca naruszenia postanowien uméw kredytowych lub pozyczek. Grupa Archi-

com terminowo sptacata swoje zobowigzania wynikajgce z podpisanych umdw pozyczek i kredytéw.

Wartosé bilansowa

Zobowigzanie

Waluta Oprocentowanie rrll;irg::‘;l?\;?:i w walucie w PLN krétkoter- dlugoier-
minowe minowe

Stan na 31.12.2019
Kredyt bankowy* EUR  EURBORSM+marza 50002020 9533 40598 - 40598
Kredyt bankowy EUR EURIBOR TM + marza 28.01.2020 8 36 36 -
Kredyt bankowy PLN WIBOR 3M + marza 01.12.2022 - 802 - 802
Kredyt bankowy PLN WIBOR 1M + marza 31.12.2021 - 6 747 - 6747
Kredyt bankowy PLN WIBOR 1M + marza 25.09.2020 - 9 200 9 200 -
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 10.03.2020 - 50 156 50 156 -
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 13.07.2022 - 50 504 - 50 504
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 3M + marza 14.06.2023 - 59 616 - 59 616
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 01.09.2021 - 5096 96 5000
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 01.09.2020 - 5079 5079 -
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 01.02.2022 - 6 401 151 6 250
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 01.02.2021 - 6375 125 6 250
Obligacje 4 letnie PLN WIBOR 6M + marza 01.08.2022 - 11 521 271 11250
Obligacje 3 letnie PLN WIBOR 6M + marza 01.08.2021 - 11 474 224 11250
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne razem wg 9 541 243 605 65 338 198 267

stanu na 31.12.2019

* Zobowigzanie zostato aneksowane po 31 grudnia 2019 r. Na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 rok

do publikacji Grupa nie dysponowata harmonogramem sptat kredytu — miat on zosta¢ ustalony po konwersji na kredyt inwe-

stycyjny. Kredyt zostat sptacony przed dokonaniem konwersji, w drugim kwartale 2020 roku.

W 2019 roku nie miaty miejsca naruszenia postanowien umow kredytu lub pozyczek. Grupa Archicom terminowo sptacata

swoje zobowigzania wynikajgce z podpisanych umdw pozyczek i kredytéw.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku
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6.14 Zobowiqzania zabezpieczone hipotekqg

Tabela nr 14 - Zestawienie zobowigzan zabezpieczonych hipotekg

Rodzaj kontraktu podlegajacy zabezpieczeniu

Zobowigzania zabezpieczenia na majatku spétek

Kredyt zaciggniety w BRE Banku Hipotecznym S.A.
(obecnie mBank Hipoteczny S.A.) na realizacje bu-
dynku biurowego Liskego 7.

Kredyt zaciggniety w Raiffeisen Bank Polska S.A. (obec-
nie BNP Paribas Bank Polska S.A.) na realizacje bu-
dynku biurowego West Forum IA (CRD/24135/07).

Kredyt zaciggniety w mBank S.A. na dziatalnos¢ bie-
7qcq (09/015/14/7/1).

Emisja obligaciji przy wspotpracy z SGB Bank S.A.

Umowa Ramowa 09/013/15/2/GX zawarta z mBank
S.A. - limit gwarancyjny.

Kredyt zaciggniety w Banku Pekao S.A. na realizacje in-
westycji City Forum budynek B.

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Olimpia Port budynki M18,M19,M20

Kredyt zaciggniety w Alior Bank S.A. na realizacje inwe-
stycji Browary Wroctawskie budynek BA1

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Forma budynki A3,A4,A5

Kredyt zaciggniety w Banku Pekao S.A. na realizacje in-
westycji City Forum budynek A.

Kredyt zaciggniety w Santander Bank Polska S.A. na re-
alizacje inwestycji Cztery Porty Roku budynki J16, J17,
J18.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Hipoteka kaucyjna do kwoty 2.055.000 euro ustanowiona na nie-
ruchomosci, na ktérej realizowana jest inwestycja (kredyt zostat
sptacony w 1Q2020; w Il kwartale 2020 ztozono wniosek o wykre-
$lenie hipoteki).

Hipoteka kaucyjna do wysokosci 50.000.000 euro na prawie uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci potozonej we Wroctawiu
przy ul. Strzegomskiej 140-146 (kredyt zamkniety w Il kwartale
2019; w Il kwartale 2020 wykreslono hipoteke).

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 3.000.000 zt na bedqgcej wtao-
snosciq Grupy Archicom nieruchomosci gruntowej potozonej w
Gajkowie oraz na nieruchomosci gruntowej potozonej we Wro-
ctawiu, ktérej uzytkownikiem wieczystym jest wiekszos$ciowy wta-
sciciel spotki Archicom SA, 1j. DKR Investment Sp. z 0.0.

Hipoteka tgczna do kwoty 40.518.700 zt (dotyczy Umowy o orga-
nizacje i obstuge emisji z 02.12.2016 roku; w | kwartale 2020 hipo-
teki zostaty wykreslone).

Hipoteka umowna tgczna do wysokosci 4.200.000 zt na nierucho-
mosci bedgcej wtasnoscig Grupy Archicom potozonej we Wro-
ctawiu, przy ulicy Rychtalskiej 5/ Ustronie 9 (gwarancja wygasta w
Il kwartale 2020; w Il kwartale 2020 ztozono wniosek o wykreslenie
hipoteki).

Hipoteka umowna na nieruchomosci, obejmujgcej budynek fi-
nansowany z kredytu, do kwoty stanowigcej 200% kwoty kredytu
budowlanego i kwoty kredytu VAT.

Hipoteka umowna do kwoty 18.200.000 PLN ustanowiona na nie-
ruchomosci, obejmujgcej budynek B (kredyt zostat sptacony w I
kwartale 2020; w Il kwartale 2020 zostat ztozony wniosek o wykre-
Slenie hipoteki).

Hipoteka umowna ustanowiona na przystugujgcym udziale w
nieruchomosci lokalowej, stanowigcej lokal niemieszkalny — garaz
wielostanowiskowy do kwoty stanowigcej 200% kwoty kredytu bu-
dowlanego i kwoty kredytu VAT.

Hipoteka umowna do sumy 35.200.000 EUR na nieruchomosci
City Forum budynek B (kredyt zostat sptacony w Il kwartale 2020).

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 62.340.000 zt ustanowiona
na nieruchomosci, na ktérej wzniesione zostang budynki finanso-
wane z kwoty kredytu.

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 84.285.000 zt ustanowiona
na nieruchomosci, obejmujgcej budynki finansowane z kwoty
kredytu (kredyt zostat zamkniety w Il kwartale 2020).

Hipoteka umowna do kwoty 87.319.500 zt ustanowiona na nieru-
chomosci, obejmujgcej budynki finansowane z kwoty kredytu (w |
kwartale 2020 hipoteka zostata wykreslona).

Hipoteka umowna na nieruchomosci, obejmujgcej budynek fi-
nansowany z kredytu do kwoty stanowigcej 200% kwoty kredytu
budowlanego i kwoty kredytu VAT.

Hipoteka umowna do kwoty 18.200.000,00 PLN ustanowiona na
nieruchomosci, obejmujgcej budynek A (w Il kwartale 2020 doko-
nano wpisu hipoteki).

Hipoteka umowna do sumy 35.200.000,00 EUR na nieruchomosci
City Forum budynek B (w Il kwartale 2020 ztozono wniosek o wy-
kreslenie hipoteki).

Hipoteka ustanowiona na nieruchomosci, obejmujgcej budynki
J16,J17, J18 inwestycji Cztery Pory Roku, na podstawie oswiad-
czenia o hipotece z najwyzszym pierwszenstwem zaspokojenia.
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Kredyt zaciggniety w Banku BOS S.A. na realizacje in-
westycji Browary Wroctawskie budynki BL1,BL2

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Olimpia Port budynki M30,M31,M32,M33

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Awicenny budynki L1,L2

Kredyt zaciggniety w Banku PKO BP na realizacje inwe-
stycji Plany Ractawickie budynki R1-R4

Emisja obligacii przy wspotpracy z SGB Bank S.A.

Hipoteka ustanowiona na nieruchomosci, na ktérej wniesione zo-
stang budynki L1,L2 inwestycji Browary Wroctawskie, na podstao-
wie o$wiadczenia o hipotece z najwyzszym pierwszenstwem za-
spokojenia. (hipoteka zostata wpisana w Il kwartale 2020).

Hipoteka umowna do kwoty 79.491.000 zt ustanowiona na nieru-
chomosci, obejmujgcej budynki finansowane z kwoty kredytu
(wniosek o wpis hipoteki zostat ztozony w | kwartale 2020).

Hipoteka umowna do kwoty 66.484.500 zt ustanowiona na nieru-
chomosci, obejmujgcej budynki finansowane z kwoty kredytu
(wniosek o wpis hipoteki zostat ztozony w | kwartale 2020).

Hipoteka umowna tgczna do kwoty 109.935.000 zt ustanowiona
na nieruchomosci, obejmujgcej budynki finansowane z kwoty
kredytu (wniosek o wpis hipoteki zostat ztozony w | kwartale 2020).

Hipoteka tgczna do kwoty 39.828.000 zt (dotyczy Umowy o orga-
nizacje emisji obligaciji z 17.03.2020 roku; w Il kwartale 2020 hipo-
teka zostata wpisana).

6.15 Zabezpieczenie sptaty zobowiqgzan

Wartos¢ aktywdw zabezpieczajgcych sptate zobowigzan przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela nr 15 - Aktywa zabezpieczajgce sptate zobowigzan

30.06.2020 31.12.2019

Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate, w tym w leasingu - 10 088
Nieruchomosci inwestycyjne 109 628 139 208
Aktywa finansowe (inne niz naleznosci) - -
Zapasy 291 085 188 569
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i inne - 29
Srodki pieniezne 54 367 37 543
Wartosé bilansowa aktywow stanowiqcych zabezpieczenie razem 455 080 375 437

6.16 Informacja o wartosci godziwej instrumentow

finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoéciq godziwg przedstawiono w ponizszej

tabeli. Zestawienie obejmuje wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe, bez wzgledu na to, czy w skonsolidowanym spro-

wozdaniu finansowym sg one ujmowane w zamortyzowanym koszcie, czy w warto$ci godziwej:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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Tabela nr 16 — Poréwnanie wartosci bilansowej aktywoéw i zobowiqgzan finansowych

z ich wartoscig godziwg

30.06.2020 31.12.2019

Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Klasa instrumentu finansowego

Aktywa:
Pozyczki 7139 7139 7 306 7 306
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 54 362 54 362 45 987 45987

Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 277 316 277 316 130 153 130 153
Zobowigzania:

Kredyty w rachunku kredytowym 68 216 68 216 57 383 57 383

Kredyty w rachunku biezgcym - - - -

Pozyczki - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe 295815 295815 206 222 206 222
Zobowigzania leasingowe 32734 32734 18 594 18 594
Pochodne instrumenty finansowe 66 66 168 168
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 460 675 460 675 525 590 525 590

Sposéb ustalenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych dla celdéw sporzgdzenia powyzszej tabeli zostat zaprezento-

wany w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.
W okresie sprawozdawczym nie wystgpity istotne przeniesienia pomiedzy poziomami wycen wartosci godziwej instrumentow.

W okresie sprawozdawczym nie wystgpity zmiany warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére majg istotny wptyw na wartos¢

godziwg aktywodw finansowych i zobowigzan finansowych Grupy.

a) Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentdw finansowych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacii fi-

nansowej w zamortyzowanym koszcie:

e  Wyptacone pozyczki, nienotowane papiery dtuzne
Warto$¢ bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci

godziwej.

e  Ofrzymane pozyczkii kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne
Warto$¢ bilansowa zobowigzan o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci

godziwe;j.

Grupa Kapitatowa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzah z tytutu dostaw i ustug — ich war-

toé¢ bilansowa uznawana jest przez Grupe za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwe;j.
b) Przekwalifikowanie

Grupa Kapitatowa nie dokonata przekwalifikowania sktadnikow aktywdw finansowych, ktére spowodowatoby zmiane zasad

wyceny tych aktywdw pomiedzy wartoscig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego kosztu.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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c) Wytqgczenie ze sprawozdania z sytuacii finansowej

Na dzien 30 czerwca 2020 roku Grupa Kapitatowa nie posiadata aktywdw finansowych, ktérych przeniesienia nie kwalifikujg

sie do wytqgczenia ze sprawozdania z syfuacji finansowe;.

d) Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie

Na dziehn 30 czerwca 2020 roku Grupa Kapitatowa nie kompensowata aktywdw finansowych i zobowigzanh finansowych.

6.17 Aktywa oraz rezerwy na podatek odroczony

Spotki Grupy Kapitatowej utworzyty aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérych realizacja uzalezniona jest

od uzyskania w przyszto$ci dochodu podatkowego w wysokosci przekraczajgcej dochdd z tytutu odwrdcenia dodatnich réz-

nic przejsciowych. Kwota tych aktywdw na 30 czerwca 2020 wynosita 30 159 tys. PLN (2019 rok: 24 915 tys. PLN). Ngjistotniejsze

réznice przejsciowe dotyczq pozycji zapaséw (aktywa z tego tytutu na dzien bilansowy wynoszg 12 112 tys. PLN), oraz strat

podatkowych (aktywa z tego tytutu na dzien bilansowy wynoszg 7 269 tys. PLN). Podstawq ujecia aktywdw sq zatwierdzone

przez Zarzad Spodtki dominujgcej aktualne budzety projektéw realizowanych przez spdtki Grupy Kapitatowej oraz strategia

dziatalnosci Grupy.

Szczegdtowy wptyw aktywdw oraz rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego na skonsolidowane sprawozdanie

finansowe zostat przedstawiony w ponizszych tabelach.

Tabela nr 17 - Wpltyw aktywa oraz rezerwy z tytutu podatku odroczonego na spra-

wozdanie finansowe

Stan na poczatek okresu:

01.01.2020 01.01.2019
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 915 22 482
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 865 4748
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 16 050 17 734
Imiana stanu w okresie wpltywajgca na:
Wynik (+/-) 1204 (1079)
Pozostate catkowite dochody (+/-) (20) (606)
Stan na koniec okresu 30.06.2020 31.12.2019
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 30159 24915
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 925 8 865
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu 17 234 16 050
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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Tabela nr 18 - Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu:

Réznice

Saldo na kursowe Saldo na

poczgtek pozostate  rozlicze- netto z koniec
Tytuly réznic przejsciowych okresu wynik dochody nie potq- przelicze- okresu

catkowite czenia nia

Stan na 30.06.2020
Aktywa: 01.01.2020 30.06.2020
Nieruchomosci inwestycyjne 1769 (1167) - - - 602
Zapasy 10 086 2026 - - - 12112
Pozostate aktywa 131 1 668 - - - 1799
Zobowiqgzania:
lZo?s(c:)gvviv?wziggéo i rezerwy na swiadczenia 739 621 ) ) 1 360
Pozostate rezerwy 2316 2129 - - - 4 445
Pochodne instrumenty finansowe 31 - (20) - - 11
(Kj:izdrz/;y, pozyczki, inne instrumenty 2794 (278) ) ) ) 2516
Inne zobowigzania 111 (66) - - - 45
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 6938 331 - - - 7 269
Razem 24 915 5264 (20) - - 30 159
Stan na 31.12.2019
Aktywa: 01.01.2019 31.12.2019
Nieruchomosci inwestycyjne 5915 (4 14¢) - - - 1769
Zapasy 8754 1332 - - - 10 086
Pozostate aktywa 184 (53) - - - 131
Zobowigzania:
Zobowingnio i rezerwy na Swiadczenia 871 (132) ) ) ) 739
pracownicze
Pozostate rezerwy 1145 1171 - - - 2316
Pochodne instrumenty finansowe 645 - (614) - - 31
S:igr:/;y, pozyczki, inne instrumenty 1972 822 } } ) 2794
Inne zobowigzania 371 (260) - - - 111
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 2 625 4313 - - - 6938
Razem 22 482 3 047 (614) - - 24 915

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

41



Tabela nr 19 - Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu:

Réznice

Tytuly réinic przejsciowych ::l‘;:tgﬁ . pozostate r_ozlicze- k":::ﬂ‘gi Salgzizg

okresu wynik dOChoij nie polg- przelicze- okresu

catkowite czenia nia

Stan na 30.06.2020
Aktywa: 01.01.2020 30.06.2020
Nieruchomosci inwestycyjne 5305 1358 - - - 6 663
Zapasy 2798 2820 - - - 5618
Pozostate aktywa 558 (370) - - - 188
Zobowigzania:
Wycena zobowiqgzan z tyt. kauciji 204 (44) - - - 160
Pozostate zobowigzania - 296 - - - 296
Pochodne instrumenty finansowe - - - - - -
Razem 8 865 4060 - - - 12 925
Stan na 31.12.2019
Aktywa: 01.01.2019 31.12.2019
Nieruchomosci inwestycyjne 842 4 463 - - - 5305
Zapasy 2 680 118 - - - 2798
Pozostate aktywa 628 (70) - - - 558
Zobowigzania:
Wycena zobowigzan z tyt. kaucii 444 (240) - - - 204
Pozostate zobowigzania 146 (146) - - - -
Pochodne instrumenty finansowe 8 - (8) - - -
Razem 4748 4125 (8) - - 8 865

6.18 Zapasy

Zdecydowanie najwiekszg pozycje zapasdw stanowig podtprodukty i produkcja w toku, gdzie zgodnie z politykg rachunkowo-

§ci ujmowane sg mieszkania i lokale w trakcie budowy oraz projekty przyszte bedace aktualnie w réznych fazach realizacji.

Grupa ujmuje w tej pozycjiréwniez grunty, na ktérych realizowane sq aktualne i przyszte projekty, wraz w prawem wieczystego

uzytkowania tych gruntéw zgodnie z MSSF 16. Po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie pozycje przekwalifikowywane sg

do wyrobéw gotowych.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej ujete sq nastepujgce pozycje zapaséw:

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

42



Tabela nr 20 - Wartos¢ zapasow ujeta w sprawozdaniu finansowym

30.06.2020 31.12.2019
Materiaty - -
Potprodukty i produkcja w toku 816 105 723217
Wyroby gotowe 154 939 200 748
Towary - -
Wartosé bilansowa zapasow razem 971 044 923 965

Tabela nr 21 - Odpisy aktualizujgce wartosé zapaséw ujete w sprawozdaniu finan-

sowym
01.01- 01.01-
30.06.2020 30.06.2019
Stan na poczgtek okresu 1084 1095
Odpisy ujete jako koszt w okresie - -
Odpisy odwrécone lub wykorzystane w okresie (-) - (4)
Inne zmiany - -
Stan na koniec okresu 1084 1091
Tabela nr 22 - Zabezpieczenie zobowigzan ustanowione na zapasach

30.06.2020 31.12.2019
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Olimpia Port budynki M18, M19, M20 40 405 26 189
Kredyt w Alior Bank na realizacje inwestycji Browary Wroctawskie budynek BA1 - 49 540
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Awipolis budynki L1, L2 37137 24 060
JK]rzdy’r w Santander Bank Polska na realizacje inwestycji Cztery Pory Roku bud. J16, J17, 45 360 25 664
Kredyt w BOS S.A. na realizacje inwestycji Browary Wroctawskie budynek BL1,BL2 32 609 18 616
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Olimpia Port budynki M30,M31,M32,M33 36 939 23 437
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Planty Ractawickie bud. R1,R2,R3,R4 43 138 21 063
Kredyt w PKO BP na realizacje inwestycji Olimpia Port budynki M21,M22,M23 15986 -
Emisja obligaciji przy wspdtpracy z SGB Bank SA — hipoteka tgczna na nieruchomosciach 39 511 .

zlokalizowanych we Wroctawiu
Wartosé bilansowa zapasow razem 291 085 188 569

Wzrost warto$ci zabezpieczeh wynika z wyzszego stadium zaawansowania budowy realizowanych projektdw, emisji zabez-

pieczonych obligacji przy wspdtpracy z SGB Bank Polska SA oraz realizacji inwestyciji Olimpia Port M21-M23.
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6.19 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci przedstawiajqg sie nastepujgco:

Tabela nr 23 - Zestawienie naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych na-

leznosci

30.06.2020 31.12.2019

Naleznosci diugoterminowe - -
Naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 58 455 27 062
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (23 736) (21 161)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 34719 5901
Naleznosci ze sprzedazy aktywdw trwatych - -
Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu umodw o ustuge budowlang - -
Kaucje wptacone z innych tytutéw 22 22
Inne naleznosci 1037 803
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych naleznosci finansowych(-) (35) (36)
Pozostate naleznosci finansowe netto 1024 789
Naleznosci finansowe 35743 6 690
Naleznosci z tytutu podatkdw i innych swiadczenh 11375 32 569
Przedptaty i zaliczki 4 507 5053
Pozostate naleznosci niefinansowe 18 1
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci niefinansowych (-) (450) (450)
Naleznosci niefinansowe 15 450 37173
Naleznosci krétkoterminowe razem 51193 43 863

Poszczegdlne pozycje zostaty szerzej omdwione w kolejnych tabelach.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznoici dtugoterminowych nie wystepuja.
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Tabela nr 24 - Odpisy aktualizujgce wartosé krétkoterminowych naleznosci finanso-

wych

01.01- 01.01-

30.06.2020 30.06.2019

Stan na poczgtek okresu 21197 23111
Odpisy ujete jako koszt w okresie 2 689 788
Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-) (81) (6)
Odpisy wykorzystane (-) (34) (7)
Inne zmiany - -
Stan na koniec okresu 2377 23 886

W pierwszym poétroczu roku 2020 Grupa naliczyta kary umowne dwdm podwykonawcom w zwigzku z wypowiedzeniem umow
na prace budowlane. Jednoczesnie zostat utworzony odpis na naleznosci w kwocie 2 647 tys. zt zwigzany ze stabym standin-

giem finansowym tych podwykonawcéw.

Tabela nr 25 - Naleznosci stanowigce zabezpieczenie zobowigzan

30.06.2020 31.12.2019

Naleznosci z tytutu najmu zabezpieczajgce kredyt inwestycyjny mBank Hipoteczny S.A.

(ul. Liskego) ) 2

Stan na koniec okresu - 29

6.20 Srodki pieniezne

Zestawienie srodkdow pienieznych iich ekwiwalentéw, w tym réwniez podlegajgcych ograniczeniu w dysponowaniu, przed-

stawiono w ponizszych tabelach.

Tabela nr 26 - Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30.06.2020 31.12.2019

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 81 555 32 659
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 52175 4388
Srodki pieniezne w kasie 24 25
Depozyty krotkoterminowe 89 195 55 668
Inne * 54 367 37 413
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 277 316 130 153

* W pozycji ,Inne" zawarto gtdwnie $rodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania na rachunkach powierniczych oraz ra-

chunkach zablokowanych (np. split payment).

W warunkach niepewnosci zwigzanych z pandemiq Zarzgd Spdtki podjat decyzje o budowie bufora stabilizujgcego pozycje

finansowq Spoéiki i pozwalajgcego na sprawng kontynuacje realizowanych projektow.
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30.06.2020 31.12.2019

Rachunki powiernicze i zablokowane (w tym split payment - VAT) 54 367 37 370
Kaucje - 173
Wartos¢ bilansowa srodkow pienieznych razem 54 367 37 543

6.21 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

W zwigzku z zawarciem w dniu 26 lutego 2020 r. przez spotke zalezng od Emitenta przedwstepnej umowy sprzedazy nierucho-
mosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Gen. Romualda Traugutta, zabudowanej budynkiem biurowym (City One), opisanej
szerzej w punkcie 6.4 niniejszego sprawozdania, dokonano na dzieh 31 marca 2020 r., zgodnie z MSSF 5, przeklasyfikowania
aktywodw objetych planowang transakcjg sprzedazy oraz zwigzanych z nimi zobowigzan odpowiednio do grupy aktywdw
trwatych klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy oraz grupy zobowigzan zwigzanych z aktywami frwatymi przezna-

czonymi do sprzedazy.

Zmiang klasyfikacji, na dzien 31 marca 2020, objeto 12 097 tys. zt rzeczowych aktywow trwatych z 21 747 tys. zt ogdtu naktadow
poniesionych w zwigzku z planowanym wykorzystaniem czesci budynku City One na potrzeby wtasne Grupy. Na rzeczowych
aktywach trwatych pozostata kwota 9 650 tys. zt odpowiadajgca oszacowanej wartosci prawa do uzytkowania powierzchni
biurowej wykorzystywanej na potrzeby prowadzenia dziatalnosci Grupy. Pozostata cze$¢ nieruchomosci przeznaczonej

do sprzedazy, o wartosci 91 279 tys. zt, prezentowana byta do dnia reklasyfikacji w grupie nieruchomosci inwestycyjnych.

W aktywach trwatych klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy oraz zwigzanych z nimi zobowigzaniach ujeto takze
warto$¢ kosztdw rozliczanych w czasie, zwigzanych bezpodrednio ze zbywang nieruchomoiciq, odpowiednio czynnych
w kwocie 3 472 tys. zt oraz biernych w kwocie 70 tys. zt. Obejmowaty one gtéwnie koszty prowizji z tytutu komercjalizacji nieru-

chomosci inwestycyjnej oraz rozliczenia wakacji czynszowych najemcow.

Wartos$¢ aktywdw trwatych klasyfikowanych joko przeznaczone do sprzedazy oraz zwigzanych z nimi zobowigzan, rozliczonych
w zwigzku ze sprzedazg nieruchomosci w dniu 27 maja 2020 r. - opisang szerzej w punkcie 6.4 niniejszego sprawozdania,
to odpowiednio 106 848 tys. zti 70 tys. zt.

W dniu 18 maja 2020 roku zmienita sie siedziba jednostki dominujgcej Grupy. Nieruchomos¢ bedgca dotychczasowq siedzibg,
potozona przy ul. Ksawerego Liskego 7 we Wroctawiu, zostata wycofana z rzeczowych aktywdw trwatych i ujeta, w zwigzku
z planowangq sprzedazqg, joko aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy. Warto$¢ ksiegowa netto zreklasyfikowanych akty-
wow to 11 455 tys. zt. Wraz ze zmiang klasyfikaciji aktywdw dokonano wyodrebnienia z pasywdw bilansu zobowigzan bezpo-
Srednio zwigzanych z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy, tj. zobowigzanh z tyt. leasingu prawa wieczystego uzyt-

kowania gruntéw, o wartosci ksiegowej 1 759 tys. zt.
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6.22 Kapitat wtasny

Na dzien 30 czerwca 2020 roku kapitat podstawowy Spdtki dominujace] wynosit 257 422 980,00 zt i dzielit sie na 25 742 298 akcji

o warto$ci nominalnej 10,00 zt kazda.

Tabela nr 28 - Kapitat podstawowy jednostki dominujgcej

30.06.2020 31.12.2019

Liczba akciji 25742 298 25742 298
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 10 10
Kapitat podstawowy 257 422 980 257 422 980

Dnia 25 czerwca 2020 r. odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie spdtki Archicom S.A., na ktérym podjeto uchwate
nr 24/06/2020 w sprawie umorzenia akcji wtasnych nabytych przez Spodtke oraz uchwate nr 25/06/2020 w sprawie zmiany
oznaczenia serii akcji i obnizenia kapitatu zaktadowego, na mocy ktérych umorzono dobrowolnie 71 955 akcji spotki Archicom
S.A. o warto$ci nominalnej 10,00 zt kazda, tj. o tgcznej wartosci nominalnej 719 550,00 zt, obnizono kapitat zaktadowy
o kwote 719 550,00 zt 1j. z kwoty 257 422 980,00 zt do kwoty 256 703 430,00 zt oraz zmieniono oznaczenie dotychczasowych
zdematerializowanych akcji zwyktych na okaziciela Spoéiki serii A, B2, C, D, E, F, G, w ten sposéb ze oznaczono je jako akcje

serii A.

Majac na uwadze powyzsze, od dnia 29 lipca 2020 r. tj. od dnia rejestracji zmian w statucie spotki Archicom S.A. przez Sqd
Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego struktura akgji i kapitatu zaktadowego przed-

stawia sie nastepujgco:

Kapitat zaktadowy Spdtki Archicom S.A. wynosi 256 703 430,00 zt i dzieli sie na 25 670 343 akcje o warto$ci nominalnej 10,00 zt

kazda, w tym:

Liczba akciji Seria
19462 841 zwykte akcje na

(dziewietnascie miliondw czterysta szes¢dziesigt dwa tysigce osiemset czterdziesci yKie ! A
jeden) okaziciela

6 207 502 uprzywilejowane B1
(sze$¢ miliondw dwiescie siedem tysiecy piecset dwie) akcje imienne

25 670 343

Tabela nr 29 - Akcje (vdziaty) wiasne pozostajgce w posiadaniu jednostki lub jej
jednostek powigzanych

30.06.2020 31.12.2019
Wartosé w Wartosé w
Liczba akcji cenie naby- Lliczba akcji cenie naby-
cia cia
Archicom S.A. 71955 962 71955 962
Stan na koniec okresu 71 955 962 71 955 962
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6.23 Udziaty nie dajgce kontroli

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym warto$¢ udziatéw nie dajgcych konfroli ulegta zmianie

z tytutu przypisania udziatowcom niekontrolujgcym czesci catkowitych dochoddw wygenerowanych przez spdtke Archicom

Polska S.A.

Tabela nr 30 - Zestawienie zmian udziatéw nie dajgcych kontroli

30.06.2020 31.12.2019
Udziaty niedajgce konftroli (% gtosow) 20,0% 20,0%
Udziaty niedajgce konftroli (% udziatow wtasnosciowych) 20,0% 20,0%
30.06.2020 31.12.2019
Aktywa trwate 58 141 127 449
Aktywa obrotowe 196 834 199 858
Aktywa razem 254 975 327 307
Zobowigzania dtugoferminowe 50 486 70 046
Zobowigzania krétkoterminowe 40 578 106 696
Zobowigzania razem 91 064 176 742
Kapitat witasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 131111 120 434
Udziaty niedajgce kontroli 32 800 30 129
74 o [ ] o o
6.24 Swiadczenia i rezerwy pracownicze
Koszty Swiadczeh pracowniczych zaprezentowano w ponizszej tabeli.
Tabela nr 31 - Koszty swiadczen pracowniczych
01.01- 01.01-
30.06.2020 30.06.2019
Koszty wynagrodzeh 15 644 13123
Koszty ubezpieczen spotecznych 2794 1811
Koszty programow ptatnosci akcjami - -
Koszty przysztych Swiadczen (rezerwy na nagrody jubileuszowe, odprawy emerytalne) - 104
Koszty swiadczen pracowniczych razem 18 438 15038
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Tabela nr 32 - Zobowiqzania z tytutu swiadczen pracowniczych

Zobowigzania i rezerwy

30.06.2020 31.12.2019
Krétkoterminowe $§wiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 3149 2 699
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 2 437 1 569
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 1 640 1152
Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze 7 226 5420
Dlugoterminowe $wiadczenia pracownicze:
Rezerwy na nagrody jubileuszowe 145 -
Rezerwy na odprawy emerytalne 680 823
Pozostate rezerwy - 3
Inne dlugoterminowe swiadczenia pracownicze 825 826
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych razem 8 051 6246

6.25 Pozostate rezerwy

Wartos¢ rezerw ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach przedsta-

wiono w kolejnych tabelach.

Tabela nr 33 - Zestawienie pozostatych rezerw vjetych w sprawozdaniu finansowym

Rezerwy krétkoterminowe

Rezerwy dlugoterminowe

30.06.2020 31.12.2019 30.06.2020 31.12.2019
Rezerwy na sprawy sgdowe - 236 294
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 816 2151 1 804
Rezerwy na koszty restrukturyzacii - - -
Inne rezerwy 10 582 119 121
Pozostate rezerwy razem 21 835 11398 2 506 2219

Gtéwnq pozycjqg innych rezerw Grupy na dzien 30 czerwca 2020, podobnie jak na koniec 2019 roku, sq rezerwy na prace

budowlane i koszty bezposrednie. Wzrost tej pozyciji w stosunku do stanu na 31 grudnia 2019 roku wynika z rozpoznania rezerw

na zobowigzania zwigzane ze sprzedazqg City One oraz na koszty bezposrednie realizowanych inwestycii.
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Tabela nr 34 - Wpltyw zmiany stanu rezerw na sprawozdanie finansowe

Rezerwy na:
sprawy sq- naprawy koszty re- .
gwaran- strukturyza- inne razem
dowe X o
cyjne Ccji
za okres od 01.01 do 30.06.2020
Stan na poczgtek okresu 294 2 620 - 10 703 13 617
ZW|ek.szen|e rezerw UJefreJoko koszt lub pro- ) 4114 ) 14 531 18 645
dukcja w toku w okresie
Rozw!qzome rezerw ujete jako przychod w . (2 399) . (217) (2 616)
okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) (58) (142) - (5105) (5305)
Stan rezerw na dzien 30.06.2020 roku 236 4193 - 19 912 24 341
za okres od 01.01 do 30.06.2019
Stan na poczagtek okresu 98 2 229 - 12 865 15192
vaek;zeme rezerw UJefre jako koszt lub pro- ) ) ) 11 801 11 801
dukcja w foku w okresie
Rozw!qzome rezerw ujete jako przychod w ) (1) ) (835) (836)
okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-) (20) (158) - (8 613) (8791)
Pozqs’ro’re .zmlony (réznice kursowe netto z ) ) ) 387 387
przeliczenia)
Stan rezerw na dzien 30.06.2019 roku 78 2070 - 15 605 17 753
Opis innych rezerw na koniec okresu zawarto w komentarzu do tabeli 33.
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6.26 Aktywa i zobowigzania z tytutu leasingu

Warto$¢ bilansowa aktywdw oraz zobowigzan z tytutu prawa do uzytkowania na koniec pierwszego pdtrocza 2020 roku

oraz na koniec 2019 roku zostata przedstawiona w ponizszych tabelach:

Tabela nr 35 - Aktywa i zobowigzania z tytutu prawa do vzytkowania na 30 czerwca

2020 roku
Prawo wieczy- .
AKTYWA stego uzytkowa- Prawo uzytko- Pozostate Razem
R p wania City One umowy
nia gruntow

Aktywa trwate razem, w tym: 2 398 9 566 211 12175
Rzeczowe aktywa tfrwate - 9 566 211 9777
Nieruchomosci inwestycyjne 2 398 - - 2398
Aktywa obrotowe razem, w tym: 11785 - - 11785
Zapasy 11785 - - 11785
Aktywa trwate klosyfllfowcme jako prze- 1814 ) i 1814
znaczone do sprzedazy
Aktywa razem 15 997 9 566 211 25774
PASYWA
Zobowigzania dtugoterminowe 12 369 17 417 80 29 866
Zobowigzania krétkoterminowe 1300 1437 131 2 868
Zobowigzania zwigzane z aktywami

: X . 1759 - - 1759
trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy
Pasywa razem 15428 18 854 211 34 493
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Tabela nr 36 — Aktywa i zobowigzania z tytutu prawa do uzytkowania na 31 grudnia
2019 roku

AKTYWA Prawo wieczy- Pozostate
stego uzytko- Razem

wania gruntéw umowy
Aktywa trwate razem, w tym: 4 867 394 5261
Rzeczowe aktywa trwate 1826 394 2220
Nieruchomosci inwestycyjne 3041 - 3041
Aktywa obrotowe razem, w tym: 13 333 - 13 333
Zapasy 13 333 - 13 333
Aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - -
Aktywa razem 18 200 394 18 594
PASYWA
Zobowigzania dlugoterminowe 16 470 104 16 574
Zobowigzania krétkoterminowe 1730 290 2020
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi ) ) )
do sprzedazy
Pasywa razem 18 200 394 18 594

Do naijistotniejszych umodw leasingu zawartych w okresie pierwszego pdtrocza 2020 roku nalezy najem powierzchni biurowca
City One, ktdéry do 27 maja 2020 roku byt wtasnoscig Grupy. W nastepstwie zbycia nieruchomosci Grupa Archicom zawigzata
z nabywcqg umowe najmu powierzchni, w wyniku czego rozpoznane zostato, w ramach leasingu zwrotnego, aktywo z tytutu
prawa do uzytkowania w kwocie 9 650 tys. zt oraz zobowigzanie w kwocie 18 854 tys. zt. Réznica pomiedzy rozpoznanym
aktywem z tytutu prawa do uzytkowania a warto$cig zobowigzania z tytutu leasingu, w kwocie 9 234 tys. zt, obcigzyta wynik

na zbyciu City One, ujety w pozostatych przychodach operacyjnych skonsolidowanego sprawozdania z wyniku.

Umowa najmu zostata zawarta na okres 10 lat z mozliwoscig przedtuzenia leasingu, jednak na dzieh publikacji niniejszego
raportu nie mozna stwierdzi¢ z wystarczajgcq pewnosciq, ze Grupa skorzysta z te] mozliwosci. W zwigzku z powyzszym przyjeto
10 letni okres leasingu. Koszt amortyzaciji prawa do uzytkowania nieruchomosci w pierwszym pdétroczu 2020 roku wynidst
84 tys. zt.

W okresie pierwszego pdétrocza dokonano takze reklasyfikacji prawa wieczystego uzytkowania gruntu, potozonego przy
ul. Liskego we Wroctawiu, o wartosci 1 814 tys. zt oraz przypisanemu mu zobowigzaniu o wartosci 1 759 tys. zt odpowiednio
do aktywdw klasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy i zwigzanych z nimi zobowigzan. Zmiana klasyfikacji wynikata

z plandw sprzedazowych nieruchomosci, opisanych szerzej w punkcie 6.21 niniejszego sprawozdania.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym sptacono 557 tys. zt zobowigzanh oraz 131 tys. zt odsetek z tytutu leasingu.
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6.27 Zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostate zobowiqzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach przedstawiaty sie

nastepujgco:

Tabela nr 37 - Zobowiqzania diugoterminowe

30.06.2020 31.12.2019

Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwatych - 13 647
Kaucje otrzymane 28 429 27 539
Inne zobowigzania finansowe - -
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe razem 28 429 41 186

Tabela nr 38 — Zobowiqzania krétkoterminowe

30.06.2020 31.12.2019

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 53337 87 434
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywdw tfrwatych - 13 647
Inne zobowigzania finansowe 1750 787
Zobowigzania finansowe 55 087 101 868
Zobowigzania niefinansowe (poza MSSF 9):
Zobowigzania z tytutu podatkdw i innych $wiadczenh 2925 5108
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy 373 465 376 688
Zobowigzania z tytutu umdw o ustuge budowlang - -
Zaliczki otrzymane na ustugi budowlane - -
Inne zobowigzania niefinansowe 769 740
Zobowigzania niefinansowe 377 159 382 536
Zobowigzania krétkoterminowe razem 432 246 484 404
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Tabela nr 39 - Przedptaty i zaliczki wptacone przez nabywcéw mieszkan na podsta-

wie umow deweloperskich

W wyniku podpisanych umdw deweloperskich oraz uméw sprzedazy lokali Grupa otrzymuje przedptaty i zaliczki od klientdw.

Oftrzymane $rodki gromadzone sq na rachunkach powierniczych i sg stopniowo zwalniane po spetnieniu wymaganych praw-

nie warunkéw. Do momentu otrzymania pozwolenia na uzytkowanie nieruchomosci i przekazania aktem notarialnym wtasno-

$ci klientom, Grupa wykazuje otrzymane srodki w pasywach bilansu — jako zobowigzanie krotkoterminowe.

Przedptaty i zaliczki otrzy-
mane na mieszkania

Inwestycja Stan na Stan na
30.06.2020 31.12.2019
Wroctaw:
Olimpia Port 105190 79 763
Browary Wroctawskie 101 150 69 642
Forma 67 564 40 809
Czwarty Wymiar 27 402 11798
Cztery Pory Roku 19918 49 469
Awipolis 13732 2 580
Stoneczne Stabtowice 10 966 49 188
Planty Ractawickie 7 364 -
Akacjowy Zakgtek 5112 1167
River Point 2 451 8 863
Ksiezno 2092 5325
Mtodnik 381 1151
Ksiecia Witolda 194 203
R&zy Wiatrow 64 722
Na Ustroniu 10 612
Ogrody Hallera - 85
Poznan
Przylesie Marcelin 6964 52252
Lédzi:
Poleskie Ogrody 2911 152
Osiedle tgkowa - 2 907
RAZEM 373 465 376 688
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6.28 Zysk na akcje i wyptacone dywidendy

Wyliczenie wysokosci zysku na jednqg akcje Archicom S.A. zaprezentowano ponizej:

Tabela nr 40 - Zysk na jednqg akcje

01.01- 01.01-
30.06.2020 30.06.2019

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 25 670 343 25 670 343
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 25 670 343 25 670 343

Dziatalno$é kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnodci kontynuowane;j 70 351 59 837
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,74 2,33
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,74 2,33

Dziatalnosé zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej - -

Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,74 2,33
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,74 2,33

Dzialalno$é kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 70 351 59 837
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 2,74 2,33
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 2,74 2,33

Dywidenda z zysku 2019

W dniu 23 wrzednia 2019 Zarzad Spodtki podjat uchwate nr 1/1X/2019 w przedmiocie warunkowej wyptaty zaliczki na poczet
przewidywanej dywidendy za rok obrotowy 2019. Zgodnie z podjetqg uchwatqg Zarzgd postanowit warunkowo wyptaci¢ ak-
cjonariuszom Spoétki zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy 2019, w tgcznej kwocie 16 429 019,52 z4,

1j. 0,64 zt na 1 akcje na nastepujqcych zasadach:

1) zaliczkg zostaty objete 25 670 343 akcje;

2) 71 955 akcji wtasnych Spdtki nie zostato objetych wyptatqg zaliczki;

3) zaliczka zostata wyptacona w dniu 6 listopada 2019 roku;

4) do zaliczki byli uprawnieni akcjonariusze posiadajgcy akcje Spdtki w dniu 30 pazdziernika 2019 roku, tj. na 7 dni przed datg

wyptaty zaliczki.

Warunkiem wyptaty zaliczki na poczet przewidywanej dywidendy byto uzyskanie zgody Rady Nadzorczej, w terminie do dnia
wyptaty zaliczki. W dniu 25 wrzesnia 2019 roku Rada Nadzorcza podjeta uchwate, w ktérej wyrazita zgode na wyptate zaliczki.

Zaliczka zostata wyptacona 6 listopada 2019 roku.
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W dniu 23 kwietnia 2020 r. Zarzad Archicom S.A. podjgt uchwate w sprawie zawieszenia polityki dywidendowej w zakresie
wyptaty dywidendy za rok obrotowy 2019. Z uwagi na aktualng sytuacije zwigzang z pandemiqg wirusa SARS-CoV-2, ktérej skutki
sg trudne do przewidzenia dla sytuacji gospodarczej w kraju oraz sytuacji ekonomicznej Archicom S.A. Zarzqd zawiesit polityke

dywidendowq Archicom SA.

W dniu 25 czerwca 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Archicom S.A., na podstawie rekomendacji Zarzqgdu i Rady
Nadzorczej, postanowito dokonac podziatu zysku netto Spditki za rok obrotowy 2019 zgodnie z rekomendacjqg Zarzgdu,
1j. przeznaczajgc kwote 44 601 299,01 zt na kapitat rezerwowy przeznaczony na wyptate w przysztosci dywidend lub zaliczek

na przewidywane dywidendy.

6.29 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupg Kapitatowqg obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone, jednostki zalezne
wytgczone z obowigzku konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty kontrolowane

przez wtascicieli Spodtki dominujgce).
Do najwazniejszych pozostatych podmiotéw powigzanych Grupa zalicza:

e Art-Hotfelsp.zo.o.

e  Archicom Development Sp.z 0. o.

. DKR Holding Sp. z 0.0. — Property - sp. k.

e DKR Holding Sp. z 0.0. — Przedszkole — S.K.A.
. DKR Holding Sp. z 0. o.

. DKR Invest S.A.

. DKR Investment Sp. z 0. o.

e SKInwestycje Sp.z 0.0.

. Camera Nera Sp.z o.0.
Do kluczowego personelu kierowniczego Spdtka zalicza :

e  Dorota Jarodzka-$rédka

e Kazimierz Srodka

e Rafat Jarodzki

e  Tomasz Sujak

e  Pawet Ruszczak (do 17 wrzesnia 2019)

. Krzysztof Andrulewicz (poczgwszy od 10 maja 2018 r. do 26 listopada 2019)
e Artur Wieznowski (poczagwszy od 18 wrze$nia 2019 roku)
e Tomasz Slezak (poczawszy od 27 listopada 2019 roku)

. Krzysztof Suskiewicz

e  Konrad Ptochocki

e Artur Olender

e Jedrzej Srédka

e  Marek Gabryjelski

Do podmiotdw powigzanych Spétka zalicza cztonkdw rodzin i bliskie osoby fizyczne kluczowego personelu kierowniczego.

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza cztonkéw Zarzqdu i Rady Nadzorczej Archicom SA oraz jej spodtek
dominujgcych. Wynagrodzenie kluczowego personelu w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wy-

niosto:
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Tabela nr 41 - Wynagrodzenie kluczowego personelu kierowniczego

01.01- 01.01-
30.06.2020 30.06.2019

$wiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 1350 1911
Pozostate swiadczenia - 1475
Razem 1350 3 386

Grupa Kapitatowa w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie udzielita, ani nie otrzymata zadnych
pozyczek od kluczowego personelu kierowniczego.

Tabela nr 42 - Sprzedaz i naleznosci z jednostkami stowarzyszonymi i powigzanymi

Przychody z dziatalnosci
operacyjnej

01.01- 01.01-
30.06.2020 30.06.2019

Naleznosci

30.06.2020 31.12.2019

Sprzedaz do:

Jednostki dominujgcej 6 20 1 3
Kluczowego personelu kierowniczego 147 - 181 7
Pozostatych podmiotdw powigzanych 5321 363 73 345
Razem 5474 383 255 355

Wykazane przychody od pozostatych podmiotéw powigzanych dotyczqg sprzedanych lokali w inwestycji przy ul. Ksiecia Wi-

folda we Wroctawiu. Wszystkie transakcije z jednostkami powigzanymi zrealizowano na warunkach rynkowych.

Tabela nr 43 - Zakupy i zobowigzania z jednostkami stowarzyszonymi i powigzanymi

Zakup (koszty, aktywa) Zobowiqzania

01.01- 01.01-
30.06.2020 30.06.2019

30.06.2020 31.12.2019

Zakup od:

Jednostki dominujgcej 4] 27 231 28
Kluczowego personelu kierowniczego 22 152 2278 833
Pozostatych podmiotdw powigzanych 338 107 4 11
Razem 401 286 2513 872

W roku 2019 Grupa udzielita podmiotowi powigzanemu SK Inwestycje Sp. z 0.0. pozyczek o warto$ci nominalnej 7 115 tys.
ztotych, ktérej warunki zostaty wskazane w nocie 6.12.2 (Tabela 12). W okresie sprawozdawczym miata miejsce cze$ciowa

sptata pozyczek (w kwocie 315 tys. ztotych) oraz naliczono warto$¢ odsetek zgodnie z umowami.
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6.30 Umowy gwaranciji finansowej i aktywa
oraz zobowigzania warunkowe

Wartos¢ umow gwarancji finansowych (w tym dotyczgcych podmiotdw powigzanych) wedtug stanu na koniec poszczegdl-

nych okreséw przedstawia sie nastepujgco:

30.06.2020 31.12.2019

Poreczenie sptaty zobowigzan 100 410 146 138
Gwarancje udzielone 45 430 11 344
Gwarancje udzielone do umdw o ustuge budowlang - -
Sprawy sporne i sqdowe - -
Inne zobowigzania warunkowe - -

Gwarancje finansowe razem 145 840 157 482

Gwarancije finansowe Grupy sg gtéwnie zwigzane z tfransakcjami finansowymi — zabezpieczajq kredyty bankowe zaciggniete

przez spoiki celowe nalezgce do Grupy, przeznaczone na redlizacje inwestycji nieruchomosciowych a takze emisje obligacii.

6.31 Zdarzenia po dniv bilansowym

Aktualizacja celdéw sprzedazowych oraz publikacja prognozy wynikéw finanso-

wych

Po analizie wynikdw sprzedazowych pierwszego pdtrocza oraz nastrojow Klientdw, Zarzgd Grupy Archicom zdecydowat sie
utrzymaé ogtoszone na poczgtku roku cele przekazan lokali aktami notarialnymi na poziomie 1 400 — 1 600 sztuk. Cele sprze-
dazowe na caty rok 2020 zostaty zaktualizowane do przedziatu 1 000 — 1 200 zawartych umédw rezerwacyjnych i deweloper-
skich.

Zweryfikowane cele sprzedazy uwzgledniajg wptyw obnizonego popytu na mieszkania, m. in. w okresie ,lock down”.

W zwiqgzku z toczgcym sie przeglagdem opciji strategicznych 7 stycznia 2020 Zarzad opublikowat prognoze wynikéw finanso-
wych na 2020 rok. Planowany wynik z dziatalnosci operacyjnej przed opodatkowaniem (EBIT) plasuje sie w przedziale

170 — 190 milionéw ztotych.

Istotny wptyw na prognozowany rezultat 2020 roku majqg przekazania aktami notarialnymi lokali sprzedanych oraz wyniki dzio-

talnosci komercyjnej zwigzanej z budynkami kompleksu City Forum.

Od drugiej potowy kwietnia obserwowana jest odbudowa zainteresowania Klientéw ofertq Grupy Archicom. W samym dru-
gim kwartale b.r. udziat Grupy w sprzedazy mieszkan na rynku wroctawskim przekroczyt rekordowe 20%. To ogromny sukces,
biorgc pod uwage wymagajgce i dynamicznie zmieniajgce sie otoczenie rynkowe. Kluczowym czynnikiem sukcesu jest
z pewnosciq szeroka oferta, w tym duzy udziat mieszkah gotowych lub bedgcych na finiszu realizacji. W czasie epidemii za-

procentowata silna pozycja marki, wiarygodnos¢ finansowa Grupy Archicom i wypracowywane przez lata zaufanie.
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Umorzenie akcji wtasnych

W dniu 29 lipca 2020 r. zostaty zarejestrowane przez Sqd Rejonowy dia Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Go-
spodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego zmiany w Statucie Spdtki dokonane na podstawie uchwaty nr 24/06/2020 Zwyczaj-
nego Walnego Zgromadzenia Archicom S.A. z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie umorzenia akcji wtasnych nabytych przez
Spodtke, uchwaty nr 25/06/2020 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Archicom S.A. z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie
zmiany oznaczenia serii akcji i obnizenia kapitatu zaktadowego, uchwaty nr 26/06/2020 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Archicom S.A. z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie zmiany Statutu Spoéfki.

W wyniku zarejestrowania zmian w Statucie Spdtki umorzono 71 955 (stownie: siedemdziesigt jeden tysiecy dziewiecset piec-
dziesigt pie¢) akcji Spotki, ktérym odpowiadato 71 955 (stownie: siedemdziesigt jeden tysiecy dziewiecset piecdziesigt piec)
gtoséw. Majgc na uwadze powyzsze ogdina liczba gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Spdtki wynosi na dzieh publikacji niniej-
szego raportu 31 877 845 (stownie: trzydziesci jeden miliondw osiemset siedemdziesigt siedem tysiecy osiemset czterdziesci
piec) gtosdw. Szczegdty zostaty opisane w punkcie 6.22 dodatkowych informaciji do skonsolidowanego sprawozdania finan-

sowego.
IZmiana Warunkéw Emisji Obligaciji

W dniu 30 lipca 2020 r. Spdtka zawarta z SGB-BANK S.A. z siedzibg w todszi (,Bank”) umowe konwersyjng zmieniajgcg Warunki
Emisji Obligacii serii A1/2020, A2/2020, A3/2020i A4/2020 (,,Umowa") w zakresie zmiany ostatecznego terminu wykupu obligaciji
serii A1/2020 oraz A2/2020. Umowa weszta w zycie z dniem 31 lipca 2020 r.

Umowa zostata zawarta na skutek stwierdzenia w tekscie Warunkédw Emisji Obligacji sprzecznosci, bedacych wynikiem bted-
nego zapisu. W celu usuniecia wynikajgcych z nich watpliwosci postanowiono unormowacé tgczgcy Spdtke i Bank stosunek
prawny w odniesieniu do wyemitowanych obligacji poprzez wprowadzenie poprawionych zapisdw do Warunkdw Emisji Obli-

gacji dotyczgcych terminéw wykupdw i okresdw odsetkowych.
Aktualny ostateczny termin wykupu Obligacii:
A1/2020 - 31 grudnia 2022 r. A2/2020 - 30 wrzeénia 2022 r. A3/2020 - 30 wrzeénia 2022 r. A4/2020 - 31 grudnia 2022r.

Pozostate Warunki Emisji Obligaciji pozostajg bez zmian.
Nabycie spotki

W dniu 13 sierpnia 2020 r. Emitent zawart z osobq fizyczng umowe kupna udziatdw, na mocy ktérej nabyt 100% udziatdw
w spdétce AWM Nieruchomosci Sp. z 0. o. z siedzibg we Wroctawiu (,,AWM Nieruchomosci”) za kwote 36 000,00 zt (stownie

trzydziesci sze$¢ tysiecy ztotych).

AWM Nieruchomosci jest uzytkownikiem wieczystym gruntu stanowigcego dziatke inwestycyjng we Wroctawiu obreb Stare
Miasto o powierzchni 0,2202 ha. Nabycie udziatdw w AWM Nieruchomosci pozwoli na redlizacje inwestycji mieszkaniowej

obejmujgcej budowe ok. 100 lokali mieszkalnych i ustugowych.
Irédtem finansowania zakupu udziatéw w AWM Nieruchomosci przez Emitenta sq srodki wiasne.

Nabycie prawa uzytkowania wieczystego przez AWM Nieruchomosci zostato sfinansowane pozyczkg w  wysokosci
7 000 000,00 zt (stownie: siedmiu miliondw ztotych) udzielong AWM Nieruchomosci przez podmiot powigzany Emitenta,

1j. SK Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu. Pozyczka zostata sptacona 4 wrzesnia 2020 roku.
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Wykup obligaciji serii K4/2020
W dniu 7 wrzesnia 2020 r. spbdtka Archicom S.A. dokonata transakciji odkupu z zamiarem umorzenia 230 sztuk obligacii zeroku-

ponowych serii K4/2020, o tgcznej wartosci nominalnej 23 000 000 zt.
Pozostate zdarzenia po dniu bilansowym

Archicom Sp. z 0.0. - Realizacja Inwestycji — sp. k. zawarta z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie w dniu 13 sierpnia 2020 roku
aneks do umowy kredytu odnawialnego w kwocie 15 000 000 zt na finansowanie realizowanych kontraktéw budowlanych.

Kredyt moze by¢ wykorzystany do dnia 24 czerwca 2022r.

6.32 Pozostate informacje

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zasto-

sowano nastepujgce Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

e  kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 30.06.2020: 4,4660 PLN/EUR, 31.12.2019: 4,2585
PLN/EUR.

e Sredni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowiqzujgcych na ostatni dzieh kazdego mie-
sigca w danym okresie: 01.01-30.06.2020: 4,4413 PLN/EUR; 01.01-30.06.2019: 4,2880 PLN/EUR

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z wyniku

oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, przeliczone na EURO, przedstawia tabela:
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Tabela nr 45 - Wybrane informacje finansowe przedstawione w PLN i EUR

01.01- 01.01- 01.01- 01.01-
30.06.2020 30.06.2019 30.06.2020 30.06.2019
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 272 368 295 530 61 326 68 920
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j 106 540 79 228 23 988 18 477
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 99 625 76 045 22 431 17 734
Zysk (strata) netto 73022 61206 16 442 14274
Zy§k (sTrqu) ngﬁo przypadajgcy akcjonariuszom pod- 70 351 59 837 15 840 13 955
miotu dominujgcego
Zysk na akcje (PLN / EUR) 2,74 2,33 0,62 0,54
Rozwodniony zysk na akcje (PLN / EUR) 2,74 2,33 0,62 0,54
$redni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,4413 4,2880
Sprawozdanie z przeplywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej (36 319) 49 879 (8178) 11 632
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 92 513 (15179) 20 830 (3 540)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 90 969 51 969 20 483 12120
Zmlono’neﬂo stanu srodkow pienieznych iich ekwi- 147 163 86 669 33135 20212
walentow
$redni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,4413 4,2880
Sprawozdanie z sytuacji finansowej 30.06.2020 31.12.2019 30.06.2020 31.12.2019
Aktywa 1546 189 1381 443 346 213 324 397
Zobowigzania dtugoferminowe 388 465 267 937 86 983 62918
Zobowigzania krotkoterminowe 539 378 570 066 120774 133 865
Zobowigzania zwigzane z aktywami frwatymi prze-
. . 1759 - 394 -
znaczonymi do sprzedazy
Kapitat wtasny 616 587 543 440 138 062 127 613
Kopng'r w’rgsny przypodOchy akcjonariuszom jed- 583 787 513311 130 718 120 538
nostki dominujgcej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,4660 4,2585
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Struktura wtascicielska kapitatu podstawowego

Tabela nr 46 - Struktura wiascicielska kapitatlu podstawowego wg stanu

na 30.06.2020

Posiadacz akcji

Udziat w kapi- Liczba aloséw Udziat w ogél-
stan na 30.06.2020 Liczba akcji  tale zaktado- g nej liczbie gto-
naWZ

wym (%) sow na WIZ (%)

DKR Investment sp. z 0.0., w tym: 14 234 501 55,29% 20 442 003 63,98%
seria: A,B2,C,D,F 8026 999 31,18% 8026 999 25,12%
seria: B1 6 207 502 24,11% 12 415004 38,86%
DKR Invest S.A. 4 843 950 18,82% 4 843 950 15,16%
Aviva OFE 2 787 000 10,83% 2 787 000 8.72%
Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 3876 847 15,06% 3876 847 12,14%
RAZEM: 25742 298 100,0% 31 949 800 100,0%
Tabela nr 47 - Struktura wiascicielska kapitalu podstawowego wg stanu

na 31.12.2019

Posiadacz akcji

.  Udzalwkapi- ;o gloséw Udziat w ogdl-

stan na 31.12.2019 Liczba akcji  tale zaktado- nawz e liczbie gto-
wym (%) sOw na WZ (%)

DKR Investment sp. z 0.0., w tym: 14 234 501 55,29% 20 442 003 63,98%
seria: A,B2,C,D,F 8 026 999 31,18% 8 026 999 25.12%
seria: B1 6 207 502 24,11% 12 415 004 38,86%
DKR Invest S.A. 4 843 950 18,82% 4 843 950 15,16%
Aviva OFE 2 540 000 9.87% 2 540 000 7,95%
Pozostali (ponizej 5% gtoséw na WZ) 4123847 16,02% 4123 847 1291%
RAZEM: 25742 298 100,0% 31 949 800 100,0%

Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku po-

lgczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapi-

tatowej Spolki, inwestycji diugoterminowych, podziatu, restrukturyzaciji i zaniecha-

nia dziatalnosci

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym tj. pierwszym pdtroczu 2020 roku brak transakcji sprzedazy istotnych jednostek

grupy kapitatowej, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacii i zaniechania dziatalnosci.
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Stanowisko Zarzgdu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok, w swietle wynikéow zaprezentowanych w raporcie

potrocznym w stosunku do wynikow prognozowanych

Zarzqd spdtki dominujqcej, na dzieh zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji, podfrzymuje realizacje prognoz
wskaznikéw finansowych opublikowanych w RB nr 35/2020 z dnia 20 lipca 2020 roku. O ewentualnych korektach prognozy

Zarzqd bedzie informowat przekazujgc do publicznej wiadomosci raport biezgcy.

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez pod-
mioty zalezne co najmniej 5% ogodlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu
Spoiki na dzien przekazania raportu pétrocznego oraz wskazanie zmian w strukturze
wilasnosci znacznych pakietéw akcji w okresie od przekazania poprzedniego ra-

portu okresowego

Na dzier 30 czerwca 2020 roku DKR Investment Sp. z 0.0.i DKR Invest S.A., posiadaty bezposrednio, natomiast Dorota Jarodzka
—Srodka, Kazimierz Srédka i Rafat Jarodzki posiadali posrednio 19 078 451 szt. akcji Emitenta (stanowigcych 74,11% kapitatu
zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych do 25 285 953 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 79,14%

z ogdinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta), w tym:
e za posrednictwem DKR Investment Sp. z 0.0.:

- 6207502 akcji imiennych (stanowigcych 24,11% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych
do 12 415004 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 38,86% z ogdlnej liczby gtoséw na Wal-
nym Zgromadzeniu Emitenta),

- 8026999 akcji na okaziciela (stanowigcych 31,18% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych
do 8 026 999 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 25,12% z ogdinej liczby gtosdw na Wal-

nym Zgromadzeniu Emitental),
e za posrednictwem DKR Invest S.A.

— 4843950 akcji na okaziciela (stanowigcych 18,82% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych
do 4 843 950 gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 15,16% z ogdinej liczby gtosdw na Wal-

nym Zgromadzeniu Emitenta).

W nastepstwie umorzenia po dniu bilansowym akcji wiasnych spdtki Archicom S.A., opisanego szerzej w punkcie 6.22 niniej-
szego sprawozdania, od dnia 29 lipca 2020 r. tj. od dnia rejestraciji zmian w statucie spdtki Archicom S.A. przez Sgd Rejonowy
dla Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego, zmianie ulegta struktura wtasnosci pakietdw akcji. DKR
Investment Sp. z 0.0. i DKR Invest S.A., posiadaty bezpoérednio, natomiast Dorota Jarodzka -Srédka, Kazimierz Srédka i Rafat
Jarodzki posiadali posrednio 19 078 451 szt. akcji Emitenta (stanowigcych 74,32% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawnia-
jacych do 25 285 953 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowiqcych 79,32% z ogdlnej liczby gtoséw na Walnym

Zgromadzeniu Emitenta), w tym:
e za posrednictwem DKR Investment Sp. z 0.0.:

- 6207 502 akcji imiennych (stanowigcych 24,18% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych
do 12 415 004 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 38,95% z ogdinej liczby gtoséw na Wal-

nym Zgromadzeniu Emitenta),
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- 8026999 akcji na okaziciela (stanowigcych 31,27% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych
do 8 026 999 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowigcych 25,18% z ogdlinej liczby gtoséw na Wal-

nym Zgromadzeniu Emitental),
e za posrednictwem DKR Invest S.A.

— 4843950 akcji na okaziciela (stanowigcych 18,87% kapitatu zaktadowego Emitenta), uprawniajgcych
do 4 843 950 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta (stanowiqcych 15,20% z ogdlinej liczby gtosdw na Wal-

nym Zgromadzeniu Emitenta).
Akcje Emitenta bedqce w posiadaniv Zarzqdu Archicom S.A.:

Dorota Jarodzka-§rédka - nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt
zZmianie.

Tomasz Sujak — posiada 46 000 akcji Emitenta o tgcznej warto$ci nominalnej 460 000,00 zt. Stan ten w stosunku do poprzed-
niego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Artur Wieznowski — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Tomasz $lezak — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.

Krzysztof Suskiewicz — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Akcje Emitenta bedqgce w posiadaniv Rady Nadzorczej Archicom S.A.:

Artur Olender — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Marek Gabryjelski — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Konrad Ptochocki - posiada 2.500 akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Jedrzej $rédka — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Kazimierz $§rédka — nie posiada akcji Emitenta. Stan ten w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Rafal Jarodzki — nie posiada akcji Emitenta. Stan fen w stosunku do poprzedniego raportu okresowego nie ulegt zmianie.
Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie Spotki bedg miaty wplyw na osiggniete wy-
niki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Czynniki zostaty szerzej opisane w punkcie 17 Sprawozdania Zarzgdu z Dziatalno$ci Archicom S.A. oraz Grupy Kapitatowej
za | potrocze 2020.

Informacje o postepowaniach przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowa-
nia arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych wartosé jednost-

kowa lub tqgczna przekracza 10% kapitatéw wtasnych Spoftki
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w | pdtroczu roku obrotowego.

Istotne transakcje zawarte z podmiotami powigzanymi w przypadku, gdy nie byty

zawarte na warunkach rynkowych

Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w | pdtroczu roku obrotowego.
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Informacje o udzielonych poreczeniach kredytoéw lub pozyczki i udzielonych gwa-

rancjach o réwnowartosci co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w | pétroczu roku obrotowego.

Inne infformacje, ktére zdaniem Spoétki sq istotne dla oceny sytuacji kadrowej, ma-

jatkowej, finansowej, wyniku finansowego oraz mozliwosci realizacji zobowigzan
Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w | pdtroczu roku obrotowego.

Informacja na temat kwot i rodzajéw pozycji wptywajgcych na aktywa, zobowiqg-
zania, kapital wtasny, wynik netto lub przeptywy pienieine, ktére sq nietypowe

ze wzgledu na ich rodzaj, wartosé lub czestotliwosé

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystgpity zadne nietypowe zdarzenia ktére miatyby wptyw na pozycje sprawozdania

finansowego.

Objasnienie dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w pre-

zentowanym okresie.

Dziatalno$¢ Grupy w duzej mierze powiqzana jest z dziatalnoscig sektora budowlano - montazowego i poddana jest cyklicz-
nosci analogicznej jak ta, ktéra dotyczy tego sektora. W zwigzku z tym obserwuje sie coroczny wzrost aktywnosci w okresie
wiosna — jesien i jej spadek zimg. Ze wzgledu na specyficzny dla deweloperdw sposdb rozliczania wynikdw, te zmiany aktyw-

nosci uwidaczniajg sie gtdéwnie w zmianach tempa przyrostu pozycji produkcja w toku.
Informacja o istotnych rozliczeniach z tytutu spraw sgdowych
W okresie sprawozdawczym Grupy Archicom nie wystgpity zadne istotne rozliczenia z tytutu spraw sgdowych.

Informacja dotyczqca czynnikéw i zdarzen o nietypowym charakterze, majgcych

istotny wptyw na sporzgdzone sprawozdanie

Zdarzenia tego rodzaju nie wystgpity w | pdtroczu roku obrotowego.

6.33 Wplyw ogtoszenia pandemii Covid-19 na
dziatalnos¢ Grupy

Zarzgd Archicom S.A. na biezgco analizuje sytuacje Grupy Archicom w zwigzku z rozprzestrzenianiem sie wirusa SARS-CoV-2
i podejmuje szereg dziatahn w celu minimalizacji wptywu negatywnych skutkdéw pandemii na dziatalno$¢ Grupy, w szczegdl-
nosci na realizacje projektéw deweloperskich zgodnie z ich harmonogramem. Ostateczny wptyw skutkéw pandemii i stopien
tego wptywu jest obecnie nieznany i niemozliiwy do oszacowania oraz uzalezniony od czynnikdw, ktére pozostajg poza wpty-

wem lub kontrolg ze strony Grupy.
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Liczne restrykcje spowodowane pandemiqg oraz sytuacja w zakresie otoczenia rynkowego mogg potencjalnie mieé wptyw

na:

e popyt nalokale mieszkalne,

e popyt na najem biur oraz popyt inwestycyjny na biurowce,

e tempo prowadzenia prac budowlanych,

e finasowanie nabywcdow lokali przez banki,

e fempo wydawania decyzji administracyjnych prowadzgcych do uzyskania pozwolen na budowe oraz dopuszczenia
gotowych obiektéw do uzytkowania,

e  proces wyodrebniania i przenoszenia wtasnosci lokali na nabywcdw oraz sprzedaz nieruchomosci,

e warunki finansowania Grupy,

e dostepnosc¢ pracownikéw Grupy Archicom i jej kooperantow.

Jak pokazujg wyniki pierwszego pdtrocza Grupa sprawnie zareagowata na zidentyfikowane powyzej problemy i ryzyka.

Z zachowaniem podwyzszonych norm sanitarnych kontynuowata realizowane projekty, podpisywata akty notarialne

oraz przekazywata mieszkania klientom.

Dzieki inwestycjom w infrastrukture IT mozliwe byto petne przejscie na prace w trybie zdalnym w okresie ,lock down”
oraz praca w trybie 50/50 (home office vs praca w biurowcu) po poluzowaniu restrykcji administracyjnych. Niemniej Grupa
zachowata kompetencije i techniczne mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w razie przywrdcenia petnych restrykcii. Bie-
zgco monitorowany jest stan sanitarny na budowach i w biurach Grupy, zastosowano procedury i rozwigzania dostosowane
do obecnej sytuacii. Dzieki temu uchroniono miejsca pracy, zapewniono kontynuacje dziatalno$ci oraz zminimalizowano ry-

zyka zwigzane z obecng sytuacja.

Wprowadzono odmienne, uwzgledniajgce stan kryzysowy, podejicie do zarzgdzania sprzedazqg oraz korekte skali i harmono-
gramu kampanii marketingowych. Zarzgdzono przeglgd harmonogramow i przeptywdw gotdwki dla poszczegdlnych projek-
téw, biezgce ograniczanie kosztdéw ogdlnozaktadowych i dostosowane do obecnej sytuacii zarzgdzanie ptynnoicia, zopty-
malizowane wzgledem stabilnodci dziatania. Grupa identyfikujgc znaczenie wiarygodnosci finansowej dla klientdw i kontra-
hentdw zbudowata bufor finansowy, zwiekszajacy sprawnos¢ i bezpieczenstwo dziatania w nowych, trudniejszych i bardziej

niestabilnych warunkach.

Mimo korekty poziomdw sprzedazy, od zakohczenia ,,lock down" rosnie liczba sprzedawanych lokali mieszkaniowych, a Grupa
wprowadza modyfikacje swojej oferty, by dostosowac oferowane projekty do zmienionego poziomu i struktury popytu.
W czasie epidemii zaprocentowata silna pozycja marki, wiarygodno$¢ finansowa Grupy, wypracowywane przez lata zaufanie

oraz wprowadzony program ,,Tarcza Ochronna” dla Klientdw Archicom.
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7. Latwierdzenie do publikaciji

Skonsolidowany raport pdtroczny sporzqadzony za okres od 1 stycznia 2020 do 30 czerwca 2020 (wraz z danymi poréwnaw-

czymi) zostat zatwierdzony do publikacji przez Zarzqd Spodtki w dniu 16 wrzes$nia 2020 roku.

Podpisy wszystkich cztonkéw Zarzgdu

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis
16.09.2020 Dorota Jarodzka-Srédka Prezes Zarzgdu
16.09.2020 Tomasz Slezak Cztonek Zarzgdu
16.09.2020 Tomasz Sujak Cztonek Zarzgdu
16.09.2020 Krzysztof Suskiewicz Cztonek Zarzgdu
16.09.2020 Artur Wieznowski Cztonek Zarzgdu

Podpisy osoby odpowiedzialnej za sporzgdzenie skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

16.09.2020 Dorota Stahl
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Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku 67
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)



archicom

ul. Traugutta 45

ADRES 50-416 Wroctaw
TELEFON . 7178 58 800

EMAIL . archicom@archicom.pl
WWW . www.archicom.pl

Skonsolidowany raport pétroczny
Grupy Kapitatowej Archicom S.A. za okres od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku
(Kwoty wyrazone sq w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)
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