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I Wprowadzenie do sprawozdania z dziatalnosci Spotki Gielda Praw
Majatkowych ,Vindexus” S.A.

I.1 Podstawowe informacje o Spotce.

Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.

Siedziba Warszawa

Adres ul. Serocka 3 lok. B2, 04-333 Warszawa

Sad rejestrowy Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy
Nr KRS 0000057576

Nr telefonu (022) 740 26 50 do 61

Nr fax. (022) 740 26 50 do 61

e-mail kontakt@gpm-vindexus.pl

Adres internetowy www.gpm-vindexus.pl

Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A. wykonuje dziatalno$¢ w zakresie obrotu wierzytelnosciami oraz
$wiadczy ustugi windykacyjne na rzecz jednostek zewnetrznych. W Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci dziatalnos¢ ta
jest sklasyfikowana pod numerem 64.99.Z jako ,Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej nie
sklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych”. Spotka nie posiada oddziatdw.
Akcje Spotki Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A. sa notowane od 15 kwietnia 2009 r. na Warszawskiej
Gietdzie Papierow Wartosciowych. Wedtug klasyfikacji GPW Spotka nalezy do sektora ,Finanse-Inne”.

1.2 Wybrane informacje finansowe z dziatalnosci Spotki w roku sprawozdawczym.

01.01.2018- 31.12.2018 01.01.2017- 31.12.2017

Wyszczegdlnienie

PLN EUR PLN EUR
Przychody z dziatalnosci operacyjnej 21 893 5131 22 787 5368
Koszt wiasny sprzedazy 0 0 4279 1008
EBIT 5743 1346 7 268 1712
EBITDA 6122 1435 7 479 1762
Zysk brutto 19 685 4613 4020 947
Zysk netto 15 624 3 662 2976 701
Aktywa razem 269 772 62 738 266 013 63 778
Zobowigzania razem* 85516 19 887 94 829 22 736
w tym zobowigzania krétkoterminowe* 26 906 6 257 12 071 2894
Kapitat wiasny 157 124 36 540 147 803 35437
Kapitat zakladowy 1164 271 1159 278
Liczba udziatéw/akgji w sztukach 11 640 000 11 640 000 11 591 938 11 591 938
Wartos¢ ksiegowa na akcje (PLN/EUR) 13,50 3,14 12,75 3,06
Zysk (strata) netto na akcje zwyktg (PLN/EUR) 1,35 0,32 0,26 0,06
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5342 1252 3338 786
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1655 387 (13 222) (3 115)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (17 138) (4 016) 29 874 7 038
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych (10 141) (2377) 19 990 4709

®  Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym oraz w okresie poréwnywalnym notowania $rednich kursow
wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalone przez Narodowy Bank Polski przedstawiaty sie nastepujgco:
Kurs EUR/PLN
01.01.2018 — 31.12.2018 4,2669 4,1423 4,3978 4,3000
01.01.2017 - 31.12.2017 4,2447 4,1709 4,4157 4,1709
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Podstawowe pozycje bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych przeliczono na EUR

zgodnie ze wskazang, obowigzujacg zasada przeliczenia:

© bilans wedtug kursu obowigzujgcego na ostatni dzien odpowiedniego okresu,

©® rachunek zyskéw i strat oraz rachunek przeptywéw pienieznych wedtug kurséw $rednich w odpowiednim
okresie, obliczonych jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w
danym okresie.

Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wyzej kursami wymiany przez podzielenie wartosci wyrazonych

w tysigcach ztotych przez kurs wymiany.

1.3  Organy Spotki.

Zarzad.

Zarzad Spotki GPM ,Vindexus” S.A. sprawuje swoje obowigzki na podstawie przepisow Kodeksu Spodtek
Handlowych, Statutu Spoétki oraz Regulaminu Zarzadu. Sktad Zarzadu moze liczy¢ od jednej do trzech osob i jest
powotywany przez Rade Nadzorcza. Wspdlna kadencja Zarzadu trwa 3 lata, Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili
odwotac lub zawiesi¢ Cztonkdw Zarzadu.

Do obowigzkéw Zarzadu nalezy prowadzenie spraw Spotki oraz reprezentowanie jej na zewnatrz. Zarzad Spotki
obowigzany jest zarzadza¢ majgtkiem Spotki i prowadzic sprawy Spotki oraz wykonywac obowigzki ze
starannoscig wymagang w dziatalnosci gospodarczej. Wszystkie sprawy, za wyjatkiem zastrzezonych dla Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej, podlegajg Zarzadowi Spotki.

Zarzgd moze udziela¢ prokury, do jej ustanowienia wymagana jest zgoda wszystkich Cztonkow Zarzadu.
Do odwotania prokury uprawniony jest kazdy z Cztonkéw Zarzadu jednoosobowo.

Mandat Cztonka Zarzadu wygasa:

@ z chwilg odwotania go ze sktadu Zarzadu,

© z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok

obrotowy petnienia funkcji Cztonka Zarzadu,

®  z chwilg $mierci,

® z chwilg ztozenia rezygnaciji.
W przypadku rezygnacji z petnienia funkcji, rezygnacja powinna by¢ doreczona Radzie Nadzorczej, z kopig
skierowang do Zarzadu.

Czlonek Zarzadu nie moze bez zgody Rady Nadzorczej:
© zajmowac sie interesami konkurencyjnymi w stosunku do Spotki,
© uczestniczy¢é w spbtce konkurencyjnej jako wspdlnik spotki cywilnej, spdtki osobowej lub jako cztonek
organu spotki kapitatowej badz uczestniczyé w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek
organu,
© bra¢ udziatu w konkurencyjnej spotce kapitatowej, w przypadku posiadania w niej co najmniej 10%
udziatédw albo akcji badz prawa do powotywania co najmniej jednego Cztonka Zarzadu.

Zarzadu Spéitki na 31.12.2018r.

Jan Kuchno Prezes Zarzadu Politechnika Warszawska: Studia magisterskie; SGH: Studia magisterskie

11 kwietnia 2019r. Rada Nadzorcza Spdtki powotata dwuosobowy Zarzad w sktadzie: Jan Kuchno — Prezes
Zarzadu oraz Artur Zdunek — Cztonek Zarzadu. Wniosek o zmiane w Krajowym Rejestrze Sagdowym zostat ztozony
15 kwietnia 2019r. Na dzien publikacji raportu zmiana nie zostata zarejestrowana przez Sad.

Zarzadu Spéitki na dzien publikacji raportu.

Jan Kuchno Prezes Zarzadu Politechnika Warszawska: Studia magisterskie; SGH: Studia magisterskie

Uniwersytet Warszawski: Studia magisterskie; Akademia Leona Kozminskiego — Studia

Artur Zdunek Czilonek Zarzadu MBA
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Uprawnienia Zarzadu:

© do skiadania oswiadczen woli, w przypadku Zarzadu wieloosobowego, upowazniony jest Prezes Zarzadu
samodzielnie, dwdch Cztonkdéw Zarzadu facznie, cztonek Zarzadu tacznie z prokurentem lub dwoéch
prokurentéw tacznie, w przypadku Zarzadu jednoosobowego do sktadania o$wiadczern woli w imieniu
Spotki uprawniony jest Cztonek Zarzagdu samodzielnie,

@ Zarzad ustanawia schemat organizacyjny Spotki oraz wyznacza dyrektoréw, kierownikéw poszczegolnych
dziatéw i jednostek,

© wewnetrzny podziat kompetencji pomiedzy poszczegdinych Cztonkéw Zarzadu moze by¢ dokonany
stosowng uchwalg Zarzadu,

© w celu podejmowania wewnetrznych decyzji w Spotce, kazdemu Cztonkowi Zarzadu przyporzadkowane sg
poszczegdlne jednostki organizacyjne Spotki. Mozliwe jest podporzadkowanie okreslonych jednostek
organizacyjnych Spotki catemu Zarzadowi,

© Zarzad wykonuje funkcje przetozonego wobec kierownikow poszczegdinych dziatdbw i jednostek
organizacyjnych Spdtki. W razie watpliwosci przyjmuje sie, ze przetozonym pracownika jest Prezes
Zarzadu,

© Cztonka Zarzadu bezposrednio wiasciwego i odpowiedzialnego za poszczegdlng jednostke organizacyjna,
moze w przypadku nieobecnosci zastepowac inny Cztonek Zarzadu (zwany dalej ,,Zastepcg”),

© bezposrednio wiasciwy i odpowiedzialny Cztonek Zarzadu zobowigzany jest dotozy¢ staran w celu
biezagcego informowania Zastepcy, w miare mozliwosci i koniecznosci, o istotnych sprawach jednostek
organizacyjnych. Bezposrednio odpowiedzialny Cztonek Zarzadu omawia sprawy jednostki organizacyjnej z
Zastepca, dazac przy tym do uzyskania zgodnego stanowiska. Jesli osiggniecie zgodnego stanowiska nie
jest mozliwe, sprawe nalezy przedstawi¢ catemu Zarzadowi w celu podjecia uchwaty,

@ przyporzadkowanie jednostek organizacyjnych poszczegdlnym Cztonkom Zarzadu nie narusza
odpowiedzialnosci cztonkdéw Zarzagdu okreslonej Statutem Spotki, Kodeksem Spdtek Handlowych lub
pozostatymi przepisami prawnymi,

© Zarzad moze powierzy¢ poszczegdlnym Cztonkom Zarzadu realizacje lub nadzor nad sprawami bedgcymi w
kompetencji Zarzadu w $ciSle okreSlonym zakresie. Czlonek Zarzadu odpowiedzialny za powierzone
zadania sktada Zarzgdowi sprawozdanie z wykonywanych zadan.

Do obowigzkdw Zarzadu Spotki nalezy w szczegolnosci:

@ zwotywanie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia co najmniej raz w roku, nie pdzniej niz do konca

czerwca kazdego roku,

© zwolywanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z inicjatywy wtasnej, na wniosek Rady Nadzorczej
lub akcjonariusza lub akcjonariuszy reprezentujgcych co najmniej 1/10 (jedng dziesigtg) cze$¢ kapitatu
zaktadowego,
prowadzenie rachunkowosci Spétki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
przekazywanie informacji i okresowych raportdw Gietdzie Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.,
Komisji Nadzoru Finansowego oraz agencjom informacyjnym w terminach i zakresie okreslonym
przepisami prawa,
@ udzielanie i odwotywanie petnomocnictw.

(ON©}

Szczegbtowy zakres praw i obowigzkéw Zarzadu, a takze tryb jego dziatania okres$la Regulamin Zarzadu dostepny
na stronie internetowej http://www.gpm-vindexus.pl w zakfadce ,Relacje inwestorskie — tad korporacyjny”.

Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza GPM ,Vindexus” S.A. dziata w oparciu o Statut Spotki, Regulamin Rady Nadzorczej oraz
powszechne przepisy prawa. Do jej obowiazkéw nalezy sprawowanie statego nadzoru nad dziatalno$cig Spotki
we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci. Liczy ona co najmniej 5 cztonkdéw, powotywanych na 3 letnig kadencje
przez WZA.

29 czerwca 2016r. uchwatg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia powotano na trzyletnig kadencje 7 oséb
wchodzacych w sktad Rady Nadzorczej. Sktad Rady oraz funkcje jej cztonkéw przedstawia tabela nizej.
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Na dzien opublikowania raportu rocznego za 2018r. Rada Nadzorcza Spotki funkcjonowata w nastepujgcym
skfadzie:

Petniona funkcja Wyksztatcenie

Uniwersytet Warszawski: Studia magisterskie; Radca Prawny;

Piotr Kuchno Przewodniczacy Rady Nadzorczej SGH: studia magisterskie

Marta Currit Sekretarz Rady Nadzorczej Uniwersytet Warszawski: Studia magisterskie Adwokat

Daniel Debecki Cztonek Rady Nadzorczej Uniwersytet Warszawski: Studia magisterskie; Radca Prawny

Lech Fronckiel Cztonek Rady Nadzorczej Szkofa Gtéwna Handlowa: studia magisterskie

Andrzej Jankowski Cztonek Rady Nadzorczej Uniwersytet w Toronto: doktor biochemii

Ryszard Jankowski Cztonek Rady Nadzorcze] x\:g;é;g;cc):liiEZI)n-I?:cvt:n(i)clztayweC:)Iizltj;jl:?e?qggllfttc?: snk;ilk rolniczych
Stawomir Trojanowski ~ Cztonek Rady Nadzorczej Uniwersytet Mikotaja Kopernika w Toruniu. Radca Prawny

Szczegbtowe uprawnienia i obowigzki Rady Nadzorczej prezentuja sie nastepujgco:
© ustalanie zasad i warunkdw wynagradzania cztonkéw Zarzadu Spotki oraz postanowier umdéw tgczacych
Cztonkdéw Zarzadu ze Spotka,
@  zatwierdzenie Regulaminu Zarzadu Spofki,
© ocena z koncem kazdego roku obrotowego sprawozdania finansowego Spotki, w tym bilansu oraz
rachunku zyskow i strat, zarowno co do zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem
faktycznym,
© ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz wnioskow Zarzadu co do podziatu zysku albo
pokrycia straty,
© sktadanie Walnemu Zgromadzeniu dorocznego pisemnego sprawozdania z wynikdw czynnosci, o ktdrych
mowa w punktach 3-4,
@ ustalanie, w granicach dopuszczalnych przez Statut, liczby Cztonkéw Zarzadu oraz ich powotywanie
i odwotywanie, a takze zawieszanie, z waznych powoddéw, w czynnosciach poszczegdlnych lub
wszystkich Cztonkdw Zarzadu,
© delegowanie Cztonkéw Rady Nadzorczej, na okres nie dtuzszy niz trzy miesigce, do czasowego
wykonywania czynnosci Cztonkdéw Zarzadu nie mogacych sprawowaé swoich czynnosci. W przypadku
delegowania cztonka Rady Nadzorczej do wykonywania funkcji Cztonka Zarzadu, zawieszeniu ulega jego
mandat w Radzie Nadzorczej i prawo do wynagrodzenia z tytutu petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej. Cztonkowi Rady Nadzorczej oddelegowanemu do wykonywania funkcji Cztonka Zarzadu
przystuguje odrebne wynagrodzenie okresSlone w uchwale Rady. Delegowany Cztonek Rady Nadzorczej
sktada pisemne sprawozdanie z wykonywania czynnosci Cztonka Zarzadu,
udzielanie zgody Czlonkom Zarzadu na prowadzenie dziatalno$ci konkurencyjnej w stosunku
do dziatalnosci Spotki,
wyrazanie zgody na nabycie lub objecie przez Spétke udziatéw lub akgji, ktorych wartos¢ przekracza
100.000 EUR, w innych spdtkach handlowych,
wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie przez Spétke nieruchomosci, uzytkowania wieczystego
lub oddziatu nieruchomosci,
wyrazanie zgody na otwarcie przez Spotke oddziatéw,
wyrazanie zgody na zawarcie lub zmiane umowy zawartej przez Spotke z innym podmiotem, w tym
podmiotem zaleznym od Spétki (innym niz podmiot, ktérego jedynym udzialowcem jest Spdtka), ktora
bedzie skutkowa¢ powstaniem obowigzku dokonania przez Spétke ptatnosci, badz dostarczenia przez nig
ddbr lub ustug o wartosci przekraczajacej rownowartos¢ 200.000 EUR,
© wybdr, na wniosek Zarzadu, firmy audytorskiej do badania sprawozdan finansowych Spotki,
@ inne sprawy wnioskowane przez Zarzad.
W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze przeglada¢ kazdy dziat czynnosci Spotki, zadac¢ od
Zarzadu i pracownikdéw sprawozdan i wyjasnien, dokonywac rewizji majatku, oraz sprawdzaé ksiegi i dokumenty.
Czlonkowie Rady powinni otrzymywa¢ od Zarzadu regularne i wyczerpujace informacje o wszystkich istotnych
sprawach dotyczacych dziatalnosci oraz o ryzyku zwigzanym z prowadzong dziatalnoscig i sposobach zarzadzania
tym ryzykiem.

QO © © o
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Komitet Audytu.

W ramach Rady Nadzorczej spétki Gietda Praw Majgtkowych ,Vindexus” S.A. dziata Komitet Audytu jako staty
komitet, stuzagcy pomoca Radzie Nadzorcze;j.
Do zadan Komitetu Audytu nalezy w szczegdlnosci:
© rekomendowanie Radzie Nadzorczej firm audytorskich do badania sprawozdan finansowych do
przeprowadzenia czynnosci rewizji finansowej Spotki;
© nadzdr nad komdrka organizacyjng zajmujaca sie audytem wewnetrznym;
© monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej;
© monitorowanie skutecznosci systeméw kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz zarzadzania
ryzykiem;
@ monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej;
© monitorowanie niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej do badania sprawozdan
finansowych, w tym w przypadku $wiadczenia na rzecz Spotki innych niz rewizja finansowa ustug;
© monitorowanie relacji Spotki z jej podmiotami powigzanymi.
W okresie od 16 grudnia 2015r. oraz do 6 czerwca 2017r. Komitet Audytu dziatat w nastepujacym sktadzie:
© Ryszard Jankowski — Przewodniczacy Komitetu Audytu,
©  Stawomir Trojanowski — Cztonek Komitetu Audytu,
© Marta Currit — Cztonek Komitetu Audytu.

7 czerwca 2017r. Rada Nadzorcza Spotki podjeta uchwate w sprawie odwotania pani Marty Currit oraz pana
Ryszarda Jankowskiego z funkcji cztonka Komitetu Audytu. Rada Nadzorcza powotata pana Daniela Debeckiego
oraz pana Lecha Fronckiela na cztonkéw Komitetu Audytu.

Od 7 czerwca 2017r. oraz do dnia opublikowania raportu Komitet Audytu dziatat w nastepujacym sktadzie:
© Daniel Debecki — Przewodniczgcy Komitetu Audytu,
@  Stawomir Trojanowski — Cztonek Komitetu Audytu,
@ Lech Fronckiel — Cztonek Komitetu Audytu.

Poza realizacjg ustawowych zadan w 2018r. Komitet Audytu zajmowat sie w szczegdlnosci:

© analiza ofert firm audytorskich na przeglad i badanie sprawozdania finansowego Spotki i Grupy
Kapitatowej Gietdy Praw Majatkowych Vindexus,

© analizag i omdwieniem sprawozdania finansowego Spétki Gietda Praw Majgtkowych ,Vindexus” S.A. oraz
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus”
zarok 2017,

© analiza i omdéwieniem sprawozdania finansowego spotki Gietda Praw Majgtkowych ,Vindexus” S.A za
pierwszy kwartat 2018r.,

© analiza i omdéwieniem sprawozdania finansowego spotki Gietda Praw Majgtkowych ,Vindexus” S.A za
pierwsze pbtrocze 2018r.

@ analiza i omdwieniem $rddrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego spotki Gietda Praw
Majatkowych ,Vindexus” S.A oraz $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” za trzeci kwartat 2018r.

Akcjonariat Spofki.

19 czerwca 2018r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Gietdy Praw Majatkowych Vindexus S.A. na mocy uchwaly,
przyjeto Program Motywacyjny dla Cztonkéw Zarzadu oraz kluczowej kadry menadzerskiej Spotki. W zwigzku z
przyjeciem programu motywacyjnego, uchwalono podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spdtki dominujacej o nie
mniej niz 0,10 zt i nie wiecej niz 4.806,20 zt w drodze emisji nie mniej niz 1 i nie wiecej niz 48.062 akcji zwyktych
na okaziciela serii K. 27 lipca 2018r. nastgpito zawarcie umow objecia akcji oraz umdéw uczestnictwa w programie
motywacyjnym z osobami uprawnionymi. tgcznie przydzielono 48 062 akcje. Akcje zostaty pokryte przez osoby
uprawnione wktadami pienieznymi w cato$ci przed zarejestrowaniem podwyzszenia kapitatu zaktadowego.
Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy KRS z 25 wrzesnia 2018r.
zostato zarejestrowane podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki.

Nastgpita zmiana struktury akcjonariatu — udziaty dotychczasowych akcjonariuszy spadty proporcjonalnie do
przyrostu liczby akgji.

Www.apm-vindexus.pl 11



http://www.gpm-vindexus.pl/

Nazwa Spotki: Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.
Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018

VINDEXUS sa

W zwigzku z emisjg akcji serii K Prezes Zarzadu Jan Kuchno zwiekszyt stan posiadania akcji Spotki o 27 000 sztuk
i zwiekszyt swéj udziat w kapitale akcyjnym Spétki z 39,42% na koniec ubiegtego roku do 39,49% na koniec b.r.
4 maja, 30 maja oraz 10 sierpnia 2018r. Zarzad Spoitki otrzymat zawiadomienia o nabyciu przez Trigon Infinity
Akcji FIZ akcji Spotki. Wedtug zawiadomienia z 10 sierpnia 2018r. fundusz posiadat 1 739 429 akgji.

% kapitat , a
Akcjonariusz Liczba akgji ? a'p| aiu Liczba gtosow % gtosow
akcyjnego

Jan Kuchno 4 597 000 39,49% 4 597 000 39,49%
Piotr Kuchno 1 030 000 8,85% 1 030 000 8,85%
Fundusze zarzadzane przez AgioFunds TFI S.A. 705 287 6,06% 705 287 6,06%
Trigon Infinity Akcji FIZ 1739 429 14,94% 1739 429 14,94%
Marta Currit 200 000 1,72% 200 000 1,72%
Pozostali akcjonariusze* 3 368 284 28,94% 3 368 284 28,94%
Razem 11 640 000 100,00% 11 640 000 100,00%

21 lutego 2019r. Zarzad Spotki otrzymat zawiadomienie o nabyciu przez AgioFunds TFI SA oraz fundusze
zarzadzane przez AgioFunds TFI SA akcji Spotki. Na dzien zawiadomienia Fundusz i inne fundusze zarzadzane
przez Towarzystwo posiadaja facznie 1 555 776 akcji spotki, co stanowi 13,37% kapitatu zaktadowego Spdiki.

25 lutego 2019r. Zarzad Spotki otrzymat zawiadomienie o zmianie stanu posiadania akcji Spotki przez fundusze
zarzadzane przez Trigon TFI S.A. Na dzien zawiadomienia fundusze zarzadzane przez Trigon TFI S.A. posiadajg
tacznie 1 464 137 akgji, co stanowi 12,58% kapitatu zaktadowego Spotki.

Py . :
akcyjnego gtosow

Jan Kuchno 4 597 000 39,49% 4 597 000 39,49%
Piotr Kuchno 1 030 000 8,85% 1 030 000 8,85%
Fundusze zarzadzane przez AgioFunds TFI S.A. 1 555 776 13,37% 1 555 776 13,37%
Trigon Infinity Akcji FIZ -zarzadzany przez Trigon TFI S.A. 1364 137 11,72% 1364 137 11,72%
Pozostate fundusze zarzadzane przez Trigon TFI S.A. 100 000 0,86% 100 000 0,86%
Marta Currit 200 000 1,72% 200 000 1,72%
Pozostali akcjonariusze* 2 793 087 23,99% 2 793 087 23,99%
Razem 11 640 000 100,00% 11 640 000 100,00%

Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu do dnia publikacji raportu nie zachodzity inne zmiany w stanie posiadania
akcji wérdd cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Gtéwnymi akcjonariuszami Spétki na dzien publikacji raportu za rok 2018 jest Prezes Zarzadu Jan Kuchno, ktdry
posiada 39,49% akcji Spotki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej. tacznie w posiadaniu cztonkdw Rady jest 10,57%
akcji Spotki. Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji Spotki.

Spotka nie wyemitowata zadnych papierdw wartosciowych dajgcych ich wiascicielom dodatkowe uprawnienia.
Jednoczesnie Spdtka nie wprowadzita zadnych ograniczen w obrocie akcjami lub w wykonywaniu z nich prawa
gtosu. Cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej nie posiadajg opcji na akcje Spotki.

Do dnia publikacji raportu stan posiadania akcji wérdd cztonkéw Rady Nadzorczej oraz Zarzadu nie ulegt zmianie.
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Struktura akcjonariatu na 31.12.2018r. oraz na dzien publikacji raportu wedtug akcjonariuszy petnigcych w Spotce
funkcje zarzadzajace i kontrolne.

Liczba akgji % kapitatu akcyjnego Liczba gtosow

Zarzad
Jan Kuchno 4 597 000 39,49% 4 597 000 39,49%
Artur Zdunek 1 500 0,013% 1 500 0,013%
Rada Nadzorcza
Piotr Kuchno 1 030 000 8,85% 1 030 000 8,85%
Marta Kuchno 200 000 1,72% 200 000 1,72%
Andrzej Jankowski 1562 0,013% 1562 0,013%
Lacznie Rada Nadzorcza 1231 562 10,583% 1 231 562 10,583%
Pozostali akcjonariusze 5 809 938 49,914% 5 809 938 49,914%
Razem 11 640 000 100,00% 11 640 000 100,00%

Wedtug wiedzy Zarzadu na dzien 31.12.2018r. oraz na dzien opublikowania raportu rocznego za 2016r. zaden
akcjonariusz, poza wyzej wymienionymi imiennie, nie posiadat akcji oraz gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki
stanowigcych 5% lub wiecej w ogdlinej liczbie akcji i gtosow.

STRUKTURA AKCJONARIATU

Pozostali
akcjonariusze*; 23,99%

. Jan Kuchno; 39,49%
Marta Currit; 1,72%

Pozostate fundusze
zarzadzane przez
Trigon TFIS.A.; 0,86%

Trigon Infinity Akcji FIZ
- zarzgdzany przez
Trigon TFIS.A.;11,72%

Fundusze zarzgdzane Piotr Kuchno; 8,85%

przez AgioFunds TFI
S.A.;13,37%

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy (dalej WZA) to najwyzszy organ Spotki majgcy na celu wykonywanie
uprawnien akcjonariuszy oraz kierowanie dziatalnoscig Spotki. WZA jest zwotywane przez Zarzad co najmniej raz
do roku, najpdzniej 6 miesiecy po zakonczeniu roku obrotowego. Ogtoszenie zostaje dokonane przy
wykorzystaniu $rodkéw masowego przekazu, w tym strony internetowej Spétki. Jesli WZA nie zostanie zwotane w
terminie przez Zarzad, moze dokonac tego Rada Nadzorcza Spétki. Ogtoszenie o zwotaniu WZA nastepuje co
najmniej na 26 dni przed jego terminem. Dodatkowo Rada Nadzorcza lub akcjonariusze posiadajacy tacznie
wiecej niz 5% kapitatu zakladowego moga wnioskowac o zwotanie tzw. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy.

WZA posiada szereg kompetencji. Do najwazniejszych z nich naleza:
@ rozpatrzenie i zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu oraz Sprawozdania Finansowego Spotki za ubiegty
rok obrotowy,
© powziecie uchwaty o podziale zysku lub pokryciu straty,
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udzielenie absolutorium cztonkom organdéw Spétki z wykonanych obowigzkdw,

Zmiana przedmiotu dziatalnosci Spotki,

Zmiana Statutu Spoétki,

podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego,

potgczenie, podziat i przeksztatcenie Spotki,

rozwigzanie i likwidacja Spétki,

emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa,

wyrazenie zgody na zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci oraz
ustanowienie na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu Spotki
lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

nabycie akcji wtasnych Spotki, ktore majg by¢ zaoferowane do nabycia pracownikom lub osobom, ktdre
byly zatrudnione w Spdtce lub spétce z nig powigzanej przez okres co najmniej 3 lat.

@ © 0O0VDO0OQPOOOO

Do udziatu w WZA uprawnione sg wszystkie osoby bedace akcjonariuszami Spétki na 16 dni przed datg WZA
(dzien rejestracji uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu). Aby méc wzigé w nim udziat nalezy zarejestrowac swoj
udziat w WZA na podstawie odpowiednich przepisow k.s.h. (art. 406). Dodatkowo prawo do uczestnictwa w WZA
majg Cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej, Bieglty Rewident Spotki oraz inne osoby zaproszone przez organ
zwotlujacy Zgromadzenie, jesli tylko akcjonariusze zwykla wiekszoscig gtosow nie zdecydujg inaczej. Polskie
prawodawstwo umozliwia wykonywanie praw z akcji za posrednictwem petnomocnika. Wystarczy wystawienie
dokumentu petnomocnictwa, aby wskazana osoba mogta reprezentowaé akcjonariusza na WZA. Kazdy
akcjonariusz obecny na WZA potwierdza swojg obecnos$¢ wtasnorecznym podpisem, petnomocnicy muszg ztozy¢
oryginalny dokument petnomocnictwa oraz sktadajg wtasny podpis obok nazwiska osoby, ktdrg reprezentuja.

Podstawowymi dokumentami, regulujgcymi przebieg WZA jest Regulamin WZA uchwalony przez Spotke,
na podstawie i uzupetniony przez przepisy wynikajgce ze Statutu Spétki oraz przepiséw k.s.h.

Standardowy przebieg WZA przedstawia sie nastepujaco:

© Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub osoba przez niego wskazana, otwiera obrady WZA oraz zarzadza
wybodr przewodniczacego zgromadzenia sposrdd oséb uprawnionych do gtosowania,

© Przewodniczacy stwierdza prawidtowos¢ zwotania WZA, zdolno$¢ do podejmowania uchwat oraz
zarzadza przyjecie porzadku obrad,

@ Przewodniczagcy czuwa nad przebiegiem obrad, majgc szczegdlnie na uwadze zgodno$¢ z przepisami
k.s.h., Statutem Spétki i Regulaminem WZA,

@ Przewodniczacy udziela i odbiera gtos cztonkom Zgromadzenia, zarzadza przerwy w obradach, zarzadza
uchwatami Zgromadzenia oraz stwierdza prawidtowosS¢ przebiegu i wynikow.

Uchwaty WZA zapadajg wiekszoscig gtosdw zgodnie z zasadami okreSlonymi w Statucie Spotki oraz k.s.h.
Gtosowanie jest jawne, tajne gtosowanie przeprowadza sie tylko w wypadku wnioskdw o odwotanie cztonkow
organow Spotki, pociggniecia ich do odpowiedzialnosci lub w sprawach osobowych. Dodatkowo gtosowanie tajne
zostaje zarzadzone w wypadku zgdania jednego z cztonkéw Zgromadzenia. WZA zostaje zakoriczone w momencie
wyczerpania sie porzadku obrad, zamyka je Przewodniczacy Zgromadzenia.

Notariusz sporzadza protokét z przebiegu Zgromadzenia. Zarzad dotacza do ksiegi protokotéw wypis z protokotu,
dowdd zwotania WZA i petnomocnictwa udzielone przez akcjonariuszy. Ksiega protokotdw moze by¢ przegladana
przez akcjonariuszy, ktdérzy moga zadac¢ wydania odpiséw uchwat, poswiadczonych przez Zarzad.

Prawa i obowigzki akcjonariuszy.

Prawa i obowigzki akcjonariuszy przedstawiajg sie nastepujaco:
© akcjonariusz ma prawo uczestnictwa w WZA oraz wykonania prawa glosu ze swoich akcji osobiscie,
przez petnomocnika lub innego przedstawiciela,
akcjonariusz ma prawo do ztozenia wniosku w sprawie porzadkowej oraz zgtaszania zmian do porzadku
obrad WZA i projektéw uchwat. Zasady tych dziatan sa regulowane przez k.s.h.,
akcjonariusz moze zazadac przeprowadzenia gtosowania w trybie tajnym,
akcjonariusz moze zazgdac zaprotokotowania o$wiadczen, w tym sprzeciwow,
akcjonariusz jest uprawniony do zadawania pytan Cztonkom Zarzadu oraz Radzie Nadzorczej,

QOO @
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@ akcjonariusz winien przestrzega¢ porzadku obrad, przepisdw prawa, Statutu Spotki, Regulaminu WZA
a takze dobrych obyczajow.

Zmiany w Statucie Spotki.

Zmiana Statutu Spotki wymaga:
© uchwaly Walnego Zgromadzenia, podjetej wiekszoscig 3/4 gtoséw oddanych (art. 415 k.s.h.), w formie
aktu notarialnego. Uchwata dotyczaca istotnej zmiany przedmiotu dziatalno$ci wymaga uchwaty podjetej
wiekszoscig 2/3 gtosow (art. 416 k.s.h.),
© wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego (art. 430 k.s.h).

Ostatnia zmiana statutu miata miejsce 20 wrzesnia 2018r. w zwiazku z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego
Spotki poprzez emisje akcji serii K, o czym informowat raport biezacy nr 15/2018 z 27.09.2018r. Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy KRS postanowieniem z 25 wrzesnia 2018r. zarejestrowat zmiany
Statutu.

Informacje o audytorze.

19 czerwca 2017r. Rada Nadzorcza Spoétki zgodnie z § 16 pkt. g Statutu Spotki i § 4 pkt. 2.13 Regulaminu Rady
Nadzorczej na wniosek Zarzadu podjeta uchwate w sprawie wyboru firmy audytorskiej uprawnionej do
przeprowadzenia przegladu sprawozdania finansowego jednostkowego Spotki
i skonsolidowanego Grupy za pierwsze pétrocze 2017r. i za pierwsze pdtrocze 2018r., a takze do badania
sprawozdan finansowych za 2017 i 2018 rok. Zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej Spdtki przeglad i badanie
sprawozdan finansowych zostaty powierzone Mac Auditor Sp. z 0.0., wpisanej na liste firm audytorskich pod
numerem 244,

W ocenie Zarzadu wybrana firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujacego badanie spetniajg warunki
do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowe;.

W Spotce sg przestrzegane obowigzujgce przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskiej i kluczowego biegtego
rewidenta oraz obowigzkowymi okresami karencji.

Spotka posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie $wiadczenia na rzecz Spétki
przez firme audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorskg lub cztonka jego sieci dodatkowych ustug
niebedacych badaniem, w tym ustug warunkowo zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme audytorska.

Firma audytorska zostata wybrana z zachowaniem wszystkich procedur.

Mac Auditor Sp. z o. o.

Adres Ul. Obrzezna 5/8p, Warszawa 02-691
NIP 1180064610

REGON 010411221

Nr w odpowiednim rejestrze 244

KRS 0000099338

Umowe z Mac Auditor Sp. z 0.0. zawarto 19 czerwca 2017r. Wynagrodzenie audytora z tytulu wykonania
przegladu ustalono w kwocie netto 35 tys. zt.

Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne za rok obrotowy oraz w okresie 01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017
poréwnawczym Mac Auditor Sp. z 0. 0. | Mac Auditor Sp. z 0. 0.

Badanie rocznego sprawozdania finansowego i skonsolidowanego

e 35 35
sprawozdania finansowego
Przeglad sprawozdania finansowego i skonsolidowanego sprawozdania 35 35
finansowego
Pozostate ustugi
RAZEM 70 70
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II Oswiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego.

II.1 Wskazanie zbioru zasad tadu korporacyjnego, ktoremu podlega emitent oraz miejsca
gdzie tekst zbioru zasad jest publicznie dostepny.

Zbidr zasad fadu korporacyjnego, ktorym podlega Gietda Praw Majgtkowych ,Vindexus” S.A. (dalej Spotka)
zawarty jest w dokumencie ,Dobre praktyki spotek notowanych na GPW 2016”, ktory zostat przyjety na podstawie
uchwaty nr 26/1413/2015 Rady Nadzorczej Gietdy z 13 pazdziernika 2015 r. Tekst powyzszego zbioru zasad jest
publicznie dostepny pod adresem strony internetowej http://corp-gov.gpw.pl.

Doktadny adres pliku na dzien sporzadzania sprawozdania:
http://www.corp-gov.gpw.pl/assets/library/polish/publikacje/dpsn2010.pdf.

I1.2 Wskazanie zbioru zasad tadu korporacyjnego, od stosowania ktorych emitent odstapit
oraz wyjasnienie przyczyn tego odstapienia.

Zarzad Spoétki oswiadcza, ze stosuje zasady tadu korporacyjnego zawarte w dokumencie ,Dobre Praktyki Spotek
Notowanych na GPW 2016” w catosci, z zastrzezeniem, ze Spdtka w sposdb trwaty nie stosuje:

Zasada 1.Z.1.15. ,informacje zawierajgcq opis stosowanej przez spétke polityki roznorodnosci w odniesieniu do
wiadz spdtki oraz jej kluczowych menedzeréw; opis powinien uwzgledniac takie elementy polityki réznorodnosci,
jak pte¢, kierunek wyksztatcenia, wiek, doswiadczenie zawodowe, a takze wskazywac cele stosowanej polityki
roznorodnosci i sposdb jej realizacji w danym okresie sprawozdawczym;”

Spodtka nie opracowata i nie realizuje polityki réznorodnosci w odniesieniu do wiadz spdtki oraz jej kluczowych
menedzerow. Sktad organdw Spdtki jest na biezgco aktualizowany w drodze raportdw biezacych oraz
zamieszczany na stronie internetowej http://www.gpm-vindexus.pl. Informacje w tym zakresie w ujeciu
historycznym znajdujg sie w raportach okresowych.

Zasada IV.Z.2. ,Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu spétki, spétka zapewnia powszechnie
dostepna transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym.” oraz zasada 1.Z.1.20. ,zapis przebiegu
obrad walnego zgromadzenia, w formie audio lub wideo”

Spoétka nie stosuje obecnie wskazanych powyzej zasad z uwagi na brak odpowiednich regulacji w Statucie Spoétki
oraz Regulaminie Walnego Zgromadzenia, jak rowniez ze wzgledu na wysokie koszty zwigzane z transmisjq
walnych zgromadzen.

Zasada 1.Z.2. ,Spotka, ktorej akcje zakwalifikowane sg do indeksow gietdowych WIG20 lub mWIG40, zapewnia
dostepnos¢ swojej strony internetowej rowniez w jezyku angielskim, przynajmniej w zakresie wskazanym w
zasadzie 1.Z.1. Niniejszg zasade powinny stosowac rowniez spdtki spoza powyzszych indeksow, jezeli przemawia
za tym struktura ich akcjonariatu lub charakter i zakres prowadzonej dziatalnosci.”

Ze wzgledu na koszty zwigzane z ttumaczeniami, Zarzad zdecydowat o odstgpieniu od stosowania powyzszej
zasady Dobrych Praktyk. Rozwaza sie mozliwo$¢ czesciowego ttumaczenia strony internetowej na jezyk angielski.
Nie wyklucza sie, ze powyzsza zasada w przysztosci bedzie stosowana w petnym zakresie.

Zasada IV.R.2. ,Jezeli jest to uzasadnione z uwagi na strukture akcjonariatu lub zgtaszane spétce oczekiwania
akcjonariuszy, o ile spotka jest w stanie zapewnic infrastrukture techniczng niezbedna dla sprawnego
przeprowadzenia walnego
zgromadzenia przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej, powinna umozliwi¢ akcjonariuszom udziat
w
walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu takich srodkdw, w szczegdlnosci poprzez:
1) transmisje obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym,
2) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktérej akcjonariusze mogg wypowiadac sie
w toku obrad walnego zgromadzenia, przebywajac w miejscu innym niz miejsce obrad walnego
zgromadzenia,
3) wykonywanie, osobiscie lub przez petnomocnika, prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia.”
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Wobec koniecznosci wprowadzenia szeregu rozwigzan techniczno-organizacyjnych, z ktérymi wigzg sie znaczne
koszty, Spdtka nie zdecydowata sie dotychczas na transmisje obrad Walnego Zgromadzenia w czasie
rzeczywistym oraz na zapewnienie akcjonariuszom mozliwosci udziatu w Walnych Zgromadzeniach przy
wykorzystaniu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Powodem niestosowania powyzszej zasady Dobrych Praktyk
przez Emitenta jest ryzyko zaktdcenia prawidtowego i terminowego przebiegu obrad Walnego Zgromadzenia,
ktére moze by¢é spowodowane ewentualnym wystgpieniem probleméw natury techniczno-logistycznej
wynikajacych ze stosowania powyzszej zasady Dobrych Praktyk W ocenie Spéitki istnieje wiele czynnikdw natury
technicznej oraz prawnej, ktdére moga wptyna¢ na prawidtowy przebieg obrad walnego zgromadzenia, a w
zwigzku z powyzszym na nalezyte stosowanie zasady w przedmiotowym zakresie. Ponadto, w opinii Spotki,
obowigzujace zasady udziatu w walnych zgromadzeniach umozliwiajg realizacje praw wynikajgcych z akcji oraz
zabezpieczajg interesy wszystkich akcjonariuszy Spotki.

Zarzad Spotki nie widzi na dzien dzisiejszy negatywnych skutkdw - dla akcjonariuszy i potencjalnych inwestorow -
zwigzanych z niestosowaniem powyzszych zasad DPSN.

II1.3 Opis gtownych cech stosowanych w przedsiebiorstwie emitenta systemow kontroli
wewnetrznej i zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania
sprawozdan jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdan finansowych.

W Spotce Gietda Praw Maijgtkowych ,Vindexus” S.A. funkcjonuje system kontroli wewnetrznej i zarzadzania
ryzykiem w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych Spétki. Sprawozdania finansowe sg sporzadzane
przez wykwalifikowanych pracownikéw pionu finansowego pod nadzorem Dyrektora Finansowego. Podstawa
sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego sg ksiegi rachunkowe. W trakcie sporzadzania
sprawozdania finansowego oceniane s istotne transakcje pod katem ich wptywu na sytuacje finansowa Spotki.
Nastepuje réwniez weryfikacja przyjmowanych zatozen w odniesieniu do wyceny wartosci szacunkowych.
Weryfikowana jest prawidtowos¢ przekazywanych danych oraz ich kompletno$¢. Sporzadzone sprawozdanie
finansowe przekazywane jest do weryfikacji Dyrektorowi Finansowemu, a nastepnie do akceptacji Zarzadowi.
Roczne sprawozdania finansowe podlegajg badaniu przez biegtego rewidenta, ktdry po zakonczeniu badania
przedstawia swoje wnioski i spostrzezenia Zarzadowi, a nastepnie Radzie Nadzorcze;j.

II1.4 Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji wraz ze
wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w
kapitale zakladowym, liczby glosow z nich wynikajacych i ich procentowego udziatu
w ogolnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu.

Szczegdtowe informacje o akcjonariuszach posiadajacych bezposrednio lub posrednio znaczne pakiety akcji oraz
ich procentowym udziale w kapitale zaktadowym, a takze liczbie gtosow z nich wynikajgcych i procentowym
udziale w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu zostaty zamieszczone w podrozdziale 1.3.4.

II.5 Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktore daja specjalne
uprawnienia kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien.

Spotka nie emitowata papieréow wartosciowych dajacych specjalne uprawnienia kontrolne.
11.6 Wskazanie wszelkich ograniczen odnosnie do wykonywania prawa gtosu.
Nie istniejg zadne ograniczenia w wykonywaniu prawa gtosu.

I1.7 Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wlasnosci
papieréw wartosciowych Gietdy Praw Majatkowych , Vindexus” S.A.

W zwigzku z przyjeciem Programu Motywacyjnego Spdtka wyemitowata 48.062 akcji zwyktych na okaziciela serii
K. W dniu 27 lipca 2018 r. nastgpito zawarcie umdéw objecia akcji oraz uméw uczestnictwa w Programie
motywacyjnym z osobami uprawnionymi. Akcje zostaty pokryte przez osoby uprawnione wkiadami pienieznymi
wniesionymi w catosci przed zarejestrowaniem podwyzszenia kapitatu zaktadowego. Osoby uprawnione sg
zobowigzane do bezwzglednego niezbywania objetych Akcji przez okres 2 lat i 6 miesiecy od dnia zawarcia
umowy objecia akciji.
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I1.8 Zasady powolywania i odwolywania osdb zarzadzajacych oraz ich uprawnienia, w
szczegolnosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji.

Zarzad sktada sie z jednego do trzech Cztonkdw, powotywanych na wspding, trzyletnig kadencje. Sktad Zarzadu
kazdorazowo okresla Rada Nadzorcza. Cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu, powotuje i odwotuje Rada
Nadzorcza. Zarzad Spotki zarzadza Spdtka i reprezentuje jg na zewnatrz. Jezeli Zarzad jest wieloosobowy, do
sktadania o$wiadczen woli w imieniu Spotki uprawnieni sg: Prezes Zarzadu samodzielnie, dwdch Cztonkow
Zarzadu facznie, Cztonek Zarzadu tacznie z Prokurentem, dwdch Prokurentéw facznie. Jezeli Zarzad jest
jednoosobowy, do sktadania oswiadczen woli w imieniu Spétki uprawniony jest cztonek Zarzadu samodzielnie. W
umowach miedzy Spdtkg a cztonkiem Zarzadu, jak réwniez w sporach z nim, Spotke reprezentuje Rada Nadzorcza
albo petnomocnik powotany uchwatg Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej.

Szczegbtowy zakres praw i obowigzkow Zarzadu, a takze tryb jego dziatania okresla Regulamin Zarzadu dostepny
na stronie internetowej www.gpm-vindexus.pl w zaktadce ,Relacje inwestorskie — Wtadze Spdtki ”. Odpowiednie
informacje umieszczono takze w podrozdziale I.3.1. Regulamin Zarzadu zatwierdza Rada Nadzorcza Spotki.
Zgodnie z uchwalonym w dniu 6 lipca 2007 r. Regulaminem Zarzadu, posiedzenia Zarzadu odbywajg sie
zZwyczajowo, w miare potrzeby. Posiedzenia Zarzadu zwotuje, ustala ich porzadek i miejsce oraz przewodniczy
im Prezes Zarzadu. Cztonek Zarzadu Spotki nie moze bez zgody Spoétki zajmowac sie interesami konkurencyjnymi,
ani uczestniczy¢ w spdtce konkurencyjnej jako wspdlnik spotki cywilnej, spotki osobowej lub jako cztonek organu
spotki kapitatowej, badz uczestniczy¢ w innej konkurencyjnej osobie prawnej jako cztonek organu. Zakaz ten
obejmuje réwniez udziat w konkurencyjnej spétce kapitatowej, w przypadku posiadania w niej przez Cztonka
Zarzadu co najmniej 10% udziatdéw albo akcji, badz prawa do powotania co najmniej jednego Cztonka Zarzadu.
Zasady wynagradzania Cztonkdw Zarzadu okresla Rada Nadzorcza. Cztonkowie Zarzadu moga bra¢ udziat
w posiedzeniach Rady Nadzorczej za wyjatkiem posiedzen, na ktérych omawiane sg sprawy dotyczace
bezposrednio Zarzadu lub jego Cztonkdw, w szczegdlnosci: odwotania, odpowiedzialnosci lub ustalania
wynagrodzenia.

I1.9 Opis zasad zmiany Statutu Spoétki.

Zmiany Statutu dokonuje Walne Zgromadzenie Spétki podejmujgc stosowng uchwate. Uchwaty Walnego
Zgromadzenia podejmowane sg zwyklg wiekszoscig gtoséw, jezeli Statut lub bezwzglednie obowigzujgce przepisy
prawa nie stanowig inaczej. Przez zwykla wiekszo$¢ gtosdw rozumie sie, ze liczba gtosow oddanych ,za” jest
wieksza od liczby gtoséw ,,przeciw”, a gtosy wstrzymujace sie nie sg brane pod uwage.

I1.10 Opis sposobu dziatania Walnego Zgromadzenia i jego zasadniczych uprawnien oraz
praw akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki dziata w oparciu o Statut Spdtki, Regulamin WZA z dnia 29 czerwca
2010 r. oraz przepisy bezwzglednie obowigzujgce. Kompetencje oraz sposob dziatania WZA zostaty opisany
w podrozdziale I.3.5 niniejszego Sprawozdania.

II.11 Skiad osobowy i zmiany, ktore w nim zaszly w ciggu ostatniego roku obrotowego
oraz opis dziatania organoéw zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke oraz ich
komitetow.

Sktad osobowy Zarzadu oraz Rady Nadzorczej, ich sposéb dziatania oraz obowigzki zostaty omdwione
w podrozdziatach 1.3.1 oraz 1.3.2 niniejszego Sprawozdania.

W spotce funkcjonuje Komitet Audytu, w ktdrego sktad od dnia 7 czerwca 2017 r. w zwiazku z uchwatg Rady
Nadzorczej nr 1 z dnia 7 czerwca 2017 r. wchodzg: Stawomir Trojanowski, Daniel Debecki, Lech Fronckiel.

Zgodnie z art. 130 Ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o Biegtych rewidentach, firmach audytorskie oraz nadzorze
publicznym (Dz.U.2017.1089) do zadan Komitetu Audytu nalezg w szczegdlnosci:

1.  monitorowanie:
a) procesu sprawozdawczosci finansowej,
b) skutecznosci systemoéw kontroli wewnetrznej i systemdw zarzadzania ryzykiem oraz audytu wewnetrznego,
w tym w zakresie sprawozdawczosci finansowej,
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c) wykonywania czynnosci rewizji finansowej, w szczegdlnosci przeprowadzania przez firme audytorskg badania

2. kontrolowanie i monitorowanie niezaleznosci biegtego rewidenta i firmy audytorskiej,

3. informowanie rady nadzorczej o wynikach badania oraz wyjasnianie, w jaki sposdb badanie to przyczynito
sie do rzetelnosci sprawozdawczosci finansowej;

4. dokonywanie oceny niezalezno$ci biegtego rewidenta;

5. opracowywanie polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania;

6. opracowywanie polityki $wiadczenia przez firme audytorska przeprowadzajaca badanie;

7. okreslanie procedury wyboru firmy audytorskiej przez jednostke zainteresowania publicznego;

8. przedstawianie radzie nadzorczej rekomendacji, o ktorej mowa w art. 16 ust. 2 rozporzadzenia nr
537/2014, zgodnie z politykami, o ktdrych mowa w pkt 5 i 6;

9. przedktadanie zalecen majgcych na celu zapewnienie rzetelnosci procesu sprawozdawczosci finansowej w
jednostce zainteresowania publicznego

Zgodnie z art. 129 przywotanej powyzej Ustawy Komitet Audytu sktada sie z co najmniej trzech cztonkdw, przy
czym wiekszo$¢ cztonkdéw Komitetu Audytu, w tym jego przewodniczacy, powinni by¢ niezalezni. W skfad
Komitetu Audytu powinien wchodzi¢ przynajmniej jeden cztonek posiadajgcy wiedze i umiejetnosci w zakresie
rachunkowosci lub badania sprawozdan finansowych. Cztonkowie Komitetu Audytu powinni posiada¢ wiedze i
umiejetnosci z zakresu branzy, w ktdrej dziata Spotka.

Pan Daniel Debecki oraz Pan Lech Fronckiel spetniajg kryteria niezaleznosci w rozumieniu przywotanej powyzej
Ustawy.

Wszyscy cztonkowie Komitetu Audytu posiadajg wiedze i umiejetnosci w zakresie rachunkowosci lub badania
sprawozdan finansowych. Wszyscy cztonkowie Komitetu posiadajg wiedze i umiejetnosci z zakresu branzy, w
ktérej dziata Spbtka, nabytg w toku ksztatcenia oraz pracy zawodowej.

Pan Daniel Debecki posiada wyksztatcenie wyzsze, w 1999 r. ukonczyt Wydziat Prawa i Administracji Uniwersytetu
Warszawskiego na kierunku prawo i administracja. W latach 2000 - 2004 Pan Daniel Debecki odbywat aplikacje
radcowska w Okregowej Izbie Radcéw Prawnych w Warszawie i uzyskat uprawnienie do wykonywania zawodu
radcy prawnego. W trakcie aplikacji radcowskiej Daniel Debecki kontynuowat uzyskiwanie wiedzy w zakresie
rachunkowosci, odbywajac liczne szkolenia (np. semestralny kurs z zakresu Rachunkowos$ci zarzadczej w
podmiotach prawa handlowego). W latach 1999 r. — 2007 r. Daniel Debecki petnit funkcje syndyka masy
upadtosci, nadzorcy sgdowego oraz kuratora szeregu podmiotdw gospodarczych. W trakcie petnienia funkcji
syndyka Daniel Debecki w latach 2003 - 2010 nadzorowat prowadzenie rachunkowosci w likwidowanych
przedsiebiorstwach oraz przygotowywat i sktadat do wtasciwych sadow sprawozdania rachunkowe z prowadzonej
dziatalnosci. Pan Daniel Debecki w latach 2004-2010 prowadzit liczne szkolenia z zakresu prawa handlowego,
prawa upadtosciowego, prawa podatkowego oraz prawa finansowego, w tym rachunkowosci oraz rachunkowosci
zarzadczej dla pracownikéw bankdéw, kandydatow na cztonkdow rad nadzorczych spotek Skarbu Panstwa,
studentéw Wyzszej Szkoty Prawa i Administracji w Warszawie, kandydatéw na syndykéw organizowanego przez
Zrzeszenie Prawnikow Polskich w Warszawie.

Pan Stawomir Trojanowski jest absolwentem Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Mikotaja Kopernika w
Toruniu. Odbyt aplikacje radcowskg w Okregowej Izbie Radcéw Prawnych w Olsztynie, zakoficzong pozytywnie
egzaminem koncowym. W trakcie studiéw na wydziale prawa oraz aplikacji radcowskiej odbyt szereg szkolen w
zakresie prawa handlowego, prawa finansowego oraz publicznego prawa gospodarczego. W latach 2000 - 2011
Stawomir Trojanowski pracowat jako wyktadowca w Zakiadzie Prawa Gospodarczego Wydziatu Prawa i
Administracji Uniwersytetu Warminsko - Mazurskiego w Olsztynie. Od 2006 r. prowadzi witasng dziatalnos¢
gospodarcza - kancelarie radcy prawnego. Cztonek rad nadzorczych wielu spotek, w tym réwniez spotek
komunalnych oraz spdtek skarbu panistwa — w ktérych nadzoruje proces sprawozdawczo$ci oraz przygotowywania
sprawozdan finansowych.

Pan Lech Fronckiel posiada wyksztatcenie wyzsze. W 1978 r. otrzymat tytut magistra ekonomii w Szkole Gtéwnej
Planowania i Statystyki (obecnie Szkota Gtéwna Handlowa) na kierunku Ekonomika i Organizacja Produkcji. W
1979 r. Lech Fronckiel ukonczyt Podyplomowe Studium Pedagogiczne SGPiS. W latach 1978-1984 pracownik
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naukowy Szkoty Gtéwnej Planowania i Statystyki, Instytut Rozwoju Gospodarczego. W 1979 r. odbyt staz
naukowy na Uniwersytecie we Freiburgu (Niemcy). W 1980 r. odby!t staz naukowy w zakresie controllingu w LVM
- Versicherungen Muenster (Niemcy). W latach 1984 - 2002 pracowat w PEGIK Geokart jako kolejno Kierownik
Dziatu Ekonomicznego, Zastepca Dyrektora ds. Ekonomiczno - Finansowych, Dyrektor Naczelny, nadzorujacy i
odpowiedzialny za dziat ksiegowosci, raportowanie wynikéw ksiegowych i ich ocena, nadzér nad dyscypling
finansowg i prawidtowym prowadzeniem ewidencji ksiegowej i sprawozdaniami finansowymi nad oddziatami
Geokartu w Libii, Algierii, Zjednoczonych Emiratach Arabskich i w Kuwejcie. Od 2003 r. do teraz pracownik Satoria
Group SA - Wiceprezes Zarzadu Spotki ds. Finansowych i Restrukturyzacji, petnigcy nadzdr nad petnym obszarem
spraw ksiegowych w Satoria SA i grupie kapitalowej Satoria. Cztonek rad nadzorczych oraz zarzagddow wielu
spotek, w ktérych nadzoruje lub nadzorowat proces sprawozdawczosci oraz przygotowywania sprawozdan
finansowych.

Na rzecz emitenta byly Swiadczone przez firme audytorska badajacg jego sprawozdanie finansowe dozwolone
ustugi niebedace badaniem tj. ustugi przegladu poétrocznych sprawozdan finansowych Emitenta oraz funduszy z
grupy kapitatowej Emitenta za okres pierwszego pdtrocza 2018 r. W zwigzku z ustugami dokonano oceny
niezaleznosci firmy audytorskiej oraz wyrazano zgode na Swiadczenie tych ustug.

Gtéwne zatozenia opracowanej polityki wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzania badania oraz polityki
$wiadczenia przez firme audytorskg przeprowadzajacg badanie, przez podmioty powigzane z tg firmg audytorska
oraz przez cztonka sieci firmy audytorskiej dozwolonych ustug niebedacych badaniem to:

— wyboru podmiotu uprawnionego do badania dokonuje Rada Nadzorcza uwzgledniajgc rekomendacje
Komitetu Audytu;

— zakazane jest wprowadzanie jakichkolwiek klauzul umownych, ktére nakazywatyby Radzie Nadzorczej
wybor podmiotu uprawnionego do badania sposrdd okreslonej kategorii lub wykazu podmiotow
uprawnionych do badania. Klauzule takie sg niewazne z mocy prawa;

— Rada Nadzorcza podczas dokonywania finalnego wyboru, a Komitet Audytu na etapie przygotowywania
rekomendacji, kieruja sie wytycznymi wskazanymi w Polityce, w szczegdlnosci sg to: cena,
dotychczasowe doswiadczenie, kwalifikacje zawodowe oraz dostepnos¢ biegtych rewidentow;

- biegly rewident, firma audytorska przeprowadzajaca ustawowe badanie sprawozdan finansowych Spotki
lub Grupy Kapitatowej nie Swiadczg bezposrednio ani posrednio na rzecz Spétki i spotek Grupy
Kapitatowej zadnych zabronionych ustug niebedgcych badaniem sprawozdan finansowych ani czynnosci
rewizji finansowej;

— ustugami zabronionymi nie sg ustugi wskazane w art. 136 ust. 2 ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym;

- Swiadczenie ustug, o ktdrych mowa w punkcie 2, mozliwe jest tylko w zakresie niezwigzanym z polityka
podatkowg Spotki, po przeprowadzeniu przez Komitet Audytu oceny zagrozen i zabezpieczen
niezaleznosci i wyrazeniu zgody przez Komitet Audytu;

—  w stosownych przypadkach Komitet Audytu wydaje wytyczne dotyczace ustug.

W dniu 16 kwietnia 2019 r. zostata wydana rekomendacja dotyczaca wyboru firmy audytorskiej do
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego za okres 01.01.2019 - 31.12.2019 r. Rekomendacja
spetniata obowigzujgce warunki. Wybor firmy audytorskiej dotyczyt przedtuzenia umowy o badanie sprawozdania
finansowego.

Czlonkowie Komitetu realizowali swoje zadania podczas posiedzen Komitetu, jak i przy okazji posiedzen Rady
Nadzorczej. W 2018 r. odbyty sie cztery posiedzenia Komitetu. Ponadto cztonkowie Komitetu Audytu obradowali w
formie telekonferencji.
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III Charakterystyka dziatalnosci Spotki.
III.1 Informacja o podstawowych produktach, towarach i ustugach, bedacych

przedmiotem dziatalnosci operacyjnej Spotki.

Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A. dziata na polskim rynku wierzytelnosci od 1995 r. Profil dziatalnosci
obejmuje obrdt wierzytelnoSciami oraz windykacje na zlecenie, przy czym najwiekszy udziat w strukturze
przychoddw stanowig przychody z odzyskiwania nabytych wierzytelnosci. Doswiadczenie oraz efektywnosé
wypracowane przez lata plasujg Spotke posrdd liderow rynku, zaréwno pod wzgledem jakosci $wiadczonych ustug
jak i osigganych wynikéw finansowych. Takze pod wzgledem kapitalizacji Spotka nalezy do najwiekszych
podmiotéw z branzy windykacyjnej notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Polskie prawodawstwo klasyfikuje dziatalno$¢ GPM "Vindexus” S.A. jako tzw. ,Pozostatg finansowg dziatalnos¢
ustugowg, gdzie indziej nie sklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych”, o oznaczeniu
PKD: 64.99.Z.

Do podstawowej dziatalnosci operacyjnej Spotki naleza:
©  obrot wierzytelnosciami,
©  zarzadzanie wierzytelnosciami funduszy sekurytyzacyjnych,
®  windykacja na zlecenie.

Obrdt wierzytelnosciami polega na zakupie portfeli wierzytelnosci, a nastepnie ich windykacji na rachunek Spotki
lub dalszej odsprzedazy. Spoétka realizuje w mniejszym zakresie rowniez zakup pojedynczych wierzytelnosci.

Spdtka nabywa i obstuguje réznorodne wierzytelnosci, w szczegdlnosci:
niesptacone kredyty bankowe,

naleznosci z tytutu wystawionych faktur,

naleznosci wynikajgce z not odsetkowych,

naleznosci z tytutu wystawionych not obcigzeniowych,
wierzytelnosci zabezpieczone tytutami wykonawczymi,

dtugi objete bankowym postepowaniem ugodowym,
naleznosci objete sagdowym postepowaniem upadtosciowym.

QOO OOOO

Obrét wierzytelnosciami przynosi korzysci zaréwno dla zbywcy jak réwniez dla nabywcy wierzytelnosci. Zbywca
otrzymuje dodatkowy kapitat, ktéry moze przeznaczy¢ na swojg podstawowq dziatalnos¢. Zbycie wierzytelnosci
pozwala jednoczes$nie zbywcy zredukowal koszty obstugi wierzytelnosci. Natomiast nabywca osigga korzysci
dzieki nabywaniu duzych portfeli wierzytelnosci z odpowiednim dyskontem — za cene ponizej wartosci nominalnej
wierzytelno$ci. Nabywca wierzytelnosci specjalizuje sie w ich obstudze, posiada odpowiednie zasoby
organizacyjne oraz ludzkie, co pozwala mu na osigganie odpowiednich zyskéw z dziatalnosci.

Spotka nabywa portfele wierzytelnosci gtéwnie w przetargach organizowanych przez banki oraz firmy
telekomunikacyjne. Przed podjeciem decyzji o nabyciu wierzytelnosci Spotka dokonuje wyceny portfela
wierzytelnosci oraz przeprowadza due diligence portfela.

Przy szacowaniu wartosci portfela brane sa pod uwage nastepujace czynniki:
wysokos¢ zadtuzenia (gtéwnego, odsetkowego, naleznosci ubocznych),

rodzaj wierzytelnosci, zrédto powstania i rodzaj wierzyciela,
termin wymagalnosci,

historia sptat,

okres przedawnienia,

rodzaj dtuznika oraz jego indywidualne cechy,

rodzaj i poziom zabezpieczen oraz ich warto$¢ rynkowa,
ocena prawdopodobienstwa $ciggalnosci naleznosci.

(CNONCNONCNONCHNC)

Analiza stanu prawnego uwzglednia nastepujgce czynniki:

bezspornos¢ co do istnienia, wysokosci, wymagalnosci i mozliwosci dochodzenia przed sadem,
inne obcigzenia lub zajecia na rzecz oséb trzecich,

ograniczenie prawa zbywania lub jego zakaz,

stan dokumentacji wierzytelnosci.

[CHCHONC)
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Po nabyciu portfela wierzytelnosci lub przyjeciu ich do obstugi Spétka przystepuje do windykacji wierzytelnosci,
ktérg prowadzi na drodze polubownej, sgdowej oraz komorniczej.

Procedura windykacyjna stosowana przez Spdtke obejmuje nastepujace etapy:

windykacje polubowng,

postepowanie sagdowe,

postepowanie komornicze,

windykacje po bezskutecznej egzekucji komornicze;j.

(CRONONC)

Ponizej przedstawiony zostat schemat windykaciji.

VINDEXUSsa

———
Diuznik ‘
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UGODA

Mie przestrzeganie warunkdw ugody Realizacja warunkdw ugody

}

Whniesienie pozwu ‘

Brak ugody ‘ Zawarcie ugody ‘

Uzyskanie tytutu wykonawczego

i
.

Uregulowanie dtugu
Zakoniczenie sprawy
Wykreslenie dtuznika z rejestru GPM

Coraz wiekszg role odgrywa ustuga zarzadzania wierzytelnosciami na rzecz jednostek zewnetrznych, a przede
wszystkim wihasnych funduszy sekurytyzacyjnych. Ustuge zarzadzania wierzytelnosciami sekurytyzowanymi Spotka
wykonuje na podstawie zezwolenia Komisji Nadzoru Finansowego z 01 lutego 2011 r. Dzieki zezwoleniu Spotka
moze zawieraC umowy o zarzadzanie sekurytyzowanymi wierzytelnoSciami z réznymi funduszami
sekurytyzacyjnymi.

Po przekazaniu dokumentacji do pakietu wierzytelnosci przez wierzyciela pierwotnego Spétka podejmuje dziatania
zgodne z jej procedurami, opisane na schemacie wyzej.

Spoétka prowadzi obstuge wierzytelnosci:
© funduszu GPM Vindexus NSFIZ na podstawie umowy z 28 stycznia 2008r.,
© funduszu Future NSFIZ na podstawie umowy z 2 kwietnia 2013r,
@ funduszu Alfa NSFIZ na podstawie umowy z 21 wrze$nia 2018r,
© Master Finance S.A. na podstawie umowy z 26 maja 2017r.
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Wynagrodzenie z tytutu obstugi wierzytelnosci funduszu sekurytyzacyjnego oraz pozostatych jednostek jest
obliczane jako procent od uzyskiwanych przez fundusz wptywdw. Wszystkie fundusze sg jednostkami zaleznymi
GPM ,Vindexus” S.A., w ktdorych Spdtka posiadata na moment publikacji raportu rocznego za 2018r. petng
kontrole (100%).

Wptywy z wierzytelnosci oraz przychody z windykacji (w tys. zi).

32000
28000
20000 B Wplywy z wierzytelnosci
Spotki
16000 m Przychody z windykacji—
obstuga funduszy
12 000
8000 14811
4000
0

2015 2016 2017 2018

Z zataczonego wykresu wynika, ze w ciggu ostatnich lat udziat wynagrodzenia za obstuge wierzytelnosci
sekurytyzowanych w przychodach ogdtem znaczaco wzrasta. Jest to skutek przyjetego modelu biznesu. Spétka
pozyskuje kapitat, bada rynek wierzytelnosci, wycenia oferty oraz rekomenduje najlepsze projekty. Fundusze
nabywajg znaczace pakiety wierzytelnosci, ktére generujg wysokie wptywy, a zarzadzanie tymi wierzytelnosciami
powierzajg Spdtce za umownie ustalonym wynagrodzeniem. Wptywy z wierzytelnosci oraz przychody z windykacji
wyniosty w 2018r. tacznie 30 719 tys. zt. Udziat przychoddw z wierzytelnosci w Spdtce w przychodach ogétem w
2018r. osiggnat poziom 52%. Sukcesywnie wzrasta udziat przychodu z tytutu obstugi sekurytyzowanych
wierzytelnosci i w 2018r. osiggnat poziom ponad 48%.

Spotka wskazuje jednoczesnie iz w dniu 1 lutego 2011 r. Komisja Nadzoru Finansowego udzielita Spétce
zezwolenia na zarzadzanie wierzytelno$ciami funduszy sekurytyzacyjnych.

II1.2 Informacje o rynkach zbytu.

Sektor zarzadzania wierzytelnosciami od wielu lat cechuje stabilny wzrost. Swoim zasiegiem obejmuje podmioty
prowadzace:

@ windykacje portfeli wierzytelnosci nabytych na wiasny rachunek,

@ windykacje wierzytelnosci na zlecenie,

@ obstuge sekurytyzowanych wierzytelnosci funduszy.

O rozwoju rynku wierzytelnosci w Polsce mozemy mowi¢ od poczatku lat dziewiecdziesigtych. Wtedy tez zaczety
powstawacé i rozwija¢ swojg dziatalnos¢ firmy specjalizujace sie W obrocie wierzytelno$ciami. Poprawa sytuacji
finansowej polskiego spoteczenstwa na skutek spadku bezrobocia, wzrostu wynagrodzen czy tez wsparcie poprzez
panstwowe programy socjalne spowodowata wiekszg konsumpcje oraz sieganie po dobra, ktére do tej pory byly
niedostepne. Mimo to réwnolegle do wzrostu konsumpcji obserwuje sie wzrost tendencji do zadtuzania sie.

Cechg charakterystyczng rynku wierzytelnoéci w Polsce jest jego znaczne zréznicowanie. Na rynku windykagji
wierzytelnosci dziata kilkaset podmiotdw. Z jednej strony dziatajg duze spotki (w tym zdecydowana wiekszos¢
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obecna na parkiecie GPW) dysponujgce odpowiednim zapleczem finansowo-technicznym, dla ktérych windykacja
(zaréwno na zlecenie, jak i wiasny rachunek) jest gtéwnym przedmiotem dziatalnosci, zdolne do jednoczesnej
obstugi tysiecy spraw. Z drugiej strony na polskim rynku windykacji funkcjonujg takze zdecydowanie mniejsze
podmioty (w tym na przykfad liczne kancelarie radcéw prawnych), zajmujace sie jednoczesnie niewielkg liczbg
spraw zwigzanych z dochodzeniem naleznosci, dla ktorych windykacja naleznosci stanowi jedynie dziatalnosc
dodatkowa.

Obecnie w Polsce wystawianych jest na sprzedaz kilkaset portfeli wierzytelnosci rocznie i liczba ta sukcesywnie
ro$nie. Dostawcami tych wierzytelnosci sa przede wszystkim firmy $wiadczace masowe ustugi. Najwiekszy udziat
majg pakiety wierzytelnosci bankowych i telekomunikacyjnych ale od jakiego$ czasu widoczny jest wzrost liczby
pakietéw sprzedawanych przez firmy pozyczkowe.

Nabycia wierzytelnosci.

W 2018r. GPM Vindexus S.A. nie dokonata naby¢ wierzytelnosci od bankéw i operatoréw telefonii. 100%
zakupow stanowity wierzytelnosci z pozostatej dziatalnosci gospodarczej.

Dostawcy wg. 2018 2017 2016 2015 2014
ceny zakupu
Banki
Telefonia
Pozostate 3515 100% 873 100% 78 100% 116 100% %8  100%
Suma 3515 100% 873 100% 78  100% 116 100% 968 100%
Struktura wptywdw z wierzytelnosci.

Wyszczegdlnienie 2018* ‘ 2017 ‘ 2016 2015
Wierzytelnoéci bankowe 2608  16,96% 2236 21,37% 2802 26,96% 2226 21,94%
Wierzytelnosci telefonii i inne 4738 29,78% 3962 37,87% 3509  34,62% 3919 38,62%
masowe
Pozostate wierzytelnosci 8472 53,26% 4264 40,76% 3994  3842% 4002 39,44%
Przychody z wierzytelnosci 15 908 100% 10462 100% 10395 100% 10 147 100%
ogotem

Struktura przychodéw wedtug rodzaju wierzytelnosci ze wzgledu na wierzyciela pierwotnego.

Wyszczegdlnienie 2018* 2017 2016 2015
Wierzytelnoéci bankowe 1577 7,20% 2236 9,81% 2802 13,06% 2226 11,51%
Wierzytelnosci telefonil i inne 2546 11,63% 3962 17,39% 3509  16,78% 3919 20,28%
masowe
Pozostate wierzytelnosci 2 959 13,52% 4 264 18,71% 3994 18,62% 4 002 20,71%
z;z:r:dy Z wierzytelnosd 7082  32,35% 10462  4591% 10395  4846% 10147  52,50%
Sprzedaz ustug windykacji, w
tym zarzadzanie 14811  67,65% 12325  54,09% 11057  51,54% 9179  47,50%
wierzytelnosciami NSFIZ
:;z:':dy ze sprzedazy 21893  100% 22787  100% 21452  100% 19326  100%

*Przychody ze sprzedazy ustalone zgodnie z MSSF 9.

W 2018r. podobnie jak okresie poréwnawczym, w strukturze przychodéw Spétki dominowaty przychody z ustug
zarzadzania wierzytelnosciami funduszy sekurytyzacyjnych oraz innych podmiotéw i stanowity 67,65%
przychodéw netto. Spotka od kilku lat koncentruje swojg dziatalno$¢ na obstudze wierzytelnosci funduszy
sekurytyzacyjnych. W jej ocenie w kolejnych latach przychody z obstugi wierzytelnosci funduszy bedg zwiekszaty
sie, podczas gdy przychody z wierzytelnosci nabywanych bezposrednio przez Spétke beda sie utrzymywac na
niezmienionym poziomie lub bedg malaty. W 2018r. inwestycje w zakup nowych portfeli wierzytelnosci Spotki
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wyniosty 3 515 tys. zt. Znacznie wyzsze byty natomiast inwestycje w portfele jednostek zaleznych GPM ,,Vindexus”
NSFIZ, Future NSFIZ oraz Alfa NSFIZ, ktdrych wartos¢ przekroczyta 37 min zt.

W strukturze przychoddw z wierzytelnosci Spotki najwyzszy udziat majg wierzytelnosci telekomunikacyjne i z
pozostatej dziatalnosci, co jest wynikiem skutecznej windykacji portfeli zakupionych w latach 2008-2018.
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IV Istotne informacje z dziatalnosci Spotki w roku 2018 i do dnia
publikacji raportu.

IV.1 Informacje o zawartych umowach znaczacych dla dziatalnosci Spotki w okresie
sprawozdawczym i do dnia sporzadzenia niniejszego raportu.

Objecie certyfikatow inwestycyjnych.
v 9 stycznia 2018r. Zarzad Mebis Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A. przydzielit Spdtce certyfikaty
inwestycyjne Alfa NSFIZ serii D, o wartosci 7 034 tys. zt.
v 6 wrzesnia 2018r. na mocy uchwaty Zarzadu Mebis Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A., Spétka
objeta 1000 certyfikatow inwestycyjnych Alfa NSFIZ serii F w cenie emisyjnej 1 274,03 zt kazdy. Wartos¢
certyfikatow w cenie nabycia 1 274 tys. zt.

Objecie, zakup oraz sprzedaz akgcji i udziatow.
v 4 grudnia 2018r. Spdtka zwiekszyta ilos¢ udziatdw w jednostce stowarzyszonej Fiz- bud Sp. z 0.0. 0
2 000 szt. za kwote 1 min zt,
v' 18 lipca 2018. Spodtka sprzedata 10 392 udziatéw Defi Sp. z 0.0. w cenie 520 tys. zt.
v/ 28 marca 2019r. Spotka sprzedata 2265 akcje Master Finance S.A. za kwote 1 min zt.

Umowy pozyczki.

v Fiz-Bud Sp. z 0.0. —Do konca ubiegtego roku sptacona zostata pozyczka udzielona na podstawie umowy
z 19 lutego 2016r. w kwocie naleznosci gtdwnej 8 195 tys. zt, zaptacono takze odsetki w kwocie oraz
odsetkami. Dla pozostatych pozyczek w kwocie naleznosci gtéwnej 560 tys. zt przedtuzono termin
wymagalnosci do 31 grudnia 2019r,

v Master Finance S.A. — W okresie od 1 lutego do 30 listopada 2018r. Spotka udzielita pozyczek
krétkoterminowych dla Master Finance S.A. w facznej kwocie 2 540 tys. zt. Oprocentowanie 8%-8,50%
w skali roku. Termin sptaty od 31.08.2018 do 20.06.2019r. Po dniu bilansowym Spoétka udzielita
pozyczek w kwocie 1 305 tys. zt z terminem sptaty od 30 wrzesnia 2019r. do 31 grudnia 2019r. W b.r.
Spotka otrzymata od Master Finance S.A. zwrot pozyczek udzielonych w 2017 oraz 2018r. w tgcznie z
odsetkami 1 501 tys. 5 listopada 2018r. zawarto aneks do umoéw pozyczek z 22 grudnia 2017r. oraz 01
lutego 2018r. przedtuzajacy termin sptaty do 30 czerwca 2019r. Na dzien publikacji raportu pozyczka z
22 grudnia 2017r. zostata sptacona w catosci facznie z odsetkami. 19 grudnia 2018r. zawarto aneksy do
umow pozyczek z 2018r. o tgcznym nominale 865 tys. zt. Termin sptaty ustalono na 20 lipca 2019r.

v' DEFI Sp. z 0.0. - 6 lipca oraz 13 grudnia 2018r. Spdtka udzielita pozyczek krétkoterminowych na taczna
kwote 400 tys. z, oprocentowanych 8,5% w skali roku, w tym jedna pozyczka zostata sptacona do
konca 2018r. Saldo pozyczek udzielonych DEFI Sp. z 0.0. 200 tys. zt termin wymagalnosci 30 czerwca
2019r. W 2018r. Defi Sp. z 0.0. uregulowata pozyczke z 2017r. o wartosci nominalnej 70 tys. zt.

v Fingo Capital S.A. — 5 marca 2019r. Spotka udzielita pozyczki na kwote 100 tys. zt, oprocentowanej 9,5%
w skali roku. Na dzien publikacji raportu pozyczka zostata sptacona w catosci.

IV.2 Opis zdarzen istotnie wplywajacych na dzialalno$¢ Spétki, jakie nastapity w 2018r.
oraz do dnia publikacji sprawozdania.

© Zdarzenia w zakresie inwestycji w dtuzne papiery wartosciowe.

v 20 grudnia 2018r. Zarzad emitenta podjat uchwate o wczesniejszym umorzeniu obligacji serii A o tacznej
wartosci nominalnej 8 min zt. Emitent przekazat $rodki razem z naleznymi odsetkami. Na dzien publikacji
raportu obligacje serii A zostaty umorzone w catosci.

v\ 26 wrzesnia 2018r. Uchwatg Zarzadu Mebis Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A. dokonano
zmiany warunkdw emisji obligacji serii J. Dzien wykupu obligacji ustalono na 27 wrzesnia 2019r.

v/ 28 listopada 2018r. Uchwatg Zarzadu Mebis Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A. dokonano
zmiany warunkow emisji obligacji serii K. Dzien wykupu obligacji ustalono na 30 listopada 2019r.
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Zdarzenia w zakresie wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych

v Emisja obligacji - punkt szczegdtowo opisany w Nocie 33 sprawozdania finansowego.
v" Wykup obligacji serii Z1 oraz Y1 - punkt szczegdtowo opisany w podrozdziale IV.4 ponizej.

IV.3 Gléwne inwestycje krajowe i zagraniczne.

Nakiady poniesione na nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych oraz nieruchomosci.
Spoétka sukcesywnie rozszerza swojg dziatalnoS¢ operacyjng oraz zwieksza zatrudnienie. Koniecznoscig stato
sie pozyskanie dodatkowych powierzchni biurowych.

v' 15 lutego 2018r. Spdtka nabyta lokal w budynku przy ul. Serockiej 3 w Warszawie o powierzchni
uzytkowej 55,13m2 za kwote 450 tys. zt. Zakup sfinansowano ze Srodkéw wiasnych Spotki.

v' 24 kwietnia 2018r. Spotka nabyta lokal biurowy o powierzchni 306,64 m2 za kwote brutto 3 772 tys. zh.
Lokal zostat przeznaczony na dziatalno$¢ Spotki. Zakup sfinansowano ze Srodkdw wiasnych.

v' 18 wrzesnia 2018r. Spdtka nabyta lokal przy ul. Grochowskiej 152 w Warszawie o powierzchni uzytkowej
204,59 m2 za kwote 2 454 tys. zt brutto. Lokal zostanie przeznaczony na dziatalno$¢ Spétki. Zakup
sfinansowano ze $rodkéw wiasnych.

v' 28 grudnia 2018r. Spotka nabyta miejsca postojowe w budynku przy ul. Grochowskiej 152 za tacznag
kwote 293 tys. zi.

Zakupy wierzytelnosci.

Wyszczegolnienie 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011

Warto$¢ nominalna zakupionych

11 246 3363 78 2 200 22 133 87 191 9 044 15939
pakietow
Tloé¢ transakgji 3 2 1 2 12 16 8 3
Tlos¢ wierzytelnosci 1058 4 460 1 2484 19263 23976 2811 959

Wartos¢ zakupdw  nowych wierzytelnosci realizowanych przez Spotke na wiasny rachunek zmniejsza sie
stopniowo. Istotne nabycia dokonywane sg na rzecz funduszy, w ktdrych Spotka jest wtascicielem certyfikatow i
zarzadza ich sekurytyzowanymi wierzytelnosciami.

IV.4 Opis wykorzystania przez Spétke wplywow z emisji papieréw wartosciowych i
zdarzenia w zakresie wyemitowanych papieréw wartosciowych w 2018r. oraz do dnia
publikacji raportu.

Emisja obligacji.
W 2018r. Spétka nie przeprowadzita nowych emisji obligacji.

Wykup obligacji.

W roku 2018 dokonano zgodnie z warunkami umownymi wykupu obligacji serii Z1 oraz czesci Y1. 13 wrze$nia
2018r. zgodnie z terminem umownym wykupiono 20% obligacji serii Y1 o wartosci wykupu 5 min zt. Na koniec
roku Spotka posiadata obligacje tej serii 0 wartosci nominalnej 20 min zt zapadalne w okresach przysztych. W
pierwszym pétroczu wykupiono obligacje serii Z1 o wartosci nominalnej 3,9 min zt wraz z odsetkami.

Emisja akcji.

19 czerwca 2018 r. Zwyczajne Walnego Zgromadzenie Akcjonariuszy Gietdy Praw Majatkowych Vindexus S.A.
uchwalito podwyzszenie kapitatu zakladowego Spotki o nie mniej niz 0,10 zt i nie wiecej niz 4.806,20 zt w drodze
emisji nie mniej niz 1 i nie wiecej niz 48.062 akcji zwyklych na okaziciela serii K. Podwyzszenie kapitatu zwigzane
byto z wdrozeniem Programu Motywacyjnego, ktéry ma charakter jednorazowy.

Na mocy postanowienia sadu z 25 wrzesnia 2018r. podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane
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IV.5 Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wilasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Postepowanie dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci emitenta lub jednostki od niego zaleznej, ktorych
warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitatéw wtasnych emitenta.

W 2018r. Spodtka nie byta strong postepowan sadowych spetniajgcych powyzszy warunek.

Wskazanie dwdch lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktorych tgczna wartosé
stanowi odpowiednio co najmniej 10 % kapitatdw wiasnych emitenta.

Dziatalno$¢ operacyjna Spotki polega na nabywaniu pakietow wierzytelnosci i windykagcji ich na wtasny rachunek
w postepowaniu sadowym i komorniczym. Konieczno$¢ skierowania sprawy na droge sadowa powstaje w sytuacii,
gdy uregulowanie dtugu na drodze polubownej jest bezskuteczne.

Od 2010r. Spotka prowadzi postepowania sgdowe przy zastosowaniu Elektronicznego Postepowania
Upominawczego (tzw. e-sadu). Informacje o stanie toczacych sie postepowan w zakresie dochodzenia roszczen,
wynikajacych z wierzytelnosci nabytych zostaty podane tacznie dla Grupy Kapitalowej w sprawozdaniu
skonsolidowanym w nocie 55.

Spdtka nie prowadzi zadnych postepowan sadowych, administracyjnych czy tez egzekucyjnych, ktorych taczna
warto$¢ stanowi co najmniej 10% jej kapitatdw wiasnych.

IV.6 Zasady zarzadzania Spotka.

Spotka jest jednostkg dominujgcg w grupie kapitatowej i na niej spoczywa funkcja stymulowania i koordynowania
procesow gospodarczych w Grupie. Istotnym czynnikiem optymalizacji proceséw zachodzacych w grupie jest
dobra wspotpraca z towarzystwem zarzadzajgcym funduszami Mebis TFI S.A. Spdtka zarzadza kompleksowo
wierzytelnosciami wtasnymi i funduszy, prowadzi analize rynku, pozyskuje zrddta finansowania dziatalnosci oraz
petni funkcje nadzorujgce. Przyjety model organizacji i zarzadzania Grupa wynika z funkgji, ktdre petni Spotka.
Rozwdj Spoétki oraz catej Grupy Kapitatowej skutkowat zwiekszeniem zatrudnienia oraz zmiang struktury
organizacyjnej Spotki w b.r. Na dzien 31 grudnia 2018r. w strukturze Spétki dziataty trzy dziaty windykacji, jeden
dziat sgdowo -prawny, dziat nadzoru wiascicielskiego, dziat zarzadzania dokumentacjg, dziat handlowy, dziat IT
oraz dziat rachunkowosci. W celu optymalizacji zarzadzania procesami przebiegajgcymi w Grupie Spoétka
rozbudowuje narzedzia informatyczne, czego skutkiem jest automatyzacja wielu czynnosci w obstudze
wierzytelnoSci oraz efektywne zarzadzanie zespotami pracownikéw. W roku sprawozdawczym objetym
sprawozdaniem finansowym nie wystgpity istotne zmiany w zasadach zarzadzania Spdtka.

IV.7 Wartos¢ wynagrodzen, nagrod lub korzysci os6b zarzadzajacych i nadzorujacych.

W 2018r. oraz w okresie pordwnawczym wynagrodzenia Zarzadu oraz Rady Nadzorczej ksztattowaty sie
nastepujgco:

Wynagrodzenia (tys. zt) 2018 2017

Wynagrodzenia Zarzadu 489 463
Wynagrodzenia Rady Nadzorczej 402 402
Wynagrodzenia ogotem 891 865

IV.8 Umowy zawarte pomiedzy Spotka a osobami zarzadzajacymi, przewidujace
rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia.

Prezes Zarzadu Spétki jest zatrudniony na podstawie umowy o prace zawartg z Radg Nadzorczg Spétki. W 2018r.
nie byto innych umédw, przewidujgcych wyptate rekompensaty w przypadku rezygnacji tych oséb lub zwolnienia
ich z zajmowanego stanowiska bez waznej przyczyny, lub gdy ich odwotanie czy tez zwolnienie nastgpitoby z
powodu potaczenia Spotki poprzez przejecie innej jednostki.
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IV.9 Informacje o pracowniczych systemach motywacyjnych, w tym programie akcji
pracowniczych.

System motywacyjny Spotki obejmuje zaréwno polityke wynagradzania, jak i inne elementy np. mozliwosci
rozwoju zawodowego. System motywacyjny odgrywa kluczowg role w ksztattowaniu kultury korporacyjnej i
buduje przewage konkurencyjng poprzez pozyskiwanie i utrzymywanie kompetentnych pracownikow. Polityka
wynagradzania Spotki obejmuje zaréwno wynagrodzenie zasadnicze (state), jak i cze$¢ zmienng uzalezniong od
celéw osigganych przez catg organizacje i poszczegdlnych pracownikow. Spotka monitoruje wynagrodzenia na
rynku, dzieki czemu na biezaco posiada ocene konkurencyjnosci catkowitych wynagrodzen pracownikéw (czesc
stata oraz zmienna) na tle rynku. W 2018 r. Rada Nadzorcza Spétki uchwalita Regulamin Programu
Motywacyjnego, w ramach ktorego osoby uprawnione uzyskaty mozliwos¢ nabycia akcji Spotki Serii K na
preferencyjnych warunkach w cenie emisyjnej wynoszacej 1 zt za jedng akcje. Umowy objecia akcji zostaty
zawarte, akcje pokryte przez osoby uprawnione wktadami pienieznymi wniesionymi w catosci przed
zarejestrowaniem podwyzszenia kapitatu zaktadowego. Osoby Uprawnione sg zobowigzane do bezwzglednego
niezbywania objetych akcji przez okres 2 lat i 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy objecia akcji. tgczna liczba
objetych akcji wyniosta 48 062 akcji. Do 31 grudnia 2018r. oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania w
Spotce nie wystepowaty dalsze programy akgcji pracowniczych. Totez nie funkcjonowat system kontroli programéw
akcji pracowniczych.

1V.10 Informacje o znanych Spétce umowach (w tym réwniez zawartych po dniu
bilansowym), w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

W 2018r. Spotka wdrozyta program motywacyjny, w ramach ktorego Prezes Zarzadu objat 27000 akcji. Zmiany w
posiadaniu akcji Spotki przez pozostatych akcjonariuszy zostaty szczegdétowo opisane w pkt 1.3.4 sprawozdania
Zarzadu.

Na dzien opublikowania raportu rocznego za 2018r. Zarzad Spotki Gietda Praw Majatkowych Vindexus S.A. nie
posiada informacji na temat innych uméw, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

IV.11 Informacje o nabyciu udziatow (akcji) wiasnych.

W 2018 roku nie wystapity transakcje nabycia akcji wtasnych.

IV.12 Informacje o wazniejszych osiggnieciach w dziedzinie badan i rozwoju w Spoétce

W 2018r. oraz do dnia publikacji niniejszego raportu nie prowadzono dziatan w dziedzinie badan i rozwoju.

1V.13 Informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatlowych Spoétki wg stanu na
31.12.2018r. oraz zrealizowanych transakcjach z jednostkami powigzanymi.

Nizej podajemy informacje o jednostkach powigzanych ze Spotka

W zestawieniu nizej podano informacje o jednostkach powigzanych kapitatowo oraz osobowo ze Spétka, opis i
warto$¢ transakcji, ktore zostaty z nimi zawarte w roku sprawozdawczym 2018.

. Sprzedaz Nabycia od
Jednostki ; . . Pozostate/ . ..
S Jed_nos_tkl _ _'|ed_nostek sy’ Opis transakgcji
dominujacej powigzanych

Wynagrodzenie z tytutu zarzadzania wierzytelnosciami

GPM Vindexus NSFIZ 10 195 427 -
oraz odsetki
Future NSFIZ 237 | Odsetki od obligacji nalezne Spétce.
Alfa NSFIZ Nie wystapity
Suma 10 195 0 664
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Sprzedaz na rzecz Nabycia od Pozostate/
Jednostki powigzane osobowo jednostek jednostek odsetki Opis transakdji
powigzanych powigzanych

Kancelaria Prawna Grzegorza

Lewandowskiego Spotka 279 Ustugi obstugi prawnej
Komandytowa
égoenCJa Inwestycyjna Estro Sp. z 7 Pozostate zakupy
Dom Aukcyjny Mebis Sp. z o.0. 126 Najem powierzchni archiwum.
. Wynagrodzenie z tytutu zarzadzania
nﬁ’;&ow{irchtgo ;m.énguszy 4 464 wierzytelno$ciami funduszy 4450 tys. zt
cyjnych 5p. z 0.0. Pozostate ustugi 14 tys. zt.
ZN Sp. z 0.0. 62 Zakup ustug najmu
Kancelaria Adwokacka Marta Currit 43 Obstuga prawna
Suma 4 464 517

Sprzedaz na
rzecz
jednostki
stowarzyszonej

Nabycia od
jednostki Pozostate/ odsetki Opis transakgcji
stowarzyszonej

Jednostki stowarzyszone

Nabycie 2 lokali biurowych, pozostate ustugi,

Fiz-Bud Sp. z 0.0. 7 270 281 Odsetki od pozyczek
Fingo Capital S.A. 9 | Odsetki od udzielonej pozyczki
Suma 0 7270 290

Wszystkie wymienione wyzej transakcje zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
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V Aktualna sytuacja finansowa i majatkowa Spoftki.

Prezentacja wynikdw finansowych Spétki.

Wybrane elementy rachunku zyskow i strat 31.12.2018 31.12.2017

Przychody ze sprzedazy 21 893 22 787 (894) (3,92%)
Zysk brutto ze sprzedazy 21 893 18 508 3385 18,29%
Koszty ogdlnego zarzadu 16 153 11 321 4 832 42,68%
EBIT 5743 7 268 (1525) (20,98%)
EBITDA 6 122 7 479 (1357) (18,14%)
Przychody finansowe 19 248 1416 17 832 1259,32%
Koszty finansowe 5276 4 650 626 13,46%
Zysk brutto 19 685 4 020 15 665 389,68%
Zysk netto 15 624 2976 12 648 425,00%

W ocenie Zarzadu Spdtki oraz wedlug jego najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe i dane
poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci. Odzwierciedlajg w
sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy.
Sprawozdanie z dziatalno$ci zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji emitenta, w tym opis
podstawowych zagrozen i ryzyka

Spodtka osigga przychody z wierzytelnosci nabytych na witasny rachunek oraz przychody z obstugi wierzytelnosci
funduszy sekurytyzacyjnych i innych jednostek zewnetrznych.
W 2018r. zysk brutto na sprzedazy byt ponad 18% wyzszy w poréwnaniu do roku ubiegtego.

Wynik na wierzytelnosciach U2 = AL~
y 31.12.2018 31.12.2017

Wplywy gotdwkowe z wierzytelnosci nabytych oraz ze sprzedazy 15908 10 462
: . a.q 01.01.2018 - 01.01.2017 -
Wynik na wierzytelnosciach 31.12.2018 31.12.2017
Wynik na wierzytelnosciach nabytych, w tym: 7 082 6 183
Przychody z tytu+g odsetek obllcgonych przy zastosowaniu metody efektywnej 4877 Nie dotyczy
stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe
Zysk/strata z tyt. utraty wartosci 2 205 Nie dotyczy

Whptywy z wierzytelnosci nabytych byty w 2018r. wyzsze o 5 446 tys. zt w poréwnaniu do roku ubiegtego.

Przychody (tys. zt) 2018 2017

Przychody z wierzytelnosci nabytych 7 082 10 462
Przychody z windykacji — zarzadzanie wierzytelnosciami funduszy i innych podmiotéw 14811 12 325
Przychody ogétem 21 893 22787

Skutki zmiany zasad rachunkowosci 01.01.2018 r z uwagi na implementacje zasad MSSF 9.

Wartos$¢ aktywow.

01 stycznia 2018r. - w wyniku implementacji nowego standardu i przyjecia zasad klasyfikacji i wyceny aktywdw
finansowych otwarcia skorygowano wycene pakietéw wierzytelnosci z wartosci godziwej na zamortyzowany koszt
z uwzglednieniem efektu w podatku odroczonym. Po korekcie warto$¢ bilansowa wierzytelno$ci zmienita sie o (4
574 tys. z..), podatek odroczony o +869 tys. zt. Per saldo zmiana aktywdéw na dzien zastosowania nowego
standardu zmniejszyta sie o 3 705 tys. zt.

Www.apm-vindexus.pl 31



http://www.gpm-vindexus.pl/

Nazwa Spotki: Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.
Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018

VINDEXUS sa

Wartos¢ kapitatéw wiasnych

01 stycznia 2018r. bilansem otwarcia skorygowano wycene kapitatow pozostatych o (103 462 tys. zt), w tym
(7 652 tys. zt) z tytutu zmiany wyceny wierzytelnosci nabytych z wartosci godziwej przez inne dochody catkowite
na zamortyzowany koszt oraz (95 810 tys. zt) z tytutu zmiany wyceny certyfikatdw inwestycyjnych. Korekta
obejmuje zyski z przeszacowania do wartosci godziwej powyzej kosztu nabycia i zostata odniesiona po
uwzglednieniu o efektu w podatku odroczonym na niepodzielony wynik finansowy w kwocie 99 757 tys. zt.
Catkowity wptyw na sume kapitatow wiasnych i sume pasywow z tytutu zastosowania MSSF 9 byt wartoscig
ujemna i wynidst (3 705 tys. zt).

Zmiana zasad rachunkowosci nie miata wptywu na pozostate sktadniki pasywow.

Charakterystyka wybranych sktadnikéw majatku oraz pasywow Spotki.

01.01.2018 . .

Aktywa trwate 219 964 186 699 33 265 17,82%
Rzeczowy majatek trwaly i wartosci niematerialne i prawne 10173 4763 5410 113,58%
Inwestycje w fundusze inwestycyjne 200 687 173 632 27 055 15,58%
Udzialy i akcje w jednostkach stowarzyszonych 2 140 1170 970 82,91%
Udziaty i akcje w pozostatych jednostkach 3236 4 434 (1198) (27,02%)
Pozyczki dtugoterminowe 0 0 0 0
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 3728 2 700 1028 38,07%
Aktywa obrotowe 49 808 75 609 (25 801) (34,12%)
Nalezno$ci handlowe i pozostate 3092 7 181 (4 089) (56,96%)
Nabyte wierzytelnosci 29 039 25363 3676 14,49%
Pozyczki krétkoterminowe 3483 10 612 (7 129) (67,18%)
Obligacje krétkoterminowe 4 246 12 351 (8 105) (65,63%)
Rozliczenia miedzyokresowe 40 53 (13) (24,53%)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9908 20 049 (10 141) (50,58%)
tacznie 269 772 262 308 7 464 2,85%

Fundusze sekurytyzacyjne.

Przedmiotem dziatalnosci funduszy sekurytyzacyjnych, ktére sg jednostkami zaleznymi Spdiki, jest lokowanie
$rodkéw pienieznych zebranych w drodze niepublicznego proponowania nabycia certyfikatéw inwestycyjnych w
wierzytelnosci, papiery wartosciowe, instrumenty rynku pienieznego oraz inne prawa majgtkowe.

Fundusze zostaty utworzone na czas nieokreslony. Sg zarzadzane przez Mebis Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A.

Stan 31.12.2018 Stan 31.12.2017

Zakres
kontroli
sprawowanej
przez Spotke

Zakres
kontroli
sprawowanej
przez Spotke

Wartos¢ Wartos¢
zainwestowanego | aktywow
kapitatu netto

Nazwa Warto$¢ Warto$¢

funduszu wptaconego aktywow

CI*

kapitatu
GPM Vindexus

NSFIZ * 64 31 000 142 665 100% 64 31 000 129 160 100%
Future NSFIZ * 7 100 18 869 41 008 100% 7 100 18 869 38777 100%
Alfa NSFIZ* 13 136 13 787 17 014 100% 5430 5479 5695 100%
Suma XXX 63 656 200 687 XXX 55 348 173 632

©@ GPM ,Vindexus” Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

GPM ,Vindexus” Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety zostat utworzony przez
Spotke na podstawie zezwolenia Komisji Nadzoru Finansowego z 27 czerwca 2007 roku.
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W 2014 r. Spdtka wykupita po raz pierwszy 4 certyfikaty inwestycyjne, wartos¢ wykupu 4,2 min zt, a zysk na
transakgji 1,6 min zt. W 2018r. i w roku porownawczym nie umorzono certyfikatéw inwestycyjnych.

©  Future Niestandaryzowany Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

Future Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety powstat na podstawie zezwolenia
Komisji Nadzoru Finansowego udzielonego 19 lipca 2011 r.

W okresach wczesniejszych Spotka posiadata 46 certyfikatow inwestycyjnych Funduszu. Uchwatg Zarzadu Mebis
Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A. z 29 wrzesnia 2015r. dokonano podziatu wszystkich wyemitowanych i
niepodzielonych certyfikatdw inwestycyjnych (CI) Future Niestandaryzowanego Sekurytyzacyjnego Funduszu
Inwestycyjnego Zamknietego, poprzez zamiane jednego certyfikatu inwestycyjnego przed podziatem na sto
certyfikatow inwestycyjnych po podziale. W wyniku podziatu uzyskano 4600 certyfikatéw inwestycyjnych. W
2017r. Spétka objeta nastepng pule 2500 certyfikatow inwestycyjnych funduszu.

W posiadaniu Spotki na ostatni dzien roku byto 7100 certyfikatow inwestycyjnych, co dawato Spodtce 100%
kontroli.

© Alfa Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

Alfa Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety powstat 18 stycznia 2013r. Zostat
wpisany do Rejestru Funduszy Inwestycyjnych prowadzonego przez Sad Okregowy w Warszawie VII Wydziat
Cywilny Rejestrowy w pozycji RFI 832.

14 lipca 2016r. w wyniku objecia kontroli nad jednostkag zalezng Adimo Egze S.A. Spdtka dominujaca przejeta
kontrole nad Alfa Niestandaryzowanym Sekurytyzacyjnym Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym. Od 16
stycznia 2017r. Spotka nie posiadata kontroli. Ponowne objecie kontroli nad funduszem Alfa NSFIZ nastgpito 1
czerwca 2017r.

9 stycznia 2018r. Zarzad Mebis Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A. przydzielit Spotce certyfikaty
inwestycyjne Alfa NSFIZ serii D, o wartosci 7 034 tys. zt.

Na mocy uchwaty Zarzadu Mebis Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A. z 6 wrzesnia 2018r. Spotka objeta
1000 certyfikatéw inwestycyjnych Alfa NSFIZ serii F w cenie emisyjnej 1 274,03 zt kazdy. Wartos¢ certyfikatéw w
cenie nabycia 1 274 tys. zt.

Na dzien sporzadzenia i opublikowania raportu Spétka posiadata w Alfa NSFIZ 13136 certyfikatow inwestycyjnych,
co stanowi 100% ogdlnej liczby certyfikatéw funduszu.

Portfele wierzytelnosci w ksiegach Spétki.

31.12.2018r.
Przychody zgodnie z o A
_Wp’fywy Z rachunkiem zyskéw i Wa_rt 0sC bllan,sc_)wa Nabycia 2018
wierzytelnosci - wierzytelnosci
portfele bankowe 2 698 1577 5700
telefonia 4738 2 546 7 474
pozostate 8 472 2 959 15 865 3515
ogotem 15908 7 082 29 039 3515
31.12.2017r.
. * Wartosc ** Stan
- wi\gE%gﬁozéci PrZyCh;‘ééingOdn'e bilansowa aktywowanych Nabycia 2017
Y wierzytelnosci naktadow
portfele bankowe 2236 2 236 6 629 3325
telefonia 3962 3962 12 568 8 807
pozostate 4 264 4 264 10 740 8 358 873
ogotem 10 462 10 462 29 937 20 490 873
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Kapitaty wiasne.

' 01.01.2018 : : .

Kapitaty wiasne, w tym: 157 124 144 098 13 026 9,04%
Kapitat zaktadowy 1164 1159 5 0,43%
-
Akcje wiasne (347) (347) 0 -
Kapitaty pozostate, w tym: 33948 33 588 360 1,07%
Kapitat zapasowy z reinwestycji zyskow 29 291 29 561 (270) (0,91%)
Zysk ze sprzedazy akgcji wtasnych 270 270 0 -
Kapitat z aktualizacji wyceny 360 0 360 -
Pozostate kapitaty rezerwowe 4027 4 027 0 -
Zysk (strata) z lat ubiegtych 99 757 102 763 (3 006) (2,93%)
Zysk (strata) netto 15 624 0 15 624 -

Zobowigzania.

. 01.01.2018

Zobowigzania finansowe diugoterminowe 58 610 82 758
Zobowigzania finansowe krotkoterminowe 25 308 10 222
Zobowigzania handlowe 505 937
Zobowigzanie z tytutu biezacego podatku dochodowego 244 8
Zobowigzania inne 849 904
Rozliczenie miedzyokresowe przychodow 0 0
Rezerwy na zobowigzania ( $wiadczenia pracownicze) 932 731
Rezerwa na odroczony podatek 26 200 22 650
Zobowigzania ogotem 112 648 118 210

Ocena rentownosci.

Wyniki finansowe 2018 2017

Przychody operacyjne 21 893 22 787
Zysk netto 15624 2976
Zysk brutto na sprzedazy 21 893 18 508
EBIT 5743 7 268
EBITDA 6122 7 479
Kapitat wiasny 157 124 147 803
Sredni stan kapitatu wtasnego 152 464 135 585
Korekta kapitatu / kapitat z aktualizacji wyceny 0 -103 462
Kapitat wiasny skorygowany 157 124 44 341
Przecietny skorygowany kapitat wtasny 0 44 086
Aktywa 269 772 266 013
Sredni stan aktywow 267 892 231413
Aktywa skorygowane (korekta o zyski z przeszacowania — kapitat z aktualizacji wyceny) 0 162 551
Srednie aktywa skorygowane 0 139913

©  Przychody operacyjne — przychody uzyskane z podstawowej dziatalnoéci operacyjnej to jest przychody z
windykacji oraz przychody inne.
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Rentowno$¢ brutto na sprzedazy 100% 81,22%
Rentowno$¢ EBIT 26,23% 31,90%
Rentowno$¢ EBITDA 27,96% 32,82%
Rentowno$¢ netto 71,37% 13,06%
ROA 5,83% 1,29%
ROA (zysk netto / skorygowane aktywa) XXX 2,13%
ROE 10,25% 2,19%
ROE/ skorygowany kapitat XXX 6,75%
©  wskaznik rentownosci brutto na sprzedazy — stosunek zysku (straty) brutto ze sprzedazy do przychodow
operacyjnych,
©  wskaznik rentownosci netto — stosunek zysku (straty) netto do przychoddw operacyjnych,
®  wskaznik rentownosci EBIT — stosunek zysku (straty) na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) do przychoddw
operacyjnych,
©  wskaznik rentownosci EBITDA — stosunek EBITDA (wynik operacyjny + amortyzacja) do przychodow
operacyjnych,
@  ROA - wskaznik rentownosci aktywow — stosunek zysku netto za dany okres do $redniej wartosci aktywow
na koniec okresu oraz na poczatek okresu,
© ROE - wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego ROE — stosunek zysku netto za dany okres do $redniej
wartosci kapitatdw na dzien obliczenia wskaznika oraz stanu kapitatéw rok wczesniej.
©  Kapitat wtasny skorygowany — stan kapitatu wtasnego na koniec roku pomniejszony o korekte z tytutu

kapitatu z aktualizacji wyceny.

Ocena zarzadzania zasobami finansowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem zdolnosci wywigzywania sie z
zaciggnietych zobowigzan.

V]NDEXUS

V.1.1.1 Ocena ptynnosci finansowej przedsiebiorstwa.

Przeptywy pieniezne w Spotce 01.01.2018-31.12.2018 01.01.2017-31.12.2017

Stan srodkow pienieznych na poczatek okresu 20 049
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5342
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1 655
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (17 138)
Przeplywy pieniezne facznie (10141)
Stan srodkéw pienieznych na koniec okresu 9908

59
3338
-13 222
29 874
19 990
20 049

Przeptywy finansowe w roku sprawozdawczym w Spdtce zamknely sie ujemnym przeptywem
141 tys. zt, a $rodki pieniezne wyniosty 9 908 tys. zt.

Kwota ta wynika przede wszystkim z nastepujacych pozycji:

Przychody gotéwkowe z wierzytelnosci 15 908 tys. zt,

Przychody z tytutu windykacji 14 811 tys. zt,

Naktady na zakupy pakietéw wierzytelnosci w kwocie (3 515) tys. zt,

Wydatki na koszty wpiséw sagdowych i optaty komornicze (8 987) tys. zi,
Poniesione koszty zarzadu w wysokosci (16 153) tys. z,

Zwrot przedptaty na zakup wierzytelnosci 4500 tys. zt przez Future NSFIZ ,
Zaptacony podatek (1 303) tys. zt,

Udzielone pozyczki w kwocie (3 134) tys. zt,

wydatki na certyfikaty, akcje i udziaty w kwocie (9 313) tys. z,

inwestycje w $rodki trwate (5 790) tys. zt,

wplywy z odsetek 1443 tys. zi,

umorzenia obligacji i sptaty pozyczek 17 908 tys. zi,

$rodki pieniezne ze zbycia aktywow finansowych i niefinansowych 541 tys. zt.
Nadwyzka wydatkéw finansowych nad wptywami (17 138) tys. zt.

CHONONCONCNONONCONONONONCNCNC]
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© pozostate 81 tys. zt.

W dziatalnosci finansowej pozyskano $rodki z emisji akcji w kwocie 48 tys. zt. Sptacono zobowigzania finansowe w
kwocie (8 900) tys. zt, a koszty obstugi dlugu wyniosty (5 320) tys. zt. Nastgpita wyptata dywidendy (2 884) tys.
zt. Wyptacono réwniez $rodki z podziatu zysku za 2017 rok dla fundacji w kwocie (82) tys. zt. Per saldo
przeptywy zamknety sie kwotg (17 138) tys. zt. Przeplywy w dziatalnosci finansowej zostaty sfinansowane ze
$rodkéw pozyskanych w wyniku dziatalnosci operacyjnej oraz inwestycyjnej.

V.1.1.2 Ocena zadtuzenia.

- 2 01.01.2018
0, 0,
Skfadniki pasywow 2018 %o W strukturze (wg MSSF 9) Yo W strukturze

Kapitat wiasny 157 124 58,24% 144 098 54,17%
Zobowigzania wymagalne, w tym: -
Zobowigzania finansowe diugoterminowe 58 610 21,73% 82 758 31,11%
Zobowigzania finansowe krotkoterminowe 25 308 9,38% 10 222 3,84%
Zobowigzania handlowe oraz pozostate 1598 0,59% 1 849 0,70%
Suma zobowigzan wymagalnych 85 516 31,70% 94 829 35,65%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 26 200 9,71% 22 650 8,51%
Rezerwy na zobowigzania 932 0,35% 731 0,27%
Suma pozostatych zobowigzan 27 131 10,06% 23 381 8,79%
Suma pasywow 269 772 100% 266 013 100%

Wskazniki zadtuzenia 2018 2017

Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 31,70% 35,65%
Wskaznik zadtuzenia kapitatéw wtasnych 54,43% 64,16%
Wskaznik pokrycia majatku kapitatami wtasnymi 58,24% 55,56%
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego 37,30% 55,99%
© Wskaznik ogdlnego zadtuzenia — stosunek tgcznej wartosci zobowigzan wymagalnych do ogdinej sumy
pasywow na dzien obliczania wskaznika,
© Wskaznik zadtuzenia kapitatdw wiasnych — stosunek tgcznej wartosci zobowigzan wymagalnych do stanu
kapitatu wiasnego na dzien obliczenia wskaznika,
© Wskaznik pokrycia majgtku kapitatami wiasnymi — stosunek kapitatow witasnych do sumy aktywéw,
© Wskaznik zadluzenia dtugoterminowego — stosunek facznej wartosci zobowigzan dtugoterminowych

wymagalnych do stanu kapitatu wtasnego na dzien obliczenia wskaznika.

V.2 Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji
kapitatlowych, w poréwnaniu do wielkosci posiadanych srodkéw, z uwzglednieniem
mozliwych zmian w strukturze finansowania tej dziatalnosci.

Biorac pod uwage obecng sytuacje finansowa Spotki, rosnace wplywy z wierzytelnosci jednostek zaleznych,
inwestycje w ich portfele oraz ilos¢ obstugiwanych wierzytelnosci, Zarzad nie przewiduje pogorszenia sie sytuagji
finansowej Spotki. Tak jak do chwili obecnej zobowigzania beda regulowane terminowo oraz beda realizowane
nabycia wierzytelnosci. Nie ma zagrozenia utraty ptynnosci Spétki. Decyzje o dalszym zadtuzaniu sie Spotki beda
podejmowane na biezaco, w miare zapotrzebowania na dodatkowe $rodki. W naszej ocenie obecna struktura
finansowania jest optymalng. Zarzad nie wyklucza jednak inwestycji kapitatowych poprzez zwiekszenie
zaangazowania w jednostkach stowarzyszonych.
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V.3 Objasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi, wykazanymi w raporcie
rocznym a wczesniej publikowanymi prognozami wynikow.

Spotka nie publikowata prognoz na 2018r. Nie publikowata rowniez raportu za czwarty kwartat 2018r.

V.4 Opis czynnikow i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych znaczacy
wplyw na dziatalnos¢ Spotki i osiagniete przez nig wyniki w 2018r.

Spotka podjeta wszelkie dziatania w zakresie zabezpieczenia finansowania dziatalnosci oraz dalszych inwestycji
w portfele wierzytelnosci. Analiza rynku i oferowanych portfeli wierzytelnosci oraz wiasnych zasobdw finansowych
pozwala na podejmowanie ostroznych decyzji inwestycyjnych. Przy podjeciu decyzji inwestycyjnej rozwazana jest
sytuacja makroekonomiczna i jej potencjalny wptyw na zwiekszenie ryzyka kredytowego Spotki, a takze ryzyka
ptynnosci. W prezentowanym okresie zwiekszono ilo$¢ obstugiwanych spraw, w szczegolnosci wierzytelnosci
sekurytyzowanych, co skutkowato wzrostem przychoddw z tytutu ich obstugi.

V.5 Informacje o zaciagnietych pozyczkach i wypowiedzianych w danym roku obrotowym
umowach dotyczacych kredytéow i pozyczek, z podaniem co najmniej ich kwoty,
rodzaju i wysokosci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci.

W 2018r. Spotka nie zaciggata pozyczek oraz nie emitowata obligacji. Petng informacje o dokonanych sptatach
obligacji i emisjach nowych podano w podrozdziale IV.2 i IV.4. Na dzien 31 grudnia 2018r. Spétka nie
wykorzystata 2 min zt. limitu linii kredytowej PKO Bank Polski S.A.

V.6 Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym oraz po dniu bilansowym
pozyczkach, ze szczegolnym uwzglednieniem pozyczek udzielonych jednostkom
powigzanym emitenta, z podaniem co najmniej ich kwoty, rodzaju i wysokosci stopy
procentowej, waluty i terminu wymagalnosci.

Spdtka udziela pomocy socjalnej pracownikom poprzez udzielenie z Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych
pozyczek nieoprocentowanych w uzasadnionych przypadkach. Spétka udzielita jednostkom powigzanym oraz
pozostatym 3126 tys. zt pozyczek. Do dnia bilansowego sptacono 386 tys. zt. udzielonych w 2018r. pozyczek.
Szczegbtowe informacje zawarto o warunkach umownych udzielonych pozyczek zawarto w nocie 21
sprawozdania finansowego.

V.7 Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym poreczeniach i
gwarancjach, ze szczegdlnym uwzglednieniem poreczen i gwarancji udzielonych
jednostkom powigzanym Spotki.

W 2018r. Spdtka nie udzielata i nie otrzymata zadnych poreczen i gwarancji w tym od jednostek powigzanych.

V.8 Informacje o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka: zmiany cen,
kredytowego, istotnych zakiocen przeptywéw srodkow pienieznych oraz utraty
plynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka oraz przyjetych przez
jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, facznie z metodami
zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakcji, dla ktérych stosowana
jest rachunkowos¢ zabezpieczen.

Spotka w swoim portfolio posiada instrumenty finansowe: obligacje krdétkoterminowe, pozyczki, naleznosci,
pakiety wierzytelnosci nabytych, udziaty, srodki pieniezne, obligacje i inne zobowigzania finansowe.

Spotka nie posiada aktywow i zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.
Z uwagi na instrumenty finansowe Spotka jest narazona na ryzyko finansowe, ryzyko stopy procentowej, ryzyko
ceny pakietoéw, ryzyko kredytowe, ryzyko ptynnosci.

Ryzyko finansowe w Spotce zwigzane jest ze strukturg kapitatow. Na decyzje ksztattujace strukture kapitatowa
ma wplyw ocena posiadanych zasobdw finansowych pod katem ich ptynnosci. Najistotniejsza cze$¢ aktywow
stanowig pakiety wierzytelno$ci, generujgce przychody Spotki. Pakiety wierzytelnosci obejmujg sprawy trudne,
ktdrych odzyskanie jest prognozowane na minimalny okres 10 lat. Z uwagi na powyzsze nalezatoby tak
ksztattowaé strukture kapitatowa, by opierata sie ona w przewazajacej czesci o kapitaly wiasne jako
najbezpieczniejszg forme finansowania dziatalnosci lub dtugoterminowe kapitaty obce.
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W celu finansowania dziatalnosci Spétka korzysta z nastepujgcych instrumentow:

kredyty bankowe w rachunku biezgcym oparte o zmienng stope procentowa,
obligacje dtugoterminowe o statej i zmiennej stopie procentowej,

obligacje krétkoterminowe o statej i zmiennej stopie procentowej,

umowa leasingu finansowego.

[CHCHCNC)

®  Wplyw zmian stopy procentowej na koszty finansowania dtugu.

Spdtka finansuje sie kapitatem zewnetrznym zaréwno o oprocentowaniu zmiennym jak i statym.

Do zobowigzan o statym oprocentowaniu nalezg obligacje krdtkoterminowe i dtugoterminowe oprocentowane
wg stép, ktdrych wielkosci wahajg sie w przedziale 5,45%-7,00% zaleznie od serii emisji i stanowig 23,86% w
strukturze dtuznych papierow wartosciowych na 31.12.2018r. Wartosci nominalna tego dtugu wynosi 21,9 min
tys. zt. Warto$¢ nominalna obligacji o zmiennym oprocentowaniu (Wibor 3M + marza) na 31.12.2018r. wynosita
71 min zt. Szczegdétowe informacje odnosnie ekspozycji na ryzyko stopy procentowej zawarto w nocie 44
sprawozdania finansowego Spotki.

@ Ryzyko ceny pakietdw.

Nabywajac sprawy trudne Spotka bierze na siebie ryzyko weryfikacji roszczen wynikajacych z nabytych dtugéw
oraz dalszej ich windykacji, ktérej skutkiem jest poniesienie kosztow wpiséw sadowych, optat komorniczych,
kosztow obstugi prawnej. Natomiast korzysci Spotki wigzg sie ze stosunkowo niskg ceng zakupu w stosunku do
wartoéci nominalnej, a w zwigzku z tym mozliwoscig uzyskania wysokiej marzy na windykowanym portfelu
wierzytelnosci. Wycena oferowanego portfela oraz ocena jego jakosci przed ztozeniem ostatecznej oferty zakupu
jest kluczowa. Zbyt wysoka cena zakupu przy istniejgcym ryzyku kredytowym obnizytaby znacznie wyniki Spotki
i zwiekszytaby ryzyko ptynnosci, zwazywszy na fakt korzystania z kapitatu zewnetrznego, ktdrego stopy
procentowe ksztattujg sie w przedziale 5,45%-7% W celu zapobiezenia nietrafionym transakcjom zakupu Spotka
na podstawie danych historycznych ustalita limity cen transakcyjnych z uwzglednieniem obecnej sytuacji
rynkowej.

®  Ryzyko kredytowe.

Spotka jest obcigzona znacznym ryzykiem kredytowym, ktére wynika z charakteru prowadzonej dziatalnosci
windykacyjnej, opartej na odzyskiwaniu przeterminowanych naleznosci, nabytych od instytucji bankowych,
telefonii lub innych jednostek gospodarczych. Zmniejszenie stopnia ryzyka odbywa sie juz na etapie analizy
portfela, a nastepnie podjecia decyzji co do jego zakupu.

Jednym z elementéw zapobiegania wzrostowi ryzyka kredytowego jest systematyczny monitoring windykowanych
sptat z uwagi na kryteria takie jak: poniesione naktady, stan i rozktad wptat, komunikacja z dtuznikiem, ocena
stanu windykacji sadowej i komorniczej. Innym sposobem zapobiegania stratom w wyniku ryzyka kredytowego
jest dywersyfikacja portfeli wierzytelnosci zaleznie od wierzyciela pierwotnego oraz wzrost liczby spraw.

@  Ryzyko zwigzane z ptynnoscia.

Spotka monitoruje ryzyko braku s$rodkéw przy pomocy okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to
uwzglednia terminy wymagalnosci zaréwno zobowigzan jak i aktywow finansowych. Istotnym narzedziem jest
kwartalna ocena rzeczywistych wptywdw z pakietdéw, dzieki ktorej mozna okreslic mozliwe do wystapienia réznice
w przeptywach.

V.9 Wartos¢ wynagrodzen, nagrod lub korzysci, w tym wynikajacych z programoéow
motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale emitenta, w tym programow
opartych na obligacjach z prawem pierwszenstwa, zamiennych, warrantach
subskrypcyjnych (w pienigdzu, naturze lub jakiejkolwiek innej formie), wyptaconych,
naleznych lub potencjalnie naleznych, odrebnie dla kazdej z osob zarzadzajacych,
nadzorujagcych albo czionkéw organéw administrujacych emitenta w
przedsiebiorstwie.

Informacja o wynagrodzeniu o0sob zarzadzajgcych oraz nadzorujgcych przedstawiona zostata w nocie 50
sprawozdania finansowego Spotki.
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W zwigzku z wdrozeniem programu motywacyjnego i emisjg akcji serii K Prezesowi Zarzadu Jan Kuchno
przydzielono 27 000 sztuk akcji Spdtki w cenie emisyjnej 1 zt kazda, ktdre na dzien bilansowy zostaty w catosci
optacone.

V.10 Informacje o wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i $wiadczen o
podobnym charakterze dla bylych os6b zarzadzajacych, nadzorujacych albo bytych
cztonkoéw organow administrujgcych oraz o zobowiazaniach zaciagnietych w zwigzku
z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu; jezeli
odpowiednie informacje zostaly przedstawione w sprawozdaniu finansowym.

Nie wystepujg takie zobowigzania.
V.11 Liczba i wartos¢ nominalna wszystkich akcji (udzialow) Spotki oraz akcji i udziatow

odpowiednio w podmiotach powigzanych Spotki, bedacych w posiadaniu oséb
zarzadzajacych i nadzorujacych.

Rodzaj powigzania Udziat w kapitale podstawowym

Jan Kuchno Prezes Zarzadu 39,49% kapitatu akcyjnego GPM Vindexus SA
Jan Kuchno UdZiaJ{OWiE:t/:ng;jg (I;\g\./estycyjna 99,61% kapitatu zakladowego

Agencja Inwestycyjna Estro 100% udziat w Dom Aukcyjny Mebis
Artur Zdunek Cztonek Zarzadu 1 500 akgji, co odggvhxllliz:/cijr?d%xol}:;/?Alfapitalu akcyjnego
Piotr Kuchno Prezes Rady Nadzorczej 8,85% kapitatu akcyjnego GPM Vindexus SA
Piotr Kuchno Udziatowiec ZN Sp. z 0.0. 1% kapitatu zaktadowego ZN Sp. z o.0.
Marta Currit Cztonek Rady Nadzorczej Kancelaria Adwokacka - wiasciciel
Marta Currit Cztonek Rady Nadzorczej 1,72% kapitatu akcyjnego GPM Vindexus S.A.
Marta Currit Udziatowiec ZN Sp. z o.0. 99% kapitatu zaktadowego ZN Sp. z o.0.
Stawomir Trojanowski Czlonek Rady Nadzorczej Spodtka nie posiada wiedzy
Lech Fronckiel Czlonek Rady Nadzorczej Spodtka nie posiada wiedzy
Daniel Debecki Czlonek Rady Nadzorczej Spodtka nie posiada wiedzy
Andrzej Jankowski Cztonek Rady Nadzorczej 1 562 akeje, co odelg)I\v/\I/ is/(ijna dgg((l)1153§/.oAl.<apitalu akeyjnego
Ryszard Jankowski Cztonek Rady Nadzorczej Spotka nie posiada wiedzy
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VI Ryzyka i zagrozenia oraz perspektywy rozwoju Spofki.

VI.1 Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagrozen.
@ Ryzyko zwigzane z dziatalnoscig innych firm dziatajgcych w branzy windykacyjnej.

Rynek windykacji jest branza, gdzie wystepuje znaczna konkurencja wsréd firm trudnigcych sie obrotem
wierzytelnosci. Istnieje okoto 20 podmiotdw o znaczacej pozycji rynkowej i stabilnej bazie kapitatowej. Dziata
takze wiele matych spdtek o zasiegu lokalnym. Najwieksze podmioty pozyskujg kapitat dzieki funduszom typu
private equity , badz poprzez emisje obligacji, zacigganie pozyczek lub kredytow. Niektore spotki pozyskaty
finansowanie bezposrednio na rynku kapitatowym, wprowadzajgc swoje akcje do obrotu publicznego.
Konkurencja pomiedzy spotkami z branzy ma miejsce w szczegdlnosci przy przetargach na zakup pakietow
wierzytelnosci. Wyzszy popyt rodzi tym samym wzrost cen wierzytelnosci, ktora czeSciowo jest rekompensowana
przez wyzsza podaz ze strony sprzedajacych. Mimo zwiekszonej konkurencji, rentowno$¢ Grupy GPM Vindexus
pozostaje na wysokim poziomie. Grupa odnotowata bardzo dobre wyniki dzieki konserwatywnej strategii
dziatania, w tym w zakresie cen nabywanych pakietow oraz wysokiej efektywnosci windykacji. Grupa posiada
jednoczesnie duzy portfel wierzytelnosci, ktdry stopniowo zgromadzita na przestrzeni wielu lat swojej dziatalnosci i
ktdérego obstuga pozwala jej na utrzymywaniu wysokich wynikdow, bez koniecznosci dokonywania zakupdw
kolejnych portfeli wierzytelnosci, ktdre nie gwarantujg uzyskania rentownosci na pozadanym poziomie.

© Ryzyko zwigzane z niestabilnoscig systemu prawnego.

Dziatalno$¢ jednostek Grupy jest prowadzona zgodnie z obowigzujgcym prawem. Ewentualne zmiany w otoczeniu
prawnym moga W sposob istotny wptynaé na prowadzong dziatalnoS¢ gospodarcza. Czeste zmiany przepisow
skutkujg roznicami w ich interpretacji, a tym samym trudnosciami w zakresie zaadoptowania sie jednostek Grupy
do zmienionego otoczenia prawnego. Mogg one tez skutkowac brakiem jednolitosci w praktyce organdw
skarbowych i innych organéw administracji publicznej oraz w orzecznictwie sgdowym.

Kazda zmiana przepisow moze spowodowac wzrost kosztéw dziatalnosci Grupy i wptynaé na wyniki finansowe
oraz powodowac trudnosci w ocenie skutkow przysztych zdarzen i decyzji. Grupa ogranicza niniejsze ryzyko
poprzez biezgcg obserwacje zachodzgcych zmian w otoczeniu prawnym prowadzonej dziatalnosci.

W tym miejscu nalezy zwrécic uwage na dwie zmiany regulacji prawnych, ktére majg istotny wptyw na
windykacje wierzytelnosci.

Pierwsza z nich to ustawa z dnia 13 kwietnia 2018 r., ktéra weszta w zycie z dniem 9 lipca 2018 r. Przewiduje ona
m.in. skrécenie podstawowych terminéw przedawnienia roszczen (6 lat zamiast 10) przy pozostawieniu regulacii,
zgodnie z ktérag dla roszczen o $wiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej termin przedawnienia wynosi 3 lata oraz wprowadzenia nowego sposobu liczenia uptywu terminu
przedawnienia skutkujgcym przyjeciem, ze koniec terminu przedawnienia przypada na ostatni dzien roku
kalendarzowego, z wykluczeniem co do roszczen przewidujgcych termin przedawnienia krétszy niz 2 lata. Ustawa
wprowadza jednocze$nie zasade, zgodnie z ktdrg po uptywie terminu przedawnienia nie mozna domagac sie
zaspokojenia roszczenia przystugujgcego przeciwko konsumentowi. Co wiecej przepisy przejsciowe ww. ustawy
naruszajg zasade zakazu retroaktywnosci prawa wprowadzajgc mechanizm w oparciu, o ktory roszczenia
powstate przed wejsciem w Zycie ustawy przedawniajg sie w terminie liczonym zgodnie z dotychczas
obowiazujgcymi zasadami, ale jezeli nowy termin przedawnienia jest krétszy to termin przedawnienia jest
jednoczesnie ograniczony nowym skréconym terminem przedawnienia liczonym od daty wejscia w zycie ustawy.

Powyzsze zmiany wymuszaja na wierzycielu czestsze niz dotychczas podejmowanie czynnosci skutkujgcych
przerwaniem biegu przedawnienia oraz wieksze wymagania formalne w procesie windykacji polubownej. Ponadto
wskutek powyzszych zmian znaczaco wzrosto ryzyko nabywania wierzytelnosci przedawnionych lub zagrozonych
przedawnieniem.

Druga zmiana jest skutkiem wejscia w zycie w dniu 01 stycznia 2019 r. przepiséw ustawy z 28 lutego 2018 r. o
kosztach komorniczych.
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Nowa ustawa catkowicie zmienia obecnie stosowane stawki optaty egzekucyjnej. Srednia optata wynosi obecnie
10% wartosci wyegzekwowanego $wiadczenia. Oprocz tej stawki obowigzujg rowniez dwie nizsze: 5% i 3% , a
ich wysokos$¢ uzalezniona jest od sposobu i terminu dokonania sptaty dtugu. Istotng zmiang w zakresie kosztow
postepowania egzekucyjnego jest obowigzek wierzyciela do ponoszenia dodatkowych kosztow egzekucji. Przepisy
tej ustawy, z pewnymi wyjatkami, majg by¢ stosowane takze do postepowan wszczetych i niezakonczonych do
dnia wejécia ustawy w zycie. Rowniez w przypadku ustawy o kosztach komorniczych przepisy przejsciowe
naruszajg zasade zakazu retroaktywnosci prawa poprzez zastosowanie przepisow art. 29 (tj. dotyczacy naliczania
optaty stosunkowej w przypadku umorzenia postepowania egzekucyjnego) oraz art. 30 (tj. dotyczacy naliczania
optaty stosunkowej obcigzajgcej wierzyciela w przypadku oczywiscie niecelowego wszczecia postepowania
egzekucyjnego lub wskazania osoby niebedacej dtuznikiem). Skutkiem tego moze by¢ dodatkowy wzrost kosztow
egzekucji w pierwszych miesigcach 2019 r., wynikajacy z umarzania przez Komornikow postepowan wszczetych
jeszcze przed wejsciem w zycie nowych przepisow. Zgodne z art. 29 ust. 4 w przypadku umorzenia egzekucji
wobec jej bezskutecznosci wierzyciel jest obcigzany optata w najnizszej wysokosci 150,00 zt. Optata ta podlega
Zmniejszeniu o sume optat egzekucyjnych pobranych od dtuznika. Wg wczesniej obowigzujgcych przepiséw taka
optata nie wystepowata. Art. 29 ust. 5 ustawy z 28 lutego 2018r. przewiduje wytgczenia od pobierania tej optaty z
wyjatkiem wierzytelnosci, ktore byly przedmiotem obrotu. Rowniez w przypadku umorzenia egzekucji na wniosek
wierzyciela lub wobec jego bezczynnosci, wierzyciel ma by¢ obcigzany optatg stosunkowg w wysokosci 5%
wartosci $wiadczenia pozostatego do wyegzekwowania (art. 29 ust. 1). Dotychczas w takich przypadkach optata
stosunkowa obcigzata dtuznika. Wyjatkiem bedzie sytuacja, gdy przyczyng umorzenia byta sptata zadtuzenia lub
zawarcie ugody miedzy dtuznikiem a wierzycielem. Odnoszac sie do art. 29 ust. 1 nalezy mie¢ rdwniez na uwadze
sytuacje, w ktorych dojdzie do zawieszania postepowania na skutek okolicznosci niezaleznych od wierzyciela
(zgon dtuznika), a ktére moga generowac negatywne pod wzgledem kosztéw komorniczych skutki dla wierzyciela
(brak mozliwosci ustalenia danych spadkobiercow dtuznika/przeprowadzenia postepowania spadkowego
uwienczonego wydaniem postanowienia w przedmiocie stwierdzenia nabycia spadku w terminie 6 miesiecy od
wydania postanowienia o zawieszeniu postepowania).

Wierzyciel moze by¢ takze (art. 30) w przypadku niecelowego wszczecia postepowania egzekucyjnego lub
wskazania we wniosku osoby nie bedacej dtuznikiem obcigzony opfatg stosunkowg w wysokosci 10%
egzekwowanego $wiadczenia. Wg poprzednio obowigzujgcych przepisow optata w takim przypadku wynosita 5%
egzekwowanego Swiadczenia.

Powyzsze zmiany bedg skutkowaty wzrostem kosztéw prowadzenia egzekucji, zwlaszcza dla wierzycieli nie
bedacych wierzycielami pierwotnymi. Bedzie to miato wptyw na zwiekszenie wolumenu spraw windykowanych na

drodze polubownej i zakresu podejmowanych na tej drodze dziatan. Przed wszczeciem postepowania
egzekucyjnego wierzyciel bedzie podejmowat szereg czynnosci majgcych na celu dobrowolng sptate zadtuzenia,
tak aby zmnigjszyc ilos¢ wszczynanych egzekucji. Dotyczy to zwtaszcza spraw o niskich nominatach oraz spraw o
wysokim ryzyku bezskutecznosci egzekucji. Egzekucja komornicza bedzie stosowana dopiero po wyczerpaniu
innych sposobdéw windykacji oraz w przypadku wysokiego prawdopodobienstwa jej skutecznego przeprowadzenia.

Wyzej opisane zmiany w przepisach prawa zostaty uwzglednione w dziatalnosci operacyjnej Grupy w tym w
szczegolnosci w procesie windykacji wierzytelnosci objetych tymi zmianami, oraz w wycenach wartosci godziwej
objetych przez Grupe wierzytelnosci na dzien 31.12.2018 r.

Wspomnie¢ nalezy , ze na chwile obecng w toku procesu legislacyjnego pozostaje rzadowy projekt ustawy o
zmianie ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz niektdrych innych ustaw (druk 3137). Projekt jest na
etapie po I czytaniu na posiedzeniu Sejmu i zostat skierowany do Komisji Nadzwyczajnej do spraw zmian w
kodyfikacjach (stan na 08.04.2019 r.). Projekt ma na celu gruntowng zmiane procedury cywilnej co z pewnoscig
spowoduje konieczno$¢ wprowadzenia zmian majacych na celu przystosowanie dziatalnosci grupy kapitatowej do
nowego stanu prawnego.

© Ryzyko zwigzane z upadtoscig konsumencka.
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Od 31 marca 2009 r. obowigzuje nowelizacja prawa upadtosciowego i naprawczego, ktdéra wprowadza tzw.
upadto$¢ konsumencka. Ogtoszenie upadtosci konsumenckiej nie oznacza jednakze braku sptaty zobowigzan.
Przeciwnie, czeSciowe umorzenie dtugow bedzie mozliwe po wydaniu syndykowi przez upadtego catego majatku
i po jego sprzedazy. Istnieje ryzyko, ze zakresem dziatania ustawy w praktyce zostanie objety zbyt szeroki krag
0sOb, ktore dokonajg sptaty mniejszej czesci swojego zadtuzenia. Grupa zaktada, ze ustawodawca oraz sady
dazy¢ bedg do zapewnienia bezpieczenstwa sektora finansowego. Jednoczesnie od momentu wprowadzenia
przepisow o ,upadtosci konsumenckiej” oraz ich kolejnych nowelizacji w skali catego kraju ogtoszono relatywnie
niewiele upadtosci konsumentéw. W zwigzku z powyzszym Grupa ocenia ryzyko zwigzane z ,upadtoscia
konsumencka” jako niskie. Grupa nie ma wptywu na wystepowanie powyzszego ryzyka. Grupa ogranicza niniejsze
ryzyko poprzez statg analize otoczenia prawnego oraz rynku wierzytelnosci.

@ Ryzyko zwigzane z polityka dostawcow wierzytelnosci w zakresie sprzedazy pakietdw wierzytelnosci.

Grupa zaktada, ze zarowno banki jak i operatorzy telekomunikacyjni bedg sprzedawac swoje wierzytelnosci
w pakietach spotkom windykacyjnym oraz funduszom sekurytyzacyjnym. Ewentualna zmiana moze dotyczyc
wielkosci sprzedawanych pakietdw wierzytelnosci oraz preferowania modelu statej wspdtpracy z wybranymi
podmiotami. Ze wzgledu na swojg wieloletnig obecnos¢ na rynku Grupa ocenia to ryzyko jako niskie. Nie mozna
jednak wykluczy¢ zmiany sposobu sprzedazy pakietow wierzytelnosci firmom windykacyjnym. Niekorzystna dla
Grupy zmiana obecnych praktyk rynkowych miataby negatywny wptyw na wyniki Grupy. W celu ograniczenia
ryzyka Grupa prowadzi dziatania w celu dywersyfikacji zrodet pozyskiwania wierzytelnosci.

e Ryzyko zwigzane z zadtuzeniem Grupy.

Grupa dokonuje inwestycji w portfele wierzytelnosci w oparciu o $rodki finansowe pozyskane poprzez emisje
obligacji, kredyt oraz zyski wypracowane w ramach prowadzonej dotychczas dziatalnosci. Inwestycje w portfele
wierzytelnosSci majg charakter w wiekszosci przypadkow diugoterminowy, podczas gdy obligacje emitowane sg
zarowno jako dtugoterminowe jak réwniez krotkoterminowe. W przypadku przesuniecia sptaty nabywanych
wierzytelnosci, w szczegdlnosci w przypadku pogorszenia sytuacji gospodarczej istnieje ryzyko braku $rodkdéw
pienieznych na sptate wymagalnego zadtuzenia, co moze skutkowac uruchomieniem przez instytucje finansowe
zabezpieczen ustanowionych w zwigzku z emitowanymi obligacjami i udzielonymi kredytami.

Grupa ogranicza powyzsze ryzyko utrzymujgc w kazdym czasie na odpowiednim poziomie dostepnos¢ kapitatu,
wykorzystujac oferty ustug instytucji finansowych, monitorujac przeptywy pieniezne oraz dopasowujgc terminy
zapadalnosci aktywdw i zobowigzan finansowych.

@ Ryzyko zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi

Spotka zawiera transakcje z podmiotami powigzanymi. W opinii Spotki wszystkie takie transakcje zostaty zawarte
na warunkach rynkowych. Nie mozna jednak wykluczy¢ ryzyka zakwestionowania przez organy podatkowe
rynkowego charakteru ww. transakcji, co skutkowatoby wzrostem zobowigzan podatkowych Spotki oraz Grupy.

@ Ryzyko zwigzane z przetwarzaniem przez Grupe danych osobowych

Spotka przetwarza na znaczng skale dane osobowe dituznikéw. Spétka stosuje odpowiednie procedury
wewnetrzne oraz rozwigzania techniczne i organizacyjne, ktére zapewniajg iz przetwarzanie danych osobowych
odbywa sie zgodnie z przepisami prawa. Tym niemniej istnieje ryzyko iz przetwarzane przez Spotke dane
osobowe zostang ujawnione osobom nieupowaznionym. W przypadku naruszenia przepisow prawnych
zwigzanych z ochrong danych osobowych Spétka moze by¢ narazona na zastosowanie wobec niej sankcji karnych
lub sankcji administracyjnych. Spotka zarzgdza powyzszym ryzykiem stosujgc najlepsze standardy przetwarzania
danych osobowych.

&) Ryzyko zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci wymagajacej posiadania zezwolenia administracyjnego

Zarzadzanie wierzytelno$ciami funduszy sekurytyzacyjnych obwarowane jest wieloma wymogami i regulacjami
prawnymi i moze by¢ prowadzone wylacznie po uzyskaniu zezwolenia KNF. W zwigzku z otrzymanym
zezwoleniem na zarzadzanie sekurytyzowanymi wierzytelnosciami funduszy sekurytyzacyjnych, Spoétka musi
spetnia¢ szereg wymogow organizacyjno—prawnych. W przypadku uchybienia tym wymogom, KNF moze cofngé
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wydane zezwolenie. Spdtka minimalizuje powyzsze ryzyko poprzez prowadzenie obstugi zgodnie z przepisami
prawa oraz przyjetymi regulacjami wewnetrznymi.

VI.2 Czynniki istotne oraz perspektywy rozwoju dziatalnosci Spotki.

Strategia dziatania Spdtki w latach przysztych opiera sie na zarzadzaniu powierzonymi wierzytelnosciami nabytymi
od wierzyciela pierwotnego. Dotyczy to w szczegdlnosci wierzytelnosci funduszy sekurytyzacyjnych, ktdrych
wiascicielem jest Spotka, a ktorych rozwdj jest priorytetowym celem Spotki. Spotka zarzadza duzym portfelem
wierzytelnosci funduszy, zgromadzonym na przestrzeni wielu lat dziatalno$ci. Zarzadzanie tym portfelem pozwala
jej osiggac wysokie wyniki, bez dokonywania kolejnych zakupow.

Zwiekszenie skali dziatania Spotka uzyska poprzez zwiekszenie zakupdw pakietdow wierzytelnosci na rzecz
funduszy. Mniejszy udziat bedzie stanowita obstuga wiasnych wierzytelnosci nabytych. Spdtka zmniejsza ilos¢
zakupdw pakietow wierzytelnosci na swdj rachunek. Jest to wynikiem dziatania rynku wierzytelnosci, w
szczegdlnosci bankowych, gdy wierzytelnosci sprzedawane sg w duzych pakietach, zaréwno pod wzgledem ilosci
spraw jak i wartosci dtugu.

Spotka bedzie koncentrowata sie na zwiekszaniu efektywnosci zarzadzania wierzytelnosciami. Stuzy temu zmiana
struktury organizacyjnej Spotki, rozszerzanie metod odzyskiwania wierzytelnosci, w szczegolnosci na drodze
polubownej. Priorytetem jest dalszy rozwdj narzedzi informatycznych, zwigzanych z obstugg prawng nabytych
spraw. Duze nacisk kiladzie sie na systematyczne szkolenie zespotu. W roku ubiegtym skierowano na studia
podyplomowe ekonomiczne lub prawnicze niektdrych pracownikéw. W ocenie Spotki zwiekszy sie dzieki temu
sprawnos¢ pracy zespotow zatrudnionych w Spotce, co przetozy sie na wzrost wynikow i rentownosci dziatania.

W zakresie zakupow Spdtka bada mozliwosci zwiekszenia ilosci nabywanych wierzytelnosci o lepszej jakosci
prawnej oraz w cenach, ktdre gwarantujg rentownos$¢ dziatania. Pozytywnym sygnatem uznania rynkow
finansowych dla strategii dziatania Spdtki jest dalsza mozliwos¢ pozyskiwania Srodkdw finansowych pomimo
znacznych zawirowan na rynku finansowym spowodowanej upadtoscig spotki Getback S.A.

W 2018r. zostata oddana do uzytkowania inwestycja prowadzona w jednostce stowarzyszonej Fiz-Bud Sp. z 0.0.,
dzieki temu Spotka pozyska dodatkowg powierzchnie biurowg. W roku minionym zwiekszono zatrudnienie o per
saldo 17 etatdéw. Spdtka bada tez mozliwosci rozszerzenia swojej dziatalnosci.

VI.3 Polityka dywidendy.

Priorytetem nadal bedzie przeznaczenie zyskdéw na zakupy portfeli wierzytelnosci oraz sptate zadtuzenia. W ocenie
Zarzadu przeznaczenie zyskow na prowadzong dotychczas dziatalno$¢, w szczegdlnosci na zakupy portfeli
wierzytelno$ci jest bardziej korzystne i optacalne z punktu widzenia Spétki oraz akcjonariuszy.

Zarzad Spdtki bedzie rekomendowat Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy wyptate dywidendy zgodnie z
obowigzujaca polityka dywidendowa. Pozostata cze$¢ zysku netto zwiekszy kapitat zapasowy Spotki.
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VII Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Gieldy Praw Majatkowych
sVindexus” S.A. wedlug standardow MSSF/MSR w roku
sprawozdawczym od 01.01.2018r. do 31.12.2018r.

VII.1 Sprawozdanie jednostkowe z zyskow lub strat i innych catkowitych dochodow za rok

sprawozdawczy.

e ——————— 0 L
Przychody netto 21 893 22787
Przychody z wierzytelnosci nabytych 7 082 10 462
Inne przychody 14 811 12 325
Koszty wiasny 3 0 4 279
Koszty nabycia wierzytelnosci 0 4279
Inne koszty wtasne
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 21 893 18 508
Pozostate przychody operacyjne 4 57 570
Koszty sprzedazy
Koszty ogdlnego zarzadu 3 16 153 11 321
Pozostate koszty operacyjne 4 54 489
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 5743 7 268
Przychody finansowe 5 19 248 1416
Koszty finansowe 5 5276 4 650
Udziat w zyskach osdb prawnych ustalany metodg praw wiasnosci (30) (14)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 19 685 4020
Podatek dochodowy 6 4061 1 044
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 15 624 2976
Zysk (strata) z dzialalnosci zaniechanej 7
Zysk (strata) netto 15 624 2976
Suma innych dochodéw 0 23925

Suma innych dochodéw w wyniku przeszacowania sktadnikow aktywdw finansowych

dostepnych do sprzedazy, w tym: 0 23925
Dochody ujete w kapitale, ktore nie zostang przeklasyfikowane na wynik finansowy

Zyski (straty) z tytutu przeszacowania sktadnikdw aktywow finansowych dostepnych do

sprzedazy

Dochody ujete w kapitale, ktére mogg zostaé przeklasyfikowane na wynik finansowy 10,11 0 23925
S;f:el C(lzt;ity) z tytutu przeszacowania skfadnikéw aktywow finansowych dostepnych do 10,11 0 23 925
Suma dochodéw catkowitych 15 624 26 901
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt) 8

Podstawowy za okres obrotowy 1,35 0,26
Rozwodniony za okres obrotowy 1,35 0,26
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt)

Podstawowy za okres obrotowy 1,35 0,26
Rozwodniony za okres obrotowy 1,35 0,26

Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zt)

Warszawa, 30 kwietnia 2019r.
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VII.2 Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej Spotki.

01.01.2018
AKTYWA 31.12.2018 (wg MSSF 9) 31.12.2017

Aktywa trwale 219 964 186 699 185 830
Rzeczowe aktywa trwate 10 118 4763 4763
Wartosci niematerialne 55
Nieruchomosci inwestycyjne
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 200 687 173 632 173 632
Udziaty i akcje w jednostkach stowarzyszonych 2 140 1170 1170
Udziaty i akcje w pozostatych jednostkach 3236 4434 4434
Pozostate aktywa finansowe
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 3728 2 700 1831
Pozostate aktywa trwate
Aktywa obrotowe 49 808 75 609 80 183
Naleznosci handlowe i pozostate 3092 7181 7181
Naleznosci z tytutu biezagcego podatku dochodowego
Nabyte wierzytelnosci w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite (MSR 39) 29 937
Nabyte wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie (MSSF 9) 29 039 25 363
Aktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Pozostate aktywa finansowe 7729 22 963 22 963
Rozliczenia miedzyokresowe 40 53 53
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9908 20 049 20 049
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy
AKTYWA RAZEM 269 772 262 308 266 013
01.01.2018

PASYWA 31.12.2018 (wg MSSF 9)
Kapitat wiasny 157 124 144 098 147 803
Kapitat zakladowy 1164 1159 1159
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 6978 6 935 6 935
Akcje wiasne (347) (347) (347)
Pozostate kapitaty 33948 33588 137 050
Niepodzielony wynik finansowy 99 757 102 763 30
Wynik finansowy biezacego okresu 15624 2 976
Zobowigzania dlugoterminowe 85 289 105 806 105 806
Kredyty i pozyczki
Pozostate zobowigzania finansowe 58 610 82 758 82 758
Inne zobowigzania dtugoterminowe
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 26 200 22 650 22 650
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 479 398 398
Pozostate rezerwy
Zobowigzania krétkoterminowe 27 359 12 404 12 404
Kredyty i pozyczki
Pozostate zobowigzania finansowe 25 308 10 222 10 222
Zobowigzania handlowe 505 937 937
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 244 8 8
Pozostate zobowigzania 814 869 869
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 453 333 333
Pozostate rezerwy 35 35 35
Zobowigzania bezposrednio zwigzane z aktywami klasyfikowanymi jako przeznaczone do
sprzedazy
PASYWA RAZEM 269 772 262 308 266 013

Warszawa, 30 kwietnia 2019r.
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VIIL.3 Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym.

Kapitaty zapasowy
Kapitat ze sprzedazy akcji Akcje Pozostate

Wynik
finansowy
biezacego

okresu

Niepodzielo
ny wynik
finansowy

Kapitat
wiasny

zaktadowy powyzej ceny wiasne kapitaty SO

nominalnej

Dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2018r.

Kapitat wlasny na dzien 1 stycznia

2018r. 1159 6 935 (347) 137 050 3 006 0 147 803
Zastosowanie MSSF 9 —*zmiana zasad

wyceny certyfikatow inwestycyjnych (95 810) 95810 0
Zastosowanie MSSf 9 zmllafna (7 652) 3947 (3 705)
metody wyceny wierzytelnosci

Korekty z tytutu btedéw podstawowych

Kapital wiasny po korektach 1159 6 935 (347) 33588 102 763 0 144 098
Emisja akcji 5 43 360 408
Koszt emisji akcji

Ptatnosci w formie akgji

Podziat zysku netto za 2017r. - ZFSS (40) (40)
Podziat zysku netto za 2017r. -

wypfata dywidendy (2884) (2884)
Podziat zysku netto za 2017r. — pomoc

fundaciji (82) (82)
Suma dochoddéw catkowitych 15 624 15 624
Kapitat wiasny na dzien 31 1164 6978 (347) 33948 99757 15624 157124

grudnia 2018r.
Dwanascie miesiecy zakonczonych 31.12.2017r.

Kapitat wiasny na dzien 1 stycznia

2017r. 1159 6 935 0 110 159 5114 123 367
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekty z tyt. btedéw podstawowych

Kapitat wiasny po korektach 1159 6 935 0 110 159 5114 123 367
Emisja akcji

Koszt emisji akcji

Ptatnosci w formie akgji

Nabycie akcji wtasnych (991) (991)
Sprzedaz akcji whasnych 644 644
Wynik na sprzedazy akgji wtasnych 270 270
ol s et 3 20 - i ) )
Foickezone kapials sapasomego 26%  (26%)

Podil ks et a 2016 @250 @259
zj):dzal‘acgazysku netto za 2016r. — pomoc (60) (60)
Suma dochoddw catkowitych 23 925 2976 26 901
Kapitat wiasny na dzien 31 1159 6935  (347) 137050 30 2976 147 803

grudnia 2017r.

Warszawa, 30 kwietnia 2019r.
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VII.4 Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych.

01.01.2018 - 01.01.2017-
31.12.2018 31.12.2017

DZIALALNOSC OPERACYINA

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 19 685 4020
Korekty razem (13 040) 537
Amortyzacja 379 211
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
Odsetki i udziaty w zyskach 4037 3309
Zysk z dziatalnosci inwestycyjnej (17 604) 53
Udziat w zyskach oséb prawnych 30 14
Zmiana stanu rezerw 201 148
Zmiana stanu wierzytelnosci (3 676) 37
Zmiana stanu naleznosci 4107 (3 479)
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (527) 273
Zmiana stanu pozostatych aktywow 13 (24)
Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej 0 (5)
Gotowka z dziatalnosci operacyjnej 6 645 4 557
Podatek dochodowy zaptacony (1303) (1219)
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5342 3338
DZIALALNOSC INWESTYCYINA
Wplywy 19 892 28 001
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 3
Zbycie aktywow finansowych 538
Wptywy z tytutu umorzonych obligacji i pozyczek 17 908 25 498
Odsetki 1443 750
Inne wptywy inwestycyjne 1753
Wydatki (18 237) (41 223)
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych (5 790) (910)
Nabycie inwestycji w nieruchomosci
Wydatki na aktywa finansowe (3134) (19 355)
Inne wydatki inwestycyjne (9313) (20 958)
B. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1 655 (13 222)
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wplywy 48 44 876

Wptyw netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych oraz

doptat do kapitatu 48
Kredyty i pozyczki
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 43 900
Inne wptywy finansowe 976
Wydatki (17 186) (15 002)
Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych
Dywidendy i inne wpfaty na rzecz wiascicieli (2 884) (2 288)
Inne, niz wptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku (82) (60)
Sptaty kredytéw i pozyczek (1 452)
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych (8 900) (6 500)
Z tytutu innych zobowigzan finansowych
Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
Odsetki (5 320) (4 702)
Inne wydatki finansowe
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (17 138) 29 874
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+B+C) (10 141) 19 990
E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym: (10 141) 19 990
— zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu rdznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 20 049 59
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 9908 20 049

Warszawa, 30 kwietnia 2019r.
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OBAJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH.

Szczegotowe informacje o sktadnikach korekt przeptywow pienieznych w

01.01 -31.12.2018 | 01.01-31.12.2017

dziatalnoSci operacyjnej

I. Amortyzacja 379 211
Amortyzacja wartosci niematerialnych 2 198
Amortyzacja rzeczowych aktywdw trwatych 377 13
I1. Odsetki i udziaty w zyskach (1+2) 4 037 3309
1.0dsetki od obligacji i pozyczek (a+b+c+d+e) (1120) (1277)
a. Przychody finansowe wg rachunku zyskéw i strat (19 248) (1 416)
b. Odsetki od srodkdw na rachunkach bankowych 46 130

¢. Wycena instrumentow kapitatowych w wartosci godziwej — wylaczenie z

przychodéw finansowych 18 060

d. Zysk ze zbycia udziatéw nota 5 22

e. Pozostate przychody 9
2. Koszty obstugi finansowania obligacjami i kredytem (f+g+h) 5157 4 586
f. Koszty finansowe wg rachunku zyskow i strat 5276 4 650
g. Aktualizacja aktywdw finansowych nota 5 (64)
h. Pozostate koszty 1)

i. Utrata wartosci zg z MSSF 9 wytaczenie z kosztow (118)

II1.Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (3+4+5+6+7) (17 604) 53
3.Wycena instrumentow kapitatowych w wartosci godziwej (18 060) 64
4.Zysk ze zbycia akgji i udziatow (22)

5.Wynik wyceny akcji pracowniczych 360

6.2Zysk na przejeciu jednostki zaleznej (11)
7.Utrata wartosci zg z MSSF 9 118

IV.Udziat w zyskach oséb prawnych 30 14
V.Zmiana stanu rezerw (7+8) 201 148
7.Zmiana stanu rezerw na zobowigzania z tytutu dziatalnosci operacyjnej 0 0
8.Zmiana stanu rezerw na $wiadczenia pracownicze 201 148
VI. Zmiana stanu nabytych wierzytelnosci

(9+1o+11+12+13+1‘£t114+15) Y (3 676) 37
9.Wydatki na zakup wierzytelnosci nota 23 (3515) (873)
10.Wydatki na koszty wpisow sadowych oraz optaty komornicze not 23 (8987) (3674)
11.Rozliczenie nakladéw w rachunku wynikéw nota 23 0 4279
12.Przychod bilansowy z wierzytelnosci nabytych — zg. z MSSF 9 (7 082)

13.Wptywy z wierzytelnosci nabytych 15908

14.Zakonczenie windykacji i zwroty wierzytelnosci do zbywcy nota 23 0 391
15.Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych nota 23 0 (86)
VIII.Zmiana stanu naleznosci (17+18+19+20+21+22) 4107 (3 479)
17.Zmiana stanu naleznosci wynikajaca z bilansu 4 089 (1 190)
18.Naleznosci handlowe i pozostate jednostki przejetej na dzien przejecia 1607
19.Naleznosci z tytutu obligacji spotki przejetej (1561)
20.Przedptaty z tytutu nabycia lokalu, ktére zaliczono na koniec roku w poczet

srodkow trwatych w budowie (2409)
21.0trzymane odsetki od przeterminowanych pozyczek (47)

22.Wytaczenie naleznosci odsetkowych z tytutu pozyczek 65 74
IX.Zmi_ana :sta}nu zobowigzan kroétkoterminowych z wyjatkiem (527) 273
zobowigzan finansowych (23+24+25+26)

23.Zmiana stanu zobowigzan handlowych nota 35 (432) 792
24.Zmiana stanu pozostatych zobowigzan nota 36 (55) 257
25.Zmiana stanu zobowigzan z tytutu ZFSS (40) (40)
26.Zobowigzania handlowe i pozostate jednostki przejetej na dzien przejecia (736)
X.Zmiana stanu pozostatych aktywow 13 (24)
27.Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych czynnych kosztow 13 (24)
XI.Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej 0 (5)
28.Rozliczenie dotacji unijnej 0 (5)

Www.apm-vindexus.pl 48



http://www.gpm-vindexus.pl/

Nazwa Spotki: Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.
Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018

VINDEXUS:.

taczna korekta przeptywow z dziatalnosci operacyjnej (13 040) 537

Szczegotowe informacje o eleme.ntach prz_epl.ywow pienieznych w dziatalnosci 01.01-31.12.2018 01.01-
inwestycyjnej 31.12.2017

I.Wplywy inwestycyjne 19 892 28 001
1.Wptyw z tytutu umorzonych obligacji i pozyczek w tym: 17 908 25 98
a Obligacje serii A 8 000 18 000
b Obligacje serii Al 7 200
¢ Sptata pozyczek 9908 298
2.0trzymane odsetki, w tym: 1443 750
a Odsetki od obligacji serii A, Al 534 736
b Odsetki od obligacji serii J 148

¢ Odsetki od obligacji serii K 91

d Odsetki od pozyczek 670 14
3.Zbycie aktywdw finansowych 538

4.Zbycie aktywow niefinansowych 3

5.Inne wplywy inwestycyjne, w tym: 0 1753
a Przejeta gotowka jednostki zaleznej 258
b Akcje wiasne uzyskane w wyniku przejecia jednostki zaleznej 991
¢ Przejete udziaty od jednostki zaleznej 504
II. Wydatki inwestycyjne (18 237) (41 223)
1.Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych (5 790) (910)
2.Wydatki na aktywa finansowe, w tym: (3134) (19 355)
a Objecie obligacji serii Al (7 200)
b Objecie obligaciji serii ] (2 600)
¢ Objecie obligacji serii K (1 600)
d Udzielenie pozyczek (3134) (7 955)
3.Inne wydatki inwestycyjne, w tym: (9 313) (20 958)
a Nabycie akcji wtasnych (991)
b Nabycie akcji i udziatdw (w tym Fiz-Bud Sp. z 0. — nota 22) (4 804)
¢ Objecie certyfikatow funduszy sekurytyzacyjnych (8 308) (15 163)
d Nabycie akgji i udziatéw (1 005)

taczna korekta przeptywow z dziatalnosci inwestycyjnej 1 655 (13 222)

Szczegotowe informacje o elementach przeptywow pienieznych w dziatalnosci

01.01-31.12.2018 | 01.01-31.12.2017

finansowej

I.Wplywy finansowe 48 44 876
1.Wplywy z emisji akcji 48

2.Kredyty i pozyczki

3.Emisja dtuznych papieréw wartosciowych, w tym: 43 900
a Emisja obligacji serii Z1 3900
b Emisja obligacji serii A2 40 000
4.Inne wptywy finansowe 976
a Wptyw ze sprzedazy akcji wiasnych 976
I1.Wydatki finansowe (17 186) (15 002)
1.Dywidendy i inne wplaty na rzecz wiascicieli (2 884) (2 288)
2.Inne wydatki z tytutu podziatu zysku (82) (60)
3.Spfata kredytéw i pozyczek 0 (1452)
4.Wykup dtuznych papieréw wartosciowych, w tym: (8900) (6 500)
a Wykup obligacji serii L1 (2 000)
b Wykup obligacji serii C1 (2 700)
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¢ Wykup obligacji serii K,L,M,0,T (1 800)

d Wykup obligacji serii Z1 (3 900)

e Wykup obligacji serii Y1 (5 000)

5.Pfatnosci zobowigzan z tytutu leasingu 0 0

6.Zaptacone odsetki, w tym: (5320) (4 702)

a Zapfacone odsetki od obligacji 5283 (4 657)

b Zaptacone odsetki od kredytu 37 (45)

taczna korekta przeptywow z dziatalnosci finansowej (17 138) 29 874

Informacje zawarte w tabeli s3 oparte o wyjsciowe
i strat oraz bilansu.
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VIII Informacja dodatkowa do Sprawozdania Finansowego.

VIII.1 Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie 2z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci  Finansowej (,MSSF”) oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzgdzen Komisji Europejskiej. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorac pod
uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standardéw MSSF oraz prowadzong przez Spoétke dziatalnosé, w
zakresie stosowanych przez Spdtke zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF, ktore zostaty
przyjete do obowigzkowego stosowania, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
(,KIMSF).

VIII.2 Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosSci gospodarczej przez
Spotke w okresie 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym na 31.12.2018r. Zarzad Spotki nie stwierdza na dzien
podpisania sprawozdania istnienia faktdw i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania
badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

VIII.3 Zasady prezentacji danych, zapewniajace porownywalnos$¢ sprawozdan finansowych.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone z zastosowaniem jako danych poréwnawczych informaciji
historycznych za rok sprawozdawczy obejmujacy rok kalendarzowy od 01.01.2017r. do 31.12.2017r. W roku
sprawozdawczym nie dokonano zadnych zmian w prezentacji danych.

VIII.4 Zasady sporzadzenia i prezentacji sprawozdania finansowego.

Celem niniejszego sprawozdania finansowego jest rzetelne i zgodne z zasadami wynikajacymi z MSSF/MSR
przedstawienie wynikdw finansowych dziatalno$ci Spoétki, jej sytuacji finansowej, przeptywéw Srodkow
pienieznych, a w konsekwencji wynikéw zarzadzania przez kierownictwo zasobami Spotki.

Prezentowane jednostkowe sprawozdanie finansowe sktada sie z nastepujacych elementéw, w tym:

sprawozdania z zyskéw lub strat i innych dochodéw catkowitych,

sprawozdania z sytuacji finansowej,

sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym,

sprawozdania z przeptywdw pienieznych,

informacji dodatkowych o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz innych informacji objasniajgcych.

QOO OO

Spotka sporzadza sprawozdania finansowe w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywdw i
zobowigzan finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu oraz wedtug wartosci godziwe;j.

Spotka sporzadzita niniejsze sprawozdanie finansowe zgodnie z zasadg memoriatu, to jest przez ujecie wszystkich
przypadajacych na jej rzecz przychoddw i obcigzajacych ja kosztéw zwigzanych z tymi przychodami dotyczacych
danego roku, niezaleznie od terminu ich zaptaty.

W niniejszym sprawozdaniu ujeto informacje finansowe o skutkach zdarzen, ktére miaty miejsce w roku objetym
sprawozdaniem lub w roku poréwnawczym.

Aktywa i zobowigzania nie sg kompensowane, z wyjatkiem aktywow i zobowigzan Zaktadowego Funduszu
Swiadczen Socjlanych. W bilansie dokonano podziatu aktywéw i zobowigzan na krétko — i dtugoterminowe z
uwagi na kryterium ptynnosci oraz termin realizacji nie pézniej niz 12 miesiecy po dniu bilansowym.

Spoétka przyjeta zasade prezentowania wynikow dziatalnosci kontynuowanej oddzielnie od zaniechanej. W roku
sprawozdawczym i do dnia opublikowania sprawozdania finansowego kontynuowata dziatalno$¢ w zakresie i
rodzaju nie zmienionym w stosunku do okreséw poréwnawczych.
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VIIL.5 Waluta funkcjonalna i prezentacyjna sprawozdania finansowego.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w ztotych (,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

VIII.6 Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow i
pasywow oraz przychodow i kosztow.

Instrumenty finansowe i zobowigzania finansowe.

Instrumentem finansowym jest kazdy kontrakt, ktdrego skutkiem jest powstanie skfadnika aktywdéw finansowych
w Spotce i zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u kontrahenta.

Do aktywow finansowych zaliczane s3:

© $rodki pieniezne,

© instrumenty kapitatowe innej jednostki, w tym udziaty, akcje, certyfikaty inwestycyijne,

© umowne prawa do otrzymania $rodkdw pienieznych lub innego sktadnika aktywdw finansowych od innej
jednostki, w tym: wierzytelnosci nabyte, naleznosci handlowe, pozostate naleznosci, objete obligacje
obce,

© umowne prawa do wymiany aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych z inng jednostkg
na potencjalnie korzystnych warunkach,

© kontrakty, ktére bedg rozliczone lub moga by¢ rozliczone we wiasnych instrumentach kapitatowych
jednostki i sg instrumentami niepochodnymi, z ktérych wynika lub moze wynika¢ obowiazek przyjecia
przez jednostke wiasnych instrumentow kapitatowych lub instrumentéw pochodnych, ktére beda
rozliczane lub mogg by¢ rozliczane w inny sposdb niz wydanie ustalonej kwoty Srodkdw pienieznych lub
innego sktadnika aktywow finansowych za ustalong liczbe wtasnych instrumentéw kapitatowych.

Zobowigzanie finansowe, za wyjatkiem instrumentdw pochodnych, jest wynikajgcym z umowy obowigzkiem
wydania aktywoéw finansowych albo wymiany instrumentu finansowego na niekorzystnych warunkach w zamian
za zwolnienie z zobowigzania.

Spotka kwalifikuje aktywa i zobowigzania finansowe do nastepujgcych kategorii instrumentdéw finansowych
zgodnie z MSSF 9, za wyijatkiem inwestycji w jednostkach stowarzyszonych wycenianych metodg praw wtasnosci.

© Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane po poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie.
@  Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie obejmuja:
nabyte wierzytelnosci,

obligacje,

udzielone pozyczki,

$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty,

naleznosci handlowe,

naleznosci pozostate,

zobowigzania z tytutu emisji obligacji,

zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytow,

zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i uméw dzierzawy.

(CNONCONCNONONONCNC

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmuja:
© instrumenty kapitatowe, w tym certyfikaty inwestycyjne oraz udziaty i akcje w pozostatych jednostkach,
@ instrumenty pochodne.

Sktadnik aktywéw finansowych jest klasyfikowany do kategorii wycenianych po poczatkowym ujeciu wedtug
zamortyzowanego kosztu, jezeli spetnione sg nastepujace dwa warunki:
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- aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktorego celem jest utrzymywanie aktywéw w celu
uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajacych z kontraktu; oraz

- jego warunki umowne powodujg powstanie w okreslonych momentach przeptywéw pienieznych
stanowigcych wytacznie splate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatu.

W sytuacji, gdy powyzsze warunki nie sg spetnione (jak to ma miejsce na przyktad w przypadku instrumentow

kapitatowych innych jednostek), sktadnik aktywdw finansowych jest wyceniany w wartosci godziwej.

Zasady wyceny instrumentdw i zobowigzan finansowych.

1. Definicje i okreslenia.

Wartos¢ godziwa jest ceng, ktdrg otrzymano by za sprzedaz sktadnika aktywow lub zaptacono by za
przeniesienie zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych warunkach miedzy uczestnikami rynku na
dzien wyceny.
Jezeli skfadnik aktywow nie jest notowany na aktywnym rynku lub nie istnieje aktywny rynek dla danego
sktadnika, ustala sie jego warto$¢ godziwg przy zastosowaniu przy zastosowaniu technik wyceny.
Dla ustalania wartosci godziwej wykorzystuje sie dane dwojakiego rodzaju dane wejsciowe:
© obserwowalne — pochodzace spoza Spotki , ogdlnie dostepne, ujawniane publicznie, dotyczace
aktualnych zdarzen i transakgcji zachodzacych na rynku (np. informacje gietdowe),
© nieobserwowalne — s to zatozenia wewnetrzne przyjete przez Spotke, ktore mozna zweryfikowaé na
podstawie informacji historycznych Spotki.

W przypadku, gdy nie istnieje aktywny rynek, ale mozna zaobserwowac ceny za identyczny sktadnik aktywow lub
identyczne zobowigzanie, jednostka ustala warto$¢ godziwg za pomocg innej techniki wyceny, w ramach ktérej w
jak najwiekszym stopniu wykorzystuje sie odpowiednie obserwowalne dane wejsciowe i w jak najmniejszym
stopniu stosuje sie nieobserwowalne dane wejsciowe.

Jednostka stosuje techniki wyceny, ktore sg odpowiednie do okolicznosci i w przypadku ktérych sg dostepne
dostateczne dane do ustalenia wartosci godziwej, przy maksymalnym wykorzystaniu odpowiednich
obserwowalnych danych wejsciowych i minimalnym wykorzystani nieobserwowalnych danych wejsciowych.
Spdtka kwalifikuje techniki wyceny warto$ci godziwej zgodnie ze standardem MSSF 13, ktory wprowadzit
hierarchie metod pomiaru wartosci godziwej, wyznaczajac trzy poziomy.

Pierwszy poziom - ceny notowane na aktywnych rynkach dla identycznych aktywow i zobowigzan — bez zadnych
modyfikacji.

Poziom drugi - zastosowanie cen pochodzacych z aktywnych rynkéw dla podobnych obiektdw, cen takich samych
sktadnikow bilansowych, lecz notowanych na rynkach mniej aktywnych oraz techniki wyceny bazujace na
obserwowalnych danych rynkowych (np. stopach procentowych, krzywych dochodowosci, spreadach
kredytowych).

Poziom trzeci - wykorzystywane sg techniki, w ktérych zadna ze zmiennych wejsciowych nie ma charakteru
danych obserwowalnych, cho¢ celem nadal pozostaje okreslenie ceny wyjscia na rynku.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym warto$¢ godziwa instrumentdw finansowych zostata wyznaczona przy
zastosowaniu technik wg poziomu trzeciego.

Zamortyzowany koszt sktadnika aktywow finansowych lub zobowigzania finansowego jest to kwota,
w jakiej sktadnik aktywéw finansowych lub zobowiazanie finansowe wycenia sie w momencie poczatkowego
ujecia, pomniejszona o sptaty kapitatu oraz powiekszona lub pomniejszona o ustalona, z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej, skumulowang amortyzacje wszelkich réznic pomiedzy wartoscia poczatkowg a
wartoscig w terminie wymagalnosci, oraz pomniejszona o wszelkie odpisy z tytutu utraty wartosci lub
niesciggalnosci. Wycena wg. zamortyzowanego kosztu jest dokonywana metodg efektywnej stopy procentowe;.

Efektywna stopa procentowa jest stopa, ktdra doktadnie dyskontuje oszacowane przyszte pieniezne przeptywy w
okresie do wygasniecia instrumentu finansowego. Szacunki przeptywéw pienieznych, na podstawie ktdrych
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dokonuje sie ustalenia efektywnej stopy procentowej uwzgledniajg wszystkie postanowienia umowy instrumentu
finansowego, w tym przedptaty, koszty transakcji, prowizje. Nie uwzglednia potencjalnych strat powstatych w
wyniku niesciggalnosci instrumentu.

2. Zasady wyceny aktywow i zobowigzan finansowych.

Klasa instrumentu finansowego Sposob wyceny instrumentu finansowego od 01.01.2018

W jednostkowym sprawozdaniu finansowym wycena w wartosci

Instrumenty udziatowe w jednostkach zaleznych godziwej przez wynik finansowy - MSSF 9; w skonsolidowanym

(w tym certyfikaty inwestycyjne funduszy) sprawozdaniu finansowym konsolidacja metoda petng zgodnie z
MSSF 10

Instrumenty kapitatowe w jednostkach stowarzyszonych Wycena metodg praw wiasnosci - z MSR 28

Instrumenty udziatowe w pozostatych jednostkach Wycena w wartosci godziwej przez wynik finansowy - MSSF 9

Pakiety wierzytelnosci Wycena w zamortyzowanym koszcie - MSSF 9

Objete obligacje, udzielone pozyczki, naleznosci Wycena w zamortyzowanym koszcie - MSSF 9

Pochodne instrumenty finansowe Wycena w wartosci godziwej przez wynik finansowy - MSSF 9

Srodki pieniezne Wycena w zamortyzowanym koszcie - MSSF 9

Zobowigzania finansowe, w tym kredyty i dtuzne papiery

wartosciowe Wycena w zamortyzowanym koszcie - MSSF 9

Pozostate zobowigzania Wycena w zamortyzowanym koszcie - MSSF 9

3. Charakterystyka poszczegodlnych sktadnikéw aktywow i zobowigzan.

a. Portfele nabytych wierzytelnosci.
Skutkiem przyjecia MSSF 9 po raz pierwszy z dniem 1 stycznia 2018 r. jest zmiana metody wyceny nabytych
pakietow wierzytelnosci, ktore byty do konca 2017 r. kwalifikowane zgodnie z MSR 39 jako aktywa dostepne do
sprzedazy oraz wyceniane w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite. Od 1 stycznia 2018 r. wartos¢
bilansowa wierzytelnosci nabytych ustalana jest w zamortyzowanym koszcie metodg efektywnej stopy
procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe. Zmiana ta miata znaczacy wptyw na zmiane struktury kapitatow
wilasnych za okresy ubiegte oraz wynik okresu biezacego i niepodzielony wynik finansowy.
Zamortyzowany koszt instrumentu ustala sie przy uzyciu efektywnej stopy procentowej lub odpowiednio
efektywnej stopy zwrotu skorygowanej o ryzyko kredytowe w przypadku skifadnika aktywow finansowych,
bedacego zakupionym lub utworzonym sktadnikiem aktywow finansowych, dotknietym utratg wartosci ze wzgledu
na ryzyko kredytowe. Stopa ta wyznaczana jest przy poczatkowym ujeciu instrumentu w wysokosci wewnetrznej
stopy zwrotu.
Efektywna stopa procentowa to stopa, za pomocg ktdérej szacowane przyszte ptatnosci lub wplywy pieniezne w
ciggu catego oczekiwanego okresu zycia skfadnika aktywow finansowych lub zobowigzania finansowego
dyskontowane sg doktadnie do wartosci bilansowej brutto sktadnika aktywdéw finansowych lub do
zamortyzowanego kosztu zobowigzania finansowego. Przy wyliczaniu efektywnej stopy procentowej jednostka
dokonuje oszacowania oczekiwanych przeptywdéw pienieznych, uwzgledniajgc wszystkie warunki umowy
instrumentu finansowego (np. wczesniejsze sptaty, prolongaty, opcje kupna lub podobne), jednakze nie
uwzglednia oczekiwanych strat kredytowych. Wyliczenie obejmuje wszelkie ptacone lub otrzymywane przez strony
umowy prowizje i punkty stanowigce integralng czes$¢ efektywnej stopy procentowej koszty transakcyjne oraz
wszystkie pozostate premie lub dyskonta. Przyjmuje sie zatozenie, ze przeptywy pieniezne oraz oczekiwany okres
zycia grupy podobnych instrumentéw finansowych mogg by¢ wiarygodnie oszacowane. Jednakze w rzadkich
przypadkach, w ktérych nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie przeptywdw pienieznych lub oczekiwanego
okresu zycia instrumentu finansowego (lub grupy instrumentdw finansowych), jednostka dokonuje wyliczen w
oparciu o przeptywy pieniezne wynikajace z umowy za petny umowny czas trwania instrumentu finansowego (lub
grupy instrumentéw finansowych).
Efektywna stopa procentowa skorygowana o ryzyko kredytowe to natomiast stopa, za pomocg ktdrej szacowane
przyszte ptatnosci lub wptywy pieniezne w ciggu catego oczekiwanego okresu Zzycia sktadnika aktywow
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finansowych dyskontowane sg dokfadnie do zamortyzowanego kosztu sktadnika aktywow finansowych, bedacego
zakupionym lub utworzonym sktadnikiem aktywow finansowych dotknietym utratg wartosci ze wzgledu na ryzyko
kredytowe. Przy wyliczaniu efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe jednostka dokonuje
oszacowania oczekiwanych przeptywow pienieznych, uwzgledniajac wszystkie warunki umowy sktadnika aktywow
finansowych (np. wczesniejsze sptaty, prolongaty, opcje kupna lub podobne) oraz oczekiwane straty kredytowe.
Szacunki wartosci efektow windykacji przyjetych w wycenach wierzytelnosci mogg ulec zmianie w przysztosci, w
tym na skutek zmian przepiséw prawa majacych wptyw na prowadzong przez Spétke dziatalno$¢ sekurytyzacyjna.
Rzeczywiste odzyski i koszty windykacji mogg odbiegac od powyzszych szacunkow.

b. Instrumenty kapitatowe (udziaty, akcje) w jednostkach podporzadkowanych i stowarzyszonych.
b.1 Jednostki podporzadkowane.
Instrumenty kapitatowe w jednostkach podporzadkowanych obejmujg certyfikaty inwestycyjne w GPM Vindexus
Niestandaryzowanym Sekurytyzacyjnym Funduszu Inwestycyjnym Zamknietym, certyfikaty inwestycyjne w Future
Niestandaryzowanym Sekurytyzacyjnym Funduszu Inwestycyjnym Zamknietym, certyfikaty inwestycyjne w Alfa
Niestandaryzowanym Sekurytyzacyjnym Funduszu Inwestycyjnym Zamknietym. W sprawozdaniu finansowym sa
ujmowane i wyceniane zgodnie z wymogami MSSF 9.
Wartos¢ bilansowg certyfikatow inwestycyjnych ustala sie w wartosci godziwej aktywow netto funduszu,
przypadajacych na posiadane przez Spotke walory, a nadwyzka wartosci godziwej ponad cene nabycia odnoszona
jest na wynik finansowy.
Wszystkie sktadniki aktywow i pasywow funduszy, z wyjatkiem nabytych dtuznych papieréw wartosciowych, w
tym: wierzytelnosci sekurytyzowane, $rodki pieniezne, naleznosci i zobowigzania wyceniane s w wartosci
godziwej.
b.2 Jednostki stowarzyszone.
Spotka kwalifikuje instrumenty kapitatowe, posiadane przez nig do inwestycji w jednostkach stowarzyszonych,
jezeli posiada bezposrednio lub posrednio (np. poprzez jednostki zalezne) 20 % lub wiecej praw gtosu w
jednostce, w ktérej dokonano inwestycji. Z uwagi na powyzsze zaktada sie, ze Spétka wywiera znaczacy wptyw
na te jednostke, chyba ze wystepujg okolicznosci wskazujace na ograniczenie powyzszego warunku. Spoétka
ujmuje wartos¢ bilansowa aktywow przy zastosowaniu metody praw wtasnosci.
Wg metody praw wiasnosci inwestycja jest poczatkowo ujmowana wedtug kosztu, a nastepnie po dniu nabycia
jej warto$¢ jest korygowana odpowiednio o zmiane udziatu inwestora w aktywach netto jednostki stowarzyszonej,
w ktdrej dokonano inwestycji. Zysk lub strata inwestora obejmuje jego udziat w zysku lub stracie jednostki
stowarzyszonej, w ktorej dokonano inwestycji, a inne catkowite dochody inwestora obejmuja jego udziat w innych
catkowitych dochodach jednostki, w ktérej dokonano inwestycji.

c. Pozostate instrumenty kapitatowe (udziaty, akcje) z wytgczeniem inwestycji w jednostkach
podporzadkowanych i stowarzyszonych.

Jezeli instrumenty sg nienotowane na aktywnym rynku, ich warto$¢ godziwa jest ustalana z wykorzystaniem
technik wyceny wg poziomu trzeciego, opisanych w MSSF 13. Jezeli warto$¢ godziwa nie moze by¢ wiarygodnie
zmierzona, instrumenty kapitatowe wyceniane sy wedtug kosztu nabycia z uwzglednieniem utraty wartosci.

d. Naleznosci handlowe i pozostate.
Warto$¢ naleznosci w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznosci aktualizuje sie na koniec
okresu sprawozdawczego poprzez dokonanie odpiséw z uwagi na stopien prawdopodobienstwa zaptaty. Odpisy
aktualizujgce, odnoszone sg na wynik finansowy poprzez obcigzenie pozostatych kosztéw finansowych. W
przypadku krétkich terminéw ptatnosci zamortyzowany koszt naleznosci jest rowny ich warto$ci wymagalnej.

e. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pieniezne w kasie, depozyty bankowe ptatne na zadanie,
krétkoterminowe lokaty bankowe o terminie wymagalnosci do trzech miesiecy oraz o duzej ptynnosci. Uznaje
sie, ze ich warto$¢ w zamortyzowanym koszcie odpowiada wartosci nominalnej.

f.  Utrata wartosci aktywow finansowych

Www.apm-vindexus.pl 55



http://www.gpm-vindexus.pl/

Nazwa Spotki: Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.
Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018

VINDEXUS A

1. Utrata wartosci instrumentu finansowego — wg MSR 39, obowigzujgcego do 31.12.2017r. byla szacowana na
podstawie ,straty poniesionej”.

Od 1 stycznia 2018r. Spodtka stosuje model ,,oczekiwanej straty kredytowej” wg MSSF 9, co oznacza, ze zdarzenie
powodujgce powstanie straty kredytowej powinno zosta¢ rozpoznane wczesniej, skutkiem tego powinno byc
utworzenie odpisu i obnizenie wartosci bilansowej instrumentu.

Spodtka rozpoznaje wzrost ryzyka kredytowego na koniec kazdego okresu sprawozdawczego, ktdrego skutkiem
moze by¢ utrata wartosci instrumentu.

Ryzyko kredytowe jest to zdarzenie nie regulowania ptatnosci w terminach przewidzianych umowa, na skutek
ktérego powstaje zagrozenie dla wartosci bilansowej instrumentu oraz strata, ktdra w przypadku znacznej
istotnosci moze stanowi¢ zagrozenie ptynnosci.

Nowe zasady majg na celu zapobieganie sytuacjom, w ktérych odpisy na straty kredytowe sg tworzone zbyt
pozno i w niewystarczajgcej wysokosci.

2. Zasady rozpoznania utraty wartosci instrumentu finansowego.
Spotka rozpoznaje oczekiwang strate kredytowa dla instrumentéw finansowych:
a. wycenianych w zamortyzowanym koszcie przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej —

naleznosci handlowe, naleznosci pozostate, wierzytelnosci nabyte, naleznosci leasingowe, nabyte instrumenty
dtuzne, pozyczki, $rodki pieniezne;

b. wycenianych w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody - odpis z tytutu wartosci
ujmuje sie w innych catkowitych dochodach i nie obniza on wartosci bilansowej sktadnika aktywdw finansowych w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej (par.5.5.2 MSSF 9).

3.Jezeli ryzyko kredytowe zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto od momentu
poczatkowego ujecia instrumentu, odpis tworzy sie w kwocie rdwnej oczekiwanym stratom kredytowym w
catym okresie zycia (par.5.5.3 MSSF 9).

Jezeli na dzien sprawozdawczy ryzyko kredytowe zwigzane z instrumentem finansowym nie wzrosto znaczaco od
momentu poczatkowego ujecia, odpis na oczekiwane straty kredytowe z tytutu tego instrumentu finansowego
ustalany jest w kwocie rownej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym (par. 5.5.5 MSSF 9).

4.Aktywa nabyte ze znaczng utratg wartosci — wierzytelnosci nabyte, dla ktorych utrata wartosci zostata
zawarta w cenie zakupu. Model szacowania utraty wartosci jest odmienny od przedstawionego wyzej i
zaktada:

a. kalkulacje efektywnej stopy procentowej, ktdra uwzglednia ryzyko kredytowe;

Efektywna stopa procentowa ustalana dla pozostatych instrumentdéw nie uwzglednia ryzyka kredytowego.

b. w nastepnych okresach ujmuje sie skumulowane zmiany wynikajgce z szacowanych strat w catym
okresie zycia instrumentu jako straty z tytutu utraty wartosci.

C. w przypadku poprawy jakosci kredytowej w stosunku do jakosci ocenionej przy pierwotnym ujeciu,
ujmuje sie zyski z tytutu utraty wartosci.

d. na kazdy dzien sprawozdawczy spdtka ujmuje wylacznie skumulowane zmiany oczekiwanych strat

kredytowych w catym okresie zycia od momentu poczatkowego ujecia jako odpis na oczekiwane straty kredytowe
z tytutu zakupionych lub utworzonych sktadnikéw aktywéw finansowych dotknietych utratg wartosci ze wzgledu
na ryzyko kredytowe ( par.5.5.13 MSSF 9).

5. Model szacowania utraty wartosci dla pozostatych  instrumentéw finansowych wycenianych w
zamortyzowanym koszcie:
a) znaczacy wzrost ryzyka kredytowego, ktorego skutkiem bedzie utrata wartosci jest rozpoznany, gdy

istniejg racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje dotyczace przysztosci kontrahenta oraz instrumentu
przedstawione nizej wg poziomu istotnosci :

. naruszenie umowy przez kontrahenta poprzez niewykonanie zapiséw umowy,

. stopien przeterminowania ptatnosci - przyjmuje sie, ze ryzyko kredytowe znaczaco wzrosto, gdy
przeterminowanie ptatnosci jest powyzej 3 miesiecy;

. informacja o zagrozeniu kontynuowania dziatalnosci kontrahenta,

b) Ustalenie efektywnej stopy procentowej dla danego skfadnika aktywéw na koniec rocznego okresu

sprawozdawczego, roznica miedzy ustalong stopg a roczng stopa rynkowa, okresla premie za ryzyko, jaka spotka
uzyska na danym aktywie.
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c) Ustalenie prawdopodobienstwa niewykonania zobowigzania (PD), obliczone przy uzyciu premii za ryzyko
oraz oszacowanej stopy odzysku, a takze informacji jakoSciowych na temat emitenta/dtuznika oraz sytuacji
makroekonomicznej branzy w ktérej dziata. Wskaznik PD przemnozony przez warto$¢ bilansowa na koniec okresu
sprawozdawczego, daje oczekiwang strate kredytowa.

d) Odpis z tytutu utraty wartosci jednostka ujmuje w wyniku finansowym poprzez koszty finansowe lub
przychody (rozwigzanie odpisu) w kwocie oczekiwanych strat kredytowych. Oceniajac ryzyko kredytowe dla
danego instrumentu finansowego brana jest pod uwage historia wspdtpracy z kontrahentem, branza, w ktorej
dziata oraz dostepna wiedza o jego sytuacji finansowej pozyskana w niezaleznych instytucjach udzielajacych
informacji finansowych.

6. Oszacowanie ekspozycji spotki na ryzyko kredytowe ( MSSF7) zawarto w nocie 46.

Spoétka szacuje koncentracje ryzyka na podstawie wewnetrznego ratingu, wg ktdrego instrumenty z uwagi na
stopien ryzyka sg zaliczane do nastepujacych grup ryzyka kredytowego:

. A - instrumenty bez wzrostu znaczacego ryzyka, w tym dtuzne (12 mies.) oraz naleznosci (cate zycie),

. B —instrumenty ze znaczacym wzrostem ryzyka (cate zycie),

. C- wierzytelnoSci nabyte z rozpoznang utratg przy nabyciu,

. D — sktadniki objete petng utratg wartosci.

7. Zasada tworzenia odpisu na oczekiwane straty kredytowe.

Odpis na oczekiwane straty kredytowe jest wyceniany:

. w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym instrumentu ( grupa A-
instrumenty dtuzne),

. w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia (grupa A — naleznosci, grupa
B).

i jest odnoszony bezposrednio w koszty finansowe za wyjatkiem wierzytelnosci nabytych.
Dla wierzytelnosci nabytych odpis ujmowany jest w przychodach operacyjnych tacznie z przychodami
odsetkowymi.

g. Zobowigzania finansowe.
Zobowigzanie finansowe, za wyjatkiem instrumentdw pochodnych jest wynikajgcym z umowy obowigzkiem
wydania aktywéw finansowych albo do wymiany instrumentu finansowego na niekorzystnych warunkach w
zamian za zwolnienie z zobowigzania. Spdtka wycenia na dzien bilansowy zobowigzania finansowe wg
zamortyzowanego kosztu metoda efektywnej stopy procentowej, a skutki wyceny odnosi w przychody lub koszty
finansowe.
Do zobowigzan finansowych kwalifikowane sg przede wszystkim kredyty, pozyczki, obligacje wyemitowane przez
Spoétke, ujmowane w pasywach jako dtugoterminowe lub krétkoterminowe zaleznie od terminu wymagalnosci,
obejmujgcego okres 12 miesiecy po dniu bilansowym. Obligacje wyemitowane przez Spdtke ujmowane sg w
pozycji pasywow jako pozostate zobowigzania finansowe.
Do zobowigzan finansowych zaliczane sg rdwniez zobowigzania handlowe i pozostate.
Zobowigzania handlowe obejmujg zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, w tym z tytutu prowadzenia dziatalnosci
operacyjnej oraz zakupu wierzytelnosci z uwagi na terminy pfatnosci krétsze niz 12 miesiecy od konca okresu
sprawozdawczego.
Zobowigzania pozostate obejmujg inne zobowigzania, wynikajace z transakcji wystepujacych nieregularnie,
ktérych nie zakwalifikowano do zobowigzan handlowych. Z zobowigzan wytgczono zobowigzania publicznoprawne.

Wycena rzeczowych sktadnikéw aktywow Spotki.
a. Rzeczowe aktywa trwale.

Rzeczowe aktywa trwate, w tym S$rodki trwate w budowie, to Srodki trwate, ktdre sg utrzymywane w celu
wykorzystania ich w dziatalnosci operacyjnej Spotki, ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane
przez okres diuzszy niz jeden rok.
Spotka stosuje nastepujace zasady ujmowania rzeczowych aktywoéw trwatych:
© istnieje prawdopodobienstwo, ze Spotka w wyniku uzytkowania sktadnika majatku uzyska w przysztosci
korzysci ekonomiczne, za$ koszt tego sktadnika mozna wiarygodnie wycenic,
©  w poczatkowym ujeciu wg ceny nabycia lub kosztu wytworzenia,
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© warto$¢ bilansowa jest ustalana wg ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, pomnigjszonych o
skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci,

© nakfady poniesione w trakcie uzytkowania zwiekszajg wartos¢ bilansowg Srodka trwatego, jezeli jest
prawdopodobne, ze jednostka uzyska w przysztosci wieksze korzysci, pozostate pozniejsze nakiady
ujmowane sg jako koszty okresu, w ktorym zostaty poniesione,

© amortyzacji podlega cena nabycia lub koszt wytworzenia danego $rodka trwatego, pomniejszona

o warto$¢ koncowg tego sktadnika, dla Srodkdw trwatych posiadanych przez spotke przyjeto wartosc

koricowa réwng 0,

przyjeto liniowg metode amortyzacji w okresie uzytkowania,

okres uzytkowania rzeczowych aktywow trwatych jest okresowo weryfikowany i jezeli oczekiwania roznig

sie od wczesniejszych szacunkdw, odpisy amortyzacyjne za biezace i przyszte okresy sg korygowane,

© metoda amortyzacji stosowana do rzeczowych aktywow trwatych jest okresowo weryfikowana i moze
zosta¢ zmieniona z uwagi na zmiane sposobu uzyskiwania korzysci.

Qo

Rzeczowe aktywa trwate obejmujg wymienione nizej sktadniki majatku, dla ktdrych przyjeto okresy ekonomicznej
uzytecznosci reprezentowane przez stawki amortyzacji:

lokale biurowe oraz miejsca postojowe w garazu — 2,5%,

maszyny, urzadzenia — 20%, 60%,

$rodki transportu — 20%,

modernizacje w obcym $rodku trwatym - 10%,

wyposazenie biurowe - 20%.

(ONONCONCNC)

Grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania, nabyte wraz z budynkami sg odrebnymi aktywami i dla celow
ksiegowych wykazywane sg roztacznie.

Programy komputerowe, bedace systemami operacyjnymi komputera, stanowig integralng cze$¢ sprzetu
komputerowego i zwiekszajg jego wartos¢ poczatkowa.

b. Wartosci niematerialne.

Sktadnik aktywow jest zaliczony do wartosci niematerialnych, jesli:
@ wynika z tytutdw umownych lub innych tytutéw prawnych, bez wzgledu na to czy sa one zbywalne
lub mozliwe do wyodrebnienia z jednostki,
@ Spditka sprawuje nad nim kontrole,
@ istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka osiggnie przyszte korzysci ekonomiczne, ktére mozna
przyporzadkowa¢ danemu sktadnikowi aktywdw,
© mozna ustali¢ wiarygodnie cene nabycia lub koszt wytworzenia danego sktadnika aktywow.
Do wyceny bilansowej stosuje sie model kosztu historycznego, w wysokosci kosztu pomniejszonego o
skumulowane umorzenie oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.
Spoétka ustala amortyzacje w zaleznosci od rzeczywistego uzytkowania danego sktadnika aktywoéw na podstawie
korzysci osigganych z jego tytutu przez Spétke. I tak dla wartosci niematerialnych i prawnych, w szczegdélnosci
licencji na programy przyjeto okresy uzytkowania 5 lat.
Spotka stosuje liniowg metode amortyzacji. Ocenie na koniec kazdego roku sprawozdawczego podlega zasadno$é
kontynuacji ustalonego okresu ekonomicznej uzytecznosci wartos$ci niematerialnych oraz metoda amortyzaciji.
Okres ekonomicznej uzytecznosci oraz metoda mogg by¢ zmienione, poczgwszy od kolejnego roku
sprawozdawczego, jesli nie odzwierciedlajg przewidywanego korzystania z przysztych korzysci ekonomicznych.

c. Nieruchomosci inwestycyjne.

Sktadnik majatku mozna ujgé jako nieruchomo$¢ inwestycyjng w aktywach tylko wtedy, gdy uzyskanie przez
jednostke przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych z tg nieruchomoscia jest prawdopodobne oraz mozna
wiarygodnie wyceni¢ jej cene nabycia lub koszt wytworzenia.

Nieruchomos¢ inwestycyjna to nieruchomos¢ (grunt, budynek lub cze$¢ budynku albo oba te elementy), nabyta,
w tym poprzez leasing finansowy lub wytworzona w celu pozyskania przychodéw z wynajmu, takze z uwagi na
korzysci wynikajace z przyrostu jej wartosci. Warunkiem zakwalifikowania sktadnika majatku jako nieruchomosci
inwestycyjnej jest niewykorzystywanie jego w podstawowej dziatalnosci operacyjnej.
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W przypadku posiadania nieruchomosci inwestycyjnych Spdtka bedzie wyceniata je w wartosci godziwej.
d. Leasing.

Umowa leasingu jest klasyfikowana jako leasing finansowy, jezeli powoduje przeniesienie catego ryzyka i korzysci
zwigzanych z wiasnoscig czyli:

© rozcigga sie na caty okres uzytkowania danego sktadnika aktywow,

© warto$¢ biezaca optat leasingowych jest rowna wartosci godziwej danego sktadnika aktywdw.
Leasing finansowy jest kapitalizowany w momencie rozpoczecia okresu leasingu wedtug wartosci biezacej
minimalnych opfat leasingowych. Opfaty leasingowe poniesione w okresie sprawozdawczym w czesci dotyczacej
rat kapitatowych pomniejszajg cze$¢ kapitatowg zobowigzania z tytutu leasingu finansowego, pozostata czesc¢
stanowigca cze$¢ odsetkowg obcigza koszty finansowe okresu.
Rzeczowe aktywa trwate bedace przedmiotem leasingu finansowego sg wykazane w bilansie na réowni
z pozostatymi skfadnikami majatku trwatego i podlegajg umorzeniu wg takich samych zasad.
Srodki trwate uzytkowane na podstawie uméw leasingu sa amortyzowane wg szacowanego okresu uzytkowania
$rodka trwatego.
Jako leasing operacyjny kwalifikuje sie umowy nie spetniajgce warunkéw leasingu finansowego, a optaty
leasingowe s3g ujmowane w rachunku zyskow i strat jako koszty okresu.

e. Utrata wartosci aktywow niefinansowych.

Wartosci niematerialne i prawne oraz rzeczowe S$rodki trwate sg corocznie weryfikowane pod katem utraty
wartosci. Jesli istniejg przestanki trwatej utraty wartosci ponizej wartosci bilansowej, tworzy sie odpis
aktualizujgcy w pozostate koszty operacyjne.

Zasady ujmowania i wyceny kapitatdw wiasnych i pozostatych sktadnikdw pasywow.

Kapitaty wlasne.

a. Kapitat akcyjny Spditki jest wykazany w wartosci nominalnej, zgodnie ze statutem Spétki i potwierdzony
wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego.

b. Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej jest tworzony z nadwyzki wartosci
emisyjnej wyemitowanych akcji ponad ich warto$¢ nominalng, pomniejszonej o koszty emisiji.

c. Akcje wiasne wykazywane sg w cenie nabycia.

d. Pozostate kapitaty, w tym:
© kapitaty powstate w wyniku podziatu zyskdw netto wypracowanych w okresach ubiegtych,
© kapitat z aktualizacji wyceny w przypadku instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci

godziwej przez dochody catkowite. Nie wystepuje w przedmiotowym sprawozdaniu finansowym.

@ fundusz rezerwowy na wyptate dywidendy z podziatu zysku wypracowanego w latach wczesniejszych,

e. Niepodzielony wynik finansowy — ujmowane sg korekty btedéow podstawowych, skutki zmian polityki
rachunkowosci lub wyniki, ktére nie zostaty podzielone przez organ zatwierdzajacy,
W niepodzielonym wyniku finansowym zostaty ujete w wyniku zastosowania MSSSF 9 skutki przejscia
z wyceny wierzytelnosci w wartoéci godziwej na zamortyzowany koszt oraz wyceny certyfikatow
inwestycyjnych z wartoéci godziwej przez inne dochody catkowite na warto$¢ godziwg przez wynik
finansowy.

h.  Wynik finansowy netto roku sprawozdawczego.

Rezerwy.

Rezerwy to zobowigzania, w przypadku ktérych wystepuje niepewno$¢ co do terminu poniesienia lub kwoty
przysztych naktadéw na uregulowanie zobowigzania.

Spotka tworzy rezerwy, gdy istnieje obowigzek, wynikajacy ze zdarzen przesztych oraz prawdopodobienstwo,
ze wypetnienie obowigzku spowoduje w przysztych okresach wyptyw $rodkéw, zawierajgcych w sobie korzysci
ekonomiczne, a takze mozna wiarygodnie oszacowac przyszte zobowigzania. Rezerwy sg ustalane w oparciu o
oczekiwane przyszte strumienie pieniezne, ktére sg dyskontowane przy zastosowaniu stopy przed
opodatkowaniem. Zastosowane stopy procentowe sg oparte na Sredniej rentownosci obligacji Skarbu Panstwa.

Swiadczenia pracownicze.
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Spotka tworzy rezerwy na Swiadczenia pracownicze, w tym na odprawy emerytalno- rentowe, nagrody
jubileuszowe. Rezerwy zostaty obliczone przez niezaleznego aktuariusza zastosowaniem metody prognozowanych
uprawnien jednostkowych (Projected Unit Credit Method).
Swiadczenia pracownicze obejmuja:
© krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze takie jak wynagrodzenia zasadnicze oraz premie, wyptacane
w cyklu miesiecznym, sktadki na ubezpieczenia spoteczne, ptatne urlopy wypoczynkowe i platne
zwolnienia chorobowe, nagrody jubileuszowe ptatne w ciggu 12 najblizszych miesiecy,
© nagrody jubileuszowe, ujmowane jako rezerwy dtugoterminowe oraz krétkoterminowe,
© odprawy emerytalno - rentowe ujmowane jako rezerwy dtugoterminowe.

Rozliczenia miedzyokresowe.
© Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow obejmujg koszty z tytutu Swiadczen na rzecz Spotki, ktore
zostaty wykonane przed zakonczeniem okresu sprawozdawczego, powstaty jako zobowigzania w okresie
nastepnym, znana jest kwota zobowigzania oraz termin wymagalnosci. W bilansie zwiekszajg kwote
zobowigzan.

©  Przychody okresow przysztych obejmujg warto$¢ otrzymanych aktywdw, ktdére stang sie przychodem w
okresach przysztych. Sa to przypadajace na przyszte okresy rozliczenia z tytutu otrzymanych dotacji,
subwencji przeznaczonych na nabycie srodkow trwatych, przedptat i zaliczek.

Elementy sprawozdania z zyskow lub strat i innych dochoddw catkowitych.

Przychody z dziatalnosci operacyjnej obejmujg przychody z wierzytelnosci nabytych, $wiadczenia ustug
zarzadzania wierzytelnosciami funduszy sekurytyzacyjnych oraz windykacji na zlecenie innych jednostek
gospodarczych.

Wg zasad stosowanych do 31.12.2017r. przychdd z wierzytelnosci stanowit sume uzyskanych wplywow,
powiekszong o przychody z ich sprzedazy, jesli taka transakcja miata miejsce. W mys$l zapiséw MSSF 9 przeptyw
pieniezny, wystepujacy w okreslonym terminie jest sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty gtdwnej pozostatej
do sptaty.

Od 01.01.2018r. przychdd z wierzytelnosci jest identyfikowany jako suma odsetek, zyskéw/ strat z tytutu
uzyskanych pfatnosci, zyskow /strat z tytutu wzrostu lub utraty wartosci portfeli, pomniejszona o faktycznie
zrealizowane zapfaty kosztdw egzekucyjnych ( optaty sadowe i komornicze). Wg starego modelu koszty te w
dacie poniesienia byly aktywowane i rozliczane w rachunku wynikdw jako koszt wierzytelnosci proporcjonalnie do
uzyskanych wptat. W zysku brutto z wierzytelnosci nie wystepuje juz kategoria kosztu z wierzytelnosci. Dlatego
tez w celu poréwnania wynikéw z wierzytelnosci uzyskanych po 01.01.2018r. nalezy stosowac zysk brutto ze
sprzedazy (przychody operacyjne pomniejszone o koszt wierzytelnosci).

Przychody ze $wiadczenia ustug wynikajg z umowy zawartej miedzy Spotkg a zleceniodawca. Mozna je ocenic
w sposob wiarygodny w zaleznosci od stopnia realizacji umowy i ujmowane s3 w dacie powstania w kwocie
wymagalnej.

Koszty prowadzenia dziatalnosci operacyjnej, w tym wynagrodzenia, koszty ustug obcych, amortyzacja oraz inne
prezentowane sg w rachunku zyskdw i strat jako koszty zarzadu.

Pozostate przychody, koszty, zyski i straty.

Pozostate przychody operacyjne majg posredni zwigzek z dziatalnoscig operacyjng i obejmuja:

przychody ze zbycia srodkdw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych,

otrzymane odszkodowania,

odpisane zobowigzania,

skutki odwrdcenia rezerw, utworzonych poprzednio w poczet pozostatych kosztéw operacyjnych.

(CHONONC)

W pozostatych kosztach operacyjnych ujmowane sa:
@ skutki przegranych postepowan sadowych,
@ aktualizacja aktywow niefinansowych,
@ koszty wierzytelnosci w wyniku zakonczonej windykacji.
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Przychody finansowe sg to w szczegdlnosci:

dywidendy (udziaty w zyskach),

przychody odsetkowe,

skutki wyceny instrumentéw finansowych w wartosci godziwej,

przychody ze zbycia inwestycji finansowych,

skutki wyceny instrumentdw finansowych wg zamortyzowanego kosztu, z wylaczeniem przychodéw z
wierzytelnosci nabytych,

skutki odwrdcenia odpisow aktualizujgcych aktywa finansowe.

(OB CNCNONONC)

Koszty finansowe obejmuja:
© koszty finansowania zewnetrznego,
© koszty pozostatych odsetek,
@  skutki aktualizacji aktywow finansowych,
@  skutki wyceny instrumentéw finansowych wg zamortyzowanego kosztu,
@ straty ze zbycia inwestycji finansowych,
@ straty wynikajace ze wzrostu wartosci godziwej portfela instrumentow kapitatowych,
@ odpisy aktualizujgce aktywa finansowe.

Pozostate informacje do polityki rachunkowosci.

Dotacje panstwowe.

Spotka przyjeta zasade, ze dotacje panstwowe sg ujmowane systematycznie jako przychdd poszczegdlnych
okresdw zapewniajgc wspotmierno$c z kosztami, ktdre dotacje majg kompensowac.

Dotacje do projektow inwestycyjnych sg kwalifikowane jako dotacje do aktywdw i ujmowane w bilansie jako
rozliczenia miedzyokresowe przychoddw, a ich rozliczenie nastepuje w kolejnych okresach poprzez pozostate
przychody operacyjne.

Podatki.

Spotka jest podatnikiem podatku dochodowego od oséb prawnych.

Wynik finansowy brutto korygowany jest do wyniku netto o obcigzenie, stanowigce taczng kwote podatku
biezacego i odroczonego.

Podatek odroczony.

Spotka tworzy aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego z powodu réznic przejsciowych pomiedzy wartoscig
ksiegowa aktywow i pasywow a ich wartoscig podatkowa.

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego s3 to kwoty podatku, ktére zostang zaptacone w okresach
przysztych w zwigzku z wystepowaniem dodatnich roznic przejSciowych, ktdre zwiekszg w przysztosci podstawe
opodatkowania.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku sg to kwoty przewidziane w przysztych okresach do odliczenia od podatku
ze wzgledu na ujemne roznice przejsciowe, ktdre spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu podatku odroczonego policzono przy zatozeniu, ze przyszta stawka podatku
dochodowego wyniesie 19%.

Istotne pozycje dodatnich réznic przejSciowych wynikajg z przeszacowania certyfikatdw funduszy
sekurytyzacyjnych do wartosci godziwej i sg réznicg pomiedzy wartoscig bilansowg certyfikatdw a ich ceng
nabycia. Zmiany rezerwy z tytutu podatku odroczonego odnoszone sg na wynik finansowy poprzez zmniejszenie
nadwyzki powstatej w wyniku przeszacowania certyfikatéw do wartosci godziwej ponad cene nabycia.

W przypadku wierzytelnosci nabytych powstajg ujemne rdznice przejsciowe. Ujemne rdznice przejsciowe wynikaja
z roznicy pomiedzy wartoscig aktywowanych naktaddw w ujeciu bilansowym (warto$¢ wierzytelnosci w
zamortyzowanym koszcie), a wartoscig nakltadéw podatkowa.

Zmiana aktywu z tytutu podatku odroczonego od ujemnej rdznicy przejsciowej pomiedzy wartoscig podatkowa a
wartoscig bilansowg w zamortyzowanym koszcie jest odnoszona na wynik finansowy.
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Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy.
Sktadnik aktywow trwatych jest kwalifikowany jako przeznaczony do sprzedazy (MSSF 5), jesli jego wartosc
bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez jego dalsze
wykorzystanie w dziatalnosci operacyjnej oraz spetnione sg warunki, ze jest on dostepny i nie jest wycofany
z uzytkowania, istnieje duze prawdopodobienstwo sprzedazy, ktora bedzie zrealizowana w ciggu 1 roku od dnia
klasyfikacji. Spotka nie amortyzuje sktadnika przeznaczonego do sprzedazy.
Spotka wycenia skiadnik, ktory jest klasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy w kwocie nizszej z dwdch
wartosci:

© wartosci bilansowej,

© jego wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.
Aktywa, ktore spetniajg kryteria klasyfikacji jako przeznaczone do sprzedazy sg prezentowane oddzielnie w
sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

Dziatalno$¢ zaniechana - czeS¢ dziatalnosci Spotki, ktora zostata zbyta lub jest zakwalifikowana jako
przeznaczona do sprzedazy. W przypadku jej wystgpienia Spodtka bedzie prezentowata wyniki dziatalnosci
kontynuowanej oddzielnie od zaniechanej.

Segmenty operacyjne.

Spdtka w swojej dziatalnosci operacyjnej wyroznia segmenty z uwagi na zrodto uzyskiwanych przychoddéw, z
ktorymi wigza sie okreslone koszty. Kolejnym kryterium wyodrebnienia segmentéw operacyjnych jest mozliwos¢
udostepnienia oddzielnych informacji finansowych. Wyniki dziatalnosci w poszczegdlnych segmentach sa
regularnie przegladane przez Zarzad, w celu ich oceny oraz wykorzystania przy podejmowaniu decyzji o
alokowanych zasobach.

Platnosci w formie akcji.

Transakcja ptatnosci w formie akcji, w ktorej Spotka w zamian za wilasne instrumenty kapitatowe (w tym akcje
lub opcje na akcje) otrzymuje dobra lub ustugi poprzez zaciggniecie zobowigzan wobec dostawcy/ustugodawcy
o wartosci zaleznej od ceny akcji wtasnych.

Transakcja ptatnosci w formie akgji rozliczana w Srodkach pienieznych, w ktdrej zaciggniete zobowigzania wobec
dostawcow lub ustugobiorcéw regulowane s3 poprzez wydanie $rodkow pienieznych lub innych aktywow
o wartosci zaleznej od ceny akcji Spotki.

Koszty finansowania zewnetrznego.

Koszty finansowania zewnetrznego sg to odsetki oraz inne koszty poniesione przez Spotke w wyniku pozyczenia
$rodkéw finansowych. Koszty te skfadajg sie z odsetek z tytutu kredytu bankowego w rachunku biezacym,
krétkoterminowego kredytu obrotowego oraz dtuznych papieréw wartosciowych dtugo- i krétkoterminowych,
kosztéw prowizji poniesionych w zwigzku z uzyskaniem kredytéw i obligacji, obcigzen z tytutu umowy leasingu
finansowego.

Koszty te ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w okresach, na jakie przypadaja.

W przypadku, gdy koszty finansowania zewnetrznego mozna przyporzadkowaé nabyciu, budowie lub wytworzeniu
sktadnika aktywdw, sg one aktywowane jako zwiekszenie ceny nabycia lub kosztu wytworzenia danego sktadnika
aktywow.

Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego za rok 2018 zgodnie ze standardami MSSF/MSR wymagato dokonania
przez Zarzad okresSlonych szacunkow i zatozen, ktére wplywajg na wielkosci wykazane w sprawozdaniu
finansowym. Wiekszo$¢ szacunkdw oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy Zarzadu. Jakkolwiek przyjete
zatozenia i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste
wyniki mogg sie rézni¢ od przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg weryfikacji w okresach
kwartalnych. Zmiana szacunkdw ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktdrym jej dokonano, jezeli dokonana zmiana
szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okresdw przysztych. Oceny dokonywane przez Zarzad, ktdre
maja istotny wplyw na sprawozdanie finansowe, a takze szacunki, obcigzone znaczacym ryzykiem zmian w
przysztych latach zostaty przedstawione w sprawozdaniu finansowym.
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1. Niepewnos¢ szacunkow.

Niniejsze sprawozdanie sporzadzono z uwzglednieniem wszystkich czynnikdw, ktére mogg by¢ przyczyng korekty
wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan. Spotka dotozyta wszelkich staran, aby niepewno$¢ odnosnie wartosci
szacunkowych, zastosowanych w wycenie sktadnikéw aktywdow i pasywow nie miata istotnego znaczenia na
wielko$ci ujete w sprawozdaniu finansowym.

@ Wycena bilansowa instrumentéw finansowych.

Warto$¢ godziwag instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek wycenia sie wykorzystujac
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Spdtka kieruje sie profesjonalnym
osgdem.

Wycena portfeli wierzytelnosci odbywa sie w odstepach kwartalnych w ostatnim dniu okresu kwartalnego.
z zastosowaniem modeli estymacji.

Model wyceny kazdego pakietu bazuje na oszacowaniu wartosci odzyskiwalnej z kazdego pakietu oraz ustaleniu
wartosci biezacej sumy oczekiwanych przysztych przeptywdw pienieznych. Podstawg szacunkow sg historyczne
informacje finansowe dla podobnych pakietéw oraz stan prawny spraw wchodzacych w sktad pakietu. Dotozono
najwyzszej starannosci w ocenie przysztych przeptywow pienieznych. Mogg wystgpi¢ odchylenia od wysokosci
szacowanej wartosci odzyskiwalnej, bedacej podstawag wyceny, a takze wysokosci strumieni pienieznych w
réznych okresach i momentu ich wystgpienia. Przy szacowaniu oczekiwanych strumieni pienieznych dla
poszczegdlnych portfeli pienieznych zatozono ryzyko ich korekty, zmniejszajacej przyjete wartosci, ktdre moga
wyniknac z ryzyka kredytowego, uwarunkowanego zmianami ogdlnych warunkdw rynkowych. Przyjecie zatozenia,
ze minimalny okres od dnia nabycia, w ktérym pakiet wierzytelnosci generuje przychody wynosi 10 lat, réwniez
moze powodowac niepewnos¢ szacunkow. Jako stopa dyskontowa stosowana jest efektywna stopa procentowa
skorygowana o ryzyko kredytowe, ustalona przy poczatkowym ujeciu pakietu w zamortyzowanym koszcie.
Zanizenie lub zawyzenie szacunkéw wartosci odzyskiwalnej z pakietu ma znaczacy wptyw na wysokosSc
efektywnej stopy procentowej, w konsekwencji na wycene w zamortyzowanym koszcie.

ZmiennosS¢ rynkowych stop procentowych opartych na $redniej rentownosci obligacji Skarbu Panstwa nie ma
wiekszego wptywu na wartosci bilansowe pakietéw wierzytelnosci.

Warto$¢ godziwa certyfikatow inwestycyjnych jest takze narazona na niepewnos$¢ szacunkéw, uwarunkowanych,
wystepowaniem ryzyka kredytowego i ryzyka zmiennosci stop procentowych. Gtdwnym sktadnikiem lokat w
funduszach sg wierzytelnosci nabyte, ktorych wartosc¢ bilansowa jest ustalana w drodze przeszacowania ich do
wartoéci godziwej. Podstawowe parametry modelu wyceny w wartoSci godziwej obejmujg oszacowane w
okresach strumienie pieniezne zaréwno po stronie przychodow jak i wydatkdéw, zdyskontowane przy
zastosowaniu stopy skonstruowanej w oparciu o $rednig rentowno$¢ obligacji skarbowych, powiekszong o
prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka kredytowego.

Niepewno$¢ szacunkéw wystepuje takze w przypadku rezerw na Swiadczenia emerytalne i podobne, ktére sg
wprawdzie szacowane przez niezaleznego aktuariusza, lecz zawsze wystepuje ryzyko odchylen od przyjetych
zatozen w modelu wyceny.

2. Profesjonalny osad.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie,
oprdcz szacunkdéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

@ Utrata wartosci aktywow.

Spotka szacuje wielkoS¢ oczekiwanych w przysztosci strat kredytowych dla wszystkich posiadanych aktywéw
finansowych, wycenianych w zamortyzowanym koszcie, w tym nabytych pakietéow wierzytelnosci, udzielonych
pozyczek, objetych obligacji oraz naleznosci.

Pakiety wierzytelnosci,

Utrata wartosci - MSSF 9 zastepuje model ,straty poniesionej” zawarty w MSR 39 modelem ,,oczekiwanej straty
kredytowej”, co oznacza, ze zdarzenie powodujgce powstanie straty powinno zosta rozpoznane wczesniej,
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skutkiem tego powinno by¢ utworzenie odpisu. Nowe zasady majg na celu zapobieganie sytuacjom, w ktorych
odpisy na straty kredytowe sg tworzone zbyt pdzno i w niewystarczajgcej wysokosci.

Warto$¢ pakietdw wierzytelnoéci w zamortyzowanym koszcie uwzglednia juz korekte z tytutu wptywu
oczekiwanych strat kredytowych. Wynika to z faktu, ze Spétka nabywa pakiety wierzytelnosci z istotng utratg
wartosci, ktorej wptyw jest ujety w cenie nabycia.

Pozostate aktywa.
Dla naleznosci z tytutu pozyczek, obligacji oraz naleznosci handlowych i pozostatych szacuje sie przyszte straty
oczekiwane, a ich wptyw na wynik finansowy ujmuje sie poprzez tworzenie odpiséw aktualizujgcych.

@ Stawki amortyzacyjne.

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci skladnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Z uwagi na powyzsze
odpisy umorzeniowe Srodkéw trwatych mogq by¢ narazone na niepewnos$¢ szacunkéw. W celu ograniczenia
stopnia niepewnosci, wynikajgcej z szacowanych okreséw ekonomicznej uzytecznosci Srodkow trwatych, Spotka
dokonuje ich weryfikaciji.

© Wycena pakietow wierzytelnosci.

Modele wyceny pakietow wierzytelnosci, oparte wprawdzie na informacjach historycznych innych pakietdw o
zblizonej strukturze pod wzgledem stanu prawnego i wysokosci roszczen, wierzyciela pierwotnego, szacowane sg
z zastosowaniem zasady ostroznej wyceny. Zarzad Spotki kierujgc sie profesjonalnym osadem dokonuje
szczegdtowej analizy i oceny poszczegolnych spraw wchodzacych w sktad portfeli. Szacujac oczekiwane przeptywy
dla kazdego pakietu ocenia tez istotne warunki sytuacji makroekonomicznej i wynikajgce z nich ryzyka, ktére
moga mie¢ wptyw na wielkoSC i rozktad odzyskiwanych wartosci w okresach przysztych. Profesjonalny osad ma
tez istotne znaczenie w przypadku korekt oszacowanych wielkosci, dokonywanych prospektywnie, z uwagi na
ostrozng ocene czynnikéw, ktdére mogg powodowaé w przysztosci odchylenia od przyjetych zatozen. Szacunki
wartosci efektédw windykacji przyjetych w wycenach wierzytelno$ci mogq ulec zmianie w przyszto$ci, w tym na
skutek zmian przepisbw prawa majgcych wptyw na prowadzong przez Spdétke dziatalno$¢ polegajgcq na
zarzadzaniu wierzytelnosciami  sekrutyzowanymi. Rzeczywiste odzyski i koszty windykacji mogg odbiega¢ od
powyzszych szacunkéw.

© Wycena certyfikatow inwestycyjnych funduszy sekurytyzacyjnych w wartosci godziwej.

Podstawg wyceny bilansowej certyfikatdw sg wartosci godziwe poszczegdinych sktadnikéw aktywow i zobowigzan
funduszy. Znaczacg cze$¢ aktywdw funduszy stanowig wierzytelnosci nabyte, i tak w GPM NSFIZ 78,29%,w
Future NSFIZ 99,02%, a w Alfa NSFIZ 92,24%. Wycena ich w wartosci godziwej opiera sie tez na zatozeniach,
szacunkach i profesjonalnym osadzie. Ocena pozostatych aktywdw i zobowigzan w celu identyfikacji zrodet
niepewnosci co do realizacji ich wartosci bilansowych w nastepnych okresach sprawozdawczych wymaga réwniez
zastosowania profesjonalnego osadu.

© Klasyfikacja uméw leasingowych.

Spoétka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o ocene, w jakim zakresie
ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim
leasingobiorcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej kazdej transakcji.

© Wycena instrumentow kapitatowych.

Wycena instrumentow kapitatowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek w wartosci godziwej wymaga
profesjonalnego osadu w zakresie doboru technik wyceny.

VIIL.7 Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci.

W 2018r. zastosowano po raz pierwszy standard MSSF 9 — Instrumenty finansowe- ze skutkiem zmian w zakresie
klasyfikacji i wyceny instrumentéw finansowych oraz zobowigzan finansowych.
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Z dniem 01.01.2018r. przestaty obowigzywac zasady wynikajgce z MSR 39 odnosnie klasyfikacji instrumentow
finansowych do czterech kategorii wycenianych, w tym w wartosci godziwej przez wynik finansowy lub pozyczek i
naleznosci lub instrumentéw utrzymywanych do terminu wymagalnoséci lub aktywéw dostepnych do sprzedazy.

Na skutek implementacji standardu MSSF 9 Spdtka wprowadza od 01 stycznia 2018 r. nastepujace zmiany w
swojej polityce rachunkowosci.

Przy poczatkowym ujeciu dokonuje sie nieodwotalnego wyboru odnosnie kwalifikacji instrumentdw i zobowigzan
finansowych do nastepujacych kategorii:

e jako wyceniany po poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie albo
@ w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody albo
@ w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Skutkiem tego byta zmiana metod wyceny instrumentdw finansowych w sposdb nastepujacy:
a) pakiety wierzytelnosci nabytych wg modelu zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe,
b) instrumenty kapitatowe w jednostkach zaleznych oraz pozostatych (z wylaczeniem jednostek
stowarzyszonych) w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Wg zasad stosowanych do 31.12.2017r. wynikajgcych z MSR 39 instrumenty opisane wyzej w pkt a. i pkt b. byly
wyceniane w wartosci godziwej z odniesieniem przeszacowania w inne dochody catkowite.

Skutek implementacji zasad nowego standardu MSSF 9 w zakresie klasyfikacji, wyceny oraz utraty wartosci
instrumentow finansowych spdtka ujeta jako korekte bilansu otwarcia na dzien 01 stycznia 2018 r. bez
korygowania okresow poréwnawczych (par. 7.2.15 MSSF 9).

Zamortyzowany koszt instrumentu ustala sie przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej lub
odpowiednio efektywnej stopy zwrotu skorygowanej o ryzyko kredytowe w przypadku skfadnika aktywow
finansowych, bedacego zakupionym lub utworzonym sktadnikiem aktywdw finansowych dotknietym utratg
wartosci ze wzgledu na ryzyko kredytowe. Stopa ta wyznaczana jest przy poczatkowym ujeciu instrumentu w
wysokosci wewnetrznej stopy zwrotu.

Efektywna stopa procentowa to stopa, za pomocg ktorej szacowane przyszte pfatnosci lub wptywy

pieniezne w ciggu catego oczekiwanego okresu zycia sktadnika aktywdéw finansowych lub zobowigzania
finansowego dyskontowane sg doktadnie do wartosci bilansowej brutto sktadnika aktywow finansowych lub do
zamortyzowanego kosztu zobowigzania finansowego. Przy wyliczaniu efektywnej stopy procentowej jednostka
dokonuje oszacowania oczekiwanych przeptywow pienieznych, uwzgledniajgc wszystkie warunki umowy
instrumentu finansowego (np. wczesniejsze sptaty, prolongaty, opcje kupna lub podobne), jednakze nie
uwzglednia oczekiwanych strat kredytowych. Wyliczenie obejmuje wszelkie ptacone lub otrzymywane przez strony
umowy prowizje i punkty stanowigce integralng cze$¢ efektywnej stopy procentowej koszty transakcyjne oraz
wszystkie pozostate premie lub dyskonta. Przyjmuje sie zatozenie, ze przeptywy pieniezne oraz oczekiwany okres
zycia grupy podobnych instrumentédw finansowych moga by¢ wiarygodnie oszacowane. Jednakze w rzadkich
przypadkach, w ktorych nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie przeptywdw pienieznych lub oczekiwanego
okresu zycia instrumentu finansowego (lub grupy instrumentéw finansowych), jednostka dokonuje wyliczen w
oparciu o przeptywy pieniezne wynikajgce z umowy za petny umowny czas trwania instrumentu finansowego (lub
grupy instrumentdw finansowych).
Efektywna stopa procentowa skorygowana o ryzyko kredytowe to stopa, za pomocg ktérej szacowane przyszie
ptatnosci lub wptywy pieniezne w ciggu catego oczekiwanego okresu zycia sktadnika aktywoéw finansowych
dyskontowane sg doktadnie do zamortyzowanego kosztu sktadnika aktywdw finansowych, bedgcego zakupionym
lub utworzonym sktadnikiem aktywdw finansowych dotknietym utratg wartosci ze wzgledu na ryzyko kredytowe.
Przy wyliczaniu efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe jednostka dokonuje oszacowania
oczekiwanych przeptywéw pienieznych, uwzgledniajac wszystkie warunki umowy skfadnika aktywdéw finansowych
(np. wczesdniejsze spiaty, prolongaty, opcje kupna lub podobne) oraz oczekiwane straty kredytowe.

Pakiety wierzytelnosci nabytych — wartos¢ bilansowa ustalano do 31.12.2017r. w oparciu o model
wartosci godziwej z odniesieniem zyskdw z przeszacowania po pomniejszeniu o podatek odroczony w inne
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dochody catkowite. 01 stycznia 2018r. bilansem otwarcia przeniesiono saldo dotychczasowych zyskow z
przeszacowania do wartosci godziwej w wysokosci 3 947 tys. zt. na niepodzielony wynik finansowy.

Wartos¢ godziwa instrumentow kapitatlowych, ktore nie sg notowane na aktywnym rynku Spotka
ustala na podstawie wartosci godziwej aktywow netto, przypadajgcych na posiadane przez Spotke udziaty.
Nadwyzka wartosci bilansowej instrumentu powyzej kosztu nabycia, stanowigca zysk niezrealizowany Spotki, do
31.12.2017r. byta odnoszona w inne dochody catkowite po uwzglednieniu efektu w podatku odroczonym. Zyski z
wyceny instrumentéw kapitatowych bilansem otwarcia na dzien 01.01.2018r. zwiekszyty niepodzielony wynik
finansowy w wys. 95 810 tys. zt.
taczna korekta odniesiona w niepodzielony wynik finansowy z tytutu zastosowania zasad wynikajacych ze
standardu MSSF 9 wyniosta na dzien 01.01.2018r. 99 757 tys. zt.

Utrata wartosci - Spotka szacuje wielkoS¢ oczekiwanych w przysztosci strat kredytowych dla
wszystkich posiadanych aktywow finansowych, wycenianych w zamortyzowanym koszcie, w tym nabytych
pakietow wierzytelnosci, udzielonych pozyczek, objetych obligacji oraz naleznosci.

Warto$¢ pakietow wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie uwzglednia juz korekte z tytutu wplywu
oczekiwanych strat kredytowych. Wynika to z faktu, ze spdtka nabywa pakiety wierzytelnosci z istotng utratg
wartosci, ktorej wptyw jest ujety w cenie nabycia.

Dla naleznosci z tytutu pozyczek szacuje sie przyszte straty oczekiwane, a ich wptyw na wynik finansowy ujmuje
sie przez tworzenie wyzszych odpisdéw aktualizujgcych.

Wynik finansowy - z uwagi na zastosowanie do wyceny wierzytelnosci nabytych w zamortyzowanym
koszcie modelu efektywnej stopy procentowej zmieniono sposob identyfikacji przychodéw z wierzytelnosci
nabytych poprzez ustalanie na kazdy dzien wyceny przychoddw odsetkowych, zyskow lub strat powstatych na
skutek wzrostu/utraty wartosci portfela oraz zyskdw lub strat powstatych w wyniku realizacji ptatnosci z portfela.
W zwigzku z implementacjg MSSF 9, zostaje zmieniony sposéb naliczania przychodéw z wierzytelnosci nabytych,
poprzez ustalanie na kazdy dzien wyceny przychodéw odsetkowych, zyskdw lub strat powstatych na skutek
wzrostu/utraty wartosci portfela oraz zyskéw lub strat powstatych w wyniku realizacji ptatnosci z portfela. Od 1
stycznia 2018 r., do przychoddéw z uméw z klientami stosuje sie MSSF 15.

Spdtka nie zidentyfikowata innych sktadnikdw aktywéw i zobowigzan, dla ktorych klasyfikacja lub wycena
zmienitaby sie istotnie w zwigzku z zastosowaniem MSSF 9 po raz pierwszy.

Wptyw zastosowania MSSF 9 po raz pierwszy na poszczegolne skiadniki aktywow i pasywow na dzien
01.01.2018r.

W tabelach nizej prezentujemy zmiany wartosci bilansowej sktadnikdw aktywow i pasywéw w wyniku
zastosowania MSSF 9. Z tabel usunieto pozycje o wartosci zero na 31.12.2018 oraz w okresach poréwnawczych.

AKTYWA 01.01.2018 Zmiana / MSSF 9 31.12.2017

Aktywa trwate 186 699 185 830
Rzeczowe aktywa trwate 4763 4763
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 173 632 173 632
Udzialy i akcje w jednostkach stowarzyszonych 1170 1170
Udziaty i akcje w pozostatych jednostkach 4 434 4 434
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 2700 869 1831
Aktywa obrotowe 75 609 (4 574) 80 183
Naleznosci handlowe i pozostate 7181 7181
Nabyte wierzytelnosci 25 363 (4 574) 29 937
Pozostate aktywa finansowe 22 963 22 963
Rozliczenia miedzyokresowe 53 53
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VINDEXUS: A
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 20 049 20 049
AKTYWA RAZEM 262 308 (3 705) 266 013

Wycena skfadnikéw aktywdw w zamortyzowanym koszcie na dzien pierwszego zastosowania standardu MSSF 9

spowodowata nastepujace korekty:

@ zmniejszenie wartosci bilansowej wierzytelnosci nabytych o (4574) tys. zt.

© zwiekszenie podatku odroczonego o 869 tys. zt,

© zmiane sumy aktywdw o (3 705) tys. zt.

Zastosowanie MSSF 9 nie miato wptywu na wartos$¢ bilansowg pozostatych sktadnikéw aktywow.

PASYWA 01.01.2018 Zmiana / MSSF 9 Pozostate 31.12.2017

Kapitat wiasny 144 098 (3 705) 0 147 803
Kapitat zakltadowy 1159 1159
Kapitat z wy z rzedazy akcji powyzej cen

ng;?:alnae;;aso y ze sprzedazy akcji powyzej ceny 6935 6935
Akcje wiasne (347) (347)
Pozostate kapitaty 33 588 (103 462) 137 050
Niepodzielony wynik finansowy 102 763 99 757 2 976 30
Wynik finansowy biezacego okresu 0 (2 976) 2976
Zobowiazanie dlugoterminowe 105 806 0 0 105 806
Pozostate zobowigzania finansowe 82 758 82 758
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 22 650 22 650
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 398 398
Zobowigzania krétkoterminowe 12 404 0 0 12 404
Pozostate zobowigzania finansowe 10 222 10 222
Zobowigzania handlowe 937 937
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 8 8
Pozostate zobowigzania 869 869
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 333 333
Pozostate rezerwy 35 35
PASYWA RAZEM 262 308 (3 705) 0 266 013

Korekty kapitatdw witasnych z tytutu zastosowania MSSF 9 po raz pierwszy wynikaja z nastepujgcych zmian:
@ wycena wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie,
© wycena instrumentow kapitatowych w jednostkach zaleznych i jednostkach pozostatych w wartosci

godziwej z odniesieniem zmian na wynik finansowy;

Korekta kapitatdw wiasnych obejmuje:

© wyksiegowanie z kapitatdbw pozostatych nadwyzki z przeszacowania certyfikatow inwestycyjnych do

wartosci godziwej (95 810) tys. zt;

zt,

wierzytelnosci nabytych;

QOO® © 00
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faczne zmniejszenie kapitatdw pozostatych (103 462) tys. zt ;
faczne zwiekszenie wyniku niepodzielonego 99 757 tys. zt;
faczne zmniejszenie kapitatéw wiasnych (3705) tys. zt.

odniesienie wartosci 95 810 tys. zt na niepodzielony wynik finansowy;
wyksiegowanie z kapitatéw pozostatych nadwyzki z przeszacowania wierzytelnosci nabytych (7 652) tys.

odniesienie w niepodzielony wynik finansowy kwoty 3 947 tys. zt (zyski zatrzymane), dotyczacej
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Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018

W tabelach nizej zawarto szczegdtowe informacje, sktadajgce sie na korekty j. w.

Zmiana / Zmiana /
Wyszczegdlnienie 01.01.2018 MSSF 9 MSSF 9 31.12.2017

VlNDEXUS

Wartos¢ bilansowa aktywow z tytutu odroczonego podatku, w 2700 1831
Aktywa z tytutu podatku odroczonego od rdznicy miedzy wyceng
bilansowg w zamortyzowanym koszcie wierzytelnosci a wartoscig 2414 (925) 3339
podatkowa
Rezerwa na odroczony podatek od wartosci przeszacowania

. L L. L i 0 1794 (1 794)
wierzytelnosci w wartosci godziwej ponad cene nabycia odroczonego
Aktywa z tytulu podatku odroczonego — pozostate pozycje 286 0 286
Wartosc¢ bilansowa wierzytelnosci nabytych , w tym: 25363 (4574) 0 29 937
Warto$¢ godziwa wierzytelnosci nabytych przez inne dochody 0 (9 446) (20 491) 29 937
Zamortyzowany koszt wierzytelnosci nabytych 25 363 4 872 20 491 0
Suma 28 063 (3 705) 0 31768

Zmiana /
PASYWA 01.01.2018 MSSF 9 31.12.2017

Kapitat wiasny 144 098 (3 705) 147 803
Kapitat zakltadowy 1159 1159
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 6 935 6 935
Akcje wiasne (347) (347)
Pozostate kapitaty, w tym: 33 588 (103 462) 0 137 050
Kapitat zapasowy 29 561 29 561
-Nad}/vyz.ka z pr_ze.szacowanla certyfikatow do wartosci 0 (95 810) 95 810
godziwej powyzej kosztu
Fundusz rezerwowy na wyptate dywidendy 4 027 4027
Kapitat z aktualizacji wyceny wierzytelnosci, w tym: 0 (7 652) 7 652

- kapitat z aktualizacji wyceny bez uwzglednienia efektu 0 (9 446) 9446
podatkowego

- podatek odroczony 0 1794 (1794)
Niepodzielony wynik finanséw, w tym: 102 763 99 757 2 976* 30
- Nadwyzka z przeszacowania certyfikatow do wartosci 95 810
godziwej powyzej kosztu
- Zyski zatrzymane z wyceny wierzytelnosci nabytych w 4872
zamortyzowanym koszcie
- Efekt w podatku odroczonym (925)
Wynik finansowy biezacego okresu 0 (2 976)* 2 976

*Zmiana niepodzielonego wyniku nie jest zwigzana z zastosowaniem MSSF 9.

Zmiany do MSSF / MSR.

Spétka sporzadza sprawozdania finansowe wg zasad rachunkowosci wynikajacych z aktualnie obowigzujgcych
standarddw i interpretacji, wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzonych do stosowania w UE w okresach

sprawozdawczych od 1 stycznia 2018r.
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VINDEXUS

Przyjecie nowego standardu MSSF 9 spowodowato zmiany zasad rachunkowosci Spotki w zakresie kwalifikacji i
wyceny instrumentdw i zobowigzan finansowych oraz wptyneto na wielkosci wykazane w sprawozdaniu
finansowym na dzierr 01.01.2018r oraz na dzier 31.12.2018r.

Przyjecie pozostatych zatwierdzonych przez UE standarddw i interpretacji nie miato wptywu na zasady
rachunkowosci i wielkosci wykazane w sprawozdaniach finansowych za okres 01.01.2018 — 31.12.2018r. oraz
okresy porownawcze.

Spotka nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania nowych Standardéw i Interpretacji, ktore
zostaty juz opublikowane oraz zatwierdzone przez Unie Europejska, a ktore wejdg do obowigzkowego stosowania
w kolejnych okresach sprawozdawczych.

na 01.01.2018r.

Spdtka przyjeta do stosowania w roku sprawozdawczym zaczynajgcym sie 01 stycznia 2018 r.

@ KIMSF 22 Transakcje w walutach obcych oraz ptatnosci zaliczkowe (obowigzujgcy w odniesieniu do
okresow rozpoczynajacych sie 01.01.2018 r. lub po tej dacie)

@ Zmiany do MSR 40: Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych (obowigzujgce w odniesieniu do okresow
rozpoczynajacych sie 01.01.2018r. lub po tej dacie)

© Zmiany do MSSF 2: Klasyfikacja i wycena transakcji opartych na akcjach wtasnych (obowigzujace w
odniesieniu do okresdw rozpoczynajacych sie 01.01.2018r. lub po tej dacie)

© Zmiany do réznych standardéw, w tym poprawki do MSSF (cykl 2014-2016) — Zmiany do MSSF12

»Ujawnienia udziatdbw w innych jednostkach” — wyjasnienia dotyczace zakresu standard; Zmiany do MSSF1

»Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — usuniecie krotkoterminowych zwolnien; Zmiany do MSR 28

Jnwestycje w jednostkach stowarzyszonych”- wycena jednostek stowarzyszonych lub wspdinych

przedsiewzie¢ do wartosci godziwej - w zakresie obowigzujgcym od 01.01.2018r. lub po tej dacie

MSSF 9 Instrumenty Finansowe — wydany w dniu 24 lipca 2014r., ma zastosowanie dla okreséw rocznych

rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018r. lub pézniej.

MSSF 15 Przychody z umodow 2z kontrahentami- obowigzujagcy w odniesieniu do okresow

sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2018r.,

Doprecyzowanie do MSSF 15: Przychody z umoéw z kontrahentami (obowigzujagce w odniesieniu do

okreséw rozpoczynajacych sie 01.01.2018r. lub po tej dacie)

Zmiany do MSSF 4: Zastosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe wraz z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe

(obowigzujgce w odniesieniu do okresdéw rozpoczynajgcych sie 01.01.2018r. lub po tej dacie)

©@ © © o

Grupa nie stosowata w roku 2018 nowych Standardéw i Interpretacji, ktdre zostaty juz opublikowane i

zatwierdzone do stosowania przez Unie Europejska, a ktore wejdg w zycie okresach pdzniejszych:

©® Uzupetnienia do MSSF 9: wydanew dniu 12 pazdziernika 2017 r., ma zastosowanie do okresdéw
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 r. lub po tej dacie

© MSSF 16 Leasing: wydany w dniu 13 stycznia 2016 r., ma zastosowanie do okresdéw rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2019 r. lub po tej dacie.

Grupa nie stosuje nowych Standardéw i Interpretacji, ktore zostaty juz opublikowane, ale nie zostaty jeszcze

zatwierdzone przez Unie Europejska, a ktére wejdg w zycie okresach pozniejszych:

©® MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe: wydany w dniu 18 maja 2017 r., ma zastosowanie do okresdéw
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 r. lub po tej dacie

© KIMSF 23 Niepewnos¢ w zakresie sposoboéw ujmowania podatku (obowigzujacy w odniesieniu do
okreséw rozpoczynajacych sie 01.01.2019 r. lub po tej dacie)

@ Zmiany do MSR 28: Dlugoterminowe udzialy w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych
przedsiewzieciach (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rozpoczynajacych sie 01.01.2019 r. lub po tej
dacie)

@ Zmiany do réznych standardéw, w tym poprawki do MSSF (cykl 2015-2017) (obowigzujacy w
odniesieniu do okresdéw rozpoczynajacych sie 01.01.2019 r. lub po tej dacie)
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Okres objety sprawozdaniem finansowym:

Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.
od 01.01.2018 do 31.12.2018

VINDEXUS A

Zmiany do MSR 19 (obowigzujacy w odniesieniu do okresdéw rozpoczynajacych sie 01.01.2019 r. lub po tej
dacie)

Zmiany w odwotaniach do Zatozen Koncepcyjnych MSSF (obowigzujacy w odniesieniu do okresow
rozpoczynajacych sie 2020 r. lub po tej dacie)

Zmiany do MSSF 3 Potgczenia jednostek (obowigzujgcy w odniesieniu do okresdw rozpoczynajacych
sie 2020 r. lub po tej dacie)

Zmiany do MSR 1 i MSR 8 (obowiazujacy w odniesieniu do okresdw rozpoczynajacych sie 2020 r. lub po tej
dacie)

@ © © o

Wplyw na zasady rachunkowosci i sprawozdanie finansowe Spoétki nowych kluczowych standardow,
ktore sa obowigzkowe do stosowania przez Grupe za rok obrotowy rozpoczynajacy sie 1 stycznia
2018 roku:

MSSF 9 Instrumenty finansowe.

W lipcu 2014 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci opublikowata Miedzynarodowy Standard
Sprawozdawczosci Finansowej 9 Instrumenty finansowe (,MSSF 9”). MSSF 9 obejmuje trzy obszary zwigzane z
instrumentami finansowymi: klasyfikacja i wycena, utrata warto$ci oraz rachunkowo$¢ zabezpieczen. Grupa
stosuje MSSF 9 dla okresow rozpoczynajgcych sie po 1 stycznia 2018 roku, bez przeksztatcania danych
poréwnawczych. Zmiany wyceny aktywdw finansowych, na dzien pierwszego zastosowania MSSF 9 zostaty ujete
w niepodzielonym wyniku finansowym (zyskach zatrzymanych) — kategorii kapitatu wasnego.

Zgodnie z wymogami nowego standardu, w momencie poczatkowego ujecia aktywa finansowe winny byc
klasyfikowane do jednej z trzech kategorii:

- aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;

- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy; lub

- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Sktadnik aktywéw finansowych jest klasyfikowany do kategorii wycenianych po poczatkowym ujeciu wedtug

zamortyzowanego kosztu, jezeli spetnione sg nastepujace dwa warunki:

- aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest utrzymywanie aktywdw w celu
uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajacych z kontraktu; oraz

- jego warunki umowne powoduja powstanie w okreSlonych momentach przeptywdéw pienieznych
stanowigcych wylacznie sptate kapitatu oraz odsetek od niesptaconej czesci kapitatu. W sytuacji, gdy
powyzsze warunki nie sg spetnione (jak to ma miejsce na przyktad w przypadku instrumentéw kapitatowych
innych jednostek), sktadnik aktywdw finansowych jest wyceniany w wartosci godziwe;j.

Klasa instrumentu finansowego

Sposob wyceny instrumentu finansowego od 01.01.2018
W jednostkowym sprawozdaniu finansowym wycena w wartosci

Instrumenty udziatowe w jednostkach zaleznych (w tym
certyfikaty inwestycyjne funduszy)

Instrumenty kapitatowe w jednostkach stowarzyszonych
Instrumenty udziatowe w pozostatych jednostkach
Pakiety wierzytelnosci

Objete obligacje, udzielone pozyczki, naleznosci
Pochodne instrumenty finansowe

Srodki pieniezne

Zobovyia;zania finansowe, w tym kredyty i dtuzne papiery
wartosciowe

Pozostate zobowigzania

godziwej przez wynik finansowy - MSSF 9; w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym konsolidacja metodg petng zgodnie z
MSSF 10

Wycena metodg praw wiasnosci - z MSR 28

Wycena w wartosci godziwej przez wynik finansowy - MSSF 9
Wycena w zamortyzowanym koszcie - MSSF 9

Wycena w zamortyzowanym koszcie - MSSF 9

Wycena w wartosci godziwej przez wynik finansowy - MSSF 9

Wycena w zamortyzowanym koszcie - MSSF 9
Wycena w zamortyzowanym koszcie - MSSF 9

Wycena w zamortyzowanym koszcie - MSSF 9

Pakiety wierzytelnosci
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VINDEXUS A

Skutkiem przyjecia MSSF 9 jest zmiana klasyfikacji nabytych pakietéw wierzytelnosci, wycenianych dotychczas
jako aktywa dostepne do sprzedazy w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite. Od 1 stycznia 2018 r.
wartos$¢ bilansowa wierzytelnosci nabytych wyceniana jest w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe. Zmiana ta miata znaczacy wptyw na zmiane
struktury kapitatéw witasnych za okresy ubiegte oraz wynik okresu biezgcego i niepodzielony wynik finansowy.
Zamortyzowany koszt instrumentu ustala sie przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej lub odpowiednio
efektywnej stopy zwrotu skorygowanej o ryzyko kredytowe w przypadku sktadnika aktywow finansowych,
bedacego zakupionym lub utworzonym sktadnikiem aktywow finansowych dotknietym utratg wartosci ze wzgledu
na ryzyko kredytowe. Stopa ta wyznaczana jest przy poczatkowym ujeciu instrumentu w wysokosci wewnetrznej
stopy zwrotu.

Efektywna stopa procentowa to Stopa, za pomocg ktdrej szacowane przyszite ptatnosci lub wptywy pieniezne w
ciggu catego oczekiwanego okresu zycia skfadnika aktywow finansowych lub zobowigzania finansowego
dyskontowane sg doktadnie do wartosci bilansowej brutto sktadnika aktywdéw finansowych Ilub do
zamortyzowanego kosztu zobowigzania finansowego. Przy wyliczaniu efektywnej stopy procentowej jednostka
dokonuje oszacowania oczekiwanych przeptywdw pienieznych, uwzgledniajgc wszystkie warunki umowy
instrumentu finansowego (np. wczesniejsze sptaty, prolongaty, opcje kupna lub podobne), jednakze nie
uwzglednia oczekiwanych strat kredytowych. Wyliczenie obejmuje wszelkie ptacone lub otrzymywane przez strony
umowy prowizje i punkty stanowigce integralng czes¢ efektywnej stopy procentowej koszty transakcyjne oraz
wszystkie pozostate premie lub dyskonta. Przyjmuje sie zatozenie, ze przeptywy pieniezne oraz oczekiwany okres
zycia grupy podobnych instrumentéw finansowych moga by¢ wiarygodnie oszacowane. Jednakze w rzadkich
przypadkach, w ktorych nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie przeptywow pienieznych lub oczekiwanego
okresu zycia instrumentu finansowego (lub grupy instrumentéw finansowych), jednostka dokonuje wyliczen w
oparciu o przeptywy pieniezne wynikajgce z umowy za petny umowny czas trwania instrumentu finansowego (lub
grupy instrumentéw finansowych).

Efektywna stopa procentowa skorygowana o ryzyko kredytowe to natomiast stopa, za pomocga ktérej szacowane
przyszte ptatnosci lub wplywy pieniezne w ciggu catego oczekiwanego okresu zycia skiadnika aktywdéw
finansowych dyskontowane sg doktadnie do zamortyzowanego kosztu sktadnika aktywoéw finansowych, bedgcego
zakupionym lub utworzonym sktadnikiem aktywdw finansowych dotknietym utratg wartosci ze wzgledu na ryzyko
kredytowe. Przy wyliczaniu efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe jednostka dokonuje
oszacowania oczekiwanych przeptywow pienieznych, uwzgledniajac wszystkie warunki umowy sktadnika aktywow
finansowych (np. wczesniejsze sptaty, prolongaty, opcje kupna lub podobne) oraz oczekiwane straty kredytowe.

Utrata wartosci

Utrata wartosci - MSSF 9 zastepuje model ,straty poniesionej” zawarty w MSR 39 modelem ,,oczekiwanej straty
kredytowej”, co oznacza, ze zdarzenie powodujgce powstanie straty powinno zosta¢ rozpoznane wczesniej,
skutkiem tego powinno by¢ utworzenie odpisu. Nowe zasady majg na celu zapobieganie sytuacjom, w ktorych
odpisy na straty kredytowe sg tworzone zbyt p6zno i w niewystarczajgcej wysokosci.

MSSF 9 wymaga ujecia wptywu oczekiwanych strat kredytowych na wszystkie posiadane aktywa finansowe
wyceniane w zamortyzowanym koszcie, czyli pakiety wierzytelnosci, udzielone pozyczki, objete obligacje, jak
réwniez na naleznosci handlowe.

Warto$¢ pakietéw wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie uwzglednia juz korekte z tytutu wplywu
oczekiwanych strat kredytowych. Wynika to z faktu, ze Spdtka nabywa pakiety wierzytelnosci z istotng utratg
wartosci, ktorej wptyw jest ujety w cenie nabycia.

Rachunkowosc¢ zabezpieczeri
Spotka nie wykorzystuje instrumentéw pochodnych w celu zabezpieczenia ryzyka finansowego. Spoétka nie
stosowata i nie planuje stosowac w roku 2018 zasad rachunkowosci zabezpieczen.

MSSF 15 Przychody z umow z klientami

Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci Finansowej 15 Przychody z umow z klientami (,MSSF 15"), ktory
zostat wydany w maju 2014 roku, a nastepnie zmieniony w kwietniu 2016 roku, ustanawia tzw. Model Pieciu
Krokéw rozpoznawania przychodéw wynikajacych z uméw z klientami. Zgodnie z MSSF 15 przychody ujmuje sie w
kwocie wynagrodzenia, ktdére — zgodnie z oczekiwaniem - przystuguje jej w zamian za przekazanie
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przyrzeczonych dobr lub ustug klientowi. Nowy standard zastgpi wszystkie dotychczasowe wymogi dotyczgce
ujmowania przychoddw zgodnie z MSSF.

Spotka dokonata oszacowania wptywu standardu MSSF 15 i ustalita, biorgc pod uwage charakter uzyskiwanych
przychoddw, ze wptyw MSSF 15 na moment rozpoznania przychodu jest nieistotny. W zwigzku z tym Spotka nie
identyfikuje istotnej korekty na kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2018 roku.

Przyjecie nowego standardu MSSF 9 spowodowato zmiany zasad rachunkowosci Spotki i wptyneto na wielkosci
wykazane w sprawozdaniu finansowym za rok 2018 oraz na dzien 01.01.2018r.

Przyjecie pozostatych zatwierdzonych przez UE standardéw i interpretacji nie miato istotnego wptywu na zasady
rachunkowosci i wielkosci wykazane w sprawozdaniach finansowych za 2018r. oraz okresy poréwnawcze.

Spotka nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania nowych Standardéw i Interpretacji, ktére
zostaty juz opublikowane oraz zatwierdzone przez Unie Europejska, a ktore wejdg do obowigzkowego stosowania
w kolejnych okresach sprawozdawczych.

MSSF 16 Leasing

W styczniu 2016 roku Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci wydata Miedzynarodowy Standard
Sprawozdawczosci Finansowej 16 Leasing (,MSSF 16"), ktory zastapit MSR 17 Leasing, KIMSF 4 Ustalenie, czy
umowa zawiera leasing, SKI 15 Leasing operacyjny — specjalne oferty promocyjne oraz SKI 27 Ocena istoty
transakcji wykorzystujgcych forme leasingu. MSSF 16 okresla zasady ujmowania dotyczace leasingu w zakresie
wyceny, prezentacji i ujawniania informacji.

Zasady ogolne

Spodtka klasyfikuje jako umowy leasingowe wszystkie umowy, ktore przekazujg prawo do kontroli uzytkowania
zidentyfikowanego sktadnika aktywdw na dany okres w zamian za wynagrodzenie.

W ramach dopuszczalnych uproszczen Spétka nie stosuje zasad rachunkowosci uméw leasingowych, w ktérych
pefni role leasingobiorcy, w odniesieniu do:

- krotkoterminowych uméw leasingowych, tj. o okresie leasingu krétszym niz 12 miesiecy,

- leasingdw, w odniesieniu do ktorych bazowy sktadnik aktywow ma niskg wartosc.

Dla kazdej umowy leasingowej Spdtka ustala okres leasingu jako nieodwotalny okres leasingu wraz z:

- okresami, w ktorych istnieje opcja przedtuzenia leasingu, jezeli mozna z wystarczajacg pewnoscig
zatozy¢, ze leasingobiorca skorzysta z tej opcji, oraz

- okresami, w ktorych istnieje opcja wypowiedzenia leasingu, jezeli mozna z wystarczajacg pewnoscia
zatozy¢, ze leasingobiorca nie skorzysta z tej opgji.

Leasingobiorca

W dacie rozpoczecia, tj. dacie, w ktorej leasingodawca udostepnia bazowy sktadnik aktywéw do uzytkowania,
Spdtka ujmuje sktadnik aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzanie z tytutu leasingu.

Sktadnik aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania, przy poczatkowym ujeciu, Spotka wycenia wedtug kosztu, ktory
obejmuje kwote poczatkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu, wszelkie optaty leasingowe zaptacone w
dacie rozpoczecia lub przed tg datg, pomniejszone o wszelkie otrzymane zachety leasingowe, wszelkie
poczatkowe koszty bezposrednie poniesione przez leasingobiorce oraz szacunek kosztéw, ktére majg zostac
poniesione przez leasingobiorce w zwigzku z demontazem i usunieciem bazowego sktadnika aktywow,
przeprowadzeniem renowacji miejsca, w ktérym sie znajdowat, lub przeprowadzeniem renowacji bazowego
sktadnika aktywow do stanu wymaganego przez warunki leasingu.

Po dacie rozpoczecia leasingu Spétka wycenia sktadnik aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania, stosujgc model
kosztu, tj. w wartosci kosztu pomniejszonego o tgczne odpisy amortyzacyjne (umorzenie) i fgczne straty z tytutu
utraty wartosci oraz skorygowanego z tytutu jakiejkolwiek aktualizacji wyceny zobowigzania z tytutu leasingu.
Amortyzacji sktadnika aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania dokonuje sie metodg liniowa przez okres leasingu.
Spotka wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu w dacie rozpoczecia leasingu w wysokosci wartosci biezacej optat
leasingowych pozostajacych do zaptaty w tej dacie. Opfaty leasingowe dyskontuje sie z zastosowaniem stopy
procentowej leasingu. Jezeli Spotka nie jest w stanie ustali¢ z tatwoscig stopy procentowej leasingu stosuje
wiasng krafncowg stope procentowa. Krancowa stopa procentowa Spotki ustalana jest jako stopa procentowa,
jaka Spotka musiatby zaptaci¢, aby na podobny okres i przy podobnych zabezpieczeniach pozyczy¢ $rodki
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niezbedne do zakupu sktadnika aktywow o podobnej wartosci co skfadnik aktywow uzytkowany na podstawie
umowy leasingowej.

Na potrzeby wyceny poczatkowej zobowigzania z tytutu leasingu Spodtka ustala warto$¢ optat leasingowych
obejmujacych w szczegdlnosci:

- state optaty leasingowe i zmienne optaty leasingowe, ktore zalezg od indeksu lub stawki,

- kwoty, ktdrych zaptaty przez Spdtke oczekuje sie w ramach gwarantowanej wartosci koncowej,

- cene wykonania opcji kupna, jezeli mozna z wystarczajgcg pewnoscig zatozy¢, ze Spotka skorzysta z tej
opcji,

- kary pieniezne za wypowiedzenie leasingu, jezeli w warunkach leasingu przewidziano, ze Spdtka moze
skorzystac z opcji wypowiedzenia leasingu.

Po dacie rozpoczecia Spdtka wycenia zobowigzanie z tytutu leasingu poprzez naliczenie odsetek od zobowigzania z
tytutu odpowiednio z zastosowaniem stopy procentowej leasingu lub wiasnej krancowej stopy procentowej,
zmniejszenie wartosci bilansowej o zaptacone opfaty leasingowe oraz zaktualizowanie wyceny wartosci bilansowej
zobowigzania w celu uwzglednienia wszelkiej ponownej oceny lub zmiany leasingu.

Leasingodawca

Spétka kwalifikuje umowy leasingowe, w ktorych wystepuje jako leasingodawca, odpowiednio jako leasing
operacyjny lub leasing finansowy. Zasady opisane w niniejszym rozdziale stosuje sie odpowiednio do umoéw
subleasingu tj. umdéw, w ramach ktorych bazowy sktadnik aktywdéw jest dalej oddawany w leasing przez Spétke
(.,posredniego leasingodawce”) osobie trzeciej, a leasing (,gtdwny leasing”) miedzy gtéwnym leasingodawcg a
Spodtka pozostaje w mocy.

Leasing jest zaliczany do leasingu finansowego, jezeli nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i
pozytkdw wynikajacych z posiadania bazowego sktadnika aktywdw. Leasing jest zaliczany do leasingu
operacyjnego, jezeli nie nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkdw wynikajacych z posiadania
bazowego sktadnika aktywow.

W przypadku leasingu operacyjnego Spoétka ujmuje otrzymane optaty leasingowe z leasingdw operacyjnych jako
dochdéd metodg liniowg albo w inny systematyczny sposéb. W szczegdlnosci w przypadku leasingu powierzchni
biurowych przychody ujmowane s3 w wartosci miesiecznych czynszéw. Wszelkie koszty, facznie z amortyzacja,
poniesione w celu uzyskania dochoddw z tytutu leasingu ujmowane sg w wyniku finansowym Spotki.

W przypadku leasingu finansowego w dacie rozpoczecia leasingu Spotka ujmuje aktywa oddane w leasing
finansowy w sprawozdaniu z sytuacji finansowej i prezentuje je jako naleznosci w kwocie réwnej inwestycji
leasingowej netto. Spdtka ujmuje przychody z tytutu odsetek od umoéw leasingowych w okresie leasingu w sposdb
odzwierciedlajgcy stata okresowg stope zwrotu z inwestycji leasingowej netto dokonanej przez Spétke w ramach
leasingu finansowego — w tym celu Spodtka stosuje metode efektywnej stopy procentowej.

Spotka szacuje, ze standard MSSF 16 nie bedzie miat istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.
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IX Dodatkowe noty i objasnienia do Sprawozdania Finansowego.

Nota 1. PRZYCHODY SPOLKI.

Wynik na wierzytelnosciach DL = UL AT =
Y Y 31.12.2018 31.12.2017

Wplywy gotdwkowe z wierzytelnosci nabytych oraz ze sprzedazy 15908 10 462
; . a4 01.01.2018 - 01.01.2017 —
Wynik na wierzytelnosciach 31.12.2018 31.12.2017
Wynik na wierzytelnosciach nabytych, w tym: 7 082 6183

Przychody z tytutu odsetek obliczonych przy zastosowaniu metody efektywnej
stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe
Zysk/strata z tyt. utraty wartosci 2 205 Nie dotyczy

Przychody ze sprzedazy i przychody ogétem Spotki 01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017

Dziatalno$¢ kontynuowana

4 877 Nie dotyczy

Przychody z wierzytelno$ci nabytych 7 082** 10 462*
ir;rlz rs;;z::;?; éhprzychody z tytutu zarzadzania wierzytelnosciami funduszy 14811 12 325
SUMA przychodow 21 893 22787
Pozostate przychody operacyjne 57 570
Przychody finansowe 19 248 1416
SUMA przychodow ogétem z dziatalnosci kontynuowanej 41 198 24773
Przychody z dziatalnosci zaniechanej

SUMA przychodow ogotem 41 198 24773

*Przychody z wierzytelnosci nabytych ujmuje sie w kazdym momencie uzyskania nawet czesciowej sptaty wierzytelnosci.
**Przychody z wierzytelnosci nabytych ujete w zamortyzowanym koszcie.

P hod tt trukt fi 01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017
rzychody netto - struktura geograriczna - % WPLN o

Kraj 21893 100% 22 787 100%
Eksport
Razem 21893 100% 22 787 100%

Przychody z dziatalnosci zaniechanej nie wystgpity w 2018r. oraz roku poréwnawczym.

Nota 2. SEGMENTY OPERACYIJNE.

W swojej dziatalnosci operacyjnej Spétka wyodrebnita segmenty operacyjne z uwagi na kryterium rodzaju
wykonywanych przez nig ustug windykacji. Sg to segmenty:

©  zarzadzanie wasnymi wierzytelnosciami,

©  zarzadzanie wierzytelnosciami jednostek zewnetrznych.

Spoétka zarzadza wierzytelnosciami nabytymi na witasny rachunek od wierzyciela pierwotnego, w wyniku ktérej to
dziatalnosci uzyskuje przychody operacyjne (przychody z wierzytelnosci nabytych). Do konca 2017r., w pozycji tej
wykazywane byty wplywy na rachunek bankowy. Od 1 stycznia 2018r. Spdtka prezentuje przychody z
wierzytelnosci jako efekt wyceny portfela w zamortyzowanym koszcie na dzien bilansowy.

Spotka zarzadza réwniez wierzytelnosciami funduszy sekurytyzacyjnych i innych jednostek, co skutkuje
uzyskaniem wynagrodzenia w zaleznosci od odzyskanych kwot.
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Przy zastosowaniu kryterium iloSciowego w 2018r. przychody uzyskiwane z segmentu zarzadzania wiasnymi
wierzytelnoSciami stanowig 32,35%, a przychody z segmentu zarzadzania wierzytelnoSciami obcymi stanowig

67,65% przychoddw operacyjnych.

Spotka jako jednostka dominujgca sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe i skorzystata z mozliwosci
prezentowania informacji o segmentach tylko w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zgodnie z MSSF 8

par.4.

Nota 3. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINEJ SPOKI.

Wyszczegolnienie 01.01 -31.12.2018 01.01 -31.12.2017

Koszty nabycia wierzytelnosci — przed zastosowaniem MSSF 9 0 4 279
Inne koszty bezposrednio zwigzane z przychodami operacyjnymi

Suma kosztow wiasnych 0 4 279
Koszty sprzedazy

Pozostate koszty operacyjne 54 489
Koszty ogdlnego zarzadu 16 153 11 321
Koszty finansowe 5276 4 650
Suma kosztow dziatalnosci podstawowej 21483 20 739

Koszty wedtug rodzaju 01.01 -31.12.2018 01.01 -31.12.2017

Amortyzacja 379 211
Zuzycie materiatéw i energii 438 327
Ustugi obce 3724 2 480
Podatki i optaty 970 656
Koszty wynagrodzen 9 020 6 417
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia na rzecz pracownikow 1495 1107
Pozostate koszty rodzajowe 127 123
Suma kosztow wg rodzaju 16 153 11 321

Koszty zatrudnienia 01.01 -31.12.2018 01.01 -31.12.2017

Wynagrodzenia 8417
Rezerwy na nagrody jubileuszowe i $wiadczenia emerytalne 157
Rezerwa na niewykorzystane urlopy 86
Koszty programu motywacyjnego 360
Koszty wynagrodzen tacznie 9020
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1277
Pozostate koszty $wiadczen pracowniczych- szkolenia, ZFSS 218
Koszty ubezpieczen i innych $wiadczen na rzecz pracownikdw facznie 1495
Suma kosztow swiadczen pracowniczych, w tym: 10 515
Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu 10 515

6 263
84
70

6 417
954
153

1107

7 524

7 524

Nota 4. POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY OPERACYINE.

Pozostate przychody operacyjne 01.01 -31.12.2018 01.01 -31.12.2017

Rozwigzanie odpisow aktualizujgcych wartos¢ wierzytelnosci

Rozwigzanie odpisow aktualizujgcych warto$¢ pozostatych aktywow

Rozwigzanie rezerw na $wiadczenia pracownicze 31
Rozliczenie dotacji unijnej

Zwrot podatkdéw, optat sgdowych, komorniczych i innych 25
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Zysk na przejeciu jednostki zaleznej 11
Pozostate 1 28
RAZEM 57 570

Pozostate koszty operacyjne 01.01 -31.12.2018 01.01 -31.12.2017

Utworzenie odpisow aktualizujgcych 417
Koszty zakonczonej windykacji 42 63
Pozostate koszty 12 9
RAZEM 54 489

Utworzenie odpisow aktualizujgcych wartosc

Naleznosci
Aktywa niefinansowe
Wierzytelnosci nabyte

01.01 -31.12.2018

01.01 -31.12.2017

417

RAZEM

417

Nota 5. PRZYCHODY I KOSZTY FINANSOWE.

Przychody finansowe

01.01 -31.12.2018

0

01.01 -31.12.2017

Przychody z tytutu odsetek 1166 1407
Zysk ze zbycia udziatéw i akgji 22
Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 18 060
Pozostate przychody 9
RAZEM 19 248 1416

Odsetki od kredytu 36 45
Odsetki od obligacji 5121 4 541
Qdpisy aktualizujgce warto$¢ aktywdw finansowych 64
Utrata wartosci aktywow 118
Pozostate odsetki 1
RAZEM 5276 4 650

Nota 6. PODATEK DOCHODOWY I ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY.

1. Gléwne skiadniki obcigzenia podatkowego za lata zakonczone 31 grudnia 2018 i 2017r.

Podatek dochodowy wykazany w RZIS 01.01 -31.12.2018 01.01 -31.12.2017

Biezacy podatek dochodowy 1539 942
Dotyczacy roku obrotowego 1539 942
Podatek dotyczacy lat ubiegtych

Odroczony podatek dochodowy 2522 102
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie roznic przejsciowych 2522 41
Zwigzany z przejeciem jednostki zaleznej 61
Obcigzenie podatkowe wykazane w rachunku zyskow i strat 4 061 1044

Wykazany w rachunku zyskéw i strat podatek odroczony stanowi zmiane podatku odroczonego rezerw i aktywéw

z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okreséw sprawozdawczych.
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Podatek dochodowy wykazany w kapitale wiasnym 01.01 -31.12.2018 | 01.01 -31.12.2017

Biezacy podatek dochodowy — wykazany w kapitale zapasowym
Dotyczacy roku obrotowego

Odroczony podatek dochodowy — wykazany w pozostatych kapitatach

Podatek od niezrealizowanego zysku z tytutu wyceny aktywdw finansowych
dostepnych do sprzedazy

Razem podatek dochodowy wykazany w kapitale wiasnym, w tym:
- obcigzenie podatkowe wykazane w kapitale zapasowym
-podatek odroczony wykazany w pozostatych dochodach catkowitych

0 63
63
5612

5612

5675
63
5612

o o 0 o ©o o

Biezacy podatek dochodowy 01.01 -31.12.2018 | 01.01 -31.12.2017

Zysk przed opodatkowaniem 19 685 4 020
Przychody z lat ubiegtych zwiekszajace podstawe opodatkowania 549 333
Przychody wytaczone z opodatkowania (9 490) (1 064)
Koszty lat ubiegtych zmniejszajgce podstawe opodatkowania (4 944) (1919)
Koszty roku biezacego zwiekszajace podstawe opodatkowania 2 300 3922
Dochéd do opodatkowania 8 100 5292
Odliczenia od dochodu

Podstawa opodatkowania 8 100 5292
Podatek dochodowy w tym: 1539 1005
Podatek w rachunku zyskowi strat 1539 942

Podatek wykazany w kapitale zapasowym 0 63
Efektywna stawka podatku 7,82% 25%

Podatek dotyczacy zagranicznych jurysdykcji podatkowych nie wystepuje.
2. Roznice przejsciowe w podatku dochodowym oraz odroczony podatek z nimi zwigzany.
Zmniejszenia | Zwiekszenia Zastosow
Ujemne rdznice przejsciowe bedace podstawg do 31.12.2018 w roku w roku anie 31.12.2
tworzenia aktywa z tytutu odroczonego podatku S sprawozdawczy | sprawozda MSSF 9 017
m
Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 479 (30) 308
dtugoterminowa
Re’zerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 453 (259) 379 333
krotkoterminowa
Pozostate rezerwy 35 (70) 70 35
Réznica miedzy wyceng bilansowg a podatkowa wartosci
) . - 10 ) 12
niematerialnych i prawnych
Odp_ls podstawowy na Zakladowy Fundusz Swiadczen 20 (143) % 67
Socjalnych
Réznica miedzy wyceng bilansowg a podatkowg 17
wierzytelnosci 17 166 4458 (4 872) 580
Utrata wartosci aktywow 118 118
:R;)Ifalica miedzy wyceng bilansowga a podatkowa udziatow 818 (59) 769 108
Odsetki naliczone od zobowigzan finansowych 186 (3 159) 3025 320
Rozlicgenia miedzy.okresowe t_)ierne. na wynagrodzenia 338 (228) 338 228
zgodnie z regulaminem premiowania
Suma ujemnych réznic przejsciowych 19 623 (3 950) 9364 | (4872) 0;?
Stawka podatkowa 19% 19% 19% 19% 19%
Aktywa z tytulu odroczonego podatku, w tym: 3728 (751) 1779 (925) | 3625
- kompensata rezerwy z tyt. dodatniej roznicy (179
przejsciowej dot. wyceny wierzytelnosci przed 0 1794 )
zastosowaniem MSSF 9
A_ktyw_a z tytulu odroczonego podatku wykazane w 3728 (751) 1779 869 | 1831
bilansie
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Wptyw zmiany aktywow z tytutu podatku odroczonego na wynik finansowy 2018 roku oraz niepodzielony wynik
finansowy.
Zmiana aktywow z Zmniejszenia Zwiekszenia
Zastoso

tyt. odroczonego w roku w roku wanie

podatku facznie prawozdawczym | sprawozdawczy MSSF 9

m

Aktywa z _tytu%u odroc_:zon_ego podatku — zmiana 1028 (751) 1779
uwzgledniona w wyniku finansowym za 2018 rok
Aktywa z tytutu odroczonego podatku — zmiana
odniesiona na niepodzielony wynik
Kompensata rezerwy z tyt. dodatniej réznicy
przejsciowej dot. wierzytelnosci — zmiana odniesiona 1794
w pozostate kapitaty

Wyszczego6lnienie

(925)

Zmniejszenia w | Zwiekszenia | Zmniejszenia

podstawg do tworzenia rezerwy z tytutu 31.12.2018 ke S 31.12.2017
o sprawozdawczy | sprawozdawc zaslf/lossg;vgnle

Dodatnie rdznice przejsciowe bedace

Réznica miedzy wyceng bilansowa a

podatkowa $rodkdw trwatych z wylgczeniem 361 246 115
leasingu

Réznica miedzy klasyfikacjg kosztow leasingu

wg przepisow podatkowych oraz wg 0 (11) 11
MSSF/MSR

Skutki wyceny pozyczek /pozostatych

aktywéw finansowych 186 (640) 448 378
Skutki wyceny zobowigzan finansowych 269 (2 096) 2124 241
Warto$¢ przeszacowania certyfikatow

inwestycyjnych w wartosci godziwej ponad 137 031 18 747 118 284
cene nabycia

Warto’sc' przeszacowania W|erzytelno§C| w 0 (9 447) 9 447
wartosci godziwej ponad cene nabycia

Skutki wyceny obligacji / przychod finansowy 46 (799) 667 178
Suma dodatnich réznic przejsciowych 137 893 (3 546) 22 232 (9 447) 128 654
Stawka podatkowa 19% 19% 19% 19% 19%

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
na koniec okresu

- kompensata dodatniej roznicy przejsciowej
dot, wyceny wierzytelnosci przed 0 1794 (1794)
zastosowaniem MSSF 9

Rezerwa z tytulu podatku odroczonego
wykazana w bilansie

26 200 (674) 4224 (1 794) 24 444

26 200 (674) 4224 0 22 650

; . Zmiana Zmiana Zastosowa

Zmiana aktywow z ty:cy}u p_odat!<u odroczonego 31.12.2018 uwzgledniona | uwzgledniona 01.01.2018 | e MSSF 9 31.12.2017
/wartos¢ w bilansie w podatku | w dochodach na

dochodowym | catkowitych 01.01.2018
Suma aktywdw na odroczony podatek (A) 3728 1028 0 2700 (925) 3625
Kompensata aktywow z rezerwg na podatek 0 0 1794 (1794)

odroczony (B)

Aktywa z tytutu odroczonego podatku wykazane 3728 1028 0 2 700 869 1831

w bilansie (A+B)

; » Zmiana Zmiana Zastosowa

Zmiana rezerwy na odrpczo_ny podatek / warto$¢ w 31.12.2018 uwzgledniona | uwzgledniona 01.01.2018 | e MSSF 9 31.12.2017
bilansie w podatku | w dochodach na

dochodowym | catkowitych 01.01.2018
Suma rezerw na odroczony podatek (A) 26 200 3550 0 22 650 (1794) 24 444

Kompensata aktywdw z rezerwg na podatek 0 1794
(1794)

odroczony (B)

Rezerwa na odroczony podatek wykazana w 26 200 3 550 0 22 650 0 22 650
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bilansie (A+B)

. Zmiana Al Zastosowanie
Wplyw zmian w podatll<u oqroczonym na podatek 31.12.2018 uwzgledniona | uwzgledniona 01.01.2018 | MSSFOna | 31.12.2018
dochodowy i kapitaty wtasne w podatku | w dochodach 01.01.2018
dochodowym | catkowitych e
Aktywa z tytutu odroczonego podatku (A) (3728) (1 028) 0 (2700) 925 | (3625)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku (B) 26 200 3550 22 650 (1794) 24 444
(Pé)_d:)tek odroczony aktywa i rezerwa per saldo 22 472 2522 0 19 950 (869) 20 819

Zmiany w zakresie podatku odroczonego w roku poréwnawczym.

Zmiana VANENE]
. 2 A . . uwzgledniona | uwzgledniona
Zmiana aktywow z tytutu podatku odroczonego /wartos¢ w bilansie 31.12.2017 w podatku | w dochodach 01.01.2017
dochodowym | catkowitych
Suma aktywdw na odroczony podatek (A) 3625 58 3 567
Kompensata aktywow z rezerwg na podatek odroczony (B) (1794) 286 (2 080)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku wykazane w bilansie (A+B) 1831 344 1487
Zmiana FAuIENE]
Zmiana rezerwy na odroczony podatek / wartos¢ w bilansie 31.12.2017 uvvzglc?;antf:a L\:Vwéglceh%'yggs 01.01.2017
dochodowym | catkowitych
Suma rezerw na odroczony podatek (A) 24 444 99 5612 18 733
Kompensata aktywdw z rezerwg na podatek odroczony (B) (1794) 286 (2 080)
Rezerwa na odroczony podatek wykazana w bilansie (A+B) 22 650 385 5612 16 653
VANENE] Zmiana
Wplyw zmian w podatku odroczonym na podatek dochodowy i kapitaty 31.12.2017 uwzgledniona | uwzgledniona 01.01.2017
wiasne " w podatku | w dochodach o
dochodowym | catkowitych
Aktywa z tytutu odroczonego podatku (A) (3 625) (58) (3567)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku (B) 24 444 99 5612 18733
Podatek odroczony aktywa i rezerwa per saldo (B-A) 20 819 41 5612 15 166

Nota 7. DZIALALNOSC ZANIECHANA.

Dziatalno$¢ zaniechana w Spotce nie wystepuje.

Nota 8. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCIE.

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy Spotki przez Srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujgcych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy (po potrgceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykte) przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwykltych wystepujacych w ciagu
okresu (skorygowang o wpltyw opcji rozwadniajacych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykie).

Zysk /[ strata 01.01 -31.12.2018 | 01.01 -31.12.2017

Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 15624 2 976
Strata na dziatalnosci zaniechanej

Zysk wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci podstawowego zysku
przypadajacego na jednag akcje

Efekt rozwodnienia:

15 624 2 976
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- odsetki od umarzalnych akgji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte
- odsetki od obligacji zamiennych na akcje
Zysk wykazany dla potrzeb wyliczenia wartosci rozwodnionego zysku 15 624 2976

przypadajacego na jedna akcje

Liczba wyemitowanych akgji 01.01 -31.12.2018 | 01.01 -31.12.2017

Liczba akcji na dzien bilansowy 11 640 000 11 591 938
Srednia wazona liczba akcji wykazana dla potrzeb wyliczenia wartosci

podstawowego zysku na jedng akcje w szt. 11612743 11591938
Efekt rozwodnienia liczby akgcji zwyktych

- opcje na akcje

- obligacje zamienne na akcje

Srednia wazona liczba akcji zwyktych wykazana dla potrzeb wyliczenia wartosci 11 612 743 11 591 938

rozwodnionego zysku na jedng akcje w szt.

Zysk netto na jedng akcje 01.01 -31.12.2018 | 01.01 -31.12.2017

Zysk netto 15624 2976
Srednia wazona liczna akcji w szt. 11 612 743 11 591 938
Zysk netto na jedna akcje ( w zi) 1,35 0,26

W okresie miedzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie wystapity
zadne inne transakcje dotyczace akcji zwyktych lub potencjalnych akcji zwyktych. Nie wystgpita strata na
dziatalnosci zaniechane;j.

Nota 9. DYWIDENDY ZAPROPONOWANE LUB UCHWALONE DO DNIA ZATWIERDZENIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.

19 czerwca 2018r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto decyzje o przeznaczeniu czesci zysku netto za
2017r. na wyptate dywidendy w kwocie 0,25 zt na jedng akcje. taczna kwota dywidendy wyniosta 2 884 484,50
zt. Termin ustalenia prawa do dywidendy przypadat 27 czerwca 2018r., a termin wyptaty dywidendy zostat
ustalony na 6 lipca 2018r. Dywidenda zostata wyptacona w catosci w ustalonym terminie.

Rok obrotowy zakonczony: Data wyptaty dywidendy Wartosackgjy;w(i‘(ljve;()jy iz 4 IIc;sZ(tfuT(I;chL§w DywidenE:lv?’ (218 wyplaty

31.12.2017 06.07.2018 0,25zt 11 537 938** 2 884 484,50 zt
31.12.2016 29.06.2017 0,20 zt 11 437 938* 2 287 587,60 zt
31.12.2015 15.07.2016 0,15 z 11 591 938 1738 790,70 zt
31.12.2014 15.07.2015 0,10 z 11 591 938 1159 193,80 zt
31.12.2013 15.09.2014 0,05 zt 11 591 938 579 596,90 zt

Nota 10. UJAWNIENIE ELEMENTOW POZOSTALYCH DOCHODOW CALKOWITYCH.

A: Zyski (straty) z tytutu przeszacowania sktadnikéw aktywoéw finansowych dostepnych do

N 0 29 537
sprzedazy:

- Zyski powstate z przeszacowana certyfikatow inwestycyjnych w ciggu roku 0 31 040

- Zyski powstate z przeszacowana pakietdw wierzytelnosci 0 (1 503)

- Korekty z przekwalifikowania w rachunek zyskéw i strat

B: Efektywna cze$¢ zyskéw i strat zwigzanych z instrumentami zabezpieczajgcymi
przeptywy srodkoéw pienieznych

C: Zyski (straty) aktuarialne z programdw okreslonych $wiadczen emerytalnych:
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D: Podatek dochodowy odroczony zwigzany z elementami pozostatych dochodow

: 0 5612
catkowitych
- zmiana podatku dochodowego dotyczaca przeszacowania certyfikatow inwestycyjnych 0 5 898
- zmiana podatku dochodowego dotyczaca przeszacowania pakietow wierzytelnosci 0 (286)
Suma dochodow catkowitych (A+B+C-D) [/ 23925
Nota 11. EFEKT PODATKOWY POZOSTALYCH DOCHODOW CALKOWITYCH.
01.01 -31.12.2018 01.01 -31.12.2017

Wyszczegolnienie Kwota przed Kwota po
Kwota przed Kwota po
Podatek opodatkowan Podatek opodatkowam
opodatkowaniem opodatkowaniu

Zmiany w nadwyzce z przeszacowania

sktadnikow aktywow finansowych dostepnych 29 537 5612 23925
do sprzedazy

Efektywna czes¢ zyskow i strat zwigzanych z

instrumentami zabezpieczajacymi przeptywy

$rodkow pienieznych

Zyski (straty) aktuarialne z programow

okreslonych $wiadczen emerytalnych

Suma dochodéw catkowitych 0 0 (1] 29 537 5612 23 925

Nota 12. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Struktura wtasnosciowa 31.12.2018 31.12.2017

Wiasne 10 118 4763
Uzywane na podstawie umowy leasingu
Razem 10 118 4763

Rzeczowe aktywa trwatle, do ktorych tytul prawny podlega ograniczeniom oraz stanowiace
zabezpieczenie zobowigzan.

Tytut zobowigzania / ograniczenia w dysponowaniu 31.12.2018 31.12.2017

- zabezpieczenie kredytu PKO BP — lokal biurowy w ktorym prowadzona jest

dziatalno$¢ operacyjna spotki 1085 1131
- zabezpieczenie innych zobowigzan

- uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego

Warto$¢ bilansowa rzeczowych aktywdw trwatych podlegajacych ograniczeniu w 1085 1131

dysponowaniu lub stanowigcych zabezpieczenie

Kwoty zobowigzan umownych z tytutu nabycia rzeczowych aktywow trwatych.

Tytut zobowigzania 31.12.2018 31.12.2017

Kwota dotyczaca leasingu

Zobowigzanie z tytutu umowy przedwstepnej nabycia lokalu 773
Suma 0 773

Zmiany $rodkéw trwatych (wg grup rodzajowych) — za okres 01.01.2018-31.12.2018r.

L Pozostate Srodki
Wyszczegdlnienie Grunty By | ey | Srodki Srodki trwate w Razem
budowle | urzadzenia | transportu .
trwate budowie

Wartosc bilansowa brutto na 01.01.2018r. 123 1819 724 2 808 6 373
Zwiekszenia, z tytutu: 756 5218 151 0 160 4 078 10 363
- nabycia $rodkow trwatych 756 588 151 160 4078 5733
- $rodki trwate spotki przejetej

Zmniejszenia, z tytutu: (29) 0 0 (4 630) (4 659)
- zbycia (29) (29)
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- likwidacji

e e T W @ e
:Iartosc bilansowa brutto na 31.12.2018 879 7037 891 130 884 2 256 12 077
Umorzenie na dzien 01.01.2018r. 0 557 527 116 410 0 1610
Zwiekszenia, z tytutu: 0 131 159 11 76 0 377
- amortyzacji 131 159 11 76 377
- $rodki trwate spotki przejetej

- przeszacowania

Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 (28) 0 0 0 (28)
- zbycia (28) (28)
- likwidacji

Umorzenie na dzien 31.12.2018 r. 0 688 658 127 486 0 1959
Odpisy aktualizujgce na 01.01.2018r. 0 0 0 0 0 0 0
Zmiana odpiséw aktualizujgcych

Odpisy aktualizujgce na 31.12.2018r. 0 0 0 0 0 0 0
Wartosc bilansowa netto na 31.12.2018 r. 879 6 349 233 3 398 2 256 10118

v/ 15 lutego 2018r. Spotka nabyta lokal w budynku przy ul. Serockiej 3 w Warszawie o powierzchni
uzytkowej 55,13m2 za kwote 450 tys. zt. Zakup sfinansowano ze Srodkéw wiasnych Spotki.
v' 24 kwietnia 2018r. Spotka nabyta lokal biurowy o powierzchni 306,64 m2 za kwote brutto 3 772 tys. zh.
Lokal zostat przeznaczony na dziatalnos¢ Spétki. Zakup sfinansowano ze $srodkéw wiasnych.
v 18 wrzesnia 2018r. Spdtka nabyta lokal przy ul. Grochowskiej 152 w Warszawie o powierzchni uzytkowej
204,59 m2 za kwote 2 454 tys. zt brutto. Po zakonczeniu inwestycji lokal zostanie przeznaczony na
dziatalno$¢ Spoétki. Zakup sfinansowano ze Srodkéw wiasnych.
v' 28 grudnia 2018r. Spotka nabyta miejsca postojowe w budynku przy ul. Grochowskiej 152 za taczna

kwote 293 tys. zi.

Zmiany srodkow trwatych (wg grup rodzajowych) — za okres 01.01.2017-31.12.2017r.

.. . . . Pozostat rodki
Wyszczegdlnienie Grunty %lfj’;r‘l\ll(l'el %rgcsjtlfi © t:/vgfe w
trwate budowie
Wartos¢ bilansowa brutto na 01.01.2017r. 123 1819 574 130 3092
Zwiekszenia, z tytutu: 234 286 2 808 3328
- nabycia $rodkéw trwatych 225 286 2 808 3319
- $rodki trwate spotki przejetej 9 9
Zmniejszenia, z tytutu: (39) (8) 47)
- zbycia (26) (1) 27)
- likwidagji (13) 7 (20)
Wartosc bilansowa brutto na 31.12.2017 r. 123 1819 769 130 724 2 808 6 373
Umorzenie na dzien 01.01.2017r. 0 511 459 90 390 0 1450
Zwiekszenia, z tytutu: 0 46 107 26 28 207
- amortyzacji 46 98 26 28 198
- érodki trwate spoiki przejetej 9 9
- przeszacowania
Zmniejszenia, z tytutu: 0 (39) (8) (1] 47)
- zbycia (26) (1) 27)
- likwidacji (13) 7) (20)
Umorzenie na dzien 31.12.2017 r. 0 557 527 116 410 0 1610
Odpisy aktualizujace na 01.01.2017r.
Zmiana odpiséw aktualizujgcych
Odpisy aktualizujace na 31.12.2017r.
Wartosc bilansowa netto na 31.12.2017 r. 123 1262 242 14 314 2808 4763
Wartosc¢ i powierzchnia gruntow w uzytkowaniu wieczystym.
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Spotka posiada:
© udziat w wysokosci 0,15 nieruchomosci gruntowej nr 225 w wieczystym uzytkowaniu w Warszawie ul.
Serocka 3,
© udziat w wysokosci 0,46 nieruchomosci gruntowej nr 176 i nr 209 w uzytkowaniu wieczystym w
Warszawie ul. Grochowska 152.

Wiascicielem gruntow jest Miasto Stoteczne Warszawa, a prawo uzytkowania wieczystego gruntu stanowi
wspotwiasno$¢ wiascicieli nieruchomosci lokalowych wydzielonych w budynku w udziatach przypisanych tym
lokalom.

Nr ksiegi wieczystej Powierzchnia 2z Powierzchnia 2z
Adres nieruchomosci lub zbior6w Nr dziatki dziatki [m2] ‘é‘ia;tz"sz%'l‘g dziatki [m2] ‘3"’13:‘;52%'113
dokumentow na 31.12.2018 e na 31.12.2017 s
168 123

WA6M/00138519/6

Ul. Serocka 3 225 obreb 04-12 1327 1327
WA6M/00437837/7
WA6M/00511135/9

Ul. Grochowska 152 WA6M/00232113/9 = 176 209 611 711 0 0
WA6M/00511134/2

OGOLEM XXX 879 XXX 123

Leasing srodkow trwatych
W 2018r., a takze w okresie porownawczym, Spotka nie posiadata srodkow trwatych objetych umowg leasingu.

Nota 13 SRODKI TRWALE W BUDOWIE.

| 30208 | 311220

Srodki trwate w budowie, w tym: 2256 2808
przedptaty poniesione na nabycie lokalu 2 409
wartos$¢ zakupionego lokalu 2228

poniesione wydatki pozostate 28 399

Na mocy aktu notarialnego z 18 wrzesnia 2018r. Spotka nabyta od Fiz-Bud Sp. z 0.0. lokal biurowy o powierzchni
uzytkowej 204,59 m2 przy ul. Grochowskiej 152 w Warszawie, za kwote 2 454 tys. zt brutto. Po zakonczeniu
inwestycji lokal zostanie przeznaczony na dziatalno$¢ operacyjng Spotki.

Cene nabycia lokalu w wysokosci 2 454 tys. zt na 31.12.2018r. wykazano jako Srodki trwate w budowie. Wartosc¢
te zwiekszyly poniesione wydatki na wykonczenie lokalu w wysokosci 28 tys. zt, a zmnigjszyta wartos$¢
wieczystego uzytkowania 226 tys. zt, ktdora wykazana jest w pozycji ,grunty”. Wartos¢ bilansowa $rodkow
trwatych w budowie, na koniec roku wyniosta 2 256 tys. zt.

Nota 14. WARTOSCI NIEMATERIALNE
Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) — za okres 01.01.2018 - 31.12.2018r.

Ao Koszty_prac Znaki Patenty i | Oprogramowani | Warto$¢ . Warto§C| o
Wyszczegdlnienie rozwojowy . ; ) niematerialne | Ogdtem
towarowe | licencje | e komputerowe firmy .
ch w budowie
610 610

Wartosc bilansowa brutto na dzien
01.01.2018r.

Zwiekszenia, z tytulu: 57 57
- nabycia 57 57
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0

- zbycia lub likwidacji
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien

31.12.2018r. 667 667
Umorzenie na dzien 01.01.2018r. 610 610
Zwiekszenia, z tytulu: 2 2
- amortyzacji 2 2

Zmniejszenia, z tytutu:
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od 01.01.2018 do 31.12.2018

- sprzedazy lub likwidacji
Umorzenie na dzien 31.12.2018r.
Odpisy aktualizujace na 01.01.2018r.
Zmiana odpiséw aktualizujgcych
Odpisy aktualizujgce na 31.12.2018r.

Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.12.2018r.

612

VlNDEXUS

612

55

Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) — za okres 01.01.2017 - 31.12.2017r.

Znaki Patenty i | Oprogramowani | Warto$¢ . Wartogm q
) ; ) Inne | niematerialne | Ogdtem
towarowe | licencje | e komputerowe firmy ]
w budowie
610 610

Wyszczegdlnienie

Wartos¢ bilansowa brutto na dzien
01.01.2017r.

Zwiekszenia, z tytutu:

- nabycia

Zmniejszenia, z tytutu:

- zbycia lub likwidacji

Wartos¢ bilansowa brutto na dzien
31.12.2017r.

Umorzenie na dzien 01.01.2017r.
Zwiekszenia, z tytutu:

- amortyzacji

Zmniejszenia, z tytutu:

- sprzedazy lub likwidacji

Umorzenie na dzien 31.12.2017r.

Odpisy aktualizujace na
01.01.2016r.
Odpisy aktualizujace na
31.12.2017r.

Zmiana odpisdw aktualizujacych
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31.12.2017r.

Koszty prac
rozwojowy

610

610

Struktura wiasnosci.

Wyszczegolnienie 31.12.2018 31.12.2017

Wiasne

Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym umowy

leasingu
Razem

55

55

0

Wartosci niematerialne, do ktérych tytut prawny podlega ograniczeniom oraz stanowigce zabezpieczenie
zobowigzan — nie wystgpity w 2018r.

Kwoty zobowigzan umownych do nabycia w przysztosci wartosci niematerialnych — nie wystapity w 2018r.

Nota 15. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE.

Nieruchomosci inwestycyjne nie wystgpity na 31.12.2018r. oraz w roku poréwnawczym.

Nota 16. INWESTYCIE W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH.

Inwestycje w jednostkach zaleznych

Akcje/ Udziaty w spdtkach nie notowanych na gietdzie

Akcje spotek notowanych na gietdzie

31.12.2018 31.12.2017
o .. .y wartos¢ . oA wartosc¢
ilos¢ udziatéw . ilos¢ udziatéw .
bilansowa bilansowa

Certyfikaty inwestycyjne w GPM Vindexus NSFIZ 64 142 665 64 129 160

Certyfikaty inwestycyjne w Future NSFIZ 7 100 41 008 7 100 38777

Certyfikaty inwestycyjne w Alfa NSFIZ 13 136 17 014 5430 5 695
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Nazwa Spotki: Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018

VlNDEXUS

RAZEM XXX 200 687 XXX 173 632

@ Inwestycje w jednostkach zaleznych na dzien 31.12.2018r.
Zyski z

. ) ) Wartos¢ Procent Procent Metoda
biETSE J?dn.OStkl Rodzaj udziatu e r)ablytych przeszacowania bilansowa posiadanych posiadanych konsolida

zaleznej udziatow do wartosci oy Y e -

A udziatéw udziatéw gtosow cji

godziwej
GPM Vindexus NsFIz | Cero/fikaty 31 000 111 665 142 665 100,00% 100,00% etoda
inwestycyjne przejecia
Future NSFIZ certyfikaty 18 869 22139 41008 100,00% 100,00% etoda
inwestycyjne przejecia
Alfa NSFIZ certyfikaty 13787 3227 17 014 100,00% 100,00% etoda
inwestycyjne przejecia
Lacznie XXXX 63 656 137 031 200 687 XXXX XXXX XXXX
Wzrost Zyski Przychody z
Nazwa Aktywa | . ij'ta:(. war;osp !Ok?t Dozl | alizlhang lokat netto Wyml.(_ z Zysk | Wartos¢ Ag( AL
NSFIZ - je nc_)st _| w odniesieniu | zatrzyma ne 0 e e operacji za netto | aktywow (o]s]f0)10)"]
zaleznej do ceny ne zakumulow % 2018 r. e
nabycia

A=H-] B C=A-B-D D=E+F E F G H I J K
\G/i':zlexus 142 665 29 422 34 202 79 041 141 689 (62 648) 13 504 13283 143877 143877 1212
Future 41 008 18 869 17 396 4743 34 175 (29 432) 2232 4 296 58 570 58 570 17 562
Alfa 17 014 13 837 (180) 3357 4618 (1261) 3011 2782 20 938 20938 | 3924

@ Inwestycje w jednostkach zaleznych na dzien 31.12.2017r.

Zyski z

Nazwa jednostki Koszt nabytych rzeszacowania Wartosc R PRI e
Jedn Rodzaj udziatu 1aby P P bilansowa posiadanych posiadanych konsolida
zaleznej udziatow do wartosci " Y. A -
A udziatow udziatow gtosow o]
godziwej
GPM Vindexus NsFIz ~_ Cero/fikaty 31000 98 160 129 160 100,00% 100,00% eroda
inwestycyjne przejecia
Future NSFIZ _certyfikaty 18 869 19 908 38777 100,00% 100,00% etoda
inwestycyjne przejecia
Alfa NSFIZ certyfikaty 5479 216 5 695 100,00% 100,00% eroda
inwestycyjne przejecia
Lacznie XXXX 55 348 118 284 173 632 XXXX XXXX XXXX
Wzrost Zyski Przychody
NEFVE Aktywa .Kapltal' wartosp !ok_at Dochody | zrealizowa femdngman e Wyn|liz 7ysk | Wartodé Aktywa
N jednostki | w odniesieniu | zatrzyma ne operacji za P obrotow
SFIZ netto . zakumulowan netto | aktywow
zaleznej do ceny ne zakumulow = 2017 r. e
nabycia
A=H-] B C=A-B-D D=E+F E F G H I ] K
\(;iilzlexus 129 160 29 423 33979 65 758 116 378 (50 620) 19 770 12098 138512 138512 9352
Future 38777 18 869 19 460 448 24 686 (24 238) 11 054 3031 48183 @ 48183 @ 9406
Alfa 5695 5529 (409) 575 1095 (520) 391 850 13 107 13107 | 7412

© Wplyw wyceny certyfikatéow inwestycyjnych w wartoéci godziwej na wynik finansowy w

2018r.
31.12.2018 31.12.2017

173 632 127 764

Wyszczegdlnienie

Wartos¢ bilansowa instrumentéw / Wartosc godziwa z odniesieniem w dochody
catkowite na poczatek roku w tym:
Wartosc zyskow z wyceny w wartosa godziwej po uwzglednieniu podatku odroczonego,

odniesiona w dochody catkowite 95 810

70 668
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Nazwa Spotki: Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018 ¢
VINDEXUSsa
Podatek odroczony 22474 16 576
Koszt nabycia instrumentow 55 348 40 520
Zastosowanie MSSF 9 na poczatek roku/ wartos¢ zyskow odniesiona w niepodzielony wynik 95 810 0
finansowy ( )
Wycena bilansowa certyfikatow w wartosci godziwej z odniesieniem w dochody catkowite na
A 0 127 764
poczatek roku po zastosowaniu MSSF 9
Wycena bilansowa certyfikatow w wartosci godziwej przez wynik finansowy po
" 173 632 0
zastosowaniu zasad MSSF 9 na poczatek roku
Zmiana zyskow z przeszacowania do wartosci godziwej odniesiona na wynik finansowy 15 185
Zmiana zyskow z przeszacowania do wartosci godziwej odniesiona w inne dochody catkowite 25 142
Podatek odroczony od zyskéw z przeszacowania 3562 5898
Koszt objecia certyfikatéw 8308 14 828
taczna zmiana wartosci godziwej instrumentow 27 055 45 868
Wycena bilansowa certyfikatow w wartosci godziwej przez wynik finansowy na koniec
200 687 0
okresu , w tym:
Zyski z przeszacowania certyfikatow do wartosci godziwej na koniec okresu 110 995 0
Podatek odroczony od zyskéw z przeszacowania 26 036 0
63 656 0

Koszt nabycia instrumentow

Wycena bilansowa certyfikatow w wartosci godziwej przez dochody catkowite na 0 173 632
koniec okresu , w tym:

Zyski z przeszacowania certyfikatow do wartosci godziwej na koniec okresu 0 95 810
Podatek odroczony od zyskéw z przeszacowania 0 22 474
0 55 348

Koszt nabycia instrumentow

1 stycznia 2018r. zastosowano po raz pierwszy MSSF 9 w zakresie klasyfikacji wyceny instrumentdw finansowych.
Na skutek implementacji zasad standardu certyfikaty inwestycyjne wyceniane sg w wartosci godziwej z
odniesieniem jej zmiany na wynik finansowy. Zgodnie z zaleceniami standardu nie przeksztatcano danych
poréwnawczych w okresach historycznych, lecz przeniesiono zyski z wyceny w wartosci godziwej instrumentdw na
zyski zatrzymane ujete w niepodzielonym wyniku finansowym. Warto$¢ zyskow zatrzymanych na 01.01.2018r.

95 810 tys. zt.

@ Szczegdlowe informacje o inwestycjach w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych na
31.12.2018r.

Spoétka posiada certyfikaty inwestycyjne funduszy sekurytyzacyjnych: GPM Vindexus NSFIZ, Future NSFIZ oraz
Alfa NSFIZ.

GPM ,Vindexus” NSFIZ — jednostka zalezna.

Na dzien sporzadzenia oraz opublikowania niniejszego raportu Spotka posiadata 64 certyfikaty inwestycyjne GPM
Vindexus NSFIZ, co stanowi 100% ogdInej liczby certyfikatow funduszu.

Sposéb objecia certyfikatéw inwestycyjnych GPM Vindexus NSFIZ oraz ich stan na 31.12.2018r. i dzien publikacji

raportu.
Liczba
Wartosc¢ objetych Tlosc¢ posiadanych | Warto$¢ CI* w cenie

Liczba
Data objecia objetych
CI*

.eCdenr;a gacblyi@ 7 CI* w cenie nabycia | umorzonych | CI* na dzien | nabycia w zt na dzien
] 9 facznie CI* publikacji publikacji raportu
raportu

Seria A 17 lipca 2007 200 000,00 1 000 000,00 0 1 000 000,00
Seria C 22 sierpnia 2008 10 152 593,61 1525 936,10 0 10 1525 936,10
Seria D 16 wrzesnia 2008 8 151 962,50 1215 700,00 0 8 1215 700,00
Seria E 17 stycznia 2011 7 660 736,32 4625 154,24 0 7 4 625 154,24
Seria F 16 lutego 2011 38 665 698,92 25 296 558,96 4 34 22 633 763,28
Ogétem 68 XXX 33 663 349,30 4 64 31 000 553,62
CI* certyfikat inwestycyjny
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Nazwa Spotki: Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.
Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018

VlNDEXUS

Future NSFIZ — jednostka zalezna.
Na dzien sporzadzenia oraz opublikowania niniejszego raportu Spotka posiadata 7100 certyfikatow inwestycyjnych
Future NSFIZ, co stanowi 100% ogdlinej liczby certyfikatéw funduszu.

Sposdb objecia certyfikatow inwestycyjnych Future NSFIZ oraz ich stan na 31.12.2018r. i dzien publikacji raportu.
Liczba

Liczba Koszt Tlos¢ osiadanych CI* taczny koszt CI*
Emisja Data objecia objetych | . Lagzny koszt umorzonych P y , na dzien
jednego CI* w zt objetych CI* na dzien S
CI* CI* L publikacji raportu
publikacji
Seria A 3 kwietnia 2012 100 2 000,0000 200 000,00 0 100 200 000,00
Seria B 11 wrzeénia 2012 3400 1767,2681 6 008 711,54 0 3400 6 008 711,54
Seria C 28 wrzesnia 2012 900 2 862,3968 2576 157,12 0 900 2 576 157,12
Seria A 2 stycznia 2013 200 2 000,0000 400 000,00 0 200 400 000,00
Seria E 10 lipca 2017 2 500 3 873,4100 9 683 525,00 0 2 500 9 683 525,00
Ogotem 7 100 XXX 18 868 393,66 1] 7 100 18 868 393,66

Liczba CI * po podziale 30 wrzesnia 2015 r. wg wspotczynnika 100* 1CI przed podziatem.

Alfa NSFIZ - jednostka zalezna.

Na dzien sporzadzenia i opublikowania raportu Spétka posiadata w Alfa NSFIZ 13 136 certyfikatow
inwestycyjnych, co stanowi 100% ogdlnej liczby certyfikatow funduszu

9 stycznia 2018r. Zarzad Mebis Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A. przydzielit Spotce certyfikaty
inwestycyjne Alfa NSFIZ serii D, o warto$ci 7 034 tys. zt.

Na mocy uchwaty Zarzadu Mebis Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A. z 6 wrzesnia 2018r. Spotka objeta
1000 certyfikatow inwestycyjnych Alfa NSFIZ serii F w cenie emisyjnej 1 274,03 zt kazdy. Wartos¢ certyfikatow w
cenie nabycia 1 274 tys. zt.

Sposdb objecia certyfikatow inwestycyjnych Alfa NSFIZ oraz ich stan na 31.12.2018 oraz dzien publikacji raportu.
Liczba

Liczba Koszt Tlos¢ taczny koszt CI*

1} X
Emisja Data objecia objetych jednego CI* gﬁ?ztn;/c rl:céslzi umorzonych posli(;agzyigg & na dzien

CI* w zt )& CI* S publikacji raportu

publikacji raportu
Seria A 1 czerwca 2017 30 8 333,33 250 000,00 1} 30 250 000,00
Seria B 28 czerwca 2017 4000 955,72 3822 880,00 0 4 000 3822 880,00
Seria C 10 pazdziernika 2017 1400 1 004,23 1405 922,00 0 1400 1405 922,00
Seria D 9 stycznia 2018 6 706 1 048,88 7 033 789,28 1} 6 706 7 033 789,28
Seria F 6 wrzesnia 2018 1 000 1274,03 1274 030,00 0 1 000 1274 030,00
Ogotem 13136 XXX 13 786 621,28 0 13136 13786 621,28

CI* certyfikat inwestycyjny

Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A. posiadata na dzien bilansowy petng kontrole nad funduszami Future
NSFIZ, GPM Vindexus NSFIZ oraz Alfa NSFIZ ze wzgledu na posiadanie 100 % certyfikatdw, a takze z uwagi na
fakt, ze osoba petnigca funkcje nadzorujaca dziatalnos¢ Spétki zasiada w zarzadzie Mebis Towarzystwa Funduszy
Inwestycyjnych S.A.

Dotyczy to pana Piotra Kuchno Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spotki Gietda Praw Majatkowych ,Vindexus”
S.A., petnigcego rownoczesnie funkcje cztonka Zarzadu Mebis TFI S.A.

© Informacja o zabezpieczeniach zaciagnietych zobowigzah poprzez ustanowienie zastawu
rejestrowego na certyfikatach inwestycyjnych funduszy GPM Vindexus NSFIZ, Future NSFIZ
oraz Alfa NSFIZ na 31.12.2018r.

T
Instrument Tlos¢ certyfikatow Instrument Stan CI* objetych zastawem . sl Ob]‘?tV,Ch Za?ta“(?m
. . . . . . rejestrowym na dzien publikacji raportu
zabezpieczajacy inwestycyjnych zabezpieczany rejestrowym 31.12.2018 73 2018 rok

GPM Vindexus NSFIZ

Seria A 5 obligacje serii W1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
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Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.
od 01.01.2018 do 31.12.2018

Nazwa Spoiki:
Okres objety sprawozdaniem finansowym:

VlNDEXUS

Seria C 5 obligacje serii Y1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria C 1 obligacje serii A2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria C 1 obligacje serii W1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria C 3 obligacje serii X1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria D 8 obligacje serii W1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria E 7 obligacje serii W1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria F 21 obligacje serii A2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria F 4 obligacje serii X1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria F 7 brak zastawu brak zastawu
Seria F 2 obligacje serii A2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Suma 64 XXX XXX XXX
Future NSFIzZ
Seria A 300 obligacje serii Y1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria B 3400 obligacje serii Y1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria C 900 obligacje serii Y1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria E 2500 brak zastawu brak zastawu
Suma 7 100 XXX XXX XXX
Alfa NSF1z

Seria A 30 brak zastawu brak zastawu
Seria B 4000 brak zastawu brak zastawu
Seria C 1400 brak zastawu brak zastawu
Seria D 6 706 brak zastawu brak zastawu
Seria F 1 000 brak zastawu brak zastawu
Suma 13136 XXX XXX XXX

*CI certyfikat inwestycyjny

Zmiany w zastawach rejestrowych w 2018r. oraz po dniu bilansowym.

W 2018r. oraz do dnia publikacji raportu nie byto zmian w zastawach rejestrowych ustanowionych na
certyfikatach inwestycyjnych funduszy.

© Informacja o zabezpieczeniach zaciagnietych zobowigzan poprzez ustanowienie zastawu
rejestrowego na certyfikatach inwestycyjnych funduszy GPM Vindexus NSFIZ, Future NSFIZ
oraz Alfa NSFIZ na 31.12.2017r.

Instrument Tlos¢ certyfikatow Instrument Stan CI* objetych zastawem | Stan CI* objetych zastawem rejestrowym
zabezpieczajacy inwestycyjnych zabezpieczany rejestrowym 31.12.2017 na dzien publikacji raportu za 2017 rok

GPM Vindexus NSFIZ

Seria A 5 obligacje serii W1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria C 5 obligacje serii Y1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria C 1 obligacje serii A2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria C 1 obligacje serii W1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria C 3 obligacje serii X1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria D 8 obligacje serii W1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria E 7 obligacje serii W1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria F 21 obligacje serii A2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria F 4 obligacje serii X1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria F 7 brak zastawu brak zastawu
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Nazwa Spotki: Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018 1tk 1
VINDEXUSsa.

Seria F 2 obligacje serii A2 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy

Suma 64 XXX XXX XXX

Future NSFIZ

Seria A 300 obligacje serii Y1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria B 3400 obligacje serii Y1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria C 900 obligacje serii Y1 zastaw rejestrowy zastaw rejestrowy
Seria E 2500 brak zastawu brak zastawu
Suma 7 100 XXX XXX XXX
Alfa NSF1z

Seria A 30 brak zastawu brak zastawu
Seria B 4000 brak zastawu brak zastawu
Seria C 1400 brak zastawu brak zastawu
Suma 5430 XXX XXX XXX

Nota 17. UDZIALY I AKCIE W JEDNOSTKACH STOWARZYSZONYCH.

31.12.2018 31.12.2017

Udzialy i akcje w jednostkach stowarzyszonych ilos¢ wartosc¢ s, wartoscé
.y .. . ilos¢ udziatow .
udziatow/akgji bilansowa bilansowa

Udziaty i akcje w spétkach, nienotowane na rynku
publicznym w tym:

Akcje Fingo Capital S.A. 91 000 0 91 000 70
Udziaty w Fiz-Bud Sp. z 0.0. 4322 2 140 2322 1100
Akcje spétek notowanych na gietdzie

Pozostate aktywa

RAZEM XXXXX 2 140 XXXXX 1170

1. Wycena akcji i udziatéw w jednostkach stowarzyszonych metoda praw wlasnosci.

Wycena akgji i udziatéw w jednostkach stowarzyszonych 31.12.2018 31.12.2017

Wycena bilansowa na poczatek roku, w tym: 1170 215
- Wycena wedtug kosztu 1259 238
- Utrata wartosci (75) (23)
- Udziat w zyskach / stratach jednostki stowarzyszonej (14) 0
Fiz- Bud Sp. z 0.0.
Wycena bilansowa na poczatek roku, w tym: 1100 124
- Wycena wedtug kosztu 1168 147
- Utrata wartosci (75) (23)
- Udziat w zyskach / stratach jednostki stowarzyszonej 7 0
Zmiany: 1 040 976
- Ujecie wedtug kosztu 1 000 1021
- Utrata wartosci (52)
- Udziat w zyskach oséb prawnych 40 7
Wycena bilansowa na koniec roku, w tym: 2 140 1100
- Wycena wedtug kosztu 2 168 1168
- Utrata wartosci (75) (75)
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Nazwa Spotki: Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018 ke 1
VINDEXUSsa
- Udziat w zyskach / stratach jednostki stowarzyszonej 47 7
Fingo Capital S.A.
Wycena bilansowa na poczatek roku, w tym: 70 91
- Wycena wedtug kosztu 91 91
- Utrata wartosci 0
- Udziat w zyskach / stratach jednostki stowarzyszonej (21) 0
Zmiany: (70) (21)

- Ujecie wedtug kosztu
- Utrata wartosci

- Udziat w zyskach os6b prawnych (70) (21)
Wycena bilansowa na koniec roku, w tym: 0 70
- Wycena wedtug kosztu 91 91
- Utrata wartosci

- Udziat w zyskach / stratach jednostki stowarzyszonej (91) (21)

Ogotem

Wycena bilansowa na koniec okresu sprawozdawczego, w tym: 2 140 1170
- Wycena wedtug kosztu 2259 1259
- Utrata wartosci (75) (75)
- Udziat w zyskach / stratach jednostki stowarzyszonej (44) (14)
Zmiana wyceny bilansowej w okresie sprawozdawczym 970 955
- Wycena wedtug kosztu 1000 1021
- Utrata wartosci 0 (52)
- Udziat w zyskach / stratach jednostki stowarzyszonej (30) (14)

2. Szczegotowe informacje o inwestycjach w jednostkach stowarzyszonych na 31.12.2018r.

@ Fiz-Bud Sp. z 0.0. — jednostka stowarzyszona.

taczna wartos¢ Koszt Wartos¢ Procent
nominalna nabytych bilansowa udziatéw w
posiadanych udziatéw udziatéw udziatéw catkowitej
(w tys. zt) (w tys. zt) (w tys. zt) | liczbie udziatéw

Nazwa Tlos¢ Wartos¢

jednostki Rodzaj udziatu posiadanych | nominalna 1
stowarzyszonej udziatow udziatu (w zt)

Udziaty w spétce z
ograniczong 4 322 500 2161 2168 2 140 46,61%
odpowiedzialnoscig

Fiz — Bud Sp. z
0.0.

4 grudnia 2018r. Zarzad Fiz-Bud Sp. z o.0. podjat uchwate, na mocy ktérej dokonat podwyzszenia kapitatu
zaktadowego spotki. Utworzono 4 300 nowych, réwnych i niepodzielnych udziatéw, z czego 2 000 udziatéw objeta
GPM Vindexus S.A.

Udziatowcy jednostki stowarzyszonej Fiz-Bud Sp. z 0.0. na dzien 31.12.2018r. oraz dzien publikacji raportu.

. . . aa Udziat posiadanych Koszt nabycia
Emisja Udziatowiec LICZb? b= ez A WIS akcji w kapitale udziatéw (w tys
udziatéw 1 udziatu (w zt) | nominalna (w tys. zt) o e ’

Udziaty GPM Vindexus S.A. 4322 500 2161 46,61% 2161
Udziaty Dom ’;‘F‘)'_‘CZVJ(')’T’(')_MebiS 1000 500 500 10,78% 500
Udziaty Ageé‘sctjrao Is”:ezsgg’_'j”a 1650 500 825 17,80% 825
Udziaty Defi Sp. z o.0. 2 300 500 1150 24,81% 1150
Ogotem XXX 9 272 XXX 4 636 100% 4 636

@ Fingo Capital S.A. — jednostka stowarzyszona.
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Nazwa Spotki: Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018 ke )
VINDEXUS:ssa.
Nazwa Tlos¢ Wartosc taczna wartosc naléostétch b\ill\;anrégsfa u szrigfg\:\]/tw
jednostki Rodzaj udziatu | posiadanyc | nominalna 1 | nominalna posiadanych . dziaréw w udziatéw (tys catkowitej
stowarzyszonej h udziatéw | udziatu (w zt) udziatow (w tys. zt) tys. 1) ) liczbie udziatow
g"/‘\g° Capital Akc;ic‘%flz;’*ce 91 000 1 91 91 0 30,33%

Akcjonariusze jednostki stowarzyszonej Fingo Capital S.A. na dzien 31.12.2018.

Udziat
Koszt nabycia | posiadanych akcji
akcji (w tys. zt) w kapitale
zaktadowym

Wartosc¢ taczna wartosc
nominalna 1 nominalna (w
akgji (w zt) tys. zt)

Emisja Data objecia Akcjonariusz Liczba

objetych akgji

GPM Vindexus

Seria A 09.12.2016 SA 91 000 1,00 91 91 30,33%
Seria A 09.12.2016 ZN Sp. z 0.0. 111 000 1,00 111 111 37,00%
Seria B 11.05.2018 Defi Sp. z 0.0. 98 000 1,00 98 98 32,67%
Ogotem XXX 300 000 XXX 300 300 100%

Nota 18. UDZIALY I AKCIE W POZOSTALYCH JEDNOSTKACH.

Inwestycje dtugoterminowe 31.12.2018 31.12.2017

Akcje/ Udziaty w spdtkach nienotowanych na gietdzie* 3236 4434
Akcje spotek notowanych na gietdzie
RAZEM 3 236 4434

*0d 01 stycznia 2018 r. przyjeto zgodnie z MSSF 9 zasade wyceny instrumentéw finansowych w jednostkach pozostatych innych niz jednostki
zalezne i stowarzyszone w wartosci godziwej z uwzglednieniem jej zmiany w wyniku finansowym.

Stan 31.12.2018

. Tlos¢ posiadanych akcji Tlos¢ udziatéw / Ul Gl V_|ndexus Wartos¢ bilansowa
Nazwa instrumentu Py . SA w kapitale o Y,
/ udziatéw akcji e akcji / udziatow
zaktadowym spotki

Akcje Master Finance S.A. 4 525 23 000 19,67% 1801
Udziaty w Towarzystwie Ubezpieczen

- ! 350 000 3 682 000 9,51% 1430
Wzajemnych Medicum
Udzialy Pollease Sp. z o.0. 10 60 16,67% 5
RAZEM XXX XXX XXX 3 236

Wartos$¢ bilansowa akgcji i udziatdw ustalono w oparciu o warto$¢ godziwg aktywdw netto kazdej ze spdtek. Dla
Master Finance oszacowano skorygowang warto$¢ godziwg aktywdéw netto, ktérg ustalono w wyniku
przeszacowania sktadnikéw jej aktywdw do wartos$¢ godziwej.

18 lipca 2018. Spotka sprzedata 10 392 udziatéw Defi Sp. z 0.0. za kwote 520 tys. zt.

Stan 31.12.2017

Nazwa Spoiki Ilo$¢ posiadanych Ilo$¢ udziatéw / Udziat GPM Vindexus SA | Wartos¢ bilansowa
P udziatéw/akgji akgji w kapitale zakladowym na 31.12.2017
Akcje Master Finance S.A. 4 525 23 000 19,67% 2093
Udziaty w Defi Sp. z o.0. 10 392 52 867 19,66% 504
Udz@’ry w Towarz.ystW|e Ubezpieczen 350 000 3 580 000 9,78% 1837
Wzajemnych Medicum
RAZEM XXX XXX XXX 4434

Nota 19. POZOSTALE AKTYWA TRWALE.
Nie wystapity w 2018r.
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Nazwa Spoiki:

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.

od 01.01.2018 do 31.12.2018

VINDEXUS s,

Nota 20. INNE AKTYWA FINANSOWE WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWE] PRZEZ WYNIK

FINANSOWY.

Poza instrumentami  wymienionymi w nocie 16 oraz w nocie 18 Spdtka nie posiadata innych aktywow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy w ciggu oraz na koniec roku
sprawozdawczego, a takze w roku poréwnawczym.

Nota 21. POZOSTALE AKTYWA FINANSOWE.

Pozostate aktywa 31.12.2018 31.12.2017

Pozyczki udzielone
Obligacje
RAZEM, w tym:
dtugoterminowe
krétkoterminowe

3483 10 612
4 246 12 351
7729 22963

0 0
7729 22 963

@ Udzielone pozyczki.

Udzielone pozyczki 31.12.2018 31.12.2017

Pozyczki udzielone brutto

Utrata wartosci z tyt. oszacowania straty kredytowej zgodnie z MSSF 9

Udzielone pozyczki po uwzglednieniu straty kredytowej

3601 10 612
(118)
3483 Nie dotyczy

Pozyczkobiorca

Wg stanu na 31.12,2018
Fiz-Bud Sp. z 0.0.

Master Finance S.A.

Defi Sp. z 0.0.

Fingo Capital S.A.

Pozostate

Wg stanu na 31.12.2017
Fiz-Bud Sp. z 0.0.

Fiz-Bud Sp. z 0.0.

Fiz-Bud Sp. z 0.0.

Fiz-Bud Sp. z 0.0.

Master Finance S.A.

Defi Sp. z 0.0.

Warto$¢ nominalna
pozyczki

3508
560

2 640
200
100

8
10 282

8 195
55
510
50

1402

70

3483
581

2 600
187
108

10612
8 498
56
521
51
1416

71

Wartosc¢
bilansowa

Oprocentowanie

Nominalne

4,00%
8%-
8,50%
8,50%

9,5%
6,00%

4,50%
4,00%
4,00%
4,00%

2,85%-

8,50%
8,50%

Efektywne

3,77%-3,84%
8,52%
8,67%
9,5%
6,00%

4,48%
3,90%
3,92%
4,04%
2,86%-8,84%

8,76%

Termin
spha

31.12.2019

20.02.2019 -
20.07.2019

30.06.2019
22.02.2019
31.01.2019

31.03.2018
31.12.2018
31.12.2018

31.12.2018

30.03.2018-
31.08.2018

31.03.2018

Zabezpieczenia

Brak
Brak
Brak
Brak
Brak

Hipoteka i zastaw na
udziatach

Brak
Brak
Brak
Brak

Brak

v" Fiz-Bud Sp. z 0.0.

Wg umowy z 19 lutego 2016r. oraz aneksu z 30 grudnia 2016r. Spdtka udzielita pozyczki dla Fiz-Bud Sp. z 0.0., z
tytutu ktdrej wyptacita 8 195 tys. zt. Aneksem z 30 czerwca 2018r. przedtuzono termin sptaty pozyczki do 30
wrzesnia 2018r. W 2018r. Fiz-Bud Sp. z o.0. sptacita pozyczke w catosci. GPM Vindexus S.A. otrzymata réwniez

odsetki i udziat w zysku na inwestycji w facznej kwocie 560 tys. zt.

Aneksami z dnia 28 grudnia 2018r. zmieniono termin sptaty pozyczek o tacznym nominale 560 tys. zt. do 31

grudnia 2019r.

v' Master Finance S.A.

Www.apm-vindexus.pl

92



http://www.gpm-vindexus.pl/

Nazwa Spoiki:
Okres objety sprawozdaniem finansowym:

Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.

od 01.01.2018 do 31.12.2018

VINDEXUS A

W okresie od 1 lutego do 30 listopada 2018r. Spotka udzielita pozyczek krotkoterminowych dla Master Finance
S.A. w facznej kwocie 2 540 tys. zi. Oprocentowanie 8%-8,50% w skali roku. Termin sptaty od 31.08.2018 do
20.06.2019r. Po dniu bilansowym Spétka udzielita pozyczek kwocie 1 305 tys. zt. Termin zwrotu pozyczek od
30.09.2019r. do 31.12.2019r.
W b.r. Spétka otrzymata od Master Finance S.A. zwrot pozyczek udzielonych w 2017 oraz 2018r. w tacznej kwocie
1 302 tys. zt., a takze odsetki w kwocie 81 tys. zi.
5 listopada 2018r. zawarto aneks do umow pozyczek z 22 grudnia 2017r. oraz 01 lutego 2018r. przedtuzajacy
termin sptaty do 30 czerwca 2019r. Na dzien publikacji raportu pozyczka z 22 grudnia 2017r. zostata sptacona w
catosci tacznie z odsetkami.
19 grudnia 2018r. zawarto aneksy do umoéw pozyczek z 2018r. o tgcznym nominale 865 tys. zt. Termin sptaty
ustalono na 20 lipca 2019r.

v" DEFI Sp. z o.0.
6 lipca oraz 13 grudnia 2018r. Spétka udzielita Defi Sp. z 0.0. pozyczek krétkoterminowych na taczna kwote 400
tys. zt, oprocentowanych 8,5% w skali roku, z czego 200 tys. zostato sptacone w b.r. Termin wymagalnosci dla
pozostatej do spfaty pozyczki — 30 czerwca 2019r.
W 2018r. Defi Sp. z 0.0. uregulowata pozyczke z 2017r. o wartosci nominalnej 70 tys. zt.

v" Fingo Capital S.A.
5 marca 2018 Spdtka udzielita Fingo Capital Sp. z o.0. krétkoterminowej pozyczki w kwocie 100 tys. zth.
Oprocentowanie 9,5%. Pozyczka zostata sptacona 22 lutego 2019r.

© Wartos¢ bilansowa objetych obligacji.

Obligacje objete 31.12.2018 31.12.2017

Obligacje serii A GPM Vindexus NSFIZ 8 104
Obligacje serii J Future NSFIZ 2638 2638
Obligacje serii K Future NSFIZ 1 608 1 609
Obligacje objete tacznie 4 246 12 351
- dtugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 4246 12 351

Wartos¢
bilansowa

Data
zawarcia

Kwota
nominalna

Termin
wymagalnosci

Oprocentowanie

Emitent

Wyszczegolnienie

Wg stanu na 31.12.2018 4200 4246
Obligacje serii J Future NSFIZ ~ 27.09.2017  27.09.2019 2 600 5,68% 5,66% 2638
Obligacje serii K Future NSFIZ ~ 30.11.2017  30.11.2019 1600 5,68% 5,68% 1608
Wg stanu na 31.12.2017 12 200 12 351
Obligacje serii A GPMN\QEI?X“S 04102016  04.10.2018 8 000 5,51% 5,51% 8 104
Obligacje serii J Future NSFIZ ~ 27.09.2017  27.09.2018 2 600 5,68% 5,68% 2638
Obligacje serii K Future NSFIZ ~ 30.11.2017  30.11.2018 1600 5,68% 6,93% 1609

Zdarzenia w zakresie obligacji.

Objecie obligaciji.
W 2018r. Spétka nie objeta zadnych obligacji.
Umorzenie obligacji.

v 20 grudnia 2018r. na mocy uchwat Zarzadu Mebis TFI S.A. dokonano wczesniejszego umorzenia obligacji
serii A, ktorych emitentem byt GPM Vindexus NSFIZ, o tacznej wartosci nominalnej 8 min zt. Emitent
przekazat srodki razem z naleznymi odsetkami. Na dzier publikacji raportu obligacje zostaty umorzone w
catosci.
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Nazwa Spotki: Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.
Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018

VlNDEXUS

Zmiany w zakresie objetych obligacji.

v' Obligacje serii J (emitent: Future NSFIZ) - Uchwalg Zarzadu Mebis Towarzystwa Funduszy
Inwestycyjnych S.A. z dnia 26 wrzesnia 2018r. dokonano zmiany warunkéw emisji obligacji serii J. Dzien
wykupu obligacji ustalono na 27 wrzeénia 2019r.

v' Obligacje serii A (emitent: GPM Vindexus NSFIZ) - Uchwatg Zarzadu Mebis Towarzystwa Funduszy
Inwestycyjnych S.A. z dnia 2 pazdziernika 2018r. dokonano zmiany warunkdw obligacji serii A. Dzien
wykupu ustalono na 4 pazdziernika 2019r. Uchwatg z 20 grudnia 2018r. Zarzad Mebis TFI S.A.
postanowit o wczesniejszym wykupie obligacii.

v' Obligacje serii K (emitent: Future NSFIZ) - Uchwatg Zarzadu Mebis Towarzystwa Funduszy
Inwestycyjnych S.A. z dnia 28 listopada 2018r. dokonano zmiany warunkdw emisji obligacji serii K. Dzien
wykupu obligacji ustalono na 30 listopada 2019r.

Nota 22 NALEZNOSCI HANDLOWE I POZOSTALE.

Wyszczegolnienie 31.12.2018 31.12.2017

Naleznosci handlowe i pozostate 3092 7 181
- od jednostek powigzanych 2 385 6 246
- od pozostatych jednostek 707 935
Odpisy aktualizujgce (warto$¢ dodatnia) 98 98
Naleznosci handlowe i pozostate brutto 3190 7 279

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug powstajg na skutek pojedynczych transakcji w wyniku sprzedazy
wierzytelnosci, sprzedazy ustug windykacji. Nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 30 dniowy termin ptatnosci.
Sporadyczne transakcje zawierang s z dtuzszym terminem platnosci. Zarzad na dzien bilansowy oszacowat
ryzyko nie wystgpienia sptaty i ocenia, ze nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony
odpisem aktualizujgcym niesciggalne naleznosci wtasciwym dla naleznosci handlowych Spétki.

Wyszczegolnienie 31.12.2018 31.12.2017

Jednostki powigzane

Stan odpisow aktualizujgcych warto$¢ naleznosci handlowych na poczatek okresu 0 0
Stan odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci handlowych na koniec okresu 0 0
Jednostki pozostate

Stan odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci handlowych na poczatek okresu 98 102
Zwiekszenia, w tym: 0 0
- dokonanie odpiséw na naleznosci przeterminowane i sporne 0 0
Zmniejszenia w tym: 0 4
- wykorzystanie odpisdw aktualizujgcych 0 4
- rozwigzanie odpisdw aktualizujgcych w zwigzku ze sptatg naleznosci 0 0
Stan odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci handlowych od jednostek pozostatych na 98 98
koniec okresu

Stan odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci handlowych na koniec okresu 98 98

Wyszczegolnienie 31.12.2018 31.12.2017

Jednostki powigzane

0-60 2383 1746
61-90

91-180

181-360

powyzej 360
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atkowych ,Vindexus” S.A.
031.12.2018

VINDEXUS:.

przeterminowane

Naleznosci handlowe brutto od jednostek powigzanych 2383 1746
Jednostki pozostate

0-60 505 173
61-90

91-180

181-360

powyzej 360

przeterminowane 108 98
Naleznosci handlowe brutto od pozostatych jednostek 613 271
Naleznosci handlowe brutto 2996 2017
odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci (98) (98)
Naleznosci handlowe netto 2898 1919

e Nie
Wyszczegdlnienie Razem .
przeterminowane

31.12,2018
Jednostki powigzane

Przeterminowanie w dniach
61-90dni | 91-180dni | 181 —360 dni| >360 dni

naleznosci brutto 2 383 2 383 0 0 0 0 0
odpisy aktualizujace

naleznosci netto 2 383 2383 0 0 0 0 0
Jednostki pozostate

naleznosci brutto 613 505 10 0 0 0 98
odpisy aktualizujgce (98) (98)
naleznosci netto 515 505 10 0 0 0 0
Ogotem

naleznosci brutto 2 996 2 888 10 0 0 0 98
odpisy aktualizujgce (98) 0 0 0 0 0 (98)
naleznosci netto 2898 2 888 10 0 0 0 0
31.12.2017

Jednostki powigzane

naleznosci brutto 1746 1746 0 0 0 0 0
odpisy aktualizujace

naleznosci netto 1746 1746 0 0 0 0 0
Jednostki pozostate

naleznosci brutto 271 173 0 0 0 0 98
odpisy aktualizujgce (98) (98)
naleznosci netto 173 173 0] 0 0 0 0
Ogotem

naleznosci brutto 2 017 1919 0 0 0 0 98
odpisy aktualizujgce (98) (98)
naleznosci netto 1919 1919 0 0 0 0 0
Naleznosci handlowe dochodzone na drodze sadowej — nie wystgpity.

Wyszczegolnienie 31.12.2018 31.12.2017

Pozostale naleznosci netto, w tym: 194 5262
- od jednostek powigzanych 3 4 500
- od pozostatych jednostek 191 762
Odpisy aktualizujgce 0 0
Pozostate naleznosci brutto 194 5262
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VlNDEXUS

Wyszczego6lnienie 31.12.2018 31.12.2017

Pozostatle naleznosci netto, w tym: 194 5262
- z tytutu podatkéw, z wyjatkiem podatku dochodowego od oséb prawnych 43 612
- przedptata na nabycie wierzytelnosci 4 500
- przedptata na nabycie lokalu 65
- odsetki nalezne od sptaconych pozyczek 92 74
- zaliczki na dostawy 48

- inne 11 11
Odpisy aktualizujgce 0 0
Pozostatle naleznosci brutto 194 5262

Struktura walutowa naleznosci

PLN
Inne waluty

31.12.2018 31.12.2017
| wwalude ]| _wwaude | _______
PLN PLN

3091 7 181

Razem

X 3091 X 7 181

., . . . 01.01.2018- 01.01.2017-
Naleznosci handlowe i pozostate od jednostek powigzanych 31.12.2018 31.12.2017

Naleznosci od jednostek powigzanych b

rutto

handlowe, w tym: 2382 1746
- od jednostek zaleznych 1936 1314
- od powigzanych osobowo 446 432
odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 0 0
pozostate, w tym: 3 4 500
- od jednostek zaleznych 4 500
- od jednostek stowarzyszonych 3

odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 0 0
Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powigzanych, wartos¢ netto 2385 6 246

Nota 23. WIERZYTELNOSCI NABYTE.

Wyszczegolnienie 31.12.2018 31.12.2017

Wartos¢ godziwa wierzytelnosci na poczatek okresu 29 937 28 944

Wptyw zastosowania MSSF 9 po raz pierwszy

Wartos¢ wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie na poczatek okresu -

— zmiana sposobu wyceny (4 574)

po zastosowaniu MSSF 9 25363 28 944
1. Zmiana wartosci bilansowej 3676 993
1a. zakup wierzytelnosci 3515 873
1b. optacone koszty egzekucji 8 987 3674
1c. wierzytelnosci przejete na dzien potaczenia ze spotka zalezng 2533
1d. utrata wartosci 0 86
1e. wynik na wierzytelnosciach nabytych 7 082

1f. koszt wtasny przychoddéw z windykacji (4 279)
1g. zmiana zyskéw z przeszacowania zaliczona do innych dochoddw catkowitych (1503)
1h. utrata wartosci (391)
1i. uzyskane wptaty z portfeli wierzytelnosci (15 908)

2.Stan wierzytelnosci na koniec okresu 29 039 29 937

3.Zmiana stanu wierzytelnosci ujeta w przeptywach pienieznych, w tym:
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Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018 ‘ ke )
VINDEXUSsa

3a. Zmiana wartosci bilansowej (3 676) (993)

3b.Wierzytelnosci przejete na dzieh potgczenia ze spétkg zalezng 2533

3c.Zmiana zyskéw z przeszacowania do wartosci godziwej (1503)

Zmiana stanu wierzytelnosci ujeta w przeptywach pienieznych (3 676) 37

Zmiana wyceny wierzytelnosci po zastosowaniu MSSF 9 na dzien 01.01.2018

Nabyte wierzytelnosci 01.01.2018 Zmiana / MSSF 9 31.12.2017

Wartosc¢ bilansowa, w tym: 25 363 (4 574)
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 (9 446)
Warto$¢ wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie 25 363 4872

29 937
9 446
20491

Nota 24. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE.

Wyszczegolnienie 31.12.2018 31.12.2017

- ubezpieczenia majatkowe 7
- abonamenty za korzystanie z programéw ,udostepnianych przez Internet w tym 20
informacyjnych prawniczych oraz ekonomicznych

- koszty zwigzane z naleznosciami spornymi

- koszty obstugi emisji obligacji 11
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe 2
Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 40

4
25

11
13
53

Nota 25. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 31.12.2018 31.12.2017

Gotowka w kasie 4 1
Rachunek w banku ING Bank Slaski 122 121
Rachunek w Toyota Bank Polska S.A. 124 54
Rachunek w banku PKO BP 9 657 19 872
Rachunek maklerski w Banku Ochrony Srodowiska 1 1
Inne srodki pieniezne:

Srodki pieniezne w banku i w kasie przypisane dziatalnosci zaniechanej

Razem 9908 20 049

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania — nie wystapity.

Srodki pieniezne do dyspozycji jednostki, nie wykazywane w pozycii bilansowej 31.12.2018 31.12.2017

Srodki pieniezne ZF$S 26 4
Dostepne, niewykorzystane Srodki pieniezne w ramach kredytu biezagcego 2 000 2 150
Razem 2026 2154

Nota 26. KAPITAL ZAKLADOWY.

Wyszczego6lnienie 31.12.2018 31.12.2017

Liczba akgji 11 640 000

11 591 938
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Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018

VINDEXUS:a.
Warto$¢ nominalna akcji 0,10 0,10
Kapitat zaktadowy w zt 1164 000,00 1159 193,80

Kapitat zakladowy — struktura.

Wartos¢

etz uprzyilci)l(ggi/vania oglz\?:ijczzaejnia Liczba akgji je\évna;:;gw sefii / emi's iL p?ki?/gg e
akgji ” " wg wartosci p rejestracji
akgji praw do akgji ] . kapitatu
nominalne
. . Majatek GPM

Akcje serii A nr Zwykte na . . . " 10.12.1998
00000001-4100000 okaziciela Nie wystepuje 4 100 000 0,10 410 000,00 ;,)V‘l)ndexus sp. z
Akcje serii B nr Zwykte na . . p S 27.05.2002
00000001-246000 okaziciela Nie wystepuje 246 000 0,10 24 600,00 Srodki pieniezne
Akgcje serii C nr Zwykte na . . . Lo 16.07.2002
00000001-654000 okaziciela Nie wystepuje 654 000 0,10 65 400,00  Srodki pienigzne
Akcje serii D nr Zwykte na . . . S 27.10.2005
00000001-1600000 okaziciela Nie wystepuje 1 600 000 0,10 160 000,00  Srodki pieniezne
Akcje serii E nr Zwykte na . . . S
00000001-900000 okaziciela Nie wystepuje 900 000 0,10 90 000,00  Srodki pieniezne | 17.01.2006
Akcje serii F nr Zwykte na . . A Lo
00000001-800000 okaziciela Nie wystepuje 800 000 0,10 80 000,00  Srodki pieniezne | 28.04.2006
Akcje serii G nr Zwykte na . . - S
00000001-250000 okaziciela Nie wystepuje 250 000 0,10 25 000,00 = Srodki pieniezne | 31.05.2006
Akcje serii H nr Zwykite na . . A S
00000001-1750000 okaziciela Nie wystepuje 1750 000 0,10 175 000,00 = Srodki pieniezne = 11.07.2006
Akcje serii I nr Zwykte na . . A S
0000001-0291938 okaziciela Nie wystepuje 291 938 0,10 29 193,80 = Srodki pieniezne | 02.04.2009
Akcje serii J nr Zwykte na . . ' Lo
0000001- 1000000 okaziciela Nie wystepuje 1 000 000 0,10 100 000,00 = Srodki pieniezne = 07.03.2011
Akcje serii K nr Zwykte na ik - Lo
0000001 - 0480062 okaziciela Wystepuje 48 062 0,10 4 806,20 Srodki pieniezne | 25.09.2018
Razem w zi 11 640 000 1164 000,00

*W 2018r. przyjeto program motywacyjny, w ramach ktdrego przydzielono akcje serii K. Osoby uprawnione sg zobowigzane do
bezwzglednego niezbywania objetych akcji przez okres 2 lat i 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy objecia akcji.

Spotka nie emitowata akcji dajacych specjalne uprawnienia kontrolne. Akcje wszystkich serii sg jednakowo
uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.

Struktura akcjonariatu na dzien 31.12.2018r. oraz dzien publikacji raportu.

4 maja, 30 maja oraz 10 sierpnia 2018r. Zarzad Spotki otrzymat zawiadomienia o nabyciu przez Trigon Infinity
Akcji FIZ akcji Spotki. Wedtug zawiadomienia z 10 sierpnia 2018r. fundusz posiadat 1 739 429 akgji.

19 czerwca 2018r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Gietdy Praw Majatkowych Vindexus S.A. na mocy uchwaty,
przyjeto Program Motywacyjny dla Cztonkdéw Zarzadu oraz kluczowej kadry menadzerskiej Spotki. W zwigzku z
przyjeciem programu motywacyjnego, uchwalono podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spoétki dominujacej o nie
mniej niz 0,10 zt i nie wiecej niz 4.806,20 zt w drodze emisji nie mniej niz 1 i nie wiecej niz 48.062 akcji zwyktych
na okaziciela serii K. 27 lipca 2018r. nastapito zawarcie umoéw objecia akcji oraz umdéw uczestnictwa w programie
motywacyjnym z osobami uprawnionymi. tacznie przydzielono 48 062 akcje. Akcje zostaty pokryte przez osoby
uprawnione wkfadami pienieznymi w catosci przed zarejestrowaniem podwyzszenia kapitatu zakladowego.
Postanowieniem sadu z 25 wrzesnia 2018r. zostato zarejestrowane podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki
dominujacej.

Kapitat zakladowy - struktura akcjonariatu na 31.12.2018r.

% kapitat . a
Akcjonariusz Liczba akgji ° a.plta u Liczba gtosow % gtosow
akcyjnego

Jan Kuchno 4 597 000 39,49% 4 597 000 39,49%
Piotr Kuchno 1 030 000 8,85% 1 030 000 8,85%
Fundusze zarzadzane przez AgioFunds TFI S.A. 705 287 6,06% 705 287 6,06%
Trigon Infinity Akgji FIZ 1739 429 14,94% 1739 429 14,94%
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Nazwa Spotki: Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018
VINDEXUS: A
Marta Currit 200 000 1,72% 200 000 1,72%
Pozostali akcjonariusze* 3 368 284 28,94% 3 368 284 28,94%
Razem 11 640 000 100,00% 11 640 000 100,00%

21 lutego 2019r. Zarzad Spdtki otrzymat zawiadomienie o nabyciu przez AgioFunds TFI SA oraz fundusze
zarzadzane przez AgioFunds TFI SA akcji Spotki. Na dzien zawiadomienia Fundusz i inne fundusze zarzadzane
przez Towarzystwo posiadajg tgcznie 1 555 776 akcji spotki, co stanowi 13,37% kapitatu zaktadowego Spotki.

25 lutego 2019r. Zarzad Spotki otrzymat zawiadomienie o zmianie stanu posiadania akcji Spétki przez fundusze
zarzadzane przez Trigon TFI S.A. Na dzien zawiadomienia fundusze zarzadzane przez Trigon TFI S.A. posiadajg
tacznie 1 464 137 akgji, co stanowi 12,58% kapitatu zaktadowego Spoiki.

Kapitat zakladowy — struktura akcjonariatu w zt na dzien publikacji raportu.

Py - -
Akcjonariusz Liczba akgcji % ka.plta’fu LICZt,)a % gtosow
akcyjnego gtosow

Jan Kuchno 4 597 000 39,49% 4 597 000 39,49%
Piotr Kuchno 1 030 000 8,85% 1 030 000 8,85%
Fundusze zarzadzane przez AgioFunds TFI S.A. 1 555 776 13,37% 1 555 776 13,37%
Trigon Infinity Akcji FIZ -zarzadzany przez Trigon TFI S.A. 1364 137 11,72% 1364 137 11,72%
Pozostate fundusze zarzadzane przez Trigon TFI S.A. 100 000 0,86% 100 000 0,86%
Marta Currit 200 000 1,72% 200 000 1,72%
Pozostali akcjonariusze* 2 793 087 23,99% 2 793 087 23,99%
Razem 11 640 000 100,00% 11 640 000 100,00%
Kapital na poczatek okresu 1159 1159
Zmiany stanu kapitatu zaktadowego 5 0
Kapitat na koniec okresu 1164 1159

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg taczng warto$¢ nominalng wynoszacg 1 164 tys. zt i zostaty w petni
optacone.

Nota 27. EMISJA KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH W 2018 ROKU.

19 czerwca 2018 r. Zwyczajne Walnego Zgromadzenie Akcjonariuszy Gietdy Praw Majatkowych Vindexus S.A.
uchwalito podwyzszenie kapitatu zakladowego Spoétki o nie mniej niz 0,10 zt i nie wiecej niz 4.806,20 zt w drodze
emisji nie mniej niz 1 i nie wiecej niz 48.062 akcji zwyktych na okaziciela serii K. Podwyzszenie kapitatu zwigzane
byto z wdrozeniem Programu Motywacyjnego, ktéry ma charakter jednorazowy.

Na mocy postanowienia sadu z 25 wrzesnia 2018r. podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane.

Program motywacyjny.

17 lipca 2018 r. Rada Nadzorcza Spotki uchwalita Regulamin Programu Motywacyjnego. W ramach Programu
Motywacyjnego osoby uprawnione uzyskaty mozliwo$¢ nabycia akcji Spotki Serii K na preferencyjnych warunkach
w cenie emisyjnej wynoszacej 1 zt za jedng akcje. 27 lipca 2018 r. nastgpito zawarcie umdw objecia akcji oraz
uméw uczestnictwa w Programie Motywacyjnym z osobami uprawnionymi. Akcje zostaty pokryte przez osoby
uprawnione wktadami pienieznymi wniesionymi w catosci przed zarejestrowaniem podwyzszenia kapitatu
zaktadowego. Osoby Uprawnione sg zobowigzane do bezwzglednego niezbywania objetych Akcji przez okres 2
(dwdch) lat i 6 (szesciu) miesiecy od dnia zawarcia umowy objecia akcji. taczna liczba objetych akcji wyniosta
48 062 akcji. Warto$¢ rynkowa przyznanych instrumentdw kapitatowych oszacowana wedtug kursu zamkniecia
notowan akcji na GPW w Warszawie z dnia ustalenia listy osdb uprawnionych do udziatu w Programie
Motywacyjnym wyniosta 408 527,00 zt.

Na wartos¢ 408 tys. zt sktada sie:

@ faczna warto$¢ nominalna objetych akcji wynosi 5 tys. zt,
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Nazwa Spotki: Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.
Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018

VINDEXUS A

@ nadwyzka ceny emisyjnej powyzej wartosci nominalnej akgcji 43 tys. zi,
© nadwyzka powstata w wyniku rynkowej wyceny akcji objetych programem motywacyjnym w wysokosci
360 tys. zt zostata odniesiona na wynik finansowy

Nota 28. KAPITAt ZAPASOWY ZE SPRZEDAZY AKCJI POWYZEJ CENY NOMINALNE]J.
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej, po pomniejszeniu o koszty emisji powstat
przed rokiem 2012 oraz w roku 2018 w sposob nastepujacy:
© emisja akcji serii H - 1 155 tys. zt,
© emisja akcji serii I - 918 tys. z,
© emisja akcji serii J - 4 862 tys. zt.
@ emisja akcji serii K — 43 tys. zt.
kacznie 6 978 tys. zk.

Wyszczegdlnienie 01.01.2018 -31.12.2018 | 01.01.2017 -31.12.2017

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej na

poczatek okresu 6935 6 935
Nadwyzka ceny emisyjnej akcji powyzej ceny nominalnej -emisja akcji 43 0
serii K

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej na koniec 6 978 6 935

okresu

W wyniku sprzedazy akcji serii K w ramach programu motywacyjnego w cenie emisyjnej 1 zt za jedng akcje
powstata nadwyzka ponad warto$¢ nominalng akcji ok.43 tys., ktérg odniesiono na zwiekszenie kapitatu
zapasowego.

Nota 29. AKCJE WEASNE.

Spétka w 2017 r. nabyta akcje wtasne w wyniku sukcesji generalnej tj. na skutek potaczenia ze spétka Adimo
Egze S.A., ktdre zostato zarejestrowane w dniu 31 stycznia 2017 r. 12 wrzesnia 2017r. sprzedano 100 tys. szt.
akcji wiasnych. Na dzien 31 grudnia 2018r. Spdtka posiada akcje wiasne w ilosci 54 tys. szt., ktdre wyceniono w
wysokosci 347 tys. zt. W bilansie wystepujg w kapitatach wiasnych w pozycji akcje wiasne (wartos¢ ze znakiem
ujemnym).

Nota 30. POZOSTALE KAPITALY.

Sktadniki kapitatéw pozostatych 31.12.2018 31.12.2017

Kapitat zapasowy, w tym : 29 561 29 561
- podzielony wynik lat ubiegtych 29 291 29 291
- zysk ze sprzedazy akcji wtasnych 270 270
Kapitat z aktualizacji wyceny certyfikatow w GPM Vindexus NSFIZ* 0 79 510
Kapitat z aktualizacji wyceny certyfikatow w Future NSFIZ* 0 16 125
Kapitat z aktualizacji wyceny certyfikatow w Alfa NSFIZ* 0 175
Kapitat z aktualizacji wyceny portfeli wierzytelnosci * 0 7 652
Nadwyzka wyceny wartosci godziwej akcji objetych programem motywacyjnym 360

ponad cene emisyjng

Fundusz rezerwowy przeznaczony na wyptate dywidendy 4 027 4 027
RAZEM 33948 137 050
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Nazwa Spotki: Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018

VlNDEXUS

Wyszczegdlnienie

Kapitat
zapasowy

Kapitat z

aktualizac
ji wyceny | iwyceny
CI * GPM | CI*FUTUR
Vindexus E

Kapitat z

aktualizacj [GEIE 2

aktualizacj
i wyceny
CI*Alfa

Kapitat z
aktualiza
Gji
wyceny
portfeli
wierzytel
nosci

Nadwyzka wyceny
wartosci godziwej
akgji przyznanych
w ramach
programu
motywacyjnego
ponad cene

Kapitat
rezerwowy

emisyjng

Stan 01.01.2018 29 561 79 510 16 125 175 7 652 0 4 027 137 050

Zmiana zasad rachunkowosci
MSSF 9 01.01.2018 — wptyw
na pozostate kapitaty brutto

(98 160) (19 908) (216) (9 446) (127 730)

Zmiana zasad rachunkowosci
MSSF 9 01.01.2018 — wptyw
na podatek odroczony

Stan na 01.01.2018 po
Zmianie

18 650 3783 41 1794 24 268

29 561 0 0 0 0 0 4027 33588

Zwiekszenia w okresie 0 0 0 (1] (1] 360 0 360

Wzrost zyskow z
przeszacowania do wartosci
godziwej

Efekt podatkowy zmiany
zyskow z przeszacowania do
wartosci godziwej

Nadwyzka wyceny wartosSci

godziwej akgji przyznanych

w ramach programu 360 360
motywacyjnego ponad cene

emisyjna

Zmniejszenia w okresie 0 0 0 0 0 0 0 0

Zmniejszenie zyskow z
przeszacowania w wartosci
godziwej

Efekt podatkowy zmiany
zyskdw z przeszacowania do
wartoéci godziwej

Stan na 31.12.2018 29 561 0 0 0 0 360 4027 33948

Kapitat z
aktualizacji
wyceny CI *
GPM Vindexus

63 496

Kapitat z
aktualizacji

wyceny wyceny
CI*FUTURE CI*Alfa

7172 0

Kapitat z
aktualizacji

Kapitat z
aktualizacji
wyceny portfeli
wierzytelnosci

8 869 4 027
11 054 216 286 0

Kapitat
zapasowy

Kapitat
rezerwowy

Wyszczegdlnienie

Razem

Stan 01.01.2017 26 595

2966

110 159

Zwiekszenia w okresie 19 770 34 292

Wzrost zyskdw z przeszacowania do

wartosci godziwej 19770

11 054 216 31040

Efekt podatkowy zmiany zyskéw z
przeszacowania do wartosci 286 286
godziwej

Podziat zysku netto za 2016r. 2 696 2 696

Zysk ze sprzedazy akcji wtasnych 270 270

Zmniejszenia w okresie

Zmiana zyskow z przeszacowania do
wartosci godziwej

Efekt podatkowy zmiany zyskow z
przeszacowania do wartosci
godziwej

Stan na 31.12.2017

29 561

(3756)

(3 756)

79 510

(2 101)

(2 101)

16 125

(41)

(41)

175

(1503)

(1503)

7 652

0 (7401)

(1503)

(5 898)

4027 137050

* -certyfikaty inwestycyjne.

Nota 31. NIEPODZIELONY WYNIK FINANSOWY.
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Nazwa Spotki: Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.
Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018 V]N DEXUS
S.A

1 stycznia 2018r. Spdtka po raz pierwszy zastosowata MSSF 9, ktéry dotyczy wyceny aktywoéw finansowych.
Skutki zastosowania powyzszego standardu odniesiono na dziern 01.01.2018r. na niepodzielony wynik finansowy.
Zmiany obejmuja:
© odniesienie na niepodzielony wynik finansowy wartosci nadwyzki z przeszacowania certyfikatow
inwestycyjnych do wartosci godziwej 95 810 tys. zt;
@ odniesienie na niepodzielony wynik finansowy kwoty 3 947 tys. zt (zyski zatrzymane), dotyczacej
wierzytelnosci nabytych;
© odniesienie na niepodzielony wynik finansowy zysku za 2017r. w kwocie 2 976 tys. zt.

Pozostate Zmiana MSSF 9
01.01.2018 zmiany* 31.12.2017
Wyszczegdlnienie

Niepodzielony wynik, w tym: 102 763 2976 99 757

Niepodzielony wynik z lat ubiegtych 30 30
Nadwyzka z przeszacowania certyfikatow

inwestycyjnych do wartosci godziwej powyzej 95 810 95810

kosztu z uwzglednieniem podatku odroczonego
Zyski zatrzymane z wyceny wierzytelnosci

nabytych w zamortyzowanym koszcie na 4 872 4 872
01.01.2018

Efekt w odr?c_zonym podatku dot. wyceny (925) (925)
wierzytelnosci

Wynik finansowy za 2017r. 2976 2976

*Zmiana nie zwigzana z MSSF 9

Zmiana niepodzielonego wyniku w 2018r.

Wyszczegolnienie 31.12.2018 01.01.2018

Niepodzielony wynik na poczatek okresu 102 763 (145)
Pokrycie straty z zysku netto za 2016 rok 145
Podziat zysku za 2016 rok - dywidenda przypadajgca na akcje wiasne (30) 30
Niepodzielony wynik wynikajgcy z zastosowania MSSF 9 99 757
Wynik finansowy za 2017 rok 2976
Podziat zysku za 2017 rok (2976)

Niepodzielony wynik na koniec okresu 99 757 102 763

Nota 32. KREDYTY I POZYCZKI.

Wyszczegolnienie 31.12.2018 31.12.2017

Kredyt w rachunku biezacym 0 0
Kredyt obrotowy

Suma kredytow i pozyczek

Na dzien bilansowy 31.12.2018r. saldo wykorzystanego kredytu w Spdtce wynosito 0 zt.

Spoétka dysponowata limitem kredytowym kwocie 2 000 tys. zt w PKO Bank Polski S.A.

27 grudnia 2018r. Zarzad Spoitki podpisat aneks do umowy kredytu w rachunku biezgcym z 23 grudnia 2014r.
Termin obowigzywania umowy przedtuzono do 31 grudnia 2019r.

Szczegotowe informacje o zaciggnietych kredytach wg stanu na 31.12.2018r.
Kwota Wartos¢

kredytu/pozyc bilansowa
zki wg wykorzystanych

umowy [tys. | kredytdw [tys.
PLN] PLN]

Oprocent
- Oprocentow .
owanie - Termin

zgodnie z efeig(\jvne splaty Zabezpieczenia
umowa

Nazwa banku /pozyczkodawcy

i rodzaj kredytu/pozyczki
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Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018 ¢
VINDEXUS:a.
PKO Bank Polski S.A., kredyt WIBOr - \ibor 1M Opisano
S S Ay 2 000 0 IM+ 31.12.2019 pisanc
w rachunku biezagcym +2,3% ponizej
2,3%
RAZEM 2000 0

Zabezpieczenie kredytu w PKO Bank Polski S.A.

@ weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa,

@ hipoteka umowna faczna do wysokosci 3 min zt na prawie wtasnosci do lokalu biurowego, potozonego
przy ul. Serockiej 3 lok. B2 w Warszawie, na udziale w wysokosci 8/37 we wspdtwiasnosci lokalowej —
garazu podziemnym oraz na udziale w wieczystym uzytkowaniu gruntu, na ktérym posadowiony jest
budynek,

© przelew wierzytelnosci pienieznych z polisy ubezpieczenia w/w lokalu,

© nieodwotane petnomocnictwa udzielone przez Spotke na rzecz PKO BP S.A. do pobierania $rodkéw z
rachunkéw bankowych w PKO BP S.A. oraz ING Bank Slaski S.A. w Warszawie.

Szczego6towe informacje o zaciggnietych kredytach wg stanu na 31.12.2017r.
Kwota Wartos¢

. - Oprocent
Nazwa banku /pozyczkodawcy kredzﬁu‘fv pgozyc wylt:grazr;/ic;;vr?ych owanie Oprc;ic?gtow Termin
i rodzaj kredytu/pozyczki umowy [tys. kredytéw [tys. Zg(r)r?:vlve z efektywne splaty Zabezpieczenia
PLN] PLN] a
Toyota Bank Polska S.A., Wibor ] .
kredyt odnawialny 150 0 M+ V\ﬁb;rsj/M 01.12.2018 OE:;Z?
krétkoterminowy 3,5% 270 P )
PKO Bank Polski S.A., kredyt Wibor -\ vibor 1M Opisano
oL ¥ 2 000 0 1M + 31.12.2018 P e
w rachunku biezagcym +2,3% ponizej

2,3%

RAZEM 2150 0

Zabezpieczenie kredytu w Toyota Bank Polska S.A.
Linia kredytowa w limicie 150 tys. zt zostata objeta gwarancjg udzielong przez Bank Gospodarstwa Krajowego de
minimis na podstawie umowy portfelowej linii gwarancyjnej zawartej pomiedzy bankiem a BGK.

Zabezpieczenie kredytu w PKO Bank Polski S.A.

@ weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowa,

@ hipoteka umowna tgczna do wysokosci 3 min zt na prawie wtasnosci do lokalu biurowego, potozonego
przy ul. Serockiej 3 lok. B2 w Warszawie, na udziale w wysokosci 8/37 we wspdtwlasnosci lokalowej -
garazu podziemnym oraz na udziale w wieczystym uzytkowaniu gruntu, na ktérym posadowiony jest
budynek,
przelew wierzytelnosci pienieznych z polisy ubezpieczenia w/w lokalu,
nieodwotane petnomocnictwa udzielone przez Spdtke na rzecz PKO BP S.A. do pobierania Srodkéw z
rachunkéw bankowych w PKO BP S.A. oraz ING Bank Slaski S.A. w Warszawie.

(CNC]

Struktura walutowa kredytow i pozyczek.

Spdtka nie posiada kredytdw oraz pozyczek w innej walucie.

Nota 33. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE.

Wyszczegolnienie 31.12.2018 31.12.2017

Zobowigzania leasingowe

Obligacje 83918 92 981
Zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez wynik

finansowy

Instrumenty zabezpieczajgce warto$¢ godziwg
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Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy pieniezne
Razem zobowigzania finansowe 83918 92981
- dtugoterminowe 58 610 82 759
- krétkoterminowe 25308 10 222
Obligacje
Obligacje serii W1 18 133 18 094
Obligacje serii X1 6 024 6 015
Obligacje serii Y1 20 029 25 025
Obligacje serii Z1 0 4 087
Obligacje serii A2 39732 39 759
Razem obligacje* 83918 92 980
- dtugoterminowe 58 610 82 758
- krétkoterminowe 25 308 10 222

Zabezpieczenia obligacji na certyfikatach inwestycyjnych funduszy GPM Vindexus NSFIZ oraz Future NSFIZ
zostaty szczegdtowo opisane w nocie 16 niniejszego sprawozdania.

.. Data Data Kwota Oprocentowanie | Oprocentowanie
Typ transakgcji . . .
przydziatu wykupu nominalna nominalne efektywne

Wg stanu na 31.12.2018r.

Obligacje serii W1 09.11.2015 06.05.2020 18 000 7,00% 7,44%
Obligacje serii X1 26.02.2016 30.07.2019 6 000  Wibor 3M+3,40% 5,37%
N 14.09.2019- , o o
Obligacje serii Y1 14.09.2016 14.09.2021% 20 000 ' Wibor 3M+3,80% 5,66%
N . 30.06.2019- i o o
Obligacje serii A2 29.06.2017 29.06.2022%* 40 000 | Wibor 3M+3,60% 5,78%
Lacznie warto$¢ nominalna 84 000

*Umowne terminy wykupu zostaty okreSlone w nastepujgcych datach: 14.09.2019 — 5 min z, 14.09.2020 — 5 min zt;
14.09.2021 — 10 min zk.

** Umowne terminy wykupu zostaty okreSlone w nastepujgcych datach: 30.06.2019 — 5 min zt; 30.12.2019 — 5 min z};
30.06.2020 — 5 min zt; 30.12.2020 — 5 min z}; 30.06.2021 — 5 min zf; 30.12.2021 — 5 min z; 29.06.2022 — 10 min zt.
Oprocentowanie | Oprocentowanie

nominalne na efektywne
dzien publikacji

Data Data Kwota | Oprocentowanie
przydziatu wykupu nominalna nominalne

Typ transakgcji

Wg stanu na 31.12.2017r.

Obligacje serii W1 09.11.2015  06.05.2020 18 000 7,00% 7,00% 7,44%
N . Wibor Wibor 3M+
0,
Obligacje serii X1 26.02.2016 30.07.2019 6 000 3M+3,40% 3,40% 5,40%
N " 14.09.2018- Wibor Wibor 3M+
0,
Obligacje serii Y1 14.09.2016 14.09.2021* 25000 3M+3,80% 3,80% 5,71%
Obligacje serii Z1 13.02.2017 13.02.2019 3900 5,45% 5,45% 5,45%
30.06.2019- Wibor Wibor 3M+
- - o
Obligacje serii A2 29.06.2017 20.06.2022% 40 000 3M+3,60% 3,60% 5,66%
tacznie warto$¢ nominalna 92 900

*Umowne terminy wykupu zostaty okreslone w nastepujacych datach: 14.09.2018 — 5 min zt; 14.09.2019 — 5 min z,
14.09.2020 — 5 min zt; 14.09.2021 — 10 min z.
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** Umowne terminy wykupu zostaty okreslone w nastepujacych datach: 30.06.2019 — 5 min z; 30.12.2019 — 5 min z;
30.06.2020 — 5 min zt; 30.12.2020 — 5 min z}; 30.06.2021 — 5 min z}; 30.12.2021 — 5 min z}; 29.06.2022 — 10 min zt.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy — nie wystapity.

Emisja dtuznych papierow wartosciowych w 2018r. oraz do dnia publikacji raportu.
W 2018r. oraz do dnia publikacji niniejszego raportu Spdtka nie wyemitowata dtuznych papieréow wartosciowych.

Wykup dtuznych papierow wartosciowych w 2018r. oraz do dnia publikacji raportu.

© Wykup obligacji serii Z1 — W okresie od 15 maja 2018r. do 29 czerwca 2018r. Spétka dokonata
wczesniejszego wykupu 3900 obligacji Z1 o facznej wartoéci nominalnej 3,9 min zt oraz wyplacita
nalezne odsetki. Na dzien publikacji raportu obligacje serii Z1 zostaty wykupione w catosci.

© Wykup obligacji serii Y1 — 14 wrze$nia 2018r. Spotka wykupita obligacje serii Y1 o tgcznej wartosci
nominalnej 5 min z. Wykup obligacji oraz wyptata odsetek nastgpity w terminie okreSlonym w
warunkach emisji. Na dzien publikacji raportu z tytutu obligacji serii Y1 pozostato do sptaty 20 min zt.
Wykup obligacji sfinansowano ze srodkdw wiasnych.

Inne zdarzenia w zakresie dluznych papierow wartosciowych w 2018r. oraz do dnia publikacji

raportu.
W 2018r. warunki dla wyemitowanych przez Spotke obligacji nie ulegly zmianie.

Nota 34. INNE ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE.
Nie wystgpity.

Nota 35. ZOBOWIAZANIA HANDLOWE.

Zobowigzania handlowe 31.12.2018 31.12.2017

Zobowigzania handlowe 505 937
Wobec jednostek powigzanych 23 34
Wobec jednostek pozostatych 482 903

Struktura przeterminowania zobowigzan handlowych.

Zobowigzania handlowe Razerm rzetetl‘\ln;einowan Przeterminowane, lecz sciggalne
struktura przeterminowania P = 61-90 dni | 91-180 dni | 181-360 dni >360 dni
05 505

31.12.2018 5

Wobec jednostek powigzanych 23 23
Wobec jednostek pozostatych 482 482
31.12.2017 937 937
Wobec jednostek powigzanych 34 34
Wobec jednostek pozostatych 903 903

Zobowiazania handlowe — struktura walutowa.
Spotka nie posiada zobowigzan handlowych w walutach obcych.

Nota 36. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA.
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Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 31.12.2018 31.12.2017

Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i

innych, z wyjatkiem podatku dochodowego od oséb prawnych, w tym: 346 235
Podatek dochodowy od oséb fizycznych 126 89
Skitadki na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne 214 138
Sktadka Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Niepetnosprawnych 4 6
Pozostate 2 2
Pozostate zobowigzania, w tym: 468 634
Zobowiazanie z tyt. Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych 42 180
Premie za ostatni miesigc roku sprawozdawczego wyptacane w roku 338 228
nastepnym

Zobowigzanie z tytutu nabycia wierzytelnosci 110
Zobowigzanie z tytutu nabycia udziatdw i akcji 114
Nienalezna wpfata od kontrahenta 86

Pozostate 2 2
Razem inne zobowigzania 814 869

Struktura przeterminowania pozostatych zobowigzan.

Spotka na dzien bilansowy nie posiada przeterminowanych pozostatych zobowigzan.
Pozostate zobowigzania — struktura walutowa.

Spotka nie posiada pozostatych zobowigzan w walutach obcych.

Nota 37. MAJATEK SOCJALNY ORAZ ZOBOWIAZANIA ZFSS.

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o Zaktadowym Funduszu Swiadczen Socjalnych z pdzniejszymi zmianami stanowi,
ze Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworza pracodawcy zatrudniajacy powyzej 20 pracownikdéw na petne
etaty. Spotka tworzy taki fundusz i dokonuje okresowych odpiséw w wysokoéci odpisu podstawowego. Srodki
funduszu zostaty zwiekszone na mocy uchwaty Zgromadzenia Akcjonariuszy z zysku netto wypracowanego
w latach 2008-2011 oraz za 2013-2017r. kacznie z zysku netto przeznaczono 390 tys. zt na zasilenie Zaktadowego
Funduszu Swiadczen Socjalnych.

Fundusz nie posiada rzeczowych aktywdow trwatych. Celem Funduszu jest subsydiowanie dziatalnosci socjalnej
Spotki, w tym udzielanie pozyczek pracownikom.

Spotka skompensowata aktywa Funduszu z zobowigzaniami Funduszu. Saldo netto w kwocie (42 tys. zt) oznacza
zobowigzanie Spoétki wobec Funduszu.

Tabele ponizej przedstawiajg pozycje aktywow i zobowigzan, oraz saldo netto Funduszu.

Pozyczki udzielone pracownikom ze érodkéw ZFSS 134 24
Srodki pieniezne 26 4
Warto$¢ Funduszu (202) (208)
Saldo netto (42) (180)
Odpisy na Fundusz w okresie obrotowym 42 86

Zobowigzania inwestycyjne — nie wystgpity w ciggu okresu sprawozdawczego oraz na dzienn bilansowy
31.12.2018r.

Nota 38. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE.

1. Zobowigzania warunkowe z umowy przedwstepnej nabycia lokalu biurowego — opisano w nocie 39.
2. 1 pazdziernika 2018r. Spdtka zawarta porozumienie dotyczace zawarcia umowy przelewu wierzytelnosci.
Po spetnieniu warunkow ze strony sprzedajgcego zawartych w porozumieniu, GPM Vindexus S.A.
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zobowigzana bedzie zapfaci¢ cene 850 tys. zt . Termin zawarcia ostatecznej umowy zostat ustalony na
26 wrzesnia 2019r.
3. Inne zobowigzania warunkowe nie wystepuja.

Nota 39. ZOBOWIAZANIA PODIETE PRZEZ SPOLKE NA RZECZ DOKONANIA ZAKUPU RZECZOWYCH
AKTYWOW TRWALYCH.

Na mocy aktu notarialnego z 1 wrzeénia 2014r. Rep.2306/2014 Spdtka podpisata z Fiz — Bud Sp. z o.0.
warunkowag umowe przedwstepng oraz os$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki na zakup lokalu biurowego o
powierzchni 300 m2 i cenie zakupu 3 000 tys. zt netto. Umowa warunkowa przedwstepna zostata rozwigzana, a
wiasnos¢ nieruchomosci zostata przeniesiona 24.04.2018 r. na spotke GPM Vindexus S.A.

Do dnia opublikowania sprawozdania finansowego Spdtka nie podjeta innych zobowigzan na rzecz zakupu
rzeczowych Srodkow trwatych.

Nota 40. ZOBOWIAZANIA DtUGO I KROTKOTERMINOWE Z TYTULU LEASINGU FINANSOWEGO.

Na dzier 31.12.2018r. oraz dzien publikacji raportu Spotka nie byta strong umowy leasingu.

Nota 41. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE PRZYCHODOW.

W 2018r. oraz w okresie porownawczym w Spotce nie wystepowata pozycja ,rozliczenia miedzyokresowe
przychodow”.

Nota 42. REZERWA NA SWIADCZENIA EMERYTALNE I PODOBNE.

Rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe 106 87
Rezerwy na nagrody jubileuszowe 499 403
Rezerwy na urlopy wypoczynkowe 322 237
Rezerwy na pozostate $wiadczenia 5 4
Razem, w tym: 932 731
- dtugoterminowe 479 398
- krétkoterminowe 453 333

Jednostka wyptaca pracownikom przechodzacym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w wysokosci
okreslonej przez Kodeks Pracy. W zwigzku z tym Spotka na podstawie wyceny dokonanej przez profesjonalng
firme aktuarialng tworzy rezerwe na wartos¢ biezgcg zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych.

Gtoéwne zatozenia przyjete przez aktuariusza na dzien bilansowy do wyliczenia kwoty zobowigzania.

Wyszczegolnienie 31.12.2018 31.12.2017

Stopa dyskontowa (%) 2,90% 3,20%
Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen (%) 5,00% 5,00%

Zarzad podjat decyzje o nie ujawnianiu pozostatych informacji wynikajgcych z MSR 19, ktére wymagatyby
ponownego przeliczenia rezerw na $wiadczenia przez Aktuariusza. Koszt jest niewspdtmierny do pozyskanych
danych z uwagi na nieistotnos¢ tych zobowiazan.

Rezerwy na Rezerwy na
Rezerwy na Rezerwy na
. odprawy pozostate .
Zmiana stanu rezerw . nagrody urlopy dre - tacznie
emerytalne i A Swiadczenia
jubileuszowe wypoczynkowe :
rentowe pracownicze
Stan na 01.01.2018 731
Utworzenie rezerwy 25 170 281 14 490
Koszty wyptaconych $wiadczen (49) (13) (62)

Www.apm-vindexus.pl 107



http://www.gpm-vindexus.pl/

Nazwa Spotki: Gielda Praw Majatkowych ,Vindexus” S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2018 do 31.12.2018 ¢
VINDEXUSsa
Rozwigzanie rezerwy (6) (25) (196) 0 (227)
Stan na 31.12.2018, w tym: 106 499 322 932
- dtugoterminowe 67 412 479
- krétkoterminowe 39 87 322 5 453
Stan na 01.01.2017 63 343 173 4 583
Utworzenie rezerwy 24 120 203 16 363
Koszty wyptaconych $wiadczen (60) (16) (76)
Rozwigzanie rezerwy (139) (139)
Stan na 31.12.2017, w tym: 87 403 237 4 731
- dtugoterminowe 67 331 398
- krétkoterminowe 20 72 237 4 333

Nota 43. POZOSTALE REZERWY.

Wyszczegolnienie 31.12.2018 31.12.2017

Rezerwa restrukturyzacyjna
Rezerwa na badanie bilansu
Razem, w tym:

- dlugoterminowe

- krétkoterminowe

35
35

35

Zmiana stanu rezerw REZEE Inne rezer Ogotem
restrukturyzacyjna Wy 9
35

Stan na 01.01.2018

Utworzone w ciggu roku obrotowego
Wykorzystane

Rozwigzane

Stan na 31.12.2018, w tym:

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe

Stan na 01.01.2017

Utworzone w ciggu roku obrotowego
Wykorzystane

Rozwigzane

Stan na 31.12.2017, w tym:

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe

Nota 44. CELE I ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM.

35

70 70
70 70
35 35
35 35
35 35
70 70
70 70
35 35
35 35

Spotka prowadzi dziatalno$¢ operacyjng polegajacg na odzyskiwaniu naleznosci w wyniku windykacji
wierzytelno$ci nabytych przez Spotke i jej jednostki podporzadkowane. Ryzyko finansowe jest wpisane w
dziatalno$¢ operacyjng Spotki. Zwigzane jest z posiadaniem instrumentéw finansowych, ktére w strukturze
aktywow stanowity na koniec 2018r. 94,83%. Istnieje znaczna zalezno$¢ miedzy ponoszonym ryzykiem a
poziomem mozliwego do osiggniecia dochodu lub zwiekszenia wartosci ekonomicznej firmy. Intencjg zarzadzania
ryzykiem finansowym przez Spotke nie jest catkowita eliminacja zagrozen wynikajgcych ze zmian czynnikéw

ryzyka, ale ich ograniczenie do bezpiecznych pozioméw akceptowalnych przez Zarzad.

A. Aktywa trwate niefinansowe ( w tym aktywa na odroczony podatek) 13901 6 593
B. Instrumenty finansowe, w tym: 255 831 259 367
Certyfikaty inwestycyjne 200 687 173 632
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Udziaty i akcje w jednostkach stowarzyszonych 2 140 1171
Udzialy i akcje w pozostatych jednostkach 3236 4434
Naleznosci handlowe i pozostate 3092 7 181
Nabyte wierzytelnosci 29 039 29 937
Obligacje 4 246 12 351
Pozyczki 3483 10 612
Srodki pieniezne 9908 20 049
Instrumenty pochodne 0 0
Instrumenty zabezpieczajgce 0 0
C. Pozostate aktywa ( w tym rozliczenia miedzyokresowe) 40 53
Suma aktywow 269 772 266 013

Zasady zarzadzania ryzykiem finansowym:
a. identyfikacja i ocena zagrozen powstatych w wyniku zmiennosci warunkéw dziatania,
b. optymalizacja struktury finansowania dziatalnosci, w tym zrdznicowane wykorzystanie instrumentow
finansowania dziatalnosci,
c. doskonalenie sprawozdawczosci finansowej,
d. biezaca kontrola ptynnosci,
zapewnienie zgodnosci dziatania z otoczeniem prawnym.

o

W zwigzku z posiadaniem instrumentow finansowych Spdtka moze by¢ narazona na:
ryzyko kredytowe,

ryzyko zwigzane z ptynnoscia,

ryzyko stopy procentowej,

ryzyko wzrostu cen pakietow.

(CRONONC)

Ryzyko kredytowe. Ryzyko kredytowe polega na niewystgpieniu Swiadczenia w okreSlonej wysokosci i
ustalonym momencie. Spotka jest obcigzona znacznym ryzykiem kredytowym, ktére wynika z charakteru
prowadzonej dziatalnosci, opartej na odzyskiwaniu naleznosci trudnych. Jednym z elementéw zapobiegania
wzrostowi ryzyka kredytowego jest systematyczny monitoring windykowanych sptat z uwagi na kryteria takie jak:
poniesione naktady, stan i rozklad wpfat, komunikacja z dtuznikiem, ocena stanu windykacji sadowej i
komorniczej, skrocenie procedury windykacyjnej w przypadkach nie rokujgcych spfaty. Innym sposobem
zapobiegania jest dywersyfikacja portfela wierzytelnosci zaleznie od wierzyciela pierwotnego oraz wzrost liczby
spraw.

Ryzyko zwigzane z plynnoscia. Spdtka monitoruje ryzyko braku $rodkdw przy pomocy okresowego
planowania ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci zaréwno zobowigzan jak i aktywow
finansowych. Istotnym narzedziem jest ocena rzeczywistych wptywow z pakietow w, dzieki ktdrej mozna okreslic
mozliwe do wystapienia réznice w przeptywach. W pierwszym pétroczu uzyskano

Spotka dywersyfikuje takze portfel instrumentéw finansujgcych dziatalnos¢, poprzez emisje obligacji i kredyty
bankowe.

W celu zapobiegania utracie ptynnosci istotng role petni oparcie finansowania dziatalnosci w przewazajacej czesci
na kapitale wtasnym oraz kapitale zewnetrznym dtugoterminowym.

W minionym roku Spdtka nie odnotowata zadnych zaktécen w przeptywach finansowych. Wszystkie zobowigzania
byty regulowane w terminie.

Ryzyko stopy procentowej. Zmiany stopy procentowej mogg mie¢ znaczacy wptyw na wynik finansowy Spoiki
w przypadku zwiekszenia udziatu kapitatu zewnetrznego w finansowaniu dziatalnosci Spétki, opartego na
zmiennym oprocentowaniu. Na koniec br. dtug o oprocentowaniu zmiennym - warto$¢ bilansowa 65 784 tys. zt -
stanowit ok.78% sumy zobowigzan finansowych z tytutu wyemitowanych obligacji.
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Ryzyko wzrostu cen pakietow. Nabywajac sprawy trudne Spotka bierze na siebie ryzyko weryfikacji roszczen
wynikajacych z nabytych dtugdw oraz dalszej ich windykacji, ktdrej skutkiem jest poniesienie znacznych naktadéw
na wpisy sadowe, optaty komornicze, koszty obstugi prawnej. Natomiast korzysci jednostek wigzg sie ze
stosunkowo niskg ceng zakupu w stosunku do wartosci nominalnej dtugu, a w zwigzku z tym mozliwoscia
uzyskania marzy na windykowanych portfelach wierzytelnosci. Wycena oferowanego portfela oraz ocena jego
jakosci przed ztozeniem ostatecznej oferty zakupu jest kluczowg. Zbyt wysoka cena zakupu przy istniejgcym
ryzyku kredytowym obnizytaby znacznie wyniki Grupy, zwazywszy na fakt korzystania z kapitatu zewnetrznego.
Spoétka na podstawie danych historycznych ustalita limity cen transakcyjnych z uwzglednieniem obecnej sytuaciji
rynkowej.

Celem zarzadzania ryzykiem finansowym jest ograniczenie zmiennoSci przeptywow pienieznych, zapewnienie
krotkoterminowej ptynnosci finansowej, maksymalizacja wyniku dziatalnosci, w perspektywie diugoterminowej
zwiekszenie wartosci firmy. Zarzadzanie ryzykiem pozwala na skuteczne alokowanie zasobdw i wykorzystywanie
ich do ograniczenia skutkow ryzyka.

Optymalizacja struktury finansowania.

Na decyzje ksztattujace strukture kapitatowg ma wptyw ocena posiadanych zasobdw finansowych pod katem ich
ptynnosci. Najistotniejszg cze$¢ aktywow stanowig instrumenty generujgce przychody Spétki. Sg to objete
obligacje, portfele wierzytelnosci, instrumenty kapitatowe, w tym certyfikaty inwestycyjne w funduszach
sekurytyzacyjnych. Pakiety wierzytelnosci obejmujg sprawy trudne, ktérych odzyskanie jest prognozowane na
minimalny okres 10 lat. Z uwagi na powyzsze struktura kapitatlowa ksztattowana jest tak, by opierata sie ona w
przewazajgcej czeSci o kapitaly wilasne jako najbezpieczniejsza forme finansowania dziatalnosci lub
dtugoterminowe kapitaty obce. Udziat kapitatdw wiasnych w strukturze finansowania wyniést ponad 58% i
zwiekszyt sie w stosunku do roku ubiegtego o ok 3% gtownie z uwagi na wykup i brak nowych emisji dtuznych
papieréw wartosciowych.

Struktura finansowania 31.12.2018 31.12.2017

Kapitaly wiasne 157 124 58,25% 147 803 55,56%
Zobowigzania wymagalne, w tym:

Kredyt o terminie sptaty powyzej jednego roku

Kredyt o terminie sptaty do jednego roku

Zobowigzania finansowe o terminie sptaty powyzej jednego roku 58 610 21,73% 82 758 31,11%
Zobowigzania finansowe o terminie sptaty ponizej jednego roku 25 308 9,38% 10 222 3,84%
Zobowigzania krétkoterminowe z wytgczeniem rezerw na $wiadczenia 1 598 0,59% 1 849 0,70%
pracownicze i rozliczen miedzyokresowych

Suma zobowigzan wymagalnych 85516 31,70% 94 829 35,65%
Rezerwa na odroczony podatek 26 200 9,71% 22 650 8,51%
Pozostate sktadniki pasywow 932 0,34% 731 0,28%
Pasywa ogo6tem 269 772 100% 266 013 100%
- w tym zobowigzania dtugoterminowe wymagalne 58 610 21,73% 82 758 31,11%
- w tym zobowigzania krétkoterminowe wymagalne 26 906 9,97% 12 071 4,54%

Istotnym elementem kontroli stopnia ryzyka finansowego sg stosowane zasady rachunkowosci, w tym zasada
wyceny pakietéw wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie. Na podstawie danych historycznych prognozowane
sg modele strumieni pienieznych przy zastosowaniu metody estymacji. Weryfikowane kwartalnie, pozwalajg
okresli¢ wielkos¢ wptywdw w okresie, a przez to zapotrzebowanie na kapitat zewnetrzny.

Spoétka posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania handlowe, ktére powstajg
bezposérednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci. Stanowig one jednak nieznaczng czes¢ aktywdw czy
zobowigzan krotkoterminowych. Na dziert 31.12.2018r. naleznosci handlowe i pozostate w strukturze aktywow
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obrotowych stanowity 6,2%. Spdtka nie korzysta z kredytu kupieckiego. Zobowigzania handlowe i pozostate na
dzien 31.12.2018r. w kwocie 1 598 tys. zt stanowity zaledwie 1,87% w strukturze wymagalnych.
W celu finansowania swojej dziatalnosci Spdtka korzysta z nastepujacych instrumentdw:

©  kredyt bankowy w rachunku biezgcym oparty o zmienng stope procentowa,

© obligacje dlugoterminowe o statej i zmiennej stopie procentowej,

© obligacje krotkoterminowe o statej i zmiennej stopie procentowej,

W 2018r. stan zobowigzan wymagalnych zmniejszyt sie w stosunku do roku ubiegtego z powodu umorzenia
dtuznych papieréw wartoéciowych. W strukturze finansowania dziatalnosci nadal przewaza dtugoterminowy
kapitat pozyczony.

Spoétka unika sytuacji finansowania sie w przewazajacej czesci kapitatami obcymi. Istnieje ryzyko, szczegdlnie w
obecnej sytuacji makroekonomicznej, ze koszty pozyskania kapitatu beda wysokie, a ptynnos¢ pakietéw
wierzytelnosci moze zmniejszy¢ sie, co spowoduje zatory ptatnice i znaczne obnizenie efektywnosci dziatania
Spotki.

Ekspozycja na ryzyko kredytowe.
Srodki pieniezne.

Srodki pieniezne do dyspozycji jednostki.

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych Spétki i w kasie Spotki 9908 20 049
Dostepne, niewykorzystane Srodki pieniezne w ramach kredytu biezagcego 2 000 2 150
Razem 11 908 22199

Pakiety wierzytelnosci.

Ograniczenie ryzyka odbywa sie juz na etapie analizy portfela, a nastepnie podjecia decyzji co do jego zakupu.
Zapobieganie wzrostowi ryzyka kredytowego realizowane jest poprzez systematyczny monitoring windykowanych
sptat z uwagi na kryteria takie jak: poniesione nakfady, stan i rozktad wpfat, komunikacja z dtuznikiem,
intensywne dziatania w okresie windykacji polubownej, ocena stanu windykacji sadowej i komorniczej.

Innym sposobem zapobiegania stratom w wyniku ryzyka kredytowego jest dywersyfikacja portfeli wierzytelnosci
zaleznie od wierzyciela pierwotnego oraz wzrost liczby spraw.

W ocenie Spotki na podstawie informacji historycznych minimalna kwota, ktérg odzyskuje Spotka z
poszczegdlnych pakietdw pokrywa poniesione naktady na zakup i windykacje pakietu.

W zwigzku z powyzszym maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe w Spotce jest réwne kwocie poniesionych
naktaddw.

Pozostate aktywa finansowe —poZyczki.

W 2018r. Spétka udzielita Fiz-Bud Sp. z 0.0. pozyczek, ktdrych warto$¢ na dzien bilansowy wynosi facznie z
naliczonymi odsetkami 581 tys. zi. Pozyczki nie sa pozyczkami zabezpieczonymi. Z uwagi na fakt, ze
pozyczkobiorca jest podmiotem powigzanym ze Spdtka ryzyko niewyptacalnosci jest niskie.

Ponadto Spdtka na dzien bilansowy posiadata pozyczki niezabezpieczone udzielone Master Finance S.A., ktérych
warto$¢ na dzien bilansowy facznie z naliczonymi odsetkami wynosi 2 600 tys. zt. Z uwagi na fakt terminowej
sptaty pozyczek udzielonych w okresach poprzednich, a takze z uwagi na posiadanie akcji w/w spétki — ryzyko
niewyptacalnosci jest niskie.

Pozostate aktywa finansowe —obligacje objete.

Spotka posiada tacznie obligacje o wartosci nominalnej 4,2 min zt. Warto$¢ bilansowa 4 245 tys. zt, wyemitowane
w 100% przez jednostke zalezng Future NSFIZ. Nie wystepuje ryzyko naleznosci nieciggalnych od jednostek
powigzanych, zatem ekspozycja na ryzyko kredytowe jest nieznaczna. Obligacje sg niezabezpieczone.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate.
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W strukturze naleznosci netto udziat naleznosci od jednostek powiazanych wynosi 77%. W okresach ubiegtych na
naleznosci od jednostek pozostatych utworzono z uwagi na niewystgpienie ptatnosci w terminach umownych
odpis aktualizujgcy w wysokosci 98 tys. zt , ktory na 31.12.2018 r. stanowi 3% sumy naleznosci brutto.

Wyszczego6lnienie 31.12.2018 31.12.2017

Naleznosci handlowe i pozostate netto 3091 100% 7 181 100%
- od jednostek powigzanych 2 385 77% 6 246 87%
- od pozostatych jednostek 706 23% 935 13%
Naleznosci handlowe i pozostate brutto 3189 100% 7 279 100%
Naleznosci od jednostek powigzanych brutto 2 385 75% 6 246 86%
Naleznosci od jednostek pozostatych brutto 804 25% 1033 14%
Odpisy aktualizujgce (wartos¢ ujemna) (98) (98)

Odpis aktualizujgcy/ naleznosci handlowe i pozostate brutto 3,07% 1,35%

Na kazdy dzien bilansowy Spdtka ocenia wzrost ryzyka kredytowego na naleznosci i zaleznie od stopnia ryzyka
tworzy odpis na oczekiwane straty kredytowe, w wysokosci strat w catym cyklu zycia.

Ryzyko stopy procentowej.
Wptyw zmian stopy procentowej na przychodly finansowe z tytutu odsetek od objetych obligacji.

Na 31.12.2018r. Spotka posiadata aktywa finansowe z tytutu objecia obligacji o tgcznej wartosci nominalnej 4 200
tys. zt, oprocentowanych wg stopy statej w wysokosci 5,68%. Ryzyko przeptywdw pienieznych wynikajace ze
zmiany stopy procentowej nie dotyczy tej grupy aktywoéw finansowych.

Wptyw zmian stopy procentowej na przychody finansowe z tytutu udzielonych pozyczek.

Na 31.12.2018r. warto$¢ bilansowa udzielonych przez Spotke pozyczek wyniosta 3 483 tys. zt. Pozyczki
oprocentowane sg wedtug statej stopy 4%-8,5% w skali roku. Ryzyko przeptywéw pienieznych wynikajgce ze
zmiany stopy procentowej nie dotyczy tej grupy aktywoéw finansowych.

Wpptyw zmian stopy procentowej na koszty finansowania dfugu, w tym obligacji i kredytow.

Spdtka finansuje sie kapitatem zewnetrznym zaréwno o oprocentowaniu statym, jak i zmiennym.

Do zobowigzan o oprocentowaniu zmiennym zalicza sie kredyty bankowe, ktére na 31.12.2018r. nie zostaty
wykorzystane przez Spotke oraz obligacje o facznej wartosci nominalnej dtugu 84 min zt.

Do zobowigzan o oprocentowaniu statym naleza obligacje oprocentowane wg stopy 7,00% i stanowig ok. 22% w
strukturze obligacji. Obligacje o zmiennym oprocentowaniu stanowig 78%.

Zmiany stopy procentowej nie majg wiekszego wptywu na wynik finansowy, jesli chodzi o $rodki pieniezne.
Przeprowadzono analize wrazliwosci na zmiane stopy procentowej i wplyw tej zmiany na wielko$¢ odsetek
i wptyw na rachunek wynikéw dla zobowigzan finansowych o zmiennym oprocentowaniu przy zatozeniu wzrostu
i spadku stopy procentowej 100 pb w ciggu minionego roku.

W analizie przyjeto $rednie stopy procentowe, policzone na podstawie rzeczywistych odsetek od poszczegdinych
zobowigzan finansowych, ktdre obcigzyty koszty finansowe w 2018r.

Potencjalna zmiana, spadek stopy procentowej o ,-/+” 100 pb, w 2018r. spowodowatby zmiane kosztow
finansowych o +702 tys. zt / -702 tys. z, co stanowi ok. 12,48 % zysku operacyjnego. Wptyw zmiany
oprocentowania na zmiane zysku operacyjnego w 2018r. jest wyzszy od wptywu na zysk w 2017r. Wynika to
gtownie z przewagi oprocentowania zmiennego w strukturze finansowania i z faktu, ze zmienna stopa procentowa
zastosowana jest do dtugu o wysokim nominale.

Analiza wrazliwosci 31.12.2018r.

Skutki zmiany stopy procentowej o ,+/-100 pb”
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SFqn zobowiaza_h Sredni stan Stopa Odsisl;inﬁzﬁte W w%?ts;cglpo fgi(auni ;ysk na anissnlfudo
ez chinaizmians q}ugu W procentowa | finansowym roku zmianie dziatalnosci d2|a+alnqsc[ operacyjneg
stopy % 31.12.2018 ciggu roku 2018 stopyé- 100 operacyjnej operacyjnej ow %
Limit kredytowy PKO 0 0% 0 0 0 5743 0%
Obligacje serii X1 6 000 5,27% 316 376 -/+60 5743 -/+1,04%
Obligacje serii Y1 24 167 5,43% 1313 1 554 -/+242 5743 -/+4,21%
Obligacje serii A2 40 000 5,24% 2 096 2 496 1/+400 5743 -/+6,96%
tacznie 70 167 XXX 3725 4 426 -/+702 5743 -/+12,22%

Analiza wrazliwosci 31.12.2017r.

Skutki zmiany stopy procentowej o ,,+/-100 pb”

Stan zobowigzan

wrazliwych na zmiane
stopy % 31.12.2017

Odsetki -
wartos¢ po
Zmianie
stopy+/- 100
pb

Zmiana
zysku z
dziatalnosci
operacyjnej

Odsetki ujete w
wyniku
finansowym roku
2017

Sredni stan
dtugu w
ciggu roku

Stopa
procentowa

Zysk na
dziatalnosci
operacyjnej

Zmiana do
zysku
operacyjneg
ow %

Limit kredytowy PKO 383 4,01% 15 19 -/+4 7 268 -/+0,05%
Obligacje serii X1 6 000 5,39% 323 383 -/+60 7 268 -/+0,83%
Obligacje serii Y1 25 000 5,79% 1447 1697 -/+250 7 268 -/+3,44%
Obligagje serii A2 37 143 2,23% 828 1199 1/+371 7 268 -/+5,10%
tacznie 68 526 2613 3298 -/+685 7 268 -/+ 9,42%
Wplyw zmiany stopy procentowej na wycene w wartosci godziwej certyfikatow inwestycyjnych oraz sume

aktywow.

31.12.2018 Wartos¢ godziwa

Zmiana stopy procentowej
,+100pb”

. Zmiana/ suma aktywow w
suma aktywow

GPM Vindexus NSFIZ 142 665 (2 689) 269 772 (1,00%)
Future NSFIZ 41 008 (1 069) 269 772 (0,40%)
Alfa NSFIZ 17 014 (144) 269 772 (0,05%)
RAZEM 200 687 (3902) 269 772 (1,45%)

31.12.2018 Warto$¢ godziwa

zmiana o -100pb
Zmiana stopy procentowej

a Zmiana/ suma aktywow w

» ~100pb”
GPM Vindexus NSFIZ 142 665 2 845 269 772 1,06%
Future NSFIZ 41 008 1116 269 772 0,41%
Alfa NSFIZ 17014 146 269 772 0,05%
RAZEM 200 687 4107 269 772 1,52%

31.12.2017 Wartos¢ godziwa

zmiana o +100pb
Zmiana stopy procentowej

, Zmiana/ suma aktywow w
SHma aktywow

,+100pb”
GPM Vindexus NSFIZ 129 160 (3521) 266 013 (1,32%)
Future NSFIZ 38 777 (1 258) 266 013 (0,47%)
Alfa NSFIZ 5 695 (100) 266 013 (0,04%)
RAZEM 173 632 (4 879) 266 013 (1,83%)

31.12.2017 Wartos¢ godziwa

GPM Vindexus NSFIZ
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zmiana o -100pb
Zmiana stopy procentowej
» ~100pb”

129 160

3738 266 013
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Future NSFIZ 38777 1320 266 013 0,50%
Alfa NSFIZ 5 695 101 266 013 0,04%
RAZEM 173 632 5159 266 013 1,94%

Wiptyw zmian stopy procentowej na wycene portfeli wierzytelnosci.

Od 1 stycznia 2018r. Spdtka wycenia wierzytelnosci, zgodnie z MSSF 9, w zamortyzowanym koszcie.

W okresie porownawczym portfele wierzytelnosci wyceniane byly w wartosci godziwej. Warto$¢ godziwa pakietu
wierzytelnoSci byta sumg strumieni pienieznych z tego portfela ustalong metodg estymacji, doprowadzong do
wartosci biezgcej przy zastosowaniu $redniej rentownosci obligacji skarbowych jako stopy dyskontowej. Zmiana
stopy dyskontowej o+/- 100pb mogta zmniejszy¢ lub zwiekszy¢ wartos¢ pakietow o (2,77%)/2,95%. Wptyw
ryzyka zmiany stopy procentowej na sume aktywdw, oszacowany na 31.12.2017r. nie przekroczyt 1%.

31.12.2017
. . - Wartos¢ Wa_rtosc Zmiar}a_ Zmiana/WG S Zmiana/sumy
Pakiety wierzytelnosci . godziwa po wartosci
godziwa it i o w % aktywow aktywow
Zmiana stopy % +100pb 29 937 29 109 (828) (2,77%) 266 013 (0,31%)
Zmiana stopy % -100pb 29 937 30 819 882 2,95% 266 013 0,33%

Ryzyko ceny pakietow.

Nabywajac sprawy trudne Spdtka bierze na siebie ryzyko weryfikacji roszczen wynikajacych z nabytych dtugow
oraz dalszej ich windykacji, ktdrej skutkiem jest poniesienie kosztéw wpiséw sadowych, optat komorniczych,
kosztow obstugi prawnej. Jest narazona na ryzyko utraty prawa do nabytych roszczen z uwagi na btedne ujecie
wierzytelnoSci przez wierzyciela pierwotnego. Spotka zastrzega w umowach nabycia mozliwo$¢ zwrotu
wierzytelnosci, jezeli z uwagi na jej stan prawny wierzytelnoS¢ nie istnieje. Natomiast korzysci Spotki wigza sie ze
stosunkowo niskg ceng zakupu w stosunku do wartosci nominalnej, a w zwigzku z tym mozliwoscig uzyskania
wysokiej marzy na windykowanym portfelu wierzytelnosci. Wycena oferowanego portfela oraz ocena jego jakosci
przed zlozeniem ostatecznej oferty zakupu jest kluczowa. Zbyt wysoka cena zakupu przy istniejgcym ryzyku
kredytowym obnizytaby znacznie wyniki Spotki i zwiekszytaby ryzyko ptynnosci. W celu zapobiezenia nietrafionym
transakcjom zakupu Spdtka na podstawie danych historycznych ustalita limity cen transakcyjnych
z uwzglednieniem obecnej sytuacji rynkowej oraz stanu prawnego i charakteru nabywanych wierzytelnosci. W
2018r. ceny zakupu wierzytelnosci bankowych, telekomunikacyjnych i z tytutu innych ustug masowych w Grupie
Kapitatowej, nie przekraczaty ustalonego limitu 20% wartosci nominalnej pakietu.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia.

W roku sprawozdawczym Spotka w terminie regulowata zobowigzania zaréwno finansowe, publicznoprawne jak i
pozostate. Diuzne papiery wartos$ciowe zostaty wykupione w terminie zgodnym z warunkami emisji. Na koniec
okresu sprawozdawczego Spdtka posiadata $rodki pieniezne w wysokosci 9 908 tys. zt.

Spétka monitoruje ryzyko braku S$rodkéw przy pomocy okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to
uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno zobowigzan jak i aktywdw finansowych (np. konta
nalezno$ci, pozostatych aktywdw finansowych) oraz prognozowanie przeptywdéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej.

Celem Spofki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscia a elastycznoscia finansowania, poprzez korzystanie
z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe krétkoterminowe,
obligacje krétko — i dtugoterminowe, umowy leasingu finansowego.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania Spétki na dzien 31 grudnia 2018r. wg daty zapadalnosci na podstawie

umownych niezdyskontowanych pfatnosci.

31.12.2018r. dpy |eEred e el el PRI oo
miesiecy miesiecy lat 5 lat
Oprocentowane kredyty i pozyczki
Dtuzne papiery wartosciowe 25 308 58 610 83918
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Pozostate zobowigzania finansowe - leasing

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 505 505
Zobowiazanie z tytutu biezacego podatku dochodowego 244 244
Pozostate zobowigzania 814 814

Nota 45. INFORMACJA O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH.

1.  Spotka kwalifikuje aktywa i zobowigzania finansowe do kategorii instrumentéw finansowych zgodnie z
MSSF 9.

© Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane po poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie.
© Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite.
@  Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

2. Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentdw finansowych.

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw
finansowych Spotki, w podziale na poszczegdine klasy i kategorie aktywdw i zobowigzan.

31.12.2018

Wartosc bilansowa Wartos¢ godziwa

Instrumenty i zobowigzania finansowe

Instrumenty kapitalowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik

finansowy 203923 203923
- certyfikaty inwestycyjne 200 687 200 687
- udziaty i akcje w jednostkach pozostatych 3236 3236
?yktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy, w 0 0
m:

- instrumenty pochodne 0 0
Instrumenty wyceniane metodga praw wiasnosci 2140 2140
- akcje jednostek stowarzyszonych 2 140 2140
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 49 768 54 146
- nabyte wierzytelnosci 29 039 33417
- obligacje 4 246 4 246
- pozyczki udzielone 3483 3483
- érodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9908 9908
- naleznosci handlowe 2 898 2 898
- naleznosci pozostate 194 194
Zobowiazania finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik

finansowy

Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 83918 84 082
- zobowigzania z tytutu emisji obligacji 83918 84 082
- zobowigzania z tytut zaciggnietych kredytow 0 0
- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i uméw dzierzawy 0 0
Pozostate zobowigzania, w tym: 1319 1319
- zobowigzania handlowe 505 505
- pozostate 814 814

31.12.2017
Warto$¢ bilansowa Wartos¢ godziwa

Instrumenty i zobowigzania finansowe

Aktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik finansowy, w
tym:

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, w tym: 229 223 229 223
- certyfikaty w GPM Vindexus NSFIZ 129 160 129 160
- certyfikaty w Future NSFIZ 38 777 38 777
- certyfikaty w Alfa NSFIZ 5695 5695
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- akcje Adimo Egze S.A. 0 0
- akcje jednostek stowarzyszonych 1170 1170
- udziaty i akcje 4434 4 434
- nabyte wierzytelnosci 29 937 29 937
- érodki pieniezne i ich ekwiwalenty 20 050 20 050
Pozyczki i naleznosci wiasne, w tym: 30 144 30 069
- obligacje 12 351 12 351
- pozyczki udzielone 10 612 10 537
- naleznosci handlowe 1919 1919
- naleznosci pozostate 5262 5262
Zobowiazania finansowe wycenione w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, w tym pochodne instrumenty finansowe
Pozostate zobowigzania, w tym: 94 787 94 707
- zobowigzania z tytutu emisji obligacji 92 981 92 901
- zobowigzania z tytut zaciggnietych kredytéw 0 0
- zobowigzania handlowe 937 937
- pozostate 869 869

- zobowigzania z tytutu leasingu finansowego i uméw dzierzawy z opcjg zakupu 0 0

3. Stopy procentowe wykorzystywane do szacowania wartosci godziwej instrumentow.

Objete obligacje 5,66%-5,68% 2,51%-6,93%
Pozyczki udzielone 8,40% 3,90%-8,76%
Kredyty i pozyczki

Zobowigzania z tytutu emisji obligacji 5,42%-7,43% 5,09%-7,43%
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego Nie dotyczy Nie dotyczy

4.  Hierarchia instrumentdw finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej.

Instrumenty wyceniane w wartosci godziwej 31.12.2018 31.12.2017

Nabyte wierzytelnosci* XXX
Certyfikaty inwestycyjne w GPM Vindexus NSFIZ 3
Certyfikaty inwestycyjne w Future NSFIZ 3
Certyfikaty inwestycyjne w Alfa NSFIZ 3
Akcje i udziaty pozostatych jednostek 3

w W w w w

W wycenie instrumentéw finansowych mozna zastosowac¢ modele, zalezne od danych wejsciowych:

poziom 1 — ceny notowane na aktywnych rynkach dla identycznych aktywéw lub zobowigzan — brak zastosowania
w Spdice.

poziom 2 — dane wejSciowe inne niz ceny notowane uzyte w poziomie pierwszym, ktdre sa obserwowalne dla
sktadnika aktywdw lub zobowigzan w sposdb bezposredni lub posrednio — brak zastosowania w Spotce.

Poziom 3 — dane wejsciowe do wyceny sktadnika, ktore nie s oparte na mozliwych do zaobserwowania danych
rynkowych.

Zastosowano w Spotce model wyceny do pomiaru wartosci godziwej instrumentéw finansowych na 3 poziomie
hierarchii z uwagi na fakt, ze dane wejsciowe do wyceny skiadnika nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych.

Spotka nie dokonata transferéw pomiedzy poziomami wartosci godziwej w 2018 .
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Danymi wejsciowymi do wyceny certyfikatdw inwestycyjnych w wartosci godziwej jest wartos¢ aktywow netto
kazdego funduszu przypadajgca na certyfikat inwestycyjny. W funduszach gtdwnym przedmiotem lokat sg
wierzytelnoSci nabyte, ktore wyceniane s3 w wartosci godziwej z odniesieniem skutkdw wyceny w kapitaty oraz
$rodki pieniezne denominowane w zt. W konsekwencji wartos¢ aktywdw netto przypadajgca na jeden certyfikat
inwestycyjny jest ich wartoscig godziwa.

Akcje i udziaty jednostek z wytgczeniem zaleznych i stowarzyszonych, wycenia sie na podstawie oszacowania

wartosci godziwej aktywow netto jednostki przypadajacych na udziat, posiadany przez Spotke.
Zmiana ujeta Aktualizacja

Wartosc¢ Zmiana wartosci e wartodci Zmiana Wartos¢ R

Instrument finansowy bilansowa bilansowej . stanu bilansowa

31.12.2018 tacznie ﬁ”i?z(t’t";ym '“\f:%‘;grr‘t” naktadéw** |  31.12.2017 wyceny

” -

EISFIGZPM Vindexus 142 665 13 505 13 505 0 129160 poziom 3
CI* Future NSFIZ 41 008 2231 2231 0 38 777 poziom 3
CI* Alfa NSFIZ 17 014 11 319 3011 8 308 5 695 poziom 3
g\k/fle Master Finance 1801 (292) (292) 0 2093  poziom 3
Udziaty Defi Sp. z o.0. 0 (504) 12 (516) 504 poziom 3
Udziaty TUW .
Medicum 1430 (407) (407) 0 1837 poziom 3
gc(l)maty Pollease Sp. z 5 5 5 0 poziom 3
tacznie 203 923 25 857 18 747 (687) 7 797 178 066

CI* - certyfikaty inwestycyjne,
**Zmiana stanu naktadéw — nabycie / sprzedaz instrumentéw finansowych.

Wartos¢ Zmiana wartosci Zmiana . Wartosc
) . - - . Zmiana stanu - metoda
Instrument finansowy bilansowa bilansowej powyzej stanu naktadow** bilansowa wycen
31.12.2017 tacznie nakladéw 31.12.2016 yceny

Pakiety wierzytelnosci 29 937 993 (1503) 2 496 28 944 poziom 3
CI* GPM Vindexus NSFIZ 129 160 19 770 19 770 109 390 poziom 3
CI* Future NSFIZ 38 777 20 738 11 054 9 684 18 039 poziom 3
Alfa NSFIZ 5695 5695 216 5479 0 poziom 3
Adimo Egze S.A. 0 (335) (335) 335 poziom 3
Akcje Master Finance S.A 2 093 1430 1430 663 Poziom 3
Udziaty Defi Sp. z o.0. 504 504 504 0 Poziom 3
Udziaty TUW Medicum 1837 1837 1837 0 Poziom 3
Ltacznie 208 003 50 632 29 537 21 095 157 371

5. Ujawnienia informacji o danych zastosowanych, w tym nieobserwowalnych, w modelu wyceny pakietow
wierzytelno$ci w zamortyzowanym koszcie.

5a. Stosowane techniki wyceny pakietow wierzytelnosci w zamortyzowanym koszcie:

Jednostkowym instrumentem, stanowigcym przedmiot wyceny wierzytelnosci nabytych w zamortyzowanym
koszcie jest pakiet wierzytelnosci, zakupiony na podstawie odrebnej umowy, opisany datg nabycia i ceng zakupu
oraz tgczng wartoscig nabytych spraw.

Zamortyzowany koszt ustala sie przy zastosowaniu nastepujgcych parametréw:

data wyjsciowa,

okres w jakim przewidywane jest uzyskanie wptywéw,

naktad poczatkowy ( cena zakupu umowna),

szacunki strumieni pienieznych z danego instrumentu w poszczegdlnych okresach objetych wycena,
wyznaczenie efektywnej stopy procentowej lub odpowiednio efektywnej stopy zwrotu, skorygowanej o
ryzyko kredytowe.

(CNONCNONO]
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Efektywng stope procentowg wyznacza sie przy poczatkowym ujeciu w zamortyzowanym koszcie przy
zastosowaniu nastepujacych czynnikow:

© data wyjsciowa,

@ okres w jakim przewidywane jest uzyskanie wptywow,

© szacunki strumieni pienieznych z danego instrumentu w poszczegdlnych okresach objetych wycena.
Tak ustalona stopa stuzy do dyskontowania przeptywow pienieznych, jest parametrem statym i nie podlega
zmianie w catym okresie funkcjonowania instrumentu jednostkowego.

Przy wyliczaniu efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko kredytowe jednostka dokonuje oszacowania

oczekiwanych przeptywow pienieznych, uwzgledniajgc wszystkie warunki umowy sktadnika aktywdw finansowych
(np. wczesniejsze spiaty, prolongaty, opcje kupna lub podobne) oraz oczekiwane straty kredytowe.

5b. Wycena pakietow.

31.12.2018 01.01.2018 31.12.2017
Klasa wierzytelnosci

Wycena w zamortyzowanym | Wycena w zamortyzowanym rz .
- . Wartos¢ godziwa
koszcie koszcie 9

Bankowe 5700 6 451 6 629
Telefonia 7 474 8 446 12 568
Pozostate 15 865 10 466 10 740
RAZEM 29 039 25 363 29 937

5c. Dane wejsciowe wykorzystywane dla ustalenie zamortyzowanego kosztu sekurytyzowanych wierzytelnosci.

Podstawg ustalenia wartosci zamortyzowanego kosztu portfela wierzytelnosci, oprdcz oszacowanej na moment
poczatkowego ujecia efektywnej stopy procentowej skorygowanej o ryzyko, jest warto$¢ odzyskiwalna, tj.
szacowana warto$¢ przysztych przeptywéw pienieznych z sekurytyzowanych wierzytelnosci z uwzglednieniem
oczekiwanych strat kredytowych, ustalona m.in. na podstawie informacji historycznych o przeptywach
uzyskiwanych z pakietow.

Suma wplywoéw stanowi warto$¢ odzyskiwalng na dzien bilansowy. Z uptywem czasu i uzyskiwaniem przychodéw
warto$¢ odzyskiwalna zmniejsza sie, co znajduje przetozenie w zmianie wartosci bilansowej portfela.

Szacunkoyva yvartosc wplywow z wi.erzytelnosci'nabytych, w okresie 10 lat od 31.12.2018 31.12.2017
dnia bilansowego, uwzgledniajgca oczekiwane straty kredytowe

Do 6 miesiecy 7779 2736
0Od 6 do 12 miesiecy 5785 5471
Od 1do2 lat 12 050 7 844
Od 2 do5 lat 10 750 8 075
Powyzej 5 lat 8 086 9 014
RAZEM 44 450 33 140
5d. Srednie efektywne stopy procentowe.
Klasa wierzytelnosci - LA AU
Srednie efektywne stopy procentowe

Bankowe 5,17%

Telefonia 29,26%

Pozostate 14,56%

5e. Wrazliwo$¢ wyceny na zmienno$¢ szacowanej wartosci odzyskiwalnej i wynik finansowy brutto.

N 2. Wartos¢ Zmiana przeptywu | Wptyw zmian na
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T ——T—— o (5%

Bankowe 6 768 (338) (285)
Telefonia 15 782 789 374 (789) (374)
Pozostate 21 900 1095 793 (1 095) (793)
RAZEM 44 450 2222 1452 (2 222) (1452)

6. Ujawnienia informacji o danych zastosowanych, w tym nieobserwowalnych, w modelu wyceny certyfikatow
inwestycyjnych wycenionych w wartosci godziwej.

6.a. Stosowane techniki wyceny certyfikatow inwestycyjnych do wartosci godziwej.
Podstawg wyceny certyfikatow inwestycyjnych w funduszach sekurytyzacyjnych jest warto$¢ aktywow netto
przypadajaca na jeden certyfikat inwestycyjny. Sktadniki aktywdw i zobowigzan w obu funduszach wyceniane sg

w wartosci godziwej. Przyjeto zatem, ze warto$¢ aktywdw netto przypadajgca na jeden certyfikat inwestycyjny
jest jego wartoscig godziwg

6.b. Dane wejsciowe wykorzystywane dla ustalenia wartosci godziwej aktywow netto przypadajgcych na jeden

certyfikat.
(G Future Metoda
Sktadniki aktywow netto Vindexus S Alfa NSFIZ Zasada wyceny
NSFIZ NSFIZ wyceny
Aktywa 143 877 58 570 20938 wartos$¢ godziwa
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 448 571 1513 wartos$¢ godziwa 3
Naleznosci 0 0 111 wartos$¢ godziwa 3
Skiadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku, 112 646 57 999 19314  wartoé¢ godziwa 3
wierzytelnosci nabyte
Sk}fadnl.lq lokat nienotowane na aktywnym rynku, 22 783 0 0 wartoéé godziwa 3
obligacje
Zobowiazania 1212 17 562 3924 warto$¢ godziwa
Wartosc¢ aktywow netto WAN 142 665 41 008 17 014 warto$¢ godziwa
ilo$¢ certyfikatow 64 7 100 13 136
WAN na 1CI* (w tys. zt) 2229,13 5,78 1,295 wartos¢ godziwa 3
Wycena certyfikatow inwestycyjnych przez Spotke | 142 665 41 008 17 014 | wartosc godziwa 3

Do pomiaru warto$ci godziwej certyfikatédw inwestycyjnych zastosowano model na poziomie hierarchii 3 z uwagi
na fakt, ze dane wejsciowe do wyceny sktadnika nie sa oparte na mozliwych do zaobserwowania danych
rynkowych.

Gtéwne skfadniki lokat w funduszach stanowia pakiety wierzytelnosci nabytych, wyceniane w wartosci godziwe;j.
Pozostate sktadniki aktywéw netto réwniez sg ustalane w wartosci godziwej..

6.c. Prezentacja wrazliwosci ceny certyfikatu na wycene w wartosci godziwe;j.

Prezentacja wrazliwosci certyfikatu na wycene w wartosci godziwej na 31.12.2018

Wplyw Wptyw Efekt w
Nazwa taczn Zmiany Efekt w Zmiana taczn Zmiany podatk Zmiana Wartosc .. | Wartosc¢
jednostki v\? f V?II ceny 1CI* podatku ceny v\? f v?:l ceny 1CI* u ceny 1CI bilansowa bilansow
zaleznej Py na wynik | odroczonym 1CI* PY na wynik | odroczo Y na 1 CI* a CI*
finansow fi
GPM (5 760) (90) 21 (111) 5760 0 @ 111 222913 64 142665
Vindexus** !
Future ** (1633) (0,23) 0,06 (0,29) 1633 0,23 (0,06) 0,29 578 7100 41 008
Alfa ** (788) (0,06) 0,01 (0,07) 788 0,06  (0,01) 0,07 1,30 13136 17 014
Lacznie (8181) XX XX XX 8181 XX XX XX XX 20 33 (253(7)

*CI certyfikat inwestycyjny
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**NSFIZ

Prezentacja wrazliwosci certyfikatu na wycene w wartosci godziwej na 31.12.2017
Wplyw Wplyw
Nazwa raczn zZmiany Efekt w Zmiana raczn zZmiany
jednostki vs? f vz ceny 1CI* podatku ceny v\? f vz ceny 1CI*
Pty na wynik | odroczonym 1CI* Pty na wynik

Efekt w
podatku | Zmiana
odroczon | ceny 1CI

Wartos¢ Wartos¢
bilansowa bilansowa
na 1 CI* CI*

zaleznej

GPM

Vindexus** (5231) (81,73) 19,17 (100,9) 5231 81,73  (19,17) 100,9 2 018,14 64 129 160
Future ** (1 570) (0,221) 0,052 (0,273) 1570 0,221  (0,052) 0,273 546 7100 38777
Alfa ** (231) (0,0425) 0,01 (0,052) 231 0,0425 (0,01) 0,052 1,05 5430 5695
Lacznie (7032) XX XX xx 7032 XX XX XX XX 5;2 173 632

6.d. Wptyw wyceny certyfikatdw inwestycyjnych w wartosci godziwej na wynik finansowy przy uzyciu
nieobserwowalnych danych wejsciowych.

P 01.01.2018- 01.01.2017-
yszczeg 31.12.2018 31.12.2017

Wartos¢ bilansowa certyfikatow inwestycyjnych, w tym: 200 687 173 632
- certyfikaty inwestycyjne w cenie nabycia 63 656 55 348
- warto$¢ przeszacowania certyfikatdw inwestycyjnych ponad cene nabycia 137 031 118 284
Warto$¢ przeszacowania certyfikatéw inwestycyjnych ponad cene nabycia 137 031 118 284
Podatek odroczony (26 036) (22 474)

Warto$¢ przeszacowania certyfikatéw inwestycyjnych do wartosci godziwej na koniec okresu

) L 110 995 95 810
uwzgledniona w wyniku finansowym

o 01.01.2018- 01.01.2017-
yszczeg 31.12.2018 31.12.2017
Wartos¢ przeszacowania certyfikatéw inwestycyjnych do wartosci godziwej odniesiona na

. o 95 810 70 668
kapitat z aktualizacji wyceny - na poczatek roku
- zmiana MSSF 9 (95 810)
Warto$¢ przeszacowania certyfikatéw inwestycyjnych do wartosci godziwej odniesiona na

kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0 70668
Warto$¢ przeszacowania certyfikatéw inwestycyjnych do wartosci godziwej odniesiona na 95 810

niepodzielony wynik finansowy - na poczatek okresu

Skutki zmiany wartosci godziwej certyfikatow inwestycyjnych na wynik finansowy 18 747

Skutki zmiany wartosci godziwej certyfikatow inwestycyjnych na wynik finansowy — efekt (3562)

podatkowy

Skutki zmiany wartosci godziwej certyfikatow inwestycyjnych na dochody catkowite 0 25 142
Warto$¢ przeszacowania certyfikatéw inwestycyjnych do wartosci godziwej na koniec okresu 110 995 95 810

uwzgledniona w wyniku finansowym lat ubiegtych oraz w wyniku 2018r. w tym:

7.Stosowane metody wyceny akgiji i udziatdw pozostatych jednostek.

Spotka na kazdy dzien wyceny aktualizuje warto$¢ bilansowg instrumentéw kapitatowych, w tym akcji i udziatow
w jednostkach pozostatych. Jezeli mozna ustali¢ wiarygodne ceny sprzedazy, to warto$¢ godziwg ustala sie na
podstawie tych cen. Dla akgji i udziatow spdtek, ktdre nie sg notowane na aktywnym rynku ustala sie poprzez
oszacowanie wartosci godziwej aktywow netto danej spétki, przypadajacych na udziat GPM Vindexus S.A. W
przypadku aktywow netto wycenionych wg kosztu, ktérych warto$¢ godziwa jest znaczaco wyzsza, dokonuje sie
ich przeszacowania do wartosci godziwej, o ile istniejg wiarygodne informacje umozliwiajgce przeszacowanie.
Zyski z przeszacowania powyzej kosztu nabycia udziatu odnoszone sg na wynik finansowy po uwzglednieniem
efektu w podatku odroczonym.

W tabeli nizej prezentujemy instrumenty kapitatowe na dzien 31 grudnia 2018r. w jednostkach pozostatych.
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Tlos¢ Tlo$¢ udziatéw / | Udziat GPM Skorygowane Wartosc
posiadanych | akcji w kapitale | Vindexus SA do wartosci kapitatu

Warto$¢
bilansowa akgji /
udziatow

Nazwa instrumentu akgji / zaktadowym w kapitale godziwej wiasnego spotki

udziatéw Spotki zaktadowym | aktywa netto* w tys. zt
Akcje Master Finance S.A.* 4 525 23 000 19,67% 9153 3375 1801
Udziaty Towarzystwa Ubezpieczen

0,
Wzajemnych Medicum 350 000 3682 000 9,51% XXX 15 042 1430
Udziaty Pollease Sp. z 0.0. 10 60 16,67% XXX 26 5
RAZEM XXX XXX XXX XXX XXX 3 236

Wartos¢ bilansowa akcji i udziatow ustalono w oparciu o warto$¢ godziwg aktywow netto kazdej ze spotek.

*Dla Master Finance oszacowano skorygowang warto$¢ godziwg aktywow netto, ktdrg ustalono w wyniku
przeszacowania skfadnikdw jej aktywow do warto$¢ godziwej.

Zmiana wartosci bilansowej posiadanych udziatéw i akcji o +/-5% daje zmiane ceny udziatu o +/- 162 tys. zt.

Nota 46. SZACOWANIE UTRATY WARTOSCI DLA INSTRUMENTOW FINANSOWYCH.

Spdtka szacuje koncentracje ryzyka na podstawie wewnetrznego ratingu, wg ktorego instrumenty z uwagi na
stopien ryzyka sg zaliczane do nastepujgcych grup ryzyka kredytowego:

Grupa ryzyka Ryzyko 31.12.2018 VANENE] 01.01.2018

Naleznosci Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka  caty cykl zycia
Obligacje objete Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka 12 -m-cy 0 0 0
Pozyczki Grupa A Bez wzrostu znaczacego ryzyka 12 m-cy (118) (118) 0

Grupa B Znaczacy wzrost ryzyka caty cykl zycia 0 0 0
Wierzytelnosci rozpoznana utrata wartosci przy A~
nabyte Grupa C nabyciu caty cykl zycia 2 205 761 1444
Naleznosci Grupa D petna utrata wartosci caty cykl zycia (98) 0 (98)
Suma odpisow na oczekiwane straty kredytowe

1989 643 1346

*QOdpis na oczekiwane straty kredytowe jest wyceniany:
e w kwocie réwnej 12-miesiecznym oczekiwanym stratom kredytowym instrumentu ( grupa A-
instrumenty dtuzne),
e w kwocie réwnej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia (grupa A — naleznosci, grupa
B, C,D) i jest odnoszony bezposrednio w koszty finansowe za wyjatkiem wierzytelnosci nabytych.
Zyski/ straty z aktualizacji wartosci portfela sg wykazywane tgcznie w przychodach operacyjnych

Wartos¢ bilansowa Zyski i starty z
netto tytutu utarty
wartosci MSSF 9

Wartos¢ bilansowa

Instrumenty finansowe
brutto

Aktywa finansowe wycenione w wartosci godziwej

o e 0 Nie dotyczy 0

przez wynik finansowy

Instr_umt_enty kapltgloyve wyceniane w wartosci 3236 Nie dotyczy 3236
godziwej przez wynik finansowy

- udziaty i akcje w jednostkach pozostatych 3236 Nie dotyczy 3236
Instrun]e_nty kapitatlowe wyceniane metoda praw 2 140 Nie dotyczy 2 140
wiasnosci

- akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych 2 140 Nie dotyczy 2 140
Akty\A_la finansowe wyceniane w zamortyzowanym 49 768 1903 47 779
koszcie

- nabyte wierzytelnosci 29 039 2 205 26 834
- udzielone pozyczki 3483 (118) 3601
- obligacje objete 4 246 0 4 246
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- érodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9908 0 9908
- naleznosci handlowe 2 898 (98) 2 996
- naleznosci pozostate 194 0 194
Suma 55 144 1989 53 155

Objete obligacje zostaty poddane analizie ryzyka kredytowego. Nie stwierdzono istotnego zagrozenia ryzykiem
kredytowym, gdyz emitentem obligacji objetych przez Spotke jest jednostka zalezna Future NSFIZ. Obejmowanie
emisji obligacji w funduszach jest jednym z elementéw modelu biznesowego spdtki dominujacej, zaktadajacej
udzielenie finansowania dla jednostek zaleznych, a Spotka w petni kontroluje ryzyko kredytowego jednostek
zaleznych. Nie stwierdzono wystepowania znacznej koncentracji ryzyka kredytowego.

Nota 47. ZARZADZANIE KAPITALEM.

Gtownym celem zarzadzania kapitatem Spoitki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikow kapitatowych, ktore wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Spotki i zwiekszaty wartos¢ dla jej
akcjonariuszy.

Spoétka zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W 2018r. i 2017r. nie wprowadzono zadnych zmian do celéw, zasad i proceséw obowigzujacych w tym obszarze.
Spoétka monitoruje stan kapitatéw stosujac wskaznik dzwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadtuzenia netto do
sumy kapitatdw powiekszonych o zadtuzenie netto. Zasady Spoétki stanowia, by wskaznik ten nie przekroczyt
wartosci 50%. Do zadtuzenia netto Spotka wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug i inne zobowiazania, pomniejszone o $rodki pieniezne, obligacje objete, udzielone pozyczki i inne
ekwiwalenty $rodkéw pienieznych.

Wyszczegolnienie 31.12.2018 31.12.2017

Oprocentowane kredyty i pozyczki 0 0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 1598 1849
Obligacje 83918 92 981
Zobowigzanie z tytutu leasingu 0 0
Minus érodki pieniezne i ich ekwiwalenty (9 908) (20 049)
Minus obligacje objete (4 246) (12 351)
Minus udzielone pozyczki (3483) (10 612)
Zadtuzenie netto 67 879 51818
Zamienne akcje uprzywilejowane

Kapitat wiasny 157 124 147 803
Kapitat razem 157 124 147 803
Kapitat i zadluzenie netto 225003 199 621
Wskaznik dzwigni 30,17% 25,96%

Nota 48. PROGRAMY SWIADCZEN PRACOWNICZYCH.
Nie wystapity w 2018r.

Nota 49. INFORMACIE O JEDNOSTKACH POWIAZANYCH.
1. Ujawnianie informacji o osobach i jednostkach powigzanych.
Podmioty o znaczacym wptywie na Spotke na dzien publikacji raportu.

Znaczacy wptyw na funkcjonowanie Spdtki majg osoby petnigce funkcje cztonkdw Zarzadu Spotki dominujacej,
osoby zasiadajgce w Radzie Nadzorczej oraz znaczacy akcjonariusze.
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Osoby prawne, ktdrych zwigzek ze Spotkg wynika z powigzan kapitatowych i osobowych.

© GPM Vindexus Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — jednostka zalezna -
Spotka posiada 100% certyfikatow.

Future Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — jednostka zalezna - Spétka
posiada 100% certyfikatow.

Alfa Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety — jednostka zalezna - Spdtka
posiada 100% certyfikatow

Fiz — Bud Sp. z 0.0. — Spdtka posiada 46,61% udziatéw jednostki.

FinGo Capital S.A. — Spotka posiada 30,33% akcji jednostki.

Kancelaria Prawna Grzegorza Lewandowskiego Sp. K. - Agencja Inwestycyjna Estro Sp. z 0.0. 50%
udziatéw z uwagi na osobe pana Jana Kuchno;

Agencja Inwestycyjna Estro Sp. z 0.0. — pan Jan Kuchno posiada 99,61% udziatow;

Dom Aukcyjny Mebis Sp. z 0.0. — spétka zalezna Agencji Inwestycyjnej Estro Sp. z 0.0.;

Mebis Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. - pan Piotr Kuchno Cztonek Zarzadu.

Przedsiebiorstwo Przemystowo Handlowe Nida Sp. z 0.0. — Dom Aukcyjny Mebis Sp. z 0.0. posiada 76,42%
udziatéw spotki.

ZN Sp. z 0.0. — pani Marta Currit i pan Piotr Kuchno posiadajq tgcznie 100% udziatow.

Kancelaria Adwokacka Adwokat Marta Currit — pani Marta Currit wtasciciel.

Q0 O©O0O0OO® 00O © @

Jednostki stowarzyszone.

Na dzien bilansowy Spotka posiadata nastepujace jednostki stowarzyszone:
©  Fiz-Bud Sp. z 0.0. — 46,61% kapitatu zaktadowego,
@  Fingo Capital S.A. — 30,33% kapitatu zaktadowego,

Wspolne przedsiewziecie, w ktorym Spoétka jest wspdlnikiem.

W roku sprawozdawczym 2018 w Spotce nie wystapity wspdlne przedsiewziecia.

2.Wartos¢ transakcji z podmiotami powigzanymi w 2018r. oraz 2017r.

. ; Sprzedaz na rzecz Zakupy od podmiotéw Naleznosci od podmiotow Zobowigzania wobec
Podmiot powigzany R . A . iy .
podmiotow powigzanych powiazanych powigzanych podmiotéw powigzanych

01.01.2018 | 01.01.2017 | 01.01.2018 | 01.01.2017
31.12.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2017 31.12:2018 | 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2017

Jednostka dominujaca

Gietda Praw Majatkowych
Vindexus S.A.

Jednostki zalezne

GPM Vindexus NSFIZ 10 622 9778 1110 9229

Future NSFIZ 237 47 5072 4 436

Alfa NSFIZ 4 500

Jednostka stowarzyszona

Fiz — Bud Sp. z 0.0. 281 272 7270 5 584 9125 89 5
Defi Sp. z 0.0.* 962 42

Fingo Capital S.A. 9 4 108

Wspdine przedsiewzigcia**

Nie wystepuje.

Jednostki powigzane ze Spdtka
osobowo***

FIZ Sp. z 0.0.

Kancelaria Prawna Grzegorza

Lewandowskiego Sp. k. 279 100 16 15
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Agencja Inwestycyjna Estro Sp. 1 7 825 1

z0.0.

Dom Aukcyjny Mebis Sp. z o0.0. 126 173 176
Mebis Tovxfarzystwo Funduszy 4 464 3273 446 431

Inwestycyjnych Sp. z 0.0.

PPH Nida Sp. Z o.0. 15

ZN Sp. z o.0. 62 55

Kancelaria Adwokacka Adwokat 43 148 4 12

Marta Currit
Zarzad Spotki dominujacej

Transakcje z udziatem innych
cztonkdw gtéwnej kadry
kierowniczej

*Defi Sp. z 0.0. - jednostka stowarzyszona w okresie 01.01.2017 — 06.11.2017, dla ktérego zaprezentowano w tabeli transakcje.
**Wspdlne przedsiewziecia, w ktorych jednostka dominujaca jest wspdlnikiem.
***Jednostki powigzane ze Spdtka osobowo poprzez czionkdéw Zarzadu lub Rady Nadzorczej Spotki

3. Opis transakcji z jednostkami powigzanymi.

GPM VINDEXUS Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.
Sprzedaz: 10 622 tys. zt, w tym wynagrodzenie za obstuge wierzytelnosci 10 195 oraz odsetki od obligacji 427
tys. zt. Naleznosci handlowe 1 110 tys. zt.
@ Future Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.
Sprzedaz: 237 tys. zt odsetki od obligacji.
Nalezno$¢: 5 072 tys. zt, w tym 4 246 tys. zt z tytutu obligacji serii J i K oraz 826 tys. zt naleznos¢ z tytutu obstugi
wierzytelno$ci funduszu.
© FIZ-BUD Sp. z 0.0.
Sprzedaz: odsetki 281 tys. zt od udzielonych przez Spétke pozyczek.
Zakupy: 7 270 tys. zt, zakup 2 lokali biurowych i garazy — 7 184 tys. zt, nabycie ustug 86 tys. zt.
Naleznos¢: 584 tys. zt z tytutu udzielonych pozyczek i odsetek.
Zobowigzanie: 89 tys. zt z tytutu nienaleznej wptaty i ustug.
© Fingo Capital S.A.
Sprzedaz: 9 tys. zt, w tym odsetki od udzielonej pozyczki;
Nalezno$¢: 108 tys. zt z tytutu udzielonej pozyczki i odsetek.
© Kancelaria Prawna Grzegorza Lewandowskiego Spotka Komandytowa.
Zakupy: 279 tys. zt. zakup ustug prawnych.
Zobowigzanie: 16 tys. zt z tytutu zakupu ustug prawnych
© Agencja Inwestycyjna Estro Sp. z o.0.
Zakup wyposazenia 7 tys. zt.
® Dom Aukcyjny Mebis Sp. z o.0.
Zakupy: 126 tys. zt najem powierzchni na potrzeby archiwum.
© Mebis Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.
Sprzedaz: 4 464 tys. zt, w tym z tytutu zarzadzania wierzytelno$ciami funduszy 4 450 tys. zt oraz pozostata

sprzedaz.
Nalezno$¢: 446 tys. zt z tytutu j. w.
® ZN Sp. zo.0.

Zakupy: nabycie ustug 62 tys. zt.
©@ Kancelaria Adwokacka Adwokat Marta Currit.
Zakupy: ustugi prawne 43 tys. zt. Zobowigzanie z tytutu j. w. 4 tys. zi.

4. Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi.
Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

5. Pozyczki udzielone cztonkom Zarzadu.
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W 2018r. nie udzielano pozyczek cztonkom Zarzadu.

6. Inne transakcje z udzialem cztonkéw Zarzadu.
Nie wystgpity inne transakcje z cztonkami Zarzadu.

7.Wplyw zdarzen na zmiane powigzan.

@ Wptyw zdarzen na powigzania z jednostkami zaleznymi.
W 2018r. nie wystgpity zdarzenia, ktdre spowodowatyby zmiane powigzan Spoétki z jednostkami zaleznymi. Na
dzien bilansowy, podobnie jak na koniec 2017r., Spdtka posiadata 3 jednostki zalezne: GPM Vindexus NSFIZ,
Future NSFIZ oraz Alfa NZFIZ.

@ Wplyw zdarzen na powigzania z jednostkami stowarzyszonymi.

Na dzien 31 grudnia 2018r. Spétka posiadata 2 jednostki stowarzyszone: Fiz-Bud Sp. z 0.0. oraz Fingo Capital S.A.
Fingo Capital S.A. - 11 maja 2018r. Fingo Capital S.A. podwyzszyta kapitat zaktadowy poprzez emisje nowych
akcji na okaziciela w liczbie 98 000. W wyniku tego zdarzenia udziat GPM Vindexus SA w kapitale jednostki
stowarzyszonej zmniejszyt sie z 45,05% do 30,33%.

Fiz-Bud Sp. z 0.0. - 4 grudnia 2018r. Fiz-Bud Sp. z 0.0. podwyzszyta kapitatu zaktadowy poprzez utworzenie 4300
nowych, rownych i niepodzielnych udziatdw, z czego 2000 udziatow objeta Spdtka. W wyniku tego zdarzenia
udziat GPM Vindexus SA w kapitale jednostki stowarzyszonej zmniejszyt sie z 46,70% do 46,61%.

Udziat GPM Udziat GPM
. . ; Vindexus S.A. w Vindexus S.A. w
Nazwa jednostki stowarzyszone] kapitale na dzien kapitale na dzien
31.12.2018 31.12.2017
Fiz- Bud Sp. z o0.0. 46,61% 46,70%
Fingo Capital S.A. 30,33% 45,05%

Nota 50. WYNAGRODZENIA WYZSZEJ KADRY KIEROWNICZEJ I RADY NADZORCZEJ.

Swiadczenia wypfacane Cztonkom Zarzadu 01.01 -31.12.2018 | 01.01 -31.12.2017

Wynagrodzenia i narzuty 489 463
Pozostate
Razem 489 463

_ Funkcja 01.01 -31.12.2018 | 01.01 -31.12.2017

Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzadu*

Jan Kuchno Prezes Zarzadu 489 463
RAZEM 489 463
Wynagrodzenia Rady Nadzorczej

Piotr Kuchno Przewodniczacy Rady Nadzorczej 233 233
Marta Currit Sekretarz Rady Nadzorczej 64 64
Daniel Debecki Czlonek Rady Nadzorczej 21 21
Stawomir Trojanowski Czlonek Rady Nadzorczej 21 21
Ryszard Jankowski Czlonek Rady Nadzorczej 21 21
Lech Fronckiel Czlonek Rady Nadzorczej 21 21
Andrzej Jankowski Czlonek Rady Nadzorczej 21 21
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RAZEM 402 402
*Nie uwzgledniono Cztonka Zarzadu Artura Zdunka, gdyz nie petnit on w latach 2017 i 2018 funkgji Cztonka zarzadu.

Udziaty wyzszej kadry kierowniczej (w tym cztonkdw Zarzadu) w programie akcji pracowniczych.

17 lipca 2018 r. Rada Nadzorcza Spdtki uchwalita Regulamin Programu Motywacyjnego. W ramach Programu
Motywacyjnego osoby uprawnione uzyskaty mozliwos¢ nabycia akcji Spotki Serii K na preferencyjnych warunkach
W cenie emisyjnej wynoszacej 1 zt za jedng akcje. 27 lipca 2018 r. nastgpito zawarcie uméw objecia akcji oraz
umdw uczestnictwa w Programie Motywacyjnym z osobami uprawnionymi.

Z wyemitowanych akcji Prezes Zarzadu Jan Kuchno objat 27000 akgji.

Nota 51. ZATRUDNIENIE.

Stan zatrudnienia na koniec okresu sprawozdawczego 01.01 -31.12.2018 01.01 -31.12.2017
Zarzad 1 1
Administracja 12
Dziat windykacji 58 50
Dziat rachunkowosci 6 6
Pozostali 9 9

RAZEM 86 73

Rotacja zatrudnienia 01.01 -31.12.2018 01.01 -31.12.2017
Liczba podpisanych uméw o prace 19 22
Liczba rozwigzanych umoéw o prace (6) (5)
Zmiana zatrudnienia per saldo 13 17

Nota 52. UMOWY LEASINGU OPERACYINEGO.

Na dzier 31 grudnia 2018r. Spdtka nie byta strona uméw leasingu.

Nota 53. AKTYWOWANE KOSZTY FINANSOWANIA ZEWNETRZNEGO.
Nie wystapity w 2018r.

Nota 54. SPRAWY SADOWE.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest nabywanie pakietow wierzytelnosci i windykacja ich na wiasny rachunek
w postepowaniu sadowym i komorniczym, stad tez duza liczba kierowanych do saddw spraw jest specyfikg
dziatalnosci Spétki.

Spotka w roku 2018 oraz do dnia raportu nie byla strong postepowan toczacych sie przed sadem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, postepowania dotyczacego jej
zobowigzan, ktérych wartos¢ tacznie lub z osobna przekraczataby 10% kapitatow wiasnych Spoiki.

Nota 55. ROZLICZENIA PODATKOWE.

W stosunku do Spétki nie tocza sie zadne postepowania podatkowe.

Nota 56. ZDARZENIA PO ZAKONCZENIU OKRESU SPRAWOZDAWCZEGO.

1. Zdarzenia w obszarze dziatalnosci inwestycyjnej.

v' 0Od 29 stycznia do 3 kwietnia 2019r. Spétka udzielita krétkoterminowych pozyczek w facznej kwocie 1
305 tys. zt. Termin zwrotu pozyczek od 30.09.2019r. do 31.12.2019r.

v 0d 1 stycznia 2019r. do dnia publikacji raportu Spotka otrzymata Srodki pieniezne z tytutu spilaty
udzielonych pozyczek wraz z odsetkami w kwocie 1 501 tys. zt.
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v' 9 stycznia 2019r. Spotka objeta 177 udziatéw Medicum Plus Sp. z 0.0. za kwote 9 tys. zt.
v 28 marca 2019r. Spotka sprzedata 2265 akcje Master Finance S.A. za kwote 1 min zt. Zysk na transakgji
38 tys. zt.

2. Zdarzenia w pozostatych obszarach dziatalnosci.
v 11 kwietnia 2019r. Rada Nadzorcza Spotki dokonata wyboru Zarzadu na nowg trzyletnig kadencje. W
sktad zarzadu wchodzg Jan Kuchno — Prezes Zarzadu oraz Artur zdunek — Cztonek Zarzadu.

Nota 57. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SKORYGOWANE WSKAZNIKIEM INFLACIL.

Z uwagi na wniesienie sktadnikdw kapitatu wtasnego w latach, w ktorych nie wystgpito zjawisko hiperinflacji,
nie uwzgledniono czynnika inflacji zgodnie z MSR 29 na wielkos¢ kapitatdw wiasnych.

Nota 58. INFORMACIE O TRANSAKCJACH Z PODMIOTEM DOKONUJACYM BADANIA SPRAWOZDANIA.

Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne za rok obrotowy 01.01 -31.12.2018 | 01.01 31.12.2017

- badanie rocznego sprawozdania finansowego i skonsolidowanego sprawozdania

finansowego 35 35
- przeglad sprawozdania finansowego i skonsolidowanego sprawozdania 35 35
finansowego
- za pozostate ustugi
RAZEM 70 70
Warszawa, dnia 30 kwietnia 2019r.
Czlonek Zarzadu Prezes Zarzadu
Artur Zdunek Jan Kuchno

Signed by / Signed by / Podpisano
Podpisano przez: prgez: vire®
Artur Grzegorz Jan Piotr Kuchno
Zdunek Gietda Praw

Majatkowych Vindexus
SA.

Date/ Data: 2019-
04-30 21:00 Date / Data: 2019-04-30

21:05

Www.apm-vindexus.pl 127



http://www.gpm-vindexus.pl/

		2019-04-30T20:58:31+0200


		2019-04-30T21:00:15+0200


		2019-04-30T21:03:34+0200


		2019-04-30T21:05:01+0200




