Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.
Informacja dodatkowa

GRUPA KAPITALOWA
WEST REAL ESTATE S.A.
DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
ZA ROK 2021

1. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO BILANSU

1/ Szczegblowy zakres zmian wartos$ci grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartosSci niematerialnych i

prawnych oraz inwestycji dfugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego,

zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartoSci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan

koricowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw i tytuféw zmian dotychczasowej

amortyzacji lub umorzenia.

a) Inwestycje dlugoterminowe

Inwestycje diugoterminowe nie wystepujg.

b) Zestawienie zmian grup rodzajowych i ich amortyzacji zawiera Tabela Nr 1i 1 A

Tabela ruchu srodkéw trwatych Tabela 1
wartos¢ nabycia / koszt wytworzenia
Sk’far:janzi\‘ivgnggjétku OlsgalnznOaZl aktualizac hody | Przemieszczenia hod Slstlaznznoam
trwatego o ja przychody | = mius, minus) rozchody o
1 2 3 4 5 6 7
grunty 1283 540,70 - - - - 1283 540,70
budynki i budowle - - - - - -
maszyny i urzgdzenia 13 169,82 - - - - 13 169,82
srodki transportu - - 89 017,90 - - 89 017,90
inne srodki trwate 34 633,87 - - - - 34 633,87
Razem 1331 344,79 - 89 017,90 - - 1420 362,29
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Umorzenie srodkow trwatych

Tabela 1la
n:‘é‘;";ﬂ?;g\?vy stan na amortvzacia stan na wartosc netto na| wartos¢ netto na
. 01.01.2021 yzac) 31.12.2021 01.01.2021 31.12.2021
majatku trwatego
1 2 3 4 5 6
grunty - - - 1283 540,70 1283 540,70
budynki i ) i i i i
budowle
maszyny | 13 169,82 - 13 169,82 - -
urzadzenia
$rodki transportu - 2 655,83 2 655,83 - 86 362,07
inne srodki 34 633,87 : 34 633,87 i i
trwate
razem 47 803,69 2 655,83 50 459,52 1283 540,70 1369 902,77

c) Wartosci niematerialnych jednostka nie posiadata.

2/ Wartos$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Nie wystepuja.

3/ Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkoéw trwalych, uzywanych na
podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umow leasingu.

Pozycje w prezentowanym okresie nie wystepujg

4/ Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa
wilasnosci budynkéw i budowli.
W okresie sprawozdawczym nie wystepowaty zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu

terytorialnego z powyzszych tytutow.

5/ Dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych
akcji, w tym uprzywilejowanych:

Kapitat zaktadowy na dzien 31.12.2021 r. wynosit 10. 000 000 PLN (dziesie¢ milionéw zlotych) i dzielit sie na
10 000 000 (dziesie¢ milionow) akcji o wartosci nominalnej 1,00 PLN (jeden ztoty) za kazdg akcje.

Powyzsze akcje wyemitowano w 7 seriach:

N Liczba akcji danego rodzaju Wartosc
azwa . s - .
Lp. . . nominalna | Wartos¢ akcji Uwagi
akcjonariusza akcji
zwykte uprzywilejowane | inne
. imienne, kazda akcja
1 |Seria A 925 000 i 1 925 000,00 daje 2 glosy na WZ
2 |SeriaB 925 000 1 925 000,00 | na okaziciela
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3 |seriaC 650000 | 650 000,00 'd”;;z”;;oksilzgg 3\‘,‘?3

4 |seriaD 2000000 2 000 000,00 Lﬂ}i”;g;{ogzgz \"j‘\'/‘gja

5 |SeriaE 1 000 000 i 1 000 000,00 | na okaziciela

6 |SeriaF 500 000 i 500 000,00 | na okaziciela

7 | Seria G 4 000 000 - i 4 000 000,00 | na okaziciela
RAZEM 6 425 000 3575000| 10 000 000,00

6/ Stan na poczatku roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatéw / funduszy /

zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

Dane ujete w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym.

7/ Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Strata w wysokosci 14 075 120,49 zt zostanie pokryta zyskami osiggnietymi w latach przysztych.

8/ Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym.

Nie tworzono rezerw w roku 2021 r

9/ Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,

zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Nie dokonywano opisdéw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci.

10/ Podziat zobowigzan ogétem wedlug pozycji bilansu o pozostalym na dzien bilansowy, przewidywanym

umowa okresie spfaty:

zej 1 rok I
Zobowigzania do 1 roku powyzej 1 roku do 3 lat Razem
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020

1. Wobec jednostek
powigzanych - 0,00 750 000,00 0,00 750 000,00
a) z tyt. dostaw i ustug - - - - - -
b) inne - 0,00 750 000,00 0,00 750 000,00
2. Wobec pozostalych
jednostek 162494191 | 2089539,75| 2070000,00| 1200000,00| 3691037,56| 3289 539,75
a)kredyty i pozyczki 821 394,08 | 1151 393,08 - - 821 394,08 | 1151 393,08
b) z tyt. dtuznych papierow
warto$ciowych - - - - -
c) inne zobowigzania
finansowe - - - - -
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d) z tyt. dostaw i ustug

294 853,83

557 396,95

294 853,83

557 396,95

e) zaliczek i otrzymanych
dostaw

f) zobowigzania wekslowe

g) z tyt. podatkow, cet,
ubezpieczen i innych
Swiadczen

436 504,30

379 248,60

436 504,30

379 248,60

h) z tyt. wynagrodzen

i) inne

72 189,70

1501,12

2 070 000,00

1200 000,00

2142 189,70

1201501,12

RAZEM

1624 941,91

2 089 539,75

2 070 000,00

1950 000,00

3 691 037,56

4 039 539,75

11/ Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow.

W okresie sprawozdawczym brak istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow.

12/ Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ( ze wskazaniem jego rodzaju)

Zobowigzania zabezpieczone hipotekg na majgtku trwatym spoétki West Real Estate S.A.:

Zobowigzania z tytulu podatkéw oraz innych tytutdéw publicznoprawnych 660 692,10
Zobowigzania z tytulu pozyczek 300 685,13
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 121 597,90
RAZEM 1082 969,13

13/ Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia, takze

wekslowe.

Zadne zobowigzania warunkowe ani poreczenia w jednostce w okresie sprawozdawczym nie wystepowaty.

2. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1/ Struktura rzeczowa / rodzaje dziatalnosci / i terytorialng / kraj, export / przychodéw netto ze sprzedazy

produktow, towaréw i materiatow.

Przychody netto ze sprzedazy rok obrotowy 2021 | rok obrotowy 2020

Ustug, w tym: - -
- dzierzawa biura - -
- ustuga konsultingowa 1 500,00 4 000,00
- pozostate ustugi - -
Razem przychody netto 1 500,00 4 000,00
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2/ Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwafe.
Spotka WRE S.A. postanowita dokona¢ odpisu aktualizujgcego na poniesione koszty w zwigzku z nieruchomoscig w

Barcinku. W ocenie Grupy pozostata wartos¢ moze by¢ wykorzystana w celach dalszych inwestyciji.

Zmniejszenia
Wyszczegdlnienie Stan na Zwiekszenia / odpis Stan na
yszczeg 31.12.2020 ¢ P1SY 31.12.2021
aktualizujgce
Srodki trwate w budowie 16 414 020,21 0,00 14 000 000,00 | 2414 020,21
Odpisy aktualizujace srodki trwate w budowie 0,00 | 14 000 000,00 0,00 | 14 000 000,00

3/ Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow.

Nie dokonywano odpiséw wartosci zapasow

4/ Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym Iub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

Brak dziatalnosci zaniechanej, nie przewiduje sie réwniez zaniechania dziatalnosci w roku nastepnym.

5/ W przypadku jednostek, ktére sporzgdzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o
kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:
Nie dotyczy jednostki.

6/ Koszt wytworzenia srodkoéw trwafych w budowie, Srodkéw trwalych na wlasne potrzeby.
Naktady inwestycyjne w roku 2021 wynosity 0,00 zt

7/ Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakifady na niefinansowe aktywa trwafe;

odrebnie nalezy wykazaé poniesione i planowane nakfady na ochrone srodowiska.

a) Naktady na srodki trwate w budowie:
Jednostka poniosta koszty w wysokosci 0,0 zt
b) Naktady na aktywa trwate (srodki trwate)
Naktady na aktywa trwate w roku 2021 — 89 070,90 z
¢) Planowane nakfady na rok 2022 to planowane naklady zwigzane z inwestycjami bedg realizowane w grupie

kapitatowej, poprzez spétki zalezne.

8/ Kwota i charakter poszczegdélnych pozycji przychodéw i kosztdbw o nadzwyczajnej wartosci lub ktoére

wystapily incydentalnie

Koszty 2021 2020

Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych — odpis aktualizujacy 14 000 000,00 0,00
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9/ Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym

(zyskiem/starta) brutto

Grupa nie stanowi podatkowej grupy kapitatowej. Kazda ze spotek Grupy jest samodzielnym podatnikiem podatku

dochodowego.

Ponizej rozliczenie réznicy spoétki dominujgcej WRE S.A.:

01.01.2021r. - w tym w tym 01.01.2020r. -
Wyszczegolnienie 31.12.2021r. dziatalnosc dziatalnos¢ | 31.12.2020r.
kapitatowa pozostata
Wynika finansowy brutto -14 027 088,95 0,00 | -14 027 088,95 -14 579,97
Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku biezagcym
Pozyczka COVID 5 000,00 5 000,00
Pozostate przychody 1,19 1,19
Razem 5001,19 0,00 5001,19 0,0
Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku biezagcym,
ujete w ksiegach lat ubiegtych
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00
Koszty niestanowigce kosztéw
uzyskania przychodow
Odpis aktualizujacy 14 000 000,00 14 000 000,00 0,00
Pozostate koszty operacyjne 1,14 1,14
Razem 14 000 001,14 0,00 | 14 000 001,14 0,00
Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodéw w biezagcym
roku
Odsetki naliczone 874,80 874,80 1 284,25
Razem 874,80 0,00 0,00 1 284,25
Rozliczenie strat z lat ubieglych
Razem 0,00 0,00 0,00 00,00
Inne zmiany podstawy
opodatkowania
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00
Podstawa opodatkowania 0,00 0,00 0,00 0,00
podatkiem dochodowym
Stawka podatku dochodowego od 19,00 0,19 0,19 0,19
0s6b prawnych
Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Podatek odroczony i inne, w tym: 10 561,00 0,00
Przypis podatkowy
Zmiana aktywa z tytutu podatku 10 561,00 0,00
odroczonego
Zmiana rezerwy na podatek 0,00 0,00
odroczony
RAZEM PODATEK DOCHODOWY 10 561,00 0,00

W RZIS
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2a. Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskoéw i strat .wyrazonych w walutach obcych - kursy

przyjete ich wyceny

Nie dotyczy, prezentacja danych w PLN.

3. INFORMACJE | OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegdlnienie 2021 2020
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (1+II) -100 625,16 11 281,69
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (I-11) -89 017,90 0,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej (I-11) 200 000,00, 0,00
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 10 356,94 11 281,69

Grupa sporzgdza rachunek przeptywéw metoda posrednia.

4. INFORMACJE O:

1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw nieuwzglednionych w bilansie w

zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki

Brak istotnych umoéw wptywajgcych na ocene sytuacji gospodarcze;.

2) Istotne transakcje zawarte przez jednostke na innych warunkach, niz rynkowe ze stronami powigzanymi

Brak takich transakcji.

3) Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.

W roku 2021 przecietny stan zatrudnienia wynidst 0.

4) Wynagrodzeniach, fgcznie z wynagrodzeniami z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom wchodzgacym
w skifad organéw zarzadzajgcych, nadzorujgcych albo administrujacych.
Zarzad i Rada Nadzorcza nie uzyskiwali wynagrodzenia.

5) Pozyczkach i sSwiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w skiad
organdw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujagcych ze wskazaniem oprocentowania i terminéw
spfaty.

Nie udzielano pozyczek organom zarzgdzajgcym, ani tez nadzorujgcym.
6) Wynagrodzeniu Biegfego Rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

wypfaconych lub naleznym za rok obrotowy.

Wynagrodzenie za roczne badanie sprawozdan finansowych Grupy w wysokosci 27 000,00 zt (netto).
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5. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO | LAT UBIEGLYCH UJETE W
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

1/ Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym a nie uwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym.

Brak istotnych zdarzen nie ujetych w sprawozdaniu finansowym.

2/ Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg one istotny wplyw na
sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

Zadna z powyzszych sytuacji w jednostce w roku obrotowym nie wystgpita.

3/ Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnosé danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

W bilansie za rok 2020 Grupa wykazata zobowigzanie dtugoterminowe z tytulu wptaty w kwocie 750,00 tys. zt na
poczet podwyzszenia kapitatu w pozycji ,Zobowigzania dlugoterminowe / wobec jednostek powigzanych” (Poz.D. I1.1)

zamiast w pozycjach ,Zobowigzania dtugoterminowe / wobec pozostatych jednostek / inne” (Poz. D.11.3 oraz D.I1.3.E)

Poz. Opis 313_t1azr_‘2%a21 Stan na 31.12.2020
Przeksztatcone Dane
dane poréwnawcze
D.ll Zobowigzania dtugoterminowe 2070 000,00 1950 000,00 | 1950 000,00
D.I.1 wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00 750 000,00
D.I1l.3 wobec pozostatych jednostek 2 070 000,00 1950 000,00 | 1200 000,00
D.II.3.E inne 2 070 000,00 1 950 000,00 1 200 000,00

W bilansie za rok 2020 Grupa wykazata zobowigzanie krotkoterminowe z tytutu pozyczki w kwocie 100,00 tys. zt w
pozycjach ,Zobowigzania krotkoterminowe / wobec pozostatych jednostek / z tytutu dostaw i ustug o okresie
wymagalnosci: / do 12 miesiecy ” (Poz. D.III.3.D oraz D.lI1.3.D.1 ) zamiast w pozycji ,Zobowigzania krétkoterminowe /

wobec pozostatych jednostek / kredyty i pozyczki” (Poz. D.111.3.A)

Poz. Opis slS.tlz;r?zrg)aﬂ Stan na 31.12. 2020
Przeksztatcone Dane
dane poréwnawcze
D.1II Zobowigzania krétkoterminowe 1624 941,91 2089 539,75 | 2089 539,75
D.III.3 wobec pozostatych jednostek 1624 941,91 2089539,75 | 2089 539,75
D.III.3.A kredyty i pozyczki 821 394,08 1251 393,08 | 1151 393,08
D.II1.3.D Z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 294 853,83 457396,95 557 396,95
D.I11.3.D.1 do 12 miesiecy 294 853,83 457396,95 557 396,95

17



Grupa Kapitatowa West Real Estate S.A.
Informacja dodatkowa

6. INFORMACJE O:

1) Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach ,ktore nie podlegaja konsolidacji.

Brak wspélnych przedsiewziec.

2/ Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi:

Nie dotyczy
3) Jednostka sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

West Real Estate S.A. z siedzibg we Wroctawiu ul. Skarbowcéw 23A.

7) INFORMACJE O POACZENIU JEDNOSTEK:
Nie dotyczy

8) INNE INFORMACJE:

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposéb wplynaé na ocene sytuacji

majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki

Zarzagd West Real Estate S.A. podjat decyzje o dokonaniu odpisu aktualizujgcego w tgcznej wysokosci 14 min zt.
Odpis aktualizujgcy zostat dokonany na poniesione koszty w zwigzku z nieruchomoscig w Barcinku, ktérych
pierwotna warto$¢ bilansowa wedtug stanu na 31 grudnia 2020 r. wynosita 16.414.020,21 zt. Po dokonaniu odpisu
aktualizujgcego, wartos¢ w bilansie na 31 grudnia 2021 r. wynosi 2.414.020,21 z, i stanowi wartos¢ godziwg
zawierajgcg poniesione koszty, ktére sg do przejecia przy budowie kompleksu. Sg to elementy takie, ktére nadal
bedg uzyte do dalszego rozwoju projektu (pozwolenia, plany, aranzacje, wyceny, kosztorysy itp.). W ocenie Grupy
pozostata warto§¢ moze by¢ wykorzystana w celach dalszego procesu inwestycyjnego zwigzanego z tg
nieruchomoscia.

Wyzej wymieniony odpis aktualizujgcy ma wptyw na obnizenie jednostkowego oraz skonsolidowanego wyniku
finansowego Spotki o 14 min zt, jednakze nie ma wptywu na kontynuacje dziatalnosci oraz na ptynnosc¢ i sytuacje

finansowg Grupy.

Zatgczniki:
1) Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

2 ) Rachunek p[przeptywdw pienieznych

Wszystkie informacje zostaty zawarte powyzej.

Wroctaw, 31.05.2022 r.
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