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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

rocznego sprawozdania finansowego

Dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej
EKOPARK Spotka Akcyjna

Opinia z objasnieniem

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego EKOPARK
Spoltka Akcyjna, ul. Hoza 86/410, 00-682 Warszawa, ktore zawiera bilans na dzien
31 grudnia 2024 r., rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2024 r. - 31.12.2024 r.,
zestawienia zmian w kapitale wlasnym, rachunku przeptywow pieni¢znych oraz
dodatkowe informacje i objasnienia (,,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny 1 jasny obraz sytuacji majatkowej 1 finansowej Spotki na
dzien 31 grudnia 2024 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow
pienieznych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci
(,,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2023 r., poz. 120 z pdzniejszymi
zmianami) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy 1 tresci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa
oraz statutem Spoiki;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w
brzmieniu Migdzynarodowych Standardow Badania przyjetymi uchwala Krajowe;j
Rady Bieglych Rewidentow nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie
krajowych standardéw badania oraz innych dokumentow, z p6zn. zm. oraz uchwata
Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022
r. w sprawie krajowych standardéw zarzadzania jakos$cig oraz Krajowego Standardu
Badania w tym KSB 220 (Zmienionego) (,,KSB”), a takze stosownie do ustawy
z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (,,Ustawa o bieglych rewidentach” — Dz.U. z 2024 r. poz. 1035 z p6zn.
zmianami) oraz Rozporzadzenia UE nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w
sprawie szczegdtowych wymogow dotyczacych ustawowych badan sprawozdan
finansowych jednostek interesu publicznego (,,Rozporzadzenie UE” — Dz. U. UE
L158).Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w
sekcji naszego sprawozdania.
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Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spotki zgodnie z zasadami etyki okreslonymi w ,,Podrgczniku
Miedzynarodowego kodeksu etyki zawodowych ksiegowych (w tym Migdzynarodowych standardow
niezaleznosci)”, przyjetym uchwatg Nr 207/7a/2023 Krajowej Rady Bieglych Rewidentow z dnia 17
grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia zasad etyki zawodowej biegltych rewidentéw, z p6ézn. zm.,
(,,Kodeks etyki”’), oraz z innymi wymogami etycznymi, ktore majg zastosowanie do badania
sprawozdan finansowych w Polsce. WypehiliSmy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi
wymogami 1 Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania, kluczowy biegly rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spoéiki zgodnie z wymogami niezalezno$ci okreslonymi w
Ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy sg wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla naszej opinii z objasnieniem.

Objasnienie
Istotna niepewnos$¢ dotyczaca kontynuacji dzialalnosci

Zwracamy uwage na note w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego, ktora wskazuje, ze
Spotka poniosta strate netto w kwocie 4 636,9 ty$ zt w rok obrotowym zakonczonym na 31.12.2024,
oraz, ze na ten dzien zobowigzania i rezerwy przewyzszaja aktywa o kwote 3 968,1 ty$ zt. Powyzsze
warunki §wiadczg o istnieniu istotnej niepewnosci, ktora moze powodowaé powazne watpliwosci, co
do zdolnos$ci Spotki do kontynuacji dziatalnosci.

Nasza opinia nie zawiera zastrzezenia co do tej sprawy.
Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktore wedlug naszego zawodowego osadu byly najbardziej
znaczace podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawozdawczy. Obejmujg one
najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztalcenia, w tym ocenione rodzaje
ryzyka istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odniesliSmy si¢
w konteks$cie naszego badania sprawozdania finansowego jako catosci oraz przy formulowaniu naszej
opinii oraz podsumowaliSmy nasza reakcj¢ na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktorych
uznaliSmy za stosowne przedstawiliSmy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami

ryzyka.

Inna sprawa
Sprawozdanie finansowe Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2023 roku zostalo zbadane przez
dziatajacego w imieniu innej firmy audytorskiej biegtego rewidenta.

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiagg
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktdre przedstawia rzetelny 1 jasny obraz sytuacji
majatkowej 1 finansowej 1 wyniku finansowego Spotki zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci,
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowos$ci oraz z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa i
umowg, a takze za kontrole wewnetrzng, ktorg Zarzad uznaje za niezb¢dng aby umozliwié
sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego
oszustwem lub btedem.



Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci Spotki
do kontynuowania dziatalnos$ci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z
kontynuacja dziatalno$ci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spotki, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej s3a zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetniatlo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani za nadzorowanie procesu sprawozdawczos$ci finansowej
Spoiki.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catosé
nie zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bigdem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego nasza opini¢. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace
istotne znieksztatcenie.

Znieksztalcenia mogg powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub lacznie moglyby wplyna¢ na decyzje gospodarcze
uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spotki ani efektywnosci
lub skutecznos$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad 1 zachowujemy zawodowy sceptycyzm,
a takze:

- identyfikujemy 1 oceniamy ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub biedem, projektujemy i1 przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktore sg wystarczajace 1 odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego
z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢é zmowy,
falszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrzne;;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania
procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na
temat skutecznos$ci kontroli wewnetrznej Spotki;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz zasadno$¢
szacunkoéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spoftki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spoéiki zasady
kontynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych dowodow
badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze
poddawac w znaczaca watpliwos¢ zdolno$¢ Spotki do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do
wniosku, ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym
sprawozdaniu biegltego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym lub, jezeli
takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opini¢. Nasze wnioski sg oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze
przyszte zdarzenia lub warunki moga spowodowac, ze Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;



- oceniamy ogoblng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje
1 zdarzenia w sposoOb zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, migdzy innymi, planowanym zakresie i czasie
przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych
stabosciach kontroli wewnetrznej, ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sktada si¢ sprawozdanie z dziatalno$ci Spotki za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2024 r. (,,Sprawozdanie z dziatalno$ci™)

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spofki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci zgodnie z przepisami
prawa.

Zarzad Spotki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej s3a zobowigzani do zapewnienia,
aby Sprawozdanie z dzialalno$ci Spoétki spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.
W zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowiazkiem jest zapoznanie si¢
ze Sprawozdaniem z dzialalnosci, 1 czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny spos6b wydaje
si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w
Sprawozdaniu z dziatalnosci, jestesmy zobowigzani poinformowac¢ o tym w naszym sprawozdaniu z
badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach jest rowniez
wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy
jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalno$ci
Spotki:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;
- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spotce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania o§wiadczamy,
ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnoS$ci istotnych znieksztatcen.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulacji
Oswiadczenie na temat Swiadczonych ushug niebedacych badaniem sprawozdan finansowych.

Zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przekonaniem o$wiadczamy, ze ustugi niebedace badaniem
sprawozdan finansowych, ktore §wiadczyliSmy na rzecz Spoitki i jej spotek zaleznych sg zgodne z
prawem 1 przepisami obowigzujacymi w Polsce oraz ze nie $wiadczyliSmy ustlug niebedacych
badaniem, ktore s3 zakazane na mocy 5 ust. 1 Rozporzadzenia (UE) nr 537/2014 oraz wymogow
niezaleznos$ci wynikajacych z ustawy i Kodeksu Etyki.



Wybér firmy audytorskiej.
ZostaliSmy wybrani do zbadania sprawozdania finansowego mocg uchwaty Rady Nadzorczej dnia
14.11.2025 roku. Sprawozdanie finansowe Spotki badamy po raz pierwszy.

Informacja o niedopelnieniu przez Spotke obowiazkow okreslonych w art. 52, 53, 64 i 69 Ustawy
o rachunkowosci.

Kierownik jednostki nie dochowat termindéw okreslonych w ustawie o rachunkowosci dotyczacych
sporzadzenia, poddania badaniu, zatwierdzenia sprawozdania finansowego oraz ztozenia wymaganych
dokumentéw do Krajowego Rejestru Sadowego. Stanowi to naruszenie przepisOw ustawy
o rachunkowosci, w szczego6lnosci obowigzkow wynikajacych z art. 52, art. 53, art. 64 oraz art. 69
ust. 1 tej ustawy.

Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Teresa Mottoch.

Dziatajacy w imieniu Biura Doradztwa i Ustug Hera Sp. z 0.0. z siedzibg w Sosnowcu, Zytnia 13
wpisanej na list¢ firm audytorskich pod numerem 484 w imieniu ktérego kluczowy biegly rewident
zbadat sprawozdanie finansowe.

Kluczowy biegly rewident
Teresa Mottoch nr ew. 2635
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