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ZYSK NETTO

14 705

tys. PLN

+4%

18 425

tys. PLN
EBITDA

SRODKI PIENIEZNE

119 205

tys. PLN

+246%

1394

osob

ZATRUDNIENIE
(STAN NA DZIEN 30.06.2017)

Niniejsze Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej UNIBEP (Grupa UNIBEP) za | pbtrocze 2017
roku zawiera informacje, ktérych zakres zostat okre-
Slony w § 90 ust. 1 pkt. 3 w zwigzku z § 87 ust. 7 pkt
2-11 rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lute-
go 2009 roku w sprawie informaciji biezgcych i okre-
sowych przekazywanych przez emitentdéw papierow
warto$ciowych oraz warunkdéw uznawania za réw-
nowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim.

937 359

tys. PLN
KONTRAKTY PODPISANE W ROKU 2017

PRZYCHODY

673 204

tys. PLN

+34%

436 630

tys. PLN

KAPITALIZACJA NA GPW
(30.06.2017 R.)

Skrécone sprawozdania finansowe za | pdtrocze 2017
roku (odpowiednio jednostkowe oraz skonsolidowa-
ne) zostaty sporzgdzone zgodnie z przepisami MSR/
MSSF.

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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1. KOMENTARZ PREZESA ZARZADU

Szanowni Akcjonariusze

Dobre wyniki finansowe, solidny portfel zZlecen, rozwdj
eksportu — na rynkach wschodnich i skandynawskich
— oraz wzrost zatrudnienia — tak mozna podsumowacd
pierwsze pdtrocze 2017 roku w Grupie Unibep.

Wyniki finansowe za | pdtrocze 2017 r. naszej Grupy
Kapitatowej sq zgodne z zatozonymi planami. Grupa
odnotowata wzrost przychoddw — do ok 673 min PLN
(+34 proc. rdr), oraz wzrost zysku netto — do ok. 14,7
min PLN (+4 proc. rdr).

Posiadamy solidny portfel zamdwien — wynosi ok.
2,3 mld zt (na Il pbétrocze 2017 r. oraz na kolejne lata).
Cieszg bardzo dobre wyniki zwtaszcza generalnego
wykonawstwa w kraju. Uzyskalismy pozwolenie na
uzytkowanie Galerii Pétnocnej w Warszawie, jednej
z najwiekszych galerii handlowych w stolicy. To nasza
sztandarowa inwestycja, ktérg przez 26 miesiecy reali-
zowalismy dla GTC SA.

Otrzymalismy takze pozwolenie na uzytkowanie na
dwa budynki w Fabryce Proszkdéw Mlecznych Mleko-
vita w Wysokiem Mazowieckiem. Pozwolenie na dwa
pozostate uzyskamy — wedtug plandéw - do kohca
2017 r. Pragne przypomniec, ze fabryka jest jedng
z najnowoczesniejszych inwestycji branzy mleczarskiej
w Europie.

Kontynuujemy dziatalno$¢ w segmencie przemysto-

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku

wym — w lipcu podpisalismy umowe na kolejng inwe-
stycje w biatostockiej podstrefie Suwalskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej. Po oddaniu w tym roku do uzyt-
ku obiektu dla Rosti Bianor, kolejnym inwestorem jest
spotka z kapitatem holenderskim.

Segment mieszkaniowy budownictwa krajowego w I
il kwartale 2017 r. podpisat umowy na realizacje 624
mieszkan w czterech lokalizacjach w Warszawie. W su-
mie budujemy obecnie ok. 6 tysiecy mieszkan. To, co
jest bardzo istotne, to fakt, ze wspdtpraca z dewelo-
peramijest dtugofalowa - zlecajg Unibep SA wybudo-
wanie swoich kolejnych osiedli mieszkaniowych.

Jedli chodzi o rynki eksportowe, realizujemy budowy
galerii handlowej w Grodnie (o wartosci 66 min Euro)
oraz centrum tenisowego wraz z infrastrukturg fowa-
rzyszgcg w Mihsku (o wartosci 26,8 min Euro). Prace
idg zgodnie z przyjetymi harmonogramami. Pragne
przypomniec, ze oba projekty sqg bezpieczne pod
wzgledem finansowym — sq ubezpieczone w KUKE, fi-
nansowanie zapewnia BGK.

Intensyfikujemy swoje dziatania akwizycyjne na rynku
biatoruskim, co przynosi wymierne efekty. Podpisali-
$my umowe warunkowq na realizacje centrum logi-
stycznego w miejscowosci Botbasowo w Republice
Biatorus. Zamawiajgcym jest Bremino Group Sp. z 0.0.
z siedzibg w Mihsku. Warto$¢ kontraktu wynosi ok.
12,8 min Euro (ok. 54,2 min PLN). Umowa wejdzie w zy-
cie po uzyskaniu finansowania przez biatoruskg spdt-



ke. Pracujemy takze nad pozyskaniem zlecenh na ryn-
ku ukrainskim, gdzie otworzylismy przedstawicielstwo.

Segment budownictwa modutowego obecnie reali-
zuje ok. 250 mieszkan. Gtéwny rynek zbytu to trady-
cyjnie juz Norwegia, ale rozpoczelismy realizacje takze
w Szwecji. Wtasnie Szwecja jest nowym, perspekty-
wicznym i interesujgcym rynkiem dla produktéw Fa-
bryki Doméw Modutowych Unihouse w Bielsku Podla-
skim. Widzimy tam duzy potencjat, gtéwnie dotyczy
on budowy budynkdw modutowych wielorodzinnych
dla samorzgddw w ramach projektéw mieszkanio-
wych. Uczestniczymy w przetargach, o efektach infor-
mujemy rynek na biezgco.

Dlatego Zarzgd Unibep SA podjgt w czerwcu decyzje,
zaakceptowanqg przez Rade Nadzorczg, o rozbudo-
wie fabryki w Bielsku Podlaskim. Inwestycja o wartosci
ok. 18 min zt ma na celu m.in. zwiekszenie wydajnosci
fabryki z ok. 1000 modutéw do ok. 1600 modutdw rocz-
nie. W fabryce planowany jest takze wzrost zatrudnie-
nia.

W przypadku budownictwa drogowo-mostowego na-
stgpito przesuniecie wielu prac z | na Il pbétrocze 2017
r. Stad portfel Oddziatu Drogowego Unibep SA na i
poétrocze 2017 r. wynosi ponad 124 min zt, zas Budrex-
-Kobi Sp. z 0.0. = 70 min zt. Gtébwne prace dotyczg
zarbwno waznych tras komunikacyjnych w woj. pod-
laskim (m.in. drogi Sokdtka — Dgbrowa Biatostocka,
Biatystok-Suprasl), jak tez realizacji drogi ekspresowej

S8 - odcinek Ostréw Mazowiecka — Wezet Poreba.
Przed drogowcami Grupy Unibep zapowiada sie pro-
cowita jesien.

Nasza spdtka deweloperska Unidevelopment SA kon-
sekwentnie rozwija swojg dziatalno$¢. Bardzo udane
projekty: Dom Awangarda i Osiedle 360° Il Etap, ktére
bedq przekazane do uzytku do konca 2017 r. notujg
obecnie sprzedaz na poziomie ok. 80 proc. oferowa-
nych mieszkan. Spdtka wspdtpracuje z CPD SA w ra-
mach projektu pod nazwqg Ursa Park na warszawskim
Ursusie. To kolejna inwestycja, ktérg firmy wybudujg
na nieruchomosci obok wczesdniejszego, ukonczone-
go i bardzo dobrze przyjetego przez klientéw osiedla
— Ursa Smart City. Dobrze sprzedaje sie takze projekt
poznanski — Zielony Sotacz, ktéry zostanie przekazany
do uzytku w tym roku.

Unidevelopment SA caty czas stara sie o pozyskanie
kolejnych atrakcyjnych terendw, na ktérych mozliwe
jest realizowanie interesujgcych projektéw dewelo-
perskich. Dotyczy to zaréwno rynku poznanskiego, jak
tez warszawskiego.

W zwigzku z rozwojem Grupy Unibep, caty czas
wzmacniamy sie kadrowo — w przeciqgu ostatniego
pot roku zwiekszylismy zatrudnienie o 102 osoby. Nie-
stety, obserwujemy, ze na rynku jest coraz wiekszy nie-
dobér pracownikéw, zwtaszcza fizycznych. Jestesmy
przekonani, ze w zwigzku z coraz wiekszq liczbg inwe-
stycji syfuacja na rynku pracy moze ulec pogorszeniu.
Dlatego prowadzimy aktywng polityke rekrutacyjna,
wspotpracujemy z branzowymi szkotami srednimi oraz
uczelniami technicznymi.

Zdajemy sobie sprawe, ze zmiany w legislaciji VAT, tzw.
odwrdcony VAT, w sposdb znaczgcy wptynety na sy-
tuacje finansowq i ptynnos¢ podwykonawcdw. Grupa
Unibep ma stabilng sytuacje finansowq i dlatego stara
sie wspomagac naszych partnerdw biznesowych.

Pragne podkresli¢, ze plan biznesowy na rok 2017 -
zarébwno ogdlny, jak tez w poszczegdinych biznesach
— jest konsekwentnie realizowany. Jest on wdrazany
w zycie w niezmienionym, czteroosobowym sktadzie
zarzadu spoéfki, ktory w maju 2017 r. zostat powotany
przez Rade Nadzorczg Unibep SA na kolejng trzyletnig
kadencje.

Zapraszam do zapoznania sie ze szczegdtami raportu.

- .
(7/6 Secte g&éf Sele A
Leszek Marek Gotgbiecki
Prezes Zarzqadu Unibep SA

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

Przychody netto ze sprzedazy
EBITDA
EBIT

Zysk netto

WYBRANE DANE FINANSOWE BILANSOWE

Aktywa frwate
Aktywa obrotowe
Aktywa/Pasywa
Kapitat wiasny
Kapitat obcy

Srodki pieniezne na koniec okresu

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku

w tys. PLN, na dzien

673 204

18 425

13 590

14705

501 551

19 632

15 473

14158

w tys. EUR, na dzien

158 498

4338

3200

3462

114 496

4482

3532

3232

w tys. PLN, na dzieh

210 496

841 583

1052079

247 857

804 221

119 205

198 960

845216

1044176

235 888

808 288

150 055

w tys. EUR, na dzien

49 804

199 120

248 924

58 644

190 281

28 204

44973

191 053

236 025

53 320

182705

33918
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WYBRANE DANE FINANSOWE RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w tys. PLN, na dzieh w tys. EUR, na dzien
Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej 30 926 -78 514 7 281 -17 924
Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 6792 4879 1 599 1114
Przeptywy z dziatalnosci finansowej -72 444 -9 594 -17 056 -2 190
Przeptywy pieniezne netto ogdtem -34 726 -83 230 -8176 -19 000
Przyjete zasady przeliczen Pozycje bilansowe zostaty przeliczone wedtug kursu

1 EUR = 4,2265 PLN na dzien 30 czerwca 2017 r. oraz
Pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku prze- 1 EUR = 4,4240 PLN na dzien 31 grudnia 2016 .
ptywdw pienieznych zostaty przeliczone wedtug kur-
su 1 EUR = 4,2474 PLN dla | pétrocza 2017 oraz 1 EUR
= 4,3805 PLN dla | pbétrocza 2016.

WYBRANE WSKAZNIKI FINANSOWE

- - Zasady wyliczania wskaznikéw

Rentownos¢ EBIT 2,02% 3,08% = EBIT okresu/przychody ze sprzedazy okresu

Rentownos¢ netto (ROS) 2,18% 2,82% = zysk netto okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Rentownos¢ kapitatdw wtasnych (ROE) 6,08% 6,51% = zysk netto okresu/éredni stan kapitatéw wiasnych w okresie
Relacja kosztéw zarzadu do przychoddw 2,98% 3,12% = koszty zarzqdu okresu/przychody ze sprzedazy okresu
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia 0,76 0,77 = (zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe)/pasywa ogétem
Wskaznik ptynnosci biezqcej 1,20 1,30 = aktywa obrotowe/zobowigzania biezqce

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej 0,17 0.23 = §rodki pieniezne/zobowigzania biezace

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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3. INFORMACJA O ISTOTNYCH

ZLDARZENIACH

3.1. Zdarzenia w okresie | pétrocza 2017

1) Podpisanie aneksu do przedwstepnej umowy
sprzedazy nieruchomosci w Poznaniu w dzielnicy Sta-
re Miasto.

W dniu 16 stycznia 2017 r. zostat podpisany aneks
do przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci
w Poznaniu, zawartej w dniu 28 wrzesnia 2016ér. (,Umo-
wa"), o ktérej UNIDEVELOPMENT SA (spdtka zalezna)
informowat w raporcie biezgcym nr 6/2016.

Przedmiotowy aneks do Umowy dotyczy wydtuze-
nia terminu na spetnienie warunku zawieszajgcego
z Umowy oraz terminu zawarcia przyrzeczonej umowy
sprzedazy nieruchomosci.

Zgodnie z ww. aneksem przyrzeczona umowa sprze-
dazy nieruchomosci zostanie zawarta do dnia 15
maija 2017 r.

2) Zawarcie umowy na wybudowanie w technologii
modutowej projekiu , Sandbakktunet” w miejscowo-
sci Heimdal w Norwegii

W dniu 19 stycznia 2017 r. UNIBEP SA podpisat umo-
we na realizacje w technologii modutowej pieciu bu-
dynkdw w ramach inwestycji pn. ,Sandbakktunet”
w miejscowosci Heimdal w Norwegii. Zamawiagjgcym
jest Sandbakkvegen Utbyggingsselskap AS, z siedzibg
w Ranheim w Norwegii.

Warto$¢ umowy wynosi ok. 48,8 min NOK netto, co

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku

stanowi réwnowarto$¢ ok. 23,6 min PLN netto. Roz-
poczecie prac projektowych zostato ustalone na I1Q
2017r., a prace budowlane zakohczg sie w 1Q 2018r.
(RB 2/2017)

3) Nabycie akcji wtasnych przez UNIBEP SA

W dniu 7 lutego 2017 r., na podstawie Uchwaty nr 1
Zarzgdu Spodtki z dnia 20 stycznia 2017 r. w sprawie
nabycia przez Spdtke akcji wtasnych w celu umorze-
nia oraz Uchwaty nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgro-
madzenia UNIBEP SA z dnia 18 maja 2016 r. w sprawie
utworzenia i uzycia kapitatu rezerwowego, UNIBEP SA
dokonat nabycia 1.000.000 sztuk akcji wtasnych za
tgczng cene 10.720.000 zt. tgczna wartosé nominalna
nabytych Akcji Wtasnych wynosi 100.000 zt i stanowi
2.85% w kapitale zaktadowym Spdtki. Nabytym przez
Emitenta Akcjom Wtasnym odpowiada 1.000.000 gto-
séw na walnym zgromadzeniu Spdtki. O procesie na-
bycia ww. akcji wtasnych informowano w raportach
biezgcych 3/2017, 4/2017, 5/2017 oraz 10/2017.

4) Aktudlizacja informaciji nt. zawarcia przez UNIBEP
umowy na redlizacje centrum tenisowego w Minsku
w Republice Biatorus

W dniu 23 stycznia 2017 r. UNIBEP SA otrzymat informa-
cje od jednego z polskich bankdw o udzieleniu w dniu
20 stycznia 2017r. finansowania wraz z ubezpiecze-
niem KUKE SA na readlizacje prac budowlanych cen-
frum kulturalno-sportowego w Minsku. Inwestorem jest
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przedsiebiorstwo komunalne ,,Akwa-Minsk™ w Minsku.
Zawarcie umowy miedzy UNIBEP SA ainwestorem byta
raportowana raportem biezgcym nr 46/2015 z dnia 13
sierpnia 2015r. (RB 6/2017)

W dniu 23 lutego 2017 r. powzigt informacje od banku
udzielajgcego finansowania o spetnieniu z dniem dzi-
siejszym warunkdw technicznych uruchomienia kredy-
tu. Tym samym z dniem 23 lutego 2017 r. weszta w zy-
cie ww. umowa tgczgca Emitenta z Zamawiajgcym
w zakresie prac budowlanych sktadajgcych sie na
czes¢ przedmiotu Umowy. (RB 15/2017)

5) Zawarcie przez UNIBEP SA umowy o linie gwaran-
cyjnq

W dniu 24 stycznia 2017 r. pomiedzy Emitentem a to-
warzystwem ubezpieczeniowym Zurich Insurance plc
Niederlassung fUr Deutschland z siedzibg we Frankfur-
cie nad Menem (Gwarant) zostata zawarta umowa
o linie gwarancyjng (Umowa), ktérej przedmiotem jest
ustanowienie na rzecz Emitenta odnawialnego limitu
gwarancyjnego do kwoty 15 min euro, co stanowi
réwnowarto$¢ ok. 65,6 min zt. (RB 7/2017)

6) Zawarcie umowy na wybudowanie w technologii
modutowej projektu ,Skene” w Szwecji

W dniu 27 stycznia 2017 r. UNIBEP S.A. podpisat umowe
na realizacje w technologii modutowej budynku w ra-
mach inwestycji pn. ,Skene” w miejscowosci Skene,

Sondbokkfune’r w Heimdal, Norwegia

—

Marks Kommun w Szwecji.

Zamawiajgcym jest Tuve Bygg AB z siedzibg w Moln-
dal w Szwecji. Warto$¢ umowy wynosi ok. 10,7 min SEK
netto, co stanowi ok. 4,9 min zt netto. Jest to pierwsza
umowa o generalne wykonawstwo realizowana na
rynku szwedzkim. (RB 8/2017)

7) Przedluzenie uméw o kredyt w rachunkach biezqg-
cych oraz o linie gwarancyjne

W dniu 10 lutego 2017 UNIBEP SA przedtuzyt umowe
o limit w rachunku biezgcym oraz o linie gwarancyjng
z mBnak SA o tgcznej wartosci 40 min zt.

W dniu 27 lutego 2017 UNIBEP SA przedtuzyt umowe
wielocelowej linii kredytowej (kredyt w rachunku bie-
zgcym oraz linia gwarancyjna) z BGZ BNP Paribas SA
o tgcznej wartosci 30 min zt.

W dniu 30 czerwca 2017 UNIBEP SA przedtuzyt umowe
o limit w rachunku biezgcym oraz o linie gwarancyjng
z PKO BP SA o tgcznej wartosci 75 min zt.

8) Aneks do umowy dotyczqgcej galerii handlowej
w Grodnie

10 lutego 2017 r. Unibep SA zawart aneks do umowy
z Triniti Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Grodnie na realizo-
cje centrum handlowego w Grodnie w Republice Bia-
torus (o zawarciu umowy informowalismy w raportach

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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biezgcych nr 16/2015 oraz nr 39/2015, za$ o umowie

kredytowej pisalismy w raporcie biezgcym nr 46/2016),

na mocy ktérego w szczegdlnosci:

e zmianie ulegt zakres prac objetych Umowqg w tym
w szczegdlnosci anulowany zostat zakres prac
zZleconych na mocy aneksu, o zawarciu ktére-
go Spodtka informowata w raporcie biezgcym nr
39/2015, przy czym tqgczne wynagrodzenie netto
z tytutu realizacji Umowy pozostato na dotychczo-
sowym poziomie,

e zmianie ulegty okoliczno$ci wejscia Umowy w zy-
cie (wejdzie Umowy w zycie z dniem 15 lutego
2017r.). Tym samym kwestia spetnienia warunkéw
technicznych Kredytu, o ktérych mowa w rapor-
cie biezgcym nr 46/2016 nie miala wptywu na wej-
scie Umowy w zycie,

e termin zakonczenia prac objetych umowq zostat
okreslony na koniec sierpnia 2018 r. (RB 12/2017)

9) Zawarcie przez Konsorcjum z UNIBEP jako Liderem
umowy na redlizacje budowy i rozbudowy drogi wo-
jewoddzkiej nr 673 na odcinku Dgbrowa Biatostocka
-Sokoétka

W dniu 17 lutego 2017 r. konsorcjum firm UNIBEP SA (Li-
der Konsorcjum) oraz Most Sp. z o0.0. z siedzibg w So-
pocie (Cztonek Konsorcjum) podpisato umowe na
wykonanie inwestycji pn. ,Budowa i rozbudowa dro-
gi wojewddzkiej Nr 673 wraz z drogowymi obiektami
inzynierskimi i niezbednq infrastrukturg techniczng na
odcinku Dgbrowa Biatostocka — Sokdtka wraz z obej-
Sciami miejscowosci”.

Zamawiajgcym jest Podlaski Zarzad Drég Wojewddz-
kich w Biatymstoku. Wynagrodzenie Konsorcjum za
realizacje przedmiotu umowy wynosi ok. 67,4 min zt
netto, przy czym udziat Emitenta w Konsorcjum zostat
okreslony na 92,86 %, co odpowiada kwocie ok. 62,5
min zt netto. Zakonczenie realizacji Inwestyciji nastgpi
w lllQ 2018 r. (RB 13/2017)

10) Zawarcie warunkowej umowy przez CPD SA oraz
jej spolki zalezne

W dniu 22 lutego 2017 r. UNIBEP SA podpisat umowe
inwestycyjnqg, dotyczgcg wspdlnego przedsiewziecia
budowlanego polegajgcego na realizacji wspdlnie
z podmiotami wchodzgcymi w sktad Grupy Kapitato-
wej CPD kompleksu budynkdw wielorodzinnych z ustu-
gami i infrastrukturg towarzyszacq w dzielnicy Ursus
w Warszawie.

Umowa zawarta zostata pomiedzy spdtkami z Grupy
Kapitatowej CPD tj. CPD SA z siedzibg w Warszawie,
Challange Eighteen Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
(Challange Eighteen), 4/113 Gaston Investments Sp.
z0.0.S.K. zsiedzibg w Warszawie (Gaston Investments,
Spoétka Komandytowa), Lakia Enterprise Ltd z siedzibg
w Nikozji (Cypr) (Lakia Enterprise), oraz UNIBEP SA z sie-
dzibg w Bielsku Podlaskim i spdtka zalezng, tj. UNIDEVE-
LOPMENT S.A. z siedzibg w Warszawie.

Wejscie umowy w zycie uzalezniono od czynnikéw
opisanych w raporcie biezgcym. Przedsiewziecie jest

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku

kolejng inwestycjq realizowang wspdlnie ze spdtkami
wchodzgcymi w sktad Grupy Kapitatowej CPD. (RB
14/2017)

W dniu 1 marca 2017 r. spetniony zostat pierwszy waru-
nek wejscia w zycie w/w umowy inwestycyjnej, pole-
gajgcy na uzgodnieniu (zaakceptowaniu) przez stro-
ny wszystkich zatgcznikdw do Umowy. (RB 17/2017)

W dniu 29 czerwca 2017 r. UNIBEP SA podpisat umo-
we o wykonanie robdét budowlanych w systemie ge-
neralnego wykonawstwa w ramach ww. projekfu. (RB
38/2017)

W dniu 2 sierpnia 2017 r. nastgpito podpisanie aneksu
do warunkowej umowy inwestycyjnej ,mocq ktérego
potwierdzono m.in., iz zgoda Prezesa Urzedu Ochro-
ny Konkurenciji i Konsumentéw nie jest potrzebna dla
wejscia przez Unidevelopment SA do Spdtki Komandy-
towej i redlizacji wspdlnego przedsiewziecia z grupg
kapitatowg CPD. Majgc powyzsze na uwadze, dnia 2
sierpnia 2017 r. Unidevelopment SA wstgpita do Spofki
Komandytowej, w ktérej Unidevelopment SA posiada
50% udziatu w zysku, jak rowniez z tym dniem Umowa
Inwestycyjna weszta w zycie.

W dniu 2 sierpnia 2017 r. Gaston Investments sp. z o0.0.
dokonata sprzedazy ogdtu praw i obowigzkdéw kom-
plementariusza w spdtce 4/113 Gaston Investments
spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k. na
rzecz Smart City sp. z 0.0., w konsekwencji czego
Smart City sp. z 0.0. wstgpita do Spotki Komandytowej
w charakterze komplementariusza, a tym samym do-
szto do zmiany nazwy Spdtki Komandytowej na Ursa
Park Smart City spdtka z ograniczong odpowiedzialno-
$cig spdtka komandytowa. (RB 42/2017)

11) Zawarcie umowy ramowej na realizacje mieszkan
modutowych na rynku szwedzkim

W dniu 2 marca 2017 r. UNIBEP SA powzigt informacje
0 podpisaniu przez drugg strone umowy ramowej na
realizacje mieszkan modutowych w trybie odnowione;j
konkurenciji.

Zamawiajgcym jest AB Botkyrkabyggen z siedzibg
w Tumba w Szweciji. Przedmiotem umowy ramowej jest
wykonanie pod klucz tgcznie 375 mieszkan w budyn-
kach jedno i dwukondygnacyjnych w gminie Botkyrka
w Szwecji. Inwestycja bedzie realizowana zgodnie ze
specyfikacjg przetargowqg programu ,,Mieszkania Mo-
dutowe 2017" oraz ABT 06 - standardem budowlanym
obowigzujgcym w Szwecji. Szacowana catkowita
warto$¢ Inwestycji wynosi ok. 112 min PLN netto.

Umowa jest jedng z trzech uméw ramowych doty-
czacych w/w Inwestycji podpisywanych przez Za-
mawiajgcego w trybie odnowionej konkurencji, co
oznacza ze bedzie przydzielat on zamdwienia poprzez
zaproszenie do sktadania ofert na wskazane zado-
nia wytgcznie trzem dostawcom zakontraktowanym
w ramach umdéw ramowych. Oferty bedq oceniane
zgodnie z zasadqg najnizszej ceny albo najkorzystniej-
szej ekonomicznie oferty, przy czym ceny maksymal-
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ne okreslone zostaty w umowie ramowej. W ramach
W/W programu przewidziano wykonanie 125 mieszkan
rocznie. Umowa ramowa obowigzuje do dnia 5 lutego
2020r. (RB 18/2017)

W dniu 25 maja 2017 r. Unibep SA podpisat zZamawia-
jgcym umowe wykonawczg dotyczgcg ww. umowy
ramowej na realizacje inwestycji polegajgcej na wy-
konaniu pod klucz 58 mieszkah w 4 budynkach dwu-
kondygnacyjnych w gminie Botkyrka w Szweciji. Termin
rozpoczecia realizacji Inwestycji ustalony zostat na IlQ
2017 r., wynagrodzenie wynosi ok. 28,39 min SEK net-
to, co stanowi rownowartos¢ ok. 12,2 min zt netto. (RB

28/2017)

12) Zawarcie umowy na realizacje inwestycji miesz-
kaniowej przy ulicy Branickiego w Warszawie

W dniu 7 marca 2017 r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
inwestycji mieszkaniowej (Inwestycja) przy ulicy A. Bra-
nickiego w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Srodmiescie Wilandow sp. z o.o.
z siedzibg w Gdyni, ktéra jest podmiotem nalezgcym
do Grupy POLNORD. Termin rozpoczecia realizacji In-
westycji ustalony zostat na 1Q 2017 r., a zakohczenia
na llIQ 2018 r. Wynagrodzenie za wykonanie Inwestyciji
ma charakter ryczattowy i wynosi 22,3 min zt netto. (RB
19/2017)
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13) Wykup obligacji serii A przez Unidevelopment SA

W dniu 7 marca 2017r. Spdtka Unidevelopment SA
za posrednictwem Krajowego Depozytu Papierdw
Wartosciowych SA dokonata wykupu obligacii serii
A 0 tgcznej wartosci nominalnej 20 min zt, tym samym
Krajowy Depozyt Papieréw Warto$ciowych SA doko-
nat wyrejestrowania wykupionych papieréw warto-
sciowych z kont uczestnikow.

W zwigzku z wykupem w/w obligaciji, Unidevelopment
SA od dnia 8 marca 2017 roku przestat podlegac obo-
wigzkom informacyjnym.

14) Imiana zaangazowania w Monday Development
SA oraz decyzja o wycofaniu akcji tego podmiotu
z ASO NewConnect

W marcu oraz kwietniu 2017 roku miaty miejsce zmia-
ny zaangazowania spotki zaleznej Unidevelopment
SA w spdétce Monday Development. Aktualnie Emi-
tent poprzez spdtke zalezng Unidevelopment posiada
tgcznie 100% akcji/gtosdw w Monday Development.
W dniu 28 kwietnia 2017 r. ZWZ Monday Development
podjeto decyzje w sprawie zniesienia dematerializacji
akciji tej spotki i wycofania ich z obrotu w alternatyw-
nym systemie obrotu NewConnect.

W dniu 27 czerwca 2017 r. na posiedzeniu Komisji

Nadzoru Finansowego zostata podjeta decyzja o ze-
zwoleniu Spétce Monday Development S.A. na przy-

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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wrécenie akcjom formy dokumentu (zniesienie de-
materializacji akcji). Z dniem 19 lipca 2017 roku akcje
Monday Development zostaty wykluczone z obrotu
na rynku NewConnect, a z dniem 26 lipca 2017 roku
miato miejsce zniesienie dematerializacji akcji Spotki.

15) Zawarcie dwéch umoéw na realizacje inwestyciji
mieszkaniowych w Warszawie

W dniu 29 marca 2017 r. UNIBEP SA podpisat z Dom
Development SA z siedzibg w Warszawie dwie umowy
na readlizacje w systemie generalnego wykonawstwa
inwestycji mieszkaniowych.

Pierwsza z umodw dotyczy zespotu budynkdw mieszkal-
nych wielorodzinnych przy ulicy Cybernetyki w Warsza-
wie. Termin rozpoczecia realizacji przedmiotu umowy
ustalony zostat na IQ 2017 r. Zakohczenie etapu |i eta-
pu Il nastgpi w IIQ 2018 r., zas etapu Il w IIQ 2019 r.
Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji wszystkich

etapdw tej Inwestycji wyniesie ok. 120,7 min zt netto.

Druga z uméw dotyczy realizacji budynku mieszkal-
nego wielorodzinnego przy ulicy Jana Pohoskiego
w Warszawie. Termin rozpoczecia realizacji tej Inwe-
stycji ustalony zostat na IIQ 2017 r., a zakohczenia na
IVQ 2018 r. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizaciji
przedmiotu umowy wyniesie ok. 45,5 min zt netto. (RB
20/2017)

16) Wybér podmiotu uprawnionego do dokonania
przegladu i badania sprawozdan finansowych za rok
2017

Rada Nadzorcza Unibep SA w dniu 16 maja 2017 r.
dokonata wyboru podmiotu uprawnionego do prze-
prowadzenia przeglgdu sprawozdania finansowego
Unibep SA za okres od 01.01.2017 r. do 30.06.2017 r.,
przeglgdu skonsolidowanego sprawozdania finan-
sowego Grupy Unibep za okres od 01.01.2017 r. do
30.06.2017 r., badania sprawozdania finansowego
Unibep SA za rok 2017 oraz badania skonsolidowane-
go sprawozdania finansowego Grupy Unibep za rok
2017.

Wybranym podmiotem jest firma Deloitte Polska Spot-
ka z ograniczong odpowiedzialnosciq sp. k. z siedzibg
w Warszawie, Al. Jana Pawta Il 22. (RB 25/2017)

17) Zawarcie umowy na redlizacje budynku handlo-
wo - ustugowego w Cieszynie

W dniu 18 maja 2017 r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
robét budowlanych (z wytgczeniem wewnetrznych
instalacji sanitarnych i elektrycznych) budynku han-
dlowo - ustugowego w Cieszynie.

Zamawiajgcym jest INBAP Fundusz Inwestycyjny Za-
mkniety Aktywow Niepublicznych z siedzibg w Warsza-
wie. Termin zakohczenia realizacii Inwestyciji ustalony
zostat na lIQ 2018r. Wynagrodzenie Emitenta za wyko-
nanie Inwestycji ma charakter ryczattowy i wynosi 21,3

min zt netto. (RB 27/2017)

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku

18) Podpisanie umowy sprzedazy trzeciego etapu in-
westycji w Poznaniu

W dniu 29 maja 2017 r. spdtka CZARNIECKIEGO MON-
DAY PALACIZA Spdétkg z ograniczong odpowiedzial-
noscig spdtka komandytowa z siedzibg w Poznaniu
(Sprzedajgcy) i Spdtka FSMNW Poznah spdtka z ogra-
niczong odpowiedzialnosciqg z siedzibg w Warszawie
(Kupujacy) zawarli umowe przyrzeczong, na mocy
ktérej Kupujgcy nabyt za kwote ok. 39,42 min zt netto
prawo uzytkowania gruntu potozonego przy ulicach
Roboczej i Czarnieckiego w Poznaniu wraz z prawem
wtasnosci budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z lokalem uzytkowym oraz zagospodarowaniem tere-
nu. (RB 29/2017)

19) Zawarcie umowy na wybudowanie w technologii
modutowej projektu ,,Dockside bygg F’ w miejscowo-
sci Tensberg w Norwegii

W dniu 7 czerwca 2017 r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje budynku w technologii modutowej w ra-
mach inwestycji (Inwestycja) pod nazwg ,,Dockside
bygg F" w miejscowosci Tansberg w Norwegii.

Zamawiajgcym jest Kaldnes Brygge AS (poprzed-
nio Selvaag Bolig Vestfold AS) z siedzibg w Tansberg
w Norwegii. Warto$¢ Umowy wynosi 33,7 min NOK net-
to, co stanowi rownowartos¢ ok. 14,8 min PLN netto.
Rozpoczecie prac projektowych zostato ustalone na
IVQ 2017 r., a przewidywane rozpoczecie prac bu-
dowlanych zaplanowano w IQ 2018 r., za$ zakohcze-
nie w IVQ 2018r. (RB 30/2017)

20) Zawarcie przez Konsorcjum z udziatem UNIBEP S.A.
oraz Budrex-Kobi Sp. z 0.0. umowy na realizacje inwe-
stycji drogowej

W dniu 20 czerwca 2017 r. konsorcjum firm Trakcja
PRKil SA (Lider Konsorcjum), UNIBEP SA (Partner Kon-
sorcjum), Budrex-Kobi Sp. z 0.0. (Partner Konsorcjum),
Przedsiebiorstwo Eksploatacji Ulic i Mostéw Sp. z o. o.
(Partner Konsorcjum) oraz AB Kauno Tiltai z siedzibg
w Kownie (Partner Konsorcjum) podpisato umowe na
realizacje inwestycji pn. ,,Budowa i rozbudowa drogi
wojewddzkiej nr 676 wraz z drogowymi obiektami inzy-
nierskimi i niezbednq infrastrukturg techniczng na od-
cinku Biatystok - Suprasl wraz z obejsciem m. Ogrod-
niczki i m. Krasne™”.

Zamawiajgcym jest Podlaski Zarzgd Drég Wojewddz-
kich w Biatymstoku. Wynagrodzenie Konsorcjum za re-
dlizacje przedmiotu umowy wynosi ok. 99,0 min zt net-
to, przy czym wynagrodzenie Emitenta wyniesie ok.
35,9 min zt netto, za§ wynagrodzenie spdtki zaleznej
Emitenta — Budrex-Kobi Sp. z 0.0. ok. 24,9 min zt netto.

Rozpoczecie realizacji Inwestycji nastgpi w lIQ 2017 r.,
a zakohczenie w IVQ 2018r. (RB 36/2017)

21) Zawarcie umowy na redlizacje kolejnego eta-
pu inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Cybernetyki
w Warszawie

W dniu 27 czerwca 2017 r. UNIBEP SA podpisat umowe
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na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
kolejnego budynku mieszkaniowego przy ulicy Cyber-
netyki w Warszawie.

Zamawiajgcym jest Linaria Sp. z 0.0. z siedzibg w War-
szawie. Terminy realizacji Inwestycji zostat ustalony na

= S —

Biurowiec ,,Ogrodowa Ofﬁce” w todzi, Polska

—— -

okres 16 miesiecy od dnia zawarcia Umowy. Wyna-
grodzenie Emitenta ma charakter ryczattowy i wynosi
33,6 min PLN netto. (RB 37/2017)

3.2. Zdarzenia po dniu bilansowym

1) Zawarcie umowy na readlizacje inwestycji mieszka-
niowej przy ul. Motdawskiej w Warszawie

W dniu 4 lipca 2017 r. UNIBEP SA podpisat umowe na
realizacje jako wykonawca budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy Motdawskiej w Warszawie.
Generalnym Realizatorem Inwestyciji jest Osiedle Mto-
dych Sp.zo.0. zsiedzibg w Warszawie (GRI), natomiast
Inwestorem jest Warszawska Spdtdzielnia Mieszkanio-
wa ,,OCHOTA". Rozpoczecie realizacji Inwestycji w lIIQ
2017 r., a zakohczenie w IVQ 2018 r. Wynagrodzenie
Emitenta z tytutu realizacji Umowy ma charakter ry-
czattowy i wynosi 29,5 min PLN netto. (RB 39/2017)

2) Zawarcie umowy na realizacje inwestycji Ogrodo-
wa Office w todzi

W dniu 12 lipca 2017 r. UNIBEP SA zawart umowe na

realizacje w systemie generalnego wykonawstwa bu-
dynkéw biurowych w ramach inwestyciji pn. Ogrodo-
wa Office przy ulicy Ogrodowej oraz Zachodniej w to-
dzi.

Zamawiajgcym jest WX OFFICE DEVELOPMENT 2 Sp.
Z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Termin zakohczenia re-
alizacji Inwestycji ustalony zostat na IQ 2018r. Wyna-
grodzenie Emitenta za wykonanie Inwestycji wynosi
ok. 26,92 min euro netto, co stanowi réwnowartosé
114,15 min zt netto. Niezaleznie od powyzszej kwoty
Zamawiajgcy moze zleci¢ Emitentowi opcjonalnie
prace dotyczgce adaptacji pomieszczen, ktdérych
finalna warto$¢ wyniesie maksymalnie 7,7 min euro
netto co odpowiada kwocie 32,67 min zt netto. (RB

40/2017)

Jednoczes$nie Emitent informuje, ze w zwigzku z realiza-

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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cjg przedmiotowej Inwestycji udzielit Zamawiajgcemu
i jedynemu udziatowcowi Zamawiajgcego tj. Warim-
pex Finanz — und Beteiligungs Aktiengesellchaft (WX Fi-
nanz) wsparcia w pozyskaniu oraz organizacji finanso-
wania Inwestycji w formie poreczenia oraz gwaranciji
bankowe] zabezpieczajgcych przekroczenie kosztdéw
Inwestycji nie pokrytych przez Inwestora oraz instytucii
zewnetrznych finansujgcych realizacje Inwestycji, do
kwoty 3,25 min euro, j. ok. 13,78 min zt. Beneficjentem
ww. zabezpieczeh jest Zamawiajgcy, a zabezpiecze-
nie obowigzuje do kohca lutego 2019 .

3) Zawarcie umowy na realizacje budynku produkcyj-
no-magazynowego przy ulicy Jacka Kuronia w Bia-
tymstoku

W dniu 31 lipca 2017 r. UNIBEP SA zawart umowe na re-
alizacje w systemie generalnego wykonawstwa zakta-
du produkcyjno-magazynowego w Biatymstoku przy
ulicy Jacka Kuronia.

Zamawiajgcym jest Bravilor Bonamat Sp. z 0.0. z sie-
dzibg w Sekocinie Nowym. Termin realizacji Inwestycji
ustalony zostat na 9 miesiecy od dnia rozpoczecia ro-
bdt Wynagrodzenie Emitenta za wykonanie Inwestycii
wynosi 26,7 min zt netto. (RB 41/2017)

4) Zawarcie warunkowej umowy na realizacje cen-
trum logistycznego w miejscowosci Botbasowo w Re-
publice Biatorus

W dniu 8 sierpnia 2017 r. UNIBEP S.A zawart umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
centrum logistycznego w miejscowosci Botbasowo
w Republice Biatorus.

Zamawiajgcym jest Bremino Group Sp. z 0.0. z siedzibg
w Minsku w Republice Biatorus. Rozpoczecie realizacji
Inwestycji nastgpi w IlIQ 2017 r., a zakonczenie w IVQ
2018 r. Wynagrodzenie Emitenta z tytutu realizacji In-
westycji wyniesie 12,7 min EUR netto, co odpowiada
kwocie 54,2 min PLN netto. Umowa wchodzi w zycie
po uzyskaniu finansowania przez Zamawiajgcego
(kredyt udzielony z udziatem polskiej instytucii finanso-
wej z ubezpieczeniem KUKE), 1j. po uzyskaniu przez kre-
dyt statusu kredytu operacyjnego, co nastgpi z dniem
spetnienia wszystkich warunkéw uruchomienia kredy-
tu. (RB 43/2017)

5) Zawarcie umowy na redlizacje inwestycji mieszka-
niowej przy ulicy Verdiego w Warszawie

W dniu 11 sierpnia 2017r. UNIBEP SA podpisat umowe
na realizacje w systemie generalnego wykonawstwa
zespotu budynkdéw mieszkaniowych przy ulicy Verdie-
go w Warszawie.

Zamawiajgcym jest GreenWood | Spdtka ograniczong
odpowiedzialnosciq z siedzibg w Warszawie. Rozpo-
czecie redlizacji inwestycji nastgpi w llIQ 2017 r., a za-
kohczenie w ciggu 13 miesiecy od daty rozpoczecia
robdt. Wynagrodzenie Wykonawcy ma charakter ry-
czattowy i wynosi 28,2 min zt netto. (RB 45/2017)

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku

é) Zawarcie przez Konsorcjum z udziatem Unibep SA
umowy na readlizacje inwestycji pn. ,Rozbudowa i mo-
dernizacja oczyszczalni sciekéw w Lasku”

W dniu 11 sierpnia 2017 r. konsorcjum firm UNIBEP SA
(Lider Konsorcjum), AQUACOMS Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie (Partner Konsorcjum) oraz INWATECH
Kornyezetvedelmi Kft z siedzibg w Budapeszcie (Part-
ner Konsorcjum), podpisato umowe na realizacje in-
westycji pn. ,,Rozbudowa i modernizacja oczyszczalni
Sciekdw w tasku”.

Zamawiajgcym jest Miejskie Przedsiebiorstwo Wo-
dociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. z siedzibg w tasku.
Wynagrodzenie Konsorcjum za realizacje przedmiotu
Umowy wynosi 36,0 min zt netto, przy czym wynagro-
dzenie Emitenta wyniesie ok. 12,6 min zt netto. Realiza-
cja Inwestyciji zostata przewidziana na okres 26 miesie-
cy od dnia podpisania Umowy. (RB 46/2017)

7) Podpisanie aneksu do umowy na realizacje inwe-
stycji drogowej w Biatymstoku

W dniu 25 sierpnia 2017 r. spbtka zalezna od Emitenta
Budrex-Kobi Sp. z 0.0. powzieta informacje o podpisa-
niu w dniu 24 sierpnia 2017 r. przez Budimex S.A. anek-
su do umowy podwykonawczej na readlizacje inwe-
stycji drogowej w Biatymstoku. Aneks zwiekszyt zakres
prac oraz wynagrodzenie z kwoty ok. 3,4 min zt netto
do kwoty ok. 52,4 min zt netto.

Zakohczenie redlizaciji robdét, z uwzglednieniem prac
wprowadzonych na mocy aneksu, zostato ustalone
na llIQ 2018r. (RB 47/2017)

8) Zawarcie przez Unibep SA uméw na realizacje in-
westycji drogowych na terenie wojewédziwa podia-
skiego

W dniu 28 sierpnia 2017 r. Unibep SA powzigt informa-
cje o podpisaniu w dniu 25 sierpnia 2017 r. przez Ge-
neralng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad Oddziat
w Biatymstoku trzech umdw na readlizacje inwestyciji
drogowych na terenie wojewddztwa podlaskiego.
tgczna szacowana warto$¢ wynagrodzenia Emitenta
z tytutu realizacji tych umow wyniesie ok. 20,5 min zt
netto. (RB 48/2017)



3.3 Zdarzenia zwigzane z pozyskaniem
gruntéw na potrzeby realizacji dziatalnosci
deweloperskiej

1) Nabycie prawa witasnosci nieruchomosci przy ul.
Dymka w Poznaniu

W dniu 5lipca 2017 r. Spdtka Monday Development SA
nabyta prawo wtasnosci nieruchomosci o powierzch-
ni 2,0496 ha, potozonej w Poznaniu przy ul. Dymka.
tgczna cena zakupu wyzej wymienionej nieruchomo-
sci wyniosta ok. 11,7 min zt brutto. Na przedmiotowej
Nieruchomosci planowane jest zrealizowanie inwesty-
cji mieszkaniowej z ustugami i garazem podziemnym.
Organizacja catego procesu inwestycji bedzie nale-
zata do Monday Development SA.

2) Podpisanie przedwstepnej warunkowej umowy
sprzedazy nieruchomosci w rejonie ulic Naramowic-
kiej i Serbskiej w Poznaniu

W dniu 5 lipca 2017 r. Spdtka Unidevelopment SA pod-
pisata przedwstepng warunkowg umowe nabycia
wtasnosci nieruchomosci, stanowigcej dziatki gruntu

oznaczone numerami 25/11, 165 oraz nowo wydzie-
lonej dziatki grunfu oznaczonej projektowanym nu-
merem 164/7, potozonej w Poznaniu (obreb Winiary,
dzielnica Stare Miasto) w rejonie ulic Naramowickiej
i Serbskiej, w zwiqzku z tym, iz wygasta przedwstep-
na warunkowa umowa z dnia 28 wrzesnia 2016 roku.
tgczna cena zakupu wyzej wymienionej nieruchomo-
sci wyniosta 13 min zt netto.

Na przedmiotowej Nieruchomosci planowane jest zre-
alizowanie inwestycji mieszkaniowej z ustugami i gara-
zem podziemnym. Organizacja catego procesu inwe-
stycji bedzie nalezata do Unidevelopment SA.

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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4. OMOWIENIE SYTUACJI
FINANSOWE)

4.1. Informacje dotyczace przychodow i wyni-
kow przypadajacych na poszczegolne segmenty
branzowe lub geograficzne

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.06.2017 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy 547 073 57 685 22253 88 681 -42 488 673 204
sprzedaz zewnetrzna 506 152 56119 22 253 88 681 673 204
sprzedaz na rzecz innych segmentéw 40 922 1566 0 0 -42 488 0

Koszt sprzedazy 514111 61 050 19 813 81199 -40 802 635 371

Zysk brutto ze sprzedazy 32 962 -3 365 2439 7 482 -1685 37 833
% zysku brutto ze sprzedazy 6,03% -5,83% 10,96% 8,44% 3,97% 5,62%

Koszty sprzedazy 5090

Koszty zarzgdu 20077

Wynik na pozostate]j dziatalnosci operacyjnej 924

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 13 590

Przychody finansowe 1051

w tym: przychody odsetkowe 144 6 131 147 427

instrumenty pochodne -2 355 1226 -1129
Koszty finansowe 2175
w tym: koszty odsetkowe 1 404 316 1422 25 3167
instrumenty pochodne 372 -265 -3988

Udziat w zyskach (stratach) netfto jednostek

podporzgdkowanych wycenianych metodqg 7212

praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 19 678
Podatek dochodowy 4973
Zysk netto 14 705

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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7 tytutu stosowania instrumentéw zabezpieczajgcych  dziatalnosci budowlanej kubaturowej oraz plus 1 491
w wynikach z dziatalno$ci finansowej wykazany zostat  tys. zt dziatalnosci budownictwo modutowe.
wynik plus 2 859 tys. zt, w tym plus 1 368 tys. zt dotyczy

SPRAWOZDAWCZOSC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIEN 30.06.2016 (W TYS. PLN)

WYSZCZEGOLNIENIE

Przychody ze sprzedazy 376187 36 004 54168 67 357 -32 165 501 551
sprzedaz zewnetrzna 345 946 34079 54168 67 357 501 551
sprzedaz na rzecz innych segmentéw 30 240 1924 0 0 -32 165 0

Koszt sprzedazy 353876 36 416 44 860 66 503 -32 575 469 081

Zysk brutto ze sprzedazy 22311 -413 9 308 854 410 32470
% zysku brutto ze sprzedazy 5,93% -1,15% 17,18% 1,27% -1,28% 6,47%

Koszty sprzedazy 2717

Koszty zarzgdu 15 659

Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej 2 925* 1379

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 15473

Przychody finansowe 9 942

w tym: przychody odsetkowe 739 1 1272 133 2145

instrument hodn 1692 958 2650
Koszty finansowe 7 438
w tym: koszty odsetkowe 236 396 2132 27 2791
instrumenty pochodne 2970 357 3327

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

podporzadkowanych wycenianych metodg 117

praw wtasnosci

Zysk przed opodatkowaniem 18 094
Podatek dochodowy 3936
Zysk netto 14158

Z tytutu stosowania instrumentéw zabezpieczajgcych  * Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej

w wynikach z dziatalno$ci finansowej wykazany zostat  w obszarze budownictwa modutowego uwzglednia

wynik minus 677 tys. zt, w tym minus 1.278 tys. zt doty-  operacje zamkniecia sprawy spornej, 1j. rozwigza-

czy dziatalnoéci budowlanej kubaturowej, zas plus 601 nie odpisu aktualizujgcego na kwote 2 925 tys. zt na

tys. zt dziatalnosci budownictwo modutowe. przedmiotowq naleznos¢ przy jednoczesnej korekcie
faktury sprzedazy.

INFORMACJA O OBSZARACH GEOGRAFICZINYCH

Przychody od klientéow zewnetrznych (okres zakonczony 30.06.2017 r.)

KRAJ
533 951

tys. PLN  ¢

Niemcy

111 tys. PLN N

RAZEM EKSPORT ssakg';gm;m
673204 139 253 w tym Norwegia
tys. PLN tys. PLN 73 708 tys. PLN

WNP
(Rosja, Biatorus)
50 627 tys. PLN

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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Przychody od klientéw zewnetrznych (okres zakonczony 30.06.2016 r1.)

(Rosja, Biatorus)
16 787 tys. PLN

\

Niemcy
9 832 tys. PLN

Skandynawia
61 573 tys. PLN
w tym Norwegia

WNP 61573 tys. PLN

Aktywa trwate w tys. PLN

171 UNIBEP
KRAJ

413 358

tys. PLN
RAZEM EKSPORT
501 551 88 193
tys. PLN tys. PLN

KRAJ

EKSPORT, w tym:

Skandynawia

w tym: Norwegia
WNP (Rosja, Biatorus)
Niemcy
RAZEM

69 163 67 498
32834 32 355
32 559 32067
32 559 32 067
248 251
20 38
101 997 99 853

4.2. Czynniki wptywajgce na wyniki finansowe

Grupy

CZYNNIKI | ZDARZENIA ZWLASZCZA O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE MAJACE WPLYW NA OSIAGNIETE WYNI-
Kl FINANSOWE

Drugi kwartat roku 2017 jest kolejnym, ktéry potwierdza
realno$¢ zamierzeh Zarzgdu w kontek$cie catego roku
2017 i celéw stawianych dla swoich bizneséw. Wyniki
finansowe Grupy uzyskane za pierwsze potrocze 2017
spdéjne sq z oczekiwaniami.

Istotnie, bo ok. 34% wzrosta sprzedaz przy wzroscie
o ok. 4% zysku netto.

Wyzsza sprzedaz wzgledem roku 2016 to zardw-
no wzrost aktywnosci na rynku krajowym (gtéwnie
w ramach budownictwa kubaturowego), jak rowniez
w eksporcie.

Wraz ze wzrostem sprzedazy w segmencie kubaturo-
wym, wcigz na wysokim poziomie utrzymywana jest
efektywnos¢ tego biznesu. Po dwdch kwartatach jest
ona wyzsza niz po analogicznym okresie roku 2016.
Dobry wynik segmentu kubaturowego to ponownie
w gtéwnej mierze zastuga krajowego segmentu bu-
dowlanego. Portfel kontraktéw realizowanych na
tym rynku jest stabilny, budzety sq bezpieczne i pod
kontrolg. Marza z dziatalno$ci w kraju (GW Kraj) wzgle-

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku

dem roku ubiegtego w dalszym ciggu utrzymuje sta-
bilny poziom. Dodatkowo roénie liczba realizowanych
kontraktéw z budownictwa pozamieszkaniowego. Ich
udziat w sprzedazy i wyniku moze by¢ istotny w kolej-
nych okresach rozliczeniowych.

W ramach eksportu ustug budowlanych sprzedaz dla
budownictwa kubaturowego jest niemal dwukrotnie
wyzsza wzgledem analogicznego okresu roku po-
przedniego. Wynika to z uruchomieniu i realizacji kon-
traktéw biatoruskich.

Wyzszqg niz przed rokiem sprzedaz, ale nizszg efektyw-
no$¢ prezentuje segment drogowo-mostowy. Spadek
efektywnosciwynika z kilku czynnikéw. W kilku przypad-
kach doszto do przesuniecia termindw podpisywania
Umdw z Inwestorami na tematach pozyskanych na
przetomie roku 2016/2017 uwzglednianych w planach
przychoddw i marz w roku 2017r. Spadek marzowosci
spowodowany zostat takze wzrostem kosztow ustug
podwykonawcdw oraz ich brakiem na rynku polskim.
Odczuwalny jest wzrost cen materiatéw sypkich (pia-
ski, zwiry) oraz kruszyw do produkcji MMA (mieszanek
mineralno-asfalfowych) zwigzanych z duzym zapo-
trzebowaniem na rynku Polski pdtnocno-wschodnie;j.
Wspdtpraca z Astaldi w zakresie podwykonawstwa
robdt budowlanych zostata zakohczona — obecnie



wspotpracujemy w zakresie sprzedazy kruszywa do
produkcji MMA. Segment drogowo-mostowy ponad-
to czyni przygotowania do zwiekszenia w przysztosci
przerobdw poprzez wzrost zatrudnienia kadry inzynier-
skiej i operatoréw sprzetu ciezkiego oraz pozyskiwanie
materiatéw i sprzetu niezbednego do takiej realizacii.
Wigze sie z tym wzrost kosztéw zwigzanych z utrzyma-

niem kadry.

Istotnie nizszq sprzedaz i zysk brutto ze sprzedazy miat
segment dziatalnoSci deweloperskiej. Duzo nizsza
sprzedaz i nizsza rentownos¢ to efekt rozktadu sprze-
dazy, joki przypadt na biezgcy okres. W perspektywie
rocznej istotna zmiana w sprzedazy i wynikach spo-
dziewana jest w okresie czwartego kwartatu. Wigze
sie to m. in. z planowanym zakohczeniem w roku 2017
dwéch inwestycji w Warszawie, 1j. Il etap osiedla 360°
(przy ul. Kapelandw), projektu Dom Awangarda (przy
ul. Szczesliwickiej) oraz Osiedla Drzymaty w Poznaniu.

W ramach Grupy podejmowana sg wspdlne przed-
siewziecia deweloperskie, efekty ktérych wykazywa-
ne sg w dziatalnosci finansowej. Na rynku warszaw-
skim w dzielnicy Ursus sp6tka Smart City Sp. z 0.0. Sp.
k. realizuje taki projekt. Spodtka zalezna od UNIBEP fj.
UNIDEVELOPMENT SA w spoétce Smart City Sp. z o.0.
Sp. k. posiada 50% udziatdw. Realizacja z sukcesem
tego tematu przedstawia efekt w postaci ok. 7000 tys.
7t — wykazane w dziatalnosci finansowej jako udziat
w zyskach netto jednostek podporzgdkowanych wy-
cenianych metodqg praw wtasnosci.

Segment budownictwa modutowego zwiekszyt swojqg
sprzedaz wzgledem pierwszego poétrocza 2016 o po-
nad 30%. Zysk brutto ze sprzedazy i jej renfownos¢ jest
na poziomie istotnie wyzszym niz przed rokiem. Zysk
brutto ze sprzedazy dla segmentu w okresie pierwsze-
go poétrocza roku 2016 nalezy rozpatrywac z wynikiem
na pozostatej dziatalnosci operacyjnej oraz zrealizo-
wanymi forwardami (dziatalno$¢ finansowa). W pierw-
szym kwartale 2016 zakonczyto sie postepowanie sg-
dowe konfraktu norweskiego. W wyniku zamkniecia
jednej ze spraw spornych (prawomocny wyrok sqdu
norweskiego) dokonano korekty sprzedazy fakfury
z lat ubiegtych i jednoczesnie rozwigzano odpis ak-
tualizujgcy na powyzsze naleznosci. Catos¢ operacii
finansowych byta niemalze neutralna dla wyniku na
poziomie operacyjnym, ale spowodowata obnizenie
zyskownosci na sprzedazy o kwote 2.972 tys. zt, a po-
wiekszenie pozostatych przychoddw operacyjnych.
Uwzglednienie transakcji na forwardach zwigzanych
wprost z dziatalno$cig segmentu dodatkowo popra-
wia wynik w roku 2017 o 1.491 tys. zt, a w 2016 roku
poprawiato o kwote 601 tys. zt.

Uzyskane wyniki wskazujg takze stabilno$¢ kosztow
zarzqdzania Grupg. Systemowos¢ w podejsciu do ich
planowania i kontroli sprawia ich przewidywalnose.
Udziat kosztow zarzgdu w sprzedazy spadt za potrocze
ponizej 3%. Cel roczny utrzymania wskaznika ponizej
wartosci 3% wcigz pozostaje realny pomimo wzrostu
warto$ciowego kosztow zarzgdu. Wzrost ten wigze sie
z rozwojem struktur, gtownie tzw. back office zaango-
zowanego w obstuge i rozwdj nowych rynkdw i rozwdj
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catej organizacii.
Obok efektywnosci bardzo waznym czynnikiem
w dziatalnosci Grupy jest bezpieczenhstwo finansowe.
Grupa dba o to, aby utrzymywac stabilny poziom
srodkdw pienieznych. Dziatania w kazdym z bizneséw
na réwni z efektywnosciqg traktujg zaangazowanie
w $ciggalnos¢ biezgcych naleznosci i ograniczanie ry-
zyka wystgpienia naleznosci przeterminowanych.

Inne istotne wydarzenia zostaty opisane w Komenta-
rzu Prezesa Zarzgdu.

CZYNNIKI MOGACE MIEC WPLYW NA PRZYSZLE WYNIKI
FINANSOWE

Czynniki zewnetrzne:

e utrzymanie duzej konkurencji, zaostrzona walka
cenowa, szczegolnie w sektorze zamdwien pu-
blicznych,

* rozpoczecie duzych inwestycji infrastrukturalnych
zwigzanych z nowq perspektywe budzetowq,

e niestabilna syfuacja gospodarcza na rynkach
wschodnich  mogqgca ograniczy¢  aktywnoscé
akwizycyjng

* poprawa sytuacji politycznej, a w efekcie wieksze
otwarcie na nowe inwestycje na rynku biatoru-
skim,

e dynamiczna syfuacja na rynku walutowym — duze
wahania kursu w krétkim okresie czasu,

e mozliwos¢ pozyskania kadry zza wschodniej gra-
nicy,

¢ wahania cen materiatdw budowlanych,

e zwiekszenie zapofrzebowania na budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne w wyniku kryzysu
emigracyjnego w Europie,

e program Mieszkanie+ i jego wptyw na segment
mieszkaniowy,

e dalsze zamodwienia w ramach kontraktu z CRAMO

e akwizycja w zakresie budownictwa modutowego
na nowych rynkach, w tym szwedzkim,

e mozliwos¢ skorzystania z dofinansowan unijnych
na dziatalno$¢ badawczo-rozwojowaq,

e rekordowo niskie stopy procentowe — stosunkowo
tanie finansowanie zewnetrzne,

e ryzyko spadku zamodwien od krajowych dewelo-
perow,

e rosngca pozycja przetargowa podwykonawcow,

e widoczne zmniejszanie sie dostepnosci pracowni-
kéw na krajowym rynku pracy,

e niebezpieczenstwo  wstrzymywania  inwestycji
w zwigzku z niepewnosciq polityczng,
e pozytywne tendencje w Norwegii (prognoza

wzrostu PKB o 1,7% w roku 2017 oraz o 1,6% w roku
2018, spodziewany spadek bezrobocia z 4,7%
w roku 2016 do 4,2% w roku 2018, wzrost popytu
wewnetfrznego o 1,7% w roku 2017 oraz o 2,1%
w roku 2018, prognozowany wzrost ptac o 2,5%
w roku 2017),

e stabilne perspektywy na rynku szwedzkim (pro-
gnoza wzrostu PKB o 2,4% w roku 2017 oraz 0 2,1%
w roku 2018; prognozy wzrostu konsumpciji prywat-
nej w roku 2017 o 2,6% oraz w roku 2018 o 5,4%;
oczekiwany spadek bezrobocia z 6,9% w roku
2016 do 6,5% w roku 2017 oraz 6,4% w roku 2018.),

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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stabilny rozwdj gospodarczy w Polsce (prognoza
wzrostu PKB o 3% rocznie w latach 2017-2018; pro-
gnoza stopniowego spadku bezrobocia do 4,7%
w roku 2018).

Prognoze wskaznikdw makroekonomicznych dla Pol-
ski opisujgcych klimat makroekonomiczny dziatalnosci
Grupy przedstawia tabela ,,Roczne prognozy makro-
ekonomiczne”.

ROCINE PROGNOZY MAKROEKONOMICZNE (PROGNOZY KOMISJI EUROPEJSKIEJ)

2015

GDP 1799.3 100.0
Private Consumption 1051.5 58.4
Public Consumpion 328.8 18.0
Exports (goods and services) 891.1 49.5
Imports (goods and services) 835.4 46.4

Unemployment rate ()

General goverment gross debt (c)

Annual percentage change

1.4 3.3 3.8 2.7 3.5 3.2

4.1

3.8 0.3 2.4 3.0 3.8 3.9 3.1

3.1 2.5 4.1 2.4 2.8 2.8 2.8
8.3 6.1 6.7 7.7 2.0 7.7 6.6
7.7 1.7 10.0 6.6 8.9 8.5 7.4
13.4 10.3 9.0 7.5 6.2 52 4.4
45.1 55.7 50.2 51.1 54.4 54.6 55.4

Irodto: www.ec.europa.eu

Czynniki wewnetrzne:

utrzymanie wysokiej zyskownosci jednego z gtow-
nych biznesdbw - generalnego wykonawstwa
w kraju,

dobra kondycja finansowa, ptynnos$¢ finansowa,
dostep do limitéw kredytowych i gwarancyjnych,
dostep do wykwalifikowanych pracownikéw
(réwniez dzieki silnej pozycii firmy w regionie oraz
dostepnosci pracownikdw z Biatorusi i Ukrainy),
elastyczna struktura o niskich kosztach zarzgdzo-
nia,

dobra jakos¢ i wielkos¢ portfela zlecen,
sprawnos¢ akwizycyjna na rynku polskim,
zwiekszenie akwizycji w generalnym wykonaw-
stwie na rynku krajowym w innych segmentach
niz mieszkaniowy, w szczegdlnosci w obszarze bu-
downictwa przemystowego,

aktywizacja dziatalnosci na rynku biatoruskim,
redlizacja przedsiewzie¢ deweloperskich na rynku
norweskim,

dywersyfikacja geograficzna w zakresie budow-
nictwa modutowego - rozpoczecie dziatalnosci
na rynku szwedzkim,

stosunkowo duzy bank ziemi i mozliwos¢ urucha-
miania kolejnych wtasnych projektéw deweloper-
skich,

rozwdj wdrozonego nowego systemu do zarzg-
dzania przedsiebiorstwem Microsoft Dynamics
2012 oraz innych systemdéw wspomagajgcych
procesy operacyjne w spbdtkach Grupy,
aktualizacja procedur zarzgdzania ryzykiem,
optymalizacja procesdw i produkciji poprzez wy-
korzystanie nowych komdrek organizacyjnych:
Biura Technicznego, Dziatu B+R i Cenfralnych Zo-
kupdow,

stosunkowo duza zalezno$¢ od budownictwa ku-
baturowego, w tym mieszkaniowego,
stosunkowo duza zaleznos$¢ od rynku warszawskie-

go.
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RYZYKA | ZAGROZENIA

Ryzyko, jako zdarzenie niepewne, wpisane jest w kazdg
prowadzong dziatalno$¢ gospodarczg. Kazde z poniz-
szych ryzyk moze mieé, w przypadku zaistnienia, istot-
ny negatywny wptyw na dziatalnosé¢, sytuacije finan-
sowq i perspektywy rozwoju Unibep SA/Grupy UNIBEP,
a takze wyniki prowadzonej dziatalnosci.

* Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Polski.

Ryzyko zwigzane z kursami walutowymi.

Ryzyko kredytowe.

Ryzyko kredytowe kontrahentéw.

Ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko polityczne rynkdw wschodnich.

Ryzyko zwigzane z rozpoczeciem dziatalnosci na

nowych rynkach.

¢ Ryzyko zwigzane z rozliczeniem kontraktéw na ryn-
ku niemieckim.

*  Ryzyko zwigzane z uruchomieniem nowych seg-
mentdw w ramach dotychczasowych linii bizne-
sowych na obecnych rynkach.

¢ Ryzyko zaniechania dziatah lub braku efektow
finansowych zwigzanych z partnerstwem publicz-
no-prywatnym.

¢ Ryzyko zwigzane z brakiem mozliwosci kontynu-
owania rozpoczetych projektéw oraz brakiem
mozliwosci realizacji kontraktu pomimo podpisa-
nych uméw w zwiqzku z tfrudnosciami, jakie prze-
zywajqg sektory budowlany i deweloperski oraz
zaostrzonymi wymogami odnosnie finansowania
projektow deweloperskich.

e Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym.

¢ Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikajg-
cqg z regulacji i uwarunkowan na rynkach zagra-
nicznych.

¢ Ryzyko zwigzane ze zmianami w systemie podat-
kowym, celnym i administracyjnym oraz zwigzane
z interpretacjq przepiséw podatkowych.



Ryzyko stép procentowych.

Ryzyko nieuczciwej konkurencii.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig wynikajg-
cq z prawa ochrony srodowiska.

Ryzyko wystepowania trudnosdci spotecznych,
administracyjnych i inwestycyjnych przy realizaciji
projektéw budowlanych.

Ryzyko negatywnego wptywu warunkdéw pogo-
dowych na harmonogram inwestycji deweloper-
skich.

Ryzyko utrudnionego zachowania ciggtoéci w no-
bywaniu gruntow.

Ryzyko zwigzane z wadami prawnymi nierucho-
mosci i ich nieuregulowanym stanem prawnym.
Ryzyko wzrostu kosztéw realizacji projektéw bu-
dowlanych.

Ryzyko cenowe materiatow.

Ryzyko dostepnosci pracownikdw na krajowym
rynku pracy.

Ryzyko zwiqzane z solidarng odpowiedzialnoscig
za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane
wykonane przez podwykonawcow.

Ryzyko zwigzane z niedozwolonymi klauzulami
umownymi.

Ryzyko zwigzane z procesem budowlanym.
Ryzyko zwigzane z infrastrukturg budowlang.
Ryzyko zwigzane ze sprzedazq projektdw dewelo-
perskich.

Ryzyko zwigzane z zabezpieczeniami ustanowio-
nymi na majgtku Grupy UNIBEP.

Ryzyko zwigzane ze zwiekszeniem udziatu w port-
felu zlecen kontraktow w sektorze publicznym.
Ryzyko zwigzane z powstawaniem spraw spor-
nych.

Ryzyko zwigzane z zatrudnianiem pracownikow
i utrzymaniem profesjonalnej kadry.

Ryzyko awarii systemow informatycznych.

Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie lub
nieterminowe wykonanie zlecen.

Ryzyko zwigzane z udzielonymi gwarancjami.
Ryzyko zwigzane z koncentracjg przychoddw ze
sprzedazy.
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Na dzieh sporzgdzania niniejszego sprawozdania Za-
rzgd Emitenta nie identyfikuje innych niz ww. czynni-
kéw ryzyka i zagrozen istotnych dla Grupy Kapitatowej
UNIBEP. Opis poszczegdlnych czynnikdw ryzyka i za-
grozenh zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzgdu
z dziatalnosci Grupy UNIBEP w 2016 roku.

SEZONOWOSE

W pierwszym potroczu 2017 roku Grupa nie odnoto-
wata istotnego wptywu sezonowosci lub cyklicznosci
na planowane tempo robdt i zrealizowang sprzedaz,
cho¢ uwarunkowania pogodowe nieco ograniczyty
dziatalno$¢ w segmencie budowlanym kubaturowym
w okresie pierwszego kwartatu.

Zjawisko sezonowosci jest charakterystyczne dla seg-
mentu drogowo-mostowego. W pierwszych miesig-
cach br. dziatalno$¢ w przedmiotowym obszarze byta
ograniczona. Cyklicznos¢ w szczegdlnosci wystepuije
przy realizacji duzych kontraktéw (drogi ekspresowe),
gdzie spdtka jako podwykonawca prowadzita prace
w ramach robdt nawierzchniowych.

Segment budownictwa modutowego réwniez jest
wrazliwy na warunki atmosferyczne. Brak przygotowa-
nia przez Zamawiajgcego fundamentdéw (stan zero)
przed okresem zimowym wptywa na harmonogram
realizacji inwestycji (szczegdlnie w okresie pierwszego
kwartatu). Zjawisko powyzsze zawsze jest analizowane
zarébwno przez kadre spotki jak i Inwestora.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZRE-
ALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK

Grupa UNIBEP nie publikowata prognoz wynikow fi-
nansowych na rok 2017.

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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5. OPIS GRUPY KAPITALOWEJ
UNIBEP

OBSZAR DZIALALNOSCI GRUPY UNIBEP

Legenda:

. budownictwo kubaturowe

. dziatalnos¢ deweloperska
budownictwo modutowe
. realizacje drogowe i mostowe

® miejsca upamietnien
— wykonywane na zlecenie
Rady Ochrony Pamieci  _gud
Walk i Meczenstwa CEmrEn .

MORZE
BALTYCKIE

’

POLNOCNE

POLSKA o G

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku



Na dzien 30 czerwca 2017 r. Grupa UNIBEP sktada sie
z Jednostki Dominujgcej oraz 5 spdtek bezposrednio
zaleznych od UNIBEP SA tj. OOOQO StrojIMP, UNEX Con-
struction Sp. z 0.0., Seljedalen AS, UNIDEVELOPMENT
SA i Budrex-Kobi Sp. z 0.0. Dodatkowo w sktad Grupy
UNIBEP wchodzq spdtki posrednio zalezne, w ktérych

SCHEMAT GRUPY KAPITALOWEJ UNIBEP (STAN NA DZIEN 30.06.2017 R.)

e S eSA ) UNIBEP SA

Seljedalen AS (Norwegia) J
50% Unibep

Lovsetvegen 4 AS (Norwegia) J
100% Seljedalen AS

Unidevelopment SA (Warszawa)
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udziaty posiada spdtka UNIDEVELOPMENT SA oraz Sel-
jedalen AS. UNIBEP SA posiada réwniez dwa oddziaty
zlokalizowane odpowiednio w Bielsku Podlaskim oraz
tomzy.

L

97,63% Unibep
|

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Unibalaton UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kondratowicza UDM Sp. z o.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

IDEA Sp. z 0.0.
— 50% Unidevelopment SA

IDEA Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
98% Unidevelopment SA, 2% IDEA Sp. z .0.0.

Lykke UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

— Monday Palacza Sp. z 0.0.
— 100% Unidevelopment SA

Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
100% Unidevelopment SA

Kosmonautéw Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Bukowska Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle Idea Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Osiedle Marywilska Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Monday Palacza Sp. z o.0. Sp. k. (*)

Oddziat Drogowy UNIBEP SA
w tomzy

0OO0O S$trojIMP (Federacja Rosyjska)
100% Unibep

UNEX Construction Sp. z o.0. (Warszawa)
100% Unibep

Budrex-Kobi Sp. z o.0. (Biatystok)
100% Unibep

Unibalaton Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

Monday Development SA
99,54% Unidevelopment SA
Monday Sotacz Sp. z o.0.
51,28% Monday Development SA

Unigo Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

Smart City Sp. z 0.0. Sp. k. (*)
50% Unidevelopment SA

UDM Sp. z o.0.
100% Unidevelopment SA

Lykke Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UDM 2 Sp. z 0.0.
100% Unidevelopment SA

UNIDE FIZ (Fundusz Inwestycyjny Zamkniety)
78,22% UDM2 Sp. z 0.0., 3,24% Unidevelopment SA, 11,11% Lykke Sp. z o0.0.,

4,70% Czarnieckiego Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp. k.,

99% Hevelia UDM Sp. z 0.0. S.K.A., 1% Monday Palacza Sp. z 0.0.

Czarnieckiego Monday Palacza Sp. z o.0. Sp. k. (*)

99% LYKKE UDM Sp. z 0.0. S.K.A., 1% Monday Palacza Sp. z 0.0.

2,72% Monday Palacza Sp. z 0.0. Sp. k.

GN INVEST UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99,9% UNIDE FiZ, 0,1% UDM Sp. z 0.0.

G81 UDM Sp. z 0.0. S.K.A.
99.99% UNIDE FIZ, 0,01% UDM Sp. z 0.0.

Podmioty z grupy kapitatowej
UNIDEVELOPMENT

Udziat wspdlnika w zyskach i stratach sp. k.
zgodnie z umowq spodtki komandytowej

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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Ponizej zamieszczono informacje o spdtkach wchodzgceych w sktad Grupy na dzieh 30.06.2017 r.

Nazwa jednostki
ze wskazaniem
formy prawnej

Unidevelopment SA

OOO StrojIMP

UNEX Costruction
Sp.zo.0.

Budrex-Kobi Sp. z o0.0.
Seliedalen AS
Lovsethvegen 4 AS

Monday Palacza
Sp.zo.0.

Monday Palacza
Sp.zo0.0.Sp. k.

Idea Sp.zo.o.

Idea Sp.zo0.0.Sp. k.
UDM Sp. zo.0.

UDM 2 Sp.zo.0.

Lykke Sp. z o.0.

Czarnieckiego Monday
Palacza Sp. zo.0. Sp. k.

Unigo Sp. zo.0.

UNIDE FIZ (Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety)

GN INVEST UDM
Sp.z0.0.SK.A.

G81 UDM Sp.zo.0. S.K.A

Unibalaton Sp. z o.0.

Unibalaton UDM
Sp.z0.0.S.K.A.

Lykke UDM
Sp.z.0.0.SK.A.

Kondratowicza UDM
Sp.z0.0. SK.A.

Hevelia UDM
Sp.zo0.0.S.K.A.

Szczesliwicka Sp. z 0.0.
Smart City Sp. z0.0. Sp.k
Monday Development SA
Bukowska Sp z 0.0.
Kosmonautdéw Sp z 0.0.

Osiedle Idea Sp z .0.0.

Osiedle Marywilska
Spzo.o.

Monday Sotacz Sp z 0.0.

Warszawa

Kaliningrad
Federacja
Rosyjska

Warszawa

Biatystok

Trondheim,
Norwegia
Melhus,
Norwegia

Poznan

Poznan

Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Warszawa
Poznan

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Bielsk Pod-
laski

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa
Warszawa
Poznan
Poznan
Poznan

Warszawa
Warszawa

Poznan

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ budowlana,
dziatalno$¢ pozostata

realizacja projektow bu-
dowlanych

roboty zwigzane z budowq
mostow i tuneli

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalnos¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalnos¢ deweloperska
dziatalnos¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ funduszéw

dziatalnos¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska
dziatalnos¢ deweloperska
dziatalnos¢ deweloperska
dziatalnos¢ deweloperska

dziatalno$¢ deweloperska
dziatalno$¢ deweloperska

dziatalnos¢ deweloperska

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda praw
wiasnosci

metoda praw
wiasnosci

metoda petna
metoda petna

metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna

metoda petna
metoda petna
metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda petna

metoda praw
wiasnosci

metoda petna
metoda petna
metoda petna
metoda petna

metoda petna

metoda petna

09-04-2008

01-03-2008

04-07-2011

01-07-2015

10-09-2013

23-09-2015

10-08-2011

10-08-2011

09-09-2011

09-09-2011

06-06-2012

06-06-2012

28-06-2012

31-08-2012

26-10-2012

11-09-2012

18-05-2010

22-06-2011

08-08-2013

03-10-2013

03-10-2013

03-10-2013

03-10-2013

04-02-2014

09-06-2015

05-01-2016

14-07-2016

14-07-2016

14-07-2016

08-12-2016

27-10-2016

97,63%

100%

100%

100%
50%

50%

97,63%

97,63%*)

48,82%
95,68%*)**)
97,63%
97,63%

97.63%
97,63%*)
97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97.63%
48,82%")
97.18%
97.63%
97.63%

97,63%
97,63%

44,83%

97,63%

100%

100%

100%
50%

50%

97,63%

97,63%**)

48,82%
48,82%***)
97,63%
97,63%

97,63%
97,63%
97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%

97,63%
0%*+*%)
97,18%
97,63%
97,63%

97,63%
97,63%

44,83%

(*) udziat taczny uwzgledniajgcy udziat w spdtce-komplementariuszu
(**) udziat w zyskach/stratach Spotki

(***) w spotce komandytowej udziat gtosdw w spdtcne-komplementariuszu

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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5.1. Imiany w strukturze Grupy

Ponizej zamieszczono informacje nt. isfotnych zmian
w strukturze Grupy UNIBEP, jakie miaty miejsce w okre-
sie od dnia 01.01.2017 r.:

Zmiany w strukturze organizacyjnej Grupy UNIDEVELP-
MENT w pierwszym potroczu 2017 roku wynikaty m.in.
z dokonanego przez UNIDE FIZ AN w lutym 2017 roku
wykupu w celu umorzenia czesci certyfikatow inwe-
stycyjnych objetych przez UNIDEVELOPMENT SA oraz
emisji nowych certyfikatéw inwestycyjnych, ktére
zostaty objete przez Lykke Sp. z 0.0., Czarnieckiego
Monday Palacza Spdtka z ograniczong odpowiedzial-
nosciqg Sp. K. i Monday Palacza Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnosciq Sp. K.

Ponadto w zwigzku z transakcjami, jakie miaty miejsce
w marcu oraz kwietniu 2017 roku na akcjach spot-
ki Monday Development SA z siedzibg w Poznaniu,
zwiekszyt sie udziat Unidevelopment SA w ogdlnej licz-
bie gtosow w tej spdtce. Na dzien 30 czerwca 2017
roku oraz na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawoz-
dania Unidevelopment SA posiada 99,5365% udzia-
tu w ogdlinej liczbie gtoséw, a tgcznie z podmiotem
zaleznym — Monday Development SA 100% ogdlnej
liczby gtosdw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy
Spobtki, dzieki 50.000 akcji wtasnych Spdtki dajagcych
0,4635% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki.

W dniu 26 kwietnia 2017 r. Unidevelopement SA po-
informowat Zarzgd Monday Development SA, Zze
w zwiqzku z nabyciem w wyniku przymusowego wyku-
pu 1.078.815 akcji Monday Development SA (Spdtka),
stanowigcych 9,9997% kapitatu zaktadowego Spot-
ki i ogdlnej liczby gtoséw, osiggnat 99,5365% udzia-
tu w ogdlinej liczbie gtoséw, a tagcznie z podmiotem
zaleznym — Monday Development SA 100% ogdlnej
liczby gtosdw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy
Spotki, dzieki 50.000 akcji wtasnych Spdtki dajagcych
0,4635% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki.

Imiany w strukturze Grupy po dniu bilansowym

W dniu 2 sierpnia 2017 r. Unidevelopment SA wstg-
pita do Spdotki Komandytowej ,,4/113 Gaston Invest-
ments spbdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” sp.
k., w ktérej Unidevelopment SA posiada 50% udziatu
w zysku.

W zwigzku ze sprzedazq przez Gaston Investments sp.
z 0.0. dokonata w dniu 2 sierpnia 2017 r. ogdtu praw
i obowigzkdw komplementariusza w ww. spdtce na
rzecz Smart City sp. z 0.0., spdtka Smart City sp. z 0.0.
wstgpita do Spdtki Komandytowej w charakterze
komplementariusza, a tym samym doszto do zmiany
nazwy Spotki Komandytowej na Ursa Park Smart City
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka ko-
mandytowa.

W dniu 11 sierpnia 2017r. zostaty zarejestrowane w KRS

trzy nowe spotki komandytowe z siedzibg w Poznaniu

1.

1. Bukowska 18 Monday Palacza spdtka z ograni-
czong odpowiedzialnosciq sp. k.

2. Zielony Sotacz Tarasy Monday Palacza spdtka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

3. Monday Malta Monday Palacza spdtka z ograni-
czong odpowiedzialnosciq sp. k.

We wszystkich spdtkach komandytariuszem jest Mon-
day Development S.A., a komplementariuszem Mon-
day Palacza Sp.z o. o.

Dodatkowe informacje o strukturze Grupy Unibep zo-
warte sg w puntach 1.1 i 2.4 skonsolidowanego skro-
conego sprawozdania finansowego za okres 01-01-
2017 do 30-06-2017.

Poza informacjami zamieszczonymi w ramach ni-
niejszego Sprawozdania (w szczegdlnosci w zakresie
wskazanym powyzej), jak réwniez skonsolidowanego
skréconego sprawozdania finansowego za okres 01-
01-2017 do 30-06-2017 nie miaty miejsca istothe zmia-
ny w strukturze Grupy UNIBEP.

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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6. INFORMACJE DOTYCZACE
GLOWNYCH AKCJONARIUSZY,
AKCJI ORAZ INNYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

6.1. Akcjonariusze posiadajgcy ponad 5% akciji

SKLAD AKCJONARIATU NA DZIEN PUBLIKACJI RAPORTU ZA | KWARTAL 2017 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI

NINIEJSZEGO RAPORTU

Zofia Mikotuszko

25,09%

Akcje wiasne*

2,85%

Zofia
Iwona
Free float Stajkowska
25,83% 14,26%
Beata Maria
NN OFE SA Skowronska
6,11% AVIVA OFE 16,11%
AVIVA BZ WBK
9.75%

Imie i nazwisko

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
kwartalnego do dnia sporzgdzenia niniejszego spra-
wozdania do Spoétki nie wptynety zawiadomienia od
znaczgcych akcjonariuszy dotyczgce zmiany stanu
posiadania akcji Spotki.

* Akcje wtasne zostaty nabyte na podstawie Uchwaty
nr 1 Zarzadu Spdtki z dnia 20 stycznia 2017 r. w sprawie
nabycia przez Spdtke akcji wtasnych w celu umorze-
nia oraz Uchwaty nr 20 Zwyczajnego Walnego Zgro-
madzenia UNIBEP SA z dnia 18 maja 2016 r. w sprawie
utworzenia i uzycia kapitatu rezerwowego.

Zofia Mikotuszko 8800 000 880 000,00 25,09%
Zofia Iwona Stajkowska 5000 000 500 000,00 14,26%
Beata Maria Skowronska 5 650 000 565 000,00 16,11%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny AVIVA BZ WBK 3418 920 341 892,00 9.75%
NN OFE SA 2 142 359 214 235,90 6,11%
Free Float 9 059 355 905 935,50 25,83%
Akcje wtasne* 1000 000 100 000,00 2,85%
RAZEM 35070 634 3 507 063,40 100%

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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6.2. Stan posiadania akcji lub uprawnien do akcji
przez osoby zarzgdzajqgce i nadzorujgce

STAN NA DZIEN PUBLIKACJI RAPORTU ZA | KWARTAL 2017 R. ORAZ NA DZIEN PUBLIKACJI NINIEJSZEGO RAPORTU

Imie i nazwisko

ZARZAD

Leszek Marek Gotgbiecki Prezes Zarzqdu 700 000 70 000
Stawomir Kiszycki Wiceprezes Zarzqdu 0 0
Marcin Piotr Drobek Wiceprezes Zarzgdu 0 0
Jan Piofrowski Cztonek Zarzgdu 36 100 3610,00
RADA NADZIORCIA

Jan Mikotuszko Przewodniczgcy RN 21 620 2162,00 -
Beata Maria Skowronska Wiceprzewodniczgca RN 5 650 000 565 000,00 16,11 %
Woijciech Jacek Stajkowski Cztonek RN 0 0
Jarostaw Mariusz Betdowski Cztonek RN 0 0
Michat Kotosowski Cztonek RN 0 0 -
Pawet Markowski Cztonek RN 0 0 -
Dariusz Marian Kacprzyk Cztonek RN (od czerwca 2017 1.) 0 0

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu
kwartalnego do dnia sporzgdzenia niniejszego spra-
wozdania miaty miejsce zmiany w stanie posiadania
akcji oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych.

Osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie posiadajg
uprawnien do akcji Spofki.

6.3. Informacje dotyczgce emisji, wykupu
i sptaty diuznych i kapitatowych papierow

wartosciowych

W dniu 7 lutego 2017 r., na podstawie Uchwaty nr 1 Za-
rzgdu Spotki z dnia 20 stycznia 2017 r. w sprawie naby-
cia przez Spotke akcji wtasnych w celu umorzenia oraz
Uchwaty nr 20 ZWZ UNIBEP SA z dnia 18 maja 2016 r.
w sprawie utworzenia i uzycia kapitatu rezerwowego,
UNIBEP S.A. dokonat nabycia 1.000.000 sztuk akcji wta-
snych za tgczng cene 10.720.000 zt. tgczna wartosé
nominalna nabytych Akcji Witasnych wynosi 100.000
7t i stanowi 2,85% w kapitale zaktadowym Spdtki. Na-
bytym przez Emitenta Akcjom Wtasnym odpowiada
1.000.000 gtosdéw na walnym zgromadzeniu Spéfki.

Na podstawie uchwaty nr 32 ZWZ UNIBEP SA z dnia
13 czerwca 2017 r. w sprawie upowaznienia Zarzqdu
Spoétki do nabywania akcji wtasnych oraz przyjecia
programu odkupu akcji wtasnych Spdtka zostata upo-
wazniona do nabycia do 2 500 000 Akcji Wtasnych
do dnia 31 maja 2022 r. Nabywane na tej podstawie
Akcje Wtasne zostang pokryte ze $rodkdéw pocho-
dzgcych z kapitatu rezerwowego utworzonego na
podstawie Uchwaty nr 20 ZWZ Spétki z dnia 18 maja

2016 roku oraz powiekszonego na mocy Uchwaty nr
33 ZWZ UNIBEP SA z dnia 13 czerwca 2017 r. do kwoty
35100 000 zt. (RB 31/2017)

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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6.4. Wyptacona lub zadeklarowana dywidenda

Zarzgd UNIBEP S.A. raportem biezgcym nr 21/2017  DYWIDENDA NA 1 AKCJE ZA ROK W Zt
z dnia 30 marca 2017 r. poinformowat, ze rekomendu-

je Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy przeznacze- 0.22 0,20
nie czesci zysku netto UNIBEP SA za 2016 rok na wypta- 0.20 /
te dywidendy. 0.18 P
WZA UNIBEP SA w dniu 13 czerwca 2017 r. podjgto 914 012 7015
uchwate o wyptacie dywidendy za 2016 r., okreslajac 0,12 " o012 012 012
dzien dywidendy (D) na 22 czerwca 2017 r. i dzien wy- 0,10 010
ptaty dywidendy (W) na 7 lipca 2017 r. Ustalono wy- 0,08 —
soko$¢ dywidendy na jedng akcje w kwocie 0,20 zt  0.06
(dwadziescia groszy). (RB 32/2017). 0.04
0,02
tgcznie dywidenda za 2016 rok wyptacona w dniu 7 0
lipca 2017 r. wyniosta 6 814 126,80 zt. 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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7. INNE ISTOTNE INFORMACIJE

GRUPY

7.1. Postepowania toczqce sie przed sgdem,
organem wlasciwym dla postepowania arbitra-
zowego lub organem administracji publicznej

Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie sq strong
postepowania toczgcego sie przed sgdem, organem
wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub or-
ganem administracji publicznej dotyczgcych zobo-
wigzan albo wierzytelnosci, ktérego warto$¢ stanowi,
co najmniej 10% kapitatdéw wtasnych UNIBEP SA.

W ramach Grupy UNIBEP istniejg sprawy uznane jako
sporne, czesciowo skierowane takze na droge sqdo-

wa, ktére w tgcznej liczbie kilkudziesieciu spraw stano-
wig warto$¢ ponad 10% kapitatéw wtasnych UNIBEP
SA. Informacja o nich oraz opis pozycji kluczowych
zawarty jest w punkcie 4.24 zobowigzania i naleznosci
warunkowe w ramach skonsolidowanego skrécone-
go sprawozdania finansowego za okres 01-01-2017 do

30-06-2017.

7.2. Informacje o transakcjach z podmiotami

powigzanymi

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem UNIBEP
SA nie zawart zadnych transakcji z podmiotami po-
wigzanymi lub zaleznymi, ktére byty zawierane na in-
nych zasadach niz rynkowe.

Z istotnych transakciji, jokie miaty miejsce w okresie
sprawozdawczym wyrdzni¢ nalezy transakcje z dnia
12 czerwca 2017 r. w ramach, ktérej UNIBEP S.A. prze-
dtuzyt umowe pozyczki z Budrex-Kobi Sp. z 0.0. z 30
czerwca 2017 r. do 30 czerwca 2018r. Pozyczki udzie-
lono w kwocie 8 min zt. W dniu 20 lipca 2017 kwota

pozyczki zostata zwiekszona do 10 min zt.

W ramach istotnych uméw budowlanych w okresie
objetym raportem wéréd podmiotdéw powigzanych
doszto do zawarcia umowy w ramach projektu Ursa
Park, o czym informujemy w raporcie biezgcym nr RB
38/2017 oraz w punkcie 3.1 raportu. Szczegdtowe in-
formacje o fransakcjach z podmiotami powigzanymi
zawarte sg w punkcie 4.20 w skonsolidowanym skro-
conym sprawozdaniu finansowym za okres 01-01-2017
do 30.06.2017.

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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7.3. Informacje o poreczeniach i gwarancjach

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem spotki
Grupy UNIBEP nie udzielity nowych poreczen kredytu
lub pozyczki, a takze nie udzielity gwarancji tgcznie
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego
podmiotu, ktérych tgczna wartosé stanowi rOwnowar-
to$¢ co najmniej 10% kapitatdw wiasnych UNIBEP SA.
Szczegdtowe informacje nt. udzielonych poreczen
i gwaranciji zostaty zamieszczone w punkcie 4,24 skré-
conego skonsolidowanego sprawozdania finansowe-
go za okres 01-01-2017 do 30-06-2017.

Jednoczesnie Emitent jest strong gwarancji kontfrak-
towych udzielanych przez instytucje na zlecenie Emi-
tenta jako zabezpieczenie wykonania umdw o roboty
budowlane. W | pbtroczu 2017r. spdtki z Grupy UNIBEP
nie zlecaty udzielenia gwarancji kontraktowej, ktérej
warto$¢ przekracza warto$¢ 10% kapitatdw wtasnych.

7.4. Pozostate informacje

Spoétka informuije, iz poza informacjami zaprezentowa-
nymi w skréconych sprawozdaniach finansowych za
okres 01-01-2017 do 30-06-2017 oraz w niniejszym Spra-
wozdaniu nie istniejg inne informacije, ktére jej zda-
niem sq istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej, ma-
jatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian,
oraz informacije, ktére sq istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan.

W dniu 21 kwietnia 2017 r. w zwiqzku z zakohczeniem
postepowania dotyczgcego zarzutdw naruszenia pra-
wa pracy, norweski organ Okokrim oszacowat dla Uni-
bep SA grzywne oraz zwrot uzyskanej korzysci w tqcz-
nej wysokosci 5,6 min NOK. Powiadomienie zostato
przekazane w Norwegii naszemu petnomocnikowi
oraz za posrednictwem stosownych instytucji w kraju
bezposrednio Unibepowi. Zgodnie z opiniq norwe-
skiego prawnika kara jest wygdrowana, znacznie od-
biegajgca od kar naktadanych na inne podmioty za
podobne naruszenia. Ponadto spétka stoi na stanowi-
sku, ze zarzuty sq niezasadne i rozwaza wystgpienie na
droge postepowania sgdowego w celu obrony przed
zarzutami. Termin na zakwestionowanie decyzji zostat
wyznaczony do dnia 15 wrzesnia 2017r.

24 kwietnia 2017 roku Unibep SA otrzymat frzyletniqg li-
cencje na budowanie na Ukrainie. Uzyskanie budow-
lanej licencji jest obowigzkowe dla oséb prawnych
i 0s6b fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ budow-
lanq i zarejestrowanych zgodnie z prawem na terenie
Ukrainy ijest niezbedne do prowadzenia duzych inwe-
stycji budowlanych u naszego wschodniego sgsiada.

W dniu 16 maja 2017r. Rada Nadzorcza Unibep SA
podjeta uchwaty w sprawie powotania nastepujg-

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku

Jednoczesnie w okresie sprawozdawczym udzielone

zostaty istothe gwarancje:

e w zwigzku z realizacjg kontraktu Energieparken
w Norwegii Unibep SA wystawit gwarancje nale-
zytego wykonania kontraktu oraz zwrotu zaliczki
na tgczng kwote 55.076.450 NOK.

¢ gwarancje nalezytego wykonania: jedna w kwo-
cie 11.611.600 NOK udzielona zostata do dnia 30
maja 2018 r. druga w kwocie 7.945,600 NOK udzie-
lona zostata do dnia 15 stycznia 2018r. Trzech
Gwaranciji zwrotu zaliczki, w kwotach 14.400.750
NOK, 7.449.000 NOK i 7.449.000 NOK udzielono do
dnia 31 sierpnia 2017r., natomiast gwarancji zwro-
fu zaliczki na kwote 6.220.500 NOK udzielono do
31.01.2018.

cych osdb w sktad Zarzgdu V kadencii:

1. Pan Leszek Marek Gotgbiecki - Prezes Zarzgdu
2. Pan Stawomir Kiszycki - Wiceprezes Zarzgdu

3. Pan Marcin Piotr Drobek — Wiceprezes Zarzgdu
4. Pan Jan Piotrowski - Cztonek Zarzgdu.

Sktad zarzadu nie rézni sie od sktadu zarzgdu IV ka-
denciji. Jedyng zmiang jest zmiana stanowiska petnio-
nego przez Pana Marcina Drobka z Cztonka Zarzgdu
na Wiceprezesa Zarzgdu. Kadencja zarzgdu spofki
frwa trzy lata. (RB 24/2017)

W dniu 13 czerwca 2017 r. Zwyczajne Walne Zgroma-

dzenie UNIBEP SA podjeto uchwaty w przedmiocie wy-

boru z tym samym dniem Rady Nadzorczej Emitenta
na nowq, wspdlng 3-letnig kadencje w sktadzie:

1. Pan Jan Mikotuszko, Przewodniczgcy Rady Nad-
zorczej (byt Przewodniczgcym RN IV kadencii),

2. Pani Beata Maria Skowronska, Wiceprzewodni-
czgca Rady Nadzorczej (byta Wiceprzewodni-
czqgcqg RN IV kadenciji),

3. Pan Wojciech Jacek Stajkowski, Cztonek Rady
Nadzorczej (byt Cztonkiem RN IV kadencji),

4. Pan Pawet Markowski, Cztonek Rady Nadzorczej
(byt Cztonkiem RN IV kadenciji),

5. Pan Jarostaw Betdowski, Cztonek Rady Nadzor-
czej (byt Cztonkiem RN IV kadenciji),

6. Pan Michat Kotosowski, Cztonek Rady Nadzorczej
(byt Cztonkiem RN IV kadenciji),

7. Pan Dariusz Marian Kacprzyk jest nowym czton-
kiem Rady Nadzorczej Unibep SA.

(RB 33/2017)

Na czerwcowym posiedzeniu Rady Nadzorczej Uni-
bep SA zostata podjeta decyzja o kolejnej rozbudo-



wie Fabryki Doméw Modutowych Unihouse w Bielsku
Podlaskim. Projekt inwestycyjny przewiduje zwieksze-
nie mocy z ok. 1000 modutdéw rocznie produkowa-
nych obecnie do ok. 1600 modutéw rocznie. Catose
ma kosztowac ok. 18 min ztotych, przy czym koszty
inwestycji bedqg roztozone w czasie w perspektywie
do konca IQ 2018 roku. Wedtug zatozenh, nowa czese
fabryki bedzie prowadzona i oddawana etapami.
Na dziatce potozonej obok obecnej fabryki, ktéra od
roku jest wtasnoscig Unibep SA, powstang m.in. nowe
drogi dojozdowe, place sktadowe, infrastruktura logi-
styczno-magazynowa oraz hala produkcyjna z wypo-
sazeniem. Inwestycja jest podyktowana zwiekszonym
zapoftrzebowaniem na moduty produkowane przez
Unihouse. Otwierajq sie takze nowe rynki — przede
wszystkim Szwecja, ale akwizycja produktéw Unihouse
obejmuje takze inne rynki europejskie.

W dniu 10 sierpnia 2017 r. Unibep SA podpisat umo-
we o dofinansowanie w ramach Regionalnego Pro-
gramu Operacyjnego Wojewddztwa Podlaskiego na
lata 2014 — 2020 na wdrozenie projekiu pn. budynek

31

zeroenergetyczny w konstrukcji modutowej, polegajg-
cego na opracowaniu i zbudowaniu samowystarczal-
nego energetycznie budynku mieszkalnego w syste-
mie modutowym. Projekt realizowac bedzie Oddziat
Unihouse. Szacunkowa warto$¢ dofinansowania to
2.4 min zt, za$ catkowita warto$¢ projektu wyniesie ok.
4,5 min zt. Projekt realizowany bedzie do kohca 2019r.
Zbudowane w ramach projekfu budynki modutowe
zeroenergetyczne zostang nastepnie wtgczone do
produkcji Oddziatu Unihouse.

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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8. WYBRANE DANE FINANSOWE
ZE SKROCONEGO SKONSOLIDO-
WANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

8.1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji
finansowej

WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH

30062017 31.12.2016
AKTYWA
Aktywa trwate
Srodki trwate 77 846 77 968
Wartosci niematerialne 19 597 18 990
Srodki frwate w budowie 1567 469
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy-dtugookresowe 258 256
Inwestycje w jednostkach wycenianych metodqg praw wiasnosci 17 982 16 430
Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej- dtugookresowe 2245
Kaucje z tytutu umdw o budowe 43 534 42 547
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 42 206 37 587
Prawo wieczystego uzytkowania gruntow 2 987 2 427
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2275 2286
Aktywa trwate razem 210 496 198 9460
Aktywa obrotowe
Zapasy 261 306 227 256
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 272 289 279 148
Kaucje z tytutu umdw o budowe 41 276 33 261
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu umdw o budowe 113 869 120 419
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego 714 932
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej 6571 0
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 119 205 150 055
Pozyczki udzielone 20 629 21 151
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5724 12995
Aktywa obrotowe razem 841 583 845216
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 0
AKTYWA RAZEM 1052 079 1044 176

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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WARTOSCI W TYSIACACH ZtOTYCH

PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 3507 3 507
Roznice kursowe z przeliczenia podmiotdw zagranicznych -4 -4
Pozostate kapitaty 229 697 207 191
w tym kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny 60 905 60 905
Zyski (straty) zatrzymane 11510 22 305
Kapitat wltasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 244710 232 999
Kapitat przypadajacy udziatom niesprawujgcym kontroli 3147 2 889
Kapitat wiasny ogétem 247 857 235 888
Zobowiqzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczkiiinne zobowigzania finansowe 39 075 111073
Rezerwy na zobowigzania dtugoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe bierne 19 359 1272
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 3097 3908
Kaucje z tytutu umoéw o budowe 40 960 40 279
Przychody przysztych okreséw 211 215
Zobowiqzania diugoterminowe razem 102 702 156 748
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 299 502 366 682
Kaucje z tytutu umédw o budowe 36116 34 594
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umodw o budowe 28918 36 294
Kredyty, pozyczki i inne zobowigzania finansowe 57 693 46 636
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 7 946 6436
Rezerwy na zobowigzania krétkoterminowe i rozliczenia miedzyokresowe bierne 161 527 141 623
Przychody przysztych okreséw 109 818 19 277
Zobowiqzania krétkoterminowe razem 701 519 651 540
PASYWA RAZEM 1052 079 1044176

8.2. Skonsolidowane sprawozdanie z dochodow
catkowitych

A. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT - WARIANT KALKULACYJNY (WARTOSCI W TYSIACACH ZLtOTYCH)

DZIALALNOSC OPERACYJINA | 30.06.2017r.  30.06.2016r.

Przychody ze sprzedazy
Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 662 696 495184
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 10 508 6367
Przychody ze sprzedazy ogétem 673 204 501 551
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 625 004 462719
Koszty sprzedanych towardw i materiatow 10 367 6362
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 37 833 32 470
Koszty sprzedazy 5090 2717
Koszty zarzgdu 20077 15 659
Pozostate przychody operacyjne 2 831 7 363
Pozostate koszty operacyjne 1907 5984
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 13 590 15473
Przychody finansowe 1051 9 942
Koszty finansowe 2175 7 438
Udziat w zyskoch (stratach) netto jednostek podporzadkowanych wycenianych metodg praw 7212 17
witasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 19 678 18 094
Podatek dochodowy 4973 3936
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 14 705 14 158
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk (strata) netto 14 705 14 158

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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B. POZOSTALE DOCHODY (WARTOSCI W TYSIACACH ZLOTYCH)

Zysk (strata) netto 14 705 14 158

Inne catkowite dochody, ktére zostanqg przekwalifikowane na zyski lub straty po spetnieniu okreslo-
nych warunkéw

R&znice kursowe z przeliczenia jednostek dziatajgcych za granicq 0 1
Efektywna cze$¢ zmian wartosci godziwej instrumentéw zabezpieczajgcych przeptywy srodkow
pienieznych 19 400 -8 341
Inne catkowite dochody, ktére nie zostanq przekwalifikowane na zyski lub straty
Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych catkowitych dochodéw -3 686 1 585
Pozostate dochody ogdtem po opodatkowaniu 15714 -6 755
Catkowite dochody ogétem 30 420 7 403
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej z tego: 14705 14158
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 14 705 13 937
udziaty niesprawujgce kontroli 1 220
Zysk/strata netto, z tego przypadajgcy: 14705 14 158
akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 14705 13937
udziaty niesprawujgce kontroli 1 220
Zysk/strata netto przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,42 0,40
Zysk/strata netto rozwodniony przypadajgcy akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,42 0,40
tgczne catkowite dochody, z tego przypadajgce: 30 420 7 403
akcjonariuszom jednostki dominujgce;j 30419 7183
udziaty niesprawujgce kontroli 1 220
tqgczne catkowite dochody przypadajgce akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,87 0,20
tgczne catkowite dochody rozwodnione przypadajace akcjonariuszom jednostki na akcje (w ztotych) 0,87 0,20

8.3. Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian
w kapitale witasnym

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku
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Grupy UNIBEP za | pétrocze 2017
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8.4. Skonsolidowane sprawozdanie
Z przeptywow pienieznych

WARTOSCI W TYSIACACH ZtOTYCH

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) brutto

. Korekty razem

1. Amortyzacja

2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

5. ZImiana stanu rezerw

6

7

8

. Zmiana stanu zapaséw
. Zmiana stanu naleznosci
. Imiana stanu zobowigzan , z wyjatkiem pozyczek, kredytéw i innych finansowych
9. Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych
10. Inne korekty
11. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony
$rodki pieniezne netto z dziatalnoéci operacyjnej
Przeptywy pienieznie z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie sktadnikdéw rzeczowego majgtku frwatego oraz wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu zbycia sktadnikdw rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych
Wptywy z tytutu sprzedazy udziatow
Nabycie akcji , udziatéw i innych aktywodw finansowych (w tym doptaty do kapitatu)
Odsetki ofrzymane
Pozyczki udzielone
Pozyczki sptacone
Pozostate (w tym realizacja kontraktéw terminowych)
$Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z dtugoterminowych i krotkoterminowych pozyczek, kredytow, obligacii i weksli
Sptata dtugoterminowych i krétkoterminowych pozyczek, kredytow, obligacii i weksli
Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych lub sptaty udziatéw
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego
Zaptacone odsetki
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych, w tym:
Zmiana stanu kredytéw w rachunku biezgcym
R&znice kursowe
$rodki pieniezne na poczatek okresu
Srodki pieniezne na koniec okresu
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Bielsk Podlaski, 28 sierpnia 2017 roku

19 678 18 094
11248 -96 608
4818 4159
1034 -1 417

2 588 571
-10 579 397
34 305 2676
-34 050 -8 535
4 440 -58 391
-79 217 -17 336
97 774 -4970
-871 446

-8 993 -14 207
30 926 -78 514
-4 270 -1978
114 336

5 660 2 000

0 -1 000

860 2 681
-616 -13 301
1048 15878
3997 263
6792 4879
48 307 8217
-102 912 -13 453
-10 735 0
-2 032 -1 869
-5 072 -2 491
-72 444 -9594
-34726 -83 230
3 609 619
-354 1042
145 922 126 482
111197 43 252
18 212 2035




9. OSWIADCZENIA ZARZADU

Zgodnie z naszg najlepszg wiedzq, skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe Grupy UNIBEP oraz jed-
nostkowe skrécone sprawozdanie finansowe UNIBEP S.A. za 6 miesiecy od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku
i dane pordwnawcze sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz odzwier-
ciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowq i finansowqg oraz wynik finansowy Grupy UNI-
BEP i UNIBEP S.A. Jednoczesnie Sprawozdanie Zarzgdu UNIBEP S.A. z dziatalnosci Grupy UNIBEP za | pdtrocze
2017 roku zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnieé, opis podstawowych ryzyk i zagrozen oraz sytuacji Grupy
UNIBEP oraz UNIBEP S.A.

Oswiadczamy réwniez, iz podmiot uprawniony do przeglgdu sprawozdan finansowych Grupy UNIBEP oraz UNI-
BEP S.A. za okres 6 miesiecy kohczqacy sie 30 czerwca 2017 roku — Deloitte Polska Spdtka z ograniczong odpo-
wiedzialnosciq sp. k. z siedzibg w Warszawie — zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten oraz
biegli rewidenci dokonujgc tego przegladu spetnili warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu
z przegladu, zgodnie z wtasciwymi przepisami i standardami zawodowymi.

PODPISY OSOB ZARZADZAJACYCH

Zarzqd UNIBEP SA

Leszek Marek Gotgbiecki Stawomir Kiszycki Marcin Piotr Drobek Jan Piotrowski
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Cztonek Zarzgdu



GRUPA

UNIBEP

Kontakt:
UNIBEP SA, 17-100 Bielsk Podlaski, ul. 3 Maja 19
telefon: (48 85) 731 80 00 — recepcja, (48 85) 731 80 11 — sekretariat, (48 85) 730 70 64 — wybdr tonowy nr. wew.
fax: (48 85) 730 68 68

www.unibep.pl



