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I WYBRANE DANE FINANSOWE Z BILANSU ORAZ RACHUNKU ZYSKOW
I STRAT
Stan na 30.09.2008 Stan na 30.09.2009
Lp || Wybrane dane finansowe (wzh (wzh)
1 || Kapitat whasny 8 744 498,68 8 135 571,69
2 || Naleznosci dtugoterminowe 0,00 12 000,00
3 || Naleznoéci krétkoterminowe 739 924,51 291 486,67
4| Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4598 969,09 3934 355,75
5 || Zobowiazania dtugoterminowe 338 504,01 168 460,04
6 || Zobowigzania krotkoterminowe 1559 027,62 324 208,21
01.07.2008- 01.07.2009- 01.01.2008- 01.01.2009-
30.09.2008 30.09.2009 30.09.2008 30.09.2009
Lp |[ Wybrane dane finansowe (wzh (wzh (wzh) (wzh)
1 |[ Przychody netto ze sprzedazy 1 349 169,55 364 079,73 2 600 845,62 2 882 370,60
2 || Zysk/ starta ze sprzedazy -227 201,83 -140 651,33 -1203 061,85 -376 013,95
3 || Zysk/ starta na dziatalnosci operacyjnej -217 537,42 -136 176,05 -1 129 602,57 -413 795,41
4 || Zysk/ starta brutto -184 797,44 -63 408,93 -1 041 783,09 -202 145,59
5 || Zysk/ strata netto -184 817,44 -89 320,93 -1 060 738,09 -284 630,59
6 || Amortyzacja 62 109,81 61 406,10 169 560,48 176 640,95

11 KOMENTARZ ZARZADU NA TEMAT CZYNNIKOW I ZDARZEN, KTORE
MIALY WPLYW NA DANE FINANSOWE

W dziatalnosci POLNOC Nieruchomosci S.A. (Spétka) zintensyfikowane dziatania i szczegolny
nacisk potozony jest obecnie na rozwdj ogdlnopolskiej Sieci Biur Nieruchomosci POLNOC
(Sie¢), poprzez otwieranie Punktéw Obstugi Klienta (POK) dziatajacych na zasadach
franchisingu. Kolejnymi znaczacymi obszarami dziatalnosci Spotki s inwestycje w
nieruchomosci oraz posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

W okresie od 01.01.2009 do 30.09.2009 roku, przychody ze sprzedazy Spotki wyniosty
2.882.370,60 ziotych i byly wyzsze od przychodow ze sprzedazy osiggnietych w
analogicznym okresie 2008 roku o0 11 %

Gtéwnym zrodtem osiggnietych w analizowanym okresie przychoddw, byly przychody ze
sprzedazy nieruchomosci, zakupionych w celu ich dalszej odsprzedazy. Wyniosty one
2.114.457,95 ziotych co stanowi 73 % przychoddw uzyskanych ze sprzedazy ogdtem i byty
wyzsze 0 224% od przychodow osiagnietych z w/w zrodlka w analogicznym okresie roku
2008.

W okresie od 01.01.2009 do 30.09.2009 Spotka nabyta nieruchomosci na wiasny rachunek,
za faczng kwote 1.551.752,15 ziotych.

22% osiggnietych przychoddw ze sprzedazy stanowity przychody z posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami oraz innych ustug komplementarnych. Udziat tych przychoddw zmniejszyt
sie 0 65 % w stosunku do poziomu osiggnietego w analogicznym okresie 2008 roku. Na
zmiane poziomu przychodéw osiggnietych z w/w zrédla wptyw miata przeprowadzona
reorganizacja Sieci. W wyniku reorganizacji, na koniec trzeciego kwartatu 2009 roku Sieé
obejmowata 14 POK-6w , w tym jeden POK wilasny, podczas gdy na koniec trzeciego
kwartatu 2008 roku wsréd 12 POKéw — 6 stanowity POKi wiasne.
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Reorganizacja Sieci poprzez systematyczne zwiekszanie liczby POK-ow franchisingowych
spowodowaty jednoczesnie wzrost przychoddéw z optat franchisingowych az o 71% w
stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego.

W ciggu trzech kwartatdw 2009 roku Sie¢ posSredniczyta przy obrocie nieruchomosciami o
tacznej wartosci 46.796.950 ztotych.

Wzrostowi 0 11% przychoddw ze sprzedazy w okresie od 01.01.2009 do 30.09.2009 roku,
towarzyszyta spektakularna poprawa osiggnietego wyniku na sprzedazy. Wynik na sprzedazy
w analizowanym okresie byt lepszy od osiggnietego w analogicznym okresie ubiegtego roku
az 0 69% i wyniost -376.013,95 ztotych. Osiagniecie tak znacznej poprawy wyniku na
sprzedazy byto mozliwe dzieki przeprowadzonej restrukturyzacji kosztow, dzieki ktorej koszty
dziatalnosci operacyjnej zostaty zredukowane o 14%, w tym koszty zarzadu o 36%.

Wynik z dziatalnosci operacyjnej po trzech kwartatach 2009 roku wynidst -413.795,41 ztotych
i byt lepszy od osiggnietego w analogicznym okresie roku ubiegtego o 66%.

Wynik brutto w analizowanym okresie uksztattowat sie na poziomie -202.145,59 ztotych, co
0zhacza znaczng poprawe bo az o 81% w stosunku do wyniku osiggnietego w analogicznym
okresie roku ubiegtego.

Wynik netto natomiast wynidst — 284.630,59 ztotych i byt lepszy o 73% od wyniku netto
osiggnietego po trzech kwartatach 2008 roku.

W okresie od 01.07.2009 do 30.09.2009, przychody ze sprzedazy Spotki wyniosty 364.079,73
ztotych i byty nizsze od przychoddw osiggnietych w analogicznym okresie roku ubiegtego o
73%.

Na poziom przychodéw ze sprzedazy ogdtem, wptyw miat poziom przychodéw ze sprzedazy
nieruchomosci zakupionych celem odsprzedazy, ktéry byt nizszy o 80% od poziomu w/w
przychoddéw osiggnietych w analogicznym okresie roku ubiegtego. Proces sprzedazy
nieruchomosci jest procesem dtugotrwatym tj. trwajacym od kliku do kilkunastu a nawet
kilkudziesieciu miesiecy, zatem przychody z tego zrédta przychoddw wystepujg skokowo i
rozpatrywad je nalezy w dluzszym horyzoncie czasowym. Okres jednego kwartatu, jest
okresem na tyle krétkim, ze moze on nie objac catego procesu sprzedazy nieruchomosci.
58% przychoddw ze sprzedazy ogdtem w trzecim kwartale 2009 roku stanowity przychody z
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami. Udziat w/w Zrodta przychoddw zmniejszyt sie o
69% w stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego za sprawq przeprowadzonej
reorganizacji Sieci, ktéra w analizowanym okresie zaowocowata jednakze wzrostem poziomu
przychoddw opfat licencyjnych o 34% , jak réwniez znaczng, bo wynoszacg az 68%
redukcjg kosztow dziatalnosci operacyjnej, w stosunku do analogicznego okresu roku
ubiegtego.

Finalnie, osiagniety w trzecim kwartale 2009 roku wynik na sprzedazy, pomimo znacznego
spadku przychoddéw ze sprzedazy, ulegt poprawie o 38% w stosunku do wyniku ze sprzedazy
osiggnietego w analogicznym okresie roku ubiegtego i wynidst -140.651,33 ztotych.

Wynik z dziatalnosci gospodarczej wynidst -136.176,05 ztotych, co oznacza poprawe o 37%
w stosunku do trzeciego kwartatu 2008 roku.

Zwiekszenie poziomu przychoddw finansowych o 99% spowodowato, ze wynik brutto w
trzecim kwartale 2009 roku ulegt poprawie o0 66% i wyniost — 63.408,93 zt.

Obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego w postaci podatku odroczonego sprawity, ze
wynik finansowy netto uksztattowat sie na poziomie -89.320,93 ztotych. Wynik finansowy
netto ulegt poprawie 0 52% w stosunku do osiggnietego w trzecim kwartale 2008 roku.

W trzecim kwartale 2009 roku, Spotka nabyta nieruchomosci na wiasny rachunek za kwote
329.923,58 ztotych.
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W analizowanym okresie Sie¢ posredniczyta w obrocie nieruchomosciami o tacznej wartosci
13.745.229 ziotych.
Na koniec trzeciego kwartatu stan Sieci wynosit 14 POKow.

III INFORMACJIE ZARZADU NA TEMAT AKTYWNOSCI, JAKA W OKRESIE
OBJETYM RAPORTEM EMITENT PODJAL W OBSZARZE ROZWOJU
PROWADZONEJ DZIALALNOSCI

W ramach ekspansji terytorialnej, w trzecim kwartale 2009 roku Spodtka kontynuowata
dziatalno$¢ nakierowang na rozwdj Sieci poprzez otwieranie Punktéw Obstugi Klienta
dziatajgcych na podstawie podpisanych umoéw franchisingowych. W analizowanym okresie
podpisanych zostato 5 umoéw franchisingowych, na podstawie ktorych do dnia sporzadzenia
niniejszego raportu dziatalno$¢ rozpoczeto 5 kolejnych POKow:

« POK w Koszalinie przy ul. Mtynskiej 17/2

e POK w todzi przy ul. Targowej 23/23

« POK w Tarnowskich Gorach przy ul. Sienkiewicza 1

« POK w Czestochowie przy ul. Al. Naj$wietszej Marii Panny 33

» POK w Koszalinie przy ul. Kazimierza Wielkiego 2/1

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Sie¢ obejmuje 17 POKéw. WielkoS¢ Sieci
systematycznie sie powieksza, co w ocenie Zarzadu Spdtki, moze mie¢ wptyw na
systematyczne zwiekszanie sie w przysztosci przychoddéw z optat franchisingowych. Aktualnie
trwajq zaawansowane rozmowy i prace nad otwarciem 5 kolejnych POKéw.

W okresie objetym raportem, Spétka zakonczyta wdrazanie i przekazata do uzytkowania
Partnerom dziatajacym w obrebie Sieci jak rowniez do korzystania aktualnym i przysztym
Klientom Spotki, nowa, korporacyjng aplikacje — platforme do zarzadzania Siecig Biur
Nieruchomosci POLNOC.
Aplikacja umozliwia wspotprace on-line pomiedzy poszczegdélnymi POK-ami Sieci. Aplikacja
charakteryzuje sie budowg modutowg, co umozliwia jej dalszy rozwdj. Na chwile obecng
skfada sie z nastepujacych podstawowych czesci (funkcjonalnosci):
¢ Modutu LOKALIZACII
» Modutu OFERTY — zarzadzanie ofertami nieruchomosci (rynek wtdrny i pierwotny),
dokonywanie eksportéw na portale
« Modutu CRM — umozliwia kojarzenie kupujacych z oferujgcymi nieruchomosci (Klienci,
umowy, prezentacje)
« Modulu WWW - zarzadzanie trescig serwisu WWW
« Obstuga wielu jezykow

Aplikacja pozwala wykorzystac efekt skali. Podstawowe informacje o ofertach nieruchomosci
z wszystkich POK-6w, sg dostepne za posrednictwem jednej platformy.

Aplikacja pozwala w trybie on-line aktualizowac i prezentowac dane o ofertach, Klientach,
kojarzy¢ aktualng oferte z Klientem poszukujacym, a tym samym usprawnic¢ i poprawi¢ jako$¢
pracy posrednika nieruchomosci. Klient natomiast moze szybko wyszukac i dopasowac do
swoich potrzeb oferte z systemu Sieci Biur Nieruchomosci POLNOC na terenie catej Polski.
Zarzadzanie umowami pozwala na szybka, trafng i skuteczng obstuge Klientdw.
Zgromadzone dane odnosnie nieruchomosci, Klienta poszukujacego i jego preferencji
stanowig cenne zrodto wiedzy pozwalajace na lepsze dopasowanie oferty do potrzeb Klienta.
Wdrozona aplikacja powala usprawni¢ i podnie$¢ jakoS¢ obstugi Klienta. Staty kontakt i
zadowolenie Klienta jest kluczowg wartoscig, podnosi satysfakcje i wzmacnia zaufanie do
posrednika, jak rowniez kreuje lepszy wizerunek firmy, co w ocenie Zarzadu Spétki, powinno
wptyngé na poziom osigganych przez Spotke przychodow.
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IV INNE INFORMACIE ZARZADU

Zarzad Spotki informuje, ze w zwigzku ze zmiang § 5 i § 6 Regulaminu Alternatywnego
systemu Obrotu, wprowadzong na mocy uchwaty nr 363/2009 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z 27 lipca 2009, wprowadzajacqg wymog publikacji
raportdw kwartalnych zawierajacych dane okresSlone w § 5 ust 4.1. i 4.2., w terminie
okreslonym w § 6 ust 7, Spoétka publikowacé bedzie raporty kwartalne w zakresie i terminach
zgodnych z w/w regulacjami. Jednocze$nie Spdtka zaprzestaje publikacji raportow
kwartalnych w terminie do 25 dnia nastepnego miesigca po zakonczeniu kwartatu w
dotychczasowym brzmieniu.

Krakdw dnia 26 pazdziernika 2009 roku

Piotr Sumara
Prezes Zarzadu

Konrad Sumara
Wiceprezes Zarzadu

Magdalena Sumara
Cztonek Zarzadu
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