Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Dekpol S.A.

Sprawozdanie obejmujgce:

sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Dekpol S.A. w roku

obrotowym 2018;

. sprawozdanie z oceny sposobu wykonywania przez Dekpol S.A.

obowigzkéw  informacyjnych  dotyczgcych  stosowania  tadu
korporacyjnego;

wyniki oceny Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki i Grupy
Kapitatowej DEKPOL S.A. za rok 2018;

IV.wyniki oceny jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki za rok

V.

obrotowy 2018;
wyniki oceny skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy

Kapitatowej Spotki za rok obrotowy 2018;

Vl.opinie Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. w sprawie przeznaczenia

VI

zysku za rok obrotowy 2018;
ocene sytuacji Spotki i Grupy Kapitatowej Spotki w roku obrotowym
2018 roku.

Podstawa prawna:

1) Art. 382 §3 Ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks Spétek Handlowych (tj. z dnia 22 lutego
2019 r. Dz.U. z 2019 r. poz. 505) oraz §19 Statutu DEKPOL S.A.
2) Dobre Praktyki Spotek Notowanych na Gietdzie Papierow Wartosciowych 2016



|. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej Dekpol S.A. w roku obrotowym
2018

Sprawozdanie obejmuje informacje na temat:

I.  Sktadu Rady Nadzorczej Dekpol S.A. i jej komitetow.
Il. Spetniania przez czlonkéw Rady Nadzorczej Dekpol S.A. kryteriow niezaleznosci.
M. Liczby posiedzen Rady Nadzorczej Dekpol S.A. i jej komitetow w raportowanym okresie.
V. Oceny racjonalnosci prowadzonej przez Spotke polityki dziatalnosci sponsoringowe;,
charytatywnej lub innej o zblizonym charakterze.
V. Samooceny pracy Rady Nadzorczej Dekpol S.A.

|. Skiad osobowy i organizacja Rady Nadzorczeji DEKPOL S.A. i jej komitetow.

I.A.

Zgodnie z postanowieniami § 18 Statutu Spotki Rada Nadzorcza sktada sie z 3 do 5 cztonkéw, a w
razie uzyskania przez Spotke statusu Spotki publicznej z pieciu do siedmiu czionkéw. Czionkowie
Rady Nadzorczej sg powotywani i odwotywani uchwatg Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie
powierza jednemu z czionkéw funkcje Przewodniczgcego, a innemu czionkowi Funkcje

Wiceprzewodniczgcego.
W roku obrotowym 2018 w sktad Rady Nadzorczej wchodzity nastepujgce osoby:
W okresie od dnia 01.01.2018 roku do dnia 28.05.2018 roku:

1) Roman Suszek - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

2) Jacek Grzywacz - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
3) Piotr Stobiecki - Cztonek Rady Nadzorczej,

4) Grzegorz Wasacz - Cztonek Rady Nadzorczej,

5) Jacek Kedzierski - Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie od dnia 28.05.2018 roku do dnia 31.12.2018 roku

1) Roman Suszek - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

2) Jacek Grzywacz - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
3) Wojciech Sobczak - Cztonek Rady Nadzorcze;j,

4) Grzegorz Wasacz - Czionek Rady Nadzorczej,

5) Jacek Kedzierski - Cztonek Rady Nadzorcze;.



1.B.

Zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 4 Regulaminu Rady Nadzorczej, w ramach Rady mogg zostac
utworzone komitety wewnetrzne (w tym Komitet Audytu), ktérych gtéwng funkcjg jest doradzanie i
opiniowanie oraz formutowanie zalecen i ocen w wybranych sprawach nalezacych do kompetencji
Rady. Komitety sg tworzone i znoszone w drodze uchwaty Rady. W uchwale o utworzeniu Rada w

szczegolnosci:

1) wskazuje nazwe komitetu,

2) okresla minimalng liczbe cztonkéw,

3) dokonuje powotania cztonkéw komitetu, w tym przewodniczacego komitetu,

4) okresla zakres spraw oraz zadania komitetu, co moze nastgpi¢ takze poprzez wskazanie

okreslonych postanowien Regulaminu.

Komitet Audytu w spotce Dekpol S.A. utworzony zostat na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej z dnia
29.09.2014 roku.

W roku obrotowym 2018, w ramach Rady Nadzorczej Funkcjonowat Komitet Audytu, w skfad ktérego,

wchodzito 3 cztonkdéw Rady Nadzorczej:

1) Jacek Kedzierski - Przewodniczacy Komitetu Audytu,
2) Jacek Grzywacz - Czionek Komitetu Audytu,

3) Roman Suszek — czionek Rady Nadzorcze;.

Komitet Audytu sprawowat regularny audyt wewnetrzny w Spotce. Komitet zajmowat sie na biezgco
analizg danych finansowych w tym danych skonsolidowanych. Komitet Audytu udzielat Radzie
Nadzorczej Spdtki biezgcych rekomendacji, w tym dotyczacych wyboru audytora, sprawozdan

finansowych, akceptacji raportéw rocznych Spdtki oraz grupy kapitatowe;.

Il. Ocena spetniania przez czionkéw Rady Nadzorczej Dekpol S.A. kryteriow niezaleznosci.

Zgodnie ze ztozonymi przez czionkéw Rady Nadzorczej oswiadczeniami i ich oceng przez Rade

Nadzorczg, kryterium niezalezno$ci spetniato w 2018 roku 3 czionkéw Rady Nadzorczej Spofki:

1) Roman Suszek
2) Grzegorz Wagsacz
3) Jacek Kedzierski

Ill. Informacja na temat liczby posiedzen Rady Nadzorczej Dekpol S.A. i jej komitetow w roku

obrotowym 2018

W roku obrotowym 2018, Rada Nadzorcza Dekpol S.A. zebrala sie 4 razy, na posiedzeniach, ktére

odbyly sie w dniach:



1)
2)
3)
4)

22.03.2018 roku
09.05.2018 roku
24.05.2018 roku
05.09.2018 roku

Ponadto Rada Nadzorcza podjeta w roku 2018 uchwaty w trybie bezposredniego porozumiewania sie

na odlegtos¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

z dnia 30.01.2018 roku w sprawie ustalenia zasad wynagradzania czionkdéw Zarzadu
zatrudnionych w Departamencie Generalnego Wykonawstwa Spotki, poprzez przyznanie im
dodatkowego wynagrodzenia (premii),

z dnia 28.02.2018 roku w sprawie zgody na zatozenie spoétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig oraz zmiany uchwaty Rady Nadzorczej nr 5 z dnia 13.12.2017 roku w
sprawie ,

Z dnia 28.02.2018 roku w sprawie zgody na dokonanie darowizny nieruchomosci na rzecz

Gminy Tczew,

z dnia 25.05.2018 roku w sprawie zaopiniowania wniosku Zarzgdu Spétki w przedmiocie

podziatu zysku za rok obrotowy 2017,

z dnia 25.05.2018 roku w sprawie udzielenia Wiceprezesowi Zarzadu Krzysztofowi
tukowskiemu absolutorium z wykonania obowigzkéw czionka Zarzadu Dekpol S. A. w roku

obrotowym 2017,

z dnia 25.05.2018 roku w sprawie udzielenia Cztonkowi Zarzgdu Rafatowi Glaza absolutorium
z wykonania obowigzkow czionka Zarzadu Dekpol S. A. w okresie od 1 stycznia do 28 lutego
2017 roku,

z dnia 25.05.2018 roku w sprawie udzielenia Cztonkowi Zarzgdu Adamowi Olzynskiemu
absolutorium z wykonania obowigzkéw czionka Zarzadu Dekpol S. A. w roku obrotowym
2017,

z dnia 25.05.2018 roku w sprawie udzielenia Cztonkowi Zarzgdu Andrzejowi Kuchtykowi

absolutorium z wykonania obowigzkéw czionka Zarzgdu Dekpol S. A. w roku obrotowym 2017

z dnia 25.05.2018 roku w sprawie udzielenie Czionkowi Zarzgdu Rafatowi Dietrich
absolutorium z wykonania obowigzkéw czionka Zarzadu Dekpol S. A. w roku obrotowym
2017,

10) z dnia 25.05.2018 roku w sprawie udzielenia Cztonkowi Zarzadu Sebastianowi Barandziakowi

absolutorium z wykonania obowigzkdéw czionka Zarzadu Dekpol S. A. w okresie od 1 marca
do 31 grudnia 2017 roku,

11) z dnia 25.05.2018 roku w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w

roku 2017, obejmujgcego réwniez ocene racjonalnosci prowadzonej przez Spoétke polityki, o

ktérej mowa w rekomendaciji I.R.2 Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016,

12) z dnia 25.05.2018 roku w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z wynikow oceny

Sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spdtki oraz Grupy Kapitalowej Dekpol S.A,,

4



Jednostkowego Sprawozdania Finansowego, wniosku Zarzadu dotyczacego podziatu zysku
za rok obrotowy 2017 oraz z wynikéw oceny Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego

za rok obrotowy 2017, obejmujgc rowniez ocene sytuacji Dekpol S.A.

13) z dnia 25.05.2018 roku w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z oceny sposobu
wypetniania przez Spotke obowigzkéw informacyjnych dotyczacych stosowania zasad tadu
korporacyjnego, okreslonych w Regulaminie Gieldy oraz przepisach dotyczacych informac;ji

biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych,
14) z dnia 02.07.2018 roku w sprawie przyjecie tekstu jednolitego Statutu Spotki,

15) z dnia 03.07.2018 roku w sprawie wyrazenia zgody na zbycie przez Spétke prawa wiasnosci
nieruchomosci o szacowanej powierzchni ok. 8,8 ha potozonej w miejscowosci Swarozyn,
powiat tczewski, wojewodztwo pomorskie, ktéra powstanie w wyniku podziatu geodezyjnego
nieruchomosci skfadajgcej sie z dziatki nr 171/45 o obszarze 0,4439ha, dla ktorej Sad
Rejonowy w Tczewie, Wydziat IV Ksigg Wieczystych powadzi ksiege wieczystg nr
GD1T/00050186/7 oraz dziatek nr 171/42 i 171/43 o tacznym obszarze 18,7219 dla ktérych
Sad Rejonowy w Tczewie, Wydziat IV Ksigg Wieczystych powadzi ksiege wieczystg nr
GD1T/00048870/2,

16) z dnia 27.07.2018 roku w sprawie zgody na nabycie prawa uzytkowania wieczystego

nieruchomosci oraz prawa wtasnosci nieruchomosci potozonych w Sopocie,

17) z dnia 02.08.2018 roku w sprawie zgody na nabycie przez Spétke udziatdéw spdétki Nordic

Milan Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,

18) z dnia 19.11.2018 roku w sprawie: zaopiniowania spraw majgcych by¢ przedmiotem uchwat

Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy zwotanego na 17 grudnia 2018 roku,

19) z dnia 12.12.2018 roku w sprawie zgody na zawarcie umowy z Prezesem Zarzadu Spofki oraz
w sprawie upowaznienia Cztonka Rady Nadzorczej do zawarcia umowy za Rade Nadzorcza,
w imieniu Spofki,

20) udzielenia Prezesowi Zarzadu Mariuszowi Tuchlin absolutorium z wykonania obowigzkow

cztonka Zarzgdu Dekpol S. A. w roku obrotowym 2017.

W roku obrotowym 2018 odbyty sie 4 posiedzenia Komitetu Audytu.

IV. Ocena racjonalnosci prowadzonej przez Spoétke polityki dziatalnosci sponsoringowej,

charytatywnej lub innej o zblizonym charakterze.

Spotka w roku obrotowym 2018, podobnie jak w roku obrotowym 2017, nie prowadzita istotnej
dziatalnosci sponsoringowej, charytatywnej lub innej o zblizonym charakterze, w zwigzku z czym

spétka nie prowadzita polityki w powyzszym zakresie.



V. Samoocena pracy Rady Nadzorczej Dekpol S.A.

Rada Nadzorcza Dekpol S.A. ocenia swojg prace w 2018 roku jako efektywng. Posiedzenia odbywaty

sie zazwyczaj przy petnej frekwencji. Zawsze zachowywane byto wymagane przepisami kworum.

W roku obrotowym 2018 wszyscy Czionkowie Rady Nadzorczej Spotki w sposdb nalezyty
zaangazowani byli w prace Rady. Wszyscy czionkowie Rady Nadzorczej pozostawali w statym
kontakcie z Zarzgdem przeprowadzajgc konsultacje w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spofki.
Cztonkowie Rady pozostawali rowniez ze sobg w statym kontakcie w sprawach zwigzanych z biezaca

dziatalnoscig Spofki, niezaleznie od terminéw posiedzen Rady.

Funkcjonowanie Rady Nadzorczej Spotki spelnia wymagania wszystkich stawianych przed nig zasad
Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW.

Il. Sprawozdanie z oceny sposobu wykonywania przez Dekpol S.A. obowigzkow
informacyjnych dotyczacych stosowania tadu korporacyjnego

Obowigzki informacyjne dotyczgce stosowania zasad tadu korporacyjnego okreslajg Regulamin
Gietdy oraz Rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji

biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych [...].

Reguty przekazywania raportow biezacych dotyczacych stosowania zasad szczegétowych tadu

korporacyjnego okresla Uchwata Zarzadu GPW nr 1309/2015 z 17 grudnia 2015 roku.

Zgodnie z trescig § 1 ww. uchwaty Emitenci zobowigzani do przekazywania raportow dotyczgcych
stosowania zasad szczegotowych tadu korporacyjnego, o ktérych mowa w § 29 ust. 3 Regulaminu
Gietdy w brzmieniu obowigzujgcym od dnia 1 stycznia 2016 r., przekazujg te raporty Gietdzie, za
posrednictwem Elektronicznej Bazy Informacji (EBI), zgodnie z zasadami okreslonymi w Uchwale Nr
646/2011 Zarzgdu Gietdy z dnia 20 maja 2011 r. (z p6zn. zm.).

Zgodnie z § 29 ust. 3 Regulaminem Gietdy, w przypadku gdy okreslona zasada tadu korporacyjnego
nie jest stosowana w sposéb trwaty lub jest naruszona incydentalnie, emitent ma obowigzek
opublikowania raportu zawierajagcego informacje o tym, jaka zasada nie jest stosowana lub nie
zostata zastosowana, jakie byly okolicznosci i przyczyny niezastosowania zasady oraz w jaki sposob
emitent zamierza usung¢ ewentualne skutki niezastosowania danej zasady lub jakie kroki zamierza
podja¢, by zmniejszy¢ ryzyko niezastosowania tej zasady w przysziosci. Raport powinien zostac
opublikowany na oficjalnej stronie internetowej emitenta oraz w trybie analogicznym do stosowanego
do przekazywania raportéw biezgcych. Obowigzek opublikowania raportu powinien by¢ wykonany
niezwtocznie po powstaniu uzasadnionego przeswiadczenia po stronie emitenta, ze dana zasada nie
bedzie stosowana lub Zze nie zostanie zastosowana, w kazdym zas przypadku niezwtocznie po

zaistnieniu zdarzenia stanowigcego naruszenie zasady szczego6towej tadu korporacyjnego.

Przepisy Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informagiji

biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych precyzuija jakie



informacje powinny byé zawarte w oswiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego stanowigcym

wyodrebniong czes$¢ sprawozdania z dziatalnosci emitenta w raporcie rocznym spofki.

W trakcie roku obrotowego Rada Nadzorcza na biezgco kontrolowata wypetnianie przez Spétke
obowigzkéw informacyjnych, uznajgc, ze Spdétka wypetniala na biezaco i prawidtowo zaréwno
obowigzki w zakresie przekazywania informacji biezgcych i okresowych jak réwniez w zakresie

przekazywania raportow dotyczgcych stosowania zasad szczego6towych tadu korporacyjnego.

Ill. Sprawozdanie Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. z wyniku oceny Sprawozdania
Zarzadu z dzialalnosci Spotki i Grupy Kapitatlowej DEKPOL S.A. za rok 2018

Informacje przedstawione w niniejszym punkcie Ill oraz w punktach IV i V stanowig rozszerzenie opinii
przekazanej w dokumencie z dnia 30 kwietnia 2019 r. pt. ,Ocena RADY NADZORCZEJ DEKPOL S.A.
dotyczgca sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci DEKPOL S.A. oraz Grupy Kapitatowej w roku
obrotowym 2018, jednostkowego sprawozdania z finansowego DEKPOL S.A. oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2018 w zakresie ich zgodnoSci z

ksiegami, dokumentami oraz ze stanem faktycznym” zamieszczonym w raporcie rocznym Spoiki.

Po zapoznaniu sie ze Sprawozdaniem Zarzgdu z dziatalnosci Spétki i Grupy Kapitatowej DEKPOL
S.A. za rok 2018 i rozpatrzeniu jego tre$ci — Rada Nadzorcza stwierdza, ze zawierajg one niezbedne
informacje i sg zgodne z danymi dotyczgcymi poszczegdlnych pozycji sprawozdania finansowego
Spotki i Grupy Kapitatowej Spoétki oraz, ze zostaly ono sporzadzone rzetelnie, w jasny sposob
przedstawiajgc dziatalno$¢ Spotki i Grupy Kapitatowej Spétki w 2018 roku. Ponadto Rada Nadzorcza
zauwaza, ze Biegty rewident badajgcy ksiegi rachunkowe Dekpol S.A. i Grupy Kapitatowej Dekpol
S.A. nie stwierdzit zagrozenia dla ciggtosci dziatania Spétki i Grupy Kapitatowej Spotki.

Na podstawie wlasnych obserwacji przebiegu minionego roku, Rada Nadzorcza stwierdza, Zze rok
2018 byt dla Spdétki oraz jej Grupy Kapitatowej okresem dobrym pod wzgledem generowanych
wynikow finansowych, chociaz nalezy zwrdci¢é uwage na znaczgcy przyrost kapitatu obrotowego oraz

zadtuzenia oprocentowanego Spotki oraz Grupy Kapitatowej

Z punktu widzenia operacyjnego istotne znaczenie dla funkcjonowania Spotki i jej Grupy

Kapitatowej w 2018 roku mialy nastepujace dziatania/zdarzenia (ponizsze zdarzenia beda

réwniez mialy znaczenie dla funkcjonowania Spéltki i jej Grupy Kapitalowej w najblizszych

latach):

Zawarcie umowy o roboty budowlane w miejscowosci Otawa i anekséw do tej umowy

W dniu 16 stycznia 2018 r. Spotka zawarta z ERGO Elzbieta Jezewska (Zamawiajgcy) umowe w
przedmiocie przebudowy, rozbudowy i czesciowej nadbudowy budynku handlowo-ustugowego w
miejscowosci Oftawa. Wynagrodzenie netto za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi okoto 2%
przychodoéw Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. za 2017 rok. Umowa miata pierwotnie wej$¢ w zycie pod

warunkiem przekazania wykonawcy w terminie do dnia 15 kwietnia 2018 roku pisemnej decyzji



zamawiajgcego o rozpoczeciu robot. W dniach 13 kwietnia 2018 r., 15 maja 2018 r. oraz 29 czerwca
2018 r. Spdtka zawarta z Zamawiajgcym aneksy do Umowy zgodnie z ktérymi Umowa miata wejs¢ w
zycie pod warunkiem przekazania pisemnej decyzji Zamawiajgcego o0 rozpoczeciu robot w terminie do
dnia 15 maja 2018 roku, a nastepnie w terminach do dnia 30 czerwca 2018 roku i do dnia 30 wrzesnia
2018 roku. Zakonczenie robot byto planowane pierwotnie na 31 grudnia 2018 roku, a nastepnie
odpowiednio na 31 maja 2019 roku i 31 grudnia 2019 roku. Umowa przewiduje kary umowne za
zwtoke w wykonaniu przedmiotu umowy i usuniecia wad. Ponadto, strony umowy majg prawo zgdaé
zaptaty kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia za odstgpienie od Umowy z przyczyn
lezacych po drugiej stronie umowy. Maksymalna ilos¢ kar umownych, do jakich zaptaty zobowigzany
ma byé wykonawca nie moze przekroczy¢é 10% wynagrodzenia. Strony uprawnione sg do
dochodzenia naprawienia szkody w cato$ci, na zasadach ogdinych.

W dniu 3 pazdziernika 2018 roku do Spotki wptyngt obustronnie podpisany kolejny aneks do ww.
umowy, zgodnie z ktdrym umowa wejdzie w zycie pod warunkiem przekazania Spoétce pisemnej
decyzji zamawiajgcego o0 rozpoczeciu rob6t w terminie do dnia 31 marca 2019 roku. Zmianie ulegt
réowniez termin zakonczenia robot, ktéry obecnie jest ustalony na dzien 30 czerwca 2020 roku.

W dniu 29 marca 2019 roku (zdarzenie po dniu bilansowym) Zarzad Spoitki otrzymat od
Zamawiajgcego decyzje o rozpoczeciu robot.

O ww. zdarzeniach Spétka informowata w raportach biezgcych nr 3/2018 z dnia 17 stycznia 2018
roku, nr 21/2018 z dnia 13 kwietnia 2018 roku, nr 30/2018 z dnia 16 maja 2018 roku, nr 51/2018 z
dnia 29 czerwca 2018 roku, nr 68/2018 z dnia 3 pazdziernika 2018 roku oraz nr 7/2019 z dnia 29

marca 2019 roku.

Nabycie nieruchomosci w Gdansku przy ul. Mysliwskiej

W dniu 26 stycznia 2018 roku Zarzad Spétki poinformowat o nabyciu nieruchomosci przy ul.
Mysliwskiej w Gdansku w zwigzku ze spetnieniem sie warunkéw zawieszajgcych przewidzianych w
umowie przedwstepnej i zawarciem umowy przyrzeczonej. Cena nabycia netto przedmiotu umowy
wyniosta okoto 5% kapitatdw witasnych Dekpol S.A. na koniec 2017 roku. Na przedmiotowe;j
nieruchomosci planowana jest realizacja projektu deweloperskiego obejmujgcego wybudowanie ok.
150 lokali.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 5/2018 z dnia 26 stycznia 2018 roku.

Zawarcie umowy o roboty budowlane dotyczace budowy budynkéw handlowo-ustugowych w
Babicach Nowych

W dniu 14 lutego 2018 r. Spoétka zawarta z GRADUS Sp. z 0. 0. sp. k. umowe o roboty budowlane,
ktorej przedmiotem jest realizacja czterech budynkéw handlowo - ustugowych wraz z infrastrukturg
towarzyszacg w Babicach Nowych. W ramach umowy Emitent zobowigzat sie¢ do min. wykonania
wszelkich niezbednych robot budowlanych, projektéw i dokumentacji oraz uzyskania prawomocnego i
ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie. Termin zakonczenia realizacji obiektéw przypadat na
pazdziernik 2018 r. Wynagrodzenie netto za wykonanie przedmiotu Umowy wynosi okoto 3%

przychodoéw Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. za 2017 rok.



O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 8/2018 z dnia 14 lutego 2018 roku.

Zakup nieruchomosci w Warszawie przy ul. Pragdzynskiego

W dniu 28 lutego 2018 r. Zarzad Dekpol S.A. poinformowat, ze zawart porozumienie przediuzajgce
zawarcie umowy przyrzeczonej nabycia prawa uzytkowania wieczystego dziatki o wielkosci 0,6 ha
potozonej w Warszawie przy ulicy Prgdzyhskiego oraz stanowigcych odrebng nieruchomosé
budynkéw na niej posadowionych, do dnia 31 marca 2018 roku. W dniu 20 marca 2018 r. Emitent
zawart umowe nabycia ww. nieruchomosci. Cena zakupu netto wyniosta okoto 8% kapitatéw wtasnych
Dekpol S.A. na koniec 2017 roku. Zakupiona nieruchomo$¢ jest pierwszg nieruchomoscig
inwestycyjng nabytg przez Dekpol S.A. w Warszawie.

O powyzszych zdarzeniach Spétka informowata w raportach biezgcych nr 10/2018 z dnia 28 lutego
2018 roku oraz nr 16/2018 z dnia 20 marca 2018 roku.

Zawarcie aneksu do umowy dotyczacej realizacji projektu "Grano Residence™ w Gdansku

W dniu 12 marca 2018 r. Spétka zawarta aneks do umowy z dnia 8 stycznia 2018 roku o roboty
budowlane budynku mieszkalno - ustugowego w Gdansku przy ul. Pszennej, Chmielnej i Zytnigj
zawartej z Pozbud T&R S.A. Na mocy aneksu rozszerzony zostat zakres robét w stosunku do zakresu
okreslonego w pierwotnej umowie, wskutek czego Spétka zobowigzana jest do wykonania
zabezpieczenia wykopu oraz kompletnego stanu surowego budynku wraz ze wszystkimi robotami
murarskimi oraz dostawe i montaz stolarki okiennej drewnianej. W zwigzku z powyzszym zwiekszone
zostato wynagrodzenie ryczattowe na wykonanie przedmiotu umowy z pierwotnej kwoty 6 min zt netto
do kwoty 25 min zt netto. Termin zakohczenia robot ustalono na dzien 30 sierpnia 2019 roku w
odniesieniu do stanu surowego oraz na dzieh 31 grudnia 2019 roku w odniesieniu do stolarki okiennej.
W  przypadku opoéznienia w wykonaniu robot lub w usunieciu wad, Wykonawca zaptaci
Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia netto za kazdy dzien opdznienia
przez pierwsze 7 dni oraz 1,0 % wynagrodzenia netto za kazdy nastepny dzien, liczgc od 6smego
dnia opdznienia. Ponadto kazda ze stron umowy moze zgda¢ od drugiej strony zaptaty kary umownej
w wysokosci 10 % wynagrodzenia netto, w przypadku odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po
drugiej stronie. Zadanie, jak rowniez zaptata kar umownych nie pozbawia Zamawiajgcego prawa
dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych.

O ww. aneksie Spotka informowata raportem biezgcym nr 13/2018 z dnia 12 marca 2018 roku.

Generalne wykonawstwo obiektu w miejscowosci Linowiec

W dniu 12 marca 2018 r. Spétka otrzymata od Biznes Park Starogard Gd. Sp. j. zamdwienie na
kompleksowe wykonanie obiektu z pomieszczeniami produkcyjno-magazynowymi i biurowymi oraz
placami, parkingami i drogami dojazdowymi w miejscowosci Linowiec o wartosci netto ok. 2%
przychodoéw Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. za 2017 r. Realizacja inwestycji miata nastgpi¢ do konca
maja 2019 roku. Umowa na realizacje ww. zamowienia zostata zawarta w dniu 5 wrzesnia 2018 roku.
Zgodnie z umowg strony ustality, 2e w przypadku nieprzekazania Spodice przez generalnego

realizatora inwestycji do dnia 21 wrzesnia 2018 r. pisemnego potwierdzenia zaakceptowania przez



inwestora ww. inwestycji sposobu i warunkéw wykonania robot przez Spotke umowa ulega
rozwigzaniu bez prawa zadania przez ktoérgkolwiek ze stron zaptaty kar umownych, jak i odstepnego.
W dniu 28 wrzesnia 2018 r. Zarzad Dekpol S.A. poinformowat, Zze do tego dnia do Spétki nie wptyneto
pisemne potwierdzenie od GRI zaakceptowania przez inwestora sposobu i warunkéw wykonania
powyzszych robét przez Spoétke, w zwigzku z czym Spoétka uznata ww. umowe za rozwigzang. Umowa
w ocenie Spétki ulegta rozwigzaniu bez prawa zgdania przez ktérgkolwiek ze stron zaptaty kar
umownych i odstepnego.

O ww. zdarzeniach Spoétka informowata w raportach biezgcych nr 15/2018 z dnia 12 marca 2018 roku,
nr 62/2018 z dnia 5 wrzesnia 2018 roku oraz 67/2018 z dnia 28 wrzesnia 2018 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych w ramach Il etapu projektu ,,Mtoda
Morena Park”

W dniu 22 marca 2018 roku Spétka otrzymata wydang przez Prezydenta Miasta Gdanska ostateczng
decyzje w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe zespotu
osmiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z podziemnymi halami garazowymi, wraz z
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu w ramach Il etapu inwestycji ,Mtoda Morena
Park” przy ul. Dolne Migowo w Gdansku. W ramach Il etapu inwestycji Spdtka planuje budowe
budynkéw mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 2480 metréw kwadratowych. Szacowana
wartos¢ przychodow uzyskanych przez Spétke z realizacji Il etapu inwestycji wynosi ok. 20 min z
netto. Zakonczenie budowy i oddanie osiedla do uzytku zaplanowano na Il kwartat 2019 roku. Projekt
jest realizowany przez spotke zalezng Emitenta, a naktady inwestycyjne zostang sfinansowane
srodkami wiasnymi Spofki, przy czym nie wyklucza sie czesciowego finansowania kapitatem obcym.

O otrzymaniu pozwolenia Spétka informowata raportem biezgcym nr 17/2018 z dnia 22 marca 2018

roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe Il etapu osiedla budynkéw mieszkalnych w ramach projektu
,Nowe Rokitki Park”

W dniu 26 marca 2018 roku Spétka otrzymata wydang przez Staroste Tczewskiego ostateczng
decyzje w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe osiedla 12
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej — Il etap inwestycji ,Nowe Rokitki
Park” w Sliwinach, gm. Tczew. W ramach |l etapu inwestycji Spétka planuje budowe budynkéw
mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej 1326 metrow kwadratowych. Szacowana wartos¢
przychodow uzyskanych przez Spétke z realizacji Il etapu inwestycji wynosi ok. 4,2 min zt netto.
Zakonczenie budowy i oddanie osiedla do uzytku zaplanowane zostato na IV kwartat 2018 roku.
Projekt byt realizowany przez spétke zalezng Emitenta, a naktady inwestycyjne finansowane srodkami
whasnymi Spotki.

O otrzymaniu pozwolenia Spétka informowata raportem biezgcym nr 18/2018 z dnia 26 marca 2018

roku.
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Dodatkowe zlecenie do umowy o generalne wykonawstwo inwestycji na Litwie

W dniu 30 kwietnia 2018 r. Zarzad Dekpol S.A. poinformowal, iz prace zwigzane z umowg o generalne
wykonawstwo inwestycji, ktérej przedmiotem jest wybudowanie na terenie Litwy fabryki produkcyjnej o
powierzchni ponad 20 tys. m2 zostaty zakonczone w terminie, ale spétka z siedzibg na Litwie
(Zamawiajacy) zlecita Emitentowi wykonanie prac dodatkowych z terminem wykonania do 30 czerwca
2018 r. W zwigzku z realizacjg, na wniosek Zamawiajgcego, dodatkowych prac nieobjetych pierwotnie
umowg warto$¢ tgcznego wynagrodzenia netto naleznego Spéice zwigzanego z prowadzeniem
przedmiotowej inwestycji wzrosta do wysokosci ok. 12% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej
Spotki za 2017 r. Prace dodatkowe zostaly zrealizowane w terminie.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 26/2018 z dnia 30 kwietnia 2018 roku.

Umowa na roboty budowlane w Gdansku

W dniu 17 maja 2018 r. Spotka otrzymata podpisang przez Panattoni Development Europe sp. z o. o.
(Inwestor; podmiot, ktéry przejgt prawa i obowigzki zwigzane z realizacjg Inwestycji od Panattoni
Europe sp. z 0. 0.) umowe na przeprowadzenie robét budowlanych. Przedmiot Umowy obejmuje
wykonanie dwoch budynkéw magazynowych w Gdansku z czescig socjalno-biurowag o powierzchni ok.
16,6 tys. m2 oraz 25,1 tys. m2, obiektow towarzyszgcych, drég wewnetrznych, placéw utwardzonych i
parkingbw wraz z niezbedng infrastrukturg. Zakonczenie budowy oraz uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie pierwszego budynku (w zwigzku z czym Spétce przystugiwato wynagrodzenie netto w
wysokosci ok. 5% przychodow Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. za 2017 rok przeliczone wg kursu euro
z dnia 16 maja 2018 r.) miato nastgpi¢ do dnia 30 lipca 2018 r. Pierwszy etap zostat zakonczony w
terminie.

Po zakonczeniu | etapu Inwestor w terminie 8 kolejnych miesiecy miat potwierdzi¢ rozpoczecie przez
Spotke 1l etapu prac obejmujgcego budowe drugiego budynku, za co Spodtce ma przystugiwaé
wynagrodzenie netto w wysokosci ok. 5% przychodow Grupy Kapitatowej Dekpol S.A. za 2017 rok
przeliczone wg kursu euro z dnia 16 maja 2018 r. Potwierdzenie w sprawie skierowania do realizaciji
drugiego etapu prac Spoétka otrzymata w dniu 5 marca 2019 r. (zdarzenie po dniu bilansowym).
Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych min. w przypadku opdznien w budowie. tgczna
wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczyé 20% wynagrodzenia. Inwestor moze dochodzi¢
odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych. W przypadku odmowy udzielenia
Inwestorowi wczesniejszego dostepu do zrealizowanej czesci obiektu oraz podpisania protokotu
dotyczagcego stanu prac Inwestor moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym oraz/lub
zgdac¢ zaptaty kary umownej w wysokosci 15% wynagrodzenia, niezaleznie od wszelkich ograniczen
co do limitu kar w Umowie. Ww. kara umowna nie wyklucza mozliwosci dochodzenia dodatkowego
odszkodowania przez Inwestora zgodnie z ogdinymi zasadami prawa.

Powyzsza umowa zostata zawarta w wyniku zawartego w dniu 18 stycznia 2018 r. z Panattoni Europe
sp. z o. o. listu intencyjnego w przedmiocie wyboru Spétki jako generalnego wykonawce do
przeprowadzenia ww. robét. Na mocy listu intencyjnego strony zobowigzaty sie do zawarcia do dnia
28 marca 2018 r. umowy na realizacje inwestycji ,pod klucz’. W dniu 28 marca 2018 roku Spodtka w

zwigzku z uptywem terminu na zawarcie umowy poinformowata, ze kontynuuje dziatania w celu
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zawarcia umowy na roboty budowlane. Prowadzone dziatania doprowadzity do zawarcia w dniu 17
maja 2018 roku ww. umowy.

O ww. zdarzeniach Spétka informowata w raportach biezgcych nr 4/2018 z dnia 18 stycznia 2018
roku, nr 19/2018 z dnia 28 marca 2018 roku, nr 31/2018 z dnia 17 maja 2018 roku oraz nr 5/2019 z
dnia 5 marca 2019 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe V i VI etapu osiedla budynkéw mieszkalnych w ramach
projektu ,,Nowe Rokitki”

W dniu 14 czerwca 2018 roku Spétka otrzymata, wydane przez Starostwo Powiatowe w Tczewie,
prawomocne pozwolenie na budowe V i VI etapu osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
,Nowe Rokitki” wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w Rokitkach k/Tczewa. W ramach w/w
etapow inwestycji Spoétka planuje budowe 9 budynkéw tj. 139 mieszkan wraz z komoérkami
lokatorskimi o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 7.500 metrow kwadratowych oraz 141 miejsc
postojowych i garazowych. Szacowana warto$¢ przychodéw uzyskanych z realizacji w/w etapéw
wynosi ok. 26 min zt netto. Realizacja ww. etapéw inwestycji zostanie zakonczona w Ill kwartale 2019
roku, a pierwsze lokale zostang oddane do uzytku w IV kwartale 2019 roku. Projekt jest realizowany
przez spotke zalezng Emitenta, a naktady inwestycyjne zostang sfinansowane $rodkami wiasnymi
Spofki, przy czym nie wyklucza sie czesciowego finansowania kapitatem obcym.

O otrzymaniu pozwolenia Spétka informowata raportem biezgcym nr 46/2018 z dnia 14 czerwca 2018
roku.

Zawarcie umowy o generalne wykonawstwo z 7R S.A.

W dniu 20 czerwca 2018 r. Spoétka zawarta z 7R S.A. (Zamawiajgcy) umowe o wykonanie w systemie
generalnego wykonawstwa i ,zaprojektuj i wybuduj” kompleksowych robét budowlano -
konstrukcyjnych oraz budowlano - instalacyjnych wraz z dostawg materiatéw i urzgdzeh oraz
uzyskaniem pozwolenia na budowe i uzytkowanie, ktérej rezultatem jest wykonanie ,pod klucz’
obiektu magazynowo-biurowego w Gdansku przy ul. Sasiedzkiej. Wynagrodzenie netto nalezne
Spoétce za catosé prac objetych umowa wynosi ok. 3% przychodéw Grupy Kapitatowej Spotki za 2017
r. Termin zakohczenia realizacji inwestycji zostat ustalony na dzien 1 lutego 2019 r. Ponadto w maju
2018 roku Spétka zawarta z Zamawiajgcym umowe o wykonanie w systemie generalnego
wykonawstwa i ,zaprojektuj i wybuduj” kompleksowych robét budowlano — konstrukcyjnych oraz
budowlano - instalacyjnych wraz z dostawg materiatéw i urzadzen oraz uzyskaniem pozwolenia na
budowe i uzytkowanie, ktorej rezultatem jest wykonanie ,pod klucz” inwestycji w Szczecinie przy ul.
Struga, za wykonanie ktorej Spoétce przystuguje wynagrodzenie netto na poziomie ok. 3% przychoddéw
Grupy Kapitatowej Spoétki za 2017 r. Termin zakonczenia realizacji inwestycji w Szczecinie zostat
ustalony na dzien 30 listopada 2018 r. Lgczna wysokos¢ wynagrodzenia netto naleznego Spoice z
tytutu realizacji obu ww. uméw zawartych z Zamawiajgcym wynosita ok. 6% przychodoéw Grupy
Kapitatowej Spotki za 2017 r.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 47/2018 z dnia 20 czerwca 2018 roku.
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Zawarcie przedwstepnej umowy nabycia nieruchomosci, na ktdérej zlokalizowana jest
wytwornia prefabrykatéw betonowych w Toruniu

W dniu 21 czerwca 2018 r. zostata zawarta przedwstepna umowa nabycia przez Spétke od BUDOM
Sp. z 0. o. nieruchomo$ci wraz z rzeczami ruchomymi w Toruniu przy ul. Wapiennej o obszarze ok. 4
hektarow, na ktérej zlokalizowana jest wytwdrnia prefabrykatow betonowych. Ponadto, w ramach
umowy dotychczasowy najemca nieruchomosci zobowigzat sie do zbycia na rzecz Spétki rzeczy
ruchomych oraz wierzytelnosci z tytutu naktadéw poniesionych na wybudowanie na nieruchomosci
budynkéw i budowli. Strony umowy byly zobowigzane do zawarcia umoéw przyrzeczonych do dnia 14
wrzesnia 2018 roku pod warunkiem spetnienia sie warunkéw zawieszajgcych, zgodnie z ktérymi (i)
nieruchomos¢ miata nie zosta¢ obcigzona Zzadnymi prawami ani roszczeniami oséb trzecich, a w
dziatach Ill i IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci miato nie byé zadnych wpiséw ani
wzmianek o wnioskach o wpis na rzecz oséb trzecich, poza wpisanymi w tychze dziatach w dniu
zawarcia umowy przedwstepnej, (ii) wierzytelnosci z tytutu naktadéw poniesionych na wybudowanie
na nieruchomosci budynkéw i budowli oraz rzeczy ruchome miaty nie zosta¢ obcigzone zadnymi
prawami ani roszczeniami oséb trzecich. Umowa przyrzeczona nabycia nieruchomosci zostata
zawarta w dniu 13 wrzesnia 2018 r. W tym samym dniu nastgpito wydanie w posiadanie Spoitki
nieruchomosci, naktadéw poniesionych na nieruchomosci oraz rzeczy ruchomych. tgczna cena
nabycia nieruchomosci, rzeczy ruchomych i wierzytelnoéci wynosi ok. 6% kapitatéw wtasnych Dekpol
S.A. na koniec 2017 roku. Zakup nieruchomos$ci w ocenie Emitent stanowi istotng informacje z uwagi
na mozliwos¢ zapewnienia ciggto$ci dostaw prefabrykatow betonowych, wykorzystywanych przy
realizacji kontraktéow w generalnym wykonawstwie. Ponadto Spoétka bedzie mogta optymalizowaé
terminowosc realizacji projektow deweloperskich oraz zmniejszy¢ zaangazowanie czynnika ludzkiego
na realizowanych inwestycjach.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 49/2018 z dnia 21 czerwca 2018 roku
oraz nr 64/2018 z dnia 14 wrze$nia 2018 roku.

Zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci oraz umowy o generalne
wykonawstwo z 7R

W dniu 3 lipca 2018 r. Spétka zawarta z 7R S.A. (Kupujgcy, Zamawiajgcy) przedwstepng umowe
sprzedazy nieruchomosci, na mocy ktérej strony zobowigzaty sie do zawarcia przyrzeczonej umowy
sprzedazy nalezgcej do Spétki nieruchomos$ci w Swarozynie o tgcznej powierzchni okoto 8,8 ha oraz
prawa do dokumentacji projektowej. Emitent w celu zawarcia umowy przyrzeczonej zobowigzat sie do
wybudowania na nieruchomosci i uzyskania w terminie do dnia 31 grudnia 2018 roku decyzji
zezwalajgcej na uzytkowanie obiektu magazynowo-produkcyjnego. Umowa przyrzeczona miata
zosta¢ zawarta w terminie do dnia 31 grudnia 2018 roku pod warunkiem uprzedniego wydania przez
wlasciwy organ administracji publicznej bezwarunkowej decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynku
oraz decyzji podziatowej i ujawnienia podziatu nieruchomosci w rejestrze gruntéw.

Jednoczesnie w tym samym dniu Spétka zawarta z 7R S.A. warunkowg umowe o wykonanie w
systemie generalnego wykonawstwa i ,zaprojektuj i wybuduj” kompleksowych robét budowlano —

konstrukcyjnych oraz budowlano - instalacyjnych wraz z dostawg materiatébw i urzgdzeh oraz
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uzyskaniem zmienionego pozwolenia na budowe i pozwolenia na uzytkowanie, ktérej rezultatem jest
wykonanie ,pod klucz” dodatkowego obiektu magazynowo-biurowego na nieruchomosci, co stanowic
bedzie Il etap inwestycji na nieruchomosci. Termin zakonczenia realizacji inwestycji przypadat na
dzieh 15 kwietnia 2019 r. Wynagrodzenie netto nalezne Spétce za wykonanie ww. obiektu wynosi ok.
4% przychoddéw Grupy Kapitatowej Spétki za 2017 r. Umowa generalnego wykonawstwa wchodzita w
zycie pod warunkiem nabycia przez Zamawiajgcego od Spotki nieruchomos$ci w wykonaniu
postanowien umowy przedwstepnej. Z uwagi na rozpoczecie prac zwigzanych z wykonaniem obiektu
przed sprzedazg nieruchomosci czes¢ wynagrodzenia w wysokosci poniesionych naktadéw miata
zostac rozliczona w ramach umowy przyrzeczone;j.

W dniu 28 grudnia 2018 r. zostata zawarta z HE 7R Pomorskie 1 sp. z 0.0. (Kupujacy, spoétka, ktéra
wstgpita w prawa i obowigzki 7R S.A. wynikajgce z ww. umowy przedwstepnej) umowa sprzedazy
nieruchomosci wraz z prawami do dokumentacji projektowej i wybudowanym na nieruchomosci
budynkiem magazynowo-produkcyjnym. tgczna cena sprzedazy netto wyniosta ok. 8% przychodéw
Grupy Kapitatowej Dekpol za 2017 rok, w tym ok. 7% wartosci umowy stanowi wartos¢ naktadéw
poniesionych przez Spotke tytutem realizacji Il etapu inwestycji na nieruchomosci. Przedmiot umowy
sprzedazy zostat wydany Kupujacemu w dniu 31 grudnia 2018 r. W zwigzku z zawarciem umowy
sprzedazy nieruchomosci weszta w zycie ww. umowa o generalne wykonawstwo etapu Il inwestyciji.
Dodatkowy obiekt magazynowo-biurowego stanowigcy Il etap inwestycji na nieruchomosci zostat
ukonczony w terminie.

O ww. zdarzeniach Spétka informowata w raportach biezgcych nr 52/2018 z dnia 3 lipca 2018 roku
oraz 87/2018 z dnia 28 grudnia 2018 roku.

Zawarcie listu intencyjnego oraz umowy o roboty budowlane z LPP S.A.

W dniu 16 lipca 2018 r. Dekpol S.A. zawart z LPP S.A. (Inwestor) list intencyjny dotyczacy zamiaru
zawarcia umowy o roboty budowlane, na podstawie ktérej Emitent miat przyjag¢ do wykonania
realizacje budowy magazynu wysokiego sktadowania o powierzchni uzytkowej ok. 23 tys. m2 wraz z
budynkiem biurowym o powierzchni uzytkowej ok. 5.5 tys. m2 w ramach rozbudowy Centrum
Dystrybucyjnego Inwestora w Pruszczu Gdanskim. Umowa o roboty budowlane miata zosta¢ zawarta
do dnia 31 lipca 2018 r. W dniu 1 sierpnia 2018 r. Spétka otrzymata obustronnie podpisany aneks do
ww. listu intencyjnego przedtuzajgcy do dnia 31 sierpnia 2018 r. termin na zawarcie ww. umowy o
roboty budowlane.

W dniu 30 sierpnia 2018 r. Emitent zawart z LPP S.A. umowe o roboty budowlane w ww. przedmiocie.
Wynagrodzenie netto nalezne Spoétce za cato$¢ prac objetych umowg wynosi ok. 11% przychodéw
Grupy Kapitatowej Spétki za 2017 r. Termin zakonczenia realizacji obiektu zostat ustalony na dziehn 30
sierpnia 2019 r. Umowa przewiduje szereg kar umownych m.in. w przypadku odstgpienia od umowy z
winy Spotki (10% wartosci wynagrodzenia), w przypadku zwioki w wykonaniu obiektu Ilub
poszczegoblnych jego etapow, a takze zwiloki w naprawie usterek i wad. tgczna wysokos¢ kar
umownych nie moze przekroczy¢ 10% wynagrodzenia. Stronom przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowan przekraczajgcych wysokosé kar umownych. Tytutem zabezpieczenia prawidiowego i

terminowego wykonania inwestycji, roszczen Inwestora z tytutu rekojmi i gwarancji oraz roszczen z
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tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy badz jej czesci, w tym z tytutu kar
umownych oraz wywigzania sie ze zobowigzan wobec podwykonawcéw, Spétka w terminie 21 dni od
dnia podpisania Umowy zobowigzana byla przekaza¢ Inwestorowi bezwarunkowa, nieodwotalng i
ptatng na pierwsze zgdanie bankowg lub ubezpieczeniowg gwarancje nalezytego i terminowego
wykonania umowy oraz realizacji obowigzkéw gwarancyjnych i wynikajgcych z rekojmi za wady
fizyczne rzeczy, opiewajgcg na kwote stanowigcg réwnowartos¢ 10% wynagrodzenia. W umowie
zawarto zapisy dotyczgce odstgpienia przez strony od umowy, m.in. gdy Emitent dopuszcza sie zwtoki
z przyczyn lezacych po jego stronie w wykonaniu prac w stosunku do przyjetego na mocy umowy
harmonogramu rzeczowego o wiecej niz 30 dni. Odstgpienie od umowy nie wylgcza obowigzku
uiszczenia kar umownych ani odszkodowania.

O ww. zdarzeniach Spétka informowata w raportach biezgcych nr 55/2018 z dnia 16 lipca 2018 roku,
nr 57/2018 z dnia 1 sierpnia 2018 roku oraz nr 61/2018 z dnia 30 sierpnia 2018 roku.

Zawarcie aneksu do umowy o generalne wykonawstwo hali serwisowej w Rusocinie

W dniu 31 lipca 2018 r. Dekpol S.A. zawart z Transport Ciezarowy Mariusz Kulczyk oraz Trans-
Wybrzeze Mateusz Kulczyk aneks do umowy o generalne wykonawstwo hali serwisowej w Rusocinie
wprowadzajgcy do wykonania roboty dodatkowe i zamienne, wskutek czego termin zakohczenia robot
objetych umowg zostat przedtuzony do dnia 15 wrzesnia 2018 r. (pierwotnie: 31 lipca 2018 r.), a
warto$¢ netto umowy ulegta zwiekszeniu o ok. 4% jej wartosci pierwotnej. Prace objete umowsg i
aneksem zostaty zrealizowane w terminie.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 56/2018 z dnia 31 lipca 2018 roku.

Zawarcie przedwstepnej umowy zakupu nieruchomosci

W dniu 9 sierpnia 2018 r. Dekpol S.A. zawart z osobami fizycznymi przedwstepng umowe dotyczacg
nabycia przez Emitenta nieruchomosci o tgcznej powierzchni ok. 9,3 ha potozonej w miejscowosci
Wislinka. Na mocy umowy przedwstepnej strony zobowigzaty sie do zawarcia w terminie do dnia 31
lipca 2019 roku umowy przyrzeczonej pod warunkiem zawieszajgcym prawomocnego wykreslenia z
ksigg wieczystych roszczenia o zawarcie umowy przyrzeczonej sprzedazy wpisanego na rzecz innego
podmiotu. Warunek zawieszajgcy zostat zastrzezony na korzy$¢ Spotki. Cena sprzedazy
nieruchomosci wynosi ok. 13% kapitatéw wtasnych Dekpol S.A. na koniec 2017 roku. Strony umowy
przedwstepnej sg uprawnione do odstgpienia od umowy przedwstepnej i uchylenia sie od zawarcia
umowy przyrzeczonej min. w przypadku gdy Emitent nie wptaci zadatku lub stan prawny lub faktyczny
nieruchomosci okaze sie niezgodny z oswiadczeniami sprzedajgcego. Emitent zamierza na nabytej
nieruchomosci zrealizowa¢ inwestycje deweloperska.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 59/2018 z dnia 10 sierpnia 2018 roku.

Nabycie udziatéw spétki Nordic Milan Sp. z o.0.
W dniu 5 pazdziernika 2018 r. Dekpol S.A. zawart z Eco Milan Sp. z 0.0. umowe nabycia 50%
udziatéw w spétce Nordic Milan Sp. z 0.0. Cena nabycia ww. udziatéw nie stanowita znaczgcej

wartosci z perspektywy wynikéw finansowych Emitenta. W zwigzku z tym, ze Emitent od kwietnia
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2018 roku posiadat pozostate 50% udziatéw w Nordic Milan, w wyniku zawarcia powyzszej umowy i
przeniesienia prawa wiasnosci udziatéw, Emitent posiada 100% udziatéw w Nordic Milan. Nordic
Milan Sp. z o0.0. posiada nieruchomos¢ gruntowg o powierzchni 1,06 ha w Milanéwku, na ktérej
realizowana jest inwestycja deweloperska obejmujgca budowe czterech budynkéw wielorodzinnych w
zorganizowanym zespole zabudowy z garazami podziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg. Dekpol
S.A. byt generalnym wykonawcg tej inwestycji na podstawie umowy z 14 listopada 2016 roku (w 2017
roku nastgpita zmiana firmy podmiotu z ISLAND Sp. z p.o. na Nordic Milan Sp. z 0.0.). Obecnie w
zwigzku z nabyciem udziatéw w Nordic Milan inwestycja ta weszta w sktad projektéw realizowanych
przez Grupe Kapitatowg Dekpol. Szacowana warto$¢ przychodoéw z realizacji inwestycji wynosi ok. 50
min zt netto. Laczna liczba lokali w ramach inwestycji wynosi 188 o tgcznej wartosci uzytkowej
mieszkan (PUM) 9,5 tys. m2. Pierwsze lokale w ramach inwestycji zostaly rozpoznane w wynikach
finansowych Grupy w 2019 roku.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 69/2018 z dnia 5 pazdziernika 2018
roku.

Zawarcie listu intencyjnego i umowy dotyczacej generalnego wykonawstwa salonu
samochodowego w Gdansku

W dniu 19 pazdziernika 2018 r. Dekpol S.A. zawart z Delta Invest sp. z 0.0. umowe generalnego
wykonawstwa robét budowalnych obejmujgcg wykonanie salonu samochodowego z serwisem
mechanicznym i blacharsko-lakierniczym, myjnia samochodowg oraz niezbedng infrastrukturg w
Gdansku. Umowa zostata zawarta w wyniku podpisanego przez strony w dniu 11 pazdziernika 2018 r.
listu intencyjnego w przedmiocie nawigzania wspétpracy i negocjacji umowy. Zgodnie z trescig listu
intencyjnego umowa miata zosta¢ zawarta pod warunkiem uzyskania przez inwestora do dnia 17
pazdziernika 2018 r. decyzji o pozwoleniu na budowe obiektu, co tez nastgpito. W ramach umowy
Dekpol S.A. zobowigzat sie do wykonania catosci prac oraz uzyskania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie w terminie do 31 maja 2019 r. Warto§¢ wynagrodzenia netto Spoétki za wykonanie
inwestycji wynosi ok. 5% przychodéw Grupy Kapitatowej Dekpol za 2017.

Umowa przewiduje szereg kar umownych m.in. w przypadku zwtoki w wykonaniu przedmiotu Umowy
lub jego etapéw, a takze zwioki w usunieciu usterek i wad. Ponadto, strony umowy majg prawo zgdac
zaptaty kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia za odstgpienie od Umowy z okreslonych w
Umowie przyczyn lezgcych po drugiej stronie umowy. Maksymalna wysokos$¢ kar umownych nie moze
przekroczy¢ 10% wynagrodzenia. Stronom przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania
uzupetniajagcego za szkody do petnej wysokosci szkody. Emitent moze powierzy¢ wykonanie czesci
rob6t budowlanych podwykonawcom, jednakze odpowiada za ich dziatania oraz zaniechania jak za
swoje wiasne. W Umowie zawarto zapisy dotyczgce prawa do odstgpienia przez strony od Umowy,
m.in. gdy wykonawca z przyczyn lezacych po jego stronie dopuszcza sie okreslonej w Umowie zwtoki
w wykonaniu prac, zawieszenia lub wstrzymania wykonywania umowy. Ponadto, zawarta Umowa traci
moc w przypadku ztozenia przez uprawnionego (Gmina Miasta Gdansk) oswiadczenia o wykonaniu

prawa pierwokupu nieruchomosci, na ktdrej inwestycja ma by¢ realizowana, a Inwestor zobowigzany
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jest wowczas do zwrotu kosztéw zwigzanych z jej wykonaniem poniesionych do dnia wygasniecia
Umowy.

O ww. zdarzeniach Spoétka informowata w raportach biezacych nr 70/2018 z dnia 11 pazdziernika
2018 roku oraz 72/2018 z dnia 19 pazdziernika 2018 roku.

Zawarcie umowy o roboty budowlane z podmiotem z Grupy Kapitatowej Marvipol Development
W dniu 27 listopada 2018 r. do Spétki wptyneta obustronnie podpisana umowa na roboty budowlane
zawarta z PDC Industrial Center 82 sp. z 0.0. (spdtka zalezna od Marvipol Development S.A.), ktorej
przedmiotem jest budowa hali magazynowo-biurowe] wraz z pomieszczeniami technicznymi i
biurowymi oraz towarzyszgca infrastrukturg w miejscowosci Opacz Kolonia. Wynagrodzenie netto za
wykonanie przedmiotu Umowy ptatne w euro wynosi na dzien zawarcia Umowy réwnowarto$¢ ok.
3,5% przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2017 rok. Zakonczenie prac oraz
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie zostato ustalone na termin do dnia 21 stycznia 2019 r.

Ponadto w pazdzierniku 2018 r. zostala zawarta z innym podmiotem z Grupy Kapitatowej Marvipol
Development tj. PDC Industrial Center 59 sp. z 0.0. umowa na roboty budowlane, ktérej przedmiotem
jest budowa hali magazynowo-biurowej wraz z pomieszczeniami technicznymi i biurowymi oraz
towarzyszaca infrastrukturg w Warszawie. Wynagrodzenie netto za wykonanie przedmiotu Umowy
ptatne w euro wynosi na dzieh zawarcia Umowy rownowartos¢ ok. 3,8% przychodéw ze sprzedazy
Grupy Kapitatowej Dekpol za 2017 rok. Zgodnie z umowg zakonczenie prac miato nastgpi¢ do dnia 3
grudnia 2018 r., a uzyskanie wszystkich pozwolen na uzytkowanie do dnia 31 stycznia 2019 .

t gczna wysokos¢ wynagrodzenia netto naleznego Spotce z tytutu realizacji obu ww. uméw zawartych
z podmiotami z Grupy Kapitatowej Marvipol Development wynosi wedtug kursu euro na dzien
zawarcia kazdej z umow rownowartos¢ ok. 7,3% przychodow ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol
za 2017 rok.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 78/2018 z dnia 27 listopada 2018 roku.

Zawarcie z 7R S.A. listu intencyjnego i umowy o generalne wykonawstwo inwestycji w
miejscowosci Kokotéow

W dniu 29 listopada 2018 r. do Spdtki wptynat obustronnie podpisany list intencyjny zawarty z 7R S.A.
(Zamawiajacy), w ktérym strony uzgodnity warunki umowy o generalne wykonawstwo, na podstawie
ktérej Zamawiajgcy powierzyt nastepnie Spoétce wykonanie obiektu biurowo-magazynowego w
miejscowosci Kokotéw. Umowa o generalne wykonawstwo miata zosta¢ zawarta pod warunkiem
uprzedniego uzgodnienia wszystkich warunkéw umownych, pierwotnie w terminie do dnia 3 grudnia
2018 r., a nastepnie zgodnie z zawartymi aneksami odpowiednio do dnia 14 grudnia 2018 r. i dnia 21
grudnia 2018 r.

W dniu 21 grudnia 2018 r. Spotka zawarta z 7R S.A. umowe na wykonanie w systemie generalnego
wykonawstwa "zaprojektuj i wybuduj" kompleksowych robét budowlanych obejmujgcych wykonanie
obiektu magazynowo-biurowego o powierzchni zabudowy ok. 40,4 tys. m2 ha wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng w miejscowosci Kokotéw (Umowa i Inwestycja). Inwestycja bedzie

realizowana w trzech etapach: etap | obejmujgcy realizacje w terminie do dnia 1 lipca 2019 r.
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Inwestycji z wylgczeniem antresoli, etap Il obejmujgcy wykonanie antresoli w terminie do dnia 31
grudnia 2019 r. oraz etap lll obejmujgcy przebudowe odcinka drogi gminnej w terminie do dnia 1 lipca
2019 r., przy czym etapy Il i lll odpowiadajgce za odpowiednio 20 % i 1 % wartosci umowy bedag
realizowane wylgcznie w przypadku, jezeli Zamawiajgcy przekaze pisemne zlecenie wykonania ww.
etapow, a w odniesieniu do etapu Il réwniez uzyskane odstepstwo od przepiséw techniczno-
budowlanych w zakresie umozliwiajgcym wykonanie prac w ramach Il etapu. W ramach Umowy
Emitent zobowigzat sie do opracowania projektéw wykonawczych koniecznych do realizacji Inwestyciji
i uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
Inwestycji.

Warto$¢ wynagrodzenia netto Spoétki za wykonanie wszystkich etapédw Inwestycji zostata ustalona na
poziomie ok. 13% przychodoéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2017 r. Wynagrodzenie
moze ulec zmianie w przypadku zlecenia przez Zamawiajgcego rob6t dodatkowych.

Umowa przewiduje szereg zapisow dotyczacych mozliwosci odstgpienia przez strony od umowy oraz
zapisow dotyczacych kar umownych m.in. w przypadku zwloki Wykonawcy w wykonaniu
poszczegodlnych etapéw Umowy, a takze zwloki w usunieciu usterek i wad. Ponadto, strony Umowy
majg prawo zgdac¢ zaptaty kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia w przypadku odstgpienia
od Umowy, w cafosci lub czesci, z winy drugiej strony. tgczna wysokos¢ kar umownych nie moze
przekroczy¢ 12% wynagrodzenia. Stronom przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego za szkody na zasadach ogdélnych do petnej wysokosci poniesionej szkody. Emitent
moze powierzy¢ wykonanie czesci robot budowlanych podwykonawcom, jednakze odpowiada za ich
dziatania oraz zaniechania jak za swoje wtasne.

O ww. zdarzeniach Spoétka informowata w raportach biezgcych nr 79/2018 z dnia 30 listopada 2018
roku, nr 80/2018 z dnia 4 grudnia 2018 roku, nr 82/2018 z dnia 14 grudnia 2018 roku oraz nr 86/2018
z dnia 21 grudnia 2018 roku.

Emisja obligacji serii F1

W dniu 4 stycznia 2018 r. Zarzad Spotki podjgt uchwate o dokonaniu przydziatu 17.000 sztuk obligacji
serii F1 o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i o tgcznej warto$ci nominalnej 17 min zt na rzecz
Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Pioneer Obligacji — Dynamiczna Alokacja Fundusz
Inwestycyjny Otwarty. Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej
obligacji. Obligacje sg papierami wartosciowymi na okaziciela, niemajgcymi postaci dokumentu,
oprocentowanymi weditug stopy procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marze z odsetkami
wyptacanymi kwartalnie. Z tytutu obligacji przystugujg wytacznie Swiadczenia pienigzne. Termin
wykupu obligacji przypada na dzien 4 stycznia 2022 r. Emitent jest uprawniony do wczesniejszego
wykupu catosci lub czesci obligacji. W przypadkach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji
Emitent zobligowany jest do dokonania obowigzkowego wczesniejszego wykupu obligacji. Ponadto
obligatariusz uprawniony jest do ztozenia Emitentowi w okreslonych przypadkach Zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji. Celem emisji obligacji byto pozyskanie srodkéw pienieznych na
realizacje inwestycji polegajgcej na budowie zespotu dwdch budynkéw mieszkalnego i ustugowego w

ramach projektu ,Grano Residence” w Gdansku przy ul. Pszennej, Chmielnej i Zytniej. Srodki
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finansowe pochodzace z emisji obligacji Emitent przekazat do Dekpol Pszenna sp. z o. o. sp. k.
(spotka realizujgca inwestycje — SPV). Zabezpieczenie obligacji stanowig: i) hipoteka umowna do
kwoty 25,5 min zt na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktérych realizowana jest
inwestycja; ii) umowa rachunku zastrzezonego zapewniajgcego kontrole przeptywow pienieznych w
ramach inwestycji; iii) poreczenie udzielone przez SPV do kwoty 25,5 min zt; iv) przewtaszczanie na
zabezpieczenie wszystkich udziatdbw w kapitale zakladowym komplementariusza SPV na rzecz
administratora zabezpieczen; v) nieodwotalna oferta przeniesienia ogétu praw i obowigzkow
komandytariusza SPV na administratora zabezpieczen; vi) petnomocnictwo na zabezpieczenie, na
mocy ktérego Emitent, a nastepnie SPV upowazni petnomocnika do zlozenia o$wiadczenia woli o
wyrazeniu przez odpowiednio Emitenta i SPV w trybie art. 40 ust. 1 Prawa budowlanego zgody na
przeniesienie na rzecz innego podmiotu decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczgcym inwestycji oraz
do udzielenia dalszego petnomocnictwa, na rzecz podmiotu, ktéry bedzie petnit funkcje administratora
hipoteki w miejsce dotychczasowego administratora; vii) umowa, na mocy ktérej administrator hipoteki
uzyska tytut prawny (np. autorskie prawa majgtkowe lub licencje) do pelnego korzystania z
dokumentaciji projektowej zwigzanej z inwestycjg i mozliwos¢ swobodnego dysponowania tym tytutem
prawnym na rzecz innych podmiotéw; viii) oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1
pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego zlozone przez Emitenta na rzecz Obligatariuszy i przez SPV
na rzecz administratora.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 1/2018 z dnia 4 stycznia 2018 roku.

Emisja obligacji serii G

W dniu 19 lutego 2018 r. Zarzad Spétki podjgt uchwate zmieniajacg uchwate Zarzgdu Spotki o emisji
obligacji serii G z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w ten sposob, iz postanowit wyemitowac¢ obligacje serii
G o fgcznej wartosci nominalnej w wysoko$ci do 85 min zt (pierwotnie: do 50 min zt). W dniu 7 marca
2018 r. Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate o dokonaniu warunkowego przydziatu 76 880 obligacji serii
G o wartosci nominalnej 1 000 zt kazda i facznej wartosci nominalnej 76,88 min zt. Przydziat zostat
dokonany pod warunkiem dokonania ostatecznego rozrachunku obligacji przez Krajowy Depozyt
Papieréw Wartosciowych S.A., co nastgpito 8 marca 2018 roku. Obligacje zostalty wyemitowane po
cenie emisyjnej rownej wartodci nominalnej. Obligacje sg niezabezpieczonymi papierami
wartosciowymi na okaziciela, niemajgcymi postaci dokumentu, oprocentowanymi wedtug stopy
procentowej rownej stawce WIBOR 6M i marzy. Odsetki sg ptatne w okresach szesciomiesiecznych. Z
tytutu obligacji przystugujg wytgcznie Swiadczenia pieniezne. Wykup obligacji nastgpi w dniu 8 marca
2021 r. z zastrzezeniem, ze Spotka zobowigzana jest do dokonania przymusowej amortyzacji 25%
obligacji w dniu wyptaty odsetek za VI okres odsetkowy. Ponadto, Spétka moze zgdaé wczesniejszego
wykupu obligacji w kazdym z dni ptatnosci odsetek poczgwszy od Il okresu odsetkowego wyptacajgc
w takim przypadku okreslong premie z tego tytutu (0-1% wartosci wykupowanych obligacji).
Obligatariusz moze zgdaé wczeéniejszego wykupu obligacji w przypadku min. przekroczenia przez
Grupe Kapitatowg Spotki okreslonych wskaznikéw zadluzenia. Srodki z emisji obligacji zostaty
przeznaczone na biezgcg dziatalno$é Spétki, w szczegdlnoéci na finansowanie zakupu gruntéw oraz

refinansowanie czesci obligacji serii D.
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O powyzszych zdarzeniach Spétka informowata raportami biezgcymi nr 9/2018 z dnia 19 lutego 2018
roku, nr 11/2018 z dnia 7 marca 2018 roku oraz nr 12/2018 z dnia 8 marca 2018 roku.

Przedterminowy wykup oraz umorzenie obligacji serii D

W dniu 12 marca 2018 r. Zarzad Dekpol S.A. podjat uchwate o przedterminowym czesciowym
wykupie obligacji serii D. Przedmiotem przedterminowego wykupu byto 223.751 obligacji serii D o
tacznej wartosci nominalnej w wysokosci 22.375.100 zt oznaczonych kodem ISIN PLDEKPLO0065.
Przedterminowy wykup obligacji nastgpit na podstawie pkt 18 Warunkéw Emisji Obligacji w celu ich
umorzenia. Emitent dokonat przedterminowego czesciowego wykupu obligacji serii D w dniu wyptaty
odsetek za X okres odsetkowy, tj. w dniu 16 kwietnia 2018 r., ptacgc obligatariuszom za kazdg
Obligacje kwote odpowiadajacg wartosci nominalnej obligacji podlegajgcych przedterminowemu
wykupowi (tj. 100,00 zt za jedng obligacje), nalezne odsetki za X okres odsetkowy w petnym wymiarze
oraz premie w wysokosci 0,25% wartosci nominalnej obligacji podlegajacych przedterminowemu
czesciowemu wykupowi. W zwigzku z powyzszym w okresie od 4 do 16 kwietnia 2018 r. obrét
obligacjami na ASO BondSpot i ASO GPW zostat zawieszony, a dzien 6 kwietnia 2018 r. zostat
wyznaczony jako dzien ustalenia uprawionych do ww. wykupu. W dniu 12 marca 2018 r. Zarzad
Dekpol S.A. podjat rowniez uchwate o umorzeniu 45.049 obligacji serii D oznaczonych kodem ISIN
PLDEKPLO0065 nabytych przez Spoétke na podstawie umowy sprzedazy obligacji zawartej poza
rynkiem zorganizowanym z obligatariuszem stosownie do art. 76 Ustawy o obligacjach. taczna
wartos¢ nominalna umorzonych obligacji wyniosta 4.504.900 zt, a srednia jednostkowa cena nabycia
wyniosta 101,05 zilotych. Celem przedterminowego wykupu oraz umorzenia obligacji byto
refinansowanie zadtuzenia Spotki za pomocg wyemitowanych w marcu br. obligacji serii G.

W dniu 14 czerwca 2018 r. Zarzad Dekpol S.A. podjgt uchwate o przedterminowym catosciowym
wykupie wszystkich nie umorzonych ani nie pozostajgcych wtasnoscig Emitenta obligacji tj. 81.200
obligacji o tacznej wartosci nominalnej w wysokosci 8.120.000 zt oznaczonych kodem ISIN
PLDEKPLO0065. Przedterminowy wykup obligacji nastgpit na podstawie pkt 18 Warunkéw Emisiji
Obligacji w celu ich umorzenia. Emitent dokonat przedterminowego catosciowego wykupu Obligacji w
dniu 16 lipca 2018 r. Obligatariuszom z kazdej Obligacji przystugiwato swiadczenie w wysokosci 100
zt tytutem kwoty wykupu réwnej wartosci nominalnej jednej Obligacji powiekszone o odsetki na dzien
przedterminowego wykupu w wysoko$ci 1,42 zt brutto oraz dodatkowe Swiadczenie pieniezne w
postaci premii w wysokosci 0,13 zt brutto. W zwigzku z powyzszym w okresie od 4 do 16 lipca 2018 r.
obrét obligacjami na ASO BondSpot i ASO GPW zostat zawieszony, a dzieh 6 lipca 2018 r. zostat
wyznaczony jako dzien ustalenia uprawionych do przedterminowego wykupu obligacji. Celem
przedterminowego wykupu Obligacji byto refinansowanie zadtuzenia Spodtki za pomoca
wyemitowanych w czerwcu br. obligaciji serii H.

O ww. zdarzeniach Spoétka informowata w raportach biezagcych nr 14/2018 z dnia 12 marca 2018 roku,
nr 44/2018 z dnia 14 czerwca 2018 roku oraz nr 50/2018 z dnia 25 czerwca 2018 roku.
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Emisja obligaciji serii H

W dniu 21 maja 2018 r. Zarzgd Dekpol S.A. podjat uchwate w sprawie emisji niezabezpieczonych i nie
majacych formy dokumentu obligacji na okaziciela serii H o tgcznej wartosci nominalnej do 15.000.000
zt z terminem wykupu ustalonym na dzierh 8 marca 2021 r. W dniu 11 czerwca 2018 r. Zarzad Dekpol
S.A. podjat uchwate o dokonaniu warunkowego przydziatu 15 000 obligacji serii H o wartosci
nominalnej 1 000 zt kazda i fgcznej wartosci nominalnej 15 min zt. Obligacje zostaty wyemitowane w
trybie oferty prywatnej na podstawie art. 33 pkt 2 Ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach.
Przydziat zostat dokonany pod warunkiem dokonania ostatecznego rozrachunku obligacji przez
KDPW na skutek realizacji instrukcji rozliczeniowych w dniu emisji i optacenia przez podmioty
wymienione w licie obligatariuszy przydzielonych im obligacji. W dniu 12 czerwca 2018 r. KDPW
dokonat ostatecznego rozrachunku obligacji. Obligacje sg zbywalnymi niezabezpieczonymi papierami
wartosciowymi i opiewajg wytgcznie na Swiadczenia pieniezne. Cena emisyjna obligacji byta réwna
wartosci nominalnej. Oprocentowanie obligacji jest zmienne i oparte na stopie bazowej WIBOR 6M
powiekszonej o marze. Odsetki od obligacji sg ptatne w okresach 6 miesiecznych. Wykup obligac;ji
nastgpi w dniu 8 marca 2021 r. z zastrzezeniem, ze Spotka zobowigzana jest do dokonania
przymusowej amortyzacji 25% obligacji w dniu wyptaty odsetek za V okres odsetkowy. Spotka moze
zgda¢ wczesniejszego wykupu obligacji w kazdym z dni ptatnosci odsetek wyptacajgc premie w
wysokosci 0-1% wartosci nominalnej obligacji bedgcych przedmiotem wykupu. Ponadto, obligatariusz
moze zgda¢ wczesniejszego wykupu obligacji w przypadku min. przekroczenia przez Grupe
Kapitatowg Spotki okreslonych wskaznikow zadtuzenia. Celem emisji obligacji byto przeznaczenie
srodkdw na spfate zadluzenia z tytutu obligacji serii D Spdtki, a w pozostatym zakresie na
finansowanie biezgcej dziatalnosci Emitenta, w szczegdlnosci na finansowanie zakupu gruntow.
Obligacje serii H zostaty wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu Catalyst.

O ww. zdarzeniach Spétka informowata w raportach biezagcych nr 32/2018 z dnia 21 maja 2018 roku,
nr 42/2018 z dnia 11 czerwca 2018 roku oraz nr 43/2018 z dnia 12 czerwca 2018 roku.

Przydziat obligaciji serii F2

W dniu 14 czerwca 2018 r. Zarzad Dekpol S.A. podjgt uchwate o dokonaniu przydziatu 8.000 sztuk
obligacji serii F2 o warto$ci nominalnej 1.000 zt kazda i o tgcznej wartosci nominalnej 8 min zt na
rzecz Pekao Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Pekao Obligacji — Dynamiczna Alokacja Fundusz
Inwestycyjny Otwarty (poprzednio odpowiednio: Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Pioneer
Obligacji — Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny Otwarty). Obligacje zostaty wyemitowane w
trybie art. 33 pkt 2 ustawy o obligacjach. Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej rownej
wartosci nominalnej obligacji. Obligacje sg zbywalnymi papierami wartosciowymi na okaziciela,
niemajgcymi postaci dokumentu, oprocentowanymi wedtug stopy procentowej WIBOR 3M
powiekszonej o marze z odsetkami wyptacanymi kwartalnie. Z tytutu obligacji przystugujg wytacznie
Swiadczenia pieniezne. Celem emisji obligacji bylo pozyskanie srodkéw pienieznych na realizacje
inwestycji polegajgcej na budowie zespotu budynku mieszkalnego i ustugowego w ramach projektu
,Grano Residence” w Gdansku przy ul. Pszennej, Chmielnej i Zytniej. Srodki finansowe pochodzace z

emisji Obligacji Emitent przekazat do Dekpol Pszenna sp. z 0. 0. sp. k. (spdtka realizujgca inwestycje
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— SPV). Termin wykupu obligacji przypada na dzien 4 stycznia 2022 r. Emitent jest uprawniony do
wczesniejszego wykupu catosci lub czesci obligacji. W przypadkach okreslonych w Warunkach Emis;ji
Obligacji Emitent zobligowany jest do dokonania obowigzkowego wczes$niejszego wykupu obligaciji.
Ponadto, obligatariusz uprawniony jest do ztozenia Emitentowi w okreslonych przypadkach zgdania
wczesniejszego wykupu obligacji. Zabezpieczenie obligacji stanowia: (i) hipoteka umowna na rzecz
administratora zabezpieczern do kwoty 12 min zt na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
na ktorych realizowana jest inwestycja; (i) umowa rachunku zastrzezonego na ktéry wptacane beda
min. $rodki pieniezne z tytulu sprzedazy lokali; (iii) poreczenie udzielone przez SPV do kwoty 12 min
zt; (iv) przewlaszczanie na zabezpieczenie wszystkich udziatdbw w kapitale zaktadowym
komplementariusza SPV na rzecz administratora zabezpieczeh; (v) nieodwotalna oferta przeniesienia
0gotu praw i obowigzkoéw komandytariusza SPV na administratora zabezpieczen; (vi) petnomocnictwo
na zabezpieczenie udzielone administratorowi zabezpieczen, na mocy ktérego Emitent upowaznit
petnomocnika do ztozenia o$wiadczenia woli 0 wyrazeniu przez Emitenta w trybie art. 40 ust. 1 Prawa
budowlanego zgody na przeniesienie na rzecz innego podmiotu decyzji o pozwoleniu na budowe
dotyczacym inwestycji oraz do udzielenia dalszego petnomocnictwa, na rzecz podmiotu, ktéry bedzie
petit funkcje administratora hipoteki w miejsce dotychczasowego administratora, przy czym w
przypadku, gdy decyzja o pozwoleniu na budowe zostanie przeniesiona na SPV, wéwczas SPV
bedzie zobowigzane udzieli¢ ww. petnomocnictwa; (vii) umowa, na mocy ktérej administrator
zabezpieczeh uzyska tytut prawny (np. autorskie prawa majagtkowe lub licencje) do petnego
korzystania z dokumentacji projektowej zwigzanej z inwestycjg i mozliwos¢ swobodnego
dysponowania tym tytutem prawnym na rzecz innych podmiotéw; (viii) cesja wierzytelnosci z polisy
ubezpieczeniowej dotyczgcej nieruchomosci i realizowanej na niej inwestycji. Oprécz ustanowienia
wyzej opisanych zabezpieczen zostaty ztozone oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego przez Emitenta na rzecz obligatariuszy i przez SPV
na rzecz administratora zabezpieczen.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 45/2018 z dnia 14 czerwca 2018 roku.

Przydziat obligaciji serii F3

W dniu 9 sierpnia 2018 r. Zarzagd Dekpol S.A. podjat uchwate o dokonaniu przydziatu 9.000 sztuk
obligacji serii F3 o warto$ci nominalnej 1.000 zt kazda i o tgcznej wartosci nominalnej 9 min zt na
rzecz Pekao Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Pekao Obligacji — Dynamiczna Alokacja Fundusz
Inwestycyjny Otwarty (poprzednio odpowiednio: Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Pioneer
Obligacji — Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny Otwarty). Obligacje zostaty wyemitowane w
trybie art. 33 pkt 2 ustawy o obligacjach. Obligacje zostaty wyemitowane po cenie emisyjnej réwne;j
wartosci nominalnej obligacji. Obligacje sg zbywalnymi papierami wartosciowymi na okaziciela,
niemajgcymi postaci dokumentu, oprocentowanymi wedtug stopy procentowej WIBOR 3M
powiekszonej o marze z odsetkami wyptacanymi w okresach trzymiesiecznych. Z tytutu obligaciji
przystugujg wytgcznie sSwiadczenia pieniezne. Celem emisji Obligacji byto pozyskanie $rodkéw
pienieznych na realizacje inwestycji polegajgcej na budowie zespotu budynku mieszkalnego i

ustugowego w ramach projektu "Grano Residence" w Gdansku przy ul. Pszennej, Chmielnej i Zytniej.
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Srodki finansowe pochodzace z emisji obligacji Emitent przekazat do Dekpol Pszenna sp. z 0. o. sp. k.
(spotka realizujgca inwestycje — SPV). Termin wykupu obligacji przypada na dzien 4 stycznia 2022 r.
Emitent jest uprawniony do wczesniejszego wykupu catosci lub czesci obligacji. W przypadkach
okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji Emitent zobligowany jest do dokonania obowigzkowego
wczesniejszego wykupu obligacji. Ponadto obligatariusz uprawniony jest do ztozenia Emitentowi w
okreslonych przypadkach Zzgdania wczesniejszego wykupu obligacji. Zabezpieczenie obligacji
stanowig: (i) hipoteka umowna na rzecz administratora zabezpieczen do kwoty 13,5 min zI na prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktérych realizowana jest inwestycja; (ii) umowa rachunku
zastrzezonego na ktéry wptacane bedg min. srodki pieniezne z tytutu sprzedazy lokali; (iii) poreczenie
udzielone przez SPV do kwoty 13,5 min z; (iv) przewlaszczanie na zabezpieczenie wszystkich
udziatéw w kapitale zaktadowym komplementariusza SPV na rzecz administratora zabezpieczen; (v)
nieodwotalna oferta przeniesienia ogétu praw i obowigzkéw komandytariusza SPV na administratora
zabezpieczen; (vi) petnomocnictwo na zabezpieczenie udzielone administratorowi zabezpieczen, na
mocy ktérego Emitent upowaznit petnomocnika do ztozenia o$wiadczenia woli o wyrazeniu przez
Emitenta w trybie art. 40 ust. 1 Prawa budowlanego zgody na przeniesienie na rzecz innego podmiotu
decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczacym inwestycji oraz do udzielenia dalszego petnomocnictwa,
na rzecz podmiotu, ktéry bedzie petnit funkcje administratora hipoteki w miejsce dotychczasowego
administratora, przy czym w przypadku, gdy decyzja o pozwoleniu na budowe zostanie przeniesiona
na SPV, woéwczas SPV bedzie zobowigzane udzieli¢ ww. petnomocnictwa; (vii) umowa, na mocy
ktérej administrator zabezpieczeh uzyska tytut prawny (np. autorskie prawa majgtkowe lub licencje) do
petnego korzystania z dokumentacji projektowej zwigzanej z inwestycjg i mozliwos¢é swobodnego
dysponowania tym tytutem prawnym na rzecz innych podmiotoéw; (viii) cesja wierzytelnosci z polisy
ubezpieczeniowej dotyczgcej nieruchomosci i realizowanej na niej inwestyciji. Oprécz ustanowienia
wyzej opisanych zabezpieczenh zostaty ztozone oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego przez Emitenta na rzecz Obligatariuszy i przez SPV
na rzecz administratora zabezpieczen.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezacym nr 58/2018 z dnia 9 sierpnia 2018 roku.

Przydziatl obligacji serii F4

W dniu 29 pazdziernika 2018 r. Zarzad Dekpol S.A. podjgt uchwate o dokonaniu przydziatu 13.000
sztuk obligacji serii F4 o warto$ci nominalnej 1.000 zt kazda i o fgcznej wartosci nominalnej 13 min zt
(Obligacje) na rzecz Pekao Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Pekao Obligacji — Dynamiczna
Alokacja Fundusz Inwestycyjny Otwarty (poprzednio odpowiednio: Pioneer Fundusz Inwestycyjny
Otwarty oraz Pioneer Obligacji — Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny Otwarty). Obligacje
zostaly wyemitowane w trybie art. 33 pkt 2 ustawy o obligacjach. Obligacje zostaly wyemitowane po
cenie emisyjnej réwnej wartosci nominalnej Obligacji. Obligacje sg zbywalnymi papierami
wartosciowymi na okaziciela, niemajgcymi postaci dokumentu, oprocentowanymi wedtug stopy
procentowej WIBOR 3M powiekszonej o marze z odsetkami wyptacanymi w okresach
trzymiesiecznych. Z tytutu Obligacji przystugujg wytgcznie Swiadczenia pieniezne. Celem emis;ji

Obligacji byto pozyskanie $rodkéw pienieznych na realizacje inwestycji polegajacej na budowie
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zespotu budynku mieszkalnego i ustugowego w ramach projektu "Grano Residence" w Gdansku przy
ul. Pszennej, Chmielnej i Zytniej. Srodki finansowe pochodzace z emisji Obligacji Emitent przekaze do
Dekpol Pszenna sp. z 0. 0. sp. k. (spotka realizujgca inwestycje — SPV). Termin wykupu Obligaciji
przypada na dzien 4 stycznia 2022 r.

Emitent jest uprawniony do wczeéniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji. W przypadkach
okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji Emitent zobligowany jest do dokonania obowigzkowego
wczesniejszego wykupu Obligacji. Ponadto Obligatariusz uprawniony jest do zlozenia Emitentowi w
okreslonych przypadkach zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji.

Zabezpieczenie Obligacji stanowi¢ beda: (i) hipoteka umowna ustanowiona na rzecz administratora
zabezpieczen do kwoty 19,5 min zt na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorych
realizowana jest inwestycja; (ii) umowa rachunku zastrzezonego na ktéry wptacane bedg min. srodki
pieniezne z tytutu sprzedazy lokali; (iii) poreczenie udzielone przez SPV do kwoty 19,5 min zk; (iv)
przewtaszczanie na zabezpieczenie wszystkich udziatéw w kapitale zaktadowym komplementariusza
SPV na rzecz administratora zabezpieczen; (v) nieodwotalna oferta przeniesienia ogoétu praw i
obowigzkéw komandytariusza SPV na administratora zabezpieczen; (vi) umowa, na mocy kitorej
administrator zabezpieczen uzyska tytut prawny (np. autorskie prawa majgtkowe lub licencje) do
petnego korzystania z dokumentacji projektowej zwigzanej z inwestycjg i mozliwos¢ swobodnego
dysponowania tym tytutem prawnym na rzecz innych podmiotéw; (vii) petnomocnictwo na
zabezpieczenie udzielone administratorowi zabezpieczen, na mocy ktérego Emitent upowaznit
petnomocnika do zlozenia o$wiadczenia woli 0 wyrazeniu przez Emitenta w trybie art. 40 ust. 1 Prawa
budowlanego zgody na przeniesienie na rzecz innego podmiotu decyzji o pozwoleniu na budowe
dotyczacym inwestycji oraz do udzielenia dalszego petnomocnictwa, na rzecz podmiotu, ktory bedzie
petit funkcje administratora hipoteki w miejsce dotychczasowego administratora, przy czym w
przypadku, gdy decyzja o pozwoleniu na budowe zostanie przeniesiona na SPV, wéwczas SPV
bedzie zobowigzane udzieli¢ ww. petnomocnictwa; (viii) cesja wierzytelnosci z polisy
ubezpieczeniowej dotyczacej nieruchomosci i realizowanej na niej inwestycji. Oprocz ustanowienia
wyzej opisanych zabezpieczen zostaty ztozone oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji w trybie art.
777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego przez Emitenta na rzecz Obligatariuszy i przez SPV
na rzecz administratora zabezpieczen.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 73/2018 z dnia 29 pazdziernika 2018

roku.

Prognoza przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitatlowej Dekpol:

W dniu 1 lutego 2018 roku Spétka opublikowata prognoze przychoddéw ze sprzedazy Grupy
Kapitatowej Emitenta na 2018 rok (raport biezgcy nr 7/2018). Zgodnie ze sporzgdzonymi prognozami,
w ocenie Zarzadu Emitenta przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2018 rok fgcznie ze
wszystkich obszaréw prowadzonej dziatalnosci miaty wynies¢ 710 min zt, w tym przychody ze
sprzedazy w segmencie Generalne wykonawstwo 450 min zt, przychody ze sprzedazy w segmencie
Dziatalno$¢ deweloperska 190 min zt oraz przychody ze sprzedazy w segmencie Produkcja osprzetu

do maszyn budowlanych 70 min zt.
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W dniu 25 wrzesnia 2018 r. Zarzagd Emitenta, w zwigzku z dokonanym przeglagdem danych
finansowych Grupy Kapitatowej po | potroczu 2018 roku, podjat decyzje o aktualizacji prognozy
wynikow finansowych Grupy Kapitatowej Dekpol na 2018 r. (raport biezgcy 66/2018) i zgodnie z
prognozg przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Dekpol za 2018 rok facznie ze wszystkich
obszaréw prowadzonej dziatalnosci miaty wynie$¢ 800 min zt, w tym:

e przychody ze sprzedazy w segmencie Generalne wykonawstwo 540 min zt,

e przychody ze sprzedazy w segmencie Dziatalnos¢ deweloperska 190 min zt,

e przychody ze sprzedazy w segmencie Produkcja osprzetu do maszyn budowlanych 70 min z.
Poziom spodziewanych przychodow zwigzany byt w gtdwnej mierze z zakoinczeniem realizowanych
projektow deweloperskich, ktérych rozpoznanie w przychodach Grupy nastgpito w 2018 roku
zwiekszajgc istotnie udziat dziatalnosci deweloperskiej w przychodach ogétem Grupy Kapitatowej
Emitenta. Natomiast zwiekszenie spodziewanego poziomu przychodéw w segmencie Generalnego
Wykonawstwa zwigzane byto z podpisaniem w drugim pétroczu nowych kontraktéw, ktorych realizacja

wptyneta na poziom przychoddéw za 2018 rok.

Zgodnie ze sporzadzonym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej Dekpol
za 2018 rok Grupa Dekpol osiggneta przychody ze sprzedazy jak ponizej:

e przychody ze wszystkich obszaréw dziatalnosci: 837 min zt

e przychody w segmencie Generalne wykonawstwo: 552 min z

e przychody w segmencie Dziatalnos¢ deweloperska: 161 min zt

e przychody w segmencie Produkcja osprzetu do maszyn budowlanych 73 min z

e przychody pozostate: 51 min zt

Rada Nadzorcza wskazuje na nastepujace zdarzenia, ktére wystapily po dniu 31.12.2018 roku, a

ktore beda w istotny sposéb mialy wplyw na dzialanie Spodtki i jej Grupy Kapitatowej w

perspektywie krotko i Srednio terminowej:

Zawarcie umowy o roboty budowlane z Panattoni Development Europe sp. z 0. 0.

W dniu 8 lutego 2019 r. Dekpol S.A. (Wykonawca) zawart z Panattoni Development Europe sp. z 0. 0.
(Deweloper) umowe o roboty budowlane (Umowa) dotyczgcg budowy w charakterze generalnego
wykonawcy budynku z powierzchnig produkcyjng, magazynowg, techniczng i biurowo-socjalng
obejmujacg tgcznie 8,2 tys. m2 wraz z innymi budynkami oraz zwigzane z nimi zagospodarowanie
terenu na nieruchomosci gruntowej zlokalizowanej w Grudzigdzu (Inwestycja). Zakonczenie budowy
oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie ma nastgpi¢ do dnia 2 wrzesnia 2019 roku.
Wynagrodzenie nalezne Wykonawcy za realizacje przedmiotu Umowy wynosi netto réwnowartosc
prawie 5% przychodéw Grupy Kapitatowej Dekpol za 2017 rok (wedtug kursu EUR/PLN z dnia
zawarcia Umowy). Umowa zawiera zapisy dotyczgce kar umownych w przypadku m.in. opdznien w
budowie lub okreslonych odstepstw od specyfikacji technicznej. gczna wysokosé kar umownych nie

moze przekroczy¢ 11% wartosci wynagrodzenia. Deweloperowi przystuguje prawo do dochodzenia
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odszkodowania za szkody spowodowane przez opdznienie Wykonawcy w zakresie przekraczajgcym
kwote kar umownych. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Dewelopera w przypadku m.in.
opdznienia lub nie wypetnienia przez Wykonawce zobowigzan wynikajgcych z Umowy, zaprzestania
wykonywania prac lub rozwigzania kontraktu deweloperskiego pomiedzy Deweloperem a wtascicielem
nieruchomosci gruntowej, na ktérej realizowana jest Inwestycja.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 4/2019 z dnia 8 lutego 2019 roku.

Zawarcie z 7R S.A. umowy o0 generalne wykonawstwo obiektow w Warszawie

W dniu 29 marca 2019 r. Zarzad Dekpol S.A. zawart z 7R S.A. (Zamawiajgcy) umowe na wykonanie w
systemie generalnego wykonawstwa kompleksowych rob6t budowlano-konstrukeyjnych oraz
budowlano-instalacyjnych wraz z dostawg materiatéw i urzgdzeh (Umowa), ktérej rezultatem ma byé
wykonanie "pod klucz" obiektéw magazynowo-biurowo-ustugowych 7R CityFlex Warsaw Airport wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng w Warszawie przy ul. Dziatkowej i Kolumba (Inwestycja). W
ramach Umowy Emitent zobowigzat sie do opracowania projektéw - budowlanego zamiennego oraz
wykonawczego - koniecznych do realizacji Inwestycji i uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na
budowe oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie Inwestycji. Termin wykonania przedmiotu Umowy
uptywa w listopadzie 2019 r. Ryczatltowe wynagrodzenie netto Wykonawcy za cato$¢ prac objetych
Umowg wynosi ok. 4% przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitalowej Dekpol za rok 2017.
Wynagrodzenie moze ulec zmianie w przypadku zlecenia przez Zamawiajgcego robét dodatkowych
lub zamiennych. W takich sytuacjach moze wystgpi¢ réwniez zmiana terminéw realizacji Umowy. W
przypadku uzgodnienia znacznych zmian Emitent poinformuje o tym w stosownym raporcie
biezagcym. Umowa zawiera zapisy dotyczace kar umownych naleznych w przypadku m.in.
niedotrzymania terminéw wynikajacych z Umowy. Ponadto, strony Umowy majg prawo zgdac zaptaty
kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia w przypadku odstgpienia od Umowy z winy drugiej
strony. taczna wysokos¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 12% wynagrodzenia. Stronom
przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego za szkody na zasadach ogéinych do
petnej wysokosci poniesionej szkody.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 8/2019 z dnia 29 marca 2019 roku.

Otrzymanie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego w ramach Ill Etapu projektu
»Osiedle Zielone” w Gdansku

W dniu 19 kwietnia 2019 roku Zarzad Dekpol S.A. otrzymat, wydane przez Prezydenta Miasta
Gdansk, prawomocne pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego nr 4 w ramach Il etapu projektu
,Osiedle Zielone” wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w Gdansku, przy ul. Potegowskiej
(Inwestycja). W ramach Inwestycji Spoétka planuje budowe budynku mieszkalnego, w ktérym
znajdowac sie bedag 42 mieszkania wraz z komérkami lokatorskimi o tgcznej powierzchni uzytkowej
ok. 2070 metréw kwadratowych oraz 51 miejsc postojowych i garazowych.

Szacowana wartos¢ przychoddw uzyskanych z Inwestycji wynosi ok. 14,6 min zt netto. Realizacja
Inwestycji zostanie zakonczona w Il kwartale 2020 roku, a pierwsze lokale zostang oddane do uzytku
w Il kwartale 2020 roku.
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Projekt bedzie realizowany przez spétke z Grupy Kapitalowej Emitenta, a nakfady inwestycyjne
zostang sfinansowane $rodkami wtasnymi Spotki, przy czym nie wyklucza sie czesciowego
finansowania kapitatem obcym.

O otrzymaniu pozwolenia na budowe trzech innych budynkéw mieszkalnych w ramach Ill etapu
projektu ,Osiedle Zielone” Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 10/2017 z dnia 8 lutego 2017
roku, natomiast o ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 10/2019 z dnia 19
kwietnia 2019 roku.

Zawarcie z Panattoni Construction Europe Sp. z 0.0. umowy o roboty budowlane

W dniu 25 kwietnia 2019 r. Zarzad Dekpol S.A. otrzymat obustronnie podpisany list intencyjny zawarty
z Panattoni Construction Europe sp. z 0. o. (Zamawiajgcy) w zwigzku z wyborem Emitenta na
Generalnego Wykonawce obiektu produkcyjno-magazynowego z zapleczami biurowo socjalnymi w
Pruszkowie- Parzniewie (Inwestycja). Umowa o roboty budowlane miata zosta¢ zawarta do dnia 30
kwietnia 2019 r. Zakohczenie przez Emitenta realizacji inwestycji oraz uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie ma nastgpi¢ do dnia 30 wrzes$nia 2019 r. Wartos¢ wynagrodzenia netto Emitenta za
wykonanie Inwestycji zostata ustalona na poziomie ok. 10% skonsolidowanych przychodéw grupy
kapitatowej Emitenta za rok 2017 (przeliczone wg kursu euro z dnia 25 kwietnia 2019 r.).

W dniu 26 kwietnia 2019 r. Zarzad Dekpol S.A. otrzymat podpisang umowe o roboty budowlane,
dotyczacg budowy parku magazynowo-logistycznego obejmujgcego dwie hale magazynowe wraz z
infrastrukturg towarzyszacg zlokalizowanego w Parzniewie oraz wykonanie wszelkich robét
towarzyszacych oraz prac projektowych (Umowa).

Umowa zawiera zapisy dotyczace kar umownych naleznych w przypadku m.in. opdznien w wykonaniu
przedmiotu Umowy, a takze w usunieciu wad. Ponadto, strony Umowy majg prawo zgdaé zaptaty kary
umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia w przypadku odstgpienia od Umowy z przyczyn
dotyczagcych drugiej strony. tagczna wysoko$¢ kar umownych nie moze przekroczy¢ 10%
wynagrodzenia. W przypadku odstgpienia od Umowy z przyczyn wskazanych w Umowie, stronom
oprécz zgdania zaptaty kar umownych, przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania w wysokosci
rzeczywistej szkody poniesionej na skutek odstgpienia.

Emitent moze powierzy¢ wykonanie czesci rob6t budowlanych podwykonawcom, jednakze odpowiada
za ich dziatania oraz zaniechania jak za swoje wiasne.

O podpisaniu listu intencyjnego i umowy Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 11/2019 z dnia
25 kwietnia 2019 roku oraz 12/2019 z dnia 26 kwietnia 2019 roku.

Zawarcie aneksu w sprawie programu emisji obligacji serii F

W dniu 6 marca 2019 r. Spétka zawarta aneks do porozumienia w sprawie programu emisji obligacji
serii F zawartego w 2017 roku z funduszami inwestycyjnymi Pekao Fundusz Inwestycyjny Otwarty
oraz Pekao Obligacji - Dynamiczna Alokacja Fundusz Inwestycyjny (odpowiednio ,Aneks”,
"Porozumienie", "Fundusze"). Do dnia zawarcia Aneksu Spdétka wyemitowata obligacje serii F o
tacznej wartosci nominalnej 47 min zt (obligacje serii F1-F4). Do wyemitowania, zgodnie z

Porozumieniem, pozostaty obligacje serii F o tgcznej warto$ci nominalnej 33 min zt (obligacje serii F5-
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F7). Wobec bardzo dobrych wynikéw sprzedazy lokali w ramach projektu "Grano Residence" w
Gdansku (Inwestycja), na realizacje ktérego byly pozyskiwane $rodki z emisji obligacji serii F, w
Aneksie postanowiono, ze obligacje serii F5-F7 nie bedg przez Spétke emitowane. W zamian za to
Grupa Kapitatowa Dekpol bedzie upowazniona i zobowigzana do wykorzystania srodkéw ze
sprzedazy lokali w ramach Inwestycji w kwocie odpowiadajgcej tacznej wartosci nominalnej obligaciji
serii F5-F7 wylgcznie na realizacje Inwestycji, natomiast $rodki ze sprzedazy w wysokosci
przekraczajgcej te kwote bedzie zobowigzana przeznaczy¢ na wczesniejszy wykup Obligacji serii F1-
F4.

O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 6/2019 z dnia 6 marca 2019 roku.

Wydzielenie dziatalnosci Deweloperskiej

W lutym 2017 roku podjeto decyzje o zmianie zasad zarzadzania Spotkg, ktérej celem byto
wprowadzenie systemu zarzgdzania dopasowanego do zwiekszajgcej sie skali dziatalnosci Spotki i jej
poszczegodlnych segmentdw, rozbudowywanej struktury, jak tez dalszych planéw rozwojowych oraz
dokonano stosownych zmian w skfadzie Zarzgdu Spétki (raport biezacy nr 11/2017 z dnia 21 lutego
2017 roku). Zmiana zasad zarzadzania Spotkg miata na celu poprawe proceséw nadzorczych i
kontrolnych, jak réwniez poprawe przeptywu informacji. Nowa struktura zarzgdzania miata umozliwic¢
ewentualne wydzielenie w przysziosci poszczegdélnych segmentéw dziatalnosci Spétki  jako
zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa i podziat Spotki, przy czym na tamtg chwile zadne wigzgce
decyzje w tym zakresie nie byty podjete, a Zarzad Spétki rozwazat ré6zne warianty dziatalnosci i
dalszego rozwoju Spdtki w przysztosci. W 2018 roku podjeto decyzje o wydzieleniu pierwszego
segmentu dziatalnosci Spotki tj. dziatalnosci deweloperskiej. Dziatalno$¢ ta zostata przeniesiona w
formie zorganizowanej czes$ci przedsiebiorstwa do spotki zaleznej, Dekpol Deweloper sp. z 0.0. W
dniu 5 wrzesnia 2018 r. Rada Nadzorcza Spoftki wyrazita zgode na utworzenie przez Spétke oddziatu,
w ramach ktérego miata by¢é prowadzona dziatalno$¢ deweloperska Spoétki (ZCP) oraz na zatozenie i
objecie przez Spotke udziatdw w spoéice z ograniczong odpowiedzialnoscig zawigzanej na potrzeby
przysztego aportu ZCP. W dniu 19 listopada 2018 roku Zarzad Spotki podjgt decyzje o odstapieniu od
zamiaru utworzenia oddziatu w ramach, ktérego miata by¢ prowadzona dziatalno$¢ deweloperska, z
uwagi na jego niecelowos¢. Rezygnacja z oddziatu nie wptyneta na zasadnicze zatozenia procesu
reorganizacji i planowane wniesienie zorganizowanej czeéci przedsiebiorstwa Spotki obejmujacej
dziatalno$¢ deweloperskg do zaleznej spdtki z ograniczong odpowiedzialno$cig. Zarzgd Spétki
zdecydowat réwniez o zwotaniu na dzien 17 grudnia 2018 roku Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spoétki, na ktérym zostata poddana pod gtosowanie i podjeta uchwata w sprawie
wyrazenia zgody na zbycie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spétki poprzez jej wniesienie
tytutem wktadu niepienieznego (aportem) do spétki zaleznej Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. W dniu 31
grudnia 2018 r. Dekpol S.A. zawart ze spotkg zalezng Dekpol Deweloper Sp. z 0.0. umowe
przeniesienia przez Spotke na rzecz Dekpol Deweloper zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
stanowigcej wyodrebniony organizacyjnie, finansowo i funkcjonalnie w strukturze organizacyjnej spofki
zespot sktadnikéw materialnych i niematerialnych, stanowigcych Departament Deweloperski,

stuzgcych do prowadzenia i obstugi dziatalnosci deweloperskiej Spétki oraz podmiotéw z Grupy

28



Kapitatowej Dekpol, obejmujgcej przygotowanie i realizacje przedsiewzie¢ deweloperskich, sprzedaz
realizowanych nieruchomosci, projektowanie i realizacje prac wykonczeniowych oraz obstuge
posprzedazowg. W sktad ZCP weszly m.in. srodki trwate, wyposazenie, zapasy, nieruchomosci,
naleznosci i zobowigzania, prawa i obowigzki wynikajgce z umoéw, prawa majgtkowe w postaci
udziatéw w spotkach Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0., Dekpol Pszenna Sp. z 0.0., Smartex Sp. z 0.0,
Nordic Milan Sp. z 0.0. oraz og6t praw i obowigzkow wspdlnika (komandytariusza) w spétkach Dekpol
Pszenna Sp. z o.0. sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Rokitki sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.
Development sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. Pastelowa sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z o.0.
Braniborska sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Mysliwska sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Osiedle
Zielone sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Grano Resort sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z o0.0. Sol
Marina sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z 0.0. Sobieszewo Development sp.k., Dekpol Inwestycje Sp. z
0.0. WBH sp.k. Przeniesienie ZCP nastgpito tytutem wniesienia aportu na pokrycie kapitatu
zaktadowego w zwigzku z objeciem przez Spotke w dniu 31 grudnia 2018 roku 2.700.000 nowych
udziatébw w Dekpol Deweloper o tgcznej wartosci nominalnej 135 min zt. Zgodnie z zawartg umowag
przeniesienie i wydanie ZCP nastgpito z dniem 1 stycznia 2019 r., z zastrzezeniem wilasnosci
nieruchomosci, ktéra - wobec art. 157 KC - przeniesiona zostata w dniu 2 stycznia 2019 r. Stan
prawny opisanej powyzej transakcji obowigzuje od 1 stycznia 2019 r. Przeniesienie dziatalnosci
deweloperskiej do spoftki zaleznej zwiekszy przejrzystos¢ organizacyjng i finansowg w ramach Grupy
Kapitatowej, przy jednoczesnym ograniczeniu ryzyka biznesowego i prawnego. O ww. zdarzeniu
Spotka informowata w raportach biezgcych nr 63/2018 z dnia 5 wrzesnia 2018 roku, nr 75/2018 z dnia
19 listopada 2018 roku, nr 83/2018 z dnia 17 grudnia 2018 roku oraz 89/2018 z dnia 31 grudnia 2018
roku. Zarzad Spotki nie wyklucza dalszej reorganizacji Spétki, przy czym na dzien publikacji

niniejszego sprawozdania nie zostaly podjete decyzje w tym zakresie.

IV. Sprawozdanie Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. z wyniku oceny
jednostkoweqo sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2018

Badanie sprawozdania finansowego Spofki za rok obrotowy 2018 przeprowadzita HLB M2 AUDIT PIE
Sp. z 0.0., 02-521 Warszawa, ul. Rakowiecka 41/27, wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych pod numerem 4123.
Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z treScig opinii i raportu biegtego rewidenta z badania
sprawozdania finansowego stwierdza, ze sprawozdanie finansowe DEKPOL S.A. sktadajace sie z:
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2018 roku, sprawozdanie z
catkowitych dochoddéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym, sprawozdanie z przeptywéw
pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku oraz informacja
dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz opis znaczacych zasad
(polityki) rachunkowosci a takze informacje dodatkowe i objasniajgce (zwanego dalej ,sprawozdaniem
finansowym?”):

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spétki na dzien 31 grudnia

2018 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok obrotowy zakorczony w
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tym dniu zgodnie z majgcymi zastosowanie = Miedzynarodowymi  Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg oraz przyjetymi
zasadami (politykg) rachunkowosci,

e jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Spoétke przepisami prawa oraz statutem
Spoiki,

e zostalo sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z
przepisami rozdziatlu 2 ustawy z dn. 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o
rachunkowo$ci” - Dz. U. z 2019 r., poz. 351).

Po zapoznaniu sie z opinig biegtego rewidenta Rada Nadzorcza nie wnosi swoich uwag oraz
zastrzezen co do tresci sprawozdania finansowego Spotki oraz co do przedstawionych w nim danych
finansowych.

Majac powyzsze na uwadze Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje sprawozdanie finansowe Spoiki za
rok obrotowy 2018 i rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy DEKPOL S.A. jego

zatwierdzenie.

V. Sprawozdanie Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. z wyniku oceny
skonsolidowaneqo sprawozdania finansowego Grupy Kapitatlowej za rok
obrotowy 2018

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2018 przeprowadzita HLB M2
AUDIT PIE Sp. z 0.0.,, 02-521 Warszawa, ul. Rakowiecka 41/27, wpisana na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 4123.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie z treScig opinii i raportu biegtego rewidenta z badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego stwierdza, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitatowej DEKPOL S.A., obejmujgce: skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2018 roku, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow,
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym, skonsolidowane sprawozdanie z
przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku oraz
informacja dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz opis znaczacych zasad (polityki) rachunkowo$ci grupy kapitatowej a takze informacje dodatkowe
i objasniajgce (zwanego dalej ,sprawozdaniem finansowym”):

e przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majgtkowe;j i finansowej Grupy na
dzien 31 grudnia 2018 r. oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego i skonsolidowanych
przepltywow pienieznych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi
zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j
zatwierdzonymi przez Unie Europejska oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowo$ci,

e jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa oraz statutem

Jednostki Dominujgce;j.
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Nie zgtaszajgc zastrzezeh do prawidtowosci i rzetelnosci zbadanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, Biegli Rewidenci badajgcy skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2018 rok
zwrécili uwage na ponizszg okoliczno$c:
e ,prowadzone przez nas badania sprawozdan finansowych istotnych spoétek zaleznych objetych
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie zostaly formalnie zakonczone do dnia
wydania naszej opinii, tym niemniej wysoki stopien zaawansowania procesu badania

sprawozdan finansowych w spétkach zaleznych pozwolit nam sformutowac niniejszg opinie”.

Majgc powyzsze na uwadze Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2018 i rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu
Akcjonariuszy DEKPOL S.A. jego zatwierdzenie.

VI. Opinia Rady Nadzorczej DEKPOL S.A. w sprawie przeznaczenia zysku za
rok obrotowy 2018

Biorac pod uwage wynik Spétki za 2018 rok, Rada Nadzorcza przychyla sie do wniosku Zarzadu, co
do przeznaczenia catosci zysku netto wypracowanego przez Spotke w kwocie 30 383 tys. zI, na
zwiekszenie kapitalu zapasowego Spdtki. W przypadku Grupy Kapitatowej Rada Nadzorcza réwniez
przychyla sie do wniosku Zarzadu, co do przeznaczenia catosci wypracowanego w 2018 roku
skonsolidowanego zysku netto w kwocie 33 932 tys. zt, na zasilenie kapitatu zapasowego.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalno$¢ Zarzgdu Dekpol S.A. i rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu Akcjonariuszy DEKPOL S.A. udzielenie absolutorium wszystkim czionkom Zarzadu

Spoiki z petnienia obowigzkéw w 2018 roku.

VIl. Ocena sytuacji Spotki oraz Grupy Kapitatowej Spotki

Rachunek zyskéw i strat Spotki za rok obrotowy od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku
wykazat zysk netto w wysokosci: 30 383 tys. zt (20 770 tys. zt w roku obrotowym 2017). Rachunek
przeptywow pienieznych za ten rok obrotowy, wykazat zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych Spoétki
o kwote 8 883 tys. zt. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia
2018 roku wykazat zysk netto Grupy Kapitatowej w wysokosci: 33 932 tys. zt (32 979 tys. zt w roku
obrotowym 2017). Rachunek przeptywow pienieznych Grupy Kapitatowej wykazat zwiekszenie stanu
Srodkéw pienieznych o kwote 4 434 tys. zt.

Spotka oraz jej Grupa Kapitatowa reguluje swoje zobowigzania wobec dostawcdéw oraz zobowigzania
publicznoprawne. Obecnie nie wystepujg trudnosci w wywigzywaniu sie przez Spoétke oraz jej Grupe
Kapitalowg ze zobowigzan wynikajacych z zawartych uméw kredytowych. Spoétka oraz jej Grupa
Kapitatowa nie ma réwniez probleméw z terminowg obstugg zadtuzenia obligacyjnego. Na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego, Spoétka oraz jej Grupa Kapitatowa nie identyfikowata tez

realnego ryzyka zwigzanego z wyemitowanymi obligacjami.
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Spotka opracowata skuteczny system wyceny kontraktdow, ktéry w potgczeniu ze $cistg kontrolg
kosztéw powoduje, ze realizuje ona kontrakty przy zakfadanej rentownos$ci i osigga dobre wyniki
finansowe.

Z dziatalnoscig Spotki oraz Grupy Kapitatowej wigze sie szereg ryzyk, z ktérych w ocenie Rady
Nadzorczej najistotniejszymi sg: ryzyko zwigzane ze zmianami tendencji rynkowych (ryzyko wzrostu
kosztow pracowniczych, ryzyko wzrostu cen materiatdbw budowlanych, itp.), ryzyko zwigzane z
finansowaniem biezgcym dziatalnosci, ryzyko zwigzane z finansowaniem kapitatu obrotowego oraz
ryzyko zwigzane z otoczeniem w jakim dziata Spétka. Spadek tempa wzrostu gospodarczego, moze
potencjalnie negatywnie wptyng¢ na poziom nakfadoéw inwestycyjnych w gospodarce, doprowadzi¢ do
pogorszenia koniunktury na rynku budowlanym, w tym poprzez mniejszg podaz projektow dla
generalnego wykonawstwa, i tym samym spowodowac spowolnienie rozwoju gospodarczego a w
konsekwencji pogorszenie rentownosci Spotki i Grupy Kapitatowe;.

Po dokonanej analizie wynikow finansowych Spétki oraz wynikéw finansowych Grupy Kapitatowej, jak
tez po ocenie czynnikdéw ryzyka zwigzanych z dziatalnoscig Spoiki i jej Grupy Kapitatowej, Rada

Nadzorcza ocenia sytuacje Spéiki i jej Grupy Kapitatowej jako stabilng, ale wymagajgcg statej kontroli.

Za system kontroli wewnetrznej w Dekpol S.A. i zarzadzanie ryzykiem w odniesieniu do procesu
sporzgdzania sprawozdan finansowych, ktére sg przygotowywane i publikowane zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci oraz w rozporzgdzeniu Ministra
Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informaciji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papierow wartosciowych [...] odpowiedzialny jest Zarzgd Spoiki.

Podstawowg zewnetrzng kontrole w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych Spétki stanowi
weryfikacja sprawozdania finansowego przez niezalezng firme audytorskg. Do zadan biegtego
rewidenta nalezy badanie sprawozdania rocznego oraz przeglad sprawozdania potrocznego. Zgodnie
z § 21 ust. 2 pkt 11 Statutu wybér biegtego rewidenta (firmy audytorskiej) do zbadania sprawozdan
finansowych Spotki, jak réwniez zatwierdzanie warunkéw umowy z biegtym rewidentem oraz
zatwierdzanie rozwigzania przez Spotke takiej umowy nalezy do kompetencji Rady Nadzorcze;.
Sprawozdania finansowe przedstawiane sg rowniez Radzie Nadzorczej Spotki, w ktdrej kompetencii
lezy ocena sprawozdania finansowego, sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki za ubiegty rok
obrotowy, w zakresie ich zgodnosci z ksiegami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym oraz ocena
wnioskéw Zarzadu dotyczacych podziatu zysku albo pokrycia straty i sktadanie Walnemu
Zgromadzeniu corocznego pisemnego sprawozdania z wynikéw tej oceny.

Zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci cztonkowie Zarzadu oraz czionkowie Rady Nadzorczej
sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci
spetnialy wymagania przewidziane w tej ustawie i odpowiadajg oni solidarnie wobec Spétki za szkode
wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem stanowigcym naruszenie tego obowigzku. W ramach Rady
Nadzorczej organem wyznaczonym do sprawowania nadzoru nad procesem raportowania
finansowego w Spéice jest Komitet Audytu - Komitet Audytu monitoruje proces sprawozdawczosci
finansowej, wykonywanie czynnosci rewizji finansowej oraz niezalezno$¢ biegtego rewidenta i firmy

audytorskiej.
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Przygotowaniem sprawozdan finansowych zajmuje sie Dziat Ksiegowosci Spétki pod nadzorem
Gtéwnej Ksiegowej. Nadzér merytoryczny nad procesem przygotowania sprawozdan finansowych
nalezy do Cztionka Zarzadu - Dyrektora Finansowego. Przed przekazaniem sprawozdan finansowych
biegtemu rewidentowi podlegajg one weryfikacji przez Zarzad. Dane finansowe bedace podstawg
sprawozdan finansowych i sprawozdah Zarzgdu oraz sprawozdawczosci zarzgdczej i operacyjnej
pochodzg z systemu finansowo-ksiegowego Spétki.

Elementem kontroli jakosci i poprawnosci danych jest zastosowanie systemu sprawozdawczosci
zarzgdczej oraz prowadzona przez Zarzad analiza wynikéw finansowych i podstawowych
wskaznikéw. Analiza wynikbw prowadzona jest w poréwnaniu zaréwno do planu finansowo-
operacyjnego, jak i do wynikow poprzednich okreséw, a zidentyfikowane odchylenia sg wyjasniane. W
Spoice dokonuje sie okresowych przegladéw planéw ekonomiczno-finansowych. W proces
planowania i budzetowania, obejmujgcy wszystkie obszary funkcjonowania Spoétki, zaangazowane jest

kierownictwo Sredniego i wyzszego szczebla.

Na obecnym etapie rozwoju Spoitki, biorgc pod uwage charakter dziatalnosci Spétki i Grupy
Kapitatlowej, wielko$¢ zatrudnienia, wielko$¢ infrastruktury Spétki, Rada Nadzorcza ocenia
przedstawiony wyzej system kontroli wewnetrznej, zarzgdzania ryzykiem (w tym opisane w
sprawozdaniu Zarzgdu z dziatalno$ci Spétki mechanizmy ograniczania ryzyk), audytu wewnetrznego i
nadzoru zgodnosci dziatalnosci z prawem za optymainy.

Roman Suszek - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Grzywacz - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorcze;j

Wojciech Sobczak - Cztonek Rady Nadzorczej

Grzegorz Wasacz - Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Kedzierski - Cztonek Rady Nadzorczej
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