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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za rok 2019 zostato sporzadzone zgodnie

z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci

INFORMACJE O SPOLCE

Firma: Slaskie Kamienice

Forma prawna: spotka akcyjna

Siedziba: Katowice

Adres: ul. Michata Drzymaty 4/1, 40-059 Katowice
Tel. +48 32 445 35 56

Fax.: +48 32 323 17 68

Internet: www.slaskiekamienice.pl

E-mail: biuro@slaskiekamienice.pl

KRS: 0000420985

REGON: 242938836

NIP: 6272732430

Kapitat zaktadowy: 1 163 726,40 zt

Czas trwania Spotki Slaskie Kamienice S.A. nie jest oznaczony. Kapitat
zaktadowy Spotki, na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, wynosi
1.163.726,40 PLN i dzieli sie na 11.637.264 akciji serii A,B,C,D, E, F, G, H, | oraz J.

W dniu 7 wrzeénia 2017 roku Slaskie Kamienice S.A. zadebiutowaty na rynku
NewConnect. Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie przyjat uchwate
w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect
8.419.464 akcji zwyktych serii B, C, D, E, F, G i H. Ich tgczna wartos¢ nominalna
wynosi 841.946,20 zi, co stanowi 72,35% kapitatu zaktadowego Spoétki.
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AUTORYZOWANY DORADCA:

Kancelaria Adwokacka Kramer i Wspdlnicy z siedzibg w Warszawie, ul. Mokotowska
51/53, KRS: 00000698998, NIP: 5223102562

ANIMATOR NA RYNKU NEWCONNECT:

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, KRS: 0000026438, NIP:5250007738, REGON:
016298263.

KANCELARIA PRAWNA SWIADCZACA UStUGI PRAWNE:

Kancelaria Radcéw Prawnych D. Malirz B.Czech Spétka Jawna z siedziba
w Katowicach ul. Tadeusza Kosciuszki 44/7, KRS: 0000323824, NIP: 6342706195

OPIS BIEZACEJ DZIALALNOSCI

Slaskie Kamienice S.A. to spodtka, ktora powstata z zachwytu regionem,
przywigzania do miejsc najblizszych i pasji tworzenia. Misjg firmy jest odkrywanie
piekna architektury miast Gérnego Slaska poprzez ztozone inwestycje w budynki
mieszkalne. Slaskie Kamienice S.A jest przedsiebiorstwem prowadzacym dziatalnosc¢
gospodarcza w sektorze handlu i wynajmu nieruchomos$ciami. Podstawowa
dziatalnoscig Spotki jest inwestowanie na rynku nieruchomosci (w szczegdlnosci w
kamienice) na terenie wojewddztwa $laskiego poprzez:

1. zakup nieruchomosci,

2. remont lub modernizacje nieruchomosci

3. sprzedaz kamienicy lub wyodrebnionych wczesniej lokali lub
4. wynajem wyodrebnionych wczesniej lokali w kamienicy.

W ramach dodatkowej dziatalnosci, stanowigcej uzupetnienie w stosunku do
podstawowego przedmiotu dziatalnosci Emitent swiadczy nastepujace ustugi:
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1. kompleksowa obstuge wynajmu lokali zakupionych prze klientéw w ramach tzw.
Ustugi zastepstwa inwestorskiego, w tym takze doradztwo z zakresu wynajmu
i obstugi rynku nieruchomosci.

2. Slaska Prohibicja S.A. oraz SPPRODUKCJA Sp. z o0.0. 2z siedziba
w Katowicach. Przedmiotem dziatalnosci spétek stanowigcej uzupetnienie
podstawowej dziatalnosci Emitenta, jest prowadzenie restauracji oraz
Swiadczenie ustug kompleksowych z zakresu organizacji przyjec
okolicznosciowych, wydarzeh muzycznych i kulturalnych.

3. Hornigold Reit S.A. i Hornigold S.A. z siedzibg w Katowicach. Przedmiotem
dziatalnosci spétek, stanowiacych uzupetnienie podstawowe] dziatalnosci
Emitenta, jest krotkoterminowy wynajem apartamentéw w kamienicach,
bedacych wtasnoscig réwniez wtasnoscig Emitenta.

ZARZAD SPOLKI

W sktad Zarzadu Slaskie Kamienice S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania
wchodza nastepujgce osoby:

- Pani Dr Ofka Jadwiga Piechniczek - Prezes Zarzadu,

- Pan Kamil Kita - Cztonek Zarzadu.

RADA NADZORCZA SPOLKI

W sktad Rady Nadzorczej Spotki w roku 2019 wchodzity nastepujgce osoby:
- Pan tukasz Rosinski,

- Pan tukasz Hajduk,

- Pan Mateusz Marcinkiewicz,

- Pan Konrad Mroczek*,

- Pan Andrzej Zielinski

- Pani Kamila Kliszka.

* Pan Konrad Mroczek ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta w
dniu 22 listopada 2019 roku.
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Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki Slaskie Kamienice S.A. w dniu 14 lutego 2020
roku powotato nowy sktad Rady Nadzorczej Spotki, ztozony z nastepujacych oséb:

- Marcin Pecio,

- Andrzej Zielinski,

- Kamila Kliszka,
-Artur Fersztorowski,

-ktukasz Rosinski.

INFORMACIJE O ZATRUDNIENIU

Spotka Slaskie Kamienice S.A. zatrudniata w 2019 roku 3 osoby na podstawie
umowy o prace. Zarzad spotki zatrudniony jest na podstawie uchwaty o powotaniu,
a najblizsi wspotpracownicy na podstawie stosownych uméw o wspotpracy, umow
cywilnoprawnych lub kontraktow.

Prace remontowe, instalacyjne i wykonczeniowe prowadzone s3 przez
kilkunastoosobowe zespoty pracownikéw, stanowiace siedem ekip, ktore zatrudniaja
w sumie ponad 80 oséb.

ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTKI, JAKIE
NASTAPILY W ROKU OBROTOWYM A TAKZE PO JEGO ZAKONCZENIU, DO
DNIA ZATWIERDZENIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Rok 2019 byt siddmym rokiem, w ktorym Spoétka prowadzita dziatalnosc
gospodarczg opartg na zakupie, modernizacji i sprzedazy badz wynajmie nieruchomosci,
gtdwnie w regionie Gérnego Slaska. W omawianym okresie zrealizowata dziatania,
ktére pozwolity w szczegdlnosci na umocnienie pozycji aktywoéw, zwiekszenie skali
prowadzone] dziatalnosci oraz umocnienie tozsamosci i Swiadomosci marki wsréd jej
interesariuszy.



W roku sprawozdawczym Spétka prowadzita intensywne prace remontowe
w obrebie posiadanych nieruchomosci, w szczegolnosci:

- w zespole kamienic mieszkalno-ustugowych na rogu ulic Kopernika i Styczynskiego
w Katowicach (powierzchnia ok. 3000 m?);

- w kamienicy biurowej, zlokalizowanej w centrum miasta Katowice, przy
ul. Dabrowskiego 22 (powierzchnia ok. 6500 m?)

- w budynku mieszkalnym potozony w dzielnicy Janéw, miasta Katowice przy
ul. Lesnego Potoku 20 (powierzchnia ok. 200 m?);

- na ostatniej kondygnacji kamienicy przy ul. Moniuszki 10 i 12 w Katowicach
(powierzchnia ok. 3.300 m?);

Ponad to Spotka poniosta naktady finansowe na modernizacje i obstuge pozostatych
nieruchomoéci zlokalizowanych w centrum miasta Katowice, Rudzie Slaskiej
i Chorzowie.

W omawianym okresie Spotka zawarta 50 uméw sprzedazy w formie aktéw
notarialnych, dotyczacych w sumie 71 lokali, 2 budynkéw mieszkalnych oraz 1
nieruchomosci przemystowej (wieza ci$nien wraz z przepompownig). Dodatkowe
Zzrédto przychodéw stanowity réwniez przychody z tytutu wynajmu lokali. taczny
przychdd netto ze sprzedazy osiggnat w 2019 roku wartosc 22.807.233,42 zt.

W omawianym okresie Spotka sptacita swoje zobowigzania z tytutu dtuznych
papieréw wartosciowych oraz udzielonych kredytéw i pozyczek na taczna kwote:
12.360.667,60 zt. W tym dokonata sptaty przed terminem zapadalnosci 2.000.000,00
zt obligacji serii F1 i F2 oraz catosci kredytu obrotowego udzielonego przez Mikotowski
Bank Spoétdzielczy w Mikotowie do kwoty 3.750.000,00 zt. Warto$¢ zobowigzan
i rezerw na zobowigzania na koniec 2019 roku wyniosta 47.280.539,81 zt.

Emitent w 2019 roku przeprowadzit 3 emisje obligacji, w ramach, ktéorych pozyskat
tacznie 4.150.000,00 zt. Podczas emisji obligacji serii F2 wystgpita redukcja zapisow,
wynoszaca 9% po raz pierwszy w historii emisji dtuznych papieréw wartosciowych
Spotki. Emisja zostata sptacona po niemal 4 miesigcach od daty przydziatu, w zwigzku
ze sprzedaza catego budynku, bedacego przedmiotem zabezpieczenia. Srodki
pozyskane w ramach emisji zostaty przeznaczone na biezaca dziatalnos¢ Spotki oparta
na zakupie i remoncie nieruchomosci. Emitent zwotat réwniez po raz pierwszy
zgromadzenie obligatariuszy serii L1, w celu zmiany warunkdéw emisji obligacji.
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Uczestnicy podjeli uchwaty w sprawie zmiany przedmiotu zabezpieczenia
obligacji, co pozwolito na sprzedaz nieruchomosci przy ul. Stowackiego 39
w Katowicach, generujac dodatkowy przychéd na koniec okresu.

Jednym z najwazniejszych wydarzen byta finalizacja zakupu budynku o funkgji
hotelarsko-ustugowej za taczng kwote 19.450.000,00 zt w ramach dziatalnosci spotki
zaleznej Hornigold Reit S.A. (zakup zostat dokonany na zatozong w tym celu spétke
celowg Hornigold Apartamenty Katowice Sp. z 0.0.). W obrebie budynku spétka
zalezna Hornigold Apartamenty Katowice Sp. z 0.0. prowadzi wynajem apartamentéw
na okres krétkoterminowy oraz wynajem lokali ustugowych.

W roku 2019 Spétka przeprowadzita dwie emisje akcji serii | oraz J, w wyniku
ktoérej pozyskata 4.089.000,00 zt na zakupy budynkéw oraz biezaca dziatalnosé
remontowa, w tym w szczegdélnosci modernizacje elewacji wybranych kamienic.

W minionym roku Emitent prowadzit proces zmierzajacy do sfinansowania zakupu
prestizowej kamienicy, potozonej na rogu ulic Sokolskiej 1 oraz Plac Wolnosci 2
w samym sercu miasta Katowice o powierzchni uzytkowej ponad 4.000 m?. Ponad to
w styczniu 2020 roku Spétka zawarta przedwstepna umowe zakupu kolejnego
zespotu trzech budynkéw mieszkalnych, tym razem przy ul. Kozielskiej w Katowicach.
Emitent zobowigzat sie kupi¢ przedmiotowg nieruchomos$¢ w stanie wolnym od
wszelkich obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich oraz w stanie niepogorszonym niz
w dniu zawarcia przedwstepnej umowy zakupu za cene t3czng wynoszaca
4.000.000,00 zt w terminie do dnia 30 maja 2020 roku.

Spoétka w roku 2019 roku zoptymalizowata procesy wewnatrz firmy, w szczegdélnosci
wdrozyta nowy system ERP Hansa World pod katem ksiegowosci i biezacych rozliczen.
W  przysztosci Zarzad planuje zautomatyzowaé kolejne procesy i wdrozy¢é
odpowiednie funkcjonalnos$ci programu, ktére wptyng na efektywno$¢ zarzadzania
przedsiebiorstwem.

Podsumowujac Spdtka Slaskie Kamienice konsekwentnie realizowata zatozone
plany na rok 2019.
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ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA

RYZYKO ZMIANY KONINKTURY NA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Koniunktura na rynku nieruchomosci jest Scisle powigzana z ogdélng kondycja
gospodarki. Dziatalnos¢ Spoétki jest uzalezniona od koniunktury na polskim rynku
nieruchomosci, determinowanej, m.in. wielkoscig popytu na lokale mieszkaniowe,
biurowe i handlowe. Ostabienie popytu na nieruchomosci oraz pogorszenie ogdlnego
klimatu inwestycyjnego w Polsce mogg przyczyni¢ sie do spadku rynkowych stawek
najmu oraz cen sprzedazy nieruchomosci, a w konsekwencji moze to doprowadzi¢
do pogorszenia wynikoéw i sytuacji finansowej Spétki. Wahania koniunktury z jednej
strony sg oczywistym elementem ryzyka, ale z drugiej strony stwarzajg tez szanse
(zwtaszcza dla podmiotow silnych kapitatowo) na atrakcyjne zakupy nieruchomosci (po
niskich cenach). Zarzad na biezaco $ledzi koniunkture w branzy nieruchomosci i stara
sie uwzglednia¢ zachodzace zmiany w dziatalnosci oraz dostosowywac do nich
zatozong strategie.

RYZYKO BRAKU POZYSKANIA SRODKOW NA FINANSOWANIE DZIALALNOSCI

Spétka realizuje inwestycje przede wszystkim przy wykorzystaniu $rodkéw
wtasnych oraz pochodzacych z emisji akcji, obligacji lub kredytéw bankowych.
Ograniczenie dostepnosci finansowania inwestycji moze przetozy¢ sie na trudnosci
w pozyskaniu atrakcyjnych nieruchomosci i ptynnos¢ finansowa Spoétki. Sytuacja taka
mogtaby negatywnie wptynac¢ na wyniki, kondycje finansowa i perspektywy rozwoju.
Spotka ogranicza ryzyko w tym aspekcie poprzez dywersyfikacje zrédet finansowania
oraz wynajem lokali przynoszacych staty miesieczny dochéd.

RYZYKO ZRODEt FINANSOWANIA DZIAEALNOSCI ORAZ PLYNNOSCI
FINANSOWEJ

Spétka zwraca uwage na ryzyko finansowania dziatalnosci. W momencie
finansowania dziatalnos$ci srodkami wtasnymi spétka naraza sie na ich zmniejszenie
w sytuacji ponoszenia przez Spoétke straty. Natomiast finansowanie w drodze emisji
obligacji wigze sie z innym niekorzystnym dla Spoétki ryzykiem, np. wczesniejszym
wykupem na zyczenie obligatariusza, ktore mozliwe jest tylko w przypadku wszczecia
procedury upadtosciowej. Zdaniem spétki prawdopodobienstwo wszczecia procedury
upadto$ciowej jest znikome. Nalezy réwniez pamieta¢ o tym, ze Spotka umiejetnie
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pozyskuje finansowanie zewnetrzne, co pokazuja same wskazniki, i stuzy ono
generalnie do finansowania biezacych projektéw prowadzonych przez Spétke.

RYZYKO NIEPOZYSKANIA NOWYCH NIERUCHOMOSCI

Przyszta kondycja finansowa Spotki uzalezniona jest od pozyskiwania
nieruchomosci inwestycyjnych w atrakcyjnych cenach. Zdolnos¢ ta determinuje nie
tylko sprawno$¢ dziatania w tym zakresie, ale rowniez inne czynniki rynnowe, takie jak:
niewystarczajaca podaz nieruchomosci, brak miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nieuregulowany status prawny. Na dzien sporzadzenia sprawozdania
Zarzadu, Spétka nie odnotowata istotnych trudnosci w pozyskaniu nieruchomosci
inwestycyjnych, jednak w przysztosci mogg wystgpi¢ problemy z nabywaniem
nieruchomosci lub ich cena moze wzrosnaé, co mogtoby przyczynic sie do pogorszenia
sie wynikéw finansowych.

RYZYKO KADRY ZARZADZAJACEJ | ODEJSCIA KLUCZOWYCH PRACOWNIKOW

Spétka uzalezniona jest od oséb kluczowych petnigcych funkcje kierownicze,
posiadajgcych doswiadczenie i kompetencje w zakresie prowadzenia dziatalnosci
zwiazanej z rynkiem nieruchomosci, a w szczegdlnosci cztonkéw Zarzadu Spéiki.
Rezygnacja ktorejkolwiek z oséb kluczowych moze mie¢ negatywny wptyw na zdolnosé
do prowadzenia dziatalnosci i perspektywy rozwoju Spétki. W celu minimalizacji utraty
kadry pracowniczej spotka stosuje odpowiednie mechanizmy motywujace
(wynagrodzenia za wykonang prace).

RYZYKO KONKURENCJI

Spétka prowadzi dziatalno$¢ na konkurencyjnym rynku nieruchomosci, gtéwnie
na terenie Gornego Slaska. Region ten, ze wzgledu na swdj potencjat ludzki
i ekonomiczny, jest rynkiem bardzo chtonnym i atrakcyjnym z punktu widzenia
dziatalnosci gospodarczej. Spétka moze napotka¢ konkurencje na etapie pozyskiwania
nieruchomosci inwestycyjnych, co moze doprowadzi¢ do wzrostu cen i spadku
atrakcyjnosci realizowanych projektow inwestycyjnych. Czynniki te moga wptynaé na
negatywne wyniki, sytuacje finansowa i perspektywy rozwoju Spotki.

RYZYKO WAD PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI

Istnieje ryzyko, ze nieruchomosci, ktére Emitent nabyt lub bedzie nabywat
w przysztosci, bedg obarczone wadami prawnymi, jak np. roszczenia reprywatyzacyjne,
wadliwy tytut prawny do nieruchomosci, wadliwa podstawa nabycia nieruchomosci,
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etc. Ujawnienie sie tego rodzaju wad prawnych po nabyciu nieruchomosci moze
skutkowac istotnym spadkiem wartosci nieruchomosci, a w skrajnym przypadku moze
prowadzi¢ do utraty wtasnosci takiej nieruchomosci. W celu zminimalizowania ryzyka,
Emitent przy udziale kancelarii prawnej wnikliwie bada stan prawny nieruchomosci,
ktére majg zosta¢ nabyte oraz dochowuje nalezytej starannosci w zakresie stosowania
mechanizmdéw ochrony prawnej nabywcy.

RYZYKO OPERACYJNE

Wszelkie ryzyka operacyjne moga wynika¢ z rdéznych nieprawidtowo
wdrozonych proceséw. Konsekwencja moze by¢ nieprawidtowo funkcjonujacy
przeptyw informacji lub nie do konca prawidtowo dziatajgcy system wspierajacy biezaca
dziatalno$¢ operacyjno-ksiegowg Spoétki. W tym celu spétka opracowuje zasady
interwencyjne  umozliwiajace  wprowadzanie  natychmiastowych  czynnosci
naprawczych. W celu poprawy jakosci i wykazania szczegélnej dbatosci spotka podjeta
wspotprace z renomowang firma ksiegowa i doradcza.

RYZYKO KURSOWE

Ryzyko kursowe w spétce Slaskie Kamienice na dzien 31 grudnia 2019 r. nie wystepuje
z uwagi na fakt, ze spotka prowadzi dziatalnos¢ na rynku krajowym i jej wszelkie
przeptywy generowane sg w PLN.

PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLKI

W nastepnych latach planowana jest dynamiczna ekspansja na nowe rynki.
Spoétka zgodnie z przyjetg strategia rozwoju na lata 2020-2022, opublikowana
w raporcie ESPI nr 15/2020 z dnia 4 marca 2020 roku zaprezentowata plany co do
dalszego rozwoju. W oparciu o nabyte przez Spotke doswiadczenie oraz sukces
dotychczas zrealizowanych inwestycji, ktére doprowadzity do wypracowania
skutecznego i efektywnego modelu biznesowego, Zarzad Emitenta podjat decyzje
0 sporzadzeniu strategii rozwoju Emitenta i jego Grupy Kapitatowej na lata 2020-2022.
W ramach ww. strategii rozwoju Emitent zaktualizowat obszar, na ktérym bedzie
prowadzit dziatalnos¢ o nowa lokalizacje. Rozwiniecie dotychczasowej dziatalnosci
Emitenta i jego Grupy Kapitatowej planowane jest w nastepujacych obszarach:
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1/ WEJSCIE NA RYNEK tODZKI - Zarzad Emitenta planuje rozpocza¢ inwestycje
w nieruchomoéci w ramach nowych lokalizacji poza obszarem Gérnego Slaska,
w oparciu o dotychczasowy model biznesowy oraz przy wykorzystaniu zdobytej wiedzy
i doswiadczenia a takze implementujac wypracowane do tej pory know how. Celem
realizacji powyzszych zatozen, w pierwszej kolejnosci Emitent planuje rozpoczaé
dziatalno$¢ na terenie wojewddztwa tédzkiego. W tym celu Emitent planuje zawigzac
spotke celowg pod nazwa todzkie Kamienice Spétka Akcyjna (dalej jako: "tédzkie
Kamienice"), ktéra bedzie spétkg w 100 % zalezng od Emitenta. W wyniku dokonanych
przez Zarzad Emitenta szczegdétowych analiz, Zarzad zidentyfikowat rynek
nieruchomosci w wojewddztwie t6dzkim jako cechujacy sie dynamicznym rozwojem,
w czym upatruje szanse na rozwodj prowadzonej przez Emitenta i jego Grupy
Kapitatowej dziatalnosci operacyjne;j.

2/ ROZPOCZECIE DZIALALNOSCI DEWELOPERSKIEJ - Spétka planuje rozszerzenie
dotychczasowej dziatalnosci o dziatalnos¢ deweloperska, obejmujaca wykonanie
jednego lub wiekszej liczby przedsiewzie¢ deweloperskich o przeznaczeniu zaréwno
mieszkalnym jak i uzytkowym. Zarzad Emitenta w ramach dotychczasowej dziatalnosci
nabyt niezbedna wiedze i umiejetnosci do realizacji tego typu projektéw a takze
dysponuje zespotem doswiadczonych specjalistéw.

3/ WZMOCNIENIE PORTFELA NIERUCHOMOSCI - Emitent planuje w kolejnych 2
latach dziatalnosci kupi¢ 10 kamienic w ramach realizowanej podstawowej dziatalno$¢
Emitenta. W ramach biezacej dziatalnos$ci Zarzad planuje rowniez zwiekszy¢ zakres
ustug dodatkowych opartych na zastepstwie inwestorskim, polegajgcym dotychczas na
kompleksowej obstudze wynajmu lokali kupionych przez klientéow Emitenta. Emitent
planuje rozszerzy¢ katalog Swiadczonych ustug poprzez przyjecie roli operatora duzych
i ztozonych przedsiewzie¢ deweloperskich i zarzadczych, w tym réwniez hoteli, doméw
seniora, szpitali i placowek medycznych w oparciu o dziatalno$¢ wtasng, a takze
dziatalno$¢ spétek zaleznych od Emitenta.

Emitent w odpowiedzi na oczekiwania klientow i inwestoréw stworzyt oferte,
obejmujacg Swiadczenie przez Emitenta ustug obejmujacych kompleksowe
przygotowanie inwestycji na rynku nieruchomosci, tj. pozyskanie i zakup atrakcyjnych
nieruchomosci w oparciu o oczekiwania finansowe klienta, stworzenie indywidualnego
planu remontowego i finansowego, przeprowadzenie prac remontowo-budowalnych
oraz poOzniejsze kompleksowe zarzadzanie inwestycjami, przy zatozeniu osiaggniecia
przez inwestora zysku z inwestycji.

4/ ZMIANA SPOSOBU POZYSKIWANIA FINANSOWANIA ZEWNETRZNEGO -
Emitent planuje ponadto do korca 2022 roku sptaci¢ wszystkie zobowigzania
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w stosunku do obligatariuszy oraz dokonac zwiekszenia zaangazowania w biezacym
kapitale inwestycyjnym z tytutu kredytéw i pozyczek udzielonych przez banki
i zewnetrze instytucje finansowe. Do momentu realizacji powyzszego zatozenia,
Emitent nie wyklucza emisji nowej serii obligacji, jednakze z zachowaniem
maksymalnego terminu sptaty do korica 2022 roku.

5/ OTWARCIE NA EKOTECHNOLOGIE - Emitent w ramach biezacej dziatalnosci
bedzie przeprowadzat kompleksowe dziatania termomodernizacyjne z zastosowaniem
proekologicznych, nowoczesnych rozwigzan i produktéw. Ponadto w ramach Grupy
Kapitatowej Emitenta, poprzez dziatalnos¢ spétki zaleznej do Emitenta, tj. Farma
Fotowoltaiki sp. z o.0. prowadzona bedzie dziatalnosé¢ zwigzana z budowaniem
i zarzadzaniem farmami fotowoltaiki, tym réwniez nabywanie istniejacych farm
fotowoltaiki, zatwierdzonych projektow farm fotowoltaiki oraz gruntéw pod tego typu
dziatalnos¢ (szczegétowe informacje w tym zakresie Emitent przedstawit w ramach
raportu biezagcego ESPI nr 9/2020).

6/ Emitent planuje podjecie dziatan majacych na celu spetnienie przez Emitenta
warunkow niezbednych do przeniesienia notowan Emitenta na gtéwny rynek Gietdy
Papierow Wartosciowych w Warszawie.

7/ Emitent planuje réwniez wzmocnic dziatalnos¢ spotek zaleznych, tj. Slaska Prohibicja
S.A. oraz Hornigold Reit S.A. poprzez min. uruchomienie nowej sali bankietowej
i konferencyjnej, potozonej przy istniejacej restauracji w Katowicach, w dzielnicy
Nikiszowiec oraz zakup kolejnego hotelu Hornigold.

O aktualizacji lub zmianach informacji objetych niniejszym raportem, Emitent
poinformuje osobnym raportem biezagcym ESPI. Konsekwentna realizacja podjetych
zamierzen doprowadzi do zwiekszenia sprzedazy, zasiegu marki oraz bazy kluczowych
klientow, poprzez ztozone dziatania marketingowe.

Inwestycja w nieruchomosci to jedna z najbezpieczniejszych metod lokowania
srodkéw finansowych. Ryzyko utraty kapitatu jest w tym wypadku wyjatkowo niskie,
zas$ stopa zysku - szczegdélnie w obecnych warunkach - wysoka i czesto przekraczajaca
8 % w przypadku najmu. Okolicznosci te sprawiajg, ze Spétka pozyskuje znaczaca liczbe
klientéw z bardziej zasobnym portfelem, ktérzy oczekujg wyzszego zwrotu z inwestycji
niz w przypadku lokat bankowych oraz znacznie wyzszego poczucia bezpieczenstwa
inwestycyjnego niz w przy inwestowania w obligacje.

12 NIP: 627-273-24-30
REGON: 242938836

KRS: 0000420985

Kapitat Zaktadowy: 1.163.726,40 PLN



WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE
BADAN | ROZWOJU

Spoétka bedzie stara¢ sie o uzyskanie certyfikatow rzetelnosci i jakosci
proponowanych ustug oraz certyfikatéw dotyczacych ochrony $rodowiska naturalnego,
w tym energii odnawialnej. Ma zamiar réwniez kontynuowaé wykorzystywanie
nowoczesnych rozwigzan, dotyczacych pozyskiwania energii ze Zrodet odnawialnych.

PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA

Spétka przewiduje dalszy dynamiczny rozwadj, zwiekszenie przychodoéw, zyskéw
i aktywow, gtownie poprzez sprzedaz nieruchomosci, co stanowi fundament jej
dziatalnosci.

Ofka Piechniczek Kamil Kita
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzqdu
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