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Dodatkowe informacje objasniajqce
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za 2016 rok

1. Informacje o instrumentach finansowych

1.1. Dtugoterminowe aktywa finansowe

Na dzien 31.12.2016 roku wartos¢ Inwestycji dtugoterminowych nie ulegta zmianie w poréwnaniu
do stanu na 31.12.2015 roku iwyniosta 476 tys. zi. Na pozycje tg skiadaly sie udziaty w
jednostkach podporzadkowanych - akcje stanowigce dtugoterminowg lokate kapitatu oraz stuzace
poszerzeniu wspotpracy w zakresie realizowanych kontraktow.

1.2 Krotkoterminowe aktywa finansowe
Wartos$¢ pozycji Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty zmniejszyta sie z 43.935 tys. zt na koniec 2015

roku do kwoty 4.232 tys. zt. na koniec 2016 roku. Zmniejszenie wysokosci tych aktywdow wynika
gtéwnie z zaangazowania przez emitenta srodkdéw w dziatalno$¢ deweloperska.
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1.3. Instrumenty finansowe

Podziat instrumentdéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej wedtug kategorii i hierarchii.

(dane w tys. zt)

Rodzaj instrumentu finansowego
(wedtug wartosci bilansowej)

Wartos¢ na dzien 31.12.2016

Wartos¢ na dzien 31.12.2015

Suma Poziom 1 | Poziom 2 = Poziom3 | Suma  Poziom 1 : Poziom 2 @ Poziom 3
A) Inne aktywa finansowe
Udziaty i akcje 476 476 476 476
B) Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci (lokaty)
Inne $rodki pieniezne (bez srodkéw w kasie) 172 172 31239 31239
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe
C) Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez RZiS, przeznaczone do obrotu
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 4 060 4 060 12 696 12 696
wycena instrumentéw wbudowanych w kontrakty budowlane
wycena forwardow i opdji
D) Pozyczki udzielone i naleznosci finansowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 103 778 103 778 71 557 71 557
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Pozostate aktywa finansowe 2771 2771 6 363 6 363

E) Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez RZiS

wycena instrumentéw wbudowanych w kontrakty budowlane

wycena forwarddw i opcji

F) Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Kredyty 25 799 25 799 14 483 14 483
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 82 661 82 661 63 741 63 741
Pozostate zobowigzania finansowe 1082 1 082 12 003 12 003
G) Zobowigzania z tytutu leasingu 1961 1961 1125 1125

Emitent stosuje nastepujacg hierarchie dla celdw ujawnienia informacji na temat instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej — w
podziale na metody wyceny:

Poziom 1 - ceny notowane na aktywnym rynku (niekorygowane) dla identycznych aktywow lub zobowigzan,

Poziom 2 - metody wyceny, w ktorych wszystkie majace istotny wptyw na szacowang warto$¢ godziwg dane sg obserwowalnymi, bezposrednio lub
posrednio, danymi rynkowymi,

Poziom 3 - metody wyceny, w ktdrych dane wejsciowe majgce istotny wptyw na szacowang wartos$¢ godziwg nie sg oparte na obserwowalnych danych
rynkowych.

W zaprezentowanych powyzej danych finansowych warto$¢ godziwa nie odbiega od wartosci bilansowe;j.
W 2015 roku oraz do dnia publikacji sprawozdania finansowego nie miata miejsca reklasyfikacja pomiedzy poziomami wartosci godziwe;j.
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Spotka emitenta w 2016 roku nie dokonywata transakcji na instrumentach pochodnych, i na dzien
bilansowy nie posiadata instrumentéw pochodnych.

1.4. Kaucje na naleznosci i zobowigzania

Naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug ktdérych termin zapadalnosci przypada na okres
powyzej 12 miesiecy sg dyskontowane, a ich wptyw wyniost odpowiednio:

(dane w tys. z1)

2016 rok 2015 rok

Dyskonto kaucji na naleznosci

Zwiekszenie wyniku -5 -17
Zmniejszenie przychoddw ze sprzedazy -36 27
Zwiekszenie przychodoéw finansowych 30 10
Dyskonto kaucji na zobowigzania

Zwiekszenie wyniku 53 -59
Zmniejszenie kosztdw operacyjnych -239 409
Zwiekszenie kosztow finansowych 186 350

1.5, Instrumenty finansowe — cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym.

Utrzymywanie instrumentéw finansowych w postaci lokat bankowych wynika z koniecznosci
racjonalnego inwestowania posiadanych nadwyzek finansowych oraz diugich cykli i duzej
kapitatochtonnosci dziatalnosci deweloperskiej. Grupa posiada réwniez zobowigzania wynikajgce z
typowego charakteru dziatalnos$ci. Zarzadzanie zobowigzaniami ogranicza sie do ich
monitorowania, analizowania i dopasowywania ptynnosci Grupy do terminowego ich regulowania.
Inwestycje w instrumenty pochodne dokonywane sg w celu ograniczenia ryzyka walutowego.

Gtownymi rodzajami ryzyka wynikajgcego z posiadanych instrumentéw finansowych s3: ryzyko
kredytowe, ryzyko stopy procentowej, ryzyko walutowe oraz ryzyko ptynnosci.

a) Ryzyko kredytowe

Grupa czesciowo finansuje biezgcg dziatalno$¢ w ramach posiadanego przez Instal Krakéw S.A.
trzydziestomilionowego limitu kredytowego w rachunku biezgcym i posiadanego przez oddziat
niemiecki krétkoterminowego kredytu obrotowego z limitem 3 min EUR oraz dwunastomilionowego
limitu kredytowego wielocelowego posiadanego przez Frapol Sp. z 0.0. Wedtug stanu na dzien
31.12.2016 roku zadtuzenie kredytowe krétkoterminowe Grupy wyniosto 18 min zt.

Frapol Sp. z 0.0. posiada zaciggniety kredyt inwestycyjny i kredyt wielocelowy. Na dzien bilansowy
pozostate do sptaty zadtuzenie kredytowe diugoterminowe z tego tytutu wynosi 3,8 min zt z
kredytu inwestycyjnego i 4 min zt z kredytu wielocelowego.

Z kredytami w przypadku koniecznosci ich zaciggniecia wigze sie konieczno$¢ ustanowienia
zabezpieczen. Przy rosngcym zadtuzeniu kredytowym opartym o zabezpieczenia rzeczowe moze
nastgpi¢ bariera w postaci majatku, ktory moze by¢ postawiony w tym celu do dyspozycji bankdw,
co moze utrudnia¢ uzyskanie nowego finansowania.

b) Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko zmiany rynkowych stop procentowych zwigzane jest z zaciggnietymi przez Spotki Grupy
zobowigzaniami kredytowymi oraz dokonywanymi lokatami, ewentualna zmiana stép procentowych

-4-



Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. SA-RS 2016 Dodatkowe informacje objasniajace

moze przektadac sie rowniez na popyt na sprzedawane przez Spdtke emitenta mieszkania, jako ze
sg one finansowane przez nabywcéw gtdwnie z kredytow bankowych.

Ryzyko stopy procentowej zwigzane z zaciggnietymi przez Grupe kredytami nie jest ryzykiem
istotnym. Zobowigzania z tytutu kredytéw wg stanu na dzien 31.12.2016 roku stanowity 18,4%
zobowigzan Grupy Kapitatowej (7,2% sumy bilansowej), z czego 30% to kredyty dtugoterminowe
a 70% to kredyty krétkoterminowe. Lokaty Srodkéw pienieznych dotyczg réwniez krotkiego okresu,
przez co nie istnieje istotne ryzyko niekorzystnego wptywu zmiany oprocentowania na sytuacje
Grupy.

Grupa przewiduje, ze do konca 2017 roku wahania stopy procentowej nie bedg wyzsze niz + 1
punkt procentowy. W przypadku wzrostu stopy procentowej o 1 pkt procentowy przewidywany
wzrost kosztu finansowania wyniesie 10 tys. zt / kazdy 1 min zt zadtuzenia kredytowego / rok.

c) Ryzyko walutowe

W Grupie Kapitatowej wystepuje ryzyko walutowe, jednak w zwigzku ze zmniejszeniem przez
Spotke emitenta liczby i skali realizacji kontraktéw budowlanych wspoéffinansowanych ze $rodkéw
Unii Europejskiej, zawartych z Zamawiajgcymi w walucie EUR, ryzyko walutowe w 2016 roku,
podobnie jak w 2015 roku utrzymywato sie na do$¢ niskim poziomie.

Grupa prowadzi dziatalnos$¢ na rynku niemieckim. Na potrzeby tej dziatalnosci ma uruchomiony
kredyt w walucie EUR. Poniewaz wplywy ze Swiadczonych ustug na rynku niemieckim Spotka
emitenta otrzymuje w walucie EUR, a takze wydatki w wiekszosci ponosi na tym rynku w walucie
EUR, wpltywy i wydatki sg bilansowane i ryzyko netto jest zabezpieczane.

Grupa posiada réwniez naleznosci w EUR od oddziatu niemieckiego. Grupa dokonujgc hedgingu
naturalnego przeznacza pozyskang walute na wydatki zwigzane z zakupem (gdzie zaptatg jest
EUR) urzadzen na potrzebe realizowanych kontraktéw w kraju (gdzie walutg rozliczenia jest PLN).

Ryzyko kursowe dotyczy rowniez przeliczenia wysokosci osigganych przychoddw i wysokosci zysku
z dziatalnosci na rynku niemieckim do bilansu Spétki emitenta.

Prognozowany na 2017 rok bilans wptywow i wydatkdéw w walutach obcych wskazuje, ze wydatki
w EUR bedg réwnowazone przez wptywy w EUR. Stosowana jest polityka selektywnego
ubezpieczania ryzyka, wynikajgca z niepewnosci w zakresie zmian budzetéw, robot dodatkowych,
nowych kontraktéw i mozliwych do uzyskania zabezpieczen w okreslonych terminach i kwotach.
Przewidywana maksymalna zmiana wyniku przy zatozeniu odchyiki od kursu z konca roku w
wysokosci +/- 20 groszy mogtoby wynieS¢ do 200 tys. ztotych.

d) Ryzyko ptynnosci

Prowadzona dziatalno$¢ obarczona jest ryzykiem nieotrzymania lub nieterminowego otrzymania
wptywdéw finansowych. W zakresie dotychczasowej dziatalnosci Grupa posiada dtugoletnie
doswiadczenie i potrafi stosunkowo dobrze przewidzie¢ prognozowane przeptywy w tym obszarze,
a takze wdrozyta zasady dotyczace np. umdéw z podwykonawcami ograniczajgce to ryzyko. Spotka
emitenta uwaza, ze najwiekszg niepewnoscig obarczona jest dziatalno$¢ zwigzana z budowg przez
Spotke osiedli mieszkaniowych, gdyz wigze sie to trudnym do przewidzenia popytem na nowe
mieszkania, dtugimi cyklami od rozpoczecia budowy do zakonczenia sprzedazy a takze dlatego, ze
jest to kapitatochtonna dziatalno$¢. Spotka narazona jest na ryzyko zwigzane ze zmiang popytu na
nowe mieszkania. W przypadku znacznego zmniejszenia sie zainteresowania nowobudowanymi
mieszkaniami, moze okazac sie konieczne zmniejszenie cen sprzedazy mieszkan, a co za tym idzie,
zmniejszenie wysokosci osigganych marz. Budowa pochfania istotne $rodki finansowe. Emitent
korzysta ze S$rodkdw wiasnych, wplywdw ze sprzedazy mieszkan i kredytéw bankowych.
Zmniejszenie popytu na mieszkania potgczone z niechecig bankéw do udzielania finansowania
deweloperom moze spowodowac obnizenie ptynnosci Grupy Kapitatowej. W przypadku realizacji
duzych wartosciowo kontraktdw mogg pojawi¢ sie silne wahania ptynnosci wynikajgce
z angazowania znacznych s$rodkow w realizacje tych kontraktdw (jak miato to miejsce na
kontrakcie realizowanym przez Instal Krakdw S.A. w ubiegtych latach w konsorcjum z Fortum na
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rzecz EDF Polska S.A.) w wiekszym stopniu niz w sytuacji kiedy wolumen sprzedazy jest bardziej

rozproszony.

1.6.

(dane w tys. zt)

Zobowiazania finansowe wedtug daty pfatnosci

Stan na 31.12.2016 roku | .. ™8 %’g:gci - s?:elci 15kt P'Y) suma
Oprocentowane kredyty 4424 13574 7 801 25 799
Inne zobowigzania finansowe 621 1341 1962
Z tytutu dostaw i ustug 76 933 5728 82 661
Pozostate zobowigzania 1082 1082
Suma 82439 14195 14870 0| 111504

(dane w tys. zi)

Stan na 31.12.2015 roku | , 18 ‘;flre":lzlc 3 m%'sliécy 15kt PYYE | suma
Oprocentowane kredyty 9934 2 400 2149| 14483
Inne zobowigzania finansowe 628 652 1280
Z tytutu dostaw i ustug 7846 27051 20342 8 502 63 741
Pozostate zobowigzania 6 981 6 981
Suma 7846 43966 20970 11554 2149 86485
1.7. Dane o pozycjach pozabilansowych.

Zobowigzania i naleznosci pozabilansowe
(dane w tys. zi)
Wyszczegodlnienie 31.12.2016 31.12.2015
1. Naleznosci warunkowe 34 427 47 758
2. Zobowigzania warunkowe 81 868 81 227
3. Inne

Na zobowigzania warunkowe skfadajg sie udzielone gwarancje. Udzielone gwarancje nie dotycza
jednostek powigzanych emitenta.

Gwarancje wystawiane sg przez banki oraz towarzystwa ubezpieczeniowe na podstawie zawartych
umdéw ramowych, a w przypadku gwarancji o dtuzszych okresach obowigzywania (pow. 7 lat), na
zasadzie osobnej umowy. Dodatkowe informacje na temat umodw, na podstawie ktérych banki oraz
towarzystwa ubezpieczeniowe wystawiajg gwarancje, zawarte sg sSprawozdaniu Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Instal Krakdw S.A. oraz raportach biezgcych.

Na naleznosci pozabilansowe sktadajg sie udzielone przez kontrahentéw gwarancje i poreczenia,
ktore stanowig zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy oraz zwrotu zaliczki.
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2. Dane dotyczace zobowigzari wobec budzZetu paristwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z tytutu uzyskania prawa witasnosci budynkow i budowli.

Na dzien 31.12.2016 roku Grupa nie posiadata zadnych zobowigzan wobec budzetu panstwa
i jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkdéw i budowli.

3. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w danym
okresie lub przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie.

Zaréwno w danym okresie sprawozdawczym, jak rdwniez w nastepnym okresie sprawozdawczym
Spotki Grupy na dzien dzisiejszy nie przewidujg zaniechania Zzadnego z prowadzonych obecnie
rodzajow dziatalnosci gospodarczej.

4. Poniesione nakifady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12
miesiecy od dnia bilansowego nakfady inwestycyjne, w tym na niefinansowe
aktywa trwafe; odrebnie naleZy wykazac¢ poniesione i planowane nakfady na
ochrone srodowiska naturalnego.

taczna suma poniesionych przez Grupe Kapitatowg naktadéw inwestycyjnych na $rodki trwate,
wartosci niematerialne i nieruchomosci inwestycyjne wyniosta w 2016 roku 7.467 tys. zt.

Emitent posiada Zintegrowany System Zarzadzania Jakoscia, Srodowiskiem i BHP.

W ciggu najblizszych 12 miesiecy planowane przez Grupe naktady inwestycyjne na $rodki trwate
bedg ksztattowaty sie na poziomie ok. 4,5 min z.

5. Koszty wytworzenia srodkow trwatych w budowie, srodkow trwalych na wiasne
potrzeby.

Grupa nie poniosta w 2016 roku kosztéw wytworzenia Srodkéw trwatych na wiasne potrzeby.

6. Informacje o transakcjach Grupy Kapitatowej emitenta z podmiotami powigzanymi,
dotyczgcych przeniesienia praw i zobowigzan.

W 2016 roku Spotki Grupy Kapitatowej nie zawieraly z podmiotami powigzanymi transakcji
dotyczacych przeniesienia praw i zobowigzan. Transakcje pomiedzy Spotkami Grupy w 2016 roku
stanowity jedynie transakcje handlowe w relacji sprzedawca — odbiorca i byly zawierane na
warunkach rynkowych.

7. Dane liczbowe, dotyczace jednostek powigzanych o wzajemnych naleZnosciach i
zobowigzaniach, kosztach i przychodach z wzajemnych transakcji oraz inne dane
niezbedne do sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Wzajemne naleznosci i zobowigzania na dzien 31.12.2016 roku wobec jednostek powigzanych
wyniosty 537 tys. zt.

Koszty i przychody z wzajemnych transakcji z jednostkami powigzanymi wyniosty w 2016 roku
5.859 tys. zt.

Wartos¢ udziatow w spdtce zaleznej Frapol Sp. z 0.0. wyniosta 3.700 tys. zt.
Wartos¢ udziatow w spdtce zaleznej BTH Instalacje wyniosta 1.150 tys. zt.

8. Informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegaja konsolidacji.
W 2016 roku Spotki Grupy nie prowadzity wspdlnych przedsiewzied.
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9. Informacje o przecietnym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.

Przecietne zatrudnienie w Grupie Kapitatowej emitenta za 2016 rok ksztattowato sie nastepujgco:

Wyszczegolnienie 2016 rok 2015 rok
Pracownicy fizyczni — kraj 337 336
Pracownicy umystowi — kraj 304 313
Eksport 421 481
RAZEM 1.062 1.130

10.Program Menadzerski.

W celu stworzenia w Instal Krakéw S.A. mechanizmdéw motywujgcych Cztonkdéw Zarzadu do
dziatan zapewniajgcych zaréwno dtugoterminowy wzrost wartosci Spotki jak rowniez stabilny
wzrost zysku netto, oraz majgc na uwadze potrzebe stabilizacji kadry menedzerskiej, jak réwniez
wynagrodzenie dotychczasowego wkiadu cztonkéw Zarzadu w rozwdj Spotki oraz osiggnietych
przez Spotke wynikdéw finansowych, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Instal Krakéw S.A. na
Walnym Zgromadzeniu w dniu 23.06.2006 roku Uchwatg numer 26/06/2006 uchwalito na lata
2006 — 2008 Program Menadzerski, natomiast Uchwatg numer 24/05/2009 a nastepnie 22/05/2012
i 23/05/2015 wydtuzyto okres jego realizacji do korica 2017 roku. Program Menadzerski premiuje
Zarzad w przypadku gdy Grupa Kapitatowa osiggnie skonsolidowany zysk netto na poziomie co
najmniej 2,5 min zt. W 2016 roku w rachunku zyskow i strat ujeto odpis na program menadzerski
w wysokosci 956 tys. zt. Szczegdty Programu zostaly opublikowane w raporcie biezgcym nr
21/2006 z dnia 23.06.2006 roku zawierajacym Uchwaty podjete na Walnym Zgromadzeniu Instal
Krakow S.A.

11. Informacje o wartosci niesptaconych zaliczek, kredytow, poZyczek, gwarancji,
poreczeri lub innych umow zobowigzujacych do swiadczenn na rzecz emitenta,
Jjednostek od niego zaleZnych, wspofzaleZnych i z nim stowarzyszonych osobom
zarzadzajacym i nadzorujacym, odrebnie dla osob zarzadzajacych i nadzorujacych
oraz oddzielnie ich wspotmatzonkom, krewnym i powinowatym do drugiego
stopnia, przysposobionym lub przysposabiajacym oraz innym osobom, z ktorymi sg
one powigzane osobiscie.

W 2016 roku Emitent jak i podmioty od niego zalezne nie udzielity zadnych pozyczek ani poreczen
osobom zarzadzajacym lub nadzorujgcym, ich wspotmatzonkom, krewnym i powinowatym do
drugiego stopnia, przysposobionym lub przysposabiajgcym oraz innym osobom, z ktérymi sg one
powigzane osobiscie.
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12.Wartos¢ wynagrodzen, nagrod lub korzysci, w tym wynikajacych z programow
motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale emitenta, w tym programow
opartych na obligacjach z prawem pierwszenstwa, zamiennych, warrantach
subskrypcyjnych (w pienigdzu, naturze Ilub jakiejkolwiek innej formie),
wypitaconych, naleznych lub potencjalnie naleznych, odrebnie dla kazdej z osob
zarzgdzajgcych i nadzorujacych emitenta w przedsiebiorstwie emitenta, bez
wzgledu na to, czy odpowiednio byly one zaliczane w koszty, czy tez wynikaly z
podziatu zysku; w przypadku gdy emitentem jest jednostka dominujaca, wspolnik
Jjednostki wspotzaleznej lub znaczgcy inwestor - oddzielnie informacje o wartosci
wynagrodzen i nagrod otrzymanych z tytutu pefnienia funkcji we wiadzach
Jjednostek podporzadkowanych.

Osoby zarzadzajgce Instal Krakéw S.A.

(dane w tys. zt)

W jednostkach
Imie i nazwisko Grupa W Spétce zaleznych,
Instal Krakéw S.A. wspdtzaleznych
i stowarzyszonych
Piotr Juszczyk Prezes Zarzadu 1754 285
Rafat Markiewicz Czionek Zarzadu 659
Rafat Rajtar Czlonek Zarzadu 903 9
LACZNIE 3316 294
Osoby nadzorujgce Instal Krakéw S.A.
(dane w tys. z1)
W jednostkach
Imie i nazwisko Grupa W Spdce zaleznych,
Instal Krakéw S.A. wspoOtzaleznych
i stowarzyszonych
Jacek Motyka Czlonek Rady Nadzorczej 72
Andrzej Kowalski Cztonek Rady Nadzorczej 48
Piotr Wezyk Cztonek Rady Nadzorczej 49
Dariusz Manko Czionek Rady Nadzorczej 49
Grzegorz Pilch Czlonek Rady Nadzorczej 49
Jan Szybinski Cztonek Rady Nadzorczej 48
LACZNIE 315
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13.Informacje o znaczacych zdarzeniach, dotyczacych Ilat ubiegtych, ujetych
w sprawozdaniu finansowym za bieZacy okres.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2016 rok nie ujeto zadnych zdarzen
dotyczacych lat ubiegtych.

14.Informacje o znaczagcych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

Po dniu bilansowym nie wystgpity znaczace zdarzenia, ktére miatyby wptyw na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za 2016 rok.

15.Informacje o relacjach miedzy prawnym poprzednikiem a emitentem oraz
o sposobie i zakresie przejecia aktywow i pasywow.

Instal Krakdw S.A. dziata jako spotka akcyjna posiadajgca osobowos$¢ prawng zgodnie z prawem
polskim. Firma powstata w wyniku przeksztatcenia Instal Krakdw Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig. Uchwate nr 8/98 o przeksztatceniu Spétki Instal Krakdw Sp. z 0.0. w Spotke
Instal Krakdw S.A. podjeto Zgromadzenie Wspdlnikéw w dniu 30 maja 1998 roku.

Sad Rejonowy dla Krakowa - Srodmieécie w Krakowie Wydziat VI Gospodarczy Rejestrowy w dniu
31 lipca 1998 roku zarejestrowat przeksztatcenie Spotki, wykreslit z rejestru handlowego spotke
Instal Krakéw Sp. z 0.0. oraz wpisat spotke Instal Krakow Spdtka Akcyjna do rejestru handlowego
w dziale B pod numerem H/B 8051. Dnia 10.09.2001 roku Spdtka wpisana zostata przez Sad
Rejonowy dla Krakowa Sréddmiescia, XI Wydziat Gospodarczy KRS do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem: 0000042496.

16.Sprawozdanie finansowe i porownywalne dane finansowe, przynajmniej w
odniesieniu do podstawowych pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat,
skorygowane odpowiednim wskaZnikiem inflacji, z podaniem Zrodfa wskaZnika
oraz metody jego wykorzystania, z przyjeciem okresu ostatniego sprawozdania
finansowego jako okresu bazowego - jeZeli skumulowana Srednioroczna stopa
inflacji z okresu ostatnich trzech Jlat dziatalnosci emitenta osiagnefa Iub
przekroczyta wartosc 100%.

Trzy ostatnie lata dziatalnosci Grupy Kapitatowej Instal Krakéw S.A. przypadaty na okres
charakteryzujacy sie wskaznikiem inflacji ponizej 10% w skali roku. Z tego wzgledu korekta
sprawozdan finansowych za lata poprzednie w stosunku do stanu bazowego (31.12.2016 roku)
w zakresie czynnika inflacyjnego w sposdb mato istotny wptywa na obraz Grupy.

17.Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego roku
obrotowego (lat obrotowych), ich przyczyny, tytuly oraz wpfyw wywofanych tym
skutkow finansowych na sytuacje majatkowa i finansowa, ptynnosc¢ oraz wynik
finansowy i rentownosc.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania

finansowego sg zgodne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego
za rok obrotowy 2016.

17.1. Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w 2016 roku
W 2016 roku nie weszlty w zycie nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardéw oraz

interpretacje opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz
zatwierdzone przez UE.
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17.2. Nowe standardy, interpretacje oraz modyfikacje istniejagcych standardow
wydanych przez RMSR, ktore zostaly opublikowane, a nie weszly jeszcze w Zycie.

e Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” — ujmowanie udziatbw we wspdlnych
dziataniach (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 1 ,Inicjatywa w zakresie ujawnienia informacji” (obowigzujgce w odniesieniu
do okresoéw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,Rolnictwo” (obowigzujgce w
odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie),

e Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 ,Aktywa niematerialne” —
wyjasnienia odnosnie dozwolonych do stosowania metod amortyzacji (obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2016 roku lub po tej
dacie),

o ZmianydoMSR19,Swiadczeniapracownicze” Programy  okreélonych  $wiadczen:  sktadki
pracownicze-zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lutego 2015 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 27 ,Metoda praw wiasnosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia
2016 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 10, 12 oraz MSR 28 ,Jednostki inwestycyjne” (obowigzujgce w odniesieniu do
okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie,

e Poprawki do MSSF (2012-2014)" —zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych
poprawek do MSSF (planowane obowigzywanie w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2016 lub po tej dacie).

Powyzsze zmiany oraz interpretacie do MSSF nie majg istotnego wplywu na sprawozdanie
finansowe Spofki.

17.3. Nowe standardy, interpretacje oraz modyfikacje istniejacych standardow
wydanych przez RMSR, ktore zostaly opublikowane, a nie weszly jeszcze w Zycie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nastepujgce standardy, zmiany
standarddw i interpretacje zostaty opublikowane, ale nie weszty jeszcze w zycie:

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe Spdtka nie zastosowata nastepujgcych zmian

standarddéw, ktdére zostaty opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ale ktore nie weszty

jeszcze w zycie:

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e MSSF 15 ,Przychody z uméw z kontrahentami” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

Powyzsze standardy, interpretacje nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli
zostatyby zastosowane przez Spétke na dzien bilansowy.

18.Dokonane korekty bftedow podstawowych, ich przyczyny, tytuly oraz wplyw
wywofanych tym skutkow finansowych na sytuacje majatkowa i finansowa,
plynnosc oraz wynik finansowy i rentownos¢.

Nie dokonano korekt btedéw podstawowych.

19.W przypadku wystepowania niepewnosci, co do moZliwosci kontynuowania
dzialalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, Ze taka niepewnos¢
wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
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zwigzane. Informacja powinna zawierac rownieZz opis podejmowanych, badZ
planowanych przez Grupe dziatan majacych na celu eliminacje niepewnosci.

Grupa Kapitatowa Instal Krakdéw S.A. deklaruje pewnos$¢, co do mozliwosci kontynuowania
dziatalno$ci w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.

20. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego
nastapito pofaczenie, wskazanie, Ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone
po pofaczeniu spotek, oraz wskazanie dnia pofaczenia izastosowanej metody
rozliczenia pofaczenia (nabycia, taczenia udziatow).

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie miato miejsca potgczenie z innymi spotkami.

21. W przypadku niestosowania w sprawozdaniu finansowym do wyceny udzialow
i akcji w jednostkach podporzadkowanych - metody praw wifasnosci - naleZy
przedstawic skutki, jakie spowodowatoby jej zastosowanie, oraz wplyw na wynik
finansowy.

Skonsolidowane sprawozdanie za rok obrotowy 2016 sporzadzane jest metodg petna.

22. Informacje dotyczace ograniczen w prawie wtasnosci.

Na dzien bilansowy Grupa Instal Krakéw S.A. posiadata wymienione ponizej zobowigzania
zabezpieczone majatkiem Grupy.

22.1. Instal Krakow S.A.

1. Umowa limitu kredytowego wielocelowego z PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie, Regionalny
Oddziat Korporacyjny Krakow w wysokosci tgcznej 40 min zt (z sublimitem do 30 min zt na
kredyt w rachunku biezgcym).

Zabezpieczenie:

a. hipoteka kaucyjna do kwoty 3 min zt ustanowiona na prawie do wieczystego uzytkowania
nieruchomosci potozonej w Krakowie, obejmujacej dziatki nr 11/3; 11/2; 12/21; 77/14 o
tacznej powierzchni 3,6459 ha oraz prawie wiasnosci budynkéw stanowigcych odrebng
nieruchomos$¢ i urzadzen stanowigcych odrebny przedmiot wtasnosci, opisanych ksiegg
wieczysta 0 numerze KR1P/00232736/8 prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

b. hipoteka umowna do kwoty 8.023.200 ziotych ustanowiona na prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej w Krakowie, obreb 27, jedn. ew. Krakéw
Podgdrze oraz budynkach i urzadzeniach znajdujgcych sie na tej nieruchomosci, a bedacych
odrebnym od gruntu przedmiotem wiasnosci, ktérg stanowig dziatki ewidencyjne o nr 12/22,
77/13, 77/15, 77/16 o tacznej powierzchni 0.9480 ha, dla ktorej Sad Rejonowy dla Krakowa
Podgérza w Krakowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
KR1P/0082697/5.

c. Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia budynkéw i budowli zlokalizowanych na
nieruchomosciach objetych hipotekg wskazang w punktach a) i b).

2. Umowa ramowa o udzielenie gwarancji zawarta z PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie,
z limitem na gwarancje w wysokosci 85 min zt.

Zabezpieczenie: Hipoteka kaucyjna do kwoty fgcznie 37.000.000 z4, z podziatem na:

a. hipoteka kaucyjna do kwoty 25.000.000 zt, ustanowiona w drugiej kolejnosci (po obcigzeniu
ustanowionym na rzecz PKO BP S.A. z tytutu Umowy o kredyt odnawialny w rachunku
biezagcym), na prawie wieczystego uzytkowania gruntéow potozonych w Krakowie przy ul.
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Konstantego Brandla, o tgcznej powierzchni 3,6459 ha oraz budynkach i urzadzeniach
potozonych na tych gruntach, stanowigcych odrebng wiasnosé, objetych ksiegg wieczystg o
numerze KR1P/00232736/8 prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w
Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

b. hipoteka fgczna kaucyjna do kwoty 7.000.000 zt ustanowiona na:

—nieruchomosci gruntowej, potozonej w Krakowie, w rejonie ul. Domagaty, obreb
ewidencyjny 104 Podgorze, o powierzchni 1.631 m2, objetych ksiegg wieczystg
KR1P/00350332/9 prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgodrza w Krakowie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych,

—prawie wieczystego uzytkowania gruntéw potozonych w Krakowie w rejonie ul. Domagaty,
obreb ewidencyjny 104 Podgdrze, o powierzchni 28.905 m2, opisanej ksiegg wieczystg
KR1P/00341251/1 prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgoérza w Krakowie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych,

—prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, potozonej w Krakowie, w
rejonie ul. Domagaty, dzielnica Podgdrze, obreb ewidencyjny 104 Biezandw, o powierzchni
2.881 m2, dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KR1P/00452984/9,

—1/10000 udziatu w prawie uzytkowania wieczystego w nieruchomosci gruntowej, potozonej
w Krakowie, w rejonie ul. Domagaty, dzielnica Podgodrze, obreb ewidencyjny 104 Biezandw,
o powierzchni 19.225 m2, dla ktérej Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w Krakowie,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KR1P/00273123/7,

—prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, potozonej w Krakowie, w
rejonie ul. Domagaty, obreb ewidencyjny 104 Podgdrze, o powierzchni 199 m2, dla ktérej
Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgorza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
KW nr KR1P/00473372/9.

c. hipoteka umowna do kwoty 5.000.000 PLN - ustanowiona w trzeciej kolejnosci (po
obcigzeniach ustanowionych na rzecz PKO BP SA) - na prawie wieczystego uzytkowania
nieruchomosci potozonej w Krakowie, obejmujacej dziatki nr 11/3; 11/2; 12/21; 77/14 o
tgcznej powierzchni 3,6459 ha oraz prawie wiasnosci budynkdw stanowigcych odrebng
nieruchomo$¢ i urzadzen stanowigcych odrebny przedmiot wiasnosci, dla ktérych Sad
Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi KW nr
KR1P/00232736/8.

22.2. Frapol Sp. z o.o.

1. Kredyt w PKO Bank Polski S.A. w formie limitu kredytowego wielocelowego w wysokosci
12 min zt.

Zabezpieczenie:

—hipoteka umowna w kwocie 12 min zt ustanowiona na prawie wieczystego uzytkowania
nieruchomosci stanowigcej dziatke 29/4 oraz 29/6 obr. 27, ul Mierzeja Wislana 8, Krakow-
Podgérze, dla ktérej wiasciwy Sad Rejonowy w Krakowie prowadzi ksiege wieczystg nr
KR1P/00395846/2.

—zastaw rejestrowy sktadnikow majatku obrotowego w kwocie 4 min zt.

2. Gwarancje dobrego wykonania kontraktu oraz usuniecia wad i usterek, wystawiane w ramach
umowy o udzielanie gwarancji zawartej z PKO Bank Polski S.A. z limitem 20,0 min zt.

Zabezpieczenie:

—hipoteka kaucyjna do kwoty 12 min zt. ustanowiona na prawie do wieczystego uzytkowania
nieruchomosci Frapol Sp. z 0.0. potozonej w Krakowie, obejmujacej dziatke nr 29/7 o
tacznej powierzchni 1,2445 ha oraz prawie wiasnosci budynkéw stanowigcych odrebng
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nieruchomo$¢ i urzadzen stanowigcych odrebny przedmiot wiasnosci, opisanych ksiegg
wieczystg o numerze KR1P/00181080/1 prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-
Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych.

—poreczenie do wysokosci kwoty wierzytelnosci mogacych powsta¢ w zwigzku z wydaniem
gwarancji zabezpieczajgcych zobowigzania BTH Instalacje, tj. na 31.12.2016 r. w kwocie
0,3 min zt.

—zastaw rejestrowy skfadnikow majatku trwatego w kwocie 0,8 min zt.

3. Kredyt inwestycyjny w PKO Bank Polski S.A. Regionalny Oddziat Korporacyjny
w Krakowie w wysokosci 10 min zt.

Zabezpieczenie:

—hipoteka zwykta w kwocie 10.000 tys. zt i kaucyjna do kwoty 1.500 tys. zt ustanowione na
prawie wieczystego uzytkowania nieruchomosci stanowigcej dziatke 29/4 oraz 29/6 obr. 27,
ul Mierzeja Wislana 8, Krakdw-Podgodrze, dla ktorej wiasciwy Sad Rejonowy w Krakowie
prowadzi ksiege wieczystg nr KR1P/00395846/2.

23.Informacje dotyczace wypiaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, {acznie
i w przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Instal Krakéw S.A. podjeto w dniu 21.05.2016 roku Uchwate
wyptacie dywidendy z zysku Spdtki za 2015 rok w ten sposéb, ze na dywidende przeznaczona
zostata kwota tgczna 1.821.375,00 zt, co daje 0,25 zt na jedng akcje (zaréwno zwykty jak
i uprzywilejowang). Dzien prawa do dywidendy ustalony zostat na 22.07.2016 roku. Wyptata
dywidendy dokonana zostala w dniu 09.08.2016 roku. Na dzien publikacji niniejszego
sprawozdania Zarzad Spofki nie wydat jeszcze rekomendacji odnosnie dywidendy za 2016 rok.

24.Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci.

MSSF 8 Segmenty operacyjne opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci w dniu 30.11.2006 roku zastgpit MSR 14 Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentdw
dziatalnosci i powinien by¢ stosowany do sporzadzania rocznych sprawozdan finansowych
rozpoczynajacych sie od dnia 01.01.2009 roku.

Zarzad Spdtki zgodnie z wymogami MSSF 8 dokonat identyfikacji segmentéw operacyjnych w
oparciu o wewnetrzne raporty dotyczace tych elementéw Grupy, ktore sg regularnie weryfikowane
przez osoby decydujgce o przydzieleniu zasobéw do danego segmentu i oceniajgce jego wyniki
finansowe.

DziatalnoS¢ Grupy klasyfikowana jest gtdwnie wedtug kryterium branzowego. Zgodnie z
przeprowadzong identyfikacjg Grupa posiada sze$¢ segmentdw sprawozdawczych:

Produkcja budowlano-montazowa — podstawowy profil dziatalnosci w tej produkcji to ustugi
budowlano-montazowe oraz projektowanie.  Realizujemy kompleksowe  wykonawstwo
przedsiewzie¢ inwestycyjnych oraz remontowych w zakresie technologii i instalacji dla uzdatniania
wody przemystowej i komunalnej, technologii i instalacji dla oczyszczania Sciekdéw oraz kanalizacji,
instalacji przemystowych dla sektora energetycznego, instalacji dla cieptownictwa i ogrzewnictwa,
instalacji oczyszczania spalin, instalacji gazowych (gazéw technicznych, medycznych i gazu
ziemnego, sprezonego powietrza), instalacji wentylacji i klimatyzacji, instalacji elektrycznych,
automatyki i aparatury kontrolno-pomiarowej, produkcji i montazu konstrukcji stalowych, hal,
estakad, komindw, robdt izolacyjnych i antykorozyjnych, produkcji przemystowej urzadzen oraz
elementéw wyposazenia instalacji, obiektéw kubaturowych w tym zamieszkania zbiorowego i
uzytecznosci publicznej wraz z ich wyposazeniem.

Dziatalno$¢ deweloperska — obejmuje sprzedaz zrealizowanych na witasnych nieruchomosciach za
pomocg wilasnych s$rodkéw finansowych projektow deweloperskich z zakresu budownictwa
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mieszkaniowego, jak réwniez wynajem posiadanych nieruchomosci. W zakresie tego segmentu
znajduje sie réwniez zarzadzanie nieruchomosciami (gruntami) ktére nie sg zakwalifikowane
zgodnie z MSR 2 jako zapasy, tylko stanowig nieruchomosci inwestycyjne bez aktualnie
zdefiniowanego przeznaczenia i utrzymywane sg ze wzgledu na prognozowany wzrost ich wartosci
i wyceniane sg zgodnie z MSR 40.

Rynek niemiecki — na rynku niemieckim Spétka emitenta posiada samodzielny oddziat w Moers.
Firma wykorzystujgc swoje wieloletnie do$wiadczenie na rynku inwestycyjnym oferuje na terenie
Niemiec, jako jedna z wiodacych firm w swojej branzy, ustugi w zakresie montazu instalacji
technologicznych, montaz i remonty urzadzen w elektrowniach i zaktadach przemystowych oraz
prace spawalnicze. Segment ten uwzglednia rowniez dziatalno$¢ Frapol Sp. z 0.0. prowadzong na
terenie Niemiec.

Frapol Sp. z 0.0. — dziatalno$¢ polegajgca na projektowaniu, produkcji, montazu oraz serwisowaniu
urzadzen i elementéw z zakresu systemdéw wentylacji i klimatyzacji. Segment ten uwzglednia
dziatalno$¢ Spotki Frapol prowadzong w kraju.

Produkcja przemystowa — dziatalno$¢ polegajgca na wytwarzaniu konstrukcji dla budownictwa
przemystowego. Produkcja realizowana jest na dwdch zaktadach produkcyjnych zlokalizowanych
w Krakowie i Oswiecimiu. Do podstawowych produktéw naleza:

— konstrukcje stalowe z profili walcowanych, rur, takie jak hale, budynki, estakady rurociggow i
kanatéw instalacji technologicznych,
— elementy rurociggdw i kanatdw do transportu mediéw ciektych i gazowych w instalacjach
przemystowych: zwezki, tréjniki, kotnierze, kolana segmentowe, ksztattki o zmiennych przekrojach
itp.
— zbiorniki (tez nierdzewne dwupfaszczowe) i silosy magazynowe dla przemystu energetycznego
oraz przemystu cementowo-wapienniczego
- kanaty spalin i powietrzne dla kottdw energetycznych, rurowe podgrzewacze powietrza, elementy
obrotowych podgrzewaczy powietrza, bandaze kottéw, pomosty obstugowe, elementy reaktoréw
SCR, kominy spalin
— urzadzenia technologiczne oczyszczalni Sciekow
— zbiorniki ci$nieniowe wytwarzane zgodnie z dyrektywg europejskg 97/23/WE (PED)
— elementy maszyn i urzadzen technologicznych
Wszystkie wytwarzane konstrukcje stalowe sg zabezpieczane we wiasnym zakresie powtokami
lakierniczymi.

Pozostate dziatalnosci — obejmujg dziatalnosci Spétki emitenta nieprzypisane do wyodrebnionych
segmentéw sprawozdawczych. ustugi produkcyjne realizowane poprzez Zaktad Sprzetu i
Transportu, Zaktad Utrzymania Ruchu oraz Gtdéwnego Spawalnika (wynajem Srodkéw sprzetowo-
transportowych, biezace naprawy elektronarzedzi oraz sprzetu spawalniczego, prowadzenie
szkolen oraz egzamindéw kwalifikacyjnych spawaczy, wykonywanie badan ztgczy spawanych w
laboratorium spawalniczym Spdtki, kursy spawalnictwa oraz egzaminy sprawdzajgce, badania
niszczgce oraz nieniszczace ztgczy spawanych, odbidr jakosciowy wyrobow (zbiorniki cisnieniowe,
konstrukcje stalowe), dziatalno$¢ handlowa w ograniczonym zakresie i przy niewielkich obrotach.

Zasady rachunkowosci zastosowane w segmentach s zgodne z zasadami rachunkowosci
zaprezentowanymi we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.

Informacje dotyczace zyskow lub strat oraz aktywdw i pasywow segmentéw sprawozdawczych
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Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.

SA-RS 2016

Dodatkowe informacje objasniajace

Przychody i wyniki segmentéw branzowych

(dane w tys. z4)

Okres od 01.01.2016 Produkcja Dziatalnos¢ Rynek Frapol Produkcja Pozostate
budowlano- T ) .. RAZEM
do 31.12.2016 roku . Deweloperska Niemiecki Sp. z 0.0. przemystowa dziatalnosci
montazowa
Przychody ze sprzedazy 98 667 56 799 71932 127 388 19 549 1511 375 846
Sprzedaz na zewnatrz 93 469 56 799 71932 126 727 7 415 1511 357 853
Sprzedaz miedzy segmentami 5198 0 0 661 12 134 0 17 993
Zysk ze sprzedazy -4 390 11 674 -238 4 072 1 652 -2 042 10 728
Przychdd z odsetek 16 1 357 169 0 345 888
Koszty odsetek 0 1 126 546 0 39 712
Zysk brutto -1 694 12 288 69 3953 1029 -1 814 13 832
Amortyzacja 205 83 357 1579 444 524 3192

-16-




Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.

SA-RS 2016

Dodatkowe informacje objasniajace

Przychody i wyniki segmentéw branzowych

(dane w tys. z})

Okres od 01.01.2015 Produkcja Dziatalnos¢ Rynek Frapol Produkcja Pozostate
budowlano- T ) .. RAZEM
do 31.12.2015 roku . Deweloperska Niemiecki Sp. z 0.0. przemystowa dziatalnosci
montazowa
Przychody ze sprzedazy 221 312 57 840 80 022 130 088 16 357 2 025 507 644
Sprzedaz na zewnatrz 214 612 56 541 80 022 129 622 9220 1 067 491 084
Sprzedaz miedzy segmentami 6 700 1299 0 466 7136 958 16 559
Zysk ze sprzedazy -16 426 16 181 4774 6 809 357 -1 832 9 863
Przychdd z odsetek 28 0 37 167 62 560 854
Koszty odsetek 41 0 168 411 0 54 675
Zysk brutto -15 314 17 238 4 637 5513 314 -1 354 11 034
Amortyzacja 261 71 190 1478 470 556 3027

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. w 2016 roku realizowat sprzedaz dla kilkudziesieciu inwestoréw. Wartos¢ sprzedazy w przypadku zadnego z nich
nie przekroczyta 10% wartosci sprzedazy ogdtem Grupy Kapitatowe;j.
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Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A.

SA-RS 2016

Dodatkowe informacje objasniajace

Aktywa i pasywa segmentéw sprawozdawczych

(w tys. zt)
Okres od 01.01.2016 Produkcja Dziatalnos¢ Rynek Frapol Produkcja Pozostate
budowlano- AN ) . RAZEM
do 31.12.2016 roku . Deweloperska Niemiecki Sp. z 0.0. przemystowa dziatalnosci
montazowa
Aktywa ogdtem 51 294 176 006 19 194 90 740 6 521 15 678 359 433
Pasywa ogdtem 51 294 176 006 19 194 90 740 6 521 15 678 359 433
Zobowigzania 42 403 11 565 11 441 45 164 1193 3362 115 128
Pozostate pasywa 8 891 164 441 7 752 45 576 5328 12 316 244 305
Naktady w $rodki trwate 0 0 51 3 858 155 284 4 348
Niepieniezne koszty, inne niz 1978 99 169 0 551 828 3625

amortyzacja
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Okres od 01.01.2015 Produkcja Dziatalnos¢ Rynek Frapol Produkcja Pozostate
budowlano- AN ) . RAZEM
do 31.12.2015 roku . Deweloperska Niemiecki Sp. z 0.0. przemystowa dziatalnosci
montazowa
Aktywa ogdtem 41 024 164 790 22 003 69 907 13 484 18 099 329 307
Pasywa ogdtem 41 024 164 790 22 003 69 907 13 484 18 099 329 307
Zobowigzania 37 385 6 293 8 990 32012 691 7 784 93 156
Pozostate pasywa 3639 158 497 13 013 37 895 12 793 10 315 236 151
Naktady w Srodki trwate 0 0 0 3245 37 325 3 607
Niepienigzne koszty, inne niz 710 319 765 1522 717 154 4187
amortyzacja
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25.Rodzaj oraz kwoty pozycji wplywajacych na aktywa, pasywa, kapital, wynik
finansowy netto, lub przeptywy srodkow pieniezZnych, ktore sa niezwykte ze
wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ lub wywierany wplyw.

W 2016 roku Grupa nie odnotowata pozycji wptywajacych na aktywa, pasywa, kapitat, wynik
finansowy netto, lub przeptywy s$rodkéw pienieznych, ktére sg niezwykte ze wzgledu na ich
rodzaj, wielkoS¢ lub wywierany wptyw.

26.Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktore byly podawane w
poprzednich okresach srodrocznych bieZacego roku obrotowego Ilub zmiany
wartosci szacunkowych podawanych w poprzednich latach obrotowych, jesli
wywierajg one istotny wplyw na roczne sprawozdanie finansowe.

Podawane w poprzednich okresach sprawozdawczych zaréwno $rddrocznych jak i rocznych
wartosci szacunkowych kwot nie ulegty zmianom, ktére mogtyby miec istotny wptyw na biezacy
rok obrotowy.

27.Informacje dotyczgce emisji, wykupu i spfaty dtuznych i kapitatowych papierow
wartosciowych.

Instal Krakéw S.A. nie dokonywat w prezentowanym okresie emisji wykupu ani sptaty dtuznych
lub kapitatowych papieréw wartosciowych.

28. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
potaczenia jednostek gospodarczych, przejecia Iub sprzedaZy jednostek
zaleznych i inwestycji dlugoterminowych, restrukturyzacji izaniechania
dziatalnosci.

W okresie objetym niniejszym raportem nie miaty miejsca zmiany w strukturze emitenta.

29. Tabela ruchu inwestycji w nieruchomosci.

(w tys. zt)
31.12.2016 rok 31.12.2015 rok
1. Stan na bilans otwarcia 57 168 53 692
a) zwiekszenia (z tytutu) 5 592 4320
- zakup 4 905 1672
- wycena 457 1273
- przesuniecie ze $rodkéw trwatych 230 1375
b) zmniejszenia (z tytutu) 131 844
- przesuniecie 368
- wycena 131 476
2. Stan na bilans zamkniecia 62 629 57 168

30.Informacje o nalezZnosciach i zobowigzaniach dotyczacych produkcji budowlano-

montazoweyj.

Warto$¢ brutto naleznosci za prace budowlano-montazowe w 2016 roku wyniosta 84.379 tys. zi,
natomiast warto$¢ brutto zobowigzan z tytutu prac budowlano-montazowych wyniosta 48.163

tys. zt.

31.Informacje o dtugoterminowych kontraktach budowlanych.

Zestawienie danych dotyczacych aktualnie wycenianych dtugoterminowych kontraktéw z tytutu

robot budowlano-montazowych wedtug stanu na dzier 31.12.2016 roku.
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-175.443 tys. zt
176.936 tys. zt
13.839 tys. zt
-4.888 tys. zt

1. Koszt wytworzenia wycenianych uméw o budowe

2. Przychody zafakturowane na wycenianych umowach

3. Przypis przychodu wedtug stopnia zaawansowania z wycenionych uméw
4. Odpis przychodu wedtug stopnia zaawansowania z wycenianych umoéw

32. Informacje dotyczace odpisow aktualizujacych.

Wartos¢ odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci ujete w rachunku zyskow i strat za
2016 rok przedstawia sie nastepujgco:

(dane w tys. z})

31.12.2016 rok

31.12.2015 rok

1. Odpis na naleznosci 9 750 17 492
2. Odpis na zapasy 2 666 575
3. Suma odpiséw 12 416 18 067

Wskazane w pkt 1 i 2 odpisy ujete zostaty w pozostatych kosztach operacyjnych w pozycji
aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych.

Warto$¢ odwrdconych odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci ujete w rachunku
zyskoéw i strat za 2016 rok przedstawia sie nastepujgco:

(dane w tys. z})

31.12.2016 rok

31.12.2015 rok

1. Odwrdcenie odpisu na naleznosci 68 6 540
2. Odwrdcenie odpisu na zapasy 1513 18
3. Suma odpiséw (1+2) 1581 6 558

Wskazane odpisy ujete zostaty w pozycji pozostatych przychodach operacyjnych w pozycji inne
przychody operacyjne.

Jako przyczyny istotnych odwrdcen odpiséw nalezy wymieni¢ zaptate naleznosci.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci krétkoterminowych w 2016 roku.

(dane w tys. z})

o ,Nalezno.éci Odpis ,Nalezno_éci
Wyszczegolnienie krotkcl;trelzjrtr;:)lnowe aktualizujacy krotkor’ggzgmowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
2. Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug do 12 miesiecy
Stan na poczatek roku 87 663 28 079 59 584
Stan na koniec roku, w tym: 119 013 9 750 93 099
- nieprzeterminowane 75 049 75 049
- przeterminowane 27 800 9750 18 050
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- do 1 miesigca 10 815 10 815
- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy 4916 4 916
- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 1728 1728
- powyzej 6 m-cy do 1 roku 1215 624 591
- powyzej 1 roku 17 835 7 157 10 678
b) z tytutu dostaw i ustug powyzej 12 miesiecy
Stan na poczatek roku 11 975 2 11 973
Stan na koniec roku 10 678 10 678
c) naleznosci z tyt. innych podatkdéw, dotacji i
ubezpieczen spotecznych
Stan na poczatek roku 2 481 2 481
Stan na koniec roku, w tym: 2715 2715
- nieprzeterminowane 2715 2715
d) inne naleznosci
Stan na poczatek roku 2476 2 476
Stan na koniec roku, w tym: 2770 2770
- nieprzeterminowane 2770 2770
3.Naleznosci z tytutu podatku biezgcego

Grupa w okresach bilansowych dokonuje aktualizacje wartosci zapaséw biorgc pod uwage
biezagcg cene rynkowg analogicznych towardw dostepnych na rynku z uwzglednieniem jakosci

posiadanych zapasow.
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapaséw
(aane w tys. zf)

. . . PStprodukty i Produkty

Rodzaj zapasow Materiaty pro?gllfl’jy W gotowe Towary Razem
Wartos¢ brutto
31.12.2015 7 213 30 396 27 400 23 696 88 705
31.12.2016 8 676 22 158 64 941 21 328 117 103
Odpisy aktualizujgce
31.12.2015 905 3 002 3 907
Zwiekszenia 276 451 0 727
Zmniejszenia 0
Wykorzystanie 14 1516 0
31.12.2016 1167 1937 0 3104
Wartos¢ bilansowa
31.12.2015 6 308 30 396 24 398 23 696 84 798
31.12.2016 7 509 22 158 63 004 21 328 113 999
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33.Zapasy wedtug okresow zalegania, stan na 31.12.2016 roku

(aane w tys. zf)

WyszczegSinienie Okres zalegania w miesiacach _ Razem
0-12 13-24 powyzej 24

Materiaty (brutto) 3083 696 3779
Odpisy aktualizujgce 696 696
Materiaty (netto) 3083
Potprodukty i produkty w toku (brutto) 27 644 27 644
Odpisy aktualizujgce

Potprodukty i produkty w toku (netto) 27 644 27 644
Produkty gotowe (brutto) 51 183 12 731 63 914
Odpisy aktualizujgce 1970 1970
Produkty gotowe (netto) 51 183 10 761 61 944
Towary (brutto)* 21 327 21 327
Odpisy aktualizujgce

Towary (netto)* 21 327 21 327

*dotyczy dziatalnosci deweloperskiej w ramach normainego cyklu produkcji

34.Informacje dotyczace leasingu

34.1. Instal Krakow S.A.
Przedmiotem leasingu sg S$rodki transportowe.
Czas trwania umowy wynosi odpowiednio:

- dla 1 samochodu 48 m-cy od 25.09.2013 do 25.09.2017
- dla 1 samochodu 36 m-cy od 26.02.2014 do 25.02.2017
- dla 1 samochodu 48 m-cy od 25.04.2014 do 24.04.2018
- dla 1 samochodu 48 m-cy od 26.08.2014 do 25.08.2018
- dla 1 samochodu 48 m-cy od 30.06.2014 do 29.06.2018
- dla 2 samochodow 36 m-cy od 01.10.2014 do 30.09.2017
- dla 1 samochodu 24 m-cy od 29.04.2015 do 28.04.2017
- dla 2 samochodow 48 m-cy od 30.12.2014 do 29.12.2018
- dla 1 samochodu 48 m-cy od 24.10.2014 do 23.10.2018
- dla 1 samochodu 48 m-cy od 07.05.2015 do 06.05.2019
- dla 1 samochodu 48 m-cy od 29.05.2015 do 28.05.2019
- dla 2 samochodow 48 m-cy od 25.06.2015 do 24.06.2019
- dla 1 samochodu 24 m-ce od 20.10.2015 do 19.10.2017
- dla 1 samochodu 24 m-cy od 29.07.2015 do 28.07.2017
- dla 7 samochodow 60 m-cy od 29.10.2015 do 28.10.2020
- dla 3 samochodow 60 m-cy od 02.11.2015 do 01.11.2020
- dla 1 samochodu 36 m-cy od 04.12.2015 do 03.12.2018
- dla 2 samochodow 48 m-cy od 11.02.2016 do 10.02.2020
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- dla 1 samochodu 24 m-cy od 24.06.2016 do 23.06.2018
- dla 1 samochodu 24 m-cy od 14.06.2016 do 13.06.2018
- dla 1 samochodu 24 m-cy od 21.07.2016 do 20.07.2018
- dla 2 samochodéw 24 m-cy od 30.11.2016 do 29.11.2018
- dla 1 samochodu 24 m-cy od 30.08.2016 do 29.08.2018
- dla 1 samochodu 24 m-cy od 30.09.2016 do 29.09.2018
- dla 1 samochodu 24 m-cy od 06.09.2016 do 05.09.2018
- dla 1 samochodu 36 m-cy od 23.11.2016 do 22.11.2019

Terminy ptatnosci rat leasingowych przypadajg w odstepach comiesiecznych od dnia

zawarcia umow.

Po zakonczeniu okresu leasingu samochody sg oddawane do leasingodawcy.

Optaty leasingowe w rozbiciu na przedziaty czasowe ksztattujg sie nastepujgco:

Do 1 roku 117 tys. zt
Od 1 rokudo5lat 131 tys. zt

(dane w tys. z4)

2016 rok 2015 rok
1. Zobowigzanie z tytutu leasingu 247 260
2. Koszty finansowe zaliczone do przysztych okreséw 247 260
3. Warto$¢ biezgca minimalnych opfat leasingowych (1+2) 503 519

34.2. BTH Instalacje Sp. z o.o.

Przedmiotem leasingu sg $rodki transportowe. Czas trwania umowy wynosi odpowiednio:
- dla jednego samochodu 47 miesiecy, od 28.02.2015 roku do 15.12.2018 roku,
- dla dwdch samochodéw 47 miesiecy, od 31.03.2015 roku do 15.01.2019 roku,

Po uptywie okresu

leasingu samochody mogg zosta¢ odkupione przez leasingobiorce

za kwote 2 tys. zt. Terminy ptatnosci czynszéw przypadajg w odstepach miesiecznych.

Optaty leasingowe w rozbiciu na przedziaty czasowe ksztattujg sie nastepujgco:

Do 1 roku - 42 tys. zt
Od 1 roku do 5 lat - 53 tys. zt
Powyzej 5 lat - brak

Uzgodnienie pomiedzy sumg minimalnych optat leasingowych na bilans zamkniecia a ich

wartoscig biezaca.
(dane w tys. zt)

2016 rok 2015 rok
1. Zobowigzanie z tytutu leasingu 96 154
2. Koszty finansowe zaliczone do przysztych okreséw 12 37
3. Warto$¢ biezgca minimalnych opfat leasingowych (1+2) 118 191
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34.3. Frapol Sp. z o.o.

Przedmiotem leasingu sg maszyny i urzadzenia, $rodki transportowe oraz sprzet IT.

Czas trwania umowy wynosi odpowiednio:

- dla czterech samochoddw 59 miesiecy, od 08.05.2012 roku do 25.04.2017 roku,
- dla jednego samochodu 59 miesiecy, od 24.05.2012 roku do 25.04.2017 roku,
- dla jednego samochodu 59 miesiecy, od 25.05.2012 roku do 25.04.2017 roku,
- dla jednego samochodu 59 miesiecy, od 31.10.2012 roku do 25.09.2017 roku,
- dla jednego samochodu 59 miesiecy, od 23.10.2012 roku do 25.09.2017 roku,
- dla dwdch samochoddw 59 miesiecy, od 19.12.2012 roku do 25.11.2017 roku,
- dla dwdch samochoddw 59 miesiecy, od 15.01.2013 roku do 25.12.2017 roku,
- dla jednego samochodu 47 miesiecy, od 12.11.2013 roku do 15.10.2017 roku,
- dla jednego samochodu 59 miesiecy, od 29.01.2014 roku do 15.12.2018 roku,
- dla dwdch samochoddw 59 miesiecy, od 29.01.2014 roku do 15.01.2019 roku,
- dla jednego samochodu 59 miesiecy, od 31.01.2014 roku do 15.12.2018 roku,
- dla jednego samochodu 59 miesiecy, od 26.02.2014 roku do 15.02.2019 roku,
- dla jednego urzadzenia 59 miesiecy, od 15.09.2014 roku do 15.08.2019 roku,
- dla dwdch samochoddw 36 miesiecy, od 27.03.2015 roku do 20.02.2018 roku,
- dla jednego samochodu 36 miesiecy, od 17.04.2015 roku do 10.03.2018 roku,
- dla jednego samochodu 36 miesiecy, od 03.06.2015 roku do 10.05.2018 roku,
- dla jednego samochodu 36 miesiecy, od 01.09.2015 roku do 10.08.2018 roku,
- dla jednego samochodu 36 miesiecy, od 15.03.2016 roku do 20.02.2019 roku,
- dla dwdch samochoddw 36 miesiecy, od 18.03.2016 roku do 20.02.2019 roku,
- dla dwdch samochoddw 36 miesiecy, od 04.04.2016 roku do 10.03.2019 roku,
- dla dwdch maszyn 60 miesiecy, od 29.06.2016 roku do 15.05.2021 roku,

- dla pieciu maszyn 59 miesiecy, od 30.12.2016 roku do 15.10.2021 roku,

Po uptywie okresu leasingu samochody mogg zostaé odkupione przez leasingobiorce
za kwote 14 tys. zt., a maszyny i urzadzenia za 193 tys. zt. Terminy ptatnosci czynszow
przypadajg w odstepach comiesiecznych od dnia zawarcia uméw.

Podstawg do amortyzacji jest kwota 3.074 tys. zi.
Optaty leasingowe w rozbiciu na przedziaty czasowe ksztattujg sie nastepujgco:

Do 1 roku - 578 tys. zt
Od 1rokudo5lat -1.447 tys. zt
Powyzej 5 lat - brak

Uzgodnienie pomiedzy sumg minimalnych optat leasingowych na bilans zamkniecia a ich
wartoscig biezaca.
(dane w tys. zt)

2016 rok 2015 rok
1. Zobowigzanie z tytutu leasingu 2 055 1125
2. Koszty finansowe zaliczone do przysztych okreséw 361 278
3. Wartos¢ biezgca minimalnych optat leasingowych (1+2) 2 416 1403
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35.Informacja o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdar finansowych.

W dniu 12.04.2016 roku Rada Nadzorcza Instal Krakdéw S.A. dokonata wyboru podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, spétki Polinvest-Audit Sp. z 0.0. z siedziba
w Krakowie, ul. tukasiewicza 1, numer uprawnien KIBR 1806. (Raport biezgcy 8/2016).

Z wybranym podmiotem w dniu 16.06.2016 roku zostata zawarta umowa obejmujaca przeglad
jednostkowego i skonsolidowanego potrocznego sprawozdania finansowego Instal Krakéw S.A.
za pierwsze poétrocze 2016 roku, oraz badanie jednostkowego i skonsolidowanego rocznego
sprawozdania finansowego Instal Krakéw S.A. za 2016 rok.

Wysoko$¢ ustalonego wynagrodzenia z tytutu przegladu jednostkowego i skonsolidowanego
potrocznego sprawozdania finansowego Instal Krakow S.A. za pierwsze potrocze 2016 roku
wynosi 9,2 tys. zt netto (9,2 tys. zt netto za I pdtrocze 2015 roku, przeglad dokonywany byt
przez Polinvest-Audit Sp. z 0.0.), natomiast z tytutu badania jednostkowego i skonsolidowanego
rocznego sprawozdania finansowego Instal Krakéw S.A. za 2016 rok wynosi 25 tys. zt netto (25
tys. zt netto za 2015 rok, badanie dokonywane byto przez Polinvest-Audit Sp. z 0.0.). Spdtka nie
jest zwigzana z Polinvest-Audit Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie zadnymi innymi umowami.
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