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CPD S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie z catkowitych dochodow

12 miesiecy 12 miesiecy

zakoriczone zakoriczone
31/12/2022 31/12/2021

Przychody ze sprzedazy ustug 13 24 161
Koszty administracyjne 14 (3295) (4 221)
Koszty marketingowe (25) 0
Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwe;j 17 (29 420) 11 864
Pozostate przychody operacyjne 15 10 0
Pozostate koszty operacyjne 16 0 (2)
WYNIK OPERACYJNY (32 706) 7 802
Przychody finansowe 18 12910 108 072
Koszty finansowe 18 (1993) (16 970)
WYNIK PRZED OPODATKOWANIEM (21 789) 98 904
Podatek dochodowy 19 (1293) 133
WYNIK NETTO (23 082) 99 037

POZOSTALE CALKOWITE DOCHODY 0 0
CALKOWITE DOCHODY OKRESU (23 082)

PODSTAWOWY ZYSK / STRATA

NA 1 AKCJE W ZLOTYCH
ROZWODNIONY ZYSK / STRATA
NA 1 AKCJE W ZLOTYCH

Noty objasniajgce na stronach od 7 do 31 stanowig integralng czg$¢ niniejszego sprawozdania finansowego.

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

John Purcell Iwona Makarewicz

Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu

@ CPD S.A.
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CPD S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Na dzien
Nota 31/12/2022 31/12/2021

AKTYWA
Aktywa trwate
Naleznosci diugoterminowe 4 38 055 37 657
Udzialy w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych 5 3751 19993
Aktywa trwate razem 41 806 57 650
Aktywa obrotowe
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 6 318 22276

- nalezno$ci i pozyczki 273 22270

- rozliczenia migdzyokresowe 45 6
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0 195
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 7 24 371 64 384
Aktywa obrotowe razem 24 689 86 855
Aktywa razem 66 495 144 505
KAPITAL WEASNY
Kapitat podstawowy 8 897 2637
Akcje wtasne nabyte w celu umorzenia 8 (50 010) (288 972)
Kapitat z nadwyzki ceny emisyjnej nad warto$cig nominalng akcji 389 802 677 034
Element wbudowany w dniu poczatkowego ujecia (27 909) (27 909)
Kapitat rezerwowy 9 987 987
Skumulowane zyski (straty) (256 591) (233 509)
Kapitat wlasny razem 57176 130 268
ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania diugoterminowe
Kredyty i pozyczki 11 0 0
Zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 6237 4944
Zobowiazania diugoterminowe razem 6 237 4944
Zobowiazania krotkoterminowe
Kredyty i pozyczki 11 2831 9 069
Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania 10 251 224

Zobowiazania krotkoterminowe razem 3082 9293

Pasywa razem 66 495 144 505

Kapitat wtasny (aktywa netto) w przeliczeniu na jedng akcje

(bez uwzglednienia akcji witasnych), w ztotych

Noty objasniajgce na stronach od 7 do 31 stanowig integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego.

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzadu

John Purcell Iwona Makarewicz

Czlonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

@ CPD S.A.
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CPD S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie ze zmian w kapitale witasnym

Kapitat z Element
Akcje wiasne nadwyzki ceny wbudowany w
nabyte w celu emisyjnej nad dniu
umorzenia wartoscia poczatkowego
nominalna akcji ujecia

Kapitat
podstawowy

Kapitat Skumulowane
rezerwowy zysKi (straty)

Stan na 1/1/2022 (288 972) 677 034 (27 909) (233 509)

Nabycie akcji wtasnych w

) 8 0 (50 010) 0 0 0 0 (50 010)
celu umorzenia
Umorzenie akcji wlasnych 8 (1 740) 288 972 (287 232) 0 0 0 0
(1 740) 238 962 (287 232) 0 0 0 (50 010)
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 (23 082) (23 082)
0 0 0 0 0 (23 082) (23 082)
Stan na 31/12/2022 897 (50 010) 389 802 (27 909) 987 (256 591) 57 176
Stan na 1/1/2021 2637 (117 395) 677 034 (27 909) 987 (332 546) 202 808
Nabycie akcji wiasnychw 0 (171 577) 0 0 0 0 (171 577)
celu umorzenia
0 (171 577) 0 0 0 0 (171 577)
Catkowite dochody okresu
Zysk (strata) okresu 0 0 0 0 0 99 037 99 037
0 0 0 0 0 99 037 99 037

Stan na 31/12/2021 (288 972) 677 034 (27 909) (233 509)

Noty objasniajgce na stronach od 7 do 31 stanowig integralng czg$¢ niniejszego sprawozdania finansowego.

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu

John Purcell Iwona Makarewicz

Czlonek Zarzadu Czionek Zarzadu

@ CPD S.A.
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CPD S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 r.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

12 miesigcy 12 miesiecy

zakoriczone  zakonczone
31/12/2022 31/12/2021

Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej

Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne 21 11581 102 546
(Zaptacony) / zwrécony podatek dochodowy 195 (5747)
Przepltywy pienigzne netto z dzialalno$ci operacyjnej 11776 96 799

Przeptywy pienigzne z dziatalnos$ci inwestycyjnej

Inwestycje w jednostki zalezne i wspdtzalezne 5 (524) (16 614)
Zwrot wkiadu od jednostki wspdtzaleznej 5 14 938 15 069
Udzielone pozyczki (18 924) (11 562)
Zwrot pozyczek udzielonych 7 660 111512
Odsetki otrzymane 1475 32 693

Przeptywy pienigezne netto z dziatalnos$ci inwestycyjnej 131 098

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej

Nabycie akcji wlasnych 8 (50 010) (171 577)
Otrzymane pozyczki 11 0 0
Sptata kapitatu pozyczek 11 (3774) (7 415)
Spfata odsetek od pozyczek 11 (2 630) (50)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (56 414) (179 042)

Zmiana netto stanu Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (40 013)

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow na poczatek roku

Stan srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw na koniec okresu

Noty objasniajgce na stronach od 7 do 31 stanowig integralng cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego.

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

John Purcell Iwona Makarewicz

Czlonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

1 Informacje ogoine

Spoétka CPD S.A. (dalej "Spétka”, "CPD") z siedzibg w Warszawie (02-677), Cybernetyki 7B, zostata powotana statutem z dnia 26 lutego 2007 roku
(pod nazwa Celtic Development Corporation S.A., nastepnie 22 lutego 2008 roku Spétka zmienita nazwe na Poen S.A.) i zostata zarejestrowana w
rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, X1 Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 23 marca 2007 roku pod numerem KRS 0000277147.

W dniu 2 wrze$nia 2010 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spotki Poen S.A. na Celtic
Property Developments S.A.

14 grudnia 2010 roku zostat zatwierdzony prospekt emisyjny Spotki Celtic Property Developments S.A. z siedzibg w Warszawie. W dniu 17
grudnia Zarzad KDPW przyznat Spéice status uczestnika KDPW w typie EMITENT, zarejestrowat 34.068.252 akcji zwyktych na okaziciela serii B
Spétki o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda i oznaczyt je kodem PLCELPDO00013, trzy dni p6zniej akcje zostaty dopuszczone do obrotu gieldowego
na rynku réwnolegtym. Akcje zostaty zarejestrowane w Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych i w dniu 23 grudnia 2010 roku wprowadzone
do obrotu w systemie notowan ciggtych. Akcje Spotki sg notowane na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

W dniu 29 maja 2014 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate o zmianie nazwy spétki na CPD S.A. Zmiana
nazwy zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 17 wrzes$nia 2014 roku.

Przedmiotem dziatalno$ci Spoétki (zgodnie ze statutem Spotki) jest dziatalno$¢ holdingéw finansowych, dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku
nieruchomosci, dziatalno$¢ firm centralnych (head offices).

Spétka jest podmiotem dominujgcym Grupy CPD. Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej zostato sporzgdzone
zgodnie z wymogami MSSF UE.

W celu petnego zrozumienia sytuacji finansowej i wynikéw dziatalnosci CPD S.A. jako jednostki dominujgcej w Grupie Kapitatowej niniejsze
sprawozdanie finansowe powinno by¢ czytane tacznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za okres zakoriczony dnia 31
grudnia 2022 roku. Sprawozdanie te bedzie dostepne na stronie internetowej Spotki pod adresem www.cpdsa.pl.

Kapitat zaktadowy Spétki na dzien 31 grudnia 2022 roku wynosit 896.618,50 zt (stownie: osiemset dziewieédziesigt sze$¢ tysiecy szes¢ set
osiemnascie ztotych piecdziesigt groszy) i byt podzielony na 8.966.185 (stownie: osiem miliondw dziewieéset sze$c¢dziesigt szes¢ tysiecy sto
osiemdziesiat pie¢) akcji serii AA o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, ktére uprawniajg do wykonywania tgcznie 8.966.185
gtoséw (stownie: osiem milionéw dziewig€set szesédziesiagt szesS¢ tysiecy sto osiemdziesiat piec).

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato przyjete przez Zarzad dnia 27 kwietnia 2023 roku.

Spétka postuguje sie numerami:
REGON 120423087
NIP 677-22-86-258

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego, sktad organdw zarzgdzajgcych i nadzorujgcych CPD S.A. jest nastepujacy:

Zarzad:

Colin Kingsnorth - Prezes Zarzadu

Elzbieta Donata Wiczkowska - Cztonek Zarzadu
Iwona Makarewicz - Cztonek Zarzgdu

John Purcell - Czlonek Zarzadu

Rada Nadzorcza:

Andrew Pegge - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Wiestaw Oles$ - Sekretarz Rady Nadzorczej
Mirostaw Gronicki - Cztonek Rady Nadzorczej

Emil Tomaszewski - Cztonek Rady Nadzorczej
Krzysztof Laskowski - Cztonek Rady Nadzorczej

@ CPD S.A.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

2 Zasady rachunkowosci

2.1 Podstawy sporzadzenia

Sprawozdanie sporzadzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, majac na uwadze fakt,
ze nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
Zarzad Spétki nie zamierza ani zlikwidowaé jednostki ani zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Sprawozdanie finansowe Spétki zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej ("MSSF") w
zakresie przyjetym przez Komisje Europejska i obowigzujgcym na dzien sprawozdawczy niniejszego sprawozdania finansowego. MSSF obejmujg
standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci ("RMSR") oraz Komisje ds. Interpretacii
Migedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;j.

Nowe i zmienione standardy i interpretacje, ktére weszly w zycie od 1 stycznia 2022 roku oraz ocena ich wplywu na sprawozdanie
finansowe Spotki:

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sg spéjne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spoétki za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2021 roku, z wyjatkiem zastosowania nastepujacych nowych
standardéw, zmian do standardéw oraz nowych interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2022
roku. Od poczatku okresu sprawozdawczego obowigzujg zmiany w MSSF 3, MSR 16, MSR 37 oraz coroczne poprawki do standardéw 2018-2020
(Annual improvements).

Zarzad Spotki przeanalizowat nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje i nie stwierdzit ich istotnego wptywu na sprawozdawczosé
finansowg CPD S.A.

Opublikowane standardy i interpretacije, ktore jeszcze nie obowiazuja i nie zostaty wczesniej zastosowane przez Spotke:

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spétka nie zdecydowata o wcze$niejszym zastosowaniu nastepujgacych opublikowanych standardéw,
interpretaciji lub poprawek do istniejgcych standardoéw przed ich datg wejscia w zycie:

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) w tym Zmiany do MSSF 17 (opublikowano dnia 25 czerwca
2020)
Majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pézniej.

Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie informacji dotyczacych zasad (polityki) rachunkowosci (opublikowano dnia
12 lutego 2021 roku)

Majace zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

Zmiany do MSR 8: Definicja warto$ci szacunkowych (opublikowano dnia 12 lutego 2021 roku)

Majace zastosowanie dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

Zmiany do MSR 12: Podatek odroczony dotyczacy aktywow i zobowigzarn powstajacych na skutek pojedynczej transakcji (opublikowano
dnia 7 maja 2021 roku)

Majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej

Zmiany do MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe: Pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9 — Informacje poréwnawcze (opublikowano dnia
9 grudnia 2021 roku)

Majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej

Zmiany do MSSF 16 Leasing - Zobowigzanie leasingowe w ramach sprzedazy i leasingu zwrotnego (wydany 22 wrze$nia 2022 roku)

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE, majgce zastosowanie dla okreséw rocznych

Zmiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych — Podzial zobowiazar na krotkoterminowe i diugoterminowe — odroczenie daty
wejscia w zycie (opublikowano odpowiednio dnia 23 stycznia 2020 roku oraz 15 lipca 2020 roku)

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE, majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2024 roku lub pézniej.

Zarzad jest w trakcie weryfikowania wptywu powyzszych standardéw na sytuacje finansowa, wyniki dziatalnosci Spétki oraz na zakres informacji
prezentowanych w sprawozdaniu finansowym. Zarzad Spétki nie przewiduje aby nowe standardy oraz zmiany do obecnie obowigzujgcych
standardéw mogty mie¢ istotny wptyw na sprawozdanie finansowe Spétki za okres, w ktérym beda one zastosowane po raz pierwszy.

Strona 8



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

2.2

23

2.4

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazuje sie w wartosci historycznej, ktérg pomniejsza sie o umorzenie. Koszt historyczny uwzglednia wydatki
bezposrednio zwigzane z nabyciem danych aktywéw.

Pézniejsze naklady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego $rodka trwatego lub ujmuje jako odrebny $rodek trwaly (tam, gdzie jest to
wiasciwe) tylko wowczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji aktywéw nastgpi wptyw korzysci ekonomicznych do Spoétki zas koszt
danej pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢. Wszelkie pozostate wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sg w ciezar kosztéw w okresie
obrotowym, w ktérym je poniesiono.

Amortyzacje srodkéw trwatych (lub ich komponentéw, jesli istniejg) nalicza sie metodg liniowg w celu roztozenia ich wartosci poczagtkowe;j,
pomniejszonej o warto$¢ rezydualna, na okres uzytkowania tych $rodkéw trwatych. Na kazdy dziern bilansowy dokonuje sie weryfikacji (i
ewentualnej zmiany) wartosci rezydualnej i okres6w uzytkowania srodkéw trwatych. Aktywa trwate sg amortyzowane w ciggu okresu ich uzywania
(trzy do pieciu lat).

W przypadku, gdy wartos¢ bilansowa srodka trwatego przewyzsza jego oszacowang warto$¢ odzyskiwalng jego warto$¢ bilansowg spisuje sie
natychmiast do poziomu warto$ci odzyskiwalne;j.

Zyski i straty z tytutu zbycia Srodkéw trwatych ustala sie drogg poréwnania wpltywow ze sprzedazy z ich warto$cig bilansowg i ujmuje w
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w okresie, w ktérym nastapito zbycie.

Udziaty w jednostkach zaleznych

Udziaty w jednostkach zaleznych wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o p6zniejsze odpisy z tytutu utraty wartosci.

Spétka na kazdy dzien bilansowy przeprowadza analize posiadanych udziatéw w jednostkach zaleznych pod katem utraty wartosci. Strate z tytutu
utraty wartosci ujmuje sie w wysokosci kwoty, o jakg warto$¢ bilansowa danego sktadnika aktyw6éw przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwalng.
Warto$¢ odzyskiwalna stanowi wyzszg z dwéch kwot: wartosci godziwej aktywdw, pomniejszonej o koszty sprzedazy, lub wartosci uzytkowe;.
Udzialy, w odniesieniu do ktérych uprzednio stwierdzono utrate wartosci, oceniane sg na kazdy dzien bilansowy pod kgtem wystepowania
przestanek wskazujgcych na mozliwo$¢ odwrécenia dokonanego odpisu.

Aktywa finansowe

Spétka CPD zalicza swoje aktywa finansowe do kategorii aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy badz do
aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie.

Do aktywoéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie klasyfikuje sie aktywa finansowe, jesli spetnione sg oba ponizsze warunki:

a) sktadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest utrzymywanie aktywéw finansowych dla
uzyskiwania przeptywéw pienieznych wynikajgcych z umowy,

b) warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywow finansowych powodujg powstawanie w okreslonych terminach przeptywéw pienigeznych, ktére sg
jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty gtéwnej pozostatej do sptaty (tzw. test SPPI).

Do kategorii aktywow finansowych wycenianych zamortyzowanym kosztem Spétka klasyfikuje: naleznosci handlowe, oraz $rodki pieniezne i
ekwiwalenty.

Aktywa finansowe ze wzgledu na model biznesowy i charakter przeptywéw z nimi zwigzanych podlegajg ocenie na kazdy dzien bilansowy w celu
ujecia oczekiwanych strat kredytowych, niezaleznie od tego, czy wystapity przestanki utraty wartosci. Sposéb dokonywania tej oceny i szacowania
odpisow z tytutu oczekiwanych strat kredytowych rézni sie dla poszczegoélinych klas aktywow finansowych. Szacunek odpisu jest oparty przede
wszystkim o historycznie ksztattujgce sie przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczng sptacalnoscig z ostatnich 5 lat, z uwzglednieniem
dostepnych informacji dotyczacych przysztosci.

Pozyczki udzielone, zdaniem Spotki, nie spetniajg opisanych wymagan do zaklasyfikowania ich jako aktywa finansowe wyceniane w
zamortyzowanym koszcie (w szczegdlnosci nie spetniajg testu SPPI) i w zwigzku tym wyceniane sg w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe zalicza sie do aktywéw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Aktywa o
terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy zaliczane sg do aktywdw trwatych.

Aktywa finansowe wylgcza sie z ksigg rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeptywéw pienieznych z ich tytutu wygasty lub zostaty
przeniesione, a Spétka CPD dokonata przeniesienia zasadniczo catego ryzyka i wszystkich pozytkéw z tytutu ich wtasnosci.
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2.6

2.7

2.8

2.9

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg $rodki pieniezne w kasie, depozyty bankowe ptatne na zgdanie, inne krétkoterminowe inwestycje o
wysokim stopniu ptynnosci i o pierwotnym terminie wymagalnoéci do trzech miesiecy lub krétszym.

Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akciji.

Koszty bezposrednio zwigzane z emisjg nowych akcji wykazuje sie w kapitale wlasnym jako pomniejszenie wptywéw z emisji.

Zobowiazania handlowe

Zobowigzania handlowe poczatkowo ujmuje sie w wartosci godziwej, zas po poczatkowym ujeciu wycenia sie je wedtug zamortyzowanego kosztu
stosujgc metode efektywnej stopy procentowej.

W przypadku, kiedy réznica pomigdzy wartoscig wg. zamortyzowanego kosztu i wartoscig w kwocie wymaganej zaptaty nie wywiera istotnego
wptywu na wynik finansowy Spétki, takie zobowigzanie ujmuje sie w bilansie w kwocie wymagajacej zaptaty.

Kredyty i pozyczki

Kredyty i pozyczki ujmuje sie poczatkowo w wartosci godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty transakcyjne. Kredyty i pozyczki sg nastepnie
wykazywane wedtug zamortyzowanego kosztu.

Kredyty i pozyczki sg klasyfikowane jako zobowigzania krotkoterminowe, pod warunkiem, ze Spétka nie posiada bezwarunkowego prawa do
odroczenia ptatnosci na co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Zlozone instrumenty finansowe

Ztozone instrumenty finansowe emitowane przez Spotke obejmujg obligacje zamienne, ktére moga podlegaé konwersji na kapitat akcyjny wedle
wyboru ich posiadacza, przy czym liczba akcji podlegajgcych emisji nie jest uzalezniona od zmian ich wartosci godziwej.

W odniesieniu do instrumentéw finansowych, w przypadku gdy warto$¢ godziwa instrumentu jest r6zna od ceny zaptaty i gdy ta warto$¢ godziwa
opiera sie o0 dane z rynku to spétka rozpoznaje "day-one-loss" i ujmuje jg zaleznie od specyfiki transakcji. W przypadku emisji obligacji zamiennych
na akcje, ktéra w catosci zostata skierowana do akcjonariuszy Spétki day-one-loss odnoszone jest w kapitat.

Element zobowigzaniowy ztozonego instrumentu finansowego wykazuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej podobnego zobowigzania, z
ktérym nie jest zwigzana opcja konwersji na akcje. Element kapitatowy wykazuje sie poczatkowo w wysokosci réznicy miedzy wartoscig godziwg
zlozonego instrumentu finansowego jako catosci a wartoscig godziwg elementu zobowigzaniowego. Wszelkie mozliwe do bezposredniego
przypisania koszty transakcyjne uwzglednia sie w wycenie elementu zobowigzaniowego i kapitatowego w odpowiedniej proporcji do ich
poczatkowych wartosci bilansowych.

Po pierwszym ujeciu, element zobowigzaniowy ztozonego instrumentu finansowego wykazuje sie wedtug zamortyzowanego kosztu metodg
efektywnej stopy procentowej. Element kapitatowy ztozonego instrumentu finansowego nie podlega wycenie po pierwszym ujeciu az do czasu
konwersji lub wygasniecia.
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Podatek odroczony, wykazywany w catosci przy uzyciu metody zobowigzan bilansowych, wynika z réznic przejsciowych pomiedzy wartoscig
podatkowg aktywow i zobowigzan a ich wartoscig bilansowg w sprawozdaniu finansowym oraz strat podatkowych do rozliczenia. Jezeli jednak
odroczony podatek dochodowy powstat z tytutu poczatkowego ujecia sktadnika aktywédw lub zobowigzania w ramach transakcji innej niz potaczenie
jednostek gospodarczych, ktére nie wptywa ani na wynik finansowy, ani na dochéd podatkowy (strate podatkowa), nie ujmuje sie go. Odroczony
podatek dochodowy ustala sie przy zastosowaniu obowigzujgcych prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy stawek (i przepiséw) podatkowych,
ktére zgodnie z oczekiwaniami bedg obowigzywa¢ w momencie realizacji odno$nych aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub
uregulowania zobowigzania z tego tytutu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, ze w przysztosci osiggniety zostanie dochdd
do opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie r6znic przejsciowych lub strat podatkowych.

Spétka kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego wtedy i
tylko wtedy, gdy jednostka gospodarcza:

a) posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzania kompensat aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego z
rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego; oraz

b) aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego dotyczg podatku dochodowego
natozonego przez te sama witadze podatkowg na:

(i) tego samego podatnika; lub

(i) réznych podatnikéw, ktoérzy zamierzajg rozliczyé zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku w kwocie netto, lub jednoczesnie
zrealizowa¢ naleznosci i rozlicza¢ zobowigzania, w kazdym przysztym okresie, w ktérym przewiduje sie rozwigzanie znaczacej ilos¢ rezerw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego lub zrealizowanie znaczacej ilosci aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Swiadczenia pracownicze

Spétka CPD odprowadza sktadki w ramach polskiego systemu $wiadczen emerytalnych wedtug obowigzujgcych wskaznikow odnoszonych do
wynagrodzenia brutto, w czasie trwania zatrudnienia (panstwowy program emerytalny). Paristwowy program emerytalny jest oparty na zasadzie
systemu zdefiniowanej sktadki. Spétka CPD jest jedynie zobowigzana do uiszczania sktadek w momencie ich terminu ptatnosci obliczonych w
procentowej relacji do wynagrodzenia, a gdy Spétka przestaje zatrudnia¢ uczestnikéw panstwowego programu emerytalnego, nie jest zobowigzana
do wyptacania zadnych dodatkowych $wiadczen. Panstwowy program emerytalny jest systemem okre$lonych skiadek. Koszt skitadek jest
ujmowany w wyniku finansowym w tym samym okresie, w ktérym jest ujmowany koszt z tytutu powigzanego z nim wynagrodzenia.

2.12 Rezerwy

Rezerwy ujmuje sie wéwczas, gdy Spétka CPD ma prawny lub zwyczajowo oczekiwany obowigzek wynikajgcy ze zdarzen przesztych i jest
prawdopodobne, ze wymagany bedzie wyptyw zasobéw w celu wywigzania sie z tego obowigzku, zas jego wielko§¢ moze zosta¢ wiarygodnie
oszacowana.

Jezeli wystepuje szereg podobnych obowigzkéw, prawdopodobieristwo wyptywu zasobéw w celu wywigzania sie z nich ustala sie w odniesieniu do
danej kategorii obowigzkéw jako catosci. Rezerwe ujmuje sie nawet wéwczas, gdy istnieje niskie prawdopodobieristwo wyptywu zasobéw w
odniesieniu do pojedynczej pozycji danej kategorii obowigzkow. Kwoty rezerw wykazuje sie w biezgcej wartosci naktadow, ktére — jak sie oczekuje
— bedg niezbedne do wypetnienia obowigzku.

2.13 Ujmowanie przychodow

Przychody sg ujmowane w momencie transferu kontroli nad towarami lub ustug na rzecz klienta, w wysokosci ceny transakcyjnej. Wszelkie towary
lub ustugi sprzedawane w pakietach, ktére da sie wyodrebni¢ w ramach pakietu, nalezy ujmowaé¢ oddzielnie, ponadto wszelkie upusty i rabaty
dotyczace ceny transakcyjnej nalezy co do zasady alokowac¢ do poszczeg6inych elementéw pakietu. W przypadku, gdy wysokos$¢ przychodu jest
zmienna, kwoty zmienne sg zaliczane do przychodéw, o ile istnieje duze prawdopodobienstwo, ze w przysztosci nie nastgpi odwrécenie ujecia
przychodu w wyniku przeszacowania warto$ci. Ponadto, koszty poniesione w celu pozyskania i zabezpieczenia kontrakiu z klientem sag
aktywowane i rozliczane w czasie przez okres konsumowania korzysci z tego kontraktu.
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2.14 Pozostate przychody

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg memoriatlowo przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, jesli ich uzyskanie nie jest watpliwe.
Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo do otrzymania ptatnosci.

(a) Przychody z najmu

Przychody z najmu w ramach leasingu operacyjnego sg ujmowane metodg liniowa przez okres leasingu. Przyznane specjalne oferty sg ujmowane
jako integralna cze$¢ przychodu z najmu. Sg one ujmowane w wyniku finansowym przez okres leasingu metoda liniowg jako pomniejszenie
przychodu z najmu.

(b) Ustugi zwigzane z najmem oraz ustugi zarzgdzania

Optaty za ustugi zwigzane z najmem oraz ustugi zarzgdzania sg ujmowane w okresie, w ktérym ustugi zostaty wykonane.

(c)  Koszt sprzedanych zapaséw
Koszt wtasny sprzedazy jest ujmowany w kwocie catkowitych skapitalizowanych kosztéw sprzedawanych zapaséw.

Koszty budowy zwigzane z niesprzedanymi produktami sg kapitalizowane na zapasach jako produkcja w toku lub wyroby gotowe, w zaleznosci od
stopnia zaawansowania. W sytuacji gdy oczekuje sie, ze na wyprodukowanych zapasach Grupa CPD zrealizuje strate, jest ona ujmowana
natychmiast jako koszt. Zapasy dotyczace jednostek sprzedanych ujmowane sg jako koszt sprzedazy w tym samym okresie, w ktérym wystgpita
sprzedaz.

2.15 Koszty

Koszty dziatalnosci operacyjnej w petni obcigzajg wynik finansowy Spoétki za wyjatkiem tych, ktére dotyczg nastepnych okreséw sprawozdawczych i
zgodnie z zasadg zachowania wspotmiernosci przychoddw i kosztéw, odnoszone sg na rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

2.16 Koszty z tytutu odsetek

Koszt finansowania jest ujmowany w pozycji ,koszty finansowe” w wyniku finansowym, w oparciu 0 metode efektywnej stopy procentowe;j.

2.17 Waluty obce

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotych polskich (PLN), ktéra jest walutg funkcjonalng jednostki i walutg prezentacji Grupy CPD.
Transakcje w walutach obcych sg przeliczane na PLN za pomocg kurséw walutowych obowigzujgcych na dzien transakcji lub z dnia wyceny, jezeli
dane pozycje sg wyceniane.

Na dzien bilansowy sktadniki aktywow i pasywéw podlegajgce wycenie przeliczane sg na PLN po kursie $rednim dla danej waluty ustalonym na ten
dzien przez Narodowy Bank Polski.

Roéznice kursowe wynikajace z transakcji w walutach obcych oraz z wyceny monetarnych sktadnikéw aktywéw i pasywéw na dzien bilansowy sg
prezentowane per saldo w przychodach lub kosztach finansowych.

@ CPD S.A.
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3 Zarzadzanie ryzykiem finansowym

3.1 Czynniki ryzyka finansowego

Dziatalno$¢ prowadzona przez Spétke CPD naraza jg na wiele réznych rodzajéw ryzyka finansowego: ryzyko rynkowe (w tym: ryzyko zmiany kursu
walut lub przeptywdw pienieznych w wyniku zmian stop procentowych), ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci. Ryzyka finansowe sg
zwigzane z nastepujgcymi instrumentami finansowymi: pozyczki otrzymane oraz udzielone, naleznosci handlowe, pozostate naleznosci, $rodki
pieniezne i ich ekwiwalenty, zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania. Polityka rachunkowo$ci odnoszaca sie do powyzszych
instrumentéw finansowych jest opisana w nocie 2. Ogélny program Spétki CPD dotyczacy zarzadzania ryzykiem skupia sie na nieprzewidywalnosci
rynkéw finansowych, starajac sie minimalizowaé potencjalne niekorzystne wptywy na wyniki finansowe CPD S.A.

(a) Ryzyko rynkowe
(i) Ryzyko zmiany kursu walut

Spétka narazona jest na ryzyko zmiany kurséw wynikajace ze zmiany sald w walutach innych niz PLN. Ryzyko to dotyczy pozyczek udzielonych
oraz zobowigzan i naleznosci, ktére sg denominowane w EUR. Ryzyko zmiany kursu walut powstaje, gdy przyszte transakcje dotyczace
finansowania otrzymanego / przekazanego lub ujete aktywa i zobowigzania wyrazone sg w innej walucie niz waluta funkcjonalna jednostki.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku oraz na dzien 31 grudnia 2021 roku Spétka nie posiadata istotnych sald naleznosci i zobowigzan w walutach
obcych i w rezultacie nie byta narazona na istotne ryzyko zmiany kursu walut.

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021

Pozyczki udzielone w EUR 2431 2334
Zaktadana zmiana w kursie PLN/EUR +/-10% +/-10%
Wptyw zmiany 243 233
Tarcza podatkowa 46 44
Woptyw na wynik netto 197 189
Whplyw na kapitat wiasny 197 189

Zarzad Spotki CPD na biezgco $ledzi wahania kurséw walut i dziata stosownie do sytuacji. Dziatalno$¢ zabezpieczajgca podlega regularnej ocenie
w celu dostosowania do biezacej sytuacji stop procentowych i okreslonej gotowosci poniesienia ryzyka. Aktualnie Spétka CPD nie jest
zaangazowana w jakiekolwiek transakcje zabezpieczajgce, jednakze moze to ulec zmianie jezeli, na podstawie osadu Zarzadu, bedzie tego
wymagata sytuacja.

(i) Ryzyko zmiany przeplywdw pienieznych w wyniku zmiany stép procentowych

Ryzyko stép procentowych to ryzyko na jakie narazona jest Spétka, wynikajgce ze zmiany w rynkowych stopach procentowych. W przypadku
Spoétki ryzyko zmiany stdp procentowych zwigzane jest z udzielonymi i otrzymanymi pozyczkami (nota 4, nota 6 oraz nota 11). Pozyczki udzielone i
otrzymane o zmiennym oprocentowaniu narazajg Spétke na ryzyko wahan wysokosci przysztych przeptywéw pienieznych. Spétka nie zabezpiecza
sie przed zmianami stép procentowych. Zarzad na biezgco monitoruje wahania stép procentowych i dziata odpowiednio do sytuacji. Zmiany

rynkowych stép procentowanych nie wptywajg na warto$¢ godziwg pozyczek, poniewaz pozyczki oprocentowane sg w oparciu o stope zmienng.

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci i zobowigzania sg bezodsetkowe z datg zapadalno$ci do 1 roku.

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021

Pozyczki otrzymane oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych 2 831 9 069
Zaktadana zmiana stép procentowych +/-1pp +/-1pp
Wynik zmiany w koszcie odsetek 28 91
Tarcza podatkowa 5 17
Wptyw na wynik netto -/+23 -/+73
Wplyw na kapitat wiasny -/+23 -/+73

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021
Pozyczki otrzymane oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych 2831 9 069
Zaktadana zmiana stép procentowych +/-2pp +/-2pp
Wynik zmiany w koszcie odsetek 57 181
Tarcza podatkowa 11 34
Wptyw na wynik netto -/+46 -/+147
Woptyw na kapitat wtasny -/+46 -/+147
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3.1 Czynniki ryzyka finansowego - cd.

3.2

(b) Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku $rodkéw pienieznych, depozytéw w bankach, naleznosci handlowych oraz pozostatych naleznosci - co
obejmuije nierozliczone naleznosci.

Srodki pieniezne zdeponowane sg w banku, ktéry posiada rating o wysokiej wiarygodnosci (ING, Pekao Investment Banking, mBank).
W odniesieniu do naleznosci handlowych oraz pozostatych naleznosci w Spoétce obowigzujg procedury pozwalajgce oceni¢ wiarygodnosé
kredytowg klientéw Spotki.

(c) Ryzyko ptynnoSci

Ryzyko ptynnosci jest ryzykiem, ktére powstaje gdy okresy ptatnosci aktywow i zobowigzan nie pokrywajg sie. Taki stan potencjalnie podnosi
zyskownos$€, jednak réwniez zwieksza ryzyko strat. Spétka CPD stosuje procedury, ktérych celem jest minimalizowanie takich strat poprzez
utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkdw pienieznych oraz biezgce monitorowanie i prognozowanie przeptywow pienieznych. Spétka ma
wystarczajgcg ilos¢ aktywéw obrotowych do terminowanego regulowania wszelkich zobowigzan. Poziom ptynnosci Spétki CPD jest na biezaco
kontrolowany przez Zarzad.

Na dzien 31 grudnia 2022 Ponizej 1 roku 1rok -5 lat Powyzej 5 lat
Kredyty i leasing 2831 0 0
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 251 0 0

3082 0 0
Na dzien 31 grudnia 2021 Ponizej 1 roku 1rok -5 lat Powyzej 5 lat
Kredyty i leasing 9 069 0 0
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 224 0 0

9293 0 0

Zarzadzanie kapitatem

Celem Spétki CPD w zarzadzaniu kapitatem jest ochrona zdolnosci Spétki CPD do kontynuowania dziatalnosci, tak aby mozliwe byto realizowanie
zwrotu dla akcjonariuszy oraz korzysci dla innych zainteresowanych stron, a takze utrzymanie optymalnej struktury kapitatu w celu obnizenia jego
kosztu.

Aby utrzyma¢ lub skorygowaé strukture kapitatu, Spétka CPD moze zmienia¢ kwote deklarowanych dywidend do wyptacenia akcjonariuszom,
zwracac kapitat akcjonariuszom, emitowa¢ nowe akcje lub sprzedawa¢ aktywa w celu obnizenia zadtuzenia.

Wspétczynnik struktury finansowania odzwierciedlajacy strukture kapitatu jest skalkulowany jako ditug netto podzielony przez kapitat catkowity.
Zadtuzenie netto oblicza sie jako pozyczki (obejmujace biezace i dtugoterminowe pozyczki wykazane w bilansie), zobowigzania handlowe i
pozostate pomniejszone o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty. kgczng warto$¢ kapitatu oblicza sie jako kapitat wtasny wykazany w bilansie wraz z
zadtuzeniem netto.

Z uwagi na obecng globalng sytuacje rynkowa strategia Spétki jest utrzymanie niskiego wspétczynnika struktury finansowania tak aby docelowo nie
przekraczat poziomu 20%.

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021

Pozyczki otrzymane 2 831 9069
Zobowigzania handlowe i inne 251 224
Pomniejszone o $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty -24 371 -64 384
Zadtuzenie netto -21 289 -55 091
Kapitat wtasny 57176 130 268
Kapitat razem 35 887 75177
Wspotczynnik struktury finansowania -59% -73%

Wspétczynnik struktury finansowania zaréwno na 31 grudnia 2022 roku jak i na 31 grudnia 2021 roku wskazywat warto$¢ ujemna, poniewaz $rodki
pieniezne posiadane przez CPD na dzien bilansowy przewyzszaty zobowigzania Spétki.
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CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

3.3 Znaczace szacunki

(a) Wycena bilansowa udziatéw w jednostkach zaleznych i wspoétzaleznych oraz pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym

(i) Na dzien bilansowy Spoétka przeprowadzita analize przestanek utraty wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych, poprzez
poréwnanie wartosci ksiegowej udziatéw do ich wartosci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna stanowi wyzszg z dwoch kwot: wartosci godziwej
aktywoéw, pomniejszonej o koszty sprzedazy, lub wartosci uzytkowej. W ocenie Spoétki nie ma podstaw aby uzna¢, iz warto$¢ uzytkowa w znaczacy
spos6b odbiegata na dzien bilansowy od wartosci godziwej. W efekcie analiza przestanek utraty wartosci udziatdbw opierata sie na wartosci
godziwej.

W przypadku udziatéw w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych ich warto$¢ godziwa zostata oszacowana w oparciu o aktywa netto tych spétek
stanowigcych przyblizenie oczekiwanych przysztych przeptywéw pienieznych dostepnych dla udziatowcéw z tytutu posiadanych udziatéow.
Kluczowym elementem majgcym decydujgcy wptyw na warto$¢ szacowanych przeptyw6w pienieznych jest wartos¢ godziwa nieruchomosci
bedacych wiasnoscig spétek zaleznych i wspétzaleznych.

Nieruchomosci posiadane przez spétki zalezne i wspoétzalezne od CPD wyceniane sg w wartosci godziwej przy zastosowaniu nastepujacych
metod wyceny:

- nieruchomosci inwestycyjne przeznaczone do sprzedazy — wyceniane w warto$ci godziwej, ustalonej w oparciu o uzyskiwane oferty sprzedazy,
pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy;

- pozostate nieruchomosci, w tym nieruchomosci gruntowe niezabudowane oraz zabudowane kamienicami z lokalami mieszkalnymi - wyceniane
metodg poréwnawczg w oparciu o uzyskiwane oferty sprzedazy i szacunki Zarzadu Spotki.

Spétka przeprowadza analize przestanek utraty wartosci udziatéw. Ustalenie poziomu odpisu z tytutu utraty wartosci udziatéw na 31 grudnia 2022
roku w poszczegolnych spoétkach zostato przeprowadzone zgodnie z powyzej opisanym podejsciem i byto tozsame z podejéciem przyjetym na 31
grudnia 2021 roku. Wedtug stanu na 31 grudnia 2022 roku warto$¢ netto udziatéw w spétkach zaleznych Celtic Investments oraz Lakia Enterprises
wynosita zero i nie zmienita sie w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego. Warto$¢ udziatéw w spéfce zaleznej Challange Eighteen
nie podlegata odpisowi na koniec 2020 roku. W 2021 roku Spétka stwierdzita przestanki do utworzenia odpisu aktualizujgcego, ktéry zostat
utworzony w kwocie 1 566 tys. PLN, za$ w trakcie 2022 roku Spétka utworzyta dodatkowy odpis w kwocie 671 tys. PLN. W 2021 roku Spétka objeta
nowe udziaty w spétce Antigo Investments. Na koniec 2021 roku udzialy w spéitce zostaty objete czesciowym odpisem w kwocie 15 026 tys. PLN.
Na koniec 2022 roku odpis zostat zwiekszony o 633 tys. PLN. Nie stwierdzono przestanek do dokonania odpisoéw z tytutu utraty wartosci udziatéw
Ursa Sky Smart City. Udziaty w Ursus Development objeto 100% odpisem zaréwno na dzier 31 grudnia 2021 roku jak i na dzien 31 grudnia 2022
roku.

Szczegétowa informacja na temat udziatéw w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych zostata przedstawiona w nocie 5.

(i) Jednoczesnie na dzien bilansowy Spoétka przeprowadza wycene naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym.

Warto$¢ godziwa pozyczek zostata oszacowana jako przyszte przeptywy pieniezne z tytutu sptaty odsetek i nominatu zdyskontowane stopg wolng
od ryzyka powiekszong o marze z tytutu ryzyka kredytowego.

Przeptywy:

Kazda z pozyczek jest sptacana jednorazowo i w catosci - w dacie zapadalnosci.

Na przyszte przeptywy sktadajg sie: sptata nominatu pozyczki oraz kwota odsetek.

Na przyszitg warto$¢ odsetek sktadajg sie odsetki naroste do 31 grudnia 2022 oraz odsetki, ktére zostang naliczone od daty 31 grudnia 2022 roku
do daty zapadalnosci pozyczki.

Odsetki po dacie 31 grudnia 2022 roku zostaly oszacowane wg stop forward (na podstawie biezacej struktury krzywej terminowej stép
procentowych).

Zatozono, ze stopa zmienna jest przeszacowywana w pierwszym dniu kwartatu kalendarzowego (zgodnie z zapisami uméw pozyczek).

Stopa dyskontowa:

Stopa dyskontowa dla danej pozyczki sktada sie z stopy wolnej od ryzyka oraz marzy kredytowej (premia za ryzyko kredytowe).

Stopa wolna od ryzyka zostata obliczona na podstawie aktualnych na date wyceny kwotowan rynkowych stop rynku miedzybankowego - WIBOR /
FRA/IRS.

Ze wzgledu na brak aktualnie innych zrédet finansowania zewnetrznego w grupie CPD, nalezy ekspercko oszacowa¢ wysokos$¢ aktualnej marzy
kredytowej. Marza kredytowa (premia za ryzyko kredytowe) zostata oszacowana jako implikowana marza kredytowa z oprocentowania obligaciji
CPD SA wyemitowanej w 2015 roku, w wysoko$ci 7,6%.

Szczegétowa informacja na temat pozyczek udzielonych zostata ujawniona w notach 4 i 6, a analiza wrazliwos$ci zmiany warto$ci godziwej w
zalezno$ci od poziomu przyjetej marzy kredytowej w nocie 24.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)

Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

3.3 Znaczace szacunki - cd.

(b) Podatek dochodowy

CPD SA jest podatnikiem podatku dochodowego w Polsce. Grupa CPD ujmuje zobowigzania na przewidywane problematyczne kwestie
podatkowe, opierajac sie na szacunku czy bedzie wymagany dodatkowy podatek. Je$li ostateczne rozliczenia podatkowe odbiegajg od poczatkowo
ujetych kwot, wystepujace réznice wptywajg na aktywa i zobowigzania z tytutu biezgcego i odroczonego podatku dochodowego w okresie, w ktérym
nastepuje ostateczne ustalenie kwoty podatku.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuije sie tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, ze w przysziosci osiggniety zostanie dochéd
do opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie r6znic przejéciowych lub strat podatkowych.

Ponadto, w $wietle obowigzujgcych postanowienn Ogélnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (,GAAR”), ktéra ma zapobiega¢ powstawaniu i
wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce, Zarzad dokonat catosciowej analizy
sytuacji podatkowej jednostek Grupy w zakresie identyfikacji i oceny transakcji i operacii, ktére mogtyby by¢ potencjalnie objete przepisami GAAR i
rozwazyt wptyw na niniejsze sprawozdanie finansowe. W ocenie Zarzadu ryzyko to zostato prawidtowo uwzglednione w niniejszym sprawozdaniu
finansowym, nie mniej jednak wystepuje nieodtgczna niepewnosé co do przyjetej przez Spoétke interpretacii przepiséw prawa podatkowego, ktéra
moze wptynaé na mozliwos$¢ realizacji aktywow z tytutu podatku odroczonego w przysztych okresach oraz zaptate dodatkowego podatku za okresy
przeszte.

@ CPD S.A.
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Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

4 Naleznosci diugoterminowe

Pozyczki dtugoterminowe dla jednostek powiazanych (nota 23), w tym:

- pozyczka

- wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej

31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

100 231 63 073
(62 176) (25 416)
38 055 37 657

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powiazanym wg stanu na 31.12.2022

Jednostka powiazana

Lakia Investments

Belise Investments

Belise Investments

Elara Investments

Elara Investments

Celtic Asset Management

HUB Developments

Lakia Enterprises Limited

Rok

udzielenia
pozyczki

2022

2012

2014

2012

2013

2015

2012

2015

Waluta
pozyczki

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

PLN

Wartos$¢ godziwa
pozyczki

13796

10 032

11117

146

1221

484

944

312

Oprocentowanie

3M WIBOR

3M WIBOR

3M WIBOR

3M WIBOR

3M WIBOR

3M WIBOR

3M WIBOR

3M WIBOR

Marza

2,00%

1,55%

1,55%

1,55%

1,55%

1,55%

1,55%

1,55%

Termin sptaty

na zadanie,
nie pézniej niz
04.08.2027
na zadanie,
nie pézniej niz
01.05.2027
na zadanie,
nie pézniej niz
24.09.2024
na zadanie,
nie pézniej niz
01.05.2027
na zadanie,
nie pézniej niz
24.01.2028
na zadanie,
nie pézniej niz
12.02.2025
na zadanie,
nie pézniej niz
01.05.2027
na zadanie

38 055

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na 31.12.2021

Jednostka powiazana

Belise Investments

Elara Investments

Celtic Asset Management

Lakia Enterprises Limited
Lakia Enterprises Limited
Lakia Enterprises Limited

Rok

udzielenia
pozyczki

2014

2013

2015

2012
2014
2015

W.aluta_ Wartos_c god_znwa Oprocentowanie Marza Termin sptlaty
pozyczki pozyczki
na zadanie,
PLN 9914 3M WIBOR 1,55% nie pézniej niz
24.09.2024
na zadanie,
PLN 1074 3M WIBOR 1,55% nie pézniej niz
24.01.2023
na zadanie,
PLN 459 3M WIBOR 1,55% nie pézniej niz
12.02.2025
PLN 4 031 3M WIBOR 1,55% na zadanie
PLN 7 143 3M WIBOR 1,55% na zadanie
PLN 15 036 3M WIBOR 1,55% na zgdanie
37 657

Zgodnie z intencjg Zarzadu udzielone pozyczki beda sptacone w okresie od 3 do 5 lat. Maksymalna warto$¢ ryzyka kredytowego zwigzanego
z pozyczkami jest réwna ich wartosci bilansowej. Udzielone pozyczki nie sa zabezpieczone.

Strona 17



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)
Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

4 Naleznosci diugoterminowe - cd

Zmiana wyceny pozyczek udzielonych przez CPD klasyfikowanych jako diugoterminowe i krétkoterminowe (nota 6):

Stan korekty z tytutu wyceny do wartosci godziwej pozyczek na dzien 31.12.2020
Wynik z wyceny do warto$ci godziwej za rok 2021
Stan korekty z tytutu wyceny do wartosci godziwej pozyczek na dzien 31.12.2021
Wynik z wyceny do warto$ci godziwej za rok 2022
Stan korekty z tytutu wyceny do wartosci godziwej pozyczek na dzien 31.12.2022

Metoda wyceny pozyczek do wartosci godziwej zostata opisana w nocie 3.3.

5 Udzialy w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych

Nazwa Panstwo Udziat
Lakia Enterprises Ltd Cypr 100%
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow

Celtic Investments Ltd Cypr 100%
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatow

Celtic Asset Management (*) Polska 100%
Challange Eighteen sp. z 0.0. w likwidacji Polska 100%
Odpis aktualizujgcy warto$é udziatow

Imes Poland sp. z 0.0. Polska

Odpis aktualizujgcy warto$é udziatow

Ursa Sky Smart City Polska 49%
Antigo Investments Polska 100%
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw

Ursus Development Sp. z 0.0. w likwidacii Polska 100%

Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw

(*) Warto$¢ udziatéow w Celtic Asset Management wynosi 1 PLN

62 705
-9 847

52 858
35 254

88 112

31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

105 524 105 000
(105 524) (105 000)
48 000 48 000
(48 000) (48 000)
0 0

5032 5032

(2 237) (1 566)
0 23 769

0 (23 769)

1 14 939

16 614 16 614
(15 659) (15 026)
5 5

(5) (5)

3 751 19 993

Przestanki uzasadniajace trwatg utrate wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych zostaty opisane w nocie 3.3.

W trakcie pierwszego kwartatu 2022 roku jednostka wspoétzalezna Ursa Sky Smart City zwrécita 14 938 tys. PLN wkiadu.

W dniu 24 maja 2022 roku Lakia Enterprises Ltd wyemitowata 1000 nowych udziatéw o warto$ci nominalnej 1 EUR kazdy, ktére zostaty
objete przez CPD S.A. za kwote 400 tys. PLN. W dniu 21 lipca 2022 roku Lakia Enterprises Ltd wyemitowata ponownie kolejne 1000 nowych
udziatéw o wartosci nominalnej 1 EUR kazdy, ktére zostaty objete przez CPD S.A. za kwote 124 tys. PLN.
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6 Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci
31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

Pozyczki krétkoterminowe dla jednostek powigzanych, w tym: 234 20 262

- pozyczka 26177 47 698

- wynik z przeszacowania pozyczek do warto$ci godziwej (25 942) (27 437)
Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych 11 1985
Pozostate naleznosci od pozostatych jednostek 28 23
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 45 6
Naleznosci krotkoterminowe 318 22 276

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powiazanym wg stanu na 31.12.2022

Rok fx .
. . . Waluta Wartos$¢ godziwa . .
Jednostka powiazana udzielenia . . . . Oprocentowanie Marza
. . pozyczKi pozyczki
pozyczki
Gaston Investments 2013 PLN 234 3M WIBOR 1,55%

Termin sptaty
na zadanie,
nie pézniej niz
01.10.2023

234

Dane dotyczace pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym wg stanu na 31.12.2021

Rok Waluta Wartos$¢ godziwa
Jednostka powiazana udzielenia . . . . Oprocentowanie Marza Termin sptlaty
pozyczki pozyczki pozyczki
na zadanie,
Antigo Investments 2012 PLN 2185 3M WIBOR 2,00% nie pézniej niz
16.10.2022
na zadanie,
HUB Developments 2012 PLN 2053 3M WIBOR 1,55% nie pézniej niz
01.05.2022
na zadanie,
Belise Investments 2012 PLN 14 997 3M WIBOR 1,55% nie pézniej niz
01.05.2022
na zadanie,
Elara Investments 2012 PLN 1027 3M WIBOR 1,55% nie pézniej niz
01.05.2022
20 262

7 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

Srodki pieniezne na rachunkach 24 371

64 384

24 371

64 384

W pozycji $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazywane sg $rodki pieniezne na rachunkach bankowych w banku ING, Pekao Investment

Banking oraz w mBanku.
Maksymalna warto$¢ ryzyka kredytowego zwigzanego ze $rodkami pienieznymi réwna sie ich warto$ci bilansowe;j.
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8 Kapitat podstawowy
Liczba akcji (w tysiagcach),
w tym akcje witasne

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021 31 grudnia 2022 31 grudnia 2021

Wartos¢ kapitatu podstawowego

Akcje zwykte serii AA 8 966 26 371 897 2637

Kapitat podstawowy na dzier 31 grudnia 2021 roku wynosit 2 637 tys. PLN. W dniu 14 marca 2022 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, dokonat rejestracji obnizenia kapitatu podstawowego Spétki w
wyniku umorzenia akcji wtasnych. W zwigzku z powyzszym kapitat zakladowy Spotki wynosi obecnie 896.618,50 zt (stownie: osiemset
dziewietdziesiagt sze$¢ tysiecy szes$¢ set osiemnascie zlotych piec¢dziesiat groszy) i jest podzielony na 8.966.185 (stownie: osiem milionéw
dziewiecset sze$cdziesiat sze$¢ tysiecy sto osiemdziesiat pie¢) akcji serii AA o warto$ci nominalnej 0,10 PLN (dziesie¢ groszy) kazda, ktére
uprawniaja do wykonywania tacznie 8.966.185 gtoséw (stownie: osiem miliondw dziewie¢set sze$édziesiat sze$¢ tysiecy sto osiemdziesiat
pieg).

W dniu 29 lipca 2022 roku, w efekcie rozliczenia transakcji nabycia akcji CPD S.A. w wyniku ogtoszonego 5 lipca 2022 roku zaproszenia do
sktadania ofert sprzedazy akcji Spétki, Spotka nabyta 1.672.591 akcji Spétki (akcje wiasne). Akcje zostaty nabyte zgodnie z Uchwatg nr 21
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia CPD S.A. z 28 czerwca 2022 roku w sprawie upowaznienia Zarzadu Spoétki do nabywania akcji
wiasnych w celu ich umorzenia. Cena nabycia jednej akcji wyniosta 29,90 zt.

Wszystkie nabyte akcje sa akcjami zwyktymi o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda. Nabyte akcje CPD S.A. (w liczbie 1.672.591 akcji)
stanowiag 18,65% kapitatu zaktadowego Spoétki oraz reprezentuja 1.672.591 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki (18,65% ogdlinej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki), z tym ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Spotka nie jest uprawiona do wykonywania prawa
gtosu z akcji wiasnych.

Wszystkie akcje dotychczas wyemitowane przez Spétke sa akcjami zwyklymi na okaziciela. Statut Spoétki nie przyznaje akcjom Spotki
szczeg6lnych uprawnien, w tym uprzywilejowania co do gtosu ani co do powotywania cztonkéw organéw Spoétki. Akcjonariusze Spoétki nie
posiadajg akcji dajacych specjalne uprawnienia kontrolne.

Strona 20



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)
Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

8 Kapital podstawowy - cd

Struktura akcjonariatu CPD SA ustalona na dzier 31 grudnia 2022 roku:

% posiadanego

% posiadanych

Podmiot Siedziba llo§¢ akcji )
kapitatu praw gfosu
Meduvo Holding Cypr 1713 330 19,1% 23,5%
Furseka Trading and Investments Ltd Cypr 1655 857 18,5% 22,7%
QVT Family Office Fund LP Stany Zjednoczone Ameryki 948 922 10,6% 13,0%
POP Investments Ltd Isle of Man 592 585 6,6% 8,1%
Ursus Capital Ltd Wielka Brytania 417 380 4. 7% 5,7%
. Wielkie Ksigstwo o .

Familiar S.A. Luksemburga 406 396 4,5% 5,6%
Akcjonariusze posiadajacy ponizej 5% akcji 1559 124 17,4% 21,4%

7 293 594 81,3% 100,0%
Akcje wtasne skupione w celu umorzenia 1672 591 18,7% 0,0%
Liczba akcji razem 8 966 185 100,0% 100,0%

* Powyzsza struktura akcjonariatu zostata sporzadzona w oparciu o dane wiasne Spofki.

9 Kapitat rezerwowy

Kapitat rezerwowy

10 Zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym:
- rezerwa na audyt

Zobowiagzania handlowe

Zobowiagzania publicznoprawne

Pozostate zobowigzania

Zobowigzania handlowe sa nieoprocentowane, a ich terminy ptatnosci przypadaja w ciagu roku.

31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

987

987

987

987

31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

84 89
84 89
73 12
51 53
42 69
251 224

Oszacowana warto$é godziwa zobowigzan handlowych i pozostatych zobowigzan jest zdyskontowanag kwotg spodziewanych przysztych
wyptywéw, ktére CPD S.A. zaptaci i w przyblizeniu odpowiada ich wartosci ksiegowe;.
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11 Pozyczki
31 grudnia 2022 31 grudnia 2021
Pozyczki od jednostek powigzanych dtugoterminowe 0 0
Pozyczki od jednostek powigzanych krétkoterminowe 2 831 9 069

2 831 9 069

Zobowigzania z tytutu pozyczek na 31 grudnia 2022 roku oraz 31 grudnia 2021 roku dotycza pozyczek od spétek zaleznych: od spotki
zaleznej Lakia Enterprises (oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 0.50%), pozyczki od spétki zaleznej Lakia Investments
(oprocentowanie pozyczki wynosi 3M Wibor + marza 1.55%) oraz pozyczki od spotki zaleznej Robin Investments (oprocentowanie pozyczki
wynosi 3M Wibor + marza 1.55%).

Na dzien 31 grudnia 2022 roku pozyczka od spoétki Lakia Enterprises zostata sptacona; saldo pozyczki od spétki Lakia Investments wynosi
893 tys. PLN (kapitat: 68 tys. PLN, odsetki: 825 tys. PLN), w trakcie okresu sptacono 2 626 tys. PLN kapitatu; saldo pozyczki od spotki
Robin Investments wynosi 1 939 tys. PLN (kapitat: 1 600 tys. PLN, odsetki: 339 tys. PLN).

Zaréwno na dzien 31 grudnia 2022 roku jak i 31 grudnia 2021 roku wszystkie pozyczki zostaty zaklasyfikowane jako krétkoterminowe.

Zaciagniete pozyczki nie sg zabezpieczone.

Za okres 12 miesiecy zakoniczony 31 grudnia 2022

Stan na poczatek okresu 9 069
Pozyczki otrzymane 0
Naliczenie odsetek 166
Ptatnosci z tytutu zadtuzenia, w tym: (6 404)
- sptata kapitatu (3774)
- odsetki zaptacone (2 630)
Stan na koniec okresu 2 831

Za okres 12 miesigecy zakoriczony 31 grudnia 2021

Stan na poczatek okresu 36 976
Pozyczki otrzymane 0
Naliczenie odsetek 376
Ptatnosci z tytutu zadtuzenia, w tym: (28 283)
- sptata kapitatu (7 414)
- kompensata (20 370)
- odsetki zaptacone (50)
- umorzenie (449)
Stan na koniec okresu 9 069
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12 Odroczony podatek dochodowy

Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek

Réznice kursowe

Na dzien 31 grudnia - przed kompensata

Kompensata z aktywem z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Na dzien 31 grudnia - po kompensacie

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Niezafakturowane koszty

Réznice kursowe

Rezerwa urlopowa

Naliczone odsetki od zaciggnietych pozyczek

Strata podatkowa

Na dzien 31 grudnia - przed kompensata

Kompensata z rezerwg z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Na dzien 31 grudnia - po kompensacie

Zobowiazania z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Nieujete aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Na dzien bilansowy nie zostaty ujete nastepujace aktywa z tytutu podatku odroczonego

Nieujete aktywo z tytutu utraty warto$ci udziatéw w jednostkach zaleznych
Nieujete aktywo z tytutu wyceny pozyczek do warto$ci godziwej

Nieujete aktywo z tytutu strat podatkowych

Nieujete aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego
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31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

6 447 5618

43 45
6 490 5 663
(253) (719)
6 237 4944

31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

16 17
9 0

7 13

221 689

0 0

253 719
(253) (719)
0 0

6 237 4944

31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

32 571
16 741

553
49 865

32 223
10 043

0
42 267
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13 Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody ze sprzedazy ustug:
- sprzedaz krajowa

14 Koszty administracyjne

Ustugi doradcze
Wynagrodzenia
Nieodliczony VAT
Wynagrodzenie audytora
Pozostate koszty

15 Pozostate przychody operacyjne

Pozostate

16 Pozostate koszty operacyjne

Pozostate

17 Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej

Wynik z przeszacowania pozyczek do wartosci godziwej

12 miesiecy
zakonczone
31 grudnia 2022

12 miesiecy
zakonczone
31 grudnia 2021

24 161
24 161
12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone

31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

424 567

2247 2910

142 162

158 150

324 432

3295 4221

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone

31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

10 0
10 0
12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone

31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

0 2
0 2
12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone

31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

(29 420)

11 864

(29 420)

11 864

Od 1 stycznia 2018 roku Spétka, dla celéw wyceny udzielonych pozyczek, stosuje MSSF 9 "Instrumenty finansowe". Spétka prezentuje
kumulatywnie efekt naliczenia odsetek od udzielonych pozyczek oraz efekt wyceny pozyczek do wartosci godziwej w jednej linii

sprawozdania z catkowitych dochodéw jako wynik z przeszacowania pozyczek do warto$ci godziwe;j.

Strona 24



CPD S.A.

(Wszystkie kwoty wyrazone sg w tys. PLN, o ile nie podano inaczej)
Noty objasniajace do sprawozdania finansowego

18

19

20

Przychody i koszty finansowe

Przychody z tytutu odsetek:

- Odsetki od depozytow

- Odsetki od jednostek niepowigzanych
Otrzymane dywidendy

Pozostate przychody finansowe
Réznice kursowe netto

Przychody finansowe

12 miesiecy
zakoriczone

31 grudnia 2022

12 miesiecy
zakoriczone

31 grudnia 2021

613 0
613 0

0 0

11 452 106 611
773 1454
72 7
12910 108 072

W dniu 21 czerwca 2021 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoélnikoéw spétki Challange Eighteen Sp. z 0.0., jednostki zaleznej od CPD
S.A., zdecydowato o wyptacie dywidendy w kwocie 99 100 000,00 PLN. Pozostate wptywy z tytutu dywidend w 2021 roku w kwocie 7 511
531,48 PLN pochodzg z wyptat od spétki wspoétzaleznej Ursa Sky Smart City. Dywidendy uzyskane w 2022 roku dotyczg w catosci spotki

wspotzaleznej Ursa Sky Smart City.

Koszty z tytutu odsetek:

- Odsetki od jednostek powiazanych (nota 23)
Utrata wartosci inwestycji w jednostki zalezne
Réznice kursowe netto

Koszty finansowe

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy biezacy
Podatek odroczony

Efektywna stopa podatkowa

Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Stawka podatku
Podatek dochodowy wg stawki 19%

Brak ujecia podatku odroczonego od wyceny pozyczek udzielonych do warto$ci godziwej
Brak ujecia podatku odroczonego od odpisu aktualizujgcego warto$¢ inwestycji

Brak ujecia podatku odroczonego od strat podatkowych

Otrzymane dywidendy

Pozostate

Podatek razem
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12 miesiecy 12 miesiecy
zakoriczone zakoriczone

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021
166 376

166 376

1827 16 595

0 0

1993 16 970

12 miesiecy 12 miesiecy
zakoriczone zakoriczone

31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

0 5552

1293 (5 685)

1293 (133)

12 miesiecy 12 miesiecy
zakoriczone zakoriczone

31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

(21 789) 98 904
19% 19%
4140 (18 792)

(6 700) 1871
(347) (3 153)
(553) 0
2176 20 256
(9) (49)
(1293) 133
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21 Podstawowe operacyjne przeptywy pieniezne

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Korekty z tytutu:

— kosztéw z tytutu odsetek

— przychodéw z tytutu umorzenia odsetek

— kosztéw z tytutu utraty wartosci inwestycji w jednostki zalezne
—wynik z wyceny pozyczek

Zmiany w kapitale obrotowym:

— zmiana stanu naleznos$ci handlowych i pozostatych, z wytgczeniem pozyczek
— zmiana stanu naleznoséci handlowych i pozostatych przez kompensate sald
— zmiany stanu zobowigzan handlowych i pozostatych, z wytgczeniem pozyczek

22 Zobowiazania i gwarancje zabezpieczone na majatku jednostki

12 miesiecy
zakoriczone

31 grudnia 2022

12 miesiecy
zakoriczone

31 grudnia 2021

(21 789) 98 904
166 376

0 (449)

1827 16 595
29 420 (11 865)
1930 19 380

0 (20 370)

27 (25)

11 581 102 546

W 2022 oraz 2021 roku spotki z Grupy CPD - spétka zalezna Belise Investments Sp. z 0.0. jako pozyczkobiorca oraz CPD S.A. jako
poreczyciel - byty strong umowy kredytowej zawartej z Santander Bank Polska. Kredyt zostat sptacony w trakcie 2022 roku i w zwigzku z tym

zobowigzania warunkowe wygasty.

W 2021 roku Spotka przystgpita do diugu jednostki wspétzaleznej Ursa Sky Smart City. Kredyt zostat sptacony przez jednostke

wspotzalezng w styczniu 2022 roku, co zwolnito Spétke z zobowigzania warunkowego z tego tytutu.
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23 Transakcije z jednostkami powigzanymi

CPD S.A. nie ma bezpos$redniej jednostki dominujacej ani jednostki dominujacej najwyzszego szczebla. Meduvo Holding oraz Furseka
Trading sa znaczacymi inwestorami, wywierajacym znaczacy wptyw na Spoétke.

CPD S.A. zawiera réwniez transakcje z kluczowym personelem kierowniczym, jednostkami zaleznymi oraz pozostatymi jednostkami
powigzanymi (powigzanymi poprzez cztonkéw Rady Nadzorczej), kontrolowanymi przez kluczowy personel kierowniczy Spotki.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera nastepujace salda wynikajgce z transakcji zawartych z jednostkami powigzanymi:

a) Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

12 miesiecy
zakoriczone

31 grudnia 2022

12 miesiecy
zakornczone

31 grudnia 2021

Koszt wynagrodzen Cztonkéw Zarzadu 1810 1768
Koszt wynagrodzen Rady Nadzorczej 68 468
12 miesiecy 12 miesiecy
zakoriczone zakoriczone

b) Transakcje z jednostkami zaleznymi i wspotzaleznymi 31 grudnia 2022 31 grudnia 2021

Przychody - gtéwnie z tyt. otrzymanych odsetek

Ursa Sky Smart City Jjednostka wspditzalezna 28 94
16/88 Gaston Investments jednostka zalezna 0 5
18 Gaston Investments Jjednostka zalezna 0 6
Antigo Investments jednostka zalezna 15 65
Belise Investments Jjednostka zalezna 2137 1215
Celtic Asset Management jednostka zalezna 67 18
Celtic Investments Ltd Jjednostka zalezna 16 4
Challange Eighteen jednostka zalezna 0 39
Elara Investments Jjednostka zalezna 235 58
Gaston Investments jednostka zalezna 177 241
Hub Developments Jjednostka zalezna 177 44
Lakia Enterprises Ltd jednostka zalezna 1834 464
Lakia Investments Jjednostka zalezna 679 24
Mandy Investments jednostka zalezna 1190 301
Ursus Development jednostka zalezna 81 605
IMES Poland jednostka zalezna 0 449
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23 Transakcje z jednostkami powigzanymi - cd

Koszty - gtéwnie z tyt. odsetek

12 miesiecy
zakoriczone
31 grudnia 2022

12 miesiecy
zakornczone
31 grudnia 2021

Lakia Investments jednostka zalezna 40 58
Lakia Enterprises Ltd jednostka zalezna 15 22
Gaston Investments jednostka zalezna 7 7
Imes Poland jednostka zalezna 0 268
Robin Investments jednostka zalezna 112 28

Zobowiagzania - gtéwnie z tyt. pozyczek

31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

Lakia Enterprises Ltd jednostka zalezna 0 3763
Lakia Investments jednostka zalezna 893 3479
Robin Investments jednostka zalezna 1939 1827
Imes Poland jednostka zalezna 0 0
Gaston Investments jednostka zalezna 2 9

31 grudnia 2022

31 grudnia 2021

Naleznosci - gtéwnie z tytutu pozyczek

Ursa Sky Smart City jednostka wspétzalezna 1 94
Antigo Investments jednostka zalezna 0 2185
Belise Investments jednostka zalezna 21150 26 750
Celtic Asset Management jednostka zalezna 484 459
Challange Eighteen jednostka zalezna 0 0
Elara Investments jednostka zalezna 1368 2100
Gaston Investments jednostka zalezna 242 48
Hub Developments jednostka zalezna 944 2053
Lakia Enterprises Ltd jednostka zalezna 312 26 210
Lakia Investments jednostka zalezna 13799 2
Ursus Development jednostka zalezna 0 0
Imes Poland jednostka zalezna 0 0

12 miesiecy 12 miesiecy

zakoriczone zakonczone

c) Transakcje z pozostatymi jednostkami powiazanymi

Koszty

Kancelaria Radcéw Prawnych Oles&Rodzynkiewicz sp. komandytowa
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24 Wartos¢ godziwa

Spotka wycenia w warto$ci godziwej naleznosci z tytutu pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym (poziom 3 hierarchii warto$ci godziwej
zarébwno na koniec 2022 jak i 2021 roku). Szczegoty szczunkédw Zarzadu zwigzanych z wyceng pozyczek zostaly opisane w nocie 3.3.
Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyceny na zmiane kluczowego nieobserwowalnego parametru wyceny, tj. marzy kredytowe;j.

wartos¢ godziwa

poziom marzy kredytowej . haiana wartosc ) procentO\’Na}
31 grudnia 2022 zmiana wartosci
roku
+2pp 35 662 (2 627) 7%
+1pp 36 946 (1 343) -4%
przyjety poziom marzy kredytowej 38 289
-1pp 39 693 1404 4%
-2 pp 41 162 2873 8%
wartos$¢ godziwa
poziom marzy kredytowej . haiana wartosc ) procentO\’Na}
31 grudnia 2021 zmiana wartosci
roku
+2 pp 54 994 (2 925) -5%
+1 pp 56 422 (1497) -3%
przyjety poziom marzy kredytowej 57 919
-1pp 59 490 1571 3%
2pp 61139 3220 6%

Dla aktywéw i zobowigzan finansowych wycenianych wg zamortyzowanego kosztu ich warto$¢ ksiegowa jest zblizona do warto$ci godziwe;j.

25 Zysk (strata) przypadajacy na jedna akcje

Zysk przypadajacy na jedng akcje zwyklg oblicza sie przez podzielenie zysku (straty) roku obrotowego przez $rednig wazong liczbe

wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu roku obrotowego.

Ponizej przedstawione sg dane dotyczace zysku (straty) oraz akciji, ktére postuzyty do wyliczenia zysku (straty) na akcje:

Zysk (strata) roku obrotowego
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.)
Zysk (strata) na jedng akcje (w PLN)

Rozwodniony zysk (strata) roku obrotowego
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys.)
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w PLN)

12 miesiecy
zakoriczone

31 grudnia 2022

12 miesiecy
zakorniczone

31 grudnia 2021

(23 082) 99 037
8 256 14 142
(2,80) 7,00

(23 082) 99 037
8 256 14 142
(2,80) 7,00

Dla celéw wyliczenia rozwodnionego zysku przypadajacego na jedng akcje zysk lub strate przypadajacg na zwyktych akcjonariuszy jednostki
dominujacej oraz $rednia wazong liczbe wystepujacych akcji koryguje sie o wptyw wszystkich rozwadniajacych potencjalnych akcji zwyktych.
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26 Segmenty operacyjne

Zgodnie z wymogami MSSF 8 Spdétka stanowi i jest uznawana przez Zarzad jako jeden segment operacyjny.

27 Zatrudnienie w grupach zawodowych w roku obrotowym

Na dzien 31 grudnia 2022 roku Spétka zatrudniata 3 pracownikéw. Na dzien 31 grudnia 2021 roku Spétka zatrudniata 3 pracownikéw.

28 Pozyczki i inne swiadczenia udzielone czlonkom zarzadu i organéw nadzorczych spétek handlowych

Spétka w 2022 roku oraz w 2021 roku nie udzielita pozyczek i nie zawarta zadnych innych transakcji z cztonkami Zarzadu i organéw
nadzorczych, za wyjatkiem tych ujawnionych w nocie 23.

29 Wyptacone lub nalezne wynagrodzenie podmiotowi uprawnionemu do badania sprawozdai finansowych

12 miesiecy 12 miesiecy
zakonczone zakonczone

31 grudnia 2022 31 grudnia 2021

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan

finansowych Spétki wyptacone lub nalezne za rok obrotowy 158 150
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30 Zdarzenia po dniu bilansowym

Dnia 31 stycznia 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatéw w kapitale zaktadowym
jednostki zaleznej Challange Eighteen Sp. z 0.0. w likwidacji w zamian za cene sprzedazy réwng 1 tys. PLN. Dnia 1 lutego 2023 roku CPD
S.A. zawarta z Securities Trust Sp. z 0.0. umowe sprzedazy 100% udziatéw w kapitale zakladowym jednostki zaleznej Ursus Developement
Sp. z 0.0. w likwidacji w zamian za cene sprzedazy réwna 1 tys. PLN. Dnia 17 marca 2023 roku CPD S.A. zawarta z Securities Trust Sp. z
0.0. umowe sprzedazy 100% udziatéw w kapitale zaktadowym jednostki zaleznej Celtic Investment Limited w zamian za cene sprzedazy
réwng 1 tys. EUR.

W dniu 24 marca 2023 roku nastapit skup akcji wtasnych Spétki. Transakcja nabycia Akcji Wiasnych nastapita poza rynkiem regulowanym,
za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw Warto$ciowych. W wykonaniu skupu Spétka nabyta 1.535.558 (jeden milion piec¢set
trzydziesci pie¢ tysiecy piecset pieédziesiat osiem) akcji wiasnych, zwykltych na okaziciela, o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy)
kazda.

Akcje Wtasne zostaly nabyte po jednolitej cenie 29,90 zt (dwadziescia dziewie¢ ztotych 90/100) za jedng Akcje Wtasng i za tagczng cene
45.913.184,20 zt (czterdziesci pie¢ milionéw dziewiecCset trzynascie tysiecy sto osiemdziesiat cztery ztote 20/100 groszy). Laczna warto$é
nominalna nabytych Akcji Wtasnych wynosi 153.555,80 zt (sto piecdziesiat trzy tysigce pieéset piecdziesiat pie¢ ztotych 80/100 groszy).

Nabyte przez CPD S.A. Akcje Wtasne stanowig 17,13% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki oraz 21,05% udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw
na walnym zgromadzeniu Spoétki (przed skupem Spétka posiadata juz 1.672.591 akcji wtasnych). Spétka nie bedzie wykonywata praw
udziatowych z Akcji Wtasnych, za wyjatkiem uprawnien do ich zbycia lub wykonywania czynnosci, ktére zmierzaja do zachowania tych praw.
Akcje Wtasne zostaty nabyte w celu ich umorzenia.

W dniu 1 marca 2023 roku Spoétka poinforwata raportem biezacym iz podjeta decyzje o rozpoczeciu procesu przegladu opcji strategicznych
(,Przeglad”), ktérego celem jest rozpoznanie mozliwych kierunkéw rozwoju Spétki. Wynikiem przeprowadzonego przegladu bedzie ocena
mozliwych kierunkéw dziatan zmierzajacych do maksymalizacji warto$ci dla akcjonariuszy. Spétka rozwaza szereg mozliwych kierunkéw
dziatan, ktére moga obejmowaé pozyskanie inwestora strategicznego badz przeprowadzenie alternatywnych dziatan, ktérych wynikiem moze
by¢ zmiana struktury akcjonariatu Spoétki. Zarzad nie wyklucza réwniez zainicjowania projektéw w branzach, w ktérych Spétka dotychczas nie
byta obecna. Spétka nie gwarantuje jednak, ze Przeglad doprowadzi do jakiejkolwiek transakcji zmieniajacej te strukture, a ponadto, ze
Przeglad doprowadzi do wyboru jakiejkolwiek opcji strategicznej.

Decyzja o rozpoczeciu Przegladu wynika z faktu finalizacji kluczowego projektu Spétki na terenie dzielnicy Ursus w Warszawie, w tym
ukonczenia procesu monetyzacji zlokalizowanych tam gruntéw, a takze sprzedazy ostatnich kluczowych aktywéw.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad spétki w dniu 27 kwietnia 2023 roku i podpisane w jego imieniu przez:

Colin Kingsnorth Elzbieta Donata Wiczkowska
Prezes Zarzgdu Cztonek Zarzadu

John Purcell Iwona Makarewicz

Czlonek Zarzgdu Cztonek Zarzadu

Marzena Kaczmarska
Osoba, ktérej powierzono prowadzenie
ksigg rachunkowych
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Dla Akcjonariuszy CPD S.A.
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego CPD S.A. (Spétka) z siedzibg w Warszawie,
przy ulicy Cybernetyki 7B, na ktére sktada sie sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzony na dzien

31 grudnia 2022 roku, sprawozdanie z catkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym,
sprawozdanie z przeptywOw pienigznych za rok obrotowy zakonczony w tym dniu, informacje dodatkowe

0 przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce.

Naszym zdaniem, zatagczone roczne sprawozdanie finansowe:

e przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuaciji majgtkowej i finansowej Spétki na dzien 31 grudnia
2022 roku oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienigeznych za rok obrotowy zakornczony w tym
dniu zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowo$ci,

e zostalo sporzadzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

e jest zgodne co do formy i tre$ci z obowigzujgcymi Spoétke przepisami prawa i postanowieniami statutu
Spotki.

Niniejsza opinia jest spdjna ze sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu Audytu wydanym z dniem niniejszego
sprawozdania z badania.

Podstawa opinii
Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z:

e ustawg z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 roku poz. 1302, z pdzniejszymi zmianami) (Ustawa
o biegtych rewidentach),

e Miedzynarodowymi Standardami Badania w wers;ji przyjetej jako Krajowe Standardy Badania (KSB)
uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 roku,
z pdzniejszymi zmianami oraz

Audyt — Podatki — Outsourcing — Doradztwo
Member of Grant Thornton International Ltd
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e rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku
w sprawie szczegbétowych wymogow dotyczgcych ustawowych badan sprawozdan finansowych
jednostek interesu publicznego, uchylajagcym decyzje Komisji 2005/909/WE (Dz. Urz. UE L 158
z 27.05.2014, str. 77 oraz Dz. Urz. UE L 170 z 11.06.2014, str. 66) (Rozporzadzenie 537/2014).

Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania
Odpowiedzialno$c¢ biegtego rewidenta za badanie rocznego sprawozdania finansowego.

Jestedmy niezalezni od Spétki zgodnie z Miedzynarodowym kodeksem etyki zawodowych ksiegowych (w tym
Migdzynarodowymi standardami niezalezno$ci) Rady Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla
Ksiegowych (Kodeks IESBA) przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia
25 marca 2019 roku jako zasady etyki zawodowej biegtych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi,
ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. W szczeg6Inosci w trakcie
przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spotki
zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach oraz w Rozporzadzeniu
537/2014. Ponadto wypetniliSmy nasze inne obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osadu byty najbardziej znaczace
podczas badania rocznego sprawozdania finansowego za biezacy okres sprawozdawczy. Obejmujg one
najbardziej znaczace ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odniesliSmy sie w kontekscie naszego
badania rocznego sprawozdania finansowego jako catosci oraz uwzglednilismy je przy formutowaniu naszej
opinii o tym sprawozdaniu. Ponizej podsumowali$my réwniez naszg reakcje na te rodzaje ryzyka,

a w przypadkach, w ktérych uznaliSmy za stosowne, przedstawili§my najwazniejsze spostrzezenia zwigzane
z tymi rodzajami ryzyka. Nie wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

Wycena pozyczek udzielonych Reakcja biegtego rewidenta
Wartos¢ udzielonych pozyczek jest znaczaca. W trakcie audytu przeprowadziliSmy nastepujace
Ryzyko w tym obszarze dotyczy utraty wartosci procedury:

tych aktywow. e analize przyjetych zasad rachunkowo$ci do

Spétka przedstawita ujawnienia dotyczace ustalania odpiséw pozyczek z tytutu utraty
pozyczek w notach nr 4 i 6. wartosci,
e analize warto$ci odzyskiwalnej udzielonych
pozyczek.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Spdtki za roczne sprawozdanie finansowe

Zarzad Spétki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg
rachunkowych, rocznego sprawozdania finansowego, ktore przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuac;ji
majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego i przeptywéw pienieznych Spotki zgodnie

z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej,
przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowos$ci oraz obowigzujgcymi przepisami prawa a takze statutem Spétki.
Zarzad Spétki jest rowniez odpowiedzialny za kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedng dla
sporzadzenia rocznego sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem.



Q GrantThornton

Sporzadzajgc roczne sprawozdanie finansowe Zarzad Spétki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spétki do
kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg
dziatalnos$ci oraz za przyjecie zatozenia kontynuowania dziatalno$ci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo
zamierza dokona¢ likwidacji Spotki, albo zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej
alternatywy dla likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowo$ci (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 roku poz. 120,
z pOzniejszymi zmianami) (Ustawa o rachunkowosci) Zarzad oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej Spétki sa
zobowigzani do zapewnienia, aby roczne sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane

w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu
sprawozdawczo$ci finansowej Spotki.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za badanie rocznego sprawozdania finansowego

Naszym celem jest uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy roczne sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie sprawozdania

z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem pewno$ci ale nie
gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie.
Znieksztatcenia mogg powstawaé na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna
racjonalnie oczekiwagé, ze pojedynczo lub tagcznie mogtyby wptynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikow
podjete na podstawie tego rocznego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownos$ci Spoétki ani efektywnosci lub skutecznosci
prowadzenia jej spraw przez Zarzgd Spotki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

e identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia rocznego sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce na te ryzyka i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajace i odpowiednie, aby
stanowi¢ podstawe naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego
z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze by¢ zwigzane ze
zmowa, fatszerstwem, celowymi pominigciami, wprowadzeniem w btad lub obej$ciem kontroli
wewnetrznej;

e uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Spotki;

e oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci oraz racjonalno$c
szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spétki;

e oceniamy odpowiednio$¢ przyjecia przez Zarzad Spoétki zatozenia kontynuacji dziatalnosci oraz, na
podstawie uzyskanych dowodoéw badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami
lub warunkami, ktére mogg podawac¢ w znaczgcg watpliwo$¢ zdolnosé Spotki do kontynuacii
dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas
zwrocenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na zwigzane z tym ujawnienia
w rocznym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, zmodyfikowanie
naszej opinii. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzadzenia
naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogag
spowodowag, ze Spétka nie bedzie kontynuowac dziatalnosci;

e oceniamy 0gdélng prezentacje, strukture i zawarto$¢ rocznego sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy roczne sprawozdanie finansowe przedstawia bedace jego podstawg transakcje
i zdarzenia w spos6b zapewniajacy rzetelng prezentacje.
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Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia
badania oraz znaczacych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczacych stabo$ciach kontroli wewnetrznej,
ktére zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Radzie Nadzorczej o$wiadczenie, ze przestrzegali$my stosownych wymogow etycznych
dotyczacych niezaleznosci oraz informujemy jg o wszystkich powigzaniach i innych sprawach, ktére mogtyby
by¢ racjonalnie uznane za stanowigce zagrozenie dla naszej niezaleznoéci, a tam gdzie ma to zastosowanie,
informujemy o zastosowanych zabezpieczeniach.

Sposrod spraw przekazywanych Radzie Nadzorczej okreélilismy te sprawy, ktére byty najbardziej znaczace
podczas badania sprawozdania finansowego za biezacy rok obrotowy i dlatego uznaliSmy je za kluczowe
sprawy badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta, chyba ze przepisy prawa
lub regulacje zabraniajg publicznego ich ujawnienia lub gdy, w wyjgtkowych okolicznosciach, ustalimy, ze
kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w naszym sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby racjonalnie
oczekiwaé, ze negatywne konsekwencje przewazytyby korzysci dla interesu publicznego wynikajace

z upublicznienia takiej informac;ji.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnos$ci

Na inne informacje sktada sie¢ sprawozdanie z dziatalno$ci Spétki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2022
roku wraz z o$wiadczeniem o stosowaniu tadu korporacyjnego ktore jest wyodrebniong czescig tego
sprawozdania z dziatalno$ci oraz raport roczny za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2022 roku

(z wytaczeniem rocznego sprawozdania finansowego i naszego sprawozdania biegtego rewidenta).

Odpowiedzialno$¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Za sporzadzenie innych informacji zgodnie z Ustawg o rachunkowo$ci oraz innymi obowigzujacymi przepisami
prawa odpowiedzialny jest Zarzad Spétki. Ponadto Zarzad oraz Czionkowie Rady Nadzorczej Spotki sg
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatalno$ci spetniato wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci.

Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia o rocznym sprawozdaniu finansowym nie obejmuje innych informac;ji i nie wyrazamy o nich zadnej
formy zapewnienia wynikajacej z KSB. W zwigzku z badaniem rocznego sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie sie z innymi informacjami, i podczas wykonywania tego, rozpatrzenie, czy sg one
istotnie niespojne z rocznym sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub

w inny spos6b wydajg sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy stwierdzimy istotne
znieksztatcenia innych informaciji, jeste$my zobowigzani poinformowaé o tym w naszym sprawozdaniu

z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest rowniez wydanie
opinii, czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne

z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto jeste$my zobowigzani do wydania
opinii, czy Spoétka w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego zawarta wymagane informacje.
Sprawozdanie z dziatalno$ci Spotki uzyskaliSmy przed data niniejszego sprawozdania z badania, a pozostate
elementy raportu rocznego zostang nam udostepnione po tej dacie. W przypadku, kiedy stwierdzimy istotne
znieksztatcenie w raporcie rocznym, jesteSmy zobowigzani poinformowac o tym Rade Nadzorczg Spotki.

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z majgcymi zastosowanie
przepisami, to jest zgodnie z postanowieniami art. 49 Ustawy o rachunkowo$ci oraz § 70 Rozporzadzenia
Ministra Finans6w z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2018 roku, poz. 757)
(Rozporzadzenie w sprawie informacji biezacych i okresowych) i jest zgodne z informacjami zawartymi
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w zatgczonym rocznym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, oswiadczamy, iz w $wietle wiedzy o Spétce i jej
otoczeniu uzyskanej podczas badania rocznego sprawozdania finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu
z dziatalno$ci istotnych znieksztatcen.

Opinia na temat o$wiadczenia o stosowaniu tadu Korporacyjnego

Naszym zdaniem w o$wiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego Spétka zawarta informacje okre$lone
w § 70 ust. 6 punkt 5 Rozporzadzenia w sprawie informaciji biezgcych i okresowych. Informacje wskazane
w § 70 ust. 6 punkt 5 lit. c-f, h oraz lit. i tego Rozporzgdzenia w sprawie informacji biezacych i okresowych
zawarte w o$wiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego sg zgodne z majgcymi zastosowanie przepisami
oraz informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym.

Sprawozdanie na temat innych wymogow prawa i regulaciji

Oswiadczenie na temat $wiadczonych ustug niebedgcych badaniem sprawozdari finansowych
Zgodnie z nasza najlepsza wiedzg i przekonaniem o$wiadczamy, ze nie SwiadczyliSmy ustug niebedacych
badaniem, kitére sg zabronione przepisami art. 136 Ustawy o biegtych rewidentach oraz art. 5 ust. 1
Rozporzadzenia 537/2014.

Wybdr firmy audytorskiej

ZostaliSmy wybrani do badania rocznych sprawozdan finansowych Spotki za lata 2020-2022 uchwatg Rady
Nadzorczej Spotki z dnia 15 wrzesnia 2020 roku. Sprawozdania finansowe Spétki badamy nieprzerwanie

poczawszy od roku obrotowego zakonczonego dnia 31 grudnia 2018 roku, to jest przez 5 kolejne lata
obrotowych.

Marcin Diakonowicz

Biegty Rewident nr 10524

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Grant Thornton Polska Prosta spétka akcyjna,

Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, firma audytorska nr 4055

Warszawa, 27 kwietnia 2023 roku.



