Warszawa, dnia 15 maja 2018 roku

Szanowni Panstwo, Szanowni Akcjonariusze oraz Inwestorzy,

Dziatajgc w imieniu Spétki pod firma Victoria Dom S.A. z siedzibg w Warszawie, dale;
zwang rowniez Spotka, przekazuje na Panstwa rece raport roczny Spotki za rok 2017.

Rok ten byt kolejnym bardzo udanym okresem rozwoju Spétki na bardzo
wymagajacym rynku deweloperskim w Polsce; byt rokiem olbrzymich wyzwan oraz
przygotowania do wejscia Victoria Dom S.A. na kolejny poziom rozwoju. Victoria Dom S.A. z
dewelopera z Biatoteki przeobraza sie w dewelopera, ktory plasuje swoje inwestycje na terenie
cate] aglomeracji warszawskiej oraz plasuje sie w pierwsze] tréjce najwigkszych firm
deweloperskich w stolicy. Bardzo dobra koniunktura na rynku mieszkaniowym w 2017 roku
wspierata rozwoj Spétki, a wsparcie rzgdowym programem Mieszkanie dla Mtodych pomagato
klientom Spotki w zakupie mieszkan na rynku pierwotnym. Victoria Dom S.A. jest silniejsza i
posiada aktualnie znacznie wigksza skale dziatania, przy czym utrzymuje ponadprzecietng
rentownosc i buduje silne podwaliny do dalszego rozwoju w kolejnych latach.

W 2017 roku Spétka oddata do uzytkowania inwestycje wielorodzinne takie jak: przy
ul. Biatoteckiej (Viva Garden Ill i IV), przy ul. Modlinskiej na warszawskim Tarchominie (Classic
i 1V), przy ul. Jana Kazimierza na bliskiej Woli oraz przy ul. Makowskiej na Pradze — osiedle
Verba - gdzie Victoria Dom S.A. realizuje kolejne projekty deweloperskie. Rok 2017 byt
rowniez rokiem oddania kluczy do ostatnich juz doméw jednorodzinnych wybudowanych w
ramach przedsigwzig¢ deweloperskich pod handlowymi nazwami: osiedle Olesin przy ul.
Zdziarskiej oraz osiedle Park Dworski Il przy ul. Zyndrama z Maszkowic.

Wszystkie projekty deweloperskie Spétka prowadzi w oparciu o otwarte mieszkaniowe
rachunki powiernicze, zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 2011 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

Ciezka, systematyczng i wytrwata pracg Spotce udato sie zbudowaé bank ziemi,
ktory gwarantuje bezpieczna i stabilng dziatalno$¢ operacyjng przez kolejne lata.

Perspektywy wzrostu gospodarczego, utrzymania niskich stép procentowych oraz
otwarcie rynku finansowego na biezace finansowanie budownictwa mieszkaniowego zaréwno
dla klientéw jak i stabilnych firm deweloperskich zarysowuija optymistyczny krajobraz dla tej
dziedziny gospodarki.

Jestem przekonany, ze najblizsze lata bedg sprzyjaty i umozliwiaty Spétce dalszy,
dynamiczny wzrost przychodéw, wysoka rentownosé oraz zapewnig podwaliny do stabilnego

wzrostu dtugoterminowego.
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