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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowe;j

30.06.2015
(dane niebadane)
AKTYWA 30'0§'201 O 31.12.2015 doprowadzone do
(dane niebadane) .
poréwnywalnosci
- MSR 34.43
AKTYWA TRWALE
Wartos¢ firmy 8
Wartosci niematerialne 9 42 50 26
Rzeczowe aktywa trwate 10 9387 9480 9165
Nieruchomosci inwestycyjne 1 8750 8750 8918

Inwestycje w jednostkach zaleznych

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Naleznosci i pozyczki 811 1118 2212
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 420 483

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 687 355 147
Aktywa trwate 20097 20236 20468
AKTYWA OBROTOWE

Zapasy 12 216 094 174 066 172191

Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlana

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, w tym: 22 000 20652 20487
- srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach powierniczych 10162 2296 4896
- zaliczki na poczet zakupu nieruchomosci gruntowych 5169 2000 2000

Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego

Pozyczki 13 27 45
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 20 1203 293 599
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 63 805 98 549 13014

Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa obrotowe 303115 293587 206 336

Aktywa razem 323212 313823 226 804
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

30.06.2015

(dane niebadane)

30.06.2016

PASYWA 31.12.2015 doprowadzone do

(dane niebadane)

poréwnywalnosci
- MSR 34.43

KAPITAL WLASNY

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:
Kapitat podstawowy 15 3600 3600 3000

Akcje wtasne (-)

Pozostate kapitaty 73320 92 164 58 158
Zyski zatrzymane: 135742 114061 90 442
- zysk (strata) z lat ubiegtych 121745 79 620 79622
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 13997 34442 10820
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 212662 209 825 151 600
Udziaty niedajace kontroli 474 180 476
Kapitat wiasny 213136 210005 152076

ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 21 60 124 68 403 39965
Leasing finansowy 105 113 86

Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate zobowigzania 5028 4836 3325
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 24 75 32 17
Zobowiazania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 19 30 30 23

Pozostate rezerwy dtugoterminowe

Zobowigzania dlugoterminowe 65362 73414 43416

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 15818 10816 16 674
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 21

Leasing finansowy 141 129 174
Pochodne instrumenty finansowe

Zobowigzania i rezerwy z tytutu S$wiadczen pracowniczych 19 166 344 114
Pozostate rezerwy krotkoterminowe

Przychody przysztych okreséw / wptaty na lokale 20 28589 19115 14350

Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowiazania krotkoterminowe 44714 30 404 31312
Zobowigzania razem 110076 103 818 74728
Pasywa razem 323212 313823 226 804
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER

g SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Dziatalno$¢ kontynuowana

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku

0d 01.01.2016

do 30.06.2016

(dane niebadane)

0d 01.01.2015

do 30.06.2015

(dane niebadane)

doprowadzone do

poréwnywalnosci
- MSR 34.43

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

0d 01.01.2015

do 30.06.2015

(dane niebadane)
weczesniej

publikowane

Przychody ze sprzedazy 70960 39548 35873
Przychody ze sprzedazy produktow 70960 39548 35873
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw

Koszt wtasny sprzedazy 49 501 27078 26717
Koszt sprzedanych produktéw 49501 27 078 26717
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéow

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 21459 12470 9156
Koszty sprzedazy 3559 2324 320
Koszty ogdlnego zarzadu 2121 1647 1647
Pozostate przychody operacyjne 924 3609 3609
Pozostate koszty operacyjne 260 1319 1319
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych(+/-) 1201 1201
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 16 443 11990 10 680
Przychody finansowe 470 483 483
Koszty finansowe 1925 823 823
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 14 988 11650 10340
Podatek dochodowy (289) (93) (93)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 15277 11743 10433
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto 15277 11743 10433
Zysk (strata) netto przypadajacy:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 13997 10 820 9615
- podmiotom niekontrolujacym 1280 923 818
Inne dochody catkowite - - -
Catkowite dochody 15277 11743 10433
Catkowite dochody przypadajace:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 13997 10 820 9615
- podmiotom niekontrolujagcym 1280 923 818
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykta (PLN)

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015

Noty do 30.06.2016 | do30.06.2015

(dane niebadane) (dane niebadane)

Srednia wazona liczba akcji w okresie 18 000 000 15000 000

z dziatalnosci kontynuowanej

- podstawowy 0,78 0,72

- rozwodniony 0,78 0,72
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

- podstawowy 0,78 0,72

- rozwodniony 0,78 0,72
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s SPOLANOTOWANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper ‘
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udziaty niedajace Kapitat wtasny

\[e14% .
Kapitat podstawowy Akcje whasne (-) Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane m kontroli jazem

Saldo na dzien 01.01.2016 roku 3600 - 92 164 114 061 209 825 180 210005
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3600 = 92164 114 061 209 825 180 210005

Emisja akcji

Rozliczenie potaczenia jednostek pod wspoing
kontrolg

Whptaty wiasciciela

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje
z podmiotami niekontrolujacymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy (11 160) (11 160) (986) (12 146)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat (7 684) 7 684

Razem transakcje z wtascicielami (18 844) 7 684 (11 160) (986) (12 146)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2016 roku 13997 13997 1280 15277

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres
0d 01.01 do 30.06.2016 roku

Razem catkowite dochody 13997 13997 1280 15277

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz
przeszacowanych srodkéw trwatych)

Saldo na dzien 30.06.2016 roku

X 3600 - 73 320 135742 212662 474 213136
(dane niebadane)

o KUM

D EWEL OPER




s SPOLANOTOWANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper ‘
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej Udzialy niedajace | Kapitat whasny

\[e14Y X
Kapitat podstawowy Akcje whasne (-) Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane m kontroli jazem

Saldo na dzien 01.01.2015 roku 3000 19818 122 461 145 279 3165 148 444
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3000 19818 122 461 145 279 3165 148 444

Emisja akgji 600 34007 34607 34607

Rozliczenie potfaczenia jednostek pod wspélng kontrolg

Wptaty wiasciciela

Zmiana.strukt.ur.y grupy ka.pita’foyvej (transakcje (1143) (1143)
z podmiotami niekontrolujacymi)

Dywidendy i zaliczki na dywidendy (4 500) (4 500) (4 879) (9379)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 38340 (38 340)

Razem transakcje z wiascicielami 600 72347 (42 840) 30105 (6022) 24085
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku 34442 34442 3037 37479
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu

za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku

Razem catkowite dochody 34442 34442 3037 37479
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz

przeszacowanych srodkéw trwatych)

Saldo na dziern 31.12.2015 roku 3600 92 164 114061 209 825 180 210 005
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER

g SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym (cd.)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Udziaty niedajace | Kapitat wiasny

Saldo na dzien 01.01.2015 roku 3000 19818 122 461 145 279 3165 148 444
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Korekta btedu podstawowego

Saldo po zmianach 3000 19818 122 461 145 279 3165 148 444
Emisja akcji

Rozliczenie potaczenia jednostek pod wspdlng kontrola

Wpfaty wiasciciela

LS e o
Dywidendy (4 500) (4 500) (2 468) (6 968)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat 38340 (38 340)

Razem transakcje z wtascicielami 38340 (42 840) (4 500) (3611) (8111)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2015 roku 10 820 10820 923 11743
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu

za okres od 01.01 do 30.06.2015 roku

Razem catkowite dochody 10 820 10 820 923 11743
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz

przeszacowanych srodkéw trwatych)

Saldo na dzien 30.06.2015 roku 3000 58158 90 442 151600 476 152076

(dane niebadane)
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g SPOLKA NOTOWANA NA

Skonsolidowany rachunek przeptywdw pienieznych

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j

GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

0d 01.01.2016

do 30.06.2016

(dane niebadane)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

od 01.01.2015
do 30.06.2015
[CERIELELER)
doprowadzone do
poréwnywalnosci
—-MSR 34.43

0od 01.01.2015

do 30.06.2015

(dane niebadane)
wczesniej

publikowane

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 14988 11650 10 340
Korekty razem (27 898) (33819) (32 508)
Amortyzacja 533 406 406
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1296 780 780
Zysk (strata) ze sprzedazy, likwidacji niefinansowych aktywoéw trwatych

Zysk (strata) ze sprzedazy aktywéw finansowych (inne niz instrumenty pochodne) (1202) (1202)
Zmiana stanu rezerw (178) (126) (126)
Zmiana stanu zapasow (42 028) (35 857) (38 222)
Zmiana stanu naleznosci (1417) (10 565) (10 199)
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 4744 8404 8 404
Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych 9151 4341 7 650
Srodki pieniezne wytworzone w toku dziatalno$ci operacyjnej

Zaptacony podatek dochodowy = (43) (43)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (12910) (22212) (22212)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywow trwatych (281) (181) (181)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywéw trwatych

Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (168) (168)
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 1069 1069
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych

Otrzymane spfaty pozyczek udzielonych 384 506 506
Pozyczki udzielone (35)

Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych

Otrzymane odsetki 441

Otrzymane dywidendy

Inne wydatki inwestycyjne (15) (15)
Srodki pieniezne netto z dziatalnoici inwestycyjnej 509 1211 1211
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER

g SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

0d 01.01.2016

do 30.06.2016

(dane niebadane)

od 01.01.2015
do 30.06.2015
(dane niebadane)
doprowadzone do
poréwnywalnosci
- MSR 34.43

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

od 01.01.2015
do 30.06.2015
(dane niebadane)
wczesniej
publikowane

Wplywy netto z tytutu emisji akcji

Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi bez utraty kontroli (1360) (1360)
Wplywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 59 888 19533 19533
Sptaty kredytéw i pozyczek (68 193) (9716) (9716)
Spftata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego (79) 91) 91)
Odsetki zaptacone (2262) (905) (905)
Dywidendy wyptacone (11 697) (4 500) (4 500)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (22 343) 2961 2961
Zmiana netto stanu srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (34 744) (18 040) (18 040)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 98 549 31054 31054
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 63 805 13014 13014
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 473 169 169
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Dodatkowe informacje do skréconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
1. Informacje ogdine

a) Informacje o jednostce dominujacej

Jednostka dominujaca Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper [dalej zwana,Grupg Kapitatowa’;,Grupa”] jest Lokum Deweloper Spétka Akcyjna [dalej zwana
,Spotka dominujaca”l.

Spotka dominujaca zostata utworzona Aktem Notarialnym A 4895/2011 z dnia 14 lipca 2011 roku. Spétka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsie-
biorcéow Krajowego Rejestru Saqdowego w Sadzie Rejonowym dla miasta Wroctawia Fabrycznej - VI Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000392828.
Spotce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 021677137. Akcje Spétki dominujacej notowane sa na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warsza-
wie od 15 grudnia 2015 roku.

Siedziba Spétki dominujacej miesci sie we Wroctawiu przy ul. Krawieckiej 1 lok. 101 (50-148 Wroctaw). Siedziba Spétki dominujacej jest jednoczesnie pod-
stawowym miejscem prowadzenia dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa.

b) Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki dominujacej

W sktad Zarzadu Spoétki dominujacej na dzien zatwierdzenia skréconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikadji, tj.
10 sierpnia 2016 roku, wchodzili:

¢ Bartosz Kuzniar - Prezes Zarzadu,
* Marzena Przeniosto - Wiceprezes Zarzadu

W okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 30 czerwca 2016 roku sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

W okresie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia 30 czerwca 2016 roku sktad Rady Nadzorczej ulegt zmianie. Do dnia 12 kwietnia 2016 roku, tj. do dnia wybo-
ru przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki dominujacej nowej Rady Nadzorczej, w sktad Rady Nadzorczej wchodzity nastepujace osoby:

¢ Dariusz Olczyk - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

* Sylwia Olczyk - Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej,
¢ Jan Olczyk — Sekretarz Rady Nadzorczej,

¢ Joanna Synowiec - Cztonek Rady Nadzorczej,

* Tomasz Dotkus$ — Czionek Rady Nadzorczej.

W dniu 12 kwietnia 2016 roku powotano nowy sktad Rady Nadzorczej na okres wspdlnej 5-letniej kadencji:

¢ Dariusz Olczyk - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
¢ Jan Olczyk — Cztonek Rady Nadzorczej,

* Arkadiusz Krél - Cztonek Rady Nadzorczej,

* Bartosz Krzesiak - Cztonek Rady Nadzorczej,

* Tomasz Dotkus$ - Czionek Rady Nadzorcze;j.

W dniu 28 kwietnia 2016 roku Rada Nadzorcza podjeta uchwaty w sprawie wyboru pana Jana Olczyka na Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej oraz pana
Arkadiusza Kréla na Sekretarza Rady Nadzorczej.

W sktad Rady Nadzorczej Spétki dominujacej na dzien 30 czerwca 2016 roku wchodzili:

* Dariusz Olczyk - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
¢ Jan Olczyk — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
¢ Arkadiusz Krél — Sekretarz Rady Nadzorczej,

* Tomasz Dotkus$ - Czionek Rady Nadzorczej,

* Bartosz Krzesiak - Cztonek Rady Nadzorczej.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

c) Charakter dziatalnosci Grupy

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest realizacja projektéw deweloperskich, przy czym dziatalno$¢ Lokum Deweloper S.A. koncentruje sie na zarzadzaniu
Grupg Lokum Deweloper.

d) Informacje o Grupie Kapitatlowej

Srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostata objeta Spétka dominujaca oraz nastepujace jednostki zalezne:

IL: . .o Udziat Grupy w gtosach na Walnym Zgromadzeniu
AR spotek kapitatowych i S.K.A./udziat w kontroli sp.k.

30.06.2016
FORUM XVIII Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Krakow 100,00 %
Lokum SCSp Luksemburg 100,00 %
Olczyk sp. z o.0. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 4 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 6 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 7 sp. k. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 9 S.K.A. Wroctaw 100,00 %
Olczyk sp. z 0.0. Lokum 10 S.K.A. Wroctaw 100,00 %
LD sp.z o.0. Wroctaw 100,00 %

W dniu 31 marca 2016 roku nastapit podziat certyfikatéw inwestycyjnych FORUM XVIII Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego (dalej,Fundusz”). Certyfikaty
inwestycyjne Funduszu zostaty podzielone w stosunku 1:100 i tym samym 1 certyfikatowi inwestycyjnemu Funduszu przed podziatem odpowiada 100
certyfikatéw inwestycyjnych Funduszu po podziale.

W dniu 31 marca 2016 roku Fundusz wykupit 60 certyfikatow inwestycyjnych nalezacych do Lokum Deweloper S.A.

Na dzien 30 czerwca 2016 roku Spétka dominujaca posiadata 10 740 certyfikatéw inwestycyjnych Funduszu.

Czas trwania Spétki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacja jest nieoznaczony.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Ponizej zaprezentowano aktualny schemat organizacyjny Grupy:

100%

LOKUM DEWELOPER S.A. 10 740 certyfikatow inwestycyjnych przystuguje Lokum Deweloper S.A.

100%

Olczyk sp. z o.0.

[
100%

komplementariusz 100% Wspdlnicy / Managerowie

na poziomie 8%.
Jako komandytariusze/akcjonariusze
nie maja prawa i obowiazku
prowadzenia spraw spotek.

Olczyk sp. z 0.0. komandytariusz
Lokum sp. k.
Olczyk sp. z o.0. komandytariusz
Lokum 2 sp. k.
Olczyk sp. z o.0. komandytariusz
Lokum 3 sp. k.
Olczyk sp. z o.0. komandytariusz
Lokum 4 sp. k.
b
2
S
5 Olczyk sp. z o.0. komandytariusz Wsp6lnicy / Managerowie
E Lokum 5 sp. k. posiadajacy prawo
° do tacznego zysku
€ Spétek operacyjnych
o
£

Olczyk sp. z o.0. komandytariusz
Lokum 6 sp. k.

Olczyk sp. z 0.0. komandytariusz

Lokum 7 sp. k.

akcjonariusz

Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 8 S.K.A.

akcjonariusz

Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 9 S.K.A.

akcjonariusz

Olczyk sp. z o.0.
Lokum 10 S.K.A.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci
2.1. Podstawa sporzadzenia

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej obejmuje okres 6 miesiecy zakoficzonych 30.06.2016 roku i zostato spo-
rzadzone zgodnie z MSR 34 Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa.

Dla petniejszego zrozumienia sytuacji finansowej oraz majatkowej Grupy zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzier 31.12.2015 oraz skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw, skonsolidowane spra-
wozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych za okres 6 miesiecy zakoriczonych 30.06.2015 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji oraz ujawniern wymaganych w rocznym skonsolidowa-
nym sprawozdaniu finansowym sporzagdzonym zgodnie z MSSF. Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy czytac
facznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej za rok 2015.

Walutg sprawozdawcza niniejszego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone
sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spotki
Grupy w dajacej sie przewidziec przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji
nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki wchodzace w skfad Grupy.

2.2. Zasady rachunkowosci

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktére zostaty zapre-
zentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia 2015 roku, za wyjatkiem zmiany momentu
rozpoznania przychodu opisanej w punkcie 2.4 oraz zmian do standardéw i nowych standardéw i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejska, ktére
obowiazuja dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 roku:

a) Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 41 Rolnictwo: Rosliny produkcyjne — obowigzujaca w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych
rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 .

Zmiana wnosi, aby rosliny produkcyjne, obecnie w zakresie standardu MSR 41 Rolnictwo, ujmowane byty w oparciu o zapisy MSR 16 Rzeczowe aktywa
trwate, tj. przy zastosowaniu modelu ceny nabycia (kosztu wytworzenia) badZ modelu opartego na wartosci przeszacowanej. Zgodnie z MSR 41 wszelkie
aktywa biologiczne wykorzystywane w dziatalnosci rolniczej wycenia sie w wartosci godziwej pomniejszonej o szacunkowe koszty zwigzane ze sprze-
daza.

g

Poprawka do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate i MSR 38 Wartosci niematerialne: Wyjasnienia dotyczace akceptowalnych metod amortyzacji (rzeczowych
aktywow trwatych i wartosci niematerialnych) — obowiazujgca w odniesieniu do okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po
1 stycznia 2016r.

W odniesieniu do amortyzacji srodkéw trwatych przypomniano, ze metoda amortyzacji powinna odzwierciedlac tryb konsumowania przez jednostke
gospodarczg korzysci ekonomicznych ze skfadnika aktywdéw. W zmianie do MSR 16 dodano jednak, iz metoda oparta na przychodach (odpisy amor-
tyzacyjne dokonywane proporcjonalnie do przychodéw generowanych przez jednostke z tytutu dziatalnosci, w ktérej wykorzystywane sg okreslone
sktadniki aktywoéw trwatych) nie jest wtasciwa. RMSR wskazata, ze wptyw na wysoko$¢ przychodéw ma szereg innych czynnikéw, w tym takich jak np.
inflacja, ktéra nie ma absolutnie nic wspdélnego ze sposobem konsumowania korzysci ekonomicznych ze sktadnikow rzeczowych aktywoéw trwatych.

W odniesieniu do sktadnikow aktywdw niematerialnych (czyli w ramach poprawki do MSR 38) uznano jednak, ze w pewnych okolicznosciach mozna
uznad, iz zastosowanie metody amortyzacji opartej na przychodach bedzie wtasciwe. Sytuacja taka wystapi, jezeli jednostka wykaze, ze istnieje $cisty
zwigzek miedzy przychodami a konsumpcja korzysci ekonomicznych ze sktadnika aktywdéw niematerialnych oraz dany sktadnik aktywéw niemate-
rialnych jest wyrazony jako prawo do uzyskania okre$lonej kwoty przychodéw (kiedy jednostka osiggnie okreslona kwote przychodéw dany sktadnik
aktywow niematerialnych wygasnie) — przyktad moze stanowi¢ prawo do wydobywania ztota ze ztoza, az osiggniety zostanie okreslony przychod.

c) Poprawka do MSSF 11 Wspdlne ustalenia umowne: Ujmowanie udziatéw we wspdlnych dziataniach - obowiazujagca w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 .
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
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sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Poprawka wprowadza dodatkowe wytyczne dla transakgji nabycia (przejecia) udziatéw we wspdlnym dziataniu, ktére stanowi przedsiewziecie zgodnie
z definicjg MSSF 3.

MSSF 11 wskazuje zatem obecnie, ze w takiej sytuacji jednostka powinna, w zakresie wynikajacym ze swojego udziatu we wspdlnym dziataniu, zasto-
sowac zasady wynikajace z MSSF 3 Potaczenia przedsiewziec (jak réwniez inne MSSF niestojace w sprzecznosci z wytycznymi MSSF 11) oraz ujawnic
informacje, ktére sg wymagane w odniesieniu do potaczen. W czesci B standardu przedstawiono bardziej szczegétowe wskazédwki dotyczace sposobu
ujecia m.in. wartosci firmy, testéw na utrate wartosci.

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji — obowiazujace w odniesieniu do okresow
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 .

Zmiany maja na celu zachecenie jednostek do zastosowania profesjonalnego osadu w celu okreslenia, jakie informacje podlegaja ujawnieniu w spra-
wozdaniu finansowym jednostki oraz gdzie i w jakiej kolejnosci zaprezentowac ujawnienia w sprawozdaniu finansowym.

Zmiany do MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe: Metoda praw wiasnosci w jednostkowym sprawozdaniu finansowym - obowiazujace
w odniesieniu do okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 .

Zmiany dotycza zastosowania metody praw wtasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych. Maja na celu przywrécenie tej metody jako
dodatkowej opcji rozliczania inwestycji w jednostkach zaleznych, wspdlnych przedsiewzieciach i jednostkach stowarzyszonych.

Poprawki do MSSF (2012-2014) - zmiany w ramach procedury wprowadzania corocznych poprawek do MSSF - obowigzujace w odniesieniu do okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2016 .

e MSSF 5 Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalnos$¢ zaniechana — zmiany w metodach zbycia

Wprowadzenie specjalnych wytycznych dotyczacych przypadku reklasyfikacji sktadnika aktywow (lub grupy aktywow przeznaczonych do zbycia)
z przeznaczonych do sprzedazy na przeznaczone do dystrybucji (lub odwrotnie), lub w przypadku zaniechania ich klasyfikacji jako przeznaczonych
do dystrybucji. Tego typu reklasyfikacja nie bedzie stanowita zmiany planu sprzedazy lub dystrybucji, wobec czego dotychczasowe wymogi doty-
czacej klasyfikacji, prezentacji i wyceny nie ulegng zmianie. Aktywa, ktore przestaty spetniac kryterium przeznaczonych do dystrybugiji (i nie spetniaja
kryteridw przeznaczonych do sprzedazy) nalezy traktowac tak samo, jak aktywa, ktére przestaty kwalifikowac sie jako przeznaczone do sprzedazy.
Proponuje sie, by poprawki miaty zastosowanie prospektywne.

* MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnienia — obstuga kontraktéw; zastosowanie zmian do MSSF 7 przy kompensacie danych ujawnianych w skroco-
nych $rédrocznych sprawozdaniach finansowych

Dodanie wytycznych precyzujacych, czy dany kontrakt ustugowy stanowi kontynuacje zaangazowania w przekazywany sktadnik aktywow dla celéw
ujawnienia informacji wymaganych w odniesieniu do przekazywanych sktadnikéw aktywoéw. Paragraf 42C(c) MSSF 7 stanowi, ze przekazanie uméw
zgodnie z kontraktem ustugowym nie oznacza samo w sobie ciggtosci zaangazowania zwigzanej z obowigzkiem ujawniania informacji o ich przeka-
zaniu. W praktyce jednak wiekszos¢ kontraktéw ustugowych zawiera dodatkowe klauzule, skutkujace utrzymaniem ciggtoéci zaangazowania w dany
sktadnik aktywéw, np. jezeli kwota i/lub termin wyptaty optat za ustugi zalezy od kwoty i/lub terminu otrzymania wptywoéw pienieznych. Proponowa-
ne poprawki przyczynityby sie do wyjasnienia tej kwestii.

Proponowane poprawki do MSSF 7 eliminuja watpliwosci dotyczace uwzgledniania wymogdéw ujawniania kompensaty aktywéw i zobowiazan
finansowych w skréconych $rédrocznych sprawozdaniach finansowych. Proponuje sie sprecyzowanie, ze ujawnienia dotyczace kompensaty nie sa
wymagane w stosunku do wszystkich okreséw srédrocznych.

* MSR 19 Swiadczenia pracownicze - stopa dyskonta: emisje na rynkach regionalnych
Proponuje sie wprowadzenie poprawek do MSR 19 w celu wyjasnienia, ze wysoko oceniane obligacje przedsiebiorstw wykorzystywane do szaco-
wania stopy dyskonta swiadczen po okresie zatrudnienia powinny by¢ emitowane w tej samej walucie, co te zobowigzania. Proponowane poprawki
umozliwig ocene wielkosci rynku takich obligacji na poziomie waluty. Propozycje obowigzywatyby retrospektywnie.

* MSR 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa — ujawnianie informacji,,w innym miejscu $rédrocznego raportu finansowego”

Proponuje sie wyjasnienie, czy informacje wymagane w MSR 34 przedstawione sa w ramach srédrocznego raportu finansowego, ale poza $rédrocz-
nym sprawozdaniem finansowym. Zgodnie z propozycja, informacje takie musiatyby by¢ wtaczone do sprawozdania srodrocznego przez odniesienie
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

do innej czesci raportu srédrocznego dostepnego dla uzytkownikéw na tych samych warunkach i w tym samym czasie, co $rédroczne sprawozdanie
finansowe.

W 2016 roku Grupa przyjeta wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone do stosowania w UE, majace zastosowanie do prowadzonej przez
nig dziatalnosci i obowiazujace w okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2016 roku.
Przyjecie powyzszych zmian standardéw nie spowodowato zmian w polityce rachunkowosci Grupy ani w prezentacji danych w sprawozdaniu finansowym.
Standardy i interpretacje przyjete przez RMSR, ktére nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez UE do stosowania:

* MSSF 9 Instrumenty finansowe (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 r. lub po tej dacie),

* MSSF 14 Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 r. lub

po tej dacie) — Komisja Europejska postanowita nie rozpoczynac procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE

do czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14,

* MSSF 15 Przychody z uméw z klientami oraz pdzniejsze zmiany (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2018 . lub po tej dacie),

* MSSF 16 Leasing (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 r. lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 2 Patnosci na bazie akcji — Klasyfikacja oraz wycena ptatnosci na bazie akcji (obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 r. lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatéw w innych jednostkach oraz MSR 28 Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach - Jednostki inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji (obowigzujace
w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 r. lub po tej dacie),

* Zmiany do MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe oraz MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspoélnych przedsiewzie-
ciach - Sprzedaz lub wniesienie aktywdédw pomiedzy inwestorem a jego jednostka stowarzyszong lub wspélnym przedsiewzieciem oraz pézniejsze
zmiany (data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakonczenia prac badawczych nad metodg praw wtasnosci),

* Zmiany do MSR 7 Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych - Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocz-
nych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 r. lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy — Ujmowanie aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego od niezrealizowanych strat (obowigzu-
jacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 r. lub po tej dacie).

Wedtug szacunkéw Grupy, wymienione wyzej standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe,
jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na koniec okresu sprawozdawczego.

2.3. Niepewnos¢ szacunkow
Przy sporzadzaniu srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spétki dominujacej kieruje sie osagdem przy dokony-
waniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére maja wptyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywéw, zobowigzan, przycho-

dow oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane wartosci moga réznic sie od szacowanych przez Zarzad.

Informacje o szacunkach i zatoZeniach, ktére sa znaczace dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za 2015 rok.
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

2.4. Korekty btedéw oraz zmiany zasad rachunkowosci

2.4.1. Zmiana zasad rachunkowosci

W $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dokonano zmiany zasad rachunkowosci opisanych w nocie 2.2, ktére miaty
wplyw na dane finansowe prezentowane za poréwnywalne okresy. Zmianie ulegt moment rozpoznania przychodu z tytutu sprzedazy lokali z projektéw
deweloperskich w spotkach operacyjnych Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper. Poprzednio przychody ze sprzedazy lokali ujimowane byly w momencie

przeniesienia wtasnosci tych lokali notarialng umowa sprzedazy..

0d 01.01.2016 r. za moment ujecia przychoddw z tytutu sprzedazy przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego uznaje sie jedno z nastepujacych zdarzen
(opisanych pod lit. a) albo pod lit. b)) w zaleznosci od tego, ktére z nich nastapi wczesniej:

a) zawarcie notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci (w szczegdélnosci umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci nieruchomosci lokalowej i jej
przeniesienia na nabywce), albo

b) wydanie nieruchomosci nabywcy oraz otrzymanie przez sprzedajacego catosci lub znacznej czedci ptatnosci; przy czym okreslone tu zdarzenie bedzie
uwazane za spetnione, gdy nastapi realizacja wszystkich ponizszych warunkéw:

i)  zostata zawarta z nabywca umowa przedwstepna, warunkowa, deweloperska albo inna umowa zobowiazujaca, w ktérej okreslono cene
nieruchomosci oraz warunki jej wptaty,

ii)  nastapito zakonczenie robot budowlanych budynku, w ktérym znajduje sie nieruchomos¢ (dot. nieruchomosci lokalowych),
iii)  nastapit odbidr nieruchomosci przez nabywece stwierdzony protokotem odbioru i przekazanie mu kluczy do nieruchomosci, co jest rbwnoznaczne
z faktem, iz sprzedajacy nie jest zobowigzany do usuniecia istotnych wad nieruchomosci uniemozliwiajacych korzystanie z nieruchomosci w tym

réwniez realizacje przez nabywce prac wykonczeniowych,

iv) wrazz odbiorem nieruchomosci przez nabywce przeszty na niego ciezary i ryzyka zwigzane z nieruchomoscia takie jak w szczegéInosci obowigzek
pieczy nad nia,

v)  wraz z odbiorem nieruchomosci przez nabywce moze on swobodnie, w granicach wyznaczonych przez przepisy prawa, dokonywac¢ adaptacji
nieruchomosci oraz zmian aranzacyjnych,

vi) wraz z odbiorem nieruchomosci nabywca moze swobodnie uzytkowa¢ nieruchomos¢ w tym réwniez wynajmowac ja,
vii) nabywca uiscit sprzedajacemu co najmniej 80% ptatnosci naleznej za nieruchomosg,

viii) po podpisaniu protokotu odbioru nie zachodzi istotne ryzyko odstgpienia nabywcy od zawartej uprzednio umowy (przedwstepnej badz
deweloperskiej, a takze innej umowy zobowiazujacej do wybudowania nieruchomosci) i koniecznos¢ zwrdcenia wptaconych przez niego $rodkéw,

ix) sprzedajacy nie jest zobowigzany zgodnie z umowa, o ktérej mowa w ppkt. i) do wykonania innych waznych czynnosci poza przystapieniem do
zawarcia umowy przyrzeczonej.

Przez nieruchomo$¢ nalezy rozumiec réwniez prawo do wytacznego korzystania z okreslonej czesci nieruchomosci funkcjonalnie zwiazanej z sama nieru-
chomoscia, pomieszczenia przynaleznego do nieruchomosci, udziat w nieruchomosci wraz z prawem do wyfgcznego korzystania z okreslonej jej czesci.

W opinii Zarzadu dokonanie zmiany w zasadach (polityce) rachunkowosci zapewni:

* rzetelne i jasne przedstawienie sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy,
* mozliwo$¢ poréwnywania sytuacji finansowej Grupy z podmiotami konkurencyjnymi stosujacymi podobne reguty jak opisane w zmienionych zasadach.

Wptyw wprowadzonych korekt na skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowanych okreséw poréwnawczych przedstawiono ponize;.
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GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .

za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wptyw korekt na skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA

Aktywa trwate

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

30.06.2015

(dane niebadane)

e [ oo | |

Wartos¢ firmy

Wartosci niematerialne 26 26
Rzeczowe aktywa trwate 9165 9165
Nieruchomosci inwestycyjne 8918 8918
Inwestycje w jednostkach zaleznych

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Naleznosci i pozyczki 2212 2212
Pochodne instrumenty finansowe - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 147 147
Aktywa trwate 20468 20468
Aktywa obrotowe

Zapasy 174 556 172191
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlang

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 20121 20487
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego

Pozyczki 45 45
Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 599 599
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 13014 13014
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa obrotowe 208 335 206 336
Aktywa razem 228 803 226 804

*KUM

D EWEL OPER

19




GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Wptyw korekt na skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (cd.)

PASYWA

KAPITAL WLASNY

30.06.2015

(dane niebadane)

e [ o | |

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej:

Kapitat podstawowy 3000 3000
Akcje wtasne (-)

Pozostate kapitaty 58158 58 158
Zyski zatrzymane: 89237 1205 90 442
- zysk (strata) z lat ubiegtych 79622 79622
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 9615 1205 10820
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 150 395 1205 151 600
Udziaty niedajace kontroli 371 105 476
Kapitat wiasny 150766 1310 152076
ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 39965 39965
Leasing finansowy 86 86
Pochodne instrumenty finansowe

Pozostate zobowigzania 3325 3325
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 17
Zobowigzania i rezerwy z tytutu s$wiadczen pracowniczych 23 23
Pozostate rezerwy dtugoterminowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Zobowigzania dlugoterminowe 43416 43416
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 16 674 16 674
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Leasing finansowy 174 174
Pochodne instrumenty finansowe

Zobowiazania i rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 114 114
Pozostate rezerwy krétkoterminowe

Przychody przysztych okreséw 17 659 (3309) 14 350
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowiazania krétkoterminowe 34621 (3309) 31312
Zobowiagzania razem 78 037 (3309) 74728
Pasywa razem 228 803 (1999) 226 804

*KUM

D EWEL OPER

20




GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

g SPOLKA NOTOWANA NA

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Wptyw korekt na skonsolidowane sprawozdanie z wyniku

Dziatalno$¢ kontynuowana

30.06.2015

(dane niebadane)

Coar [

Przychody ze sprzedazy 35873 3675 39548
Przychody ze sprzedazy produktow 35873 3675 39548
Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw

Koszt wtasny sprzedazy 24713 2365 27078
Koszt sprzedanych produktow 24713 2365 27 078
Koszt sprzedanych ustug

Koszt sprzedanych towaréw i materiatow

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 11160 1310 12470
Koszty sprzedazy 2324 2324
Koszty ogdlnego zarzadu 1647 1647
Pozostate przychody operacyjne 3609 3609
Pozostate koszty operacyjne 1319 1319
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 1201 1201
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 10 680 1310 11990
Przychody finansowe 483 483
Koszty finansowe 823 823
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda praw wtasnosci (+/-)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 10 340 1310 11650
Podatek dochodowy (93) (93)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 10433 1310 11743
Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto 10433 1310 11743
Zysk (strata) netto przypadajacy:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 9615 1205 10820
- podmiotom niekontrolujagcym 818 105 923

Wptyw wprowadzonych korekt na pozostate sprawozdania i okresy poréwnawcze nie byt istotny.
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

2.4.2. Poréwnywalnos¢ danych
Grupa dokonata korekty kosztéw sprzedazy za okres 6 miesiecy zakoriczonych 30.06.2015, doprowadzajac je do poréwnywalnosci z danymi za okres 6 mie-

siecy zakonczonych 30.06.2016, poprzez przesuniecie czesci kosztow ustug wewnetrznych, rozpoznawanych dotychczas jako koszty wytworzenia sprze-
danych ustug, do pozycji kosztéw sprzedazy.

Koszty sprzedaz 0d 01.01.2015
yep Y do 30.06.2015

Koszty sprzedazy prezentowane w opublikowanym Prospekcie emisyjnym 320
Przeklasyfikowanie Kosztow sprzedazy z Kosztu wtasnego sprzedazy do Kosztow sprzedazy 2004
Koszty sprzedazy jako dane poréwnawcze do danych za okres od 01.01.2016 do 30.06.2016 2324

Grupa dokonata korekty prezentacji pozostatych zobowiazan na dzien 30.06.2015, doprowadzajac je do poréwnywalnosci z danymi na dzierr 30.06.2016,
poprzez przesuniecie czesci zobowiazan dotyczacych zatrzymanych kaucji od dostawcédw, prezentowanych dotychczas jako zobowigzanie krétkotermino-
we, do pozycji Pozostatych zobowigzan dtugoterminowych.

30.06.2015

(dane niebadane)

prezentacji

Zobowiagzania dlugoterminowe 40091 3325 43416
Pozostate zobowigzania - 3325 3325
Zobowiazania krétkoterminowe 34637 (3325) 31312
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 19999 (3325) 16 674
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej
3. Znaczace zdarzenia i transakcje
W okresie objetym srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapity zdarzenia i transakcje, ktore sa znaczace pod
katem zrozumienia zmian sytuacji finansowej i wynikéw osigganych przez Grupe.

4. Sezonowosc dziatalnosci

Podstawowa dziatalno$¢ operacyjna Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci.

5. Zyskna akcje

Podstawowy zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego podzielony przez srednia wazona
liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym okresie.

Kalkulacja zysku na akcje zostata zaprezentowana ponizej:

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015
do 30.06.2016 | do 30.06.2015

(dane niebadane) (dane niebadane)

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 18 000 000 15 000 000

Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje - -

Srednia wazona rozwodniona liczba akgji zwyktych 18 000 000 15 000 000

Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 13997 10 820
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,78 0,72
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,78 0,72

Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -

Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto 13997 10820
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,78 0,72
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,78 0,72
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s SPOMAWW GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

6. Segmenty operacyjne
Grupa nie dzieli dziatalnosci na segmenty operacyjne ze wzgledu na jednolity charakter dziatalnosci.

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2016 roku nie wystapity zmiany w polityce rachunkowosci Grupy w zakresie wyodrebnienia segmentéw.

7. Pofaczenia jednostek gospodarczych

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2016 roku Grupa nie dokonata transakgji potgczenia jednostek gospodarczych.

8. Wartosc firmy

Nie wystepuje.
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

9. Wartosci niematerialne

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujace wartos¢ wartosci niematerialnych:

Oprogramowanie
Pozostate wartosci
niematerialne

Patenty i licencje
komputerowe

v
3
o
S
©
3
]
S
e
©
(=]
N

Koszty prac
rozwojowych
niematerialne
w trakcie
wytwarzania

Wartosci

za okres od 01.01 do 30.06.2016 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2016 roku 50 50
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 13 13
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (21) (21)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartosc¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2016 roku 42 42

za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2015 roku 31 31
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 47 47
Sprzedaz spétki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (28) (28)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2015 roku 50 50
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Oprogramowanie

Patenty i licencje
komputerowe

v
S
°
2
©
ES
]
S
p
©
(=
N

za okres od 01.01 do 30.06.2015 roku

Koszty prac
rozwojowych
Pozostate wartosci
niematerialne
ENEIEET

w trakcie
wytwarzania

Wartosci

Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2015 roku 31
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 9
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (14)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

31

(14)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2015 roku 26

26

W okresie pierwszych sze$ciu miesiecy 2016 roku Grupa nabyta wartosci niematerialne na kwote 13 tys. PLN (rok 2015: 47 tys. PLN).

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2016 oraz 2015 roku Grupa nie zbywata wartosci niematerialnych.

W okresie pierwszych szesciu miesiecy 2016 roku Grupa nie dokonata odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne nie stanowia

zabezpieczenia zobowiagzan Grupy.

Grupa nie ma zobowigzarn umownych na dzien 30.06.2016 r. obligujacych jg do nabycia w przysztosci wartosci niematerialnych.
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

10. Rzeczowe aktywa trwate

Ponizsza tabela przedstawia nabycia i zbycia oraz odpisy aktualizujace wartos¢ rzeczowych aktywoéw trwatych:

K]
9 g
2 3
3 §
o =1
= 2
2 8
= [°]
@ =

Rzeczowe aktywa
trwate w trakcie

wytwarzania

Srodki transportu
Pozostate srodki

za okres od 01.01 do 30.06.2016 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2016 roku 7766 160 1313 241 9480
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 95 60 248 16 419
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) )]

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) (87) (49) (341) (33) (510)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartosc¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2016 roku 7774 169 1220 224 9387

za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2015 roku 7832 164 1187 202 9385
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 105 95 665 87 952
Sprzedaz spétki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) (1 (1)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-) 171) (98) (539) (48) (856)
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2015 roku 7766 160 160 241 9480
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za okres od 01.01 do 30.06.2015 roku

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper

za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku
sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Maszyny i urzadzenia

9
H
)

°
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o

=
=
EN

©
>

@

Rzeczowe aktywa
trwate w trakcie

Srodki transportu
wytwarzania

Pozostate srodki

Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2015 roku
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing)
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)
Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

7832 164 1187 202

57 104 9

(86) (47) (237) (22)

9385

170

(392)

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2015 roku

7746 174 1054 189 -
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

11. Nieruchomosci inwestycyjne

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodzg nastepujace grunty:
¢ nieruchomos$¢ gruntowa w Nowej Wsi Wroctawskiej
* nieruchomo$¢ gruntowa w Slezie

* nieruchomos$¢ gruntowa we Wroctawiu przy ul. Awicenny

0d 01.01.2016 0d 01.01.2015 0d 01.01.2015

Nieruchomosci inwestycyjne (model ceny nabycia) do 30.06.2016 d031.12.2015 do 30.06.2015

(dane niebadane) (dane niebadane)

Wartos¢ bilansowa netto na poczatek okresu 8750 8750 8750
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych
Nabycie nieruchomosci
Aktywowanie pézniejszych naktadow

Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zbycie nieruchomosci (-) (164)
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) 168 168
Amortyzacja (-) (4)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 8750 8750 8918
Wartos¢ bilansowa brutto 8750 8750 8918

Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) = - -

W dniu 30.12.2015 roku spétka Olczyk sp. z 0.0. Lokum 2 sp. k. — sp6tka zalezna, dokonata transakcji sprzedazy do spotki Nasze Pasaze sp. z 0.0. S.K.A. lokalu
niemieszkalnego - uzytkowego (handlowego) nr 6 potozonego na 1 kondygnacji nadziemnej budynku potozonego we Wroctawiu przy ul. Klasztornej nr 27
wraz z udziatem wynoszgcym 4046/1000000 czesci we wspdtwiasnosci wspolnych czesci budynkéw i urzadzen oraz we wspotwiasnosci dziatek gruntu
nr 2/6, 3/6, 4/1 AM-14, 7/4, 25/1, AM-12 obreb Wojszyce, objetych ksiega wieczystg nr WR1K/00126529/3. Lokal ten amortyzowany byt przy zastosowaniu
liniowej metody amortyzacji.

Nie dokonuje sie amortyzacji nieruchomosci gruntowych.

*KUM

D EWEL OPER

29




s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

12. Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowe] ujete sg nastepujace pozycje zapasow:

30.06.2016 31.12.2015 30.06.2015
(dane niebadane) (dane niebadane)

Materiaty 64 68 84
Pétprodukty i produkty w toku 176 993 146 234 107 246
Wyroby gotowe 37022 25749 26 586
Towary 2015 2015 38275
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 216 094 174 066 172191

W okresach objetych sprawozdaniem Grupa nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapaséw.

Wartos¢ zapasow bedacych przedmiotem zabezpieczenia na dzien 30.06.2016 roku wynosita 61 204 tys. PLN (na dzien 31.12.2015 roku wynosita 82 660 tys.
PLN). Wartos¢ hipotek ustanowionych na zapasach Grupy na dziert 30.06.2016 roku wynosita 159 521 tys. PLN (na dzierr 31.12.2015 roku wynosita 163 066
tys. PLN).
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

13. Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

MSR 34 wymaga zamieszczenia w srédrocznym sprawozdaniu finansowym wybranych ujawnien z MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji
oraz MSSF 13 Ustalanie wartosci godziwej. Ujawnienia te dotycza wartosci godziwej instrumentéw finansowych wg ich klas oraz wg pozioméw wartosci
godziwe;j.

Wartosc godziwa wg klas aktywow i zobowigzan finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowiazan finansowych z ich wartoscia godziwa przedstawia sie nastepujaco (zestawienie obejmuje

wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe, bez wzgledu na to czy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym s3 one ujmowane w zamortyzowanym
koszcie czy w wartosci godziwej):

30.06.2016 30.06.2015
(dane niebadane) . (dane niebadane)

Klasa instrumentu finansowego

Wartos¢ Wartosc Wartosc Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki (kategoria: pozyczki i naleznosci) 824 824 1145 1145 2257 2257

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
(kategoria: pozyczki i naleznosci)

22000 22000 20652 20652 20 487 20 487
Pochodne instrumenty finansowe

Papiery dtuzne

Akcje spotek notowanych

Udziaty, akcje spétek nienotowanych*

Jednostki funduszy inwestycyjnych

Pozostate klasy pozostatych aktywéw finansowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
(kategoria: aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci 63 805 63 805 98 549 98 549 13014 13014
godziwej poprzez rachunek zyskéw i strat)

Zobowiqzania:

Kredyty w rachunku kredytowym
(kategoria: zobowigzania finansowe wyceniane 8305 8305 9818 9818
w zamortyzowanym koszcie)

Kredyty w rachunku biezacym
Pozyczki

Dtuzne papiery wartosciowe
(kategoria: zobowigzania finansowe wyceniane 60 124 60 124 60 098 60 098 30147 30147
w zamortyzowanym koszcie)

Leasing finansowy (kategoria: zobowiazania finansowe

: . 246 246 242 242 260 260
wyceniane w zamortyzowanym koszcie)
Pochodne instrumenty finansowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 20 846 20 846 15652 15 652 19999 19999

* Pozycja nie obejmuje udziatéw i akcji wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego okreslenia wartosci godziwej

Udziaty i akcje nienotowanych spétek ujete w kategorii aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy, dla ktérych nie ma mozliwosci ustalenia wartosci
godziwej, wyceniane sa w cenie nabycia z uwzglednieniem utraty wartosci i nie sg prezentowane w powyzszej tabeli.

Sposdb ustalenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych dla celéw sporzadzenia powyzszej tabeli zostat zaprezentowany w ostatnim rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

14. Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci i pozyczek:

0d 01.01.2016 0d 01.01.2015
do 30.06.2016 G do 30.06.2015

do 31.12.2015

(dane niebadane) (dane niebadane)

Stan na poczatek okresu 37 37 37
Odpisy ujete jako koszt w okresie

Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-)

Odpisy wykorzystane (-)

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Stan na koniec okresu 37 37 37

Odpisy aktualizujace wartos¢ pozostatych aktywoéw finansowych:

0d 01.01.2016 0d 01.01.2015
do30.06.2016 | °401:01:2015 | 55 06.2015

do 31.12.2015

(dane niebadane) (dane niebadane)

Dziatalnos$¢ kontynuowana

Saldo na poczatek okresu - - -
Odpisy ujete jako koszt w okresie

Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-)

Odpisy wykorzystane (-)

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - - -

Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy

Saldo na poczatek okresu - - -
Odpisy ujete jako koszt w okresie

Odpisy odwrdcone ujete jako pozostate catkowite dochody ()

Odpisy odwrdcone ujete jako przychéd w okresie (-)

Odpisy wykorzystane (-)

Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia)

Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu - - -

Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych razem - - -
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

15. Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien bilansowy:

30.06.2016 31.12.2015 30.06.2015
(dane niebadane) (dane niebadane)

Liczba akgji 18 000 000 18 000 000 15 000 000
Wartos¢ nominalna akcji (PLN) 0,20 0,20 0,20
Kapitat podstawowy (PLN) 3600 000 3600000 3000000

16. Programy ptatnosci akcjami

W Grupie Kapitatowej nie funkcjonujg programy motywacyjne, w ramach ktérych pracownicy uzyskuja opcje zamienne na akcje Spétki dominujacej.

17. Dywidendy
Informacje o dywidendach wyptaconych przez Spétke dominujaca przedstawiono ponizej:

0d 01.01.2016
do 30.06.2016

(dane niebadane)

0d 01.01.2015
do 30.06.2015

(dane niebadane)

0d 01.01.2015

do 31.12.2015

Halit s.ar.l.

9300 4500 4500
Pozostali 1860
RAZEM 11160

Informacje o dywidendach wyptaconych przez spotki z Grupy dla akcjonariuszy nie posiadajacych kontroli przedstawiono ponizej:

0d 01.01.2016

do30.06.2016 | ©901.01:2015

0d 01.01.2015

do 30.06.2015

(dane niebadane) do 31.12.2015 (dane niebadane)
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM sp.k. 48 1869 1642
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 3 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 4 sp.k. 1009
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 6 sp.k. 47
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 7 sp.k 442
RAZEM 537 2878 1642

Informacje o wyptaconych zaliczkach na dywidendy przez spétki z Grupy dla akcjonariuszy nie posiadajacych kontroli przedstawiono ponizej:

Olczyk sp. z 0.0. LOKUM sp.k.

Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 3 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 4 sp.k.
Olczyk sp. z 0.0. LOKUM 7 sp.k

0d 01.01.2016
do 30.06.2016

(dane niebadane)

0d 01.01.2015

do 31.12.2015

141
197
993
1080

0d 01.01.2015
do 30.06.2015

(dane niebadane)

RAZEM

= 2411
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

18. Emisja i wykup papieréw dtuznych

W okresie pierwszych sze$ciu miesiecy 2016 roku Grupa nie wyemitowata obligacji.

W dniu 18 grudnia 2014 roku na rynku Catalyst zadebiutowaty obligacje wyemitowane przez Spotke. Ponizej podstawowe parametry obligacji serii A Lokum
Deweloper S.A.

Liczba obligacji 30000

Wartos$¢ nominalna jednej obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN

taczna wartos¢ nominalna obligacji 30 000 000,00 (stownie: trzydziesci milionéw) PLN
Dzier emisji 17 pazdziernika 2014 r.

Dzierr wykupu 17 pazdziernika 2017 r.

obligacje emitowane byly jako niezabezpieczone. W listopadzie 2014 roku obligacje zostaty zabezpieczone
Zabezpieczenie obligacji wpisem hipoteki na nieruchomosciach bedacych wiasnoscia jednostki zaleznej - Olczyk sp. z 0.0.
Lokum 3 sp.k. — o wartosci 35 miIn PLN

17 kwietnia 2015 r., 16 pazdziernika 2015 r., 18 kwietnia 2016 r., 17 pazdziernika 2016 r., 18 kwietnia 2017,

BUlELHE LR 17 pazdziernika 2017 r.

zmienne WIBOR 6M + marza 3,8% (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni

Ohiecentondnls finansowej Spotki i moze wynosi¢ od 3,8-4,8% w skali roku).

Rynki Catalyst ASO GPW i ASO BONDSPOT

Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii A na dzien 30 czerwca 2016 roku wynosita -0,06.

W dniu 4 marca 2016 roku na rynku Catalyst zadebiutowaty obligacje wyemitowane przez Spotke. Ponizej podstawowe parametry obligacji serii B Lokum
Deweloper S.A.

Liczba obligacji 30000

Wartos$¢ nominalna jednej obligacji 1 000,00 (stownie: jeden tysiac) PLN

taczna wartos¢ nominalna obligacji 30 000 000,00 (stownie: trzydziesci milionéw) PLN
Dzien emisji 16 grudnia 2015 roku

Dzierh wykupu 16 grudnia 2018 roku

Zabezpieczenie obligacji Obligacje s niezabezpieczone

Finansowanie prowadzonych oraz planowanych projektéw deweloperskich realizowanych przez spotki

G=iCuE] z Grupy, w tym takze finansowanie zakupu gruntu pod nowe projekty deweloperskie.

16 czerwca 2016 ., 16 grudnia 2016 r., 16 czerwca 2017 r., 16 grudnia 2017 r., 16 czerwca 2018 r., 16 grudnia

Dni ptatnosci odsetek 50181,

zmienne WIBOR 6M + marza 4% (marza jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni finansowej
Spotki i moze wynosi¢ 4-5% w skali roku)

Rynki Catalyst ASO GPW i ASO BONDSPOT

Oprocentowanie

Wartos¢ wskaznika dzwigni finansowej dla obligacji serii B na dzier 30 czerwca 2016 roku wynosita 0,17.
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za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

19. Rezerwy

Wartos¢ rezerw ujetych w skroconym srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdlnych okresach przedsta-

wiaty sie nastepujaco:
Rezerwy na Pozostate rezerwy, w tym na:

dtugoterm.
éwiadczenia koszty sprawy straty zumoéw
pracownicze | restrukturyzacji sadowe budowlanych

Stan na poczatek okresu: 30 344 374

za okres od 01.01 do 30.06.2016 roku

Zwigkszenie rezerw ujete
jako koszt w okresie

Rozwiazanie rezerw ujete
jako przychoéd w okresie (-)

Wykorzystanie rezerw (-) (178) (178)

Zwiekszenie przez potaczenie
jednostek gospodarczych

Pozostate zmiany (r6znice kursowe
netto z przeliczenia)

Stan rezerw na dzien 30.06.2016 roku 30 166 196

za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku

Stan na poczatek okresu: 23 240 263

Zwigkszenie rezerw ujete
jako koszt w okresie

Rozwiazanie rezerw ujete
jako przychéd w okresie (-)

Wykorzystanie rezerw (-) (187) (187)

Zwiekszenie przez potaczenie
jednostek gospodarczych

Pozostate zmiany (réznice kursowe
netto z przeliczenia)

Stan rezerw na dzien 31.12.2015 roku 30 344 374

za okres od 01.01 do 30.06.2015 roku

Stan na poczatek okresu: 23 240 263

Zwigkszenie rezerw ujete
jako koszt w okresie

Rozwiazanie rezerw ujete
jako przychéd w okresie (-)

Wykorzystanie rezerw (-) (126) (126)

Zwiekszenie przez potaczenie
jednostek gospodarczych

Pozostate zmiany (réznice kursowe
netto z przeliczenia)

Stan rezerw na dzien 30.06.2015 roku 23 114 137
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

20. Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia krétkoterminowe Rozliczenia dtugoterminowe
30.06.2016 31.12.2015 30.06.2015 | 30.06.2016 31.12.2015 30.06.2015
(dane niebadane) (dane niebadane) | (dane niebadane) (dane niebadane)
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:
Optacone prowizje od kredytéw 425 407
Inne koszty optacone z gory 778 293 599 13 483
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 1203 293 599 420 483
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:
Przychody przysztych okreséw/wptaty na lokale 28589 19115 14 350
Inne rozliczenia
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 28589 19115 14 350

Przychody przysztych okreséw obejmuja wptaty dokonane przez klientéw na poczet zakupu lokali.

21. Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

Na dzien 30.06.2016 roku Grupa nie posiadata zadnych aktywoéw i zobowigzan warunkowych

22. Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne

Wartos¢ kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym prezentuje ponizsza tabela:

Zobowiazania krétkoterminowe Zobowiagzania dlugoterminowe

30. 2016 31.12 30.06.201 30.06.2016 31 30.06.2015
(dane niebadane) . (dane niebadane) | (dane niebadane) . (dane niebadane)

Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu:

Kredyty w rachunku kredytowym 8305 9818

Kredyty w rachunku biezagcym

Pozyczki

Dtuzne papiery wartosciowe 60 124 60098 30 147
Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug 60124 68 403 39965
zamortyzowanego kosztu

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem 60 124 68 403 39965

Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Grupa Kapitatowa nie zalicza zadnych instrumentow z klasy kredytow i pozyczek do zobowiazan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godzi-
wej przez rachunek zyskéw i strat. Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne wyceniane sa wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
efektywnej stopy procentowej. Wartos¢ godziwa kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych zaprezentowano w nocie nr13.

Informacje dotyczace charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa z tytutu zaciagnietych kredytow, pozyczek i innych instrumen-
téw diuznych prezentuje ponizsza tabela:
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Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 30.06.2016

Wartosc bllansowa Zobowiagzanie

Wartos¢ . Termin
. Waluta Oprocentowanie 5 krétko-
nominalna wymagalnosci rotko
waluqe PLN terminowe ter

Stan na 30.06.2016

Obligacje Lokum Deweloper S.A. 30000  PLN WIBOR 6M 17.102017r. 30232 30232
serii A + marza

Obligacje Lokum Deweloper S.A. 30000  PLN WIBOR 6M 16.12.2018 . 29892 29892
serii B + marza

Obligacje razem wg stanu 60000 60124 60124
na dzier 30.06.2016

RAZEM
do 12 m-cy 1do 3 lat 3do5 lat Powyzej 5 lat

Stan na 30.06.2016

Kredyty inwestorskie spotek operacyjnych -

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.12.2015

Wart lansowa Zobowiazanie

DAY Waluta Oprocentowanie il
nominalna P wymagalnosci w w krotko- diugo-
walucie PLN terminowe | terminowe

Stanna 31.12.2015

Obligacje Lokum Deweloper S.A. 30000  PLN WIBOR 6M 17.10.2017r. 30230 30230
serii A + marza
ooas il S DEREEES B 30000  PLN WIBOR 6M 16.12.2018 . 29 868 29 868
serii B + marza
Obligacje razem wg stanu
na dzien 30.06.2016 60000 60098 60098
Krétkoterminowe Dlugoterminowe
do 12 m-cy 1do 3 lat 3do5 lat Powyzej 5 lat
Stanna 31.12.2015
Kredyty inwestorskie spétek operacyjnych 8305 8305

Kredyty i obligacje oprocentowana sg na bazie zmiennych stép procentowych w oparciu o referencyjng stope WIBOR 3M dla kredytéw i WIBOR 6M dla
obligacji. Marza obligacji jest zmienna w zaleznosci od wartosci wskaznika dzwigni finansowej i moze wynosi¢ 3,8-4,8% (dla obligacji serii A) lub 4,0-5,0%
(dla obligacji serii B) w skali roku.
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Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

23. Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

W dniu 17.10.2014 roku zakonczyta sie emisja trzyletnich obligacji korporacyjnych Lokum Deweloper S.A. Spétka dominujgca wyemitowata zabezpieczone
obligacje na okaziciela o facznej wartosci nominalnej 30 min PLN (prég emisji 25 min PLN). Oprocentowanie obligacji jest zmienne, ustalone wedtug stawki
WIBOR 6M + 3,80%, przy czym marza moze sie zmienia¢ zgodnie z warunkami emisji. W dniu 18.12.2014 roku Spoétka dominujaca wprowadzita obligacje
serii A do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku Catalyst prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. i Bond-
Spot S.A.

Zabezpieczeniem obligacji serii A jest:
* hipoteka umowna do kwoty 35 000 000,00 PLN ustanowiona na pierwszym miejscu na nieruchomosci przy ul. Batorego (Ratyn) we Wroctawiu.

W dniu 30.12.2015 r. Olczyk sp. z 0.0. Lokum 5 Sp. k. (Lokum 5) - spétka zalezna zawarta, jako kredytobiorca umowe kredytu inwestorskiego (Umowa)
z Powszechna Kasa Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 5 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 24 860 000,00 PLN
z prze- znaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto budowy dwdéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalimi ustugowymi
oraz garazami podziemnymi Lokum Victoria Etap | (budynki B1 i B2) realizowanej na dziatce potozonej we Wroctawiu, przy ul. Teczowej. Catkowita wyptata
kredytu nastapi w terminie do dnia 31.03.2017 r., za$ termin spfaty zostat ustalony na dzier 1.05.2018 r. Umowa wygasa po sptaceniu przez Lokum 5 zadtu-
zenia. Kredyt wyptacany jest w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej réwnej wysokosci stawki
referencyjnej (WIBOR 3M) powiegkszonej o marze PKO BP.

Zabezpieczeniem spfaty Kredytu jest m.in.:

* hipoteka umowna do kwoty 37 290 000,00 PLN ustanowiona docelowo na pierwszym miejscu na nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwesty-
cja finansowana Kredytem,

* weksel wtasny in blanco wystawiony przez Lokum 5 wraz z deklaracja wekslowa,

¢ poreczenie wekslowe udzielone przez Spoétke dominujaca,

* zastaw rejestrowy na wszystkich rachunkach Lokum 5 prowadzonych przez PKO BP, za wyjatkiem Otwartych Mieszkaniowych Rachunkéw Powierni-
czych.

W dniu 31.03.2016 . Olczyk sp. z 0.0. Lokum 3 Sp. k. (Lokum 3) - spétka zalezna zawarta, jako kredytobiorca umowe kredytu inwestorskiego (Umowa) z Po-
wszechng Kasa Oszczednosci Bankiem Polskim S.A. (PKO BP), na mocy ktérej Lokum 3 otrzymata do dyspozycji kredyt w wysokosci 58 153 672,00 PLN z prze-
znaczeniem na finansowanie i refinansowanie kosztéw netto budowy dwoch zespotdéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi
Etap VI (budynki 1 i 2) oraz Etap VII (budynki 3,4,5) inwestycji Lokum di Trevi realizowanej na dziatkach potozonych we Wroctawiu, przy ul. Migedzyleskiej.
Catkowita wyptata kredytu nastapi w terminie do dnia 28.02.2018 r., zas termin sptaty zostat ustalony na dzien 1.12.2018 r. Umowa wygasa po spfaceniu
przez Lokum 3 zadtuzenia. Kredyt wyptacany jest w walucie polskiej i jest oprocentowany w stosunku rocznym, wedtug zmiennej stopy procentowej réwne;j
wysokosci stawki referencyjnej (WIBOR 3M) powiekszonej o marze PKO BP.

Zabezpieczeniem spfaty Kredytu jest m.in.:

* hipoteka umowna do kwoty 87 230 508,00 z}, ustanowiona docelowo na pierwszym miejscu na nieruchomosci, na ktérej realizowana jest inwestycja
finansowana Kredytem,

* weksel wtasny in blanco wystawiony przez Lokum 3 wraz z deklaracja wekslowa,

* poreczenie wekslowe udzielone przez Spétke dominujaca,

* zastaw rejestrowy na wszystkich rachunkach Lokum 3 prowadzonych przez PKO BP, za wyjatkiem Otwartych Mieszkaniowych Rachunkéw Powierni-
czych.
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24. Transakcje z podmiotami powigzanymi nieobjetymi konsolidacja

Ponizej zestawiono transakcje z jednostkami powigzanymi nieobjetymi konsolidacjg w skroconym $rodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finanso-
wym Grupy.

0d 01.01.2016 0d 01.01.2015
do 30.06.2016 I L do 30.06.2015

do 31.12.2015

(dane niebadane) (dane niebadane)

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego

Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 182 350 66
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy
Ptatnosci w formie akgji wiasnych

Pozostate Swiadczenia 5 9

Razem 187 359 66

Poza powyzszym wynagrodzeniem Prezes Zarzadu Bartosz Kuzniar, jako osoba prowadzaca jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie Swiadczenia
ustug najmu pojazdoéw, jest od dnia 27 grudnia 2012 roku strong umowy, na podstawie ktérej wynajmuje Lokum Deweloper S.A. samochéd osobowy BMW
328i. Spotka wyptacita Panu Bartoszowi Kuzniar z tytutu wynajmu powyzszego pojazdu nastepujace kwoty netto: 0,00 zt za okres od 01.01 do 30.06.2016
oraz 4 870,80 zt za okres od 01.01 do 30.06.2015.

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015

d030.06.2016 | do30.06.2015 | 30062016 | 34 45 5015 | 30-06.2015

(dane niebadane) (dane niebadane)

(dane niebadane) (dane niebadane)

Sprzedaz do:

Kluczowego personelu kierowniczego

Pozostatych podmiotéw powigzanych 49 3958 37 3238 1742

Razem 49 3958 37 3238 1742

0d 01.01.2016 | 0d01.01.2015 | o0 . 30.06.2015

do 30.06.2016 | do 30.06.2015 31.12.2015

(dane niebadane) (dane niebadane)

(dane niebadane) (dane niebadane)

Zakup od:

Kluczowego personelu kierowniczego

Pozostatych podmiotéw powiagzanych 3944 256 1727

Razem = 3944 = 256 1727
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30.06.2016

(dane niebadane)

31.12.2015

30.06.2015

(dane niebadane)

Skumulowane saldo | Skumulowane saldo | Skumulowane saldo

Pozyczki udzielone:

Kluczowemu personelowi kierowniczemu

Pozostatym podmiotom powigzanym 773 1116 85442
Razem 773 1116 85442
30.06.2016 31.12.2015 30.06.2015
(dane niebadane) (dane niebadane)
Skumulowane saldo Skumulowane saldo Skumulowane saldo
Pozyczki otrzymane od:

Kluczowego personelu kierowniczego

Pozostatych podmiotéw powigzanych

Razem

25. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposdb wptywajg na skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

Saldo na poczatek okresu:

30.0?.201 6 31.12.2015 30.0§.201 5
(dane niebadane) (dane niebadane)

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 355 105 105
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 32 68 68
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 323 37 37
Zmiana stanu w okresie wplywajaca na:

Rachunek zyskow i strat (+/-) 289 286 93
Inne catkowite dochody (+/-)

Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych

Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia)

Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 612 323 130
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 687 355 147
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 75 32 17

26. Sprawy sadowe

Wedtug stanu na dzier 30 czerwca 2016 r. nie wystepowaty przed sadem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego oraz organem administracji
publicznej postepowania dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci Spétki lub jednostki od niej zaleznej, ktérych wartos¢ stanowitaby co najmniej 10%

kapitatow wtasnych Spotki.

Wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2016 r. nie toczyty sie dwa lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci Spétki lub jednostki od
niej zaleznej, ktérych taczna wartosc¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki.
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27. Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 18 lipca 2016 r. Zarzad Lokum Deweloper S.A. po dokonaniu redukcji zapiséw, dokonat przydziatu 40.000 Obligacji zwyktych na okaziciela serii
C o wartosci nominalnej 1 tys. zt kazda i facznej wartosci nominalnej 40 min zt, pod warunkiem ich optacenia na podstawie instrukgji rozrachunku. Cena
emisyjna Obligacji rowna byta wartosci nominalnej, natomiast jako Dzien Emisji wyznaczono 20.07.2016 r. Celem Emisji Obligacji jest finansowanie prowa-
dzonych oraz planowanych projektéw deweloperskich realizowanych przez spotki z Grupy Emitenta, w tym takze finansowanie zakupu gruntu pod nowe
projekty deweloperskie. Obligacje nie sg zabezpieczone i nie posiadaja formy dokumentu. Oprocentowanie Obligacji jest zmienne, oparte o stawke WIBOR
6M powiekszong o marze w wysokosci 3,6%, chyba ze ulegnie ona zmianie zgodnie z warunkami emisji. Kupon od kazdej Obligacji naliczany jest poczaw-
szy od Dnia Emisji (z wyfaczeniem tego dnia), odrebnie dla kazdego 6-miesiecznego okresu odsetkowego i wyptacany bedzie w dniu ptatnosci odsetek.
Zgodnie z warunkami emisji, optacenie obligacji serii C nastapito w dniu 20 lipca 2016 r. i emisja obligacji doszta do skutku w petnej wysokosci.

W dniu 28 lipca 2016 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 8 S.K.A.— sp6tka w 100% zalezna od Emitenta (Kupujacy) zawarta umowe nabycia prawa wiasnosci nieru-
chomosci gruntowych potozonych w rejonie ul. Walerego Stawka w Krakowie — Wola Duchacka, o tacznej powierzchni okoto 3,9 ha (Nieruchomos¢). Cena
nabycia Nieruchomosci w kwocie 40,2 min zt netto zostata powiekszona o podatek VAT i wyniosta facznie 49,4 min zt. Zakup zostat sfinansowany ze srodkéw
pozyskanych z emisji akgji serii C objetej Prospektem emisyjnym Emitenta zatwierdzonym przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 5 pazdziernika
2015 r. (Prospekt) oraz emisji obligacji serii C. Nabycie Nieruchomosci stanowi zakoriczenie realizacji gtéwnych celéw emisji akcji serii C wskazanych w Pro-
spekcie - wszystkie umowy przedwstepne tj. umowa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci potozonej przy ul. Miedzyleskiej we Wroctawiu, umowa
przedwstepna sprzedazy nieruchomosci potozonej przy ul. Walerego Stawka w Krakowie, umowa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci potozonej przy
ul. Gnieznienskiej we Wroctawiu zostaly przeksztatcone w umowy przyrzeczone. Zakup Nieruchomosci stanowi réwniez realizacje jednego z etapdw strate-
gii rozwoju Emitenta w zakresie powiekszenia banku ziemi w Krakowie.

W dniu 3 sierpnia 2016 r. Olczyk Sp. z 0.0. Lokum 7 Sp.k. — spétka w 100% zalezna od Emitenta (Kupujacy) zawarta umowe nabycia prawa wiasnosci oraz
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanych potozonych we Wroctawiu w rejonie ulic J. Poniatowskiego 2-4, Bolestawa Prusa oraz Jed-
nosci Narodowej (Nieruchomosci) o tacznej powierzchni okoto 1,25 ha. Cena nabycia Nieruchomosci w kwocie 13,4 min zt netto zostata powiekszona
o podatek VAT i wyniosta facznie 16,5 min zt, przy czym na poczet ceny zaliczono wadium w wysokosci 0,6 min zt. Zakup zostat sfinansowany ze srodkéw
wiasnych Emitenta, ze srodkéw pochodzacych z przeptywoéw finansowych wygenerowanych z przedsiewzie¢ inwestycyjnych prowadzonych przez spotki
z grupy kapitatowej Emitenta, a ponadto z wykorzystaniem instrumentéw dtuznych. Nabycie Nieruchomosci w tej lokalizacji oraz planowana realizacja
przedsiewziecia deweloperskiego w postaci lokali mieszkalnych wraz z towarzyszacg zabudowg ustugowa wpisuje sie w dotychczasowy model biznesowy
Emitenta. Realizacja inwestycji deweloperskiej bedzie polegata czesciowo na wykorzystaniu istniejacych zabytkowych budynkéw poprzez ich rewitalizacje,
a w pozostatym zakresie na budowie nowych obiektéw.
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28. Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych finansowych zastosowano nastepujace srednie
kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

* kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 30.06.2016: 4,4255 PLN/EUR, 31.12.2015:4,2615 PLN/EUR

e $redni kurs w okresie, obliczony jako sSrednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie:

01.01-30.06.2016: 4,3805 PLN/EUR, 01.01-30.06.2015: 4,1341 PLN/EUR,

Sprawozdanie z wyniku

0d 01.01.2016 | od 01.01.2015 | od 01.01.2016 | od 01.01.2015
do 30.06.2016 | do 30.06.2015 | do 30.06.2016 | do 30.06.2015

(dane niebadane) (dane niebadane)

(dane niebadane)

(dane niebadane)

w tys. PLN w tys. EUR

Przychody ze sprzedazy 70960 39548 16 199 9566
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 16 443 11990 3754 2900
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 14 988 11650 3422 2818
Zysk (strata) netto 15277 11743 3488 2841
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego 13997 10 820 3195 2617
Zysk na akcje (PLN; EUR) 0,780 0,720 0,178 0,174
Rozwodniony zysk na akcje (PLN; EUR) 0,780 0,720 0,178 0,174
Sredni kurs PLN / EUR w okresie 4,3805 4,1341

Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

w tys. PLN

w tys. EUR

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (12910) (22 212) (2947) (5373)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 509 1211 116 293
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (22 343) 2961 (5101) 716
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (34 744) (18 040) (7932) (4 364)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie 4,3805 4,1341

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

30.06.2016 31.12.2015
(dane niebadane)

w tys. PLN

30.06.2016

(dane niebadane)

31.12.2015

w tys. EUR

Aktywa 323212 313823 73034 73 641
Zobowigzania dtugoterminowe 65 362 73414 14769 17 227
Zobowiazania krétkoterminowe 44714 30404 10 104 7135
Kapitat wtasny 213136 210005 48 161 49 280
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 212662 209 825 48 054 49237
Kurs PLN / EUR na koniec okresu - - 4,4255 4,2615
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s SPORKANOTOVIANA NA GRUPA KAPITALOWA LOKUM DEWELOPER r

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Lokum Deweloper .
za okres od 1stycznia do 30 czerwca 2016 roku L

sporzadzone wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej

Wszystkie kwoty podane sa w tysigcach ztotych, o ile nie podano inaczej

Q

29. Zatwierdzenie do publikacji

Skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres 6 miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2016 (wraz z danymi poréw-
nawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spotki w dniu 10 sierpnia 2016 roku.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis
10 sierpnia 2016 roku Prezes Zarzadu Bartosz Kuzniar
Data Funkcja Imie i Nazwisko Podpis

Wiceprezes Zarzadu,

Dyrektor Finansowy Marzena Przeniosto

10 sierpnia 2016 roku

*KUM
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