Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci ,,Rocca ” S.A. w 2021r.

1. Wazniejsze zdarzenia, w tym réwniez inwestycje majace istotny wplyw na
dziatalnos¢ Spotki.

W roku 2021 Spotka osiggata niewielkie przychody pochodzace z prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej. Jej gidbwnym przychodem byla sprzedaz posiadanej od 2002 roku nieruchomosci
Zlokalizowanej na terenie KSSSE w Stubicach. Obiekty tam wzniesione, na potrzeby zupetnie innej
wowczas dziatalnosci gospodarczej, wymagaty juz naktadéw remontowych, a lokalizacja tuz przy
granicy i otwarty niemiecki rynek pracy znaczgco utrudniat pozyskanie pracownikow.

Rozpoczete wczesniej przygotowania do wdrozenia do produkcji gotowych, matych (do 35 m kw.)
obiektow budowlanych ze wzgledu na mozliwos¢ ich finansowania zostaty na nowo podijete.

Wobec bardzo dynamicznie zmieniajgcych sie cen materiatdw budowlanych, zwtaszcza tych
uzywanych przez Spétke, klienci zainteresowani zleceniem budowy tradycyjnie postrzeganego domu
jednorodzinnego, po wstepnych rozmowach i sprawdzeniu zdolnosci kredytowej w bankach
uzyskawszy informacje o powiekszeniu kosztéw rezygnowali z budowy. Telewizyjna i radiowa
kampania informacyjna Rzgdu ostrzegajgca przed przewidywanym wzrostem stép procentowych,
rowniez przyczynita sie do decyzji klientéw o zaniechaniu inwestyc;ji.

2. Przewidywany rozwdj jednostki.

Spotka zamierza kontynuowac dziatalno$¢ polegajgcg na budowie doméw mieszkalnych, a takze
rozszerzy¢ oferte o domy letniskowe i domy rekreacji indywidualnej do 35 m kw.

Zostato wykonanych 5 projektow obiektdw, ktore to majg by¢ budowane w zaktadzie produkcyjnym i w
stanie gotowym do uzytku transportowane do klienta.

W zwigzku z ostatnimi falami pandemii powstato wiele nowoczesnych rozwigzan technologicznych
umozliwiajgcych prace zdalng dla wielu zawodow. Powstato rowniez zapotrzebowanie na
indywidualng przestrzen rekreacyjng, sportowa, hobbystyczng. Zaprojektowane obiekty doskonale
realizujg takie cele.

3. Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju technicznego.

W 2021r. nie wystapity.

4. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa.

Sytuacja finansowa Spoétki jest stabilna. Pozyskane ze sprzedazy obiektow Srodki
zostang przeznaczone na rozwoj oferty, jej promocje i marketing.

5. Nabycie udzialow (akcji) wlasnych, a w szczegélnosci celu ich nabycia, liczbie i
wartosci nominalnej, ze wskazaniem, jakg czes¢ kapitatu zakladowego reprezentuja,
cenie nabycia oraz cenie sprzedazy tych udziatéw (akcji) w przypadku ich zbycia

Nie wystgpito.

6. Posiadanych przez jednostke oddziatach (zaktadach).
Nie dotyczy



7. Stosowania instrumentéw finansowych w zakresie:

a) ryzyka: zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktécen przeptywow srodkow
pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka,
b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem
finansowym, fgcznie

z metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakcji, dla
ktérych stosowana jest rachunkowos¢ zabezpieczen.

Nie stosuje sie

8. Stosowaniu zasad tadu korporacyjnego w przypadku jednostek, ktorych papiery
wartosciowe zostaly dopuszczone do obrotu na jednym z rynkéw regulowanych
Europejskiego Obszaru Gospodarczego:

Nie dotyczy.

9. Wpftyw Sars cov 2 na sytuacje firmy :

Wirus rozprzestrzenit sie na catym Swiecie, a jego negatywny wptyw nabrat dynamiki.
Kierownictwo uwaza takg sytuacje za zdarzenie niepowodujgce korekt w sprawozdaniu
finansowym za rok 2021, lecz za zdarzenie po dacie bilansu wymagajgce dodatkowych
ujawnien. W chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja wcigz sie
zmienia, do tej pory kierownictwo jednostki nie odnotowato zauwazalnego wptywu na
tancuch dostaw jednostki, jednak nie mozna przewidzie¢ przysztych skutkéw. Nie mniegj
jednak, pandemia i jej skutki w sposob istotny wywiera wptyw na biezgcg dziatalnos¢ Spoétki.
Niepewno$¢ co dalszego jej rozwoju wyraznie wptywa na podejmowanie decyzji przez
klientow co do kontynuacji rozpoczetych ze Spétka rozméw w sprawach planowanych
inwestycji. Kierownictwo bedzie nadal monitorowac potencjalny wptyw i podejmie wszelkie
mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla jednostki.

Prezes Zarzadu



