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1. PISMO ZARZADU

Drodzy Akcjonariusze, Inwestorzy Gietdowi i Klienci,

Zarzad Spotki Sth Avenue Holding S.A. ma przyjemnos¢ przekaza¢ Panstwu raport
roczny podsumowujgcy wynik dziatalnosci Spotki w roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia

2017 roku.

W ubieglym roku 5th Avenue Holding S.A. konsekwentnie realizowafa strategie
rozwoju poprzez dziatania prowadzgce do rozpoczecia kolejnych inwestycji deweloperskich —
finalizacje umow zakupu gruntéw, projektowanie i przygotowanie do rozpoczecia budowy.
Pozytywne wyniki finansowe wskazujg, ze przyjete przez nas kierunki dziatan byly stuszne.
Dzieki intensywnej pracy w 2017 roku zaistnialy zdarzenia majgce pozytywny wpltyw na rozwdj
Spotki oraz dajace perspektywe dalszego poprawiania jej wynikéw w przysztosci. W planach na
2018 rok mamy rozpoczecie budowy dwodch budynkdw hotelowych, planowanie oraz

przygotowanie nowych projektéw.

Zarzad 5th Avenue Holding S.A., przedstawiajgc Panstwu niniejszy raport roczny
i zapraszajac do zapoznania sie z nim, chce jednoczesnie serdecznie podziekowac za
dotychczasowe zaufanie wszystkim Akcjonariuszom oraz zapewni¢ o doktadaniu wszelkich
staran by rok 2018 byt okresem jeszcze wiekszych sukceséw i powoddw do satysfakgji

z naszych dziatan.
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE Z ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO W PLN

| EUR

DANE FINANSOWE 01.01.2016— 01.01.2016 - 01.01.2017 - 01.01.2017 -
31.12.2016 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2017
- w zlotych | weuro |  wzotych | W euro
KAPITAL WEASNY 13 883 998,61 3138336,03 | 13 285034,43 3185172,13
ZOBOWIAZANIA . :
e 0,00 0,00 556 977,51 133 538,93
ZOBOWIAZANIA
ERETITTEINITE 22 319,69 5 045,14 203 684,17 48 834,58
PRZYCHODY NETTO ZE Ty e e
SPRZEDAZY | ZROWNANE 808 944,28 184 871,97 1426 916,60 336 164,30
ZNIMIS. oo
ZYSK/STRATA Z
DZIALALNOSCI -163 057,82 -37 264,40 11 723,51 2761,92
OPERACYINEJ -
PRZYCHODY FINANSOWE 479671,32 109 621,62 445 264,89 104 899,02
ZYSK/STRATA BRUTTO 315 131,08 72 018,44 -785 210,18 -184 986,02
ZYSK/STRATA NETTO 225 865,05 51 618,04 -598 964,18 -141 108,72

Tabela 1 Wybrane dane finansowe z rocznego sprawozdania finansowego

Kwoty prezentowane w PLN przeliczone zostaty na Euro wg nastepujacych zasad:

a) poszczegolne pozycje bilansu przeliczono po kursie srednim Narodowego Banku Polskiego

na dzien bilansowy:

e wgstanu na dziert 30-12-2016r.: 1 EUR = 4,4240 PLN,

e wgstanu nadzien 29-12-2017 r.: 1 EUR = 4,1709 PLN,

b) poszczegélne pozycje rachunku zyskow i strat przeliczono wg kursu ustalonego poprzez
obliczenie s$redniej arytmetycznej z $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank

Polski na ostatni dzier kazdego miesiaca:
e wokresie od 01.01.2016 do 30.12.2016: 1 EUR =4,3757 PLN,

e wokresie od 01.01.2017 do 25.12.2017: 1 EUR = 4,2447 PLN,
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3. OSWIADCZENIE ZARZADU

Warszawa, 19.02.2018 r.

Zarzad 5TH AVENUE HOLDING Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie oSwiadcza, ze wedle
najlepszej wiedzy Zarzadu informacje zaprezentowane w niniejszym rocznym sprawozdaniu
finansowym za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2017 r. sporzadzone zostaly zgodnie
z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci | innymi przepisami obowigzujgcymi Emitenta oraz
odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg 5TH

AVENUE HOLDING Spodtka Akeyjna oraz jej wyniki finansowe.

Zarzad o$wiadcza ponadto, e sprawozdanie z dziatalnosci 5TH AVENUE HOLDING Spétka

Akcyjna zawiera prawdziwy obraz rozwoju osiagniec oraz sytuacji w Spotce.
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5TH AVENUE HOLDING S.A.

SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOtKI
ZA OKRES 01.01.2017 - 31.12.2017
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Warszawa, 19 lutego 2018 r.
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I.  Stan prawny i wiadze jednostki

1. Umowa spétki

Akt Notarialny stanowiacy Umowe Spodtki Sth Avenue Holding S.A. zostat spisany przez
Notariusza Grzegorza Rogala w Warszawie dnia 13 wrzesnia 2010 r. Dnia 23 listopada 2010 r. Spotka
zostata zarejestrowana w KRS pod numerem 0000370247,

Dnia 2 pazdziernika 2017 r. w Krajowym Rejestrze Sgdowym zostata zarejestrowana zmiana

adresu Spotki- Warszawa 02-676 ul. Postepu 6.

2. Informacje podstawowe

Firma Emitenta: 5TH AVENUE HOLDING Spétka Akeyjna

Siedziba, adres:
Numer telefonu:
Numer faksu:

Adres strony internetowej:

Adres poczty elektroniczne;:

Sad Rejestrowy:

KRS:
REGON:
NIP:

Kapitat Zaktadowy:

ul. Postepu 6, 02-676 Warszawa

+4822 4011100

+4822 4011170
www.5avenueholding.com
office@5avenueholding.com

Sad Rejestrowy w Warszawie, XIIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
0000370247

142638103

522-296-74-49

1 506 000,00 PLN

3. Akcjonariusze oraz wysokos¢ kapitatu zaktadowego

Na dziefi 31 grudnia 2017 r. struktura akcjonariatu Spotki przedstawia sie nastepujaco:

[ SR . = == =1 e i e et s
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UDZIAt W KAPITALE

AKCIONARIUSZ LICZBA AKCJI [szt.] ZAKEADOWYM [%]

5th Avenue Investment

Corporation Ltd. L0000 222
Real Corp sp. z 0.0. 7231022 37,94
Pozostali 1328978 6,97

RAZEM 19 060 000 100,00

Struktura akcjonariatu Spofki
5th Avenue Holding S.A.

7%
LA

® 5th Avenue Investment
Corporation Ltd.

# Real Corp Sp.z 0.0.

Pozostali

Il. Informacje o dziatalnoéci prowadzonej przez Emitenta

Przedmiotem dziatalnosci Emitenta, zgodnie z § 4 statutu Emitenta jest:
1) dziatalnosc holdingdw finansowych;

2) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw;

e e e e e e e e e i .
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.

kupno i sprzedaz nieruchomoéci na wlasny rachunek;

wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi;
posrednictwo w obrocie nieruchomoéciami;

pozostate formy udzielania kredytéw;

pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej i zarzadzania;
dziatalnosc w zakresie architektury;

wynajem i dzierzawa samochoddw osobowych i furgonetek;

10) dziatalnosc¢ portali internetowych;

Organy Spofki

Organami Spotki sa:

A) Walne Zgromadzenie;

B)
C)

R e T L

L T

Rada Nadzorcza;

Zarzad.

Sktad Rady Nadzorczej Spotki w 2017 roku przedstawiat sie nastepujaco:

W okresie; 01.01.2017 — 24.04.2017 :

Karolina Zyta Robel - Przewodniczgca Rady Nadzorczej;

Renata Sylwia Robel Becker = Cztonek Rady Nadzorczej;

Agnieszka Karina Bonder — Cztonek Rady Nadzorczej;
Kinga Anna Robel — Cztonek Rady Nadzorczej;
Elzbieta Bogdaniuk — Cztonek Rady Nadzorcze].

W okresie: 25.04.2017 - 08.05.2017

Karolina Zyta Robel - Przewodniczaca Rady Nadzorczej;

Renata Sylwia Robel Becker — Cztonek Rady Nadzorczej;

Kinga Anna Robel — Cztonek Rady Nadzorczej;
Elzbieta Bogdaniuk — Cztonek Rady Nadzorcze.
— - S _
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W okresie: 09.05.2017 - 31.12.2017

Y Karolina Zyta Robel - Przewodniczaca Rady Nadzorczej;
Y Renata Sylwia Robel Becker — Cztonek Rady Nadzorczej;
Y Kinga Anna Robel - Cztonek Rady Nadzorczej;
Y Elzbieta Bogdaniuk — Cztonek Rady Nadzorczej;
>  Karolina Czestawa Robel — Cztonek Rady Nadzorczej.

Organem kierujacym dziatalnosciz jednostki jest Zarzad. W roku obrotowym zakonczonym

31.12.2017 r. w sktad Zarzadu wchodzit Pan Jakub Robel — Prezes Zarzadu.

IV.  Struktura grupy kapitatowej

5th Avenue Holding S.A. w 2017 r. posiadata akcje i udziaty w nastepujacych spdtkach — stan na

31.12.2017 r:

Nazwa spotki  Udziat

1st Real Deal Sp. zo.0. | 100%

Sth Inwestycje 8 Sp. zo.0. | 100%
Broadway Investment Deweloper Sp. zo.0. | 100%

HIE Warszawa Mokotow Sp. z o.0. |  100%

Hudson Capital Sp. z 0.0. | 9%
|
New York Capital Sp. zo.0. |  100%

5th Avenue Holding sarl | 100%

Spdtka posiada posrednio kontrole nad spétkami Broadway Investment Deweloper Sp. z0.0. Sp. k.,

Madison Investments Sp. z 0.0., Wall Street Investments Sp. z 0.0. i 5th Avenue Holding Group scsp.
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V.  Istotne zdarzenia w dziatalnosci spétki w roku obrotowym 2017 oraz po jego zakoriczeniu

W okresie objetym raportem spdtka 5th Avenue Holding S.A. kontynuowata realizacje projektu
dofinansowanego z funduszy Unii Europejskiej. Dotacja z Programu Innowacyjna Gospodarka pozwolita
na stworzenie zaawansowanego systemu B2B do realizacji kampleksowych proceséw inwestycyjnych
oraz zarzadzania nieruchomosciami komercyjnymi. Spotka w ramach niniejszego projektu nabyifa
oprogramowanie w postaci innowacyjnego systemu IT, ktory umozliwia efektywna obstuge procesow
biznesowych i osiagniecie znacznych korzysci u partnerdw biznesowych, redukcje kosztéw oraz
optymalizacje czasu realizacji. Wartos¢ projektu to 1 165 000 ztotych. Kwota dofinansowania wynosita
815 500 ztotych. Okres realizacji projektu od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. Pod koniec 2015 roku Spotka
rozpoczeta proces komercjalizacji systemu, wtedy podpisano pierwsze umowy na udostepnienie
oprogramowania. W 2017 roku spdétka obstugiwata obecnych kontrahentow w zakresie wsparcia

technicznego oraz prowadzita dalsze dziatania w celu podpisania kolejnych umdw.

W 2017 roku spotka 5th Avenue Holding S.A. zarzadzata i koordynowata pracami poszezegdlnych
spotek z grupy:

1. W 2017 roku spotka zalezna Madison Investments Sp. z 0.0. prowadzita dziatania w celu
rozpoczecia inwestycji na warszawskim Mokotowie. Inwestycja polegac¢ na budowie
budynku hotelowego. Grunt pod inwestycje zostat zakupiony w 2015 roku. Obecnie trwa
etap projektowania budynku i przygotowania do rozpoczecia budowy. Planowane
rozpoczecie budowy to |l kwartat 2018 roku.

2. W 2017 roku spotka zalezna HIE Warszawa Mokotéw Sp. z o0.0. prowadzita dziatania
prowadzace do finalizacji projektowania budynku hotelowego oraz rozpoczecia budowy.
Obecnie Spétka jest na etapie finalizacji umowy zakupu gruntu poed inwestycje oraz
przygotowania budowy obiektu. Planowane rozpoczecie budowy to Il kwartat 2018 .

3. W 2017 r. spotka zalezna Wall Street Investment Sp. z 0.0. prowadzita dziatania prowadzace

do finalizacji zakupu kolejnego gruntu oraz projektowania budynku.

VI.  Przewidywany rozwoj jednostki

W 2018 roku 5th Avenue Holding S.A. jako spotka holdingowa bedzie kontynuowata zarzadzanie

i koordynowanie pracami poszczegdlnych spotek Grupy Kapitatowej. 5th Avenue Holding S.A. bedzie

——— ——— TE = e e B i i, e e £ T
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rowniez kontynuowata dziatania zmierzajgce do rozpoczecia kolejnych planowanych inwestycji.

VIl.  Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

W zwigzku z charakterystyka dziatalnosci, Spotka Sth Avenue Holding S.A. nie prowadzita dziatan

w dziedzinie badan i rozwoju.

VIll.  Stosowanie zasad tadu korporacyjnego

Zgodnie z oswiadczeniem Zarzadu Spdtki Sth Avenue Holding S.A. przekazanym do publicznej
wiadomosci w formie raportu biezgcego nr 10/2012 dnia 08.05.2012r. ostosowaniu zasad tadu
korporacyjnego ,,Dobre praktyki Spétek notowanych na NewConnect” w przedmiocie postrzegania przez
Spotke zasad zawartych w Zataczniku nr 1 do Uchwaly Nr 795/2008 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 paZdziernika 2008r. ,,Dobre Praktyki Spétek notowanych na
NewConnect”, zmienionych Uchwata Nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010r. w sprawie zmian dokumentu ,Dobre praktyki Spotek
notowanych na NewConnect” Spétka stosuje zasady tadu korporacyjnego, tak jak przekazano to

w raporcie dotyczacym Dobrych Praktyk.

IX.  Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

W roku obrotowym trwajgcym od 01.01.2017 r. do 31.12.2017 r. przychody netto ze sprzedazy
i zrownane z nimi wyniosty 1426 916,60 zfotych, a wynik finansowy Spétki na 31 grudnia 2017 r. zamknat
sie stratg netto w wysokosci 598 964,18 zotych.

Aktywa trwate na dzien 31.12.2017 r. wyniosty 9 446 758,53 ztotych i stanowity 64 % aktywow,
a najbardziej znaczaca pozycja w tej grupie byty inwestycje dtugoterminowe. W aktywach obrotowych
przewodzity inwestycje krotkoterminowe w postaci srodkdw pienieznych i innych aktywow pienieznych.
Wynosity one 4 816 065,34 zt = 32% sumy bilansowej. Na dziert 31.12.2017 roku w spoice 5th Avenue
Holding S.A. kapitat wtasny stanowit prawie 90% sumy bilansowe]j. Zobowigzania, w udziale 5% sumy
bilansowej, to giéwnie dtugo- i krétkoterminowe zobowigzania wobec pozostatych jednostek: finansowe,
z tytufu dostaw i ustug oraz z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych $wiadczen. Pozostate 5%

pasywow stanowity rezerwy na zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe.

e e - ey e
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Na podstawie osiggnigtych wynikow mozna stwierdzi¢, ze sytuacja finansowa Spétki jest

bezpieczna i stabilna. Spétka w 2017 r. finansowata sie gtownie kapitatem wiasnym, inwestowata $rodki

w dfugo- i krotkoterminowe aktywa finansowe. W zwiazku z wynikami osiagnietymi w 2017 r. mozna

wysnué wnioski- realizacja przyszlych inwestycji jest niezagrozona, a sytuacja finansowa Spétki nie zmieni

sie istotnie w przysztosci,

Lp.

o B | | S e

3.

Wybrane dane finansowe Spétki 5th Avenue Holding S.A. (w ztotych)

Dane z rachunku zyskdw i strat

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi
a) w tym od jednostek powigzanych

Zysk z dziatalnosci operacyjnej

Strata netto

Dane z bilansu

AKTYWA

Aktywa trwate

Wartosci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwate

Naleznodci dtugoterminowe

Inwestycje diugoterminowe

a) nieruchomosci

b) dtugoterminowe aktywa finansowe

- w jednostkach powigzanych

- w pozostatych jednostkach

c) inne inwestycje diugoterminowe
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa obrotowe

Naleznosci krotkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe

a) krotkoterminowe aktywa finansowe

- w jednostkach powigzanych

- srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA RAZEM

e e e B i, s

b

5th Avenue HoldingS. A. | ul. Postepu 6, 02 — 676 Warszawa
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego;
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy

01.01.2017-
31.12.2017
1426 916,60
475 200,00
11723,51
-598 964,18

31.12.2017

9 446 758,53
841 904,92
769 231,17

47 411,47

7 643 698,79

0,00

7 643 698,79

6 556 198,79

1087 500,00

0,00
144 512,18

5416 108,64
568 189,84

4 816 065,34

4 816 065,34
225 998,61

4590 066,73

31 853,46
14 862 867,17

(9]



4

PASYWA

Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy

Kapitat zapasowy

Strata netto

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania

Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego
Zobowigzania diugoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek
Zobowigzania krotkoterminowe

Wobec jednostek powigzanych

Wobec pozostatych jednostek

a) z tytutu dostaw i ustug

b) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen

¢} inne
Rozliczenia miedzyokresowe

PASYWA RAZEM

Svtuacja kadrowa Spotki

Na dzieri 31 grudnia 2017 roku Spétka nie zatrudniata pracownikdw.

XI.

XIl.

1.

Nabycie udziatéw wtasnych

13 285 034,43
1 906 000,00
11977 998,61
-598 964,18
1577 832,74
357 121,14
357 121,14
556 977,51
0,00

556 977,51
203 684,17
0,00

203 684,17
21 360,46

22 778,00
159 545,71
460 049,92
14 862 867,17

Spotka nie nabywata zadnych akcji wiasnych, ani nie posiada, na dzien bilansowy, akcji wtasnych.

Posiadane przez jednostke oddziaty (zaktady)

Spotka nie posiada oddziatdw.

Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig 5th Avenue Holding S.A.

Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng Polski

Rynek nieruchomosci, na ktérym dziata Spdtka jest Scisle powigzany z koniunkturg gospodarcza na

rynku polskim jak i szerzej na rynku $wiatowym. Do gtéwnych czynnikdw o charakterze

ogolnogospodarczym, wptywajacych na dziatalnodé Spdtki, mozna zaliczyé:

Sth Avenue Holding S. A. | ul. Postgpu 6, 02— 676 Warszawa
NIP: 5222967448, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
XIIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego;

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
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A) tempo wzrostu krajowego PKB,
B) poziom inflacji i stop procentowych,
C) poziom inwestycji podmiotdw gospodarczych,

D) stopien zadtuzenia jednostek gospodarczych i gospodarstw domowych.

Istotnym elementem ryzyka w skali makro jest réwniez ocena postrzegania polskiego rynku
nieruchomosci w relacji do innych rynkéw o zblizonym poziomie ryzyka inwestycyjnego i zblizone],
przewidywanej stopie zwrotu przez globalnych inwestordw operujgcych na rynku nieruchomoéci. Istnieje
ryzyko, ze spowolnienie tempa wzrostu gospodarczego, spadek poziomu inwestycji przedsiebiorstw czy
wzrost zadtuzenia jednostek gospodarczych moze miec negatywny wplyw z jednej strony na
bezposrednia dziatalnoéc¢ operacyjna oraz sytuacje finansowa Spotki, poprzez obnizenie popytu na ustugi
Spotki, zdrugiej strony moze wptynac na relatywne obnizenie atrakcyjnosci Polski dla globalnych
funduszy operujgcych na rynku nieruchomosci poprzez zwiekszenie stopy kapitalizacji oferowanych
projektéw inwestycyjnych, co tym samym moze wptyngc na obnizenie cen planowanych do sprzedazy

projektéw Spatki, a ostatecznie na rentownosc prowadzonej przez Spotke dziatalnosci.

2. Ryzyko zwigzane z koniunkturg w branzy, w ktérej dziata Emitent
Dziatalnos¢ Emitenta w istotnym stopniu uzalezniona jest od biezacej i przysztej koniunktury
w branzy deweloperskiej, ze szczegdlnym uwzglednieniem rynku warszawskiego, na ktdrym wytgcznie
operuje Spotka. Warszawski rynek nieruchomodci jest zdecydowanie najwiekszym i najbardziej
konkurencyjnym rynkiem w kraju. Procesy dostosowawcze zwigzane ze zmiang koniunktury w branzy
przebiegaja na rynku warszawskim najszybciej, co ma szczegdlnie znaczenie dla projektéw nowo

realizowanych.

3. Ryzyko zwigzane z otoczeniem konkurencyjnym
Obecng sytuacje na warszawskim rynku nieruchomosci cechuje rdwnowaga popytu i podazy, co
w pewnym stopniu ogranicza zagrozenia ze strony konkurentdw. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze
w przypadku znaczacego wzrostu ilosci nowo wybudowane] powierzchni dziatania rynkowe konkurentow
beda bardziej nastawicne na obnizenie cen oraz zwiekszenie atrakcyjnosci innych parametrow oferty na

rzecz potencjalnych klientow.

e e r— & e e e
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4. Ryzyko zwigzane z regulacjami prawnymi i podatkowymi

Otoczenie prawne dziatalnosci Spotki (rynek nieruchomosci) ulega statym zmianom, w wyniku
ktorych pojawiajg sie niejednokrotnie watpliwosci interpretacyjne. Ich ryzyko poteguje brak
scentralizowanego systemu ich interpretacji przez organy panstwowe. Niejednoznacznosé przepisow
moze rodzi¢ ryzyko natozenia kar administracyjnych lub finansowych w przypadku przyjecia niewtasciwej
wykfadni prawnej. W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Emitent zamierza korzystac z ustug
renomowanych kancelarii prawnych i podatkowych, co jednak nie eliminuje w petni ryzyka poniesienia
strat z tego tytutu. Przepisy dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb
prawnych, fizycznych czy skiadek na ubezpieczenia spoteczne podlegajg czestym zmianom, wskutek
czego niejednokrotnie brak jest odniesienia do utrwalonych regulacji bad? precedenséw prawnych.
Obowigzujace przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktdore powodujg rdznice w opiniach, co do
interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno miedzy organami parfistwowymi, jak i miedzy
organami panstwowymi i przedsiebiorstwami. Rozliczenia podatkowe oraz inne (na przykfad celne czy
dewizowe) mogg byc przedmiotem kontroli organow, ktére uprawnione sg do naktadania istotnych kar,
a ustalone w wyniku kontroli dodatkowe kwoty zobowigzarn musza zosta¢ wplacone wraz z odsetkami.
Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wyisze niz istniejagce zwykle w krajach

o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

5. Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcdw ustug budowlanych

Emitent przy realizacji projektéw inwestycyjnych na etapie budowy nowych obiektow korzysta
zustug firm budowlanych. Spdtka w celu utrzymania przyjetych harmonogramdw projektéw
inwestycyjnych zamierza na biezgco monitorowac postep prac. Emitent nie moze jednak zapewnié, ze
realizowane prace budowlane beda przebiega¢ terminowo, a ich zakres bedzie zrealizowany zgodnie
z zatozeniami konstrukcyjno- architektonicznymi. Wszelkie opdéZnienia w realizaci inwestycji moga miec
wptyw na wyisze, nie w peini zrekompensowane koszty projektdw, a tym samym na obnizenie ich
rentownosci. W celu minimalizacji tego rodzaju ryzyka Emitent stara sie zawiera¢ umowy z firmami

budowlanymi, ktdre posiadajg ugruntowana pozycje na rynku.

6. Ryzyko cen produktow, materiatéw i towardw
Prowadzone przez Emitenta projekty na etapie budowy wymagaja znaczacych naktaddw na
materiaty budowlane. Ze wzgledu na rozlozone w czasie wydatki na prace budowlane istnigje ryzyko, ze

BT e e e
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wykonawcy prac nie przeniosa catego lub czesci ryzyka zmian cen materiatéw budowlanych na siebie, co
naraza Emitenta na wzrost kosztow inwestycji, a tym samym obnizenia rentownosci poszczegolnych
projektdw i catej dziatalnosci prowadzonej przez Spotke. Wzrost kosztow budowy moze przyczynié sie do
koniecznosci wzrostu cen ustug $wiadczonych przez Emitenta, a tym samym pogorszenia rentownodéci
dziatania i w konsekwencji pogorszenie jego pozycji konkurencyjnej. W celu minimalizacji powyzszego
ryzyka Emitent wspdipracuje z wiarygodnymi podmiotami, o duzym potencjale finansowym
i wykonawczym, ktdrzy sg w stanie zapewnic krétki czas realizacji budowy oraz przewidywalny poziom

kosztow budowy w trakcie trwania inwestygji.

7. Ryzyko zwigzane z posiadaniem instrumentéw finansowych
Opis instrumentéw finansowych oraz przyjete przez Spotke cele i metody zarzadzania ryzykiem
finansowym zostaly szczegétowo opisane w nocie nr 27 do jednostkowego sprawozdania finansowego

nadzien 31.12.2017 r.

8. Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi
Realizacja projektow inwestycyjnych Grupy Kapitatowej Emitenta w fazie budowy nowych obiektéw
jest narazona na ryzyko opézniert wynikajacych z nieprzewidywalnosci warunkéw atmosferycznych,
Czgs¢ lub cafos¢ zadan zwigzanych z realizacjg prac budowlanych musi zostaé zrealizowana
w sprzyjajacych warunkach pogodowych. Niesprzyjajgca aura moze doprowadzi¢ do przekroczenia
harmonogramdéw realizowanych projektéw, a co za tym idzie do nieplanowanego wzrostu kosztéw

i obnizenia wyniku finansowego.

Warszawa, dnia 19 lutego 2018 r.

/// Jy

Jakub Robel
Prezes Zarzadu
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5th Avenue Holding S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2017 r.

SPIS TRESCI

OSWIADCZENIE ZARZADU
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BILANS
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5th Avenue Holding S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy koficzacy si¢ 31 grudnia 2017 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z wymogami art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2017 r., poz.
2342 z pozniejszymi zmianami) Zarzad 5th Avenue Holding S.A. przedstawia sprawozdanie finansowe, na ktére
sklada sie:

1)

wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

2)  bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 r., ktéry po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sume 14 862 867.17 zlotych;

3)  rachunek zyskow i strat za okres od 01 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. wykazujacy strate
netto 598 964,18 zlotych;

4)  zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od 01 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. wykazujace
zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote 598 964,18 zotych

5)  rachunek przeplywéw pienig¢znych za okres od 01 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r. wykazujacy
zwigkszenie stanu Srodkdw pienigznych netto o kwote 4 583 271,57

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

L.//.

Jakub Robe

Prezes Zagrzgdu

Krzysztof Koska

Osoba, kiérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 19 lutego 2018 r.



5th Avenue Holding S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

L6

Dane identyfikujace Spolke

Nazwa Spotki
5th Avenue Holding S.A.
Siedziba Spitki

ul. Postepu 6
02-676 Warszawa

Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sqdowym

Siedziba sadu: Sad Rejonowy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego

Data: 23 listopada 2010 1.

Numer rejestru: KRS 0000370247

Podstawowy przedmiot i czas dziatalnosci Spolki
Przedmiotem dzialalnosci Spotki zgodnie z umowa Spdtki jest miedzy innymi:

® Dziatalnos¢ holdingdéw finansowych

Spotka zostala utworzona na czas nieokreslony.

Okres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane za okres od 01 stycznia 2017 r. do
31 grudnia 2017 r., okres porownawczy obejmuje okres od 01 stycznia 2016 r. do 31 grudnia
2016 1.

Zalozenie kontynuacji dzialalnoesci gospodarczef

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zaloZeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w dajacej sie przewidzied przysziosci.

Nie istnicja zadne okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez Spotke
dziatalnosci.

Znaczgce zasady rachunkowosei

Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujge ponizej opisane zasady rachunkowosci:



5th Avenue Holding S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczhowe przedstawiono w zlotyeh)

2

1

Podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w zgodzie z praktyka stosowana przez jednostki
dziatajace w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2017 r. poz. 2342 z pdzniejszymi zmianami) i
wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przyjgte przez Spolke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposéb ciagly i s one zgodne
z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

Przychody i koszty

Przychody 1 koszty sa rozpoznawane wedlug zasady memoriatowej, tj. w okresach, ktorych
dotycza, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania platnosci.

Spétka prowadzi ewidencje kosztow w ukladzie rodzajowym oraz sporzadza rachunek zyskéw
i strat w wariancie porownawczym.

Przychody ze sprzedazy

Za przychody i zyski Spdtka uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie
sprawozdawczym korzysei ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zwigkszenia warto$ci aktywow, albo zmniejszenia wartosci zobowiazan, ktére doprowadza do
wzrostu kapitalu whasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w sposéb inny, niz wniesienie
wktadow przez udzialowcédw lub wiascicieli. Przychody ze sprzedazy produktéw, towardw i
materiatow ujmuje si¢ w rachunku zyskéw i strat, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace
z praw wiasnosci do produktéw, towaréw i materialéw przekazano nabywcy. Przychody ze
sprzedazy ustug o okresie realizacji krétszym niz 6 miesiecy rozpoznawane s3 w momencie
zakonczenia wykonania ustugi.

Przez koszty i straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenia w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zmniejszenia wartosci aktywow, albo zwigkszenia wartosei zobowigzan i rezerw, ktére
doprowadza do zmniejszenia kapitatu wiasnego lub zwigkszenia jego niedoboru w sposéb
inny, niz wycofanie srodkéw przez udzialowcow lub wladeicieli.

Na wynik finansowy netto skladajg sie:
- wynik dzialalnosci operacyjnej, w tym z tytulu pozostalych przychodow i kosztéw
operacyjnych ( poSrednio zwigzanych z dzialalnoscig operacyjna jednostki),

- wynik operacji finansowych,

- obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego, ktérego
podatnikiem jest jednostka. i platnosci z nim zrownanych, na podstawie odrebnych przepisow.
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(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

2. 5

Ruachunek przeplywow pieniginych
Spotka sporzadza rachunek przeplywow pienigznych metoda posrednia.
WartoSci niematerialne i prawne

Poprawnosc¢ stosowanych okresdw 1 stawek amortyzacji wartosci niematerialnych i prawnych
jest przez jednostke weryfikowana, powodujac odpowiednia korektg dokonywanych w
nastepnych latach odpiséw amortyzacyinych.

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje nie wezesniej niz po przyjeciu wartosci niematerialnych i
prawnych do uzywania.

Warto$ci niematerialne i prawne ujmuje si¢ w ksiggach wedtug cen ich nabycia lub kosztow
poniesionych na ich wytworzenie i umarza metoda liniowa w nastgpujacym okresie:

Koszty zakonczonych prac rozwojowych 10 lat
Koncesje, patenty, licencje i znaki towarowe 5 lat
Wartosc firmy 5 1at
Oprogramowanie 2 lata
Inne 5 lat
Srodki trwale

W pozycji tej ujete zostaly rzeczowe aktywa trwale o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzytecznosci dhuzszym niz rok, kompletne, zdatne do uzytku i przeznaczone na potrzeby
jednostki.

Wartos¢ poczatkowa srodkow trwalych ujmuje sie w ksiegach wedlug cen nabycia lub
kosztéw, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takze o odpisy z tytulu trwalej utraty ich
wartosci.

Cena nabycia 1 koszt wytworzenia srodkdéw trwalych oraz srodkéw trwalych w budowie
obejmuje ogét ich kosztéw poniesionych przez jednostkg za okres budowy, montazu,
przystosowania 1 ulepszenia do dnia przyjgcia do uzywania, w tym réwniez koszt obstugi
zobowigzan zaciggnictych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe,
pomniejszony o przychody z tego tytutu.

Wartos$¢ poczatkowa $rodkéw trwatych podlega podwyzszeniu o wartos¢ nakladow
poniesionych na ich ulepszenie (przebudowe, rozbudowe, modernizacjg, rekonstrukeje).

Srodki trwale amortyzowane sa metoda liniowa. Rozpoczecie amortyzacji nastgpuje nie
wcze$niej niz po przyjeciu srodka trwalego do uzywania.

Przykladowe stawki amortyzacyjne sa nastgpujace:

Budynki 1,50-2,50%
Obiekty inzynierii lagdowej i wodnej 2,50%
Urzadzenia techniczne i maszyny 30%
Srodki transportu 20%



5th Avenue Holding S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)

W przypadku wystapienia przyczyn powodujacych trwalg utrate wartosci srodkow trwalych
stosowne odpisy aktualizujace pomniejszaja warto$¢ bilansowa srodkéw trwalych. Odpisy
aktualizujgce spowodowane trwaly utraty wartodei obciazaja pozostale koszty operacyjne, a
w odniesieniu do $rodkéw trwalych, ktérych wycena zostala zaktualizowana, zmniejszajg
odniesione na kapitat z aktualizacji wyceny roznice spowodowane aktualizacja wyceny.
Ewentualng nadwyzke odpisu aktualizujacego, nad réznicami z aktualizacji wyceny zalicza
si¢ do pozostatych kosztéw operacyjnych.

2.0 Inwestycje

Inwestycje obejmujg aktywa nabyte w celu osiagnigeia korzysci ekonomicznych wynikajgcych
z przyrostu warto$ci tych aktywow, uzyskania z nich przychodéw w formie odsetek, dywidend
(udzialéw w zyskach) lub innych pozytkow, w tym réwniez z transakcji handlowej, a w
szczegolnosci aktywa finansowe oraz te nieruchomosci i warto$ci niematerialne 1 prawne,
ktére nie sg uzytkowane przez jednostke, lecz zostaly nabyte w celu osiggnigeia tych korzysci.

Akcje i udzialy jednostkach podporzadkowanych zaliczone do aktywéw trwalych wycenia sie
wedlug ceny nabycia. W przypadku trwalej utraty wartosci, nie péZniej niz na koniec okresu
sprawozdawczego, wartos¢ udziatow i akcji pomniejsza si¢ o odpis wyrazajacy trwala utrate
wartosci.

& 7 Naleinosci, roszezenia i zobowigzania, inne nii gaklasyfikowane joko aktywa i
zobowiqzania finansowe

Naleznosci wykazuje sie w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroZnej
wyceny. Warto$é naleZnosci aktualizuje sig¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego. zaliczanego odpowiednio do pozostatych
kosztow operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktore;j
dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowiazania ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaplaty.

Naleznosci i zobowiazania wyrazone w walutach obeych wykazuje sie na dzien dokonania
operacji wedlug $redniego kursu Narodowego Banku Polskiego ustalonego dla danej waluty
na ten dzien chyba, ze w zgloszeniu celnym lub innym wigzgcym jednostke dokumencie
ustalony zostat inny kurs.



5th Avenue Holding S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczhowe przedstawiono w ziotych)

2, 10

Na dzien bilansowy naleznos$ci i zobowiazania wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ po
obowiazujgcym na ten dzien $rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Rezerwy na zobowigzania

Na rezerwy sktadaja sie zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskdw i strat obejmuje czesé biezaca i czes¢
odroczona.

Biezgce zobowiazanie z tytulu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskow i strat czgs$¢ odroczona stanowi roznice
pomiedzy stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i na poczatek
okresu sprawozdawczego.

Rezerwe i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji
rozliczanych z kapitalem whasnym. odnosi sig na kapitat wiasny.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty
przewidzianej w przyszlosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejéciowymi, ktére spowoduja w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosei kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysziosci zaptaty, w zwiazku z wystgpowaniem dodatnich
roznic przejsciowych, to jest réznic, ktére spowoduja zwigkszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego w przysziosci.

Wysoko$¢ rezerwy 1 aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sig przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowiazujacych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonege podatku dochodowego nie sa kompensowane dla
potrzeb prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

Rizinice kursowe

Réznice kursowe wynikajgee z wyceny na dzien bilansowy aktywdw i pasywéw wyrazonych
w walutach obeych z wyjatkiem inwestycji diugoterminowych oraz powstale w zwiazku z
zaplata naleznosci i zobowiazai w walutach obeych, jak réwniez przy sprzedazy walut,
zalicza sie¢ odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych
przypadkach - do kosztu wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towaréw, a takze ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia srodkéw trwalych, srodkéw trwalych w budowie lub wartosci
niematerialnych i prawnych.
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2, 11.1

Do wyceny pozycji bilansu, rachunku zyskdw i strat wyrazonych w walutach obcych, przyjeto
nastepujace kursy (w z):

31.12.2017 31.12.2016
PLN/EUR 4,1709 4,4240

Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sa oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegdlowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentow finansowych. Zasady wyceny
i ujawniania aktywow finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotycza instrumentow
finansowych wylgczonych z Rozporzadzenia w tym w szczegélnosci udzialow i akeji w
jednostkach podporzadkowanych, praw i zobowiazan wynikajacych z uméw leasingowych i
ubezpieczeniowych, naleznosdci 1 zobowigzan z tytulu dostaw i uslug oraz instrumentéw
finansowych wyemitowanych przez Spotke stanowiacych jej instrumenty kapitatowe.

Aktywa finansowe dzieli si¢ na:

« aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

* pozyczki udzielone i naleznosci wlasne,

+ aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
¢ aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli si¢ na:
 zobowlgzania finansowe przeznaczone do obrotu,

¢ pozostale zobowigzania finansowe.
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2. 11.2 Zasady ujmowania i wyceny instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza si¢ do ksigg rachunkowych na dziefn zawarcia kontraktu w
cenie nabycia, to jest w wartosci godziwe] poniesionych wydatkow lub przekazanych w
zamian innych skladnikéw majatkowych, zas zobowiazania finansowe w wartoéci godziwej
uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych skiadnikow majatkowych. Przy ustalaniu
wartosci godziwej na ten dzien uwzglednia sig poniesione przez Spotke koszty transakceji.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym
wprowadza sie do ksigg rachunkowych w dniu ich zawarcia.

Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy wycenia si¢ w wartosci godziwej zas zyski 1 straty z
wyceny ujmowane sa w rachunku zyskéw i strat. W przypadku oprocentowanych
instrumentéw dluznych zaliczonych do tej kategorii cze$é¢ odsetkowa ustalona przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej jest odnoszona bezposrednio do rachunku
Zyskow i strat.

2. 11.3 Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegélnosci instrumenty
pochodne o ujemnej wartosci godziwej, ktére nie zostaly wyznaczone jako instrumenty
zabezpieczajgce, wykazywane sa w wartosci godziwej, za$ zyski i straty wynikajace z ich
wyceny ujmowane sa bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Pozostale zobowigzania finansowe wycenia si¢ wedlug zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych pod datg zawarcia
kontraktu.

Krzysztof Koska %ﬁ%‘, Jakub Robel

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych Prezes Zarzqdu
Warszawa, 19 lutego 2018 r. /ﬁ ﬂf
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Bilans nalezy analizowa¢ lgcznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére s

AKTYWA Nota 31.12.2017 31.12.2016
Aktywa trwale 9 446 758,53 14 557 593,21
Wartosci niematerialne i prawne
Inne wartosci niematerialne i prawne 2 841 904,92 1 065 904,96
8§41 904,92 1 065 904,96
Rzeczowe akiywa trwale
Srodki trwate 1 769 231,17 -
grunty (w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) 17 100,00 -
§rodki transportu 752 131,17 -
769 231,17 -
Naleznoéci dlugoterminowe
Od pozostatych jednostek 47 411,47 -
47 41147 :
Inwestycje dlugoterminowe
Diugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych 3 6 556 198,79 11 81124227
w pozost. jedn., w ktorych jedn. posiada zaangazowanie w kapitale - -
w pozostalych jednostkach 2 1 087 500,00 1 087 500,00
Inne inwestycje diugoterminowe (0,00) 592 945,98
7643 698,79 13 491 688,25
Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 16.3 144 512,18 -
Inne rozliczenia migdzyokresowe - -
144 512,18 -
Aktywa obrotowe 5416 108,64 367 420,01
Naleznosci krotketerminowe
Naleznosci od jednostek powiazanych
z tytulu dostaw i ustug 4.1 10 900,00 60 885,00
inne - -
Naleznosci od pozost. jedn., w ktdrych jedn. posiada
zaangazowanie w kapitale ) )
Naleznosci od pozostalych jednostek
z tytutu dostaw i ustug 42 17 091,01 131,92
z tytutu podatkéw, dotacji, cel. ubezpicczen spolecznych i
zdrowotnych oraz innych swiadezen 4.3 184 355,95 97 878,41
inne 355 842,88 201 729,52
dochodzone na drodze sgdowej - -
568 189,84 360 624,85
Inwestycje krétkoterminowe
Krotkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych 4.4 22599861 -
w pozostatych jednostkach - -
Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 5 4 590 066,73 6 795,16
Inne inwestycje krétkoterminowe - -
4 816 065,34 6 795,16
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe ] 31 853,46 -
AKTYWA RAZEM 14 862 867,17 14 925 013,22

Wis

sprawozdania finansowego

11
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PASYWA Nota 31.12.2017 31.12.2016
Kapital wlasny
Kapital podstawowy 7.1 1 906 000,00 1 906 000,00
Kapital zapasowy 11 977 998,61 11752 133,56
Zysk/(Strata) z lat ubieghych - -
Zysk/(Strata) netto 7.2 (598 964,18) 225 865,05
13 285 034,43 13 883 998,61

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 16.3 357 121,14 420 344,96
357 121,14 420 344,96

Zobowigzania dlugoterminowe
Wobec jednostek powiazanych " -

Wobec pozostatych jednostek 556 977,51 -

kredyty i pozyczki - -

z tytulu emisji dhuznych papieréw wartosciowych - -
inne zobowiazania finansowe 8 556 977,51

inne 3 -

556 977.51 -

Zobowigzania krétkoterminowe
Wobec jednostek powiazanych . -
z tytulu dostaw i ustug

inne - -
Wobec poz. jedn., w ktérych jedn. posiada zaangazowanie w kapitale - -
Wobec pozostalych jednostek 203 684,17 22 319,69
inne zobowiazania finansowe 8 159 54571 -
z tytutu dostaw i ushug 9 21 360,46 7 062,69
z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych swiadczen 22 778,00 15 257,00
Fundusze specjalne - -
203 684,17 22 319,69

Rozliczenia miedzyokresowe
Inne rozliczenia migdzyokresowe 460 049,92 598 349,96
- dlugoterminowe 10.1 284 749,88 473 200,00
- krétkoterminowe 10.2 175 300,04 125 149,96
460 049,92 598 349,96
PASYWA RAZEM 14 862 867.17 14 925 013,22

Krzysztof Koska Wis Jakub Robel DZ//

Osoba, kidrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych Prezes Zarzgdu

Warszawa, 19 lutego 2018 r.

Bilans nalezy analizowac lacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktore stanowia integralng czgs¢
sprawozdania finansowego
12
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Przychody netto ze sprzedazy i zriwnane z nimi

- w tym od jednostek powigzanych

Koszty dzialalnosci operacyjnej
Amortyzacja

Zuzycie materialow i energii

Uslugi obce

Podatki i oplaty

- w tym podatek akcyzowy

Wynagrodzenia

- w tym ubezpieczenia emerytalne
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia
Pozostale koszty rodzajowe

Zysk/(Strata) ze sprzedazy

Pozostale przychody operacyjne
Dotacje
Inne przychody operacyjne

Pozostale koszty operacyjne
Inne koszty operacyjne

Zysk/(Strata) z dzialalnosei operacyjnej

Przychody finansowe

Odsetki:

- w iym od jednostek powigzanych
Alktualizacja warto$ci inwestycji

Koszty finansowe

Odsetki

- w tym dla jednostek powigzanych
Strata ze zbycia inwestycji
Aktualizacja wartosci inwestycji

Ujemne roznice kursowe

Zysk/(Strata) brutto

Podatek dochodowy

Zysk/(Strata) netto

Krzysztof Koska %j‘%

12

01.01.2017 01.01.2016
-31.12.2017 -31.12.2016
1 426 916,60 808 944,28
475 200,00 475 200,00
1426 916,60 808 944,28
(323 450,78) (224 000,04)
(15 181,62) (7392,31)
(1 126 630,48) (798 053,34)
(1 551,00) (1 321,00
(86 538,00) (87 417,00)

(18 648,25)

(1572 000,13)

(1113 183,69

(145 083,53) (309 239,41)
156 800,04 156 800,04
57,00 30 060,24
156 857,04 186 860,28
(50,00) (40 678,69)
(50,00) (40 678,69)
11 723,51 (163 057,82)
445 264,89 442 746,58
444 576,15 435 087,90
" 36 924,74
445 264,89 479 671,32
(41 832,59) (110,60)
(1174 274,78) )
(25 567.20) .
(524,01) (1371,82)
(1242 198,58) (1482,42)
(785 210,18) 315 131,08
186 246,00 (89 266,03)
(598 964,18) 225 863,05

Jakub Robel

Osoba, kiéref powierzono prowadzenie ksiqg rachunkowyeh Prezes Zarzgdu

Warszawa, 19 lutego 2018 r,

Rachunek zyskéw i strat nalezy analizowac¢ {geznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowia integralng czesé

sprawozdania finansowego

13
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Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ztotych)

Kapital wlasny na poczatek okresu
Kapital wlasny na poczatek okresu po korektach

Kapital zakladowy na poczatek okresu
Zmiany kapitalu zakladowego
Kapital zakladowy na koniec okresu

Kapital zapasowy na poczatek okresu
Zmiany kapitaha zapasowego
zwigkszenia (z tytutu)
- emisji akeji powyzej wartosei nominalnej
- z podzialu zysku (ustawowo)
zmniejszenia (z tytufu)
Kapital zapasowy na Koniec okresu
Wynik netto
zysk netto

strata netto

Kapital wlasny na koniec okresu

Kapital wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku

/pokrycia straty

Krzysztof Koska %J/@

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 19 lutego 2018 r.

01.01.2017 01.01.2016
-31.12.2017 -31.12.2016
13 883 998,61 13 658 133,56

13 883 998,61

13 658 133,56

1 906 000,00

1 906 000,00

1906 000,00

1 906 000,00

11 752 133,56

225 865,05

225 865,05

12 392 500,40

(640 366.84)

(640 366,84)

11 977 998,61

11/752 133,56

(598 964,18)

13 285 034,43

225 865,05

13 883 998,61

13 285 034,43

13 883 998,61

Jakub Robel
Prezes Zarzgdu

ol bl

Zestawienic zmian w kapitale wlasnym nalezy analizowa¢ lacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowia integralng czesé

sprawozdania finansowego.
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Przeplywy srodkéw pienigznych z dzialalnoSci operacyjnej
Zysk/(Strata) natto
Korekty razem:
Amortyzacja
Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
(Zysk)/Straia z dzialalnosci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw
Zmiana stanu naleznoéci
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem
pozyczek 1 kredytow
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych
Inne korekty

Przeplywy pienigZne netto z dzialalnosei operacyjnej

Przeplywy Srodkéw pienigznych z dzialalnodci inwestycyjnej
Wplywy
Z aktywow finansowych, w tym:
w jednostkach powigzanych
w pozostatych jednostkach
- odsetki

Wydatki
Nabycie wartodci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwalych
Na aktywa finansowe, w tym:
w jednostkach powiazanych
w pozostalvch jednostkach
- nahycie aktywdw finansowych

Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci inwestycyjnej

Przeplywy rodkéw pienigiznych z dzialalnoéci finansowej
Wplywy
Kredyty i pozyczki
Wydatki
Splaty kredvtéw i pozyczek
Platnosci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego
Odsetki

Przeplywy pienigine netto z dzialalnoéei finansowej
Przeplywy pieni¢Zne netto razem

Bilansowa zmiana stanu §rodkdéw picnigZnych
- w tym zmiana stanu Srodidw pieniginych z tytulu rdznic kursowych

Srodki pienicZzne na poczatek okresu

Srodki pieni¢zne na koniec okresu
- w tym o ograniczonef mozliwosScl dyspenowania

Krzysztof Koska Z 4 %

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 19 lutego 2018 r.

Rachunek przeplvwow pienieznych nalezy

15

01.01.2017 01.01.2016
-31.12.2017 -31.12.2016
(598 964,18) 225 865,05
323 450,78 224 000,04
(404 728.33) (442 746,58)
1 199 841,98 (36 924,74)
(63 223,82) 89 266,03
(254 976,73) (48 663.59)
21 818,77 (25 898.76)
(314 665.68) 6 824,96
2 605,12 309,22
510 122,08 (233 833.42)
(88 842,10} (7 968 37)

11482 421,94
11 482 421,94
1148242194

(6634 242.95)
(17 100,00
(6617 142,95)

14 461 658,68
14 461 658,68
14 454 000,00
7 658.68
7 658,68

(15020 698,50)

(15 020 698,50)

(6617142,95) (14 406 000,00)

= (614 698,50)

. (614 698,50)

4 848 175,99 (559 039,82)
2 000 000,00 -
2 000 000,00 =

(2 176 065,32) (110,60)
(2 000 000.00) .
(147 572,17) -

(28 493,15) (110,60)

(176 065,32) (110,60)

4 583 271,57

(567 118,79)

4 583 271,57

6 795,16

(567 118,79)

573 913,95

4 590 066,73

6 795,16

akub Robel

Pr.

ey Za

ac lacznie z dodatkowymni informaciami i objasnieniari, ktore stanowia integralng czgéé sprawozdania finansowego,
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Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w ziotych)

-

Rzeczowe aktywa trwale

Wartos¢ brutto

B.0.01.01.2017
Zwickszenia
B.Z.31.12.2017

Umorzenie

B.0. 01.01.2017
Zwigkszenia

Przemieszczenie
wewngtrzne

Zmniejszenia
B.Z.31.12.2017

Wartoéé netto

B.0. 01.01.2017
B.Z.31.12.2017

Grunty Budynki,
(w tym lokale i
prawe obiekty
uiytkowania inzynierii Urzadzenia
wieczystego ladowej i techniczne i Srodki Inne srodki
gruntow) wodnej maszyny  fransportu trwale Razem
- - - ¢ 270407 2 704,07
17 100,00 - 851 581,91 “ 868 681,91
17 100,00 - 851 581,91 2 704,07 871 385,98
- - - (2 704,07) (2 704,07)
. . (99 450,74) - (99 450,74)
- - (99450,74)  (2704,07) (102 154,81)
17 100,00 - - 752 131,17 - 769 231,17

Spotka w biezacym roku nie planuje ponies¢ zadnych naktadéw na niefinansowe aktywa trwale.

Spotka nie planuje ponie$é zadnych nakladéw na ochroneg Srodowiska.
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{wszystkie dane liczhowe przedstawiono w zlotych)

2. Inwestycje dlugoterminowe i wartosci niematerialne i prawne

Wartosci

niematerialnei  Diugoterminowe

Inne inwestycje

prawne aktywa finansowe*  dlugoterminowe Razem
Wartos¢ brutto
B.O. 01.01.2017 1 294 875,00 1 087 500,00 592 94598 297532098
Wycena 3 = .

zwigkszenia
Zmniejszenia

(567 378.78)

(567 378,78)

B.Z.31.12.2017 1294 875,00 1 087 500,00 25 567,20 2407 942,20
Umorzenie

B.0. 01.01.2017 (228 970,04) - - (228 970,04)
Zwigkszenia (224 000,04) - - (224 000,04)
Przemieszczenie wewngtrzne - ) ) .
Zmnigjszenia _ - o R
B.Z. 31.12.2017 (452 970,08) - (452 970,08)
Odpisy aktualizujace

B.O. 01.01.2017 & & = .
Zwigkszenia = - (25 567,20) (25 567,20)
Przemieszezenie wewnetrzne - = i

Zmniejszenia o e - i
B.Z.31.12.2017 - - (25 567,20) {25 567,20)
Wartoé¢ netto

B.0. 01.01.2017 1 065 904,96 1 087 500,00 592 945,98 2 746 350,94
B.Z. 31.12.2017 841 904,92 1 087 500,00 (0,00) 1929 404,92

* - dane nie uwzgledniaja dlugoterminowych aktywow finansowych w jednostkach powiazanych, patrz nota 3.
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3. Dlugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

31.12.2017
Udziaty lub akcje 393 553,13
Inne papicry wartosciowe _
Udzielone pozyczki 6 162 645,66

Inne dlugoterminowe aktywa finansowe =
6 556 198,79

W dniu 01.02.2011 zostata udzielona pozyczka dla spdlki zaleznej Hudson Capital Sp. z o0.0., oprocentowanie
pozyezki zostalo ustalone na poziomie 5% w skali roku, na dzien bilansowy wartos¢ inwestycji wynosita 4 338
381,89 w tym wartos¢ odsetek naliczonych 858 381,89 71

W dniu 14.04.2016 zostala udzielona pozyczka dla spoiki zaleznej New York Capital Sp. z 0.0., oprocentowanie
pozyczki zostato ustalone na poziomie 5% w skali roku, na dziefi bilansowy warto$¢ inwestycji wynosila 101
168,06 w tym wartos¢ odsetek naliczonych 1 168,06 zi.

W dniu 10.10.2016 zostala udzielona pozyczka dla spdiki zaleznej HIE Warszawa Mokotow Sp. z o.0.,
oprocentowanie pozyczki zostalo ustalone na poziomie 5% w skali roku, na dzien bilansowy wartos¢ inwestycji
wynosila 562 541,68 w tym warto§¢ odsetek naliczonych 22 541.68 2.

W dniu 13.05.2011 zostala udzielona pozyczka dla spolki zalezngj 1st Real Deal Sp. z 0.0. , oprocentowanie
pozyczki zostato ustalone na poziomie 5% w skali roku, na dzieh bilansowy wartoé¢ inwestycji wynosita 1 057
788,77 w tym wartos¢ odsetek naliczonych 37 788,77 zI

W dniu 04.01.2017 zostata udzielona pozyczka dla spoiki zaleinej 5th Avenue Holding sarl, oprocentowanie
pozyezki zostalo ustalone na poziomie 5% w skali roku, na dzien bilansowy wartos¢ inwestycji wynosila 102
765,26 w tym wartos¢ odsetek naliczonych 2 389,14 71

Wykaz spolek stowarzyszonych i zaleznych

% ogélnej liczby Zysk/(Strata)
% posiadanych  gloséw w organie  netto za rok

Nazwa Spélki udzialow/ akeji stanowigcym obrotowy Kapital wlasny
1st Real Deal Sp. z 0.0., 100,0% 100.0% (888 891.23) (1048 827,18)
Hudson Capital Sp. z 0.0. 99,0% 99,0% (510 890,88) 13 745 825,89
HIE Warszawa Mokotéw Sp. z 0.0. 100,0% 100,0% (5614,67) (5 664.55)
New York Capital Sp. z o.0. 100,0% 100.0% (32 475,14) 34 958 152,87
E‘:‘idw“y e e 100,0% 100,0% 11419,07 15 090,97
Sth Inwestycje 8 Sp. z o.0. 100,0% 100,0% (130,77) 4 869,23
5th Avenue Holding sarl, 100,0% 100,0% (40 046,35) (22 882,56)

Spotka posiada posrednio kontrole nad spotkami Broadway Investment Deweloper Sp. z 0.0. Sp. k., Madison
Investments Sp. z 0.0., Wall Street Investment Sp. z 0.0., Sth Avenue Holding Group scsp.
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4.

4. 3

4. 4

Naleznosei krétkoterminowe z tytulu dostaw i uslug

Naleznosci krétkoterminowe z tytulu dostaw i ustug od jednostek powigzanych

Naleznosci krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych skladaja sie z:

31.12.2017 31.12.2016
10 900,00 60 885,00
31.12.2017 31.12.2016

O okresie splaty:

Do 12 miesigcy 10 900,00 60 885,00

Powyzej 12 miesiecy - -
10 900,00 60 885,00

Stan naleznoéci brutto 10 900,00 60 885,00
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci - -
Stan naleznosei netto 10 900.00 60 885,00

Naleznosci krothoterminowe z tytulu dostaw i ustug od pozostalych jednostek

Naleznosci krotkoterminowe z tytutu dostaw i usiug od pozostalych jednostek skiadaja si¢ z:

31.12.2017 31.12.2016

O okresie splaty:
Do 12 miesigcy 17 091,01 131,92
Powyzej 12 miesiecy . -

17 091,01 131,92
Stan naleznosci brutto 17 091,01 131,92
Odpis aktualizujgcy wartosé naleznosei - -
Stan naleznosci netto 17 091,01 131,92

Naleinosci od pozostalych jednostek  tytulu podatkéw, cel, ubezpieczeri spofecznych i
zdrowotnych oraz innych Swiadczeri

Spotka na dzien bilansowy posiada nadwyzke z podatku VAT w kwocie 184 233,10 zt

Krdtkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

Udzielone pozyczki 225 998,61
225 998,61

W dniu 02.11.2015 zostala udziclona pozyczka dla spétki zaleznej Madison Investments Sp. z
0.0., oprocentowanie pozyczki zostato ustalone na poziomie 5% w skali roku, na dzier bilansowy
wartos¢ inwestycji wynosila 225 998,61 w tym wartosc¢ odsetek naliczonych 225 998,61 zi.

19



Sth Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

5. Srodki pieni¢zne i inne aktywa pienigine

31.12.2017 31.12.2016

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 190 066,73 6 795,16

Inne srodki pieniezne 4 400 000,00 -

4 590 066,73 6 795,16

6. Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

31.12.2017 31.12.2016

Czynsz i ekploatacja 2018/01 12 895,15 p

Ubezpicczenia komunikacyjne 18 958,31 8

31 853,46 -
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7. Kapital wlasny

7. I Struktura wlasnosci kapitalu zakladowego

Wartosé
Akcjonariusz llos¢ akeji nominalna akeji Udzial %
5th Avenue Investment Corporation Ltd. 10 500 000 1 050 000,00 55,1%
Real Corp Sp. z 0.0. 7231022 723 102,20 37,9%
Pozostali 1 328 978 132 897.80 7.0%
Razem 19 060 000 1 906 000,00 100,0%

7. 2 Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zarzad Spolki proponuje aby strata netto w wysokosci 598 964,18 zI, poniesiona w okresie od 01
stycznia 2017 do 31 grudnia 2017 r., pokryta zostata kapitalem zaktadowym.

7. 3 Zmiana kapitaldw zapasowych i rezerwowych

Kapital
Kapi'tal zapasowy rezerwony
B.O. 01.01.2017 11752 133.56 -
Zwickszenia 225 865,05 -
Zmniejszenia - -
B.Z. 31.12.2017 11 977 998,61 -
8. Zobowigzania diugoterminowe wobec jednostek pozostalych z tytulu leasingéw
Z tytulu emisji
dluznych Inne
Kredyty i papieréw  zobowiazania
pozyczki wartosciowych finansowe Inne Razem
Przypadajqce do splaty:
powyze] | roku do - - 556 977,51 - 556 977,51
- 556 977,51 - 556 977,51

Przypadajqce do sptaty:
do 1 roku - - 159 545,71 - 159 545,71
ujete jako zobowigzania krdtkoterminowe

0. Zobowigzania krétkoterminowe wobec jednostek pozostalych z tytulu dostaw i uslug
Krotkoterminowe zobowiazania wobec jednostek pozostalych z tytulu dostaw i ustug skladaja si¢ z:

31.12.2017 31.12.2016

O okresie splaty:
Do 12 miesigcy 21 360,46 7 062,69
Powyzej 12 miesigcy

2] 360,46 7 062,69
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10. Inne rozliczenia mi¢edzyokresowe

10. I Rozliczenia dlugoterminowe

31.12.2017 31.12.2016
Dotacja na stworzenie portalu www 284 749,88 473 200,00
284 749,88 473 200,00
10. 2 Rozliczenia krothoterminowe
31.12.2017 31.12.2016
Dotacja na stworzenie portalu www 156 §00,04 125 149,96
Rezerwa na koszty operacyjne 18 500,00 i
175 300,04 125 149,96
11. Inne przychody operacyjne
31.12.2017 31.12.2016
Spisanie naleznosci - 30 060,34
Pozostale 57.00 -
57,00 30 060,34
12. Inne koszty operacyjne
31.12.2017 31.12.2016
Spisanie rozrachunkéw - 40 678,69
Pozostate 50,00 o
50,00 40 678.69
13.  Struktura przychodow ze sprzedazy
01.01.2017 01.01.2016
-31.12.2017 -31.12.2016
Struktura terytorialna
Przychody ze sprzedaiy produktéw
Kraj 1 426 916,60 808 944,28
Eksport G L
1 426 916,60 808 944,28

Struktura rzeczowa

Przychody ze sprzedazy produktéw
Przychody z tytulu swiadczenia ushug 1 426 916,60 808 944,28
Przychody ze sprzedazy towaréw

1 426 916,60 808 944,28
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14. Przychody odsetkowe

(w tym wynikajgce z diuinych instrumentéw finansowych oraz potyczek udzielonych

i naletnos$ci wlasnych)

w okresie od 01 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2017 r.

Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki
zrealizowane od 3 do powyzej
do 3 miesiecy 12 miesigcy 12 miesigcy Razem
Pozyczki udzielone
i naleznosci wlasne 12 431,94 $ 179 909,72 250 938,46 443 280,12
Pozostale aktywa 1 984,77 “ £ £ 1 984,77
Razem 14 416,71 - 179 909,72 250 938,46 445 264,89
w okresie od 01 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
Odsetki
zrealizowane od 3 do powyzej
do 3 miesigcy 12 miesiecy 12 miesiecy Razem
Pozyezki udzielone
i naleznodci wiasne 7 658,68 = s 435 087,90 442 746,58
Pozostate aktywa = - 5 . =
Razem 7 658,68 = - 435 087,90 442 746,58
1>; Koszty odsetkowe
(w tym wynikajqce z zaciggnietych zobowiqzan finansowych)
w okresie od 01 stycznia 2017 v. do 31 grudnia 2017 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
Odsetki
zrealizowane od 3 do poyye]
do 3 miesiecy 12 miesigey 12 miesigey Razem
Pozostale
krétkoterminowe
zobowiagzania
finansowe (41 280,59) - - - (41 280,59)
Pozostate pasywa (552,00) - = ’ (552,00)
Razem (41 832,59) < - - (41 832,59)
w okresie od 0 stycznia 2016 r. do 31 grudnia 2016 r.
Odsetki Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
zrealizowane od 3 do powyiej
do 3 miesiecy 12 miesigcy 12 miesigcy Razem
Pozostate
krotkoterminowe
zobowiazania
finansowe - - = 2 =
Pozostate pasywa (110,60) w - . (110,60)
Razem (110,60) - & 5 (110,60)
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16.

16.

16.

I

I

IIL

Iv.

Podatek dochodowy od oséb prawnyeh

Struktura podatku dochodowego od oséb prawnych

Podatek dochodowy hiezacy
Dodatkowe zobowiazania podatkowe za lata
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego

Wyliczenie podatku dochodowego od oséb prawnych

Zysk/(Strata)} brutto

Wydatki nie stanowiace kosztéw uzyskania przychodu
Rezerwa na koszty operacyjne
Koszty amortyzacji pojazdow
Odsetki od leasingow
Koszty dotacji
Wycena certyfikatow inwestyeyjnych
Odsetki NKUP
Razem

Kwoty, ktére zmniejszajg podstawe opodatkowania
Koszty leasingu pojazdow
Razem

Kwoty, kiére zwigkszaja podstawg opodatkowania
odsetki zaptacone, podatkowo 2017
Razem

Przychody, nie bgdace przychodami podatkowymi
Qdsetki naliczone od udzielonych pozyczek
Ruozliczenie dotacji
Wycena certyfikatow
Pozostale
Razem

Dochéd do opodatkowania
Strata z lat ubiegtych

Podstawa opodatkowania

Podatek dochodowy

01.01.2017 01.01.2016
-31.12.2017 -31.12.2016
21 490,00 5
(207 736.00) 89 266,03
(186 246,00) 89 266,03
01.01.2017 01.01.2016
-31.12.2017 -31.12.2016
(785 210,18) 315 131,08
18 500,00 &
105 412,56 5
12513,48 X
156 800,04 156 800,04
25 567,20 2
552,00 110,60
319 345,28 156 910,64
147 572,17
147 572,17 E
1472 421,94 .
147242194
430 848,18 435 087,90
156 800,04 156 800,04
" 36 924,74
o 33,37
587 648,22 628 846,05
271 336,65 (156 804,33)
(158 230,09) -
113 106,56 (156 804,33)
21 490,00 -

Wladze podatkowe moga przeprowadzi¢ kontrole ksiag rachunkowych i rozliczen podatkowych w
ciagu 5 lat od zakonczenia roku, w ktérym zlozono deklaracje podatkowe i obciazyé Spélke
dodatkowym wymiarem podatku wraz z karami i odsetkami. W opinii Zarzadu nie istniejg

okoliczno$ci wskazujace na mozliwos¢ powstania istotnych zobowiazan z tego tytuhi.
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16. 3 Odroczony podatek dochodowy

17.

Ujemne rdé2nice przejéciowe:

e  Zobowigzania leasingowe

e  Rezerwa na koszty operacyjne

e wycena cerlyfikatow inwestycyjnych

Ujemne réznice przejsciowe razem

Wartodé netto aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Dodatnie roznice przejsciowe:
s Rezerwa z tytutu naliczonych odsetek od udzielonych pozyczek

e Srodki trwale w leasingu

e  Rezerwa z tytulu wyceny certyfikatow
Dodatnie réznice przejsciowe razem
Wartos¢ rezerwy na odroczony podatek

Wykazane w bilansie aktywa z tyt. odroczonego pod. dochodowego

‘Wykazana w bilansie rezerwa na odroczony podatek dochodowy
Zmiana bilansowa netto aktywa/rezerwy z tyt. pod. odroczonego
Wartos$é podatku odroczonego ujetego w kapitalach w okresie

Zmiana podatku odroczonego ujetego w rachunku zyskoéw i strat

31.12.2017 31.12.2016
716 523,22 -
18 500,00 -
25 567,20 ;
760 590,42 ;
144 512,18 :
1127 453,79 217541713
752 131,17 .
: 36 924,74
1 879 584,96 2212 341,87
357 121,14 420 344,96
144 512,18 :
357 121,14 420 344,96
207 736,00 (89 266,03)
207 736,00 (89 266,03)

Informacje o istotnych transakejach zawartych przez Spélke na innych warunkach niz rynkowe

ze stronami powigzanymi

Wszystkie transakeje zawarte przez spotka sa oparte na cenach rynkowych.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Zatrudnienie

Spolka nie zatrudniata pracownikdw w roku finansowym zakoriczonym w dniu 31 grudnia 2017 r.

Wynagrodzenia oraz pozyczki i Swiadezenia o podobnym charakterze dla oséb wchodzgeych w
sklad organéw zarzadzajgcych

Wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyniosty w roku obrotowym
86.538.00 zt (2016 - 86.538,00 z})

Spétka nie udzielala pozyczek i innych $wiadczen czlonkom Zarzadu.

Zdarzenia dotyczace lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego
W spoélce nie wystapily zdarzenia dotyczace lat ubieglych.

Zdarzenia po dniu bilansowym nie ujete w sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie mialy migjsca istotne
zdarzenia wplywajace na sytuacje majatkowa i finansowa Spotki.

Transakeje z jednostkami powigzanymi

31.12.2017 31.12.2016
Przychody w okresie:
475 200,00 475 200,00
Koszty w okresie:
Naleznoéci i pozyczki od Spdlek powiazanych na dzien bilansowy
6 388 644,27 L1 473 294,47

Zobowiazania wobec Spotek powiazanych na dzien bilansowy:

Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Spotka jako jednostka dominujaca sporzadza Skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zobowiazania warunkowe

Spétka nie posiada zobowiazan warunkowych.

Ustanowione przez Spélke zabezpieczenia majatkowe
Spotka nie posiada zabezpieczen majatkowych. Spélka posiada zobowiazania zabezpieczajace na

majatku Spétki w postaci umow leasingowych na dwa pojazdy samochodowe ktorych wartos¢ zostala
szczegolowo ujeta w nocie 8.
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26.

27.

27

1

Dzialalnoéé zaniechana

Spoika nie zaniechala prowadzenia zadnej dziatalnoéci w trakcie roku finansowego.
Informacje o instrumentach finansowych
Cele i zasady zarzqdzania vyzykiem finansowym

Dzialalnos¢ Spélki narazona jest na nastgpujace rodzaje ryzyka wynikajace z posiadania instrumentéw
« Ryzyko kredytowe
. Ryzyko phynnosci
« Ryzyko rynkowe

Podstawowe zasady zarzadzania ryzykiem

Zarzad ponosi odpowiedzialnos¢ za ustanowienie i nadzor nad zarzadzaniem ryzykiem przez Spotke,
w tym identyfikacje i analize ryzyk. na ktére Spélka jest narazona, okreslenie odpowiednich ich
limitow i kontroli, jak tez monitorowanie ryzyka i stopnia dopasowania do limitéw. Zasady i
procedury zarzadzania ryzykiem podlegaja regulamym przegladom w celu uwzglednienia zmiany
warunkow rynkowych i zmian w dzialalnosci Spétki.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia straty finansowe]j przez Spotke w sytuacii, kiedy strona
instrumentu finansowego nie spelnia obowiazkéw wynikajacych z umowy. Ryzyko kredytowe
zwigzane jest przede wszystkim z dluznymi instrumentami finansowymi, Celem zarzadzania ryzykiem
jest utrzymywanie stabilnego i zréwnowazonego pod wzgledem jakosci i wartodci portfela
wierzytelnosei z tytutu udzielonych pozyczek oraz innych inwestycji w diuzne instrumenty finansowe,
dzigki polityce ustalania limitow kredytowych dia stron umowy.

Dalsze informacje na temat ryzyka kredytowego zostaly przedstawione w Dodatkowych informacjach i
objagnieniach w nocie 27.5.

Ryzyko plynnosci

Ryzyko plynnosci jest to ryzyko wystapienia trudnosci w spehnieniu przez Spodlke obowiazkow
zwigzanych ze zobowigzaniami finansowymi, ktére rozliczane s3 w drodze wydania srodkéw
pienieznych lub innych aktywoéw finansowych. Zarzadzanie ptynnoscia przez Spélke polega na
zapewnianiu, aby w mozliwie najwyzszym stopniu, Spélka posiadala plynnos¢é wystarczajaca do
regulowania wymagalnych zobowigzai, zaréwno w normalnej jak i kryzysowej sytuacji, bez narazania
na niedopuszczalne straty lub podwazenie reputacji Spoiki.

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe polega na tym, ze zmiany cen rynkowych, takich jak kursy walutowe, stopy
procentowe, ceny instrumentéw kapitalowych beda wplywa¢ na wyniki Spélki lub na wartosé
posiadanych instrumentéw finansowych. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest utrzymanie i
kontrolowanie stopnia narazenia Spotki na ryzyko rynkowe w granicach przyjetych parametrow, przy
jednoczesnym dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu z inwestyciji.
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27 2

25 3

27. 4

27. 5

28.

a) Ryzyko walutowe
Spotka nie posiada zobowiazan walutowych.

b) Ryzyko stopy procentowej
Spotka posiada zobowiazania finansowe z ustalona stalg stopa procentowa.

Charakterystyka instrumenidw finansewych

Warunki i terminy

Wartosé wplywajace na przyszle
Portfel Charakterystyka (ilos¢) bilansowa  preeplywy pienigzne
Pozyczki udzielone - ; * szezeghly w
i naleznosci wlasne © SZCzegbly w nocie nr 3 6 388 644,27 nuc?c r;r 3
Srodki pienigzne  $rodki pieniezne w banku 4 590 066,73 n/d

Wartos¢ bilansewa instrumeniow finansowych wycenianych w wartosci godziwej
Wartos¢ bilansowa instrumentéw finansowych wycenianych w wartodei godziwej wynosi 0,00 2L

Skutki przeszacowania wartodci godziwej zostaly odniesione do kosztéw finansowych okresu
sprawozdawczego w kwocie 25 567,20 z1.

Informacje na temat rygyka stopy procentowej

Spolka nie posiada zobowiazan z zmienna stopa procentowsg

31.12.2017 31.12.2016
warto§é wartosé
Instrumenty finansowe: bilansowa bilansowa
- o stalej stopie procentowef
Aktywa finansowe 6 388 644,27 11412 409,97

Informacje na temat ryzyka kredytowego

Maksymalne narazenic Spolki na ryzyko kredytowe odpowiada wartosci bilansowej aktywow
finansowych.

Wynagrodzenie Bieglego Rewidenta prowadzacego badanie sprawozdania finansowego za 2017
wynosi 9 tys. zl

v

b Robel ~

rezes Zarzgdu

Krzysztof Késka
Osoba, kicrej powierzono prowadzenie ksiqg rachunkowych

Warszawa, 19 lutego 2018 r,
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6. OSWIADCZENIE ZARZADU O WYBORZE BIEGLEGO REWIDENTA

Zarzad Spotki 5th Avenue Holding Spotka Akcyjna oswiadcza, ze podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych dokonujacy badania rocznego sprawozdania finansowego,
zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz, ze podmiot ten oraz biegli rewidenci
dokonujgcy badania tego sprawozdania spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej

i niezaleznej opinii 0 badaniu, zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa krajowego.

Jakub Robel

5th Avenue Holding S. A. ul. Postepu 6, 02 —676 Warszawa
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
X! Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego;
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
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Poiska Grupa Audytorska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.

5th Avenue Holding S.A.

Sprawozdanie z badania
Niezaleznego Bieglego
Rewidenta
Rok obrotowy koriczacy sie
31 grudnia 2017 r.

Sprawozdanie zawiera 3 strony
Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta
z badania rocznege sprawozdania finansowego

za rok obrotowy konczacy sie
31 grudnia 2017 r.




Polska Grupa Audytorska Spotka z ograniczong odpowiedzialnodcig sp. k.

SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dia Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy 5th Avenue Holding S.A.
Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego rocznego sprawozdania finansowego 5th Avenue
Holding S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Postepu 6 (,Spdtka”™), na ktére skiadaja sie: bilans
sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 r., rachunek zyskdw i strat, zestawienie zmian
w kapitale (funduszu) wtasnym, rachunek przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od
1 stycznia 2017 1. do 31 grudnia 2017 r. oraz informacja dodatkowa zawierajgca wprowadzenie
do sprawozdania finansowego i dodatkowe informacje i objasnienia (,sprawozdanie
finansowe").

Odpowiedzialnose kierownika Jednostki oraz rady nadzorezef za sprawozdianie finansowe

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacje
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2017 r. poz.
2342 z pdin. zm.) {(,ustawa o rachunkowos$ci”), wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz innymi obhowiazujgcymi przepisami prawa, a takze statutem jednostki oraz
sporzadzenie sprawozdania z dzialalnosci. Kierownik jednostki jest rowniez odpowiedzialny za
kontrole wewngtrzna, ktorg uznaje za niezbedng dla sporzadzenia sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci, kierownik jednostki oraz cztonkowie rady
nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spetnialo wymagania
przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc bieglego rewidenta

Naszym zadaniem bylo wyraZenie opinii 0 tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia
rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe] i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki
zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(politykg) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowier:

o ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym (Dz. U. z 2017 roku poz. 1089) (,ustawa o bieglych
rewidentach™),

e Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentdw w Polsce
Regulacje te wymagajg przestrzegania wymogdw etycznych oraz zaplanowania

i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyska¢ wystarczajaca pewnost, Ze
sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego znieksztatcenia.




Polska Grupa Audyvtorska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

Badanie polegalo na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowoddw badania kwot
i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Dobor procedur badania zalezy od osgdu biegtego
rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem. Dokonujgc oceny tego ryzyka biegly rewident bierze
pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej, w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej
prezentacji przez jednostke sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich
w danych okolicznoéciach procedur badania, nie zaé wyrazenia opinii na temat skutecznosci
kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takze ocene odpowiedniosci przyjetych
zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnoéci ustalonych przez kierownika jednostki wartoéci
szacunkowych, jak réwniez ocene ogolnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci badanej jednostki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw jednostki przez kierownika jednostki obecnie
lub w przysztosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgca
i odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia
Naszym zdaniem, zalaczone roczne sprawozdanie finansowe:
o przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzien
31 grudnia 2017 r., oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2017
r. do 31 grudnia 2017 r., zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosdi,

¢ jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa
i postanowieniami statutu Spotki.

Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulacji

Opinia o ksiegach rachunkowych

Za prawidlowos¢ prowadzenia ksigg rachunkowych odpowiedzialno$¢ ponosi kierownik
jednostki.

Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone na podstawie
prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci, prowadzonych ksiag
rachunkowych.,

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnoscr
Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuije sprawozdania z dziatalnosci.

Kierownik jednostki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Naszym obowigzkiem bylo, w zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania
finansowego, zapoznanie sie z trescig sprawozdania z dziatalnosci 1 wskazanie czy zostato ono
sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami
zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto takze zioZzenie
oswiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas




Poisia Grupa Audytorska Spéika z ograhiczong odpowiedzialnoseia sp. K,

badania sprawozdania finansowego stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztatcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztalcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dzialalno$ci zostato sporzadzone zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu
finansowym. Ponadto, oéwiadczamy, iz w Swietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego, nie stwierdzilisSmy w sprawozdaniu z dziatalnosci
istotnych znieksztatcen.

W imieniu Polskiej Grupy Audytorskiej Spétki z ograniczong odpowiedzialnoécia sp. k.
Nr ewidencyjny 3887

Ul. Jana III Sobieskiego 104, lok. 49

00-764 Warszawa

4

//v

4

Maciej KOZ{/SE

Kluczowy biegly rewident

Nr ewidencyjny 12005

Czionek Zarzadu Komplementariusza

Kamil Walczuk
Cztonek Zarzadu Komplementariusza

19 |utego 2018 r.




8. INFORMACIA NA TEMAT STOSOWANIA PRZEZ EMITENTA ZASAD tADU
KORPORACYINEGO

Zarzad Spétki 5th Avenue Holding S.A. dnia 08.05.2012 r. raportem biezgcym EBI nr
10/2012 przekazat do publicznej wiadomoéci oéwiadczenie w przedmiocie postrzegania przez
Spotke zasad zawartych w Zataczniku nr 1 do Uchwaty Nr 795/2008 Zarzadu Gietdy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31.10.2008 r. ~Dobre Praktyki Spotek notowanych na
NewConnect”, zmienionych Uchwaty Nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie S.A. zdnia 31.03.2010 . w sprawie zmian dokumentu ,Dobre Praktyki Spétek

Notowanych na NewConnect”.

Spotka 5th Avenue Holding S.A. doktada wszelkich staran, aby prowadzona przez nig
polityka informacyjna byta przejrzysta, efektywna oraz zgodna z zapisami ,Dobrych Praktyk

Spotek Notowanych na NewConnect”.

_
5th Avenue Holding S.A. ul . Postepu 6, 02 — 676 Warszawa
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego;
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy




