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1. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

w tys. PLN w tys. EUR
3 kwartaty 2017 | 3 kwartaty 2016 | 3 kwartaty 2017 | 3 kwartaty 2016
WYBRANE DANE FINANSOWE narastajaco narastajaco narastajaco narastajaco
od 01.01.2017 od 01.01.2016 od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 30.09.2017 do 30.09.2016 do 30.09.2017 do 30.09.2016
. Przychody netto ze sprzedazy 95413 46 707 22415 10691
produktéw, towaréw i materiatéw
1. Zysk (.stra.1t3) z dziatalnosci 15 482 7392 3637 1692
operacyjnej
II. Zysk (strata) brutto 14 268 5859 3352 1341
IV. Zysk (strata) netto 11631 4 806 2732 1100
y. Zysk (s.trata). ne.tto :akCJonarluszy 11631 4806 2732 1100
jednostki dominujacej
V1. Przeplywy pienigzne netto z 27 204 -9203 6391 2107
dziatalnosci operacyjnej
VII. Przeptywy pienigzne netto z 20943 3548 -4920 -812
dziatalnosci inwestycyjnej
VIlI. Przepiywy pienigzne netto z 12812 12577 3010 2879
dziatalnosci finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto -6 551 -174 -1539 -40
X. Sredniowazona liczba akcji w 69 200 000 69 200 000 69 200 000 69 200 000
sztukach
XI. Zysk (strata) na jedng akcje zwykia
(w I/ EUR) 0,17 0,07 0,04 0,02
Stan na: 30.09.2017 31.12.2016 30.09.2017 31.12.2016

XIl. Aktywa, razem 436 605 422 736 101 322 95 555
XIIl. Zo.boquama i rezerwy na 107 987 105 749 25 060 23903
zobowigzania
XIV. Zobowigzania dtugoterminowe 53 409 68 515 12 394 15 487
XV. Zobowigzania krétkoterminowe 28 405 24 265 6592 5485
XVI. Kapitat wtasny 328618 316 987 76 261 71652
XVIl. Kapitat wiasny przypisany 328618 316 987 76 261 71652
akcjonariuszom jednostki dominujacej
XVIII. Kapitat zaktadowy 173 000 173 000 40 148 39105
XIX. Liczba akcji (w szt.) 69 200 000 69 200 000 69 200 000 69 200 000
XX. Sredniowazona liczba akeji w 69 200 000 69 200 000 69 200 000 69 200 000
sztukach
XXI. Wartosc¢ ksiegowa na jedng akcje 4,75 4,58 1,10 1,04
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2. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

w tys. PLN w tys. EUR
3 kwartaty 2017 | 3 kwartaty 2016 | 3 kwartaty 2017 | 3 kwartaty 2016
WYBRANE DANE FINANSOWE narastajaco narastajaco narastajaco narastajaco
od 01.01.2017 od 01.01.2016 od 01.01.2017 od 01.01.2016
do 30.09.2017 do 30.09.2016 do 30.09.2017 do 30.09.2016
. Przychody netto ze sprzedaty 65 389 18346 15 362 4199
produktéw, towaréw i materiatéw
1. Zysk (.stra.ta) z dziatalnosci 7524 i 376 1768 i 36
operacyjnej
II. Zysk (strata) brutto 6 809 540 1600 124
IV. Zysk (strata) netto 5488 664 1289 152
y. Zysk (s.trata). ne.tto :akqonarluszy 5 488 664 1289 152
jednostki dominujacej
VI Przepiywy pienigzne netto z 20 661 -16370 4854 3747
dziatalnosci operacyjnej
VII. Przeptywy pienigzne netto z 1472 3458 346 792
dziatalnosci inwestycyjnej
VIlI. Przepiywy pienigzne netto z -28 644 23179 6729 5306
dziatalnosci finansowej
IX. Przeptywy pieniezne netto -6 512 3351 -1530 767
X. Sredniowazona liczba akeji w 69 200 000 69 200 000 69 200 000 69 200 000
sztukach
XI. Zysk (strata) na jedng akcje zwykia
(w 71/ EUR) 0,08 0,01 0,02 0,00
Stan na: 30.09.2017 31.12.2016 30.09.2017 31.12.2016

XIl. Aktywa, razem 325 656 337873 75574 76 373
X, Zo.boquama i rezerwy na 49236 66941 11 426 15 131
zobowigzania
XIV. Zobowigzania dtugoterminowe 19 630 50792 4555 11481
XV. Zobowigzania krétkoterminowe 10 464 9890 2428 2236
XVI. Kapitat wtasny 276 420 270932 64 148 61241
XVIl. Kapitat wiasny przypisany 276 420 270932 64148 61241
akcjonariuszom jednostki dominujacej
XVIII. Kapitat zaktadowy 173 000 173 000 40148 39 105
XIX. Liczba akcji (w szt.) 69 200 000 69 200 000 69 200 000 69 200 000
XX. Sredniowazona liczba akeji w 69 200 000 69 200 000 69 200 000 69 200 000
sztukach
XXI. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje 3,99 3,92 0,93 0,88
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Wartos¢ ksiegowa na akcje obliczona zostata jako iloraz stanéw kapitatéw wtasnych oraz liczby
akcji zwyktych powiekszonej o prawa do akcji na zakoriczenie kazdego z okreséw.

Wartos¢ wskaznikéw zysku na akcje wyliczono jako iloraz zysku netto oraz sredniowazonej liczby
akcji i Sredniowazonej liczby akcji powiekszonej o prawa do akcji z danego okresu.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzien okresu biezgcego-
30.09.2017 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,3091 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej na ostatni dzien okresu
poréwnywalnego 31.12.2016 roku- przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs
4,4240 EUR/PLN.

Do przeliczenia danych sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz rachunku przeptywow
pienieznych za okres biezacy 01.01.2017 — 30.09.2017 roku, przyjeto kurs sredni EUR, obliczony
jako srednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym
okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,2566 EUR/PLN.

Do przeliczenia wybranych danych finansowych pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw
oraz rachunku przeptywdéw pienieznych za okres 01.01.2016 — 30.09.2016 roku przyjeto kurs
Sredni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzier kazdego
miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien tj., kurs 4,3688 EUR/PLN.
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3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

3.1. Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Il KWARTAL 2017R

Nr Stan na Stan na Stan na Stan na
AKTYWA
noty | 30.09.2017 | 30.06.2017 | 31.12.2016 | 30.09.2016
A.  Aktywa trwate 237852 | 223441 216854 | 206 847
| Wartosci niematerialne 2 1113 1153 1233 1273
Il Rzeczowe aktywa trwate 1 26 624 11 958 10 662 11 749
Il Naleznosci dtugoterminowe 14 084 14 782 13787 13435
1 Od jednostek powigzanych
2 Od pozostatych jednostek 14 084 14 782 13 787 13 435
IV Inwestycje diugoterminowe 194 851 194 593 190 092 179 959
1 Nieruchomosdci 3 191131 190 877 186 517 176 459
2 Wartosci niematerialne
3 Dtugoterminowe aktywa finansowe 4 3720 3716 3575 3500
a) w jednostkach powigzanych 3500 3500 3500 3500
- udziaty lub akcje 3500 3500 3500 3500
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 220 216 75 0
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 220 216 75 0
4 Inne inwestycje dtugoterminowe
V Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5 1180 955 1080 431
ﬁlgtcﬁvgzsvt\étguo’ru odroczonego podatku 924 955 1068 412
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 256 0 12 19
B  Aktywa obrotowe 198 753 199 635 205 882 214 061
| Zapasy 6 176 105 189 021 188 614 197 273
Il Naleznosci krétkoterminowe 7 16 551 5466 5321 6410
1 Naleznosci od jednostek powigzanych 9053 377 75 364
2 Naleznosci od pozostatych jednostek 7 498 5089 5246 6 046
Il Inwestycje krotkoterminowe 8 4983 3679 11534 9 307
1 Krdétkoterminowe aktywa finansowe 4983 3679 11534 9307
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4983 3679 11534 9307
2 Inne inwestycje krétkoterminowe
IV Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9 1114 1469 413 1071
AKTYWA RAZEM 436 605 423 076 422 736 420 908
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Nr | Stanna Stan na Stan na Stan na
PASYWA
noty | 30.09.2017 30.06.2017 | 31.12.2016 | 30.09.2016
A. Kapitat wiasny 328 618 324 665 316 987 307 370
|  Kapitat podstawowy 10 173 000 173 000 173 000 173 000

Il Nalezne wptaty na kapitat podstawowy

Il Udziaty (akcje) wiasne

IV Kapitat zapasowy 11 152 833 152 833 130 258 130 258

V  Kapitat z aktualizacji wyceny

VI Pozostate kapitaty rezerwowe 12
VIl Zysk (strata) z lat ubiegtych -8 846 -8 846 -694 -694
VIl Zysk (strata) netto 11631 7678 14 423 4 806

IX Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego

X Kapitat przypadajacy na udziaty niekontrolujace 13

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 107 987 98 411 105 749 113538
| Rezerwy na zobowigzania 17 8430 7431 7143 4747
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 16 7349 7917 6871 4633
dochodowego
5 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i 104 135 183 97
podobne
- dtugoterminowe 20 20 20 26
- krétkoterminowe 84 115 163 71
3 Pozostate rezerwy 977 79 89 17
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe 977 79 89 17
Il Zobowigzania diugoterminowe 53 409 47 711 68515 61320
1 Wobec jednostek powigzanych 1450 2625 4715 4307
2 Wobec pozostatych jednostek 51959 45 086 63 800 57013
a) kredyty i pozyczki 14 49 695 42 958 61936 55211
b) z tytutu emisji dtuznych papieréow
wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe 0 123 365 465
d) inne 2264 2005 1499 1337
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Il Zobowigzania krétkoterminowe 15 28 405 32372 24 265 41 327

1 Wobec jednostek powigzanych 3571 4992 1217 4374

a) z tytutu dostaw i ustug 1999 4916 1140 4297

- do 12 miesiecy 1999 4916 1140 4297

- powyzej 12 miesiecy

b) inne 1572 76 77 77
2 Wobec pozostatych jednostek 24 834 27 380 23048 36 953
a) kredyty i pozyczki 14 8262 7 908 5596 16 676
b) z tytutu emisji dtuznych papierow
wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe 484 479 470 483
d) ztytutu dostaw i ustug 3084 5741 4635 6736
- do 12 miesiecy 3064 5721 4615 6716
- powyzej 12 miesiecy 20 20 20 20
e) zaliczki na dostawy 1718 1444 1548 2267

f) zobowigzania wekslowe

z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych

g) ewiadczen 1362 1945 973 1185
h) z tytutu wynagrodzen 143 167 183 152
i) inne 9781 9696 9643 9454
IV Rozliczenia miedzyokresowe 18 17 743 10 897 5826 6144
1 Ujemna wartos¢ firmy
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 17 743 10 897 5826 6144
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe 17 743 10 897 5826 6 144
PASYWA RAZEM 436 605 423 076 422 736 420 908
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3.2. Skonsolidowane Sprawozdanie z Catkowitych Dochodow
WYSZCZEGOLNIENE noty| 30.05.2017 | 30052016 30.09.2017) 30.05.2016
I:.,.a:er:;g::\,”n:;:,: ze sprzedazy produktow, towarow i 19 37530 16 641 95413 46707
- od jednostek powigzanych 357 332 1071 1002
I.  Przychody netto ze sprzedazy produktow 28 234 15568 81093 43751
Il. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 9296 1073 14 320 2 956
:;af::i::‘é:",’r‘;et‘:’::yc" produktéw, towar6w i 20 27192 11141 69 932 31566
- jednostkom powigzanym 24 101 70 301
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 20 084 10189 58 045 29 136
Il. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 7 108 952 11 887 2430
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 21 10338 5500 25481 15141
D. Koszt sprzedazy 1181 950 3514 2 887
E. Koszty ogélnego zarzadu 1389 1296 4238 3926
F. Zysk ( strata ) ze sprzedazy (C-D-E) 7768 3254 17 729 8328
G. Pozostate przychody operacyjne 22 110 192 694 585
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
Il. Dotacje
IIl. Inne przychody operacyjne 110 192 694 585
H. Pozostate koszty operacyjne 23 2318 237 2941 1521
I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0 0 0 0
Il. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0 0 0 0
IIl. Inne koszty operacyjne 2318 237 2941 1521
I. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 5560 3209 15 482 7 392
J. Przychody finansowe 24 21 55 349 183
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- jednostek powigzanych
Il.  Odsetki, w tym: 21 20 63 90
- od jednostek powigzanych 0 0 0 0
IIl.  Zysk ze zbycia inwestyc;ji
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne 0 35 286 93
K. Koszty finansowe 25 718 469 1563 1716
I.  Odsetki, w tym: 447 469 1281 1049
- dla jednostek powigzanych 0 0 0 0
Il. Strata ze zbycia inwestycji
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IIl.  Aktualizacja wartosci inwestycji
IV. Inne 271 0 282 667
L. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow
I.  Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne
Il.  Odpis wartosci firmy - jednostki wspoétzalezne
M. Odpis ujemnej wartosci firmy
I.  Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki zalezne
Odpis ujemnej wartosci firmy - jednostki
wspotzalezne
N. Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach
0. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4 863 2795 14 268 5859
P. Podatek dochodowy 27 910 504 2637 1053
R. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)
S. Zysk ( strata ) netto(N-O-P) 3953 2291 11631 4806
T. Inne catkowite dochody z tytutéw:
I.  Aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
Il. Instrumentow zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne
lll. Inne catkowite dochody
Podatek dochodowy zwigzany z dochodami z innych
V. . .
catkowitych dochodéw
U. taczne catkowite dochody (S+T) 3953 2291 11631 4806
V. Zysk (strata) przypadajaca na:
I. - akcjonariuszy jednostki dominujacej 3953 2291 11631 4806
Il. - udziaty niekontrolujace 0 0 0 0
w . .
taczne catkowite dochody przypadajace na:
I. - akcjonariuszy jednostki dominujgcej 3953 2291 11631 4 806
Il. - udziaty niekontrolujace 0 0 0 0
7 Zysk na akcje przypadajacy akcjonariuszom jednostki
* dominujacej
I.  podstawowy zysk na akcje 28 0,06 0,03 0,17 0,07
Il. rozwodniony zysk na akcje 0,06 0,03 0,17 0,07
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3.3. Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeptywdw Pienieznych

WYSZCZEGOLNIENIE

Wartosci za okres

01.07.2017- | 01.07.2016- | 01.01.2017- | 01.01.2016-
30.09.2017 | 30.09.2016 | 30.09.2017 | 30.09.2016

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j 9732 -3591 27 204 -9 203
I. Zysk (strata) netto 3953 2291 11631 4 806
Il. Korekty razem, w tym: 5779 -5 882 15573 -14 009
1.Amortyzacja 105 105 315 315
2.Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3.0dsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 457 1513 3155 3108
4.Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 4 0 27 0
5.Zmiana stanu rezerw 999 140 1287 317
6.Zmiana stanu zapaséw 12 916 -12 571 12 509 -34706
7.Zmiana stanu naleznosci -10 387 2415 -11 527 8 690
8.Z.m|ana .stanu zo,bowuqzan krotkoterminowych, z wyjatkiem 5224 1083 1293 3942
pozyczek i kredytow
9.Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 6976 3706 11116 4722
10.Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 747 137 2015 357
11.Podatek dochodowy zaptacony -998 -244 -1762 -754
12.Inne korekty 184 0 -269 0
!3. PrzepnyNy.srodkow pienieznych z dziatalnosci 14760 414 .20943 3548
inwestycyjnej
I. Wplywy 0 551 1460 1057
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw
trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialnych 0 551 1460 551
3. Z aktywodw finansowych, w tym: 0 0 0 506
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach 0 0 0 506

- zbycie aktywdw finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0 0 0 506

- odsetki

- inne wptywy z aktywow finansowych

4. Inne wptywy inwestycyjne
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Il. Wydatki 14 760 137 22 403 4 605
:r.mll\l;\t;\c/ﬁie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow 14 756 137 22993 840
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 0 0 35 265
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0 0 0 3500
a) w jednostkach powigzanych 0 0 0 3500
nabycie aktywow finansowych 0 0 0 3500
udzielone pozyczki dtugoterminowe
b) w pozostatych jednostkach
nabycie aktywdw finansowych
udzielone pozyczki dtugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne 4 0 145 0
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 6332 8662 -12 812 12577
I. Wptywy 32450 18 298 43797 37 258
1. Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 32450 18 298 43797 37 258
3. Emisja dtuznych papierow wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe
Il. Wydatki 26118 9636 56 609 24 680
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych
2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wtascicieli 0 2076 0 2076
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu 0 0 0 0
zysku
4. Spfaty kredytéw i pozyczek 25543 5761 53103 18 915
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 118 113 351 226
8. Odsetki 457 1513 3155 3108
9. Inne wydatki finansowe 0 173 0 355
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.II1,B.III,C.III) 1304 5484 -6 551 -174
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienieznych, w tym:
- zmiana stanu srodkdw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 3679 3823 11534 9481
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F,D), w tym: 4983 9307 4983 9307
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 3712 5571 3712 5571
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3.4. Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitatach Wtasnych

SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Il KWARTAL 2017R

WYSZCZEGOLNIENIE

Wartosci za okres

01.07.2017-
30.09.2017

01.07.2016-
30.09.2016

30.09.2017

01.01.2017-

01.01.2016-
30.09.2016

I. Kapitat wtasny na poczatek okresu

324 665

305 079

316 987

304 640

- korekty btedéw podstawowych

l. a. Kapitat wtasny na poczatek okresu po korektach

324 665

305 079

316 987

304 640

1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu

173 000

173 000

173 000

173 000

1.1 Zmiany kapitatu podstawowego

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- wydania udziatéw (emisji akgji)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenie udziatéw (akgji)

1.2 Kapitat podstawowy na koniec okresu

173 000

173 000

173 000

173 000

2. Nalezne wpfaty na kapitat podstawowy na poczatek okresy

2.1 Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy

a) zwiekszenie ( z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

2.2 Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu

3. Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

3.1 Udziaty (akcje) wiasne na koniec okresu

4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu

152 833

130 258

130 258

124 228

4.1 Zmiany kapitatu zapasowego

22575

6030

a) zwiekszenie ( z tytutu)

22575

6030

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- Z podziatu zysku (ustawowo)

22575

6030

- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo min wart)

- z przeniesienia kapitatu podstawowego

b) zmniejszenie (z tytutu)

- pokrycia straty

- koszty emisji akcji

4.2 Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu

152 833

130 258

152 833

130 258

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny
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a) zwiekszenie ( z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia srodkéw trwatych

5.2 Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu

6.1 Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- przedptaty na zakup akcji

b) zmniejszenie (z tytutu)

6.1 Pozostate kapitaly rezerwowe na koniec okresu

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -8 846 2515 7678 7412

7.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 7678 2515 22575 8 106

- korekty btedéw podstawowych

7.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 7678 2515 22575 8 106

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

-inne
b) zmniejszenie (z tytutu) 0 0 22575 8 106
- na kapitat (fundusz) zapasowy 0 0 22 575 6 030
- na wyptate dywidendy 0 0 0 2076
7.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 7678 2515 0 0
7.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -8 846 -694 -8 846 -694

- korekty btedéw podstawowych

7.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -8 846 -694 -8 846 -694

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- przeniesienia starty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu) 0 0 0 0
7.6 Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -8 846 -694 -8 846 -694
7.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -1168 1821 -8 846 -694
8. Wynik netto 3953 2291 11631 4 806

a) zysk netto 3953 2291 11631 4 806

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Il. Zmiany kapitatu przypadajgce na udziaty niekontrolujace 0 0 0 0

lll. Kapitat wtasny na koniec okresu 328 618 307 370 328 618 307 370

IV. Kapitat wtasny po uwzglednieniu proponowanego

podziatu zysku (pokrycia straty) 328 618 307 370 328 618 307 370
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4. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

4.1. Jednostkowe Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Stan na Stan na Stan na Stan na

AKTYWA
30.09.2017 | 30.06.2017 | 31.12.2016 | 30.09.2016
A. Aktywa trwate 130538 131303 131 880 131933
| Wartosci niematerialne 1113 1153 1233 1273

1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych

2. Warto$¢ firmy

3. Inne wartosci niematerialne 1113 1153 1233 1273

4. Zaliczki na wartosci niematerialne

Il Rzeczowe aktywa trwate 224 238 266 280
1. Srodki trwate 91 105 133 147
a) grunty 48 48 48 48
\k,)\,)ot:;:gnki’ lokale i obiekty inzynierii lgdowej i 4 56 84 08
c) urzadzenia techniczne i maszyny 0 0 0 0
d) $rodki transportu
e) inne $rodki trwate 0 0
2. Srodki trwate w budowie 133 133 133 133
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
Il Naleznosci diugoterminowe 14 084 14 782 13787 13435
1. Od jednostek powigzanych
2. 0Od pozostatych jednostek 14 084 14782 13787 13435
IV Inwestycje dtugoterminowe 114 922 114 922 116 322 116 654
1. Nieruchomosci 28 352 28 352 29 812 30 144
2. Wartosci niematerialne
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 86 570 86570 86 510 86 510
a) w jednostkach powigzanych 86 570 86 570 86 510 86 510
- udziaty lub akcje 86 570 86570 86 510 86 510

- udzielone pozyczki
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- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dtugoterminowe

V Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 195 209 272 291
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 181 209 260 272
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 14 0 12 19
B Aktywa obrotowe 195 119 198 063 205993 213 162
| Zapasy 176 790 189479 189 439 198 142
1. Materiaty 14 14 5 13
2. Poétprodukty i produkty w toku 76 604 73339 92917 109 207
3. Produkty gotowe 47 557 57 287 39447 30120
4. Towary 52612 58 837 56 969 58 802

5. Zaliczki na dostawy 3 2 100
Il Naleznosci krétkoterminowe 13 016 6 756 4767 5499
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 9247 2834 182 556
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 9246 562 182 556
- do 12 miesiecy 9246 562 182 556

- powyzej 12 miesiecy

b) inne 0 2272 0 0

2. Naleznosci od pozostatych jednostek 3769 3921 4586 4943
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 3769 3900 4582 3842

- do 12 miesiecy 3769 3900 4582 3842

- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet ubezpieczen

1 1
spotecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczen 0 8 0 097

c) inne 0 4 4 4
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d) naleznosci dochodzone na drodze sgdowe;j

Il Inwestycje krétkoterminowe 5143 1634 11 664 9337
1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe 5143 1634 11 664 9337
a) w jednostkach powigzanych 2314 41 2323 2268

- udziaty lub akcje

- udzielone pozyczki 2272 0 2272 2227
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 42 41 51 40
b) w pozostatych jednostkach 0 0 0 0

- udziaty lub akcje

- udzielone pozyczki 0 0 0 0

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 2 829 1593 9340 7 069
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 2829 1593 2995 3358
- inne $rodki pieniezne 0 0 6 345 3712

- inne aktywa pieniezne

2. Inne inwestycje krétkoterminowe

IV Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 170 194 123 184

AKTYWA RAZEM 325 656 329 366 337 873 345 095
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Stan na Stan na Stan na Stan na
PASYWA
30.09.2017 | 30.06.2017 | 31.12.2016 | 30.09.2016
A. Kapitat wiasny 276 420 274 266 270932 269 089
| Kapitat podstawowy 173 000 173 000 173 000 173 000

Il Nalezne wptaty na kapitat podstawowy

I Udziaty (akcje) wtasne

IV Kapitat zapasowy 97 932 97 932 95 425 95 425

V  Kapitat z aktualizacji wyceny

VI Pozostate kapitaty rezerwowe 0
VIl Zysk (strata) z lat ubiegtych 0
VIIl Zysk (strata) netto 5488 3333 2507 664

IX Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 49 236 55101 66 941 76 006
| Rezerwy na zobowigzania 1402 543 506 464
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 409 406 400 393
dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 79 79 79 70
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe 79 79 79 70
3. Pozostate rezerwy 914 58 26 0
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe 914 58 26 0
Il Zobowigzania diugoterminowe 19 630 30718 50792 47 887
1.  Wobec jednostek powigzanych 0 2500 4715 4307
2. Wobec pozostatych jednostek 19 630 28 218 46 077 43 580
a) kredyty i pozyczki 17 670 26 349 44 336 41901
b) z tytutu emisji dtuznych papierow
wartosciowych
c) inne zobowiazania finansowe 0 123 365 465
d) inne 1960 1747 1376 1214
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. Zobowiazania krétkoterminowe 10 464 12 952 9890 21511
1.  Wobec jednostek powigzanych 1954 1857 1114 4257
a) z tytutu d'os.taw i ustug, o okresie 1954 1857 1114 4257
wymagalnosci:
- do 12 miesiecy 1954 1857 1114 4257
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Wobec pozostatych jednostek 8510 11 095 8776 17 254
a) kredyty i pozyczki 3000 3300 2024 8295
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych
c) inne zobowiazania finansowe 484 479 470 484
d) z tytutu d’o§taw i ustug, o okresie 1807 4370 3948 5513
wymagalnosci:
- do 12 miesiecy 1807 4370 3248 5513
- powyzej 12 miesiecy
e) zaliczki otrzymane na dostawy 1718 1444 1548 2267
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytu’fu{ podatkow, cet, ubezpieczen i innych 644 732 713 194
Swiadczen
h) z tytutu wynagrodzen 135 158 174 143
i) inne 722 612 600 359
3. Fundusze specjalne
IV Rozliczenia miedzyokresowe 17 740 10 887 5752 6 145
1.  Ujemna wartos¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 17 740 10 887 5752 6 145
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe 17 740 10 887 5752 6 145
PASYWA RAZEM 325 656 329 366 337873 345 095
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4.2. Jednostkowe Sprawozdanie z Catkowitych Dochodow

Wyszczegdlnienie 01.07.2017- | 01.07.2016- | 01.01.2017- | 01.01.2016-
30.09.2017 | 30.09.2016 | 30.09.2017 | 30.09.2016
I:.,.a:er:;g::\,”n:;:,: ze sprzedazy produktow, towarow i 27 406 7192 65 389 18 346
- od jednostek powigzanych 402 413 1195 1244
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 18 425 6442 52029 16 393
Il.  Przychody netto ze sprzedazy towardow i materiatéw 8982 749 13 360 1953
:I.ttr::zty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, 20943 5353 51285 14173
- jednostkom powigzanym 0 59 0 177
I.  Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 14 040 4607 40019 12 376
Il.  Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 6 902 746 11 266 1797
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 6 464 1838 14 104 4173
D. Koszt sprzedazy 536 497 1688 1261
E. Koszty ogdlnego zarzadu 880 771 2556 2285
F. Zysk ( strata ) ze sprzedazy (C-D-E) 5048 570 9861 628
G. Pozostate przychody operacyjne 60 130 469 367
I.  Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Il. Dotacje
Ill. Inne przychody operacyjne 60 130 469 367
H. Pozostate koszty operacyjne 2247 256 2 805 1371
I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdéw trwatych 0 0 0 0
Il.  Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
Ill. Inne koszty operacyjne 2247 256 2 805 1371
I. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 2861 445 7524 -376
J. Przychody finansowe 23 22 68 1054
I.  Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0 0 0 993
- jednostek powigzanych 0 0 0 993
Il.  Odsetki, w tym: 23 22 68 61
- od jednostek powigzanych 21 0 62 45
IIl.  Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne
K. Koszty finansowe 220 920 784 138
I.  Odsetki, w tym: 206 11 730 41
- dla jednostek powigzanych 0 0 0 5

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 24z 92



JnlVl

DEVELOPMENT SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Ill KWARTAL 2017R

Il. Strata ze zbycia inwestycji

IIl.  Aktualizacja wartos$ci inwestycji

IV. Inne 14 79 53 96

L. Zysk ( strata ) na sprzedazy catosci lub czesci udziatéw

I Odpis wartosci firny - jednostki zalezne

II.  Odpis wartosci firny - jednostki wspétzalezne

M. Odpis ujemnej wartosci firmy

I Odpis wartosci firny - jednostki zalezne

II.  Odpis wartosci firny - jednostki wspétzalezne

N. Zysk (strata) z udziatéw w jednostkach

0. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2664 377 6 809 540

P. Podatek dochodowy 509 58 1321 -124

R. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)

S. Zysk ( strata ) netto(N-O-P) 2155 319 5488 664

T. Inne catkowite dochody z tytutéow

I.  Aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy

Il. Instrumentdéw zabezpieczajacych przeptywy pieniezne

. Inne

Podatek dochodowy zwigzany z dochodami z innych
catkowitych dochodéw

U. taczne catkowite dochody (S+T) 2155 319 5488 664
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P 01.07.2017- | 01.07.2016- | 01.01.2017- | 01.01.2016-
ALl AN 30.09.2017 | 30.09.2016 | 30.09.2017 | 30.09.2016
A. Przeptywy srodkéw pienieznych iatalnosci
zeplywy Srodkow pienigznych z dziatalnosc 11053 -5797 20661 -16370
operacyjnej
l. Zysk (strata) netto 2155 319 5488 664
Il. Korekty razem, w tym: 8 898 -6 116 15173 -17 034
1.Amortyzacja 54 54 162 161
2.Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3.0dsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 740 481 2604 535
4.Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5.Zmiana stanu rezerw 859 8 896 -25
6.Zmiana stanu zapasow 12 689 -11943 12 648 -34 047
7.Zmiana stanu naleznosci -7 855 2428 -8 566 7787
8.Z.m|ana §tanu quomazan krétkoterminowych, z wyjatkiem 4479 378 4548 3385
pozyczek i kredytow
9.Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych 7 185 3244 11835 5415
10. Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem 479 -10 1233 -246
11. Podatek dochodowy zaptacony -772 0 -1 049 0
12.Inne korekty 0 0 -42 0
!3. PrzepnyNy.srodkow pienieznych z dziatalnosci 1 61 1472 .3458
inwestycyjnej
I. Wptywy 21 572 1532 1565
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych
2: Zbyue.mwestyql w nieruchomosci oraz wartosci 0 577 1460 577
niematerialnych
3. Zbycie aktywdw finansowych, w tym: 21 0 72 993
a) w jednostkach powigzanych 21 0 72 993
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- sptata udzielonych pozyczek

- otrzymane pozyczki

- dywidendy i udziaty w zyskach 0 0 0 993

- zbycie aktywow finansowych

- inne wptywy z aktywdw finansowych - odsetki 21 0 72 0
b) w pozostatych jednostkach

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

- odsetki

- inne wptywy z aktywdw finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne
Il. Wydatki 0 512 60 5023
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw
trwatych 0 0 0 21
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 0 0 0 235
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0 512 60 4767
a) w jednostkach powigzanych 0 512 60 4767
- nabycie aktywow finansowych - zaliczki 0 507 60 1569
- udzielone pozyczki 0 5 0 2227
- spfata udzielonych pozyczek 0 0 0 971

b) w pozostatych jednostkach

- nabycie aktywoéw finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe

4. Inne wydatki inwestycyjne
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. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci

C. Przeplywy Srodkow pienigznych z dziatalnosc -9837 11366  -28644 23179
finansowej

I. Wptywy 8521 18 297 18 660 37 258
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych

instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 8521 18 297 18 660 37 258
3. Emisja dtuznych papierow wartosciowych

4. Inne wptywy finansowe

Il. Wydatki 18 358 6932 47 304 14 079
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych

2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wtascicieli 0 2076 0 2076
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu

podziatu zysku

4. Sptaty kredytow i pozyczek 17 500 3655 44 350 9531
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 118 147 350 371
8. Odsetki 740 1053 2604 2100
9. Inne wydatki finansowe

D. Przeptywy pieniezne netto razem (A.l11,B.II1,C.111) 1236 5629 -6 512 3351
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym:

- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 1593 1440 9340 3719
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F,D), w tym: 2829 7 069 2829 7 069

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 1769 3434 1769 3434
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WYSZCZEGOLNIENIE

Wartosci za okres

01.07.2017-
30.09.2017

01.07.2016-
30.09.2016

01.01.2017-
30.09.2017

01.01.2016-
30.09.2016

I. Kapitat wtasny na poczatek okresu

274 266

270501

270932

269 872

- korekty btedéw podstawowych

l. a. Kapitat wiasny na poczatek okresu po korektach

274 266

270501

270932

269 872

1. Kapitat podstawowy na poczatek okresu

173 000

173 000

173 000

173 000

1.1 Zmiany kapitatu podstawowego

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- wydania udziatéw (emisji akcji)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- umorzenie udziatéw (akcji)

1.2 Kapitat podstawowy na koniec okresu

173 000

173 000

173 000

173 000

2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu

2.1 Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy

a) zwiekszenie ( z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

2.2 Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu

3. Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

3.1 Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu

4, Kapitat zapasowy na poczatek okresu

97 932

95 425

95 425

94 458

4.1 Zmiany kapitatu zapasowego

2507

968

a) zwiekszenie ( z tytutu)

2 507

968

- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej

- z podziatu zysku (ustawowo)

2507

968

- przeniesienie z kapitatu podstawowego

b) zmniejszenie (z tytutu)

- pokrycia straty

- kosztéw emisji akcji

4.2 Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu

97 932

95 425

97 932

95 425

5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1 Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny
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a) zwiekszenie ( z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- zbycia srodkéw trwatych

5.2 Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu

6.1 Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowych

a) zwiekszenie ( z tytutu)

- przedptaty na zakup akc;ji

b) zmniejszenie (z tytutu)

6.1 Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu

zysku (pokrycia straty)

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 3333 345 2507 3044
7.1 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 3333 345 2507 3044
- korekty btedéw podstawowych
7.2 Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 3333 345 2 507 3044
a) zwiekszenie ( z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytutu) 0 0 2507 3044
- na wyptate dywidendy akcjonariuszom 0 0 0 2076
- na kapitat zapasowy 2507 968
7.3 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 3333 345 0 0
7.4 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty btedéw podstawowych
7.5 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwiekszenie ( z tytutu)
- przeniesienia starty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
7.6 Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
7.7 Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 3333 345 0 0
8. Wynik netto 2155 319 5488 664
a) zysk netto 2 155 319 5488 664
b) strata netto
c) odpisy z zysku
Il. Kapitat wtasny na koniec okresu 276 420 269 089 276 420 269 089
Ill. Kapitat wiasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu 276 420 269 089 276 420 269 089
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5. INFORMACJE DODATKOWE | OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

5.1. Podstawowe dane o Grupie.

JHM DEVELOPMENT S.A. (Emitent) jest jednostkg dominujacg i sporzadza skonsolidowane
sprawozdanie finansowe, w skfad ktdrego wchodzg jednostkowe sprawozdania Emitenta
i jednostek zaleznych — MARYWILSKA 44 Sp. z o.0. w Warszawie, JHM 1 Sp. z o.o.
w Skierniewicach, JHM 2 Sp. z 0.0. w Skierniewicach oraz JHM 3 Sp. z 0.0. w Skierniewicach.

Jednostka dominujgca

Nazwa jednostki: JHM DEVELOPMENT S.A.

Siedziba Emitenta: Skierniewice

Forma prawna: spotka akeyjna

NIP: 836-181-24-27

REGON: 100522155

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Telefon — centrala: + 48 (46) 833 95 89

Fax: +48 (46) 83361 28

Poczta elektroniczna: sekretariat@jhmdevelopment.pl
Strona internetowa:  www.jhmdevelopment.pl

Spotka powstata 27.05.2008r na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 3299/2008 jako
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, a nastepnie zostata przeksztatcona w dniu 10.12.2010r
w spoétke akcyjng. W rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego, JHM
DEVELOPMENT S.A. zostata zarejestrowana pod nr KRS 0000372753.

Poczawszy od dnia 9 sierpnia 2011 roku akcje JHM DEVELOPMENT S.A. sg notowane na rynku
rownolegtym GPW w Warszawie S.A.

Jednostka zalezna

Nazwa jednostki: MARYWILSKA 44 Sp. z o.0.

Siedziba jednostki: Warszawa

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
KRS 0000359265

NIP: 524-271-14-28

REGON: 142434636

Dane adresowe: ul. Marywilska 44, 03-042 Warszawa
tel/fax +48(22) 423-10-00

Poczta elektroniczna: sekretariat@marywilskad4.waw.pl
Strona internetowa:  www. marywilskad4.waw.pl

Spotka powstata 15.06.2010r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 6480/2010.
Spétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
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miasta stofecznego Warszawy XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000359265 w dniu 23.06.2010r.

Jednostka zalezna

Nazwa jednostki: JHM 1Sp.zo.0.

Siedziba jednostki: Skierniewice

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
NIP: 8361855968

REGON: 101288135

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Telefon — centrala: +48 (46) 833 95 89

Fax: +48 (46) 833 61 28

Spotka powstata 13.09.2011r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 4812/2011
Spoétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
todzi Srédmieécia w todzi XX Woydziat Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000396588 w dniu 20.09.2011r.

Jednostka zalezna

Nazwa jednostki: JHM 2 Sp. z 0.0.

Siedziba jednostki: Skierniewice

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
NIP: 8361856465

REGON: 101387140

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Telefon — centrala: +48 (46) 833 95 89

Fax: +48 (46) 83361 28

Spotka powstata 16.02.2012r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 785/2012
Spétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
todzi Srédmieécia w todzi XX Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000415335 w dniu 22.03.2012r.

Jednostka zalezna

Nazwa jednostki: JHM 3 Sp. z 0.0.

Siedziba jednostki: Skierniewice

Forma prawna: spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
NIP: 8361857252

REGON: 101451240

Dane adresowe: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice
Telefon — centrala: + 48 (46) 833 95 89

Fax: +48 (46) 83361 28
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Spotka powstata 03.08.2012r. na podstawie aktu notarialnego Repertorium ,A” Nr 3920/2012
Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
todzi Srédmieécia w todzi XX Woydziat Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000429905 w dniu 14.08.2012r.

Strukture Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT S.A. przedstawia ponizszy schemat:

JHM DEVELOPMENT
S.A.

100% 100% 100% 100%

MARYWILSKA 44 JHM 1 JHM 2 JHM 3
Sp. z o0.0. Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. Sp. z 0.0.

Tabela: Struktura udziatow JHM DEVELOPMENT S.A. w podmiotach zaleznych i powigzanych na dzieri 30.09.2017r.

Wartos¢ nominalna L L
Nazwa podmiotu Kapitat zaktadowy e DEVELOPMENT S.A. w
udziatow .

kapitale zaktadowym
MARYWILSKA 44 Spétka z o.0. 70000 66 990 100%
JHM 1 Spétka z o.0. 9001 9001 100%
JHM 2 Spétka z o.0. 10300 10300 100%
JHM 3 Spétka z o.0. 5 5 100%

Na dzien sporzadzenia raportu struktura udziatéw JHM DEVELOPMENT S.A. w spdtce Marywilska
44 Sp. z 0.0., w spotkach JHM 1 Sp. z 0.0., JHM 2 Sp. z 0.0. oraz JHM 3 Sp. z 0.0. nie ulegta zmianie.

W okresie, ktorego dotyczy niniejszy raport, ze wzgledu na istotnos$¢ prezentowanych danych
konsolidowane sg dane jednostki dominujgcej JHM DEVELOPMENT S.A. oraz podmiotéw
zaleznych — Marywilska 44 Sp. z 0.0., JHM 1 Sp. z 0.0., JHM 2 Sp. z 0.0. i JHM 3 Sp. z 0.0.

Przedmiot dziatalnosci Spotek Grupy JHM DEVELOPMENT
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej wedtug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci jest:

e Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw;
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e Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw  mieszkalnych
i niemieszkalnych;

e  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek;

e Wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej Marywilska 44 Sp. z o.0. wedtug
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

e Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi;
e Przesytanie energii elektrycznej, dystrybucja energii elektrycznej, handel energig
elektryczna.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej JHM 1 Sp. z o.0. wedtug Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

e Realizacja projektdw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow;

e Woynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej JHM 2 Sp. z o.0. wedtug Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

e Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw;

e Woynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki zaleznej JHM 3 Sp. z o.0. wedtug Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci jest:

e Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw;

e Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

W okresie, ktérego dotyczy niniejszy raport konsolidowane sg dane jednostki dominujgcej JHM
DEVELOPMENT S.A. oraz podmiotéw zaleznych — Marywilska 44 Sp. z o0.0., JHM 1 Sp. z o.0,,
JHM 2 Sp. z0.0.iJHM 3 Sp. z 0.0.

5.2. Czas trwania Emitenta.
Czas trwania Emitenta jest nieograniczony.
5.3. Okresy, za ktdre prezentowane jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe

i dane porownywalne.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje dane za okres 01.07.2017r. — 30.09.2017r.
oraz dane poréwnywalne za okres 01.07.2016r. — 30.09.2016r.

Kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe sktada sie ze skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw,
zestawienia zmian w skonsolidowanych kapitatach wtasnych oraz skonsolidowanego rachunku
przeptywoéw pienieznych.

Rok obrotowy jednostek Grupy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.
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5.4. Sktad osobowy zarzadu oraz rady nadzorczej Emitenta i Spétek Grupy JHM
DEVELOPMENT

JHM DEVELOPMENT S.A.

Sktad Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie od 01.01.2017r do 30.09.2017r nie ulegt zmianie
i przedstawiat sie nastepujaco:

Tabela: Sktad Zarzqdu JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie 01.01.2017r — 30.09.2017r

Imie i nazwisko Stanowisko
Regina Biskupska Prezes Zarzadu
Jerzy Mirgos Wiceprezes Zarzadu
Stawomir Siedlarski Cztonek Zarzgdu

Sktad Rady Nadzorczej Spétki w okresie od 01.01.2017r do 30.09.2017r nie ulegt zmianie
i przedstawiat sie nastepujaco:

Tabela: Sktad Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie 01.01.2017r — 30.09.2017r

Imie i nazwisko Stanowisko
Dariusz Jankowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Waldemar Borzykowski Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Agnieszka Bujnowska Sekretarz Rady Nadzorczej
Agnieszka Mazur Cztonek Rady Nadzorczej
Andrzej Zakrzewski Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 20.10.2017r Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy JHM DEVELOPMENT S.A.
powotato do sktadu Rady Nadzorczej Emitenta w charakterze cztonkéw Rady Nadzorczej - Pana
Wiestawa Kosonoga i Pana Radostawa Niewiadomskiego.

W dniu 20 paZdziernika 2017 roku Rada Nadzorcza Spétki JHM DEVELOPMENT S.A. podjeta, na
podstawie art. 128 ust. 1 ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach
audytorskich oraz o nadzorze publicznym, uchwate Nr XV/2017 w przedmiocie ustalenia sktadu
osobowego Komitetu Audytu Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT S.A. Rada Nadzorcza
postanowita, iz z dniem 20 pazdziernika 2017 roku Komitet Audytu Rady Nadzorczej JHM
DEVELOPMENT S.A. funkcjonowa¢ bedzie w nastepujgcym skfadzie:

1. Wiestaw Kosondg - Przewodniczacy Komitetu Audytu
2. Radostaw Niewiadomski- Sekretarz Komitetu Audytu
3. Andrzej Zakrzewski- Cztonek Komitetu Audytu.

Komitet Audytu we wskazanym sktadzie spetnia kryteria niezaleznosci oraz pozostate wymagania
okreslone w art. 129 ust. 1,3,5 i 6 Ustawy o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz
nadzorze publicznym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1089).
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Sktad Zarzadu i Rady Nadzorczej spotki MARYWILSKA 44 Sp. z o.0. w okresie od 01.01.2017r.
do 30.09.2017r. nie ulegt zmianie i przedstawiat sie nastepujgco:
Tabela: Sktad Zarzqgdu MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0. w okresie 01.01.2017r — 30.09.2017r

Imie i nazwisko

Stanowisko

Matgorzata Konarska

Prezes Zarzadu

Danuta Siwiak

Cztonek Zarzadu

Piotr Taras

Cztonek Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej spotki Marywilska 44 Sp. z 0.0. w okresie od 01.01.2017r do 30.09.2017r

nie ulegt zmianie i przedstawiat sie nastepujaco:

Tabela: Sktad Rady Nadzorczej Marywilska 44 Sp. z o0.0. w okresie 01.01.2017r — 30.09.2017r

Imie i nazwisko

Stanowisko

Dariusz Jankowski

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Agnieszka Bujnowska

Sekretarz Rady Nadzorczej

Pawet Korzeniowski

Cztonek Rady Nadzorczej

JHM 1 Sp. z o.0.

Zarzad Spotki zaleznej JHM 1 Sp. z 0.0. w okresie od 01.01.2017r — 30.09.2017r nie ulegt zmianie,
byt jednoosobowy, a funkcje Prezesa Zarzadu petnit pan Stawomir Siedlarski.

Zgodnie z umowa Spotki rady nadzorczej nie powotywano.

JHM 2 Sp. z o.0.

Zarzad Spotki zaleznej JHM 2 Sp. z 0.0. w okresie od 01.01.2017r — 30.09.2017r nie ulegt zmianie,
byt jednoosobowy, a funkcje Prezes Zarzadu petnita pani Regina Biskupska.

Zgodnie z umowa Spotki rady nadzorczej nie powotywano.

JHM 3 Sp. z o.0.

Zarzad Spotki zaleznej JHM 3 Sp. z 0.0. w okresie od 01.01.2017r — 30.09.2017r nie ulegt zmianie,
byt jednoosobowy, a funkcje Prezes Zarzgdu petnita pani Dorota Grzeczynska.

Zgodnie z umowa Spotki rady nadzorczej nie powotywano.
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5.5. Zasady przyjete przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za Il kwartat 2017r.

5.5.1. Oswiadczenie o zgodnosci i ogdlne zasady sporzadzania sprawozdania

Prezentowane sprawozdanie zostato sporzadzone zgodnie z wymogami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 25 maja 2016 r. — zmieniajagcym rozporzadzenie w
sprawie informacji biezacych iokresowych przekazywanych przez emitentéw papieréow
wartosciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2016 r, poz. 860).

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za lll kwartat 2017 roku, na podstawie par 55 ust. 5
Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku, Emitent sporzadzit zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez
Unie Europejska.

Dane zawarte w niniejszym sprawozdaniu wynikajg z ksigg rachunkowych, gdzie rok obrotowy
2010 byt pierwszym rokiem, za ktory Spétka sporzadzita sprawozdanie finansowe zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie
Europejska (MSSF).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie sytuacje finansowg Grupy
Kapitatowej JHM DEVELOPMENT na dzien 30.09.2017 roku i 30.09.2016 roku, wyniki jej
dziatalnosci za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 30.09.2017 roku i 30.09.2016 roku oraz
przeptywy pieniezne za okres 3 miesiecy zakoriczony 30.09.2017 roku i 30.09.2016 roku.

Zgodnie z powyzszymi zasadami sporzadzone zostato réwniez sprawozdanie jednostkowe
JHM DEVELOPMENT S.A. stanowigce cze$¢ niniejszego raportu, poniewaz zgodnie z paragrafem 83
ust 1. Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 25 maja 2016 roku emitent bedacy jednostka
dominujgcg nie jest obowigzany do przekazywania odrebnego raportu kwartalnego, pod
warunkiem zamieszczenia w skonsolidowanym raporcie kwartalnym skréoconej kwartalnej
informacji finansowej zawierajacej: sprawozdanie z sytuacji finansowej, sprawozdanie
z catkowitych dochoddéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym oraz sprawozdanie
z przeptywdw pienieznych wraz ze skrécong informacja dodatkowa, zawierajaca te informacje
i dane, ktore sg istotne dla wtasciwej oceny sytuacji majatkowej, finansowej i wyniku finansowego
emitenta.

Kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za Il kwartat 2017 roku zostato sporzgdzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki z Grupy Kapitatowej
JHM DEVELOPMENT w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien prezentacji niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spétki z Grupy.
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Sprawozdania finansowe zostaty sporzgdzone w tysigcach ztotych (tys. PLN), a wszystkie wartosci,
o ile nie jest to wskazane inaczej, podane sg w tysigcach ztotych. Ewentualne rdéznice pomiedzy
kwotami ogétem, a sumg ich sktadnikdw wynikajg z zaokraglen.

5.5.2. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Wszystkie pozycje przychoddw i kosztdw ujete w danym okresie sprawozdawczym prezentuje sie
w Sprawozdaniu z catkowitych dochoddw. Sprawozdanie to obejmuje przychody i koszty okresu
ujete bezposrednio w zysku lub stracie okresu oraz zyski i straty okresu ujmowane poza zyskiem
lub stratg, tj. w innych catkowitych dochodach.

Zysk lub strata (obejmujgcy zakres uprzednio stosowanych poje¢: ,rachunek wynikow” oraz
yrachunek zyskow i strat”) za dany okres jest tgczng kwotg wynikajagcg z odjecia kosztéw od
przychoddéw, z wytgczeniem sktadnikéow innych catkowitych dochodéw. Za podstawowy uktad
sprawozdawczy kosztow w zysku lub stracie przyjmuje sie wariant kalkulacyjny.

5.5.3. Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Rachunek przeptywdw pienieznych sporzadzany jest metodg posrednia.

5.5.4. Zasady i metody konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz skonsolidowany raport okresowy sporzgdzono przy
zatozeniu kontynuacji dziatalnosci wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych
konsolidacja.

Dane jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym skonsolidowane zostaty
przy zastosowaniu metody petne;j.

Przy konsolidacji metoda petng zsumowane zostaty w petnej wysokosci poszczegdlne pozycje
odpowiednich sprawozdan finansowych jednostki dominujacej i jednostek zaleznych, a nastepnie
dokonane zostaty wytaczenia i korekty konsolidacyjne.

Wytaczenia dotyczyty:

- wartosci udziatdw wyrazonej w cenie nabycia, posiadanych przez jednostke dominujgcg w
jednostkach zaleznych objetych konsolidacjg oraz odpowiadajgce im wartosci netto aktywoéw
(kapitatow wtasnych) jednostek zaleznych, wynikajgcej z udziatu jednostki dominujgcej w ich
kapitale zaktadowym;

- wzajemne naleznosci i zobowigzania oraz inne rozrachunki jednostek objetych konsolidacjg;

- przychody i koszty operacji gospodarczych dokonanych miedzy jednostkami objetymi
konsolidacjg;

- zyski i straty powstate w wyniku operacji gospodarczych dokonanych miedzy jednostkami
objetymi konsolidacjg, zawarte w wartosci aktywow podlegajgcych konsolidacji.
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5.5.5. Subiektywne oceny Kierownictwa Jednostek Grupy Kapitatowej

Zarzad Jednostki Dominujacej Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT nie dokonywat subiektywnych
ocen, ktére mogtyby miec istotny wptyw na kwoty ujete w sprawozdaniu finansowym, poza tymi,
ktére wymagajg szacunkéw, ktdrych dokonato kierownictwo w procesie stosowania zasad (polityki)
rachunkowosci jednostki, w szczegdlnosci zadnych wymaganych przez inne MSSF w tym MSR 40
Nieruchomosci inwestycyjne.

5.5.6. Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad JHM DEVELOPMENT S.A. oswiadcza, ze zgodnie z jego najlepsza wiedzg, kwartalne
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT i dane
poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz
odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg Grupy,
a takze wynik finansowy, na dzien 30.09.2017 roku, w tym opis podstawowych zagrozen
i rodzajow ryzyka.

5.5.7. Przyjete zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie Europejskg wedtug tych samych
zasad dla okresu biezgcego i okreséw poréwnywalnych.

Co do zasady Spétki Grupy JHM DEVELOPMENT wykorzystujg wzorcowe podejscie MSR/MSSF
do sporzadzenia sprawozdan finansowych. Szczegétowe rozwigzania oraz metodologia
dokonywania niektérych szacunkéw zawarta jest w polityce rachunkowosci. Zgodnos¢ przyjetych
przez Grupe zasad sporzgdzania sprawozdan finansowych ze standardami MSSF/MSR oraz
odstepstwa i stosowane metody alternatywne podsumowane sg w ponizszej tabeli:

Tabela: Wykaz stosowanych MSR/MSSF w polityce rachunkowosci Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT

Oznaczenie .
- Zastosowanie przez
regulacji Nazwa G
prawnej JHM DEVI?I!S?’MENT
MSR/MSSF
MSR 1 Prezentacja sprawozdar finansowych W petnym zakresie
MSR 2 Zapasy W petnym zakresie
MSR 7 Rachunek przeptywdw pienieznych W petnym zakresie
MSR 8 Zysk lub strata nett’o .okresu obrotowego, podstawowe btedy i zmiany W petnym zakresie
zasad rachunkowosci
MSR 10 Zdarzenia nastepujgce po dniu bilansu W petnym zakresie
MSR 11 Umowy o ustuge budowlang W petnym zakresie
MSR 12 Podatek dochodowy W petnym zakresie
MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate W petnym zakresie
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MSR 17 Leasing W petnym zakresie
MSR 18 Przychody W petnym zakresie
MSR 19 Swiadczenia pracownicze W petnym zakresie

Dotacje rzqgdowe oraz ujawnianie informacji na temat pomocy

MSR 20 ) W petnym zakresie
rzqgdowej
MSR 21 Skutki zmian kursow wymiany walut obcych W petnym zakresie
MSR 23 Koszty finansowania zewnetrznego W petnym zakresie.
MSR 24 Informacje ujawniane na temat podmiotow powigzanych W petnym zakresie
MSR 26 Rachunkowos¢ i sprawozdawczos¢ programdw Swiadczen W petnym zakresie
emerytalnych
MSR 27 Skon.solldowane sprawozdania finansowe i inwestycje w jednostkach W petnym zakresie
zaleznych
MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych W petnym zakresie
MSR 29 Sprawozdawczos¢ finansowa w warunkach hiperinflacji W petnym zakresie
MSR 31 Spraw?zda\./vc?osc finansowa dotyczqca udziatow we wspdlnych W petnym zakresie
przedsiewzieciach
MSR 32 Instrumenty finansowe — ujawnianie i prezentacja W petnym zakresie
MSR 33 Zysk przypadajgcy na jednq akcje W petnym zakresie
MSR 34 Srédroczna sprawozdawczos¢ finansowa W petnym zakresie
MSR 36 Utrata wartosci aktywow W petnym zakresie
MSR 37 Rezerwy, zobowiqzania i aktywa warunkowe W petnym zakresie
MSR 38 Wartosci niematerialne W petnym zakresie.
MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena W petnym zakresie
MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne W petnym zakresie
MSR 41 Rolnictwo W petnym zakresie
MSSE 1 ngtosowa{vle M/gdz.ynarodowych Standarddéw Sprawozdawczosci W petnym zakresie
Finansowej po raz pierwszy
MSSF 2 Ptatnosci i wyptaty wynagrodzenr w akcjach W petnym zakresie
MSSF 3 Potqczenia jednostek gospodarczych W petnym zakresie
MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe W petnym zakresie
MSSE 5 Aktywa mnei n'lz c'iktym'/a clwb.rotowe p'r.zeznc?czone do sprzedazy oraz W petnym zakresie
wykazywanie i ujawnianie informacji o dziatalnosciach zaprzestanych
MSSF 6 Poszukiwania i ocena zt6z mineralnych W petnym zakresie
MSSF 7 Instrumenty finansowe W petnym zakresie
MSSF 8 Segmenty operacyjne W petnym zakresie
MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe W petnym zakresie
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MSSF 11 Wspdlne postanowienia umowne W petnym zakresie
MSSF 12 Ujawnienia na temat udziatow w innych jednostki W petnym zakresie
KIMSF 13 Wycena wartosci godziwej W petnym zakresie
KIMSF 15 Umowa o budowe nieruchomosci W petnym zakresie

Zatwierdzajac sprawozdanie finansowe nie zastosowano nastepujacych standardéw, zmian
standardéw i interpretacji, ktore zostaty opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ale
ktore nie weszly jeszcze w zycie:

Zmiany do istniejacych standardéw wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE
wchodzg w zycie po raz pierwszy w roku 2016:

Wptyw na sprawozdanie
finansowe / odniesienie

Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12
»,Ujawnienia na temat udziatéw w innych jednostkach” oraz MSR 28
LInwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” —
Jednostki inwestycyjne: zastosowanie zwolnienia z konsolidacji - zatwierdzone
w UE w dniu 22 wrzesnia 2016 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

nie miaty istotnego
wptywu na
sprawozdanie finansowe

Zmiany do MSSF 11, Wspdlne ustalenia umowne” — Rozliczanie nabycia
udziatéw we wspdlnych operacjach - zatwierdzone w UE w dniu 24 listopada
2015 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

nie miaty istotnego
wptywu na
sprawozdanie finansowe

Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” — Inicjatywa w
odniesieniu do ujawnien - zatwierdzone w UE w dniu 18 grudnia 2015 roku
(obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

nie miaty istotnego
wptywu na
sprawozdanie finansowe

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 38 , Aktywa
niematerialne” — Wyjasnienia na temat akceptowalnych metod
amortyzacyjnych - zatwierdzone w UE w dniu 2 grudnia 2015 roku
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

nie miaty istotnego
wplywu na
sprawozdanie finansowe

Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR 41 ,,Rolnictwo” —
Uprawy roslinne - zatwierdzone w UE w dniu 23 listopada 2015 roku
(obowiazujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2016 roku lub po tej dacie)

nie miaty istotnego
wplywu na
sprawozdanie finansowe

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Programy okreslonych
Swiadczen: sktadki pracownicze - zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia 2014
roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
lutego 2015 roku lub po tej dacie)

nie miaty istotnego
wplywu na
sprawozdanie finansowe

Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — Metoda praw
wtasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych - zatwierdzone w UE
w dniu 18 grudnia 2015 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie).

nie miaty istotnego
wptywu na
sprawozdanie finansowe

Zmiany do réznych standardoéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)” —
dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do
MSSF (MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSSF 13, MSR 16, MSR 24 oraz MSR 38)
ukierunkowane gtdwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa
— zatwierdzone w UE w dniu 17 grudnia 2014 roku (obowigzujgce w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lutego 2015 lub po tej dacie)

nie miaty istotnego
wptywu na
sprawozdanie finansowe
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Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)” —
dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek
do MSSF (MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa - zatwierdzone w UE w
dniu 15 grudnia 2015 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 lub po tej dacie)

nie miaty istotnego
wptywu na
sprawozdanie finansowe

Na dzien 21 lutego 2017 roku nastepujace nowe standardy oraz zmiany do
standarddéw zostaty wydane przez RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE
przy czym nie weszly jeszcze w zycie

Wptyw na sprawozdanie
finansowe / odniesienie

MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada
2016 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie)

nie beda miaty istotnego
wptywu na
sprawozdanie finansowe

MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,Data
wejscia w zycie MSSF 15” - zatwierdzony w UE w dniu 22 wrzes$nia 2016 roku
(obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2018 roku lub po tej dacie)

nie beda miaty istotnego
wptywu na
sprawozdanie finansowe

Na dzien 21 lutego 2017 roku nastepujgce nowe standardy, zmiany do
standardow oraz nowe interpretacje zostaty wydane przez RMSR, ale jeszcze
nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE

Wplyw na sprawozdanie
finansowe / odniesienie

MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujgcy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku
lub po tej dacie) — Komisja Europejska postanowita nie rozpoczynac procesu
zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do
czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14

nie bedg miaty istotnego
wptywu na
sprawozdanie finansowe

MSSF 16 , Leasing” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie)

nie beda miaty istotnego
wptywu na
sprawozdanie finansowe

Zmiany do MSSF 2, Ptatnosci na bazie akcji” — Klasyfikacja oraz wycena
ptatnosci na bazie akcji (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie)

nie bedg miaty istotnego
wplywu na
sprawozdanie finansowe

Zmiany do MSSF 4 ,,Umowy ubezpieczeniowe” — Zastosowanie MSSF 9
,Instrumenty finansowe” wraz z MSSF 4 , Instrumenty ubezpieczeniowe”
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2018 roku lub po tej dacie lub w momencie zastosowania MSSF 9
,Instrumenty finansowe” po raz pierwszy)

nie bedg miaty istotnego
wplywu na
sprawozdanie finansowe

Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28
»Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach” —
Sprzedaz lub wniesienie aktywdw pomiedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz pdzniejsze zmiany (data
wejscia w zycie zmian zostata odroczona do momentu zakonczenia prac
badawczych nad metodg praw wtasnosci)

nie bedg miaty istotnego
wptywu na
sprawozdanie finansowe

Zmiany do MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami” — Wyjasnienia do MSSF
15 ,,Przychody z umédw z klientami” (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie)

nie bedg miaty istotnego
wplywu na
sprawozdanie finansowe

Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywodw pienieznych” — Inicjatywa w
odniesieniu do ujawnien (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie)

nie bedg miaty istotnego
wptywu na
sprawozdanie finansowe

Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — Ujmowanie aktywdw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego od niezrealizowanych strat (obowigzujgce

nie bedg miaty istotnego
wplywu na
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w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku | sprawozdanie finansowe
lub po tej dacie)

Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” — Przeniesienia nie beda miaty istotnego
nieruchomosci inwestycyjnych (obowigzujace w odniesieniu do okreséw wptywu na
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie) sprawozdanie finansowe

Zmiany do réznych standardow ,,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016)” —
dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do
MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28) ukierunkowane gtdwnie na rozwigzywanig nie bedg miaty istotnego
niezgodnosci i uscislenie stownictwa (zmiany do MSSF 12 obowigzujg w wptywu na
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku lub | sprawozdanie finansowe
po tej dacie, a zmiany do MSSF 1 i MSR 28 obowigzuja w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie)

Interpretacja KIMSF 22 ,Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe” nie bedg miaty istotnego
(obowigzujgca w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 wptywu na
stycznia 2018 roku lub po tej dacie) sprawozdanie finansowe

5.6. Zysk na jedng akcje

Zysk na jedng akcje obliczany jest poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przystugujgcy
akcjonariuszom akcji zwyktych przez srednig wazong liczbe akcji wystepujgcych w danym okresie.
Rozwodniony zysk na jedng akcje dla kazdego okresu jest obliczany poprzez podzielenie zysku
netto za dany okres, skorygowanego o ewentualne zmiany zysku wynikajgce ze zmiany
potencjalnych akcji zwyktych na akcje zwykte, przez skorygowang srednig wazong liczbe akcji
zwyktych.

Zgodnie z MSR 33 Zysk przypadajgcy na jedng akcje dla celédw wyliczenia podstawowego zysku
przypadajacego na jedng akcje, za liczbe akcji przyjeto srednig wazong liczbe akcji wystepujacg w
danym okresie.

Ustalono ja jako liczbe akcji na poczatek danego okresu, skorygowang o liczbe akcji odkupiong lub
wyemitowang w ciggu okresu wazong wskaznikiem odzwierciedlajgcym okres wystepowania tych
akcji (liczba dni, przez jakg akcje wystepujg do catkowitej liczby dni w danym okresie — od daty
rejestracji podwyzszenie kapitatu podstawowego).

5.7. Zmiany zasad rachunkowosci

W dniu 18.12.2009r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw JHM DEVELOPMENT Sp. z o.o.
Uchwatg 8/2009 przyjeto Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe
sporzadzenia sprawozdania finansowego Spoétki jako nalezgcej do grupy kapitatowej MIRBUD od
dnia 01.01.2010r.

W dniu 31.03.2011r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie MARYWILSKA 44 Sp. z o.o. podjeto
uchwate przyjmujagcg Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe
sporzadzenia sprawozdania finansowego Spotki za rok 2011 oraz sprawozdan finansowych
odpowiednio za kolejne okresy sprawozdawcze. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia
i wywiera skutki od dnia 01.01.2011r.

W dniu 23.11.2011r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie JHM 1 Sp. z o.0. podjeto uchwate
przyjmujacg Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzadzenia
sprawozdania finansowego Spoétki za rok 2011 oraz sprawozdan finansowych odpowiednio za
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kolejne okresy sprawozdawcze. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i wywiera skutki od
dnia 13.09.2011r.

W dniu 29.03.2012r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie JHM 2 Sp. z o.0. podjeto uchwate
przyjmujacg Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci (MSR) za podstawe sporzadzenia
sprawozdania finansowego Spoétki za rok 2011 oraz sprawozdan finansowych odpowiednio za
kolejne okresy sprawozdawcze. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i wywiera skutki od
dnia 16.02.2012r.

W dniu 20.08.2012r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie JHM 3 Sp. z o.0. podjeto uchwate
przyjmujacg Miedzynarodowe Standardy Rachunkowos$ci (MSR) za podstawe sporzadzenia
sprawozdania finansowego Spoétki za rok 2012 oraz sprawozdan finansowych odpowiednio za
kolejne okresy sprawozdawcze. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i wywiera skutki od
dnia 03.08.2012r.

5.8. Informacje o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach
z tytutu rezerw, rezerwie i aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, dokonanych odpisach

aktualizujgcych wartos¢ sktadnikow aktywoéw

W raportowanym okresie nie miaty miejsca istotne zmiany wartosci szacunkowych dotyczace
rezerw, jak réwniez odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywow.

Zmiany w wielkosciach skfadnika aktywéw i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
w okresie objetym raportem tj. od 01.07.2017r. do 30.09.2017r. wykazane zostaty w ponizszych
tabelach.

Tabela: Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Dtugoterminowe rozliczenia

. Stan na 30.09.2017
miedzyokresowe

Stan na 31.12.2016 |Stan na 30.09.2016

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

924 1068 412
dochodowego
Inne rozliczenia miedzyokresowe 256 12 19
Wartos$¢ dtugoterminowych rozliczen 1180 1080 431

miedzyokresowych razem

Tabela: Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Uznanie/ obcigzenie

Odroczony podatek dochodowy

Stan na 01.01.2017

zysku netto z tytutu
zZmiany stanu réznic
przejsciowych

Stan na 30.09.2017

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 35 -15 20
Rezerwy na przyszte zobowigzania 17 -3 14
Naliczone odsetki 12 -6 6
Strata podatkowa 196 0 196
Pozostate 808 -121 688
RAZEM 1068 -144 924

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 44 z92




JnlVl

DEVELOPMENT SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Il KWARTAL 2017R

Nie zidentyfikowano innych istotnych Zrédet do utworzenia rezerw.

5.9. Podstawa wyceny elementdw sprawozdania finansowego i akcji Emitenta

Poszczegélne sktadniki Sprawozdania finansowego zostaty wycenione zgodnie z zatozeniami

przestawionymi w polityce rachunkowosci wg nastepujgcych zasad:

ceny nabycia/ koszt wytworzenia (okreSlony jako kwota zaptaconych s$rodkéw
pienieznych lub ich ekwiwalentéow, lub wartos¢ godziwa innych débr przekazanych z
tytutu nabycia sktadnika aktywow w momencie jego nabycia lub wytworzenia)

wartos¢ godziwa (okreslona jako kwota za jakg dany sktadnik aktywow modgtby byé
wyceniony a zobowigzanie uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy
zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi niepowigzanymi ze sobg stronami)

wartos$¢ odzyskiwalna (odpowiada wyzszej z nastepujgcych dwdch wartosci: wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej sktadnika aktywow
albo osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne).

Wartos¢é wskaznikow zysku na akcje wyliczono jako iloraz zysku netto oraz sredniowazonych ilosSci
akcji i Sredniowazonej ilosci akcji powiekszonej o prawa do akcji z danego okresu.

Ponizsze tabele przedstawiajg S$redniowazone ilosci akcji Emitenta oraz Sredniowazone
skorygowane ilosci akcji Emitenta w okresie, dla ktérego sporzgdzono sprawozdanie finansowe

Tabela: Sredniowazona liczba akcji w okresie 01.01.2017r - 30.09.2017r

L . L kcii
Poczatek okresu Koniec okresu |cz(b:)dn| lczbi:r:;:;v(:)anym (A) x (B) / 273
01.01.2017 30.09.2017 273 69 200 000 69 200 000
RAZEM 273 Srednia waz.?na liczba 69 200 000
akcji:
Tabela: Sredniowazona skorygowana liczba akcji w okresie 01.01.2017r - 30.09.2017r
T . T kcii
Poczatek okresu Koniec okresu |cz(|;a)dn| lczbi:r::::l(:)anym (A) x (B) / 273
01.01.2017 30.09.2017 273 69 200 000 69 200 000

RAZEM 273 srednia wazona 69 200 000
skorygowana liczba akgji:

Tabela: Sredniowazona liczba akcji w okresie 01.01.2016r - 30.09.2016r

Li . Li ..
Poczatek okresu Koniec okresu |cz(b:)dn| ICZbi::(:;::I(:;‘ nym (A)x (B) / 274
01.01.2016 30.09.2016 274 69 200 000 69 200 000

RAZEM 274 Srednia wazona liczba 69 200 000

akgji:
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Tabela: Sredniowazona skorygowana liczba akcji w okresie 01.01.2016r - 30.09.2016r

. Liczba dni Liczba akcji w danym
Poczatek okresu Koniec okresu (A) okresie (B) (A) x (B) / 274
01.01.2016 30.09.2016 274 69 200 000 69 200 000

RAZEM 274 Srednia wazona 69 200 000
skorygowana liczba akgji:

5.10. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie, ktérego dotyczy

raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

W raportowanym okresie na osiggniete wyniki z podstawowej dziatalnosci spétek z Grupy

Kapitatowej JHM DEVELOPMENT miaty wptyw nastepujgce czynniki wewnetrzne i zewnetrzne.

@)

Utrzymanie dobrego poziomu wynajmu powierzchni handlowej w Centrum Handlowym
MARYWILSKA 44 zarzadzanym przez spdtke Marywilska 44 Sp. z 0.0. oraz wynajem lokali
handlowych w rozbudowanej w poprzednim roku czesci Centrum Handlowego, co
pozwolito zwiekszy¢ przychody z podstawowej dziatalnosci spotki Marywilska 44 Sp. z o.0.

Sprzedaz w ciggu trzech kwartatow biezgcego roku 225 lokali mieszkalnych i 149
garazy/miejsc postojowych w pordwnaniu do 70 lokali mieszkalnych i 31 garazy/miejsc
postojowych w analogicznym okresie roku 2016. Najwiekszy wptyw na wielkos¢ sprzedazy
miato oddanie do uzytkowania pod koniec | kwartatu inwestycji w Katowicach oraz
sprzedaz mieszkan w |l etapie inwestycji w Koninie, a takze sprzedaz mieszkarn w dwu
niewielkich inwestycjach w towiczu. Pozostate Iokale mieszkalne sprzedano w
inwestycjach zrealizowanych w poprzednich latach, potozonych w Skierniewicach,
Zyrardowie, Helu, Rumii, Rawie Mazowieckiej i Brzezinach koto todzi.

Realizowane inwestycje korzystaja z finansowania kredytami inwestycyjnymi i
obrotowymi. W raportowanym okresie realizowane inwestycje deweloperskie posiadaty
zapewnione finansowanie naktadoéw w oparciu o umowy kredytowe podpisane w roku

2016 oraz 2017. Dotyczy to inwestycji realizowanych w Rumi — Il etap Osiedla
Diamentowego, w Zyrardowie — Il etap Osiedla Okrzejéwka, w Brzezinach — IV etap
Osiedla na Wzgdérzu oraz w towiczu — inwestycja Medyczna 10. Inwestycja w

Skierniewicach — Kopernika 15A finansowana jest z biezgcych wptywdéw na rachunki
powiernicze klientow.

W okresie, ktérego dotyczy raport zaden z kredytéw zaciggnietych przez Emitenta na inwestycje

deweloperskie nie zostat catkowicie sptacony.

Na osiggniete wyniki w raportowanym okresie wptyw miaty réwniez nastepujace czynniki

zewnetrzne:

o Kolejny rok funkcjonowania programu pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania

przez ludzi mtodych ,Mieszkanie dla Mtodych”, wspierajgcego rozwdj rynku mieszkaniowego.

Program zakonczy sie w roku 2018.
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o Polityka monetarna panstwa, a w tym polityka stép procentowych i jej wptyw na nizszy koszt
kredytéw, w szczegdlnosci kredytéw hipotecznych. Jednoczesnie od poczatku 2017r nastgpito
dalsze zaostrzenie kryteridow przyznawania kredytdéw hipotecznych przez banki.

o Utrzymanie wysokiego poziomu popytu na podstawowe produkty mieszkaniowe oferowane
przez Spotke.

5.11. Opis czynnikow i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych
znaczacy wptyw na osiggniete wyniki finansowe.

Czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze, majgce znaczacy wptyw na osiggniete wyniki
finansowe w raportowanym okresie nie wystgpity.

5.12. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Emitenta
w prezentowanym okresie.

W prezentowanym okresie nie wystgpito zjawisko sezonowosci lub cyklicznosci w odniesieniu do
prowadzonych dziatalnosci, za wyjatkiem wynajmu apartamentéw wakacyjnych w Helu.

5.13. Informacja dotyczacg emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw
wartosciowych.

Zadna spétka z grupy kapitatowej JHM DEVELOPMENT w okresie, ktérego dotyczy sprawozdanie

nie emitowata obligacji.

Na dzien 30.09.2017r nie wystepuje rowniez zadne zobowigzanie finansowe z tytutu emisji

obligacji

5.14. Informacje dotyczgce wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie
i w przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

Uchwatg nr 9/2017 z dnia 15.05.2017r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
JHM DEVELOPMENT S.A. postanowito zysk netto za 2016 rok w kwocie 2.506.869 zt 82gr wytgczy¢
od podziatu i przeznaczy¢ go na kapitat zapasowy Spotki.

5.15. Zdarzenia, ktore wystapity po dniu, na ktory sporzadzono skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za lll kwartat 2017r, nieujete w tym sprawozdaniu,
a mogacych w znaczacy sposob wptynaé na przyszte wyniki finansowe emitenta.

Wymienione zdarzenia nie wystgpity..
5.16. Informacje dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw
warunkowych, ktére nastgpity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego.

Od czasu ostatniego raportu okresowego nie nastgpity zmiany zobowigzan warunkowych lub
aktywow warunkowych.
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5.17. Sprawozdawczos¢ wg segmentéw rynku.

Dziatalnos¢ Emitenta skupiona jest wytacznie na rynku krajowym.

Podstawowym uktadem sprawozdawczym przyjetym przez Grupe Kapitatowg JHM DEVELOPMENT
jest ukfad wedtug segmentdw branzowych. Ustala sie nastepujgce segmenty dziatalnosci
wyodrebnione wedtug poszczegdlnych rodzajéw dziatalnosci:

Lp. Rodzaj dziatalnosci
1 Sprzedaz materiatéw i towaréw
2 Dziatalnos$¢ deweloperska
3 Sprzedaz ustug wynajmu
4 Sprzedaz pozostatych ustug

Przychody segmentéw sg przychodami od klientdw zewnetrznych dajacymi sie przyporzadkowac
bezposrednio do danego segmentu.
Koszty segmentu sg kosztami sprzedazy zewnetrznym klientom, ktére wynikaja z dziatalnosci

operacyjnej danego segmentu.
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5.17.1. Struktura sprzedazy, kosztéw i rentowno$¢é Grupy JHM DEVELOPMENT wg segmentéw

Strukture sprzedazy, kosztéw oraz rentownosc¢ sprzedazy Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT, w podziale na segmenty dziatalnosci
przedstawiono w ponizszych tabelach:

Nota 19. Struktura sprzedazy Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT wedfug segmentow

Wartosc Wartos¢ Wartosc Wartos¢
o sprzedazy Struktt.xra sprzedazy Struktura sprzedazy Struktur:a sprzedazy Struktm:a
Wyszczegdlnienie sprzedazy w sprzedazy sprzedazy sprzedazy
01.07.2017- % 01.07.2016- o 01.01.2017- o 01.01.2016- o
3 w % w % w %
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
Sprzedaz materiatow i towarow 9296 24,8% 1073 6,4% 14 320 15,0% 2956 6,3%
Dziatalnos$¢ deweloperska 17 364 46,3% 5188 31,2% 49978 52,4% 14 131 30,3%
Sprzedaz ustug wynajmu 10512 28,0% 9946 59,8% 30043 31,5% 28 516 61,1%
Sprzedaz pozostatych ustug 358 1,0% 434 2,6% 1072 1,1% 1104 2,4%
Razem 37530 100,0% 16 641 100,0% 95413 100,0% 46 707 100,0%

Struktura sprzedazy realizowanej przez Grupe w petni odzwierciedla charakter dziatalnosci — ustugi deweloperskie oraz ustugi wynajmu
powierzchni handlowych. W strukturze sprzedazy spétek Grupy w okresie trzech kwartatéw 2017 roku dziatalno$¢ deweloperska wraz z
powigzang z nig sprzedazg materiatéw i towardow (wartosé gruntdéw i udziatdéw w gruncie zwigzanych ze sprzedawanym lokalem) wygenerowata
67,4% catkowitych przychoddéw Grupy. W poprzednim roku byto to 36,6% Przychoddw Razem. Tak duzy wzrost wolumenu sprzedazy byt
gtéwnie wynikiem przekazan mieszkan w oddanych do uzytkowania pod koniec 2016 oraz na poczgtku 2017 roku inwestycjach w Koninie i
Katowicach.

Przy nizszym udziale procentowym ustug wynajmu wzrosta wartos¢ przychodéw z tego segmentu dziatalnosci z 9,9 min zt w Il kwartale 2016 r
do 10,5 min zt w lll kwartale 2017r. Narastajgco od poczatku roku odnotowano réwniez wzrost z 28,5 min zt w roku 2016 do 30,0 min zt w roku
2017.

Na podobnym poziomie jak w poréwnywalnym okresie poprzedniego roku pozostaty przychody ze sprzedazy pozostatych ustug, w ktdrych
gtéwna role odgrywajg przychody z ustug uzyczenia nieruchomosci pod obcigzenie hipoteczne spétki MIRBUD S.A.
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Nota 20. Koszty sprzedazy Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT wedfug segmentow
Koszty sprzedazy | Struktura | Koszty sprzedazy | struktura | Koszty sprzedaiy | Struktura | Koszty sprzedaiy | struktura
Wyszczegolnienie kosztow w kosztow w kosztow kosztow w
01.07.2017- % 01.07.2016- % 01.01.2017- W% 01.01.2016- %
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
Sprzedaz materiatow i towarow 7 108 26,1% 952 8,5% 11 887 17,0% 2430 7,7%
Dziatalnos¢ deweloperska 13 962 51,3% 4438 39,8% 39 755 56,8% 11684 37,0%
Sprzedaz ustug wynajmu 6 099 22,4% 5651 50,7% 18 223 26,1% 17 019 53,9%
Sprzedaz pozostatych ustug 23 0,1% 99 0,9% 67 0,1% 432 1,4%
Razem 27 192 100,0% 11141 100,0% 69932 |100,0% 31566 100,0%
Nota 21. Wynik na sprzedazy Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT wedtug segmentow
Zysk/Strata na .| Zysk/Strata na .. | Zysk/Strata na .. | Zysk/Strata na L.
w e sprzedazy Rentc:’w?osc sprzedazy Rentchr.Iosc sprzedazy Rentchr.Iosc sprzedazy Rentodwt\osc
yszezegoiniente 01.07.2017- sPrze‘yazy Y1 01.07.2016- Sp"e‘yazy ! 01.01.2017- Sp"e‘yazy " 01.01.2016- sPrze‘yazy w
30.09.2017 0 30.09.2016 > 30.09.2017 > 30.09.2016 °
Sprzedaz materiatéw i towarow 2188 23,5% 121 11,3% 2433 17,0% 526 17,8%
Dziatalnos$¢ deweloperska 3402 19,6% 750 14,5% 10223 20,5% 2447 17,3%
Sprzedaz ustug wynajmu 4413 42,0% 4295 43,2% 11 820 39,3% 11497 40,3%
Sprzedaz pozostatych ustug 335 93,6% 334 77,1% 1005 93,8% 671 60,8%
Razem 10338 27,5% 5500 33,1% 25481 26,7% 15141 32,4%
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Jak wynika z powyzszego zestawienia, wypracowany w trakcie trzech kwartatow 2017 roku zysk na sprzedazy w wysokosci 25,5 min zt jest
zZnaczgco wyzszy w porownaniu do zysku w analogicznym okresie poprzedniego roku, kiedy to wynidst 15,1 min zi.

Jeszcze wyzszy przyrost kwoty zysku odnotowac nalezy w trzecim kwartale roku — w roku 2017 wynidst on 10,3 min zt, podczas gdy w 2016 roku
byto to 5,5 min zt.

Gtéwnym zrédtem wzrostu wypracowanego zysku jest dziatalnos¢ deweloperska. Zysk na sprzedazy dla tego segmentu dziatalnosci wzrdst z 2,5
mlin zt narastajgco w trzech kwartatach 2016r, w poréwnaniu do 10,2 min zt w trzech kwartatach 2017r. Tylko w trzecim kwartale biezgcego
roku ten segment dziatalnosci przynidst 3,4 min zt zysku, podczas gdy w poprzednim roku byto to 0,75 min zt.

Dziatalno$¢ deweloperska odnotowata réwniez wzrost poziomu rentownosci (narastajgco z 17,3% do 20,5%), co jest zwigzane ze sprzedazg w
biezgcym roku nowych mieszkan, w atrakcyjnych obiektach, o poszukiwanej przez rynek strukturze mieszkania, co powoduje mozliwos¢
uzyskiwania wyzszych marz na sprzedazy.

5.17.2. Struktura sprzedazy, kosztéw i rentownos$é JHM DEVELOPMENT S.A. wg segmentow

Strukture sprzedazy, kosztéw oraz rentownos¢ sprzedazy Emitenta, w podziale na segmenty dziatalnosci przedstawiono w ponizszych tabelach:
Tabela: Struktura przychodow ze sprzedazy JHM DEVELOPMENT S.A. wg segmentow

Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
o sprzedazy Struktur.a sprzedazy Struktlfra sprzedazy Struktun:a sprzedazy Strukttfra
Wyszczegdlnienie sprzedazy sprzedazy w sprzedazy sprzedazy w
01.07.2017- W% 01.07.2016- % 01.01.2017- W% 01.01.2016- %
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
Sprzedaz materiatow i towarow 8982 32,8% 749 10,4% 13 360 20,4% 1953 10,6%
Dziatalnos¢ deweloperska 17 338 63,3% 5238 72,8% 49 836 76,2% 14 131 77,0%
Sprzedaz ustug wynajmu 687 2,5% 797 11,1% 1005 1,5% 1033 5,6%
Sprzedaz ustug pozostatych 399 1,5% 407 5,7% 1187 1,8% 1229 6,7%
Razem 27 406 100,0% 7 192 100,0% 65 389 100,0% 18 346 100,0%
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Tabela: Struktura kosztéw JHM DEVELOPMENT S.A. wg segmentow

Koszty

Koszty

Koszty

Koszty

o sprzedazy Struk'tura sprzedasy Strukltura sprzedazy Struk’tura sprzedazy Struk’tura
Wyszczegdlnienie kosztow w kosztow w kosztow w kosztow w
01.07.2017- % 01.07.2016- % 01.01.2017- % 01.01.2016- %
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
l’;’jgf;:vsmzedanym materiafow | 6902 33,0% 746 13,9% 11266 22,0% 1797 12,7%
Dziatalnos¢ deweloperska 13962 66,7% 4439 82,9% 39 755 77,5% 11 684 82,4%
Sprzedaz ustug wynajmu 79 0,4% 109 2,0% 264 0,5% 380 2,7%
Sprzedaz ustug pozostatych 0 0,0% 59 1,1% 0 0,0% 312 2,2%
Razem 20943 100,0% 5353 100,0% 51285 100,0% 14173 100,0%
Tabela: Wynik na sprzedazy wg segmentéw JHM DEVELOPMENT S.A.
Zysk/strata na .. | Zysk/strata na .. | Zysk/strata na .. | Zysk/strata na L
o sprzedazy Rentowt\osc sprzedazy Rentowr_rosc sprzedazy Rentowtlosc sprzedazy Rentowt\osc
Wyszczegdlnienie sprzedazy w sprzedazy w sprzedazy w sprzedazy w
01.07.2017- % 01.07.2016- % 01.01.2017- % 01.01.2016- %
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
W y h oW i
toj\:at‘:;;fprzeda”yc materiatow | 2080 23,2% 3 0,4% 2094 15,7% 155 8,0%
Dziatalnos¢ deweloperska 3377 19,5% 799 15,3% 10 082 20,2% 2447 17,3%
Sprzedaz ustug wynajmu 608 88,5% 688 86,3% 741 73,7% 653 63,3%
Sprzedaz ustug pozostatych 399 100,0% 348 85,4% 1187 100,0% 917 74,6%
Razem 6464 23,6% 1838 25,6% 14104 21,6% 4173 22,7%
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5.18. Skutki zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedaiy jednostek grupy kapitatowej
Emitenta, inwestycji diugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci;

W okresie objetym raportem nie wystgpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej JHM
DEVELOPMENT. Nie wystgpity takze zmiany dotyczace potgczenia jednostek gospodarczych,
przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitatowej Emitenta, inwestycji dtugoterminowych,
podziatu, restrukturyzacji czy zaniechania dziatalnosci.

5.19. Stanowisko zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok, w swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie
za poprzedni okres w stosunku do wynikow prognozowanych

W dniu 12.03.2015r w raporcie biezgcym nr 10/2015 Zarzad spotki dominujgcej przedstawit
prognoze wynikéw finansowych Grupy JHM w latach 2015-2017 o nastepujgcej tresci:

»Docelowo, w 2017 roku, Zarzqd Spotki prognozuje zwiekszenie poziomu rentownosci netto do 12-
13%, oraz zwiekszenie przychoddw do 120-130 min zfotych przez Grupe Kapitatowgq.

Zarzqd JHM DEVELOPMENT S.A. prognozujgc wyniki Grupy Kapitatowej zatozyt nastepujgce,
gtdwne cele operacyjne:

1. zdecydowane rozszerzenie oferty mieszkan bazujgc na aktualnym banku ziemi, umozliwiajgcym
budowe blisko 1.800 lokali,

2. uruchomienie w 2015 roku inwestycji mieszkaniowych, m.in.: w Rumi, Katowicach, towiczu i
Koninie oraz ich zakoriczenie na przetomie lat 2016/2017, co umozliwi zwigkszenie sprzedazy do
blisko 300 mieszkan rocznie,

3. dalszqg rozbudowe Centrum Handlowego przy Marywilskiej 44 w Warszawie w 2015 roku, o 12,5
tys. m2 co pozwoli na zwiekszenie sprzedazy przez spotke zaleing dzieki zwiekszeniu powierzchni
najmu przy niezmienionych kosztach dzierzawy dziatki od miasta stofecznego Warszawy, a w
konsekwencji znaczgco podniesie jej rentownosc¢ na poziomie netto juz w roku 2016,

PowyzZsza prognoza wynikow nie uwzglednia planowanych inwestycji Spotki na terenie miasta
Warszawy.

Jednoczesnie Zarzqd JHM DEVELOPMENT oswiadcza, ze bedzie rekomendowat Walnemu
Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjecie uchwaty o wypftacie dywidendy za rok 2015 na poziomie 20-
30% zysku netto .

Zarzgd JHM DEVELOPMENT bedzie monitorowat wykonanie zaprezentowanych danych w oparciu
o aktualne szacunki wynikoéw finansowych Grupy Kapitatowej.

Ocena moZliwosci realizacji prognozowanych wynikéw bedzie odbywata sie w okresach
potrocznych, wraz z przekazaniem do publicznej wiadomosci odpowiedniego raportu okresowego.

Ewentualne zmiany przekraczajgce o co najmniej 10% w/w wyniki bedq przekazywane do
publicznej wiadomosci w trybie raportu biezgcego.”
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W dniu 12.08.2016r w raporcie biezgcym nr 21/2016 Zarzad Emitenta dokonat korekty prognozy
nastepujgcej tresci

W 2017 roku Zarzqd Spotki prognozuje:

e rentownosc netto na poziomie 11-12%, oraz
e przychody na poziomie 90-100 min ztotych.

Na korekte prognozy wynikdw Grupy Kapitatowej miata wptyw zmiana jednego z gtéwnych celéow
operacyjnych:

- Przesuniecie terminu dalszej rozbudowy Centrum Handlowego Marywilska 44 na 2017 rok. Tym
samym planowany wzrost przychoddw oraz wzrost rentownosci zostanie przesuniety na kolejne
lata.

Nie ulegty zmianie pozostate dwa cele operacyjne, na ktdrych oparto prognoze:

1. Rozszerzenie oferty mieszkan bazujgc na aktualnym banku ziemi, umozliwiajgcym budowe
blisko 1800 lokali.

Uruchomienie poczqwszy od 2015 roku kilku inwestycji mieszkaniowych, m.in.: w Rumi,
Katowicach, towiczu i Koninie oraz ich zakoriczenie na przetomie lat 2016/2017, co umozliwi
zwiekszenie sprzedazy do blisko 300 mieszkan rocznie

5.20. Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio przez podmioty zaleine co
najmniej 5% ogolnej liczby gtoséow na walnym zgromadzeniu Emitenta na dzieA
przekazania skonsolidowanego raportu kwartalnego.

5.20.1. Informacja dotyczaca zmian akcjonariuszy posiadajacych ponad 5% akgji
JHM DEVELOPMENT SA
W okresie od 01.07.2017r. do 30.09.2017r. struktura wtasnosciowa akcjonariuszy posiadajgcych

ponad 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu nie ulegta zmianie i na dzied sporzadzenia raportu
przedstawia sie nastepujgco:

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego na dzieri sporzgdzenia raportu

Nazwa Liczba akcji Udziat w kapitale
MIRBUD S.A. 59 707 787 86,28%
Jerzy Mirgos 4 405 000 6,37%
Pozostali akcjonariusze 5087 213 7,35%

Razem 69 200 000 100,00%
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5.20.2. Informacja dotyczaca zmian akcjonariuszy posiadajacych ponad 5%
udziatéw Marywilska 44 Sp. z 0.0.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpita zmiana struktury wtasnos$ci kapitatu i na dzien
sporzadzenia raportu przedstawia sie ona nastepujgco:

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spétki Marywilska 44 na dzien sporzqdzenia raportu

Nazwisko i imie / Nazwa Liczba udziatow Udziat w kapitale
JHM DEVELOPMENT S.A. 1339 800 100,00 %
RAZEM 1339 800 100,00 %
5.20.3. Informacja dotyczaca zmian akcjonariuszy posiadajacych ponad 5%

udziatéw JHM 1 Sp. z o.0.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpita zmiana udziatowcéw w spétce JHM 1 Sp. z o.o,,
a struktura witasnosci kapitatu na dzien sporzadzenia raportu przedstawia sie nastepujgco:

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spotki JHM 1 na dzien sporzqdzenia raportu

Udziatowcy Liczba udziatow Udziat w kapitale
JHM DEVELOPMENT S.A. 180 013 100,00%
RAZEM 180 013 100,00%
5.20.4. Informacja dotyczaca zmian akcjonariuszy posiadajacych ponad 5%

udziatéw JHM 2 Sp. z o.0.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpita zmiana udzialowcéw w spétce JHM 2 Sp. z o.0.,
a struktura wtasnosci kapitatu na dzien sporzadzenia raportu przedstawia sie nastepujaco:

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spotki JHM 2 na dzien sporzqdzenia raportu

Udziatowcy Liczba udziatéw Udziat w kapitale
JHM DEVELOPMENT S.A. 206 000 100,00%
RAZEM 206 000 100,00%
5.20.5. Informacja dotyczaca zmian akcjonariuszy posiadajacych ponad 5%

udziatéw JHM 3 Sp. z 0.0.

W okresie sprawozdawczym nie nastgpita zmiana udziatowcéw w spétce JHM 3 Sp. z o.o0,,
a struktura wtasnosci kapitatu na dzien sporzadzenia raportu przedstawia sie nastepujaco:
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Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu zaktadowego Spotki JHM 3 na dzien sporzqdzenia raportu

Udziatowcy Liczba udziatow Udziat w kapitale
JHM DEVELOPMENT S.A. 100 100,00%
RAZEM 100 100,00%

5.21. Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujagce emitenta na dzied przekazania raportu, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego
raportu, odrebnie dla kazdej z oséb.

taczna liczba akcji spétki dominujgcej bedgca w posiadaniu oséb zarzadzajgcych i nadzorujgcych

nie ulegta zmianie w okresie od przekazania poprzedniego raportu i na dzien przekazania
aktualnego raportu przedstawiata sie nastepujaco:

Tabela. Akcje Spotki w posiadaniu cztonkéw organdw zarzqdzajgcych i nadzorujgcych na dzien przekazania raportu za Il
kwartat 2017r

Liczba
Imie i nazwisko Funkcja w Spétce Liczba posiadanych akcji (w szt.) posiadanych
akcji w %
. . 4 405 000 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt
M w Z 79
Jerzy Mirgos iceprezes Zarzadu kazda akcja o facznej wartosci 11 012 500 zt 6,37%

. . 4 000 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt kazda 0
Regina Biskupska Prezes Zarzadu akcja o tacznej wartosci 10 000 zt 0,01%
Agnieszka Sekretarz Rady 8 000 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt kazda 0.01%
Bujnowska Nadzorczej akcja o tagcznej wartosci 20 000 zt e

RAZEM 4417 000 6,38%

Tabela. Akcje Spotki w posiadaniu cztonkéw organdw zarzqdzajgcych i nadzorujgcych na dzieri przekazania raportu
za | pétrocze 2017r.

Liczba
Imie i nazwisko Funkcja w Spétce Liczba posiadanych akcji (w szt.) posiadanych
akcji w %
. . 4 405 000 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt
J M W Z d . . . . 6,379
erzy Mirgos ceprezes carzadu kazda akcja o facznej wartosci 11 012 500 zt %
. . 4 000 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt kazda
B Z 19
Regina Biskupska Prezes Zarzadu akcja o facznej wartosci 10 000 2t 0,01%
Agnieszka Sekretarz Rady 8 000 akcji o wartosci nominalnej 2,50 zt kazda 0.01%
Bujnowska Nadzorczej akcja o tgcznej wartosci 20 000 zt e
RAZEM 4417 000 6,38%

Zaden z cztonkdw Zarzadu oraz Rady Nadzorczej nie posiada opcji na akcje Emitenta.
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5.22. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

W okresie objetym niniejszym raportem:

a) nie toczyly sie zadne postepowania dotyczgcego zobowigzan albo wierzytelnosci Emitenta
lub jednostki od niego zaleinej, ktérych wartos¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatéw
wtasnych Emitenta

b) nie toczyty sie zadne postepowania dotyczgce dwu lub wiecej postepowan dotyczacych
zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktdrych tgczna wartos¢ stanowi odpowiednio co najmniej
10 % kapitatéw wtasnych Emitenta

5.23. Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tacznie sg one
istotne i zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe.

W okresie objetym raportem do dnia przekazania raportu Emitent oraz spétki zalezne nie zawarty
transakcji z podmiotami powigzanymi, ktére pojedynczo lub tgcznie sg istotne i zostaty zawarte na
innych warunkach niz rynkowe.

5.24. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zaleing
poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji — fgcznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleinej od tego podmiotu, jezeli tgczna wartosc
istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co najmniej 10%
kapitatow wtasnych Emitenta.

Aktualny na 30.09.2017r stan poreczen i gwarancji kredytéw przedstawia ponizsza tabela:
Tabela: Poreczenia udzielone przez JHM DEVELOPMENT S.A. na dzien 30.09. 2017r

Wartos¢ Termin
zobowigzania | wygasniecia Tytut
na 30.09.2017 | zobowigzania

Wartosc

Lp | Na czyja rzecz zabezpieczenia

Poreczenie kredytu na rzecz ALIOR

1| JHM2Sp.zo.0. 8500 2301 31.12.2024 BANK SA

Spotka zalezna Marywilska 44 Sp. z o.0. udzielita gwarancji bankowych celem zabezpieczenia
zaptaty czynszu dla Miejskiego Przedsiebiorstwa Robdt Ogrodniczych Sp. z o.0. oraz dla Zarzadu
Gospodarowania Nieruchomosciami Dzielnicy Biatoteka m. St. Warszawy.

Tabela: Poreczenia i gwarancje udzielone przez Marywilska 44 Sp. z o.o. stan na 30.09.2017

Termin Wartos¢ Termin
Lp | Na czyja rzecz wygasniecia | zobowigzania | wygasniecia Waluta
zobowigzania | na 30.09.2017 | zobowigzania
Deutsche Bank Gwarancja z tytutu kredytu na
1 PBC SA 1800 tys. PLN | 1800 tys. PLN | 08-12-2017 r7ecz Deutsche Bank PBC SA
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5.25. Wskazanie czynnikdw, ktore w ocenie Emitenta bedg miaty wptyw na osiggniete
przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

Przychody Grupy JHM DEVELOPMENT w catosci uzyskiwane s3g z tytutu prowadzenia dziatalnosci
na rynku polskim. Dlatego osiggane wyniki finansowe sg uzaleznione od czynnikéw takich jak
stabilnos¢ sytuacji makroekonomicznej Polski i ogdlna koniunktura gospodarcza w kraju w danym
okresie.

Wptyw na wyniki finansowe osiggane przez Grupe, catg branze deweloperskg, jak rowniez branze
zarzadzania obiektami handlowymi i wynajmu powierzchni komercyjnej moze mie¢ w
szczegolnosci ksztaftowanie sie wskaznikow makroekonomicznych i gospodarczych takich jak:
poziom stopy wzrostu PKB, poziom stopy bezrobocia, poziom stopy inflacji, poziom realnej stopy
wzrostu wynagrodzen, poziom inwestycji, poziom zmiany dochoddw gospodarstw domowych,
wysokos¢ referencyjnych stép procentowych oraz ksztattowanie sie kurséw wymiany walut.

Ewentualne negatywne zmiany w stabilnosci sytuacji makroekonomicznej i ogdlnej koniunktury
gospodarczej Polski mogg mieé¢ niekorzystny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansowq lub
perspektywy rozwoju Grupy.

Do najwazniejszych czynnikéw mogacych mieé¢ wptyw na przyszte wyniki Grupy w ocenie Zarzadu
JHM DEVELOPMENT mozna zaliczyé:

Czynniki wewnetrzne:
o dalszy rozwdj dziatalnosci deweloperskiej realizowanej poprzez kontynuacje dziatalnosci w
oparciu o inwestycje zakonczone, realizowane obecnie inwestycje deweloperskie w Rumi,
w Skierniewicach, w towiczu, w Brzezinach i w Zyrardowie oraz uruchamianie nowych
projektéw,
o dalszy rozwdj spotki Marywilska 44 Sp. z 0.0. poprzez wzrost wynajmowanej powierzchni
handlowej oraz dalszg rozbudowe zarzgdzanego obiektu,

o wypracowanie wysokiego poziomu marzy na realizacji projektdw, osiggane poprzez
optymalizacje kosztéw produkcji, takze z wykorzystaniem informatycznego systemu
zarzadzania SAP.

Czynniki zewnetrzne
o popyt w budownictwie mieszkaniowym,
o ksztattowanie sie poziomu cen materiatéw budowlanych i ustug budowlanych,
o poziom i warunki konkurencji,
o dostepnosc i koszty kredytdw inwestycyjnych,

o polityka monetarna (polityka stdp procentowych i jej wptyw na koszt kredytow, w
szczegolnosci kredytow hipotecznych),

o polityka rzadowa dotyczgca budownictwa, w szczegdlnie budownictwa mieszkaniowego,
w tym programy pomocy panstwa, jak na przyktad program Mieszkanie dla Mtodych,

o trendy w zakresie preferencji potencjalnych nabywcéw mieszkan,
o popyt w segmencie rynku wynajmu powierzchni handlowych.
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5.26. Inne informacje, ktore zdaniem Emitenta s3 istotne dla oceny jego sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz
informacje, ktdre sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez
Emitenta.

Inne informacje istotne dla oceny sytuacji Emitenta, jednostek zaleznych i mozliwosci realizacji
zobowigzan zawarte sg w przedstawionych ponizej notach uzupetniajgcych zawartych w
»informacji do Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy Kapitatowej JHM
DEVELOPMENT” za Ill kwartat 2017r.
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Dodatkowe informacje i objasnienia

1. Rzeczowe aktywa trwate

Nota 1. Zmiany stanu gtdwnych sktadnikdw rzeczowych aktywow trwatych brutto, zmiany amortyzacji i umorzenia oraz wartosci netto aktywow trwafych w okresie od 01.01.2017
do 30.09.2017

Grunty Budynki, t:::thndicz:ze::eai Srodki Inne srodki  Srodki trw?Ie érf)a::il :(ciztkrlv;‘:Ie Razem
budowle transportu trwate w budowie .
maszyny w budowie
Wartos¢ brutto na dziern 01.01.2017 1674 3487 716 0 911 5570 328 12 686
Zwiekszenia (z tytutu): 0 0 7 0 27 22551 0 22 585
zakupu 0 0 7 0 27 22223 0 22 257
wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0 0 0 0
przyjecia z inwestycji 0 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0 328 0 328
Zmniejszenia (z tytutu): 1626 0 22 0 0 4476 328 6 452
sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 22 0 0 27 0 49
pozostate 1626 0 0 0 0 4449 328 6403
Wartos¢ brutto na dzier 30.09.2017 48 3487 701 0 938 23 645 0 28 819
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier 01.01.2017 0 726 615 0 683 0 0 2024
Amortyzacja biezaca za okres 0 132 9 0 53 0 0 194
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 23 0 0 0 0 23
sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 23 0 0 0 0 23
pozostate 0 0 0 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dziers 30.09.2017 0 858 601 0 736 0 0 2195
Warto$¢ netto na dzier 01.01.2017 1674 2761 101 0 228 5570 328 10 662
Wartos¢ netto na dzier 30.09.2017 48 2629 100 0 202 23 645 0 26 624

- zmiana w pozycji grunty - przekwalifikowanie nieruchomosci gruntowej o powierzchni 6 117,51m?, o wartosci 3 044 tys. zt. w Rumi przy ulicy Debogorskiej 132 na nieruchomos¢ inwestycyjng
- w dniu 27.01.2017r. nastapito oddanie do uzytkowania lokalu ustugowego o pow. 1 391,26m2 w budynku handlowo-ustugowym w Rumi o wartosci 4 422 tys. zt
- dnia 14.02.2017r. nastgpito oddanie rozbudowanego wezta cieplnego w Centrum Janowo w Rumi o wartosci 27 tys.
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Zmiany stanu gtdwnych sktadnikdw rzeczowych aktywdw trwafych brutto, zmiany amortyzacji i umorzenia oraz wartosci netto aktywdw trwatych w okresie od 01.01.2016r do

31.12.2016r

Grunty Budynki, t::;anc::::lai Srodki Inne érodki  Srodki trw?Ie s’:)ac::(ciztkriur::le Razem
budowle maszyny transportu trwate w budowie w budowie

Warto$é brutto na 01.01.2016 2416 2813 706 0 911 6042 0 12 888
Zwiekszenia (z tytutu): 0 674 10 0 0 1302 328 2314
zakupu 0 167 10 0 0 1302 328 1807
wykonania we wiasnym zakr. 0 0 0 0 0 0 0 0
przyjecia z inwestycji 0 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 507 0 0 0 0 0 507
Zmniejszenia (z tytutu): 742 0 0 0 0 1774 0 2517
sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 742 0 0 0 0 1774 0 2517
Wartos¢ brutto na 31.12.2016 1674 3487 716 0 911 5570 328 12 685
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 01.01.2016 0 555 602 0 605 0 0 1762
Amortyzacja biezgca za okres 0 171 13 0 78 0 0 262
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na 31.12.2016 0 726 615 0 683 0 0 2024
Wartosc netto na 01.01.2016 2416 2258 104 0 306 6 042 0 11126
Wartos¢ netto na 31.12.2016 1674 2761 101 0 228 5570 328 10 662
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Zmiany stanu gtdwnych sktadnikdw rzeczowych aktywdw trwafych brutto, zmiany amortyzacji i umorzenia oraz wartosci netto aktywdw trwatych w okresie od 01.01.2016r do
30.09.2016r

Grunty Budynki, t::;anc::::lai Srodki Inne érodki  Srodki trw?Ie s’:)ac::(ciztkriurllaale Razem
budowle maszyny transportu trwate w budowie w budowie
Wartos¢ brutto na dzieri 01.01.2016 2416 2813 706 0 911 6 042 0 12 888
Zwiekszenia (z tytutu): 0 674 6 0 0 620 27 1327
zakupu 0 167 6 0 0 620 27 820
wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0 0 0 0
przyjecia z inwestycji 0 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 507 0 0 0 0 0 507
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0 507 0 507
sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0 507 0 507
Wartos¢ brutto na dzieri 30.09.2016 2416 3487 712 0 911 6 155 27 13708
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier: 01.01.2016 0 555 602 0 605 0 0 1762
Amortyzacja biezgca za okres 0 127 10 0 60 0 0 197
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier: 30.09.2016 0 682 612 0 665 0 0 1959
Wartos¢ netto na dzier 01.01.2016 2416 2258 104 1] 306 6042 0 11126
Wartos¢ netto na dzieri 30.09.2016 2416 2805 100 0 246 6 155 27 11 749
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2. Wartosci niematerialne

Nota 2. Zmiany wartosci niematerialnych w okresie od 01.01.2017r do 30.09.2017r

Koszty prac

Koncesje,
patenty, licencje i

Inne wartosci

rozwojowych Wartosc¢ firmy oprogramowanie niematerialne Razem
komputerowe
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzien 01.01.2017 0 0 1443 0 1443
Zwiekszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
zakupu 0 0 0 0 0
wykonania we wiasnym zakresie 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Wartosé brutto wartosci niematerialnych na dzier 30.09.2017 0 0 1443 0 1443
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier 01.01.2017 0 0 210 0 210
Amortyzacja biezaca za okres 0 0 120 0 120
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier 30.09.2017 0 0 330 0 330
Wartosé netto wartosci niematerialnych na dzien 01.01.2017 0 0 1233 0 1233
Wartosé netto wartosci niematerialnych na dzieri 30.09.2017 0 0 1113 0 1113
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Zmiany wartosci niematerialnych w okresie od 01.01.2016r do 31.12.2016r

Koszty prac

Koncesje,
patenty, licencje i

Inne wartosci

rozwojowych Wartosc¢ firmy oprogramowanie niematerialne Razem
komputerowe
Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzien 01.01.2016 0 0 1423 0 1423
Zwiekszenia (z tytutu): 0 0 20 0 20
zakupu 0 0 20 0 20
wykonania we wtasnym zakresie 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Wartosé brutto wartosci niematerialnych na dzien 31.12.2016 0 0 1443 0 1443
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier 01.01.2016 0 0 52 0 52
Amortyzacja biezgca za okres 0 0 158 0 158
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dziei 31.12.2016 0 0 210 0 210
Wartosé netto wartosci niematerialnych na dzien 01.01.2016 0 0 1371 0 1371
Warto$é netto wartosci niematerialnych na dzien 31.12.2016 0 0 1233 0 1233
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Zmiany wartosci niematerialnych w okresie od 01.01.2016r do 30.09.2016r

Koncesje,
oo sy P il oo | gy
komputerowe
Warto$¢ brutto wartosci niematerialnych na dzier 01.01.2016 0 0 1423 0 1423
Zwiekszenia (z tytutu): 0 0 20 0 20
zakupu 0 0 20 0 20
wykonania we wiasnym zakresie 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Warto$é brutto wartosci niematerialnych na dzien 30.09.2016 0 0 1443 0 1443
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier 01.01.2016 0 0 52 0 52
Amortyzacja biezaca za okres 0 0 118 0 118
Zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0 0 0
sprzedazy 0 0 0 0 0
likwidacji 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 0
Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier 30.09.2016 0 0 170 0 170
Wartos¢ netto wartosci niematerialnych na dzien 01.01.2016 0 0 1371 0 1371
Wartosé netto wartosci niematerialnych na dzien 30.09.2016 0 0 1273 0 1273
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Jednostka dominujgca w Grupie Kapitatowej JHM DEVELOPMENT nie posiadata na dzien 30.09.2017r
obcych srodkéw trwatych nieamortyzowanych lub nieumarzanych, uzywanych na podstawie umoéw

najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym leasingu.

Jednostka zalezna Spdtka Marywilska 44 Sp. z 0.0. dzierzawi grunty o powierzchni 194 722 m? od
Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy na podstawie
umowy podpisanej w dniu 13.06.2014r. aktem notarialnym 2671/2014 umowy dzierzawy na okres 22
lat oraz grunt 67 214 m? od Miejskiego Przedsiebiorstwa Realizacji Inwestycji Sp. z 0.0. na czas
nieokreslony.

Tabela: Struktura wtasnosciowa rzeczowych aktywow trwatych.

Rzeczowe aktywa trwate

Stan na 30.09.2017

Stan na 31.12.2016

Stan na 30.09.2016

Rzeczowe aktywa trwate wiasne

26 624

10 662

11749

Rzeczowe aktywa trwate razem

26 624

10 662

11749

Tabela: Zmiana stanu naleznosci dtugoterminowych

Naleznosci dtugoterminowe

01.01.2017 - 30.09.2017

Stan na poczatku okresu 13787
- zwiekszenia 573
- zmniejszenie - dyskonto naleznosci 276
Stan na koniec okresu 14 084

3. Inwestycje dtugoterminowe
Nota 3. Nieruchomosci inwestycyjne

Inne inwestycje diugoterminowe

Stan na 30.09.2016

Stan na 31.12.2016

Stan na 30.09.2016

Nieruchomosci inwestycyjne 191131 186 517 176 459
Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0 0
Inne inwestycje dlugoterminowe razem 191131 186 517 176 459

Kwota wykazana

w sprawozdaniu finansowym dotyczy nieruchomosci

inwestycyjnych w

miejscowosciach: Warszawa, Starachowice, Hel i Rumia, przeznaczonych pod wynajem. Wartosé

nieruchomosci zostata wyceniona zgodnie z ponizszg tabelg
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LP

Opis nieruchomosci/
Lokalizacja

Wartosc
godziwa
w tys. zt

Opis stosowanej metody wyceny

Poziom
hierarchii
wg MSSF

13

Starachowice ul.
Radomska, budynek

Na podstawie szacowanych przeptywow pienieznych z
inwestycji wg podpisanych uméw najmu. Wspotczynnik

44 w Warszawie

dyskontowy szacowany wg danych zewnetrznych na
podstawie publikacji Aswatha Damodarana

! handlowo-ustugowy 18 366 dyskontowy szacowany wg danych zewnetrznych na .
branzy budowlanej podstawie publikacji Aswatha Damodarana
Rumia ul. Na podstawie szacowanych przeptywdw pienieznych z
Debogorska, pawilon inwestycji wg podpisanych umoéw najmu. Wspdtczynnik

2 12 992 Il
handlowo-ustugowo- dyskontowy szacowany wg danych zewnetrznych na
biurowy podstawie publikacji Aswatha Damodarana
Centrum Handlowe !\la podst.:?\wie szacqwanych prz’epny\{éw pienieIZnych z

3 | pray ulicy Marywilska | 133 041 inwestycji wg podpisanych umdéw najmu. Wspotczynnik "

Tabela: Analiza wrazliwosci wyceny nieruchomosci Centrum Handlowe w Warszawie ul. Marywilska 44

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY
CZYNNIKI
-100 000 PLN 0 +100 000 PLN

‘;‘ -1% 159 190 422,51 PLN 160 219 758,63 PLN 161 249 094,68 PLN
< O

(=
§ g 0 132 809 020,27 PLN 133 041 291,42 PLN 134 675 562,56 PLN
(7 B4

g +1% 111 120 195,30 PLN 111973 801,84 PLN 112 827 408,27 PLN

Inwestycje w nieruchomosci wyceniono w wartosci godziwej przy uzyciu techniki wartosci biezgcej
sklasyfikowanej na poziomie 2 hierarchii o ktérej mowa w MSSF 13.

Nota 4. Dtugoterminowe aktywa finansowe

Dtugoterminowe aktywa finansowe Stan na Stan na Stan na
30.09.2017 31.12.2016 30.09.2016

a) w jednostkach zaleznych 3500 3500 3500
- udziaty lub akcje 3500 3500 3500
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 220 75 0
- udziaty lub akcje
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 220 75 0

Razem dtugoterminowe aktywa finansowe 3720 3575 3500
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Spoétka Marywilska 44 Sp. z 0.0. posiada akcje zwykte imienne nowej emisji serii C Spétki Expo Mazury
S.A. z siedzibg w Ostrddzie (14-100) przy ulicy Grunwaldzkiej 55 zarejestrowang w rejestrze
przedsiebiorcéw prowadzonym przez Sad Rejonowy w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 513712. llos¢ zakupionych akcji 3 500 000 szt. o wartosci
nominalnej 1,00zt za sztuke.

Pozycja dtugoterminowych aktywéw finansowych nie podlega konsolidacji poniewaz kontrole nad
jednostkg sprawuje Spétka MIRBUD S.A.

Udziat kapitatu Grupy JHM DEVELOPMENT w kapitale Spétki Expo Mazury S.A. wynosi 3,61%

Na dzier 30.09.2017r. jednostka dominujgca JHM DEVELOPMENT S.A. posiada inwestycje w czterech
jednostkach zaleznych. Podmiotami zaleznymi sg nastepujgce Spotki:

Tabela: Zaangazowanie kapitatowe JHM DEVELOPMENT S.A. na dzier 30.09.2017r

W 5S¢ W 5S¢
. Kapitat .arfosc a.rtosc Udziat w kapitale
Lp Podmiot udziatow wg nominalna
zaktadowy . s zaktadowym
ceny nabycia udziatow
1 | MARYWILSKA 44 5p.z 0.0. 70 000 67 261 66 990 100,00%
w Warszawie
2 JHM 1 5p. 2 0.0. w 9001 9002 9001 100,00%
Skierniewicach
3 JHM 2 Sp. 2 0.0. w 10300 10302 10300 100,00%
Skierniewicach
4 JHM 3 Sp. 2 0.0. w 5 5 5 100,00%
Skierniewicach
RAZEM 89 306 86 570 86 296

W dniu 15.09.2016r.Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw JHM1 Sp. z o.0. podjeto uchwate nr
02A/2016 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote 145 750,00 ztotych.
Postanowieniem Sadu z dnia 22.06.2017r. zostato zarejestrowane podwyziszenie kapitatu
zaktadowego JHM 1 Sp. z 0.0. do kwoty 8 941 tys. zt.

W dniu 10.05.2017r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoélnikow JHM 1 Spétka z o.0. podjeto Uchwate
nr V/2017 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote 60 tys. zt. Postanowieniem Sadu z
dnia 31.08.2017r. zostato zarejestrowane podwyzszenie kapitatu zaktadowego JHM 1 Spétki z
ograniczong odpowiedzialnoscig do kwoty 9 001 tys. zt.

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Strona 68 2 92



JnlVl

DEVELOPMENT

4. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Nota 5. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Il KWARTAL 2017R

Dtugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

Stan na 30.09.2017

Stan na 31.12.2016

Stan na 30.09.2016

Aktywa z tytutu odroczonego podatku

miedzyokresowych razem

924 1068 412
dochodowego
Inne rozliczenia miedzyokresowe 256 12 19
Wartos¢ dtugoterminowych rozliczen 1180 1080 431

Pozycje inne rozliczenia miedzyokresowe, stanowigce naktady poniesione na sktadniki majgtkowe
bedgce wyposazeniem apartamentéw pod wynajem w Helu, jako koszty dotyczace okresu
przekraczajgcego rok bilansowy, sg rozliczane proporcjonalnie przez okres trzech lat

5. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Tabela: Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Odroczony podatek dochodowy

Stan na 01.01.2017

Uznanie/
obcigzenie zysku
netto z tytutu
zmiany stanu
réznic
przejsciowych

Stan na 30.09.2017

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 35 -15 20
Rezerwy na przyszte zobowigzania 17 -3 14
Naliczone odsetki 12 -6 6
Strata podatkowa 196 0 196
Pozostate 808 -121 688
RAZEM 1068 -144 924
W tym: Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

- odniesione na wynik finansowy 1068 -144 924

- odniesione na kapitat wtasny 0 0 0
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6. Zapasy
Nota 6. Zapasy
Zapasy Stan na 30.09.2017 | Stan na 31.12.2016 | Stan na 30.09.2016
Materiaty 14 5 13
Pétprodukty w toku 76 604 92725 109 025
Produkty gotowe 46 994 39193 29 866
Towary 52493 56 691 58 369
Wartos¢ zapasow razem 176 105 188 614 197 273

W okresie od dnia 01.01.2017 roku do dnia 30.09.2017 roku nie dokonywano odpiséw

aktualizujgcych wartos¢ zapaséw

Kwota kosztéw finansowania zewnetrznego aktywowana w okresie sprawozdawczym wyniosta

1874 tys. zt.

Stopa kapitalizacji zastosowana do ustalenia kwoty kosztéow finansowania zewnetrznego wyniosta

5,38%.

7. Naleznosci krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Nota 7. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci krétkoterminowe Stan na 30.09.2017 | Stan na 31.12.2016 | Stan na 30.09.2016
Naleznosci od jednostek powigzanych 9053 75 364
- z tytutu dostaw i ustug 9053 64 353
-inne 0 11 11
Jednostki pozostate w tym: 7 498 5246 6 046
- z tytutu dostaw i ustug 4393 5063 4638

- z tytutu podatkow, dotacji, ubezpieczen

spotecznych i zdrowotnych oraz innych 2 650 47 1355
Swiadczen

-inne 455 136 53
Naleznosci krétkoterminowe netto 16 551 5321 6410
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 703 728 422
Naleznosci krétkoterminowe brutto 17 254 6 049 6 832
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8. Struktura wiekowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug

SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Il KWARTAL 2017R

Ponizej przedstawiono analize wiekowg naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug, ktdre sg przeterminowane
na dzien sprawozdawczy, lecz w przypadku ktérych nie nastgpita utrata wartosci

Tabela: Struktura wiekowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci brutto z tytutu dostaw i ustug

Stan na 30.09.2017

Nieprzeterminowane 12 969
Przeterminowane, niesptacone w okresie 1180

- do 1 miesigca 159

- powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 48

- powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 52

- powyzej 6 miesiecy do 1 roku 61

- powyzej 1 roku 860
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto 14 149
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 703
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nieprzeterminowane netto 12 969
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane netto 477

Odpisy aktualizujgce wartosé naleznosci tworzone sg w drodze szczegdtowej analizy ryzyka sptaty
naleznosci. Koszty i przychody zwigzane z utworzeniem i rozwigzaniem odpiséw aktualizujgcych
rozpoznawane sg w rachunku zyskéw i strat w pozostatej dziatalnosci operacyjne;j.

9. Zaliczki otrzymane i przekazane
Tabela: Zaliczki otrzymane i przekazane

Zaliczki Stan na 30.09.2017 | Stan na 31.12.2016 | Stan na 30.09.2016
Zaliczki otrzymane na realizowane kontrakty 0 0 0
Zaliczki przekazane na realizowane kontrakty 0 428 27
Razem zaliczki otrzymane i przekazane 0 428 27
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10. Inwestycje krotkoterminowe
Nota 8. Krdtkoterminowe aktywa finansowe
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Krétkoterminowe aktywa finansowe

Stan na 30.09.2017

Stan na 31.12.2016

Stan na 30.09.2016

W jednostkach powigzanych 0 0 0
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- inne krdotkoterminowe aktywa finansowe 0
W pozostatych jednostkach 0 11534 9307
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 4758 5038 5259
Inne aktywa pieniezne 225 6 496 4048
Krétkoterminowe aktywa finansowe razem 4983 11534 9307

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane

do terminu zapadalnosci wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

11. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Nota 9. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia Stan na 30.09.2017 | Stan na 31.12.2016 | Stan na 30.09.2016
miedzyokresowe

Gwarancje do umowy dzierzawy 32 0 0
Ubezpieczenie kredytu 0 0 0
Koszty ubezpieczer majatkowych 321 240 285
Koszty dotyczace przysztych okresow 132 99 112
(prenumeraty, optaty czynszowe)
Podatek od nieruchomosci 561 0 567
Wyposazenie apartamentow 20 44 71
K9szty ulmow deweloperskich 48 30 36
niezakonczonych
Odpis na ZFSS 0 0 0
Kr.otkotermlnowe rozliczenia 1114 413 1071
miedzyokresowe razem
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Pozycja wyposazenie apartamentdw dotyczy naktaddw poniesionych na sktadniki majgtkowe, bedace
wyposazeniem apartamentéw pod wynajem w Helu, jako koszty do rozliczenia w okresie jednego
roku od dnia bilansowego.

Grupa Kapitatowa JHM DEVELOPMENT dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw,
jezeli dotyczg one przysztych okreséw sprawozdawczych i trwajg nie dtuzej niz 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

12. Kapitat wiasny.

Na dzied 30 wrzesnia 2017r. kapitat akcyjny spétki JHM DEVELOPMENT S.A. wynosi 173 000 tys.
Zarejestrowany kapitat akcyjny wykazywany jest wedtug wartosci nominalnej, zgodnie ze statutem
oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego. Kapitat akcyjny podzielony jest na akcje serii A1 w
ilosci 27.497.500 sztuk oraz akcje serii A2, w ilosci 41.702.500 sztuk. Wartos$é nominalna akcji wynosi
2,50 zt kazda. Kapitat jest w petni optacony.

Nota 10 Kapitat podstawowy JHM DEVELOPMENT S.A.

1 Al 27 497 500 2,50 zt 68 743 750 zt gotowka 21.11.2014
2 A2 41 702 500 2,50 zt 104 256 250 zt gotowka 21.11.2014
Razem 69 200 000 2,50 zt 173 000 000 zt

Struktura wiasnosci kapitatu podstawowego na 30.09.2017 roku byta nastepujaca:

Tabela: Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego JHM DEVELOPMENT SA

Nazwa Liczba akcji Udziat w kapitale
MIRBUD S.A. 59 707 787 86,28%
Jerzy Mirgos 4 405 000 6,37%
Pozostali akcjonariusze 5087 213 7,35%

Razem 69 200 000 100,00%
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12.1. Pozostate kapitaty
Nota 11. Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy Stan na 30.09.2017 | Stan na 31.12.2016 | Stan na 30.09.2016
Stan na poczatek okresu 130 258 124 228 124 228
Zwiekszenia: 22575 6 030 6 030

- z emisji akcji powyzej wartosci nominalne

- z zysku (ustawowo) 22 575 6 030 6 030

- przeniesienie z kapitatu podstawowego

-inne

Zmniejszenia: 0 0 0

— pokrycie straty z lat ubiegtych

- koszty emisji akcji

- nabycie udziatéw wtasnych

Stan na koniec okresu 152 833 130 258 130 258

Nota 12. Kapitat rezerwowy

Kapitat rezerwowy Stan na 30.09.2017 | Stan na 31.12.2016| Stan na 30.09.2016
Stan na poczatek okresu 0 0 0
Zwiekszenia: 0 0 0
-z przedptat na zakup akgcji 0 0 0
Zmniejszenia — przeniesiony na kapitat 0 0 0
zapasowy
Stan na koniec okresu 0 0 0
13. Zysk z lat ubiegtych.
Tabela: Zysk z lat ubiegtych

Zysk z lat ubiegtych 01.01.2017- 30.09.2017

Zysk netto za rok obrotowy 2016 14 423
Zmniejszenia 22575
—na kapitat zapasowy 22575
- na wypfate dywidendy 0
Stan na koniec okresu -8 152
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Uchwatg nr IV/2017 z dnia 14.03.2017r Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw JHM 1 Sp. z o.o.
postanowito strate bilansowa za okres od 01.01.2016r do 31.12.2016r pozostawi¢ do rozliczenia z
zyskiem za lata przyszte.

Uchwatg nr IV/2017 z dnia 14.03.2017r Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw JHM 2 Sp. z o.o.
postanowito strate bilansowag netto za okres od 01.01.2016r do 31.12.2016r pozostawi¢ do
rozliczenia z zyskiem za lata przyszte.

Uchwatg nr IV/2017 z dnia 14.03.2017r Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw JHM 3 Sp. z o.o.
postanowifo strate bilansowg netto za okres od 01.01.2016r do 31.12.2016r pozostawi¢ do
rozliczenia z zyskiem za lata przyszte.

Uchwatg nr 9/2017 z dnia 15.05.2017r Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
JHM DEVELOPMENT S.A. postanowito zysk netto za 2016 rok wytaczy¢ od podziatu i przeznaczyé go
na kapitat zapasowy Spotki.

Uchwatg nr 5/2017 z dnia 17.03.2017r Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Marywilska 44 Sp. z 0.0.
postanowito zysk bilansowy netto za okres od 01.01.2016r do 31.12.2016r w catosci wytgczyé od
podziatu i przeznaczy¢ na kapitat zapasowy Spotki

Nota 13. Zmiany kapitatu przypadajgce na udziaty niekontrolujqgce

Kapitat rezerwowy 01.01.2017 - 30.09.2017 | 01.01.2016 - 30.09.2016
Stan na poczatek okresu 0 0
Udziaty niekontrolujace w zyskach jednostek zaleznych 0 0

Zmiany kapitatu przypadajacego na udziaty
niekontrolujgce z tytutu zmiany udziatu w kapitatach 0 0
jednostek zaleznych

Zmiany kapitatu przypadajacego na udziaty

niekontrolujace z tytutu objecia kontrolg jednostek 0 0
zaleznych
Stan na koniec okresu 0 0
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14. Zobowiazania handlowe i pozostate zobowigzania.
Nota 14. Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek Grupy JHM DEVELOPMENT
Zobowigzania spotek Grupy Kapitatowej z tytutu kredytow i pozyczek wedtug stanu na dzien 30.09.2017

Kwota Kwota pozostata do
spfaty [tys. PLN i i
Nazwa jednostki k'redyt.u, Waluta p y [ty = ] p Warunk . Termin Zabezpieczenia
pozyczki wg Czesc dtugq Czes¢ krétko| oprocentowania sptaty
umowy terminowd terminowa

BS SKIERNIEWICE 6000| PLN 0 3000 Stopabr:;;umarza 31.03.2018 | hipoteka na nieruchomosciach, cesja z uméw ubezpieczenia, weksel

BS SKIERNIEWICE 5990| PLN 2074 0 Stopat::;;umarza 20.12.2019 | hipoteka na nieruchomosciach, cesja z umoéw ubezpieczenia, weksel

BS SKIERNIEWICE 6469 | PLN 2392 0 Stopat::;;umarza 31.10.2020 | hipoteka na nieruchomosciach, cesja z umoéw ubezpieczenia, weksel

BANK BPS 59088 | PLN 1545 0 WIBOR 3M + marza 03.08.2019 hlpotgka na 'nleruchomosaach, cesja z umow sprzedazy i umow
banku ubezpieczenia, weksel

BANK BPS 24960| PLN 10318 0 WIBOR 3M + marza 31.12.2019 hlpotgka na 'nleruchomosaach, cesja z umow sprzedazy i umow
banku ubezpieczenia, weksel

BANK BPS 2175| PLN 1341 0 W'BOsz:”k: Marza 1 31.12.2019 | hipoteka na nieruchomosciach, cesja zwrotu VAT

ALIOR BANK 44956 | PLN 0 0 WIBOR 3M + marza 31.05.2023 hipoteka na nieruchomosciach, cesja wierzytelnosci, poreczenie
banku MIRBUD S.A.

DEUTSCHE BANK WIBOR 3M + marza hipoteka na nieruchomosciach, cesja wierzytelnosci, poreczenie

PBC 33000( PLN 20 886 2454 banku 02.05.2028 MIRBUD S.A.

DEUTSCHE BANK Z .- .

PBC 4000( PLN 0 1971 WIBORbi':Ik: marsa | 0g.12.2017 cesja wierzytelnosci, poreczenie MIRBUD S.A., depozyt 1.800 tys. zt

ALIOR BANK 8500 PLN 2053 248 W'BOsz':'k: Marza 1 31.12.2024 | hipoteka, poreczenie JHM DEVELOPMENT S.A.

DEUTSCHE BANK EURIBOR 3M + hipoteka na nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z umow najmu i

2350 EUR 9086 589 . 30.09.2031 . . .
POLSKA marza banku ubezpieczenia, poreczenie MIRBUD S.A., depozyt
Razem kredyty i pozyczki 49 695 8262
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Zobowigzania spotek Grupy Kapitatowej z tytutu kredytow i pozyczek wedtug stanu na dzien 31.12.2016
Kwota Kwota pozostata do
sptaty [tys. PLN i i
Nazwa jednostki k.r edyt.u, Waluta p p y [ty " ], Warunki . Termin Zabezpieczenia
pozyczki wg Czesc diugoCzesc krotko-| oprocentowania sptaty
umowy terminowa terminowa
ALIOR BANK 13100| PLN 3331 24 WIBQR 3M + 30.11.2018 hlpotgka na .meruchomotsaach, cesja z umow sprzedazy i
marza banku ubezpieczenia, poreczenie MIRBUD S.A.
BS SKIERNIEWICE 6000| PLN 2700 1200 Stopa ref + marza 31.03.2018 hipoteka na nieruchomosciach, cesja z umoéw ubezpieczenia,
banku weksel
Stopa ref + marza hipoteka na nieruchomosciach, cesja zuméw sprzedazy i uméw
BS SKIERNIEWICE 6000| PLN 2478 0 31.12.2019 ) .
banku ubezpieczenia, weksel
BANK BPS 29088 | PLN 25 986 0 WIBQR 3M + 03.08.2019 hlpotgka na 'nleruchomosuach, cesja z umow sprzedazy i umow
marza banku ubezpieczenia, weksel
WIBOR 3M + . . L. .
BANK BPS 2030| PLN 0 800 . 03.04.2017 | hipoteka na nieruchomosciach, cesja zwrotu VAT
marza banku
BANK BPS 24960 PLN 9278 0 WIBQR 3M + 31.12.2019 hlpotgka na .nleruchomosuach, cesja z umow sprzedazy i umow
marza banku ubezpieczenia, weksel
WIBOR 3M
BANK BPS 2175| PLN 563 0 O 3M+ 31.12.2019 | hipoteka na nieruchomosciach, cesja zwrotu VAT
marza banku
DEUTSCHE BANK WIBOR 3M
uTsSC 35635| PLN 5584 1318 O 3M+ 28.12.2020 | cesja wierzytelnosci, poreczenie MIRBUD S.A.
PBC marza banku
DEUTSCHE BANK 4000 PLN 0 1368 WIBQR 1M + 08.12.2017 cesja wierzytelnosci, poreczenie MIRBUD S.A., depozyt 1.800 tys.
PBC marza banku zt
B
ALIOR BANK 8500| PLN 2234 271 wi .OR 3M+ 31.12.2024 | hipoteka, poreczenie JHM DEVELOPMENT S.A.
marza banku
DEUTSCHE BANK EURIBOR 3M + hipoteka na nieruchomosci, cesja wierzytelnosci z umow najmu i
2350| EUR 9783 615 . 30.09.2031 . . .
POLSKA marza banku ubezpieczenia, poreczenie MIRBUD S.A., depozyt
Razem kredyty i pozyczki 61936 5596
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Zobowiazania JHM DEVELOPMENT S.A. z tytutu kredytéw i pozyczek wedtug stanu na dzien 30.09.2016r

Kwota Kwota pozostata do
k b taty [tys. PLN W ki T i . .
Nazwa jednostki 'redyt.u Waluta ’s’sp aty [tys = ], arunk i ermin Zabezpieczenia
pozyczki wg Czesc dtugo-Czes¢ krétko-| oprocentowania sptaty
umowy terminowa | terminowa

ALIOR BANK 15 000 PLN 1439 0 5.87% 27 03.2018 hlpote'ka na .nleruchomosaach, cesja z umow sprzedazy i
ubezpieczenia

BS SKIERNIEWICE 6000 | PLN 3000 1200 6,55% 31.03.2018 :/':E::lka na nieruchomosciach, cesja z uméw ubezpieczenia,

GETIN NOBLE BANK| 30000 | PLN 0 375 | WIBOR 3M+marza | 20.09.201g | NiPoteka na nieruchomosciach, cesja z umow sprzedazy |
ubezpieczenia, weksel

BANK BPS 29088 | PLN | 27392 0 | WIBOR3M+marza |03.08.2019 wss::lka na nieruchomosciach, cesja zumow ubezpieczenia,

BANK BPS 3 030 PLN 0 1340 WIBOR 3M+marza |03.04.2017 | hipoteka na nieruchomosciach, cesja zwrotu VAT

BANK BPS 24960 | PLN 4252 0 | WIBOR3M +marza |31.12.2019 wzlf;;ka na nieruchomosciach, cesja z uméw ubezpieczenia,

ALIOR BANK 13100 | PLN 2373 5380 | WIBOR3M+marza |30.11.2018 | "Poteka na nieruchomosciach, cesja z umow sprzedazy |
ubezpieczenia, poreczenie MIRBUD S.A.

BS SKIERNIEWICE 6 000 PLN 3442 0 5,75% 31.12.2019 :;ZI(::;ka na nieruchomosciach, cesja z uméw ubezpieczenia,

DEUTSCHE BANK 34 830 PLN 1407 5628 WIBOR 3M+marza |27.12.2017 | cesja wierzytelnosci, poreczenie MIRBUD S.A.

DEUTSCHE BANK 3500 PLN 0 2 005 WIBOR 1M+marza |09.12.2016 | poreczenie MIRBUD S.A., depozyt 1.800 tys. zt

ALIOR BANK 8500 PLN 2301 236 6,83% 31.12.2026 | hipoteka na nieruchomosci, poreczenie JHM DEVELOPMENT

DEUTSCHE BANK 2350 | EUR 9603 512 | EURIBOR+marza |30.09.2031 | iPoteka na nieruchomosci, cesja w z umowy najmu i
ubezpieczenia, poreczenie wekslowe MIRBUD depozyt

Razem kredyty i pozyczki 55211 16 676
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14.1. Podziat zobowigzan diugoterminowych o pozostatym do dnia bilansowego okresie
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sptaty
Tabela: Struktura wiekowa zobowiqgzar dtugoterminowych
Nazwa zobowigzan od 1 rokudo3lat | od 3 rokudob5 lat ponad 5 lat

Wobec jednostek powigzanych 1450 0 0
Wobec pozostatych jednostek 29 402 10077 12 480
- dtugoterminowe kredyty bankowe 29272 8 387 12 036
- zobowigzania z tytutu leasingu 0 0 0
- pozostate zobowigzania dtugoterminowe 130 1690 444
- z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0 0

Razem 30 852 10 077 12 480

Zobowigzania dtugoterminowe pozostate — w pozycji tej wykazuje sie :

- kaucje z tytutu umdéw o generalne wykonawstwo zatrzymane dostawcom do zwrotu po uptywie 12

miesiecy — kwota 1.958 tys. zt.

- kaucje otrzymane od odbiorcéw z tytutu najmu lokali handlowych do zwrotu po uptywie 12 miesiecy —

kwota 308 tys. zt.

15. Krotkoterminowe zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Nota 15. Krotkoterminowe zobowigzania handlowe oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania krotkoterminowe Stan na Stan na Stan na

30.09.2017 31.12.2016 30.09.2016
Z tytutu dostaw i ustug-jednostki powigzane 1999 1140 4297
Inne zobowigzania-jednostki powigzane 1572 77 77
Z tytutu dostaw i ustug-jednostki pozostate 3084 4635 6736
Zaliczki na dostawy MRP 1718 1548 2267
Inne zobowigzania finansowe - jednostki pozostate 484 470 483
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0 0
Kredyty i pozyczki 8262 5596 16 676
apbtecanyeh  rouotnye ores e wiadcze 1362 073 1185
Z tytutu wynagrodzen 143 183 152
Inne 9781 9643 9454
Zobowigzania krotkoterminowe razem 28 405 24 265 41 327
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Zobowigzania krotkoterminowe obejmujg stan zadiuzenia jednostek z wszelkich tytutéw
cywilnoprawnych i publicznoprawnych na dzied bilansowy wymagajgcych zaptaty najpdzniej do
ostatniego dnia roku nastepujgcego po dniu bilansowym.

Kwota wykazana w innych zobowigzaniach finansowych do jednostek pozostatych dotyczy zobowigzania
z tytutu leasingu finansowego i wynosi 484 tys. zt.

Pozycja zobowigzania inne obejmuje kaucje otrzymane od odbiorcéw, najemcéw lokali handlowych,
kaucje w kwocie 9.408 tys. zt.

15.1. Kaucje z tytutu umoéw z wykonawcami i otrzymane od odbiorcow
Tabela: Kaucje zatrzymane i otrzymane

Kaucje Stan na 30.09.2017

Zatrzymane dostawcom tytutem zabezpieczenie wykonania roboét 6 806

16. Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone gwarancje, zabezpieczenia i
poreczenia, takze wekslowe

16.1. Udzielone poreczenia i gwarancje
Tabela: Zobowiqgzania JHM DEVELOPMENT S.A. z tytutu udzielonych poreczen i gwarancji zaptaty wierzytelnosci

Wartosc Termin
zobowigzania | wygasniecia Tytut
na 30.09.2017 | zobowigzania

Wartosc

) ;
2 NEERIRIEE e

1 [ JHM 2 Sp.zo.0. 8 500 2301 31.12.2024 | Poreczenie kredytu na rzecz ALIOR BANK SA

16.2. Udzielone pozyczki
Tabela: Informacje o pozyczkach udzielonych przez JHM DEVELOPMENT S.A. na dzieri 30.09.2017r

Kwota Kwota
Pozyczkobiorca | pozyczki wg | Waluta | pozostata | Oprocentowanie | Termin sptaty Przeznaczenie
umowy do sptaty
JHM2Sp.z0.0. | 2500 PLN 2272 | WIBOR 1IM+marza | 31.12.2017 Dziatalnosc
inwestycyjna

17. Rezerwy na zobowiazania
Rezerwy na zobowigzania oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane w
okresie objetym informacjami finansowymi:
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Nota 16. Rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Uznanie/obcigzenie

Stan na zysku netto z tytutu Stan na
(e I (2 LRSI e 01.01.2017 zmiany stanu réznic | 30.09.2017
przejsciowych
In,\{ve_styqe dfugot.ermmowe ,w.r.neruchomo.s_m - 6637 495 7132
réznica wyceny nieruchomosci i amortyzacji
Naliczone odsetki 11 -2 9
Pozostate 223 -15 208
RAZEM 6871 478 7 349
W tym: Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
- wptywajace na wynik finansowy 6871 478 7 349
- odniesione na kapitat wtasny 0 0 0
Nota 17. Rezerwy i ich wykorzystanie
Rezerw Stan na Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie Stan na
y poczatek okresu < y ¥ 3 30.09.2016
1. Dtugoterminowe: 20 0 0 0 20
- na $wiadczenia emerytalne 20 0 0 0 20
- na pozostate koszty 0 0 0 0 0
2. Krétkoterminowe: 252 2708 1896 3 1061
- na odprawy emerytalne 0 0 0 0 0
- na niewykorzystane urlopy 163 0 79 0 84
- na pozostate 89 2708 1817 3 977
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18. Rozliczenia miedzyokresowe
Nota 18. Inne rozliczenia miedzyokresowe

SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Il KWARTAL 2017R

Inne rozliczenia miedzyokresowe

Stan na 30.09.2017

Stan na 31.12.2016

Stan na 30.09.2016

1. Czes¢ krotkoterminowa, w tym: 17 743 5826 6144
- przedpfa'Fy na zakup lokali, domoéw 17 740 5752 6144
jednorodzinnych

- wptaty na czynsz za wynajem 3 74 0
2. Czesc dtugoterminowa

- rozliczenia miedzyokresowe bierne

Inne rozliczenia miedzyokresowe razem 17 743 5826 6144

19. Segmenty dziatalnosci

Podstawowym segmentowym uktadem sprawozdawczym przyjetym przez Grupe Kapitatowg JHM
DEVELOPMENT jest uktad wedtug segmentdéw branzowych. Ustala sie nastepujgce segmenty dziatalnosci
wyodrebnione wedtug poszczegdlnych rodzajow dziatalnosci:

e Sprzedaz materiatow i towaréw

e Dziatalnos¢ deweloperska
e  Sprzedaz ustug wynajmu

e  Sprzedaz ustug pozostatych

Przychody segmentéw sg przychodami od klientéw zewnetrznych dajgcymi sie przyporzadkowac

bezposrednio do danego segmentu.

Koszty segmentu sg kosztami sprzedazy zewnetrznym klientom, ktére wynikaja z dziatalnosci

operacyjnej danego segmentu.

Przychody ze sprzedazy produktéw, towardow i materiatéw (100% przychody krajowe) ksztattowaty sie w

okresie od 01.01.2017r. do 30.09.2017r. nastepujgco:
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Nota 19. Przychody ze sprzedazy Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT wg segmentow
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
sprzedazy Struktura sprzedazy Struktura sprzedazy Struktura sprzedazy Struktura
Wyszczegdlnienie sprzedazy w sprzedazy sprzedazy w sprzedazy w
01.07.2017- % 01.07.2016- W% 01.01.2017- % 01.01.2016- %
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
Sprzedaz materiatow i towarow 9296 24,8% 1073 6,4% 14 320 15,0% 2 956 6,3%
Dziatalnos¢ deweloperska 17 364 46,3% 5188 31,2% 49978 52,4% 14 131 30,3%
Sprzedaz ustug wynajmu 10512 28,0% 9946 59,8% 30043 31,5% 28 516 61,1%
Sprzedaz pozostatych ustug 358 1,0% 434 2,6% 1072 1,1% 1104 2,4%
Razem 37 530 100,0% 16 641 100,0% 95413 100,0% 46 707 100,0%
Nota 20. Koszty sprzedazy Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT wedtug segmentéow
. Koszty Koszty Koszty
Koszt d . s .
e oszty spraedazy ;;::tlg:vr:, sprzedazy Struktura sprzedazy Struktura sprzedazy Struktura
01.07.2017- % 01.07.2016- | kosztoww % | 01.01.2017- | kosztéww% | 01.01.2016- | kosztéw w %
30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
Sprzedaz materiatow i towarow 7 108 26,1% 952 8,5% 11887 17,0% 2430 7,7%
Dziatalnos¢ deweloperska 13962 51,3% 4 438 39,8% 39755 56,8% 11684 37,0%
Sprzedaz ustug wynajmu 6 099 22,4% 5651 50,7% 18 223 26,1% 17 019 53,9%
Sprzedaz pozostatych ustug 23 0,1% 99 0,9% 67 0,1% 432 1,4%
Razem 27 192 100,0% 11141 100,0% 69 932 100,0% 31566 100,0%
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Nota 21. Wynik na sprzedazy Grupy Kapitatowej JHM DEVELOPMENT wedtug segmentow
Zysk/Strata na .. | Zysk/Stratana .. | Zysk/Stratana .. | Zysk/Strata na .
w rin sprzedazy Rentc:jwr‘losc sprzedazy Rentc:jwr‘losc sprzedazy Rentc:Jwr.\osc sprzedazy Rentc;wr.losc
yszczegdinienie 01.07.2017- s”rze,yazy "' 01.07.2016- sPrzeyazy "1 01.01.2017- s'me,yazy "1 01.01.2016- s’"ze,yazy w
30.09.2017 : 30.09.2016 0 30.09.2017 ° 30.09.2016 °
Sprzedaz materiatow i towarow 2188 23,5% 121 11,3% 2433 17,0% 526 17,8%
Dziatalnos$¢ deweloperska 3402 19,6% 750 14,5% 10223 20,5% 2447 17,3%
Sprzedaz ustug wynajmu 4413 42,0% 4295 43,2% 11 820 39,3% 11497 40,3%
Sprzedaz pozostatych ustug 335 93,6% 334 77,1% 1005 93,8% 671 60,8%
Razem 10338 27,5% 5500 33,1% 25481 26,7% 15 141 32,4%
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19.1 Zyski lub straty segmentéw

Tabela: Zyski lub straty segmentdw Spotek Grupy JHM DEVELOPMENT za okres od 01.07.2017r do 30.09.2017r

Sprzedaz . > . Sprzedaz
e e . Dziatalnos¢ Sprzedaz ustug
Wyszczegolnienie materiatow i . pozostatych
. deweloperska wynajmu
towarow ustug
przychody ze sprzedazy 14 320 49 978 30043 1072
od klientéw zewnetrznych 14320 49978 30043 0
miedzysegmentowe 0 0 0 0
przychody z tytutu odsetek 0 6 2 0
koszty z tytutu odsetek 0 730 550 0
amortyzacja 0 162 153 0
zysk przed opodatkowaniem 1362 5724 6619 563
podatek dochodowy 252 1058 1223 104
zysk netto 1111 4 666 5395 459
Tabela: Stan na dzien 30.09.2017r
e Sprz.ed?z . Dziatalnos¢ Sprzedaz ustug ST
Wyszczegolnienie materiatow i . pozostatych
. deweloperska wynajmu
towarow ustug
aktywa segmentu 60673 159 012 215 302 1618
zobowigzania segmentu 0 30094 51720 0
kredyty i pozyczki 0 20670 37287 0
20. Pozostate przychody i koszty
Nota 22. Pozostate przychody operacyjne
Pozostate brzvchody operacyine 01.07.2017- 01.07.2016- 01.01.2017- 01.01.2016-
R A 30.09.2017 30.09.2016 | 30.09.2017 30.09.2016
zysk ze, zbycia niefinansowych 0 0 0 0
aktywow trwatych
dyskonto naleznosci 0 0 0 0
dotacje 0 6 0 6
rozwigzane rezerwy 0 24 3 24
otrzymane kary umowne 0 31 19 39
rozwigzane odpisy aktualizujgce 0 0 0 26
pozostate przychody 110 132 672 491
Pozostate przychody operacyjne 110 192 694 585

razem
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Nota 23. Pozostate koszty operacyjne
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Pozostate koszty operacvine 01.07.2017- 01.07.2016- 01.01.2017- 01.01.2016-
B 30.09.2017 | 30.09.2016 | 30.09.2017 | 30.09.2016
- strata ze zbycia niefinansowych aktywow
0 0 0 0
trwatych
- koszlty utrzymania inwestycji 159 107 331 374
zakonczonych
- fak’?uallzaqa wartosci aktywow 0 0 0 0
niefinansowych
- dyskonto naleznosci 0 0 0 3
- darowizny 0 0 0 0
- pozostate koszty 2159 130 2610 1143
- kary umowne 0 0 0 1
Pozostate koszty operacyjne razem 2318 237 2941 1521
Nota 24. Przychody finansowe
Przvehody finansowe 01.07.2017- 01.07.2016- 01.01.2017- 01.01.2016-
4 4 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
- odsetki 21 20 63 90
- réznice kursowe 0 35 286 93
Przychody finansowe razem 21 55 349 183
Nota 25. Koszty finansowe
Kosztv finansowe 01.07.2017- 01.07.2016- 01.01.2017- 01.01.2016-
L/ 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 30.09.2016
- odsetki i prowizje od kredytow 447 433 1281 1012
- odsetki inne 0 33 0 34
- odsetki od nieterminowych zobowigzan 0 3 0 3
-inne 271 0 282 667
Koszty finansowe razem 718 469 1563 1716
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Nota 26. Koszty wg rodzaju

Koszty wedtug rodzaju 01.01.2017- 30.09.2017 01.01.2016- 30.09.2016
Amortyzacja 315 315
Zuzycie materiatow 3045 2713
Ustugi obce 46 184 58 172
Wynagrodzenia 3052 3005
Swiadczenia na rzecz pracownikéw 443 440
Podatki i optaty 1999 1978
Koszty reprezentacji i reklamy 2299 2097
Koszty podrozy stuzbowych 26 26
Pozostate koszty 2593 2377
Razem koszty rodzajowe 59 956 71124

21. Podatek dochodowy

Nota 27. Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy

01.01.2017 - 30.09.2017

Utworzono rezerwy i odpisy aktualizujgce 478
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 144
Odroczony podatek dochodowy 622
- odniesione na wynik finansowy 622
Czesc¢ biezgca 2015
Czes¢ odroczona 622
Razem podatek dochodowy 2637
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22. Podstawowy zysk przypadajacy na jedna akcje
Nota 28 Podstawowy zysk przypadajqcy akcjonariuszom jednostki dominujqcej

Wyszczegdlnienie 01.01.2017 - 30.09.2017| 01.01.2016 - 30.09.2016

B i ) oyna ool 6020000 6020000
Zysk na jedna akcje [z1] 0,17 0,07
Rozwodniony zysk na jedng akcje [z1] 0,17 0,07
5.26.1. Zadania inwestycyjne
Tabela: Naktady na aktywa trwate poniesione w raportowanym okresie

Naktady na aktywa trwate 01.01.2017 - 01.01.2016- 01.01.2016 -

30.09.2017 31.12.2016 30.09.2016

Wartosci niematerialne i prawne 0 20 20
Srodki trwate 35 176 173
- w tym: dotyczgce ochrony srodowiska 0 0 0
Srodki trwate w budowie 22188 1302 620
Zaliczki na $rodki trwate 0 328 27
Inwestycje dtugoterminowe 35 50 265
Razem naktady inwestycyjne 22 258 1876 1105

5.26.2. Zatrudnienie

Tabela: Srednie zatrudnienia w grupie kapitatowej JHM DEVELOPMENT w IIl kwartale 2017r

Pracownicy zatrudnieni na podstawie

Spétka umowy o prace
JHM DEVELOPEMNT S.A. 18
Marywilska 44 Sp. z o.0. 13
JHM 1 Sp. zo.0. 1
JHM 2 Sp. z 0.0. 1
JHM 3 Sp. z0.0. -
Razem 33
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5.26.3. Informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniami z zysku,
wyptaconych lub naleznych osobom wchodzacym w sktad organdéw zarzgdzajacych i

nadzorujacych spétek handlowych.

Tabela: Wynagrodzenia organdw zarzqdzajqcych i nadzorujgcych JHM DEVELOPMENT S.A. w okresie 01.01 -
30.09.2017

Krétkoterm. | Swiadczenia | Pozostate Swiadczenia z Platnosci
Nazwa organu | Swiadczenia | po okresie | Swiadczenia | tytutu rozwigzania | w formie tacznie
pracownicze |zatrudnienia| diugoterm. stosunku pracy akcji
Zarzad 665 0 0 0 0 665
Rada Nadzorcza 68 0 0 0 0 68
tacznie 733 0 0 0 0 733

Tabela: Wynagrodzenia organdw zarzqdzajgcych i nadzorujgcych Marywilska 44 Sp. z o.0. w okresie 01.01 -
30.09.2017

Krétkoterm. | Swiadczenia | Pozostate Swiadczenia z Ptatnosci
Nazwa organu | Swiadczenia | po okresie | Swiadczenia | tytutu rozwigzania | w formie tacznie
pracownicze |zatrudnienia| diugoterm. stosunku pracy akcji
Zarzad 510 0 0 0 0 510
Rada Nadzorcza 60 0 0 0 0 60
tacznie 570 0 0 0 0 570

W spofce zaleznej JHM 1 Sp. z 0.0. w okresie 01.01 - 30.09.2017r Zarzad nie pobierat wynagrodzenia.
W spofce zaleznej JHM 2 Sp. z 0.0. w okresie 01.01 - 30.09.2017r Zarzad nie pobierat wynagrodzenia.
W spofce zaleznej JHM 3 Sp. z 0.0. w okresie 01.01 - 30.09.2017r Zarzad nie pobierat wynagrodzenia.

Cztonkowie Zarzadu i cztonkowie organéw nadzorujgcych spétek z Grupy nie majg na dzien 30.09.2017r
wobec Spétek zobowigzan z tytutu zaciggnietych pozyczek.

5.26.4. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, ktore
miatyby istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres
01.07.2017r — 30.09.2017r.

W okresie do dnia opublikowania niniejszego raportu nie zaszty znaczgce zdarzenia, ktore miatyby

istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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5.26.5. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, jezeli wywierajg one istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowg i
wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwota wyniku
finansowego oraz zmiany w kapitale (funduszu) wtasnym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe w sposéb kompletny zostato sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie
Europejska. W raportowanym okresie nie dokonywano zmian zasad (polityki) rachunkowosci, ktére
miatyby istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy Spétek Grupy.

5.26.6. Transakcje wzajemne spétek powigzanych skonsolidowane na dzien bilansowy.

5.26.6.1. Transakcje wzajemne spétek grupy kapitatowej JHM DEVELOPMENT

Spotki powigzane prowadzity miedzy sobg zwykte transakcje handlowe wynikajace z biezgcej dziatalnosci
operacyjnej prowadzonej przez jednostki, na zasadach rynkowych, rozliczajagc sie przelewem lub
kompensatg. Wartosci netto i rodzaje tych transakcji jednostki dominujgcej wobec jednostek
powigzanych w okresie od 01.01.2017r do 30.09.2017r przedstawiajg sie nastepujaco:

Transakcje JHM DEVELOPMENT S.A. z podmiotami powiqzanymi w okresie od 01.01.2017r do 30.09.2017r

. . Przychody ze Zakupy A Inwestyt':je P.rzychody Saldo Saldo
Podmiot powigzany sorzedas netto/ bez | krétkoterminowe | finansowe nalesnoéci | zobowiazaf
P ¥ zaliczek (pozyczki) (odsetki) 3

JHM 1 Sp. z o.0. 5 0 0 0 0 0
JHM 2 Sp. z o.0. 5 0 0 177 233 0
JHM 3 Sp. z o.0. 1 0 0 0 0 0
MARYWILSKA 44 Sp. 0 0 0 ) ) 0
zo.0.

Razem 11 0 0 179 235 0
5.26.6.2. Wytaczenia konsolidacyjne w sprawozdaniu finansowym

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dokonano nastepujgce wytgczenia konsolidacyjne:
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AKTYWA skorygowano z tytutu:

1. Rzeczowe aktywa trwate (Srodki trwate w budowie) -24
2. Inwestycje dtugoterminowe

- 0 posiadane udziaty w spoéfce zaleznej -86 570
3. Inwestycje dtugoterminowe w nieruchomosci -1620
4. Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 29
5. Zapasy -686
6. Naleznosci krétkoterminowe (z tytutu .dostaw i ustug) -225
7.Naleznosci krotkoterminowe inne 0
8. Inwestycje krotkoterminowe (udzielone pozyczki) -2314

- 0 udzielone pozyczki -2272

PASYWA skorygowano z tytutu:

1. Kapitat zaktadowy

- 0 posiadane udziaty w spétkach zaleznych -89 306
2. Kapitat zapasowy 370
3.Zysk (strata) z lat ubiegtych -20
4. Rezerwy na zobowigzania - z tytutu odroczonego podatku dochodowego -14
5. Zobowigzania dtugoterminowe 0
6. Zobowigzania krétkoterminowe inne -2 347
7. Zobowigzania krétkoterminowe (z tytutu dostaw i ustug) -192
8. Odpis z zysku netto w ciggu roku obrotowego(dywidenda) 0
9. Zysk (strata) netto 99

W Sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

- przychody ze sprzedazy produktow 17

- koszt sprzedazy produktow -114

- koszt sprzedazy -1

- koszty ogdlnego zarzadu -10

- przychody finansowe 44

- koszty finansowe -51

- podatek dochodowy 16

- zysk netto 99
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DEVELOPMENT SKONSOLIDOWANY ROZSZERZONY RAPORT ZA Ill KWARTAL 2017R

Tabela: Wykaz spdtek zaleznych od JHM DEVELOPMENT S.A. i ich wyniki finansowe na 30.09.2017r

oot pongany | et | soped s | WL
30.09.2017
JHM 1 Sp. z 0.0. w Skierniewicach 100% 100% 679
JHM 2 Sp. z 0.0. w Skierniewicach 100% 100% 184
JHM 3 Sp. z 0.0. w Skierniewicach 100% 100% -3
MARYWILSKA 44 Sp. z 0.0. w Warszawie 100% 100% 5184
5.26.7. Informacje o jednostkach Grupy Kapitatowej

A. Nazwa i siedziba jednostki sporzgdzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyiszym szczeblu grupy kapitatowej, w sktad ktérej wchodzi Spétka jako jednostka

zalezna

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym szczeblu grupy kapitatowej sporzadza

Spétka MIRBUD S.A. z siedzibg w Skierniewicach, ul. Unii Europejskiej 18.

B. Nazwa i siedziba jednostki sporzadzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na

najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w skiad ktérej wchodzi spétka jako jednostka
zalezna, nalezacej jednoczesnie do grupy kapitatowej, o ktérej mowa w lit. A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym szczeblu grupy kapitatowej sporzadza

Spoétka JHM DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Skierniewicach, ul. Unii Europejskiej 18.
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