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I. SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE

1.1 SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE

Z CALKOWITYCH DOCHODOW

9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 3 miesiace
Wyszczegélnienie zakonczone zakonczone zakoniczone zakonczone
30.09.2016 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2015
roku roku roku roku
Dzialalnos$¢ kontynuowana
Przychody netto ze sprzedazy 3373022,61 586 819,42 | 37 062 354,60 5317 617,16
Koszty dziatalnoéci operacyjnej 1782 511,39 461 633,51 | 30791 164,36 5115721,15
Zysk brutto ze sprzedazy 1590 511,22 12518591 | 6271190,24 201 896,01
Pozostate przychody operacyjne 8 617 388,55 1121689,19| 12557 008,01 484 091,49
Koszty zarzadu 3236 096,81 548 150,40 | 466848139 | 1464426,36
Koszty sprzedazy 90 225,98 6 907,85 469 050,34 25151,96
Pozostate koszty operacyjne 29524 127,33 411 691,72 1232 127,46 816 554,41
Zysk z dzialalnosci operacyjnej -22 642 550,34 280 125,14 | 12458 539,06 | -1 620 145,23
Przychody finansowe 130 821,58 20 065,68 478 786,75 278 875,93
Koszty finansowe 3319107,36| 1322085,12| 1803 340,97 509 568,53
Zysk przed opodatkowaniem -25830836,12 | -1021894,30| 11133984,84| -1850837,83
Podatek dochodowy -2 938 023,15 -79396,10| 3602 094,63 -179 206,10
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej -22 892 812,97 -942 498,20 7531890,21| -1671631,73
o iﬁgﬁ;ﬁﬁ?ﬁ;ﬁg z dziakalnosci 0,00 000| 193599258| 1661736,02
Zysk (strata) netto okresu obrotowego -22 892 812,97 -942 498,20 | 9 467 882,79 -9895,71
Calkowite dochody razem -22 892 812,97 -942 498,20 | 9467 882,79 -9 895,71

Lublin, dn. 29 listopada 2016 roku
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1.2 SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE

Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA 3009016 roku | 31.12.2018 roku | 3009015 roke
AKTYWA TRWALE 65 041 391,03 48 600 263,23 44 112 644,07
Rzeczowe aktywa trwate 2 887 237,71 3614 054,74 4 159 805,56
Warto$ci niematerialne 580,79 9 958,52 15 956,95
Warto$¢ firmy 1100 038,63 1100 038,63 1127 500,82
Nieruchomosci inwestycyjne 57 276 966,25 43 032 666,34 38 774 380,74
Udzialy i akcje 30 000,00 35 000,00 35 000,00
?;‘ctg;‘;aoiv ggm odroczonego podatku 3 746 567,65 808 544,50 0,00
AKTYWA OBROTOWE 29 673 812,51 59 694 502,37 75 204 560,91
Zapasy 24 847 656,69 51299 111,71 59 534 397,73
Nalezno$ci handlowe 2 126 855,42 4191127,42 10 637 623,70
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 2530 741,53 3427 480,67 3972 215,10
Aktywa z tytulu kontraktéw budowlanych 0,00 0,00 0,00
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 168 558,87 776 782,57 1 060 324,38
AKTYWA RAZEM 94 715 203,54 108 294 765,60 119 317 204,98
PASYWA 3009016 roku | 31.12.2018 roku | 300901 roke
KAPITAL WLASNY 4 558 664,63 27 451 477,60 29 281 271,57
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00 701 600,00
Egﬁlﬁtﬁ;ﬁ ;.mlsl‘ akeji powyzej ich wartosci 28 263 664,90 28 263 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane -24 406 600,27 -1513 787,30 316 006,67
éggggiiéﬁii TREZERWY NA 9015653801  8084328800| 9003593341
Zobowiazania dlugoterminowe 13 225 245,06 13 444 353,04 22 243 296,08
Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 5 440,56 18 264,18 53 793,90
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 24 700,74 54 413,16
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 13 219 804,50 13 401 388,12 21 035 798,58
gggﬁ(r)\gg Vjetgy(‘;ulu odroczonego podatku 0,00 0,00 1099 290 44
Zobowigzania krotkoterminowe 76 931 293,85 67 398 934,96 67 792 637,33
Zobowigzania handlowe 23818 922,57 23 724 852,52 32 850 425,17
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 21 066,33 181 545,15 6 005 215,91
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 33413 883,16 31 870 620,36 19 663 793,46
Pozostate zobowigzania 5115116,17 3369 004,68 898 251,38
Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 174 605,95 215 045,29 223 307,74
Pasywa z tytutu kontraktéw dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00
ggfggliga pozostale zobowigzania i inne 14 387 699,67 8 037 866,96 8 151 643,67
SUMA PASYWOW 94 715 203,54 108 294 765,60 119 317 204,98

Lublin, dn. 29 listopada 2016 roku
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1.3 SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE

Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

9 miesiecy 9 miesiecy
Wyszczegdlnienie zakonczone zakonczone
30.09.2016 roku 30.09.2015 roku
Przeplywy pieni¢zne z dzialalno$ci operacyjnej 371 577,56 7425 406,56
Zysk przed opodatkowaniem -25 830 836,12 13069 977,42
Korekty 26 202 413,68 -5 644 570,86
Amortyzacja 612 567,82 786 091,89
Odpis warto$ci firmy 0,00 0,00
Zyski (straty) z tytulu r6znic kursowych 0,00 0,00
Odsetki 2435789,41 1267 001,48
Wynik z dziatalnosci inwestycyjnej -116 716,97 -212 139,49
Zmiana stanu rezerw 5825 449,49 -3 981 389,22
Zmiana stanu zapasow 603 362,56 22 404 793,86
Zmiana stanu naleznosci 900 902,21 6432 191,01
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych 4 237 245,30 -19 451 078,59
Zmiana stanu aktywow z tytulu kontraktéw dlugoterminowych 0,00 351 639,27
Zmiana stanu pasywow z tytutu kontraktéw dlugoterminowych 0,00 -1 537 867,21
Podatek dochodowy zaptacony 0,00 0,00
Wycena nieruchomo$ci inwestycyjnych do wartosci godziwe;j 11 703 813,86 -11 703 813,86
Inne korekty 0,00 0,00
Przeplywy pieni¢zne z dzialalnosci inwestycyjnej 275 397,49 -4 043 411,23
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 240 243,91 1978 085,54
Wplywy ze zbycia aktywow finansowych 5 200,00 0,00
Wplywy ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
Sptata udzielonych pozyczek 62 364,41 0,00
Odsetki uzyskane 0,00 38 314,15
Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -100,00 0,00
Wydatki na nabycie srodkéw trwatych 0,00 -96 392,96
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci -94 320,81 -5963 417,96
Udzielenie pozyczek 62 009,98 0,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej -1255 198,75 -2 920 793,67
Kredyty i pozyczki udzielone -62 009,98 7574 424,79
Inne wptywy finansowe 4 601,28
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wlascicieli 0,00 0,00
Sptaty kredytéw i pozyczek -479 682,72 -8 703 183,52
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -185 179,56 -223 159,83
Odsetki zaptacone -528 326,49 -1573 476,39
Przeplywy pieni¢zne netto razem -608 223,70 461 201,66
chhn:ll(i:Vjis;:;l:z)thWwiekszenie netto stanu Srodkéw pieni¢znych i 608 223,70 461 201,66
- zmiana stanu srodkow pienie¢znych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 776 782,57 599 122,72
Srodki pienie¢zne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 168 558,87 1060 324,38

Lublin, dn. 29 listopada 2016 roku
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1.4 SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE

ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

Nadwyzka ze
. sprzedazy .
Wyszczegdlnienie Kapital akcji powyzej Zyski Razem
podstawowy . . zatrzymane
ich wartos$ci
nominalnej

Stan na 1 stycznia 2015 roku 701 600,00| 28263 664,90 -9151876,12| 19813 388,78
Zysk netto za okres 9 m-cy zakoriczony 0,00 000 9467882,79| 9467882,79
30 wrze$nia 2015 roku
Stan na 30 wrzes$nia 2015 roku 701 600,00 | 28263 664,90 316 006,67 | 29281 271,57
Stan na 1 stycznia 2016 roku 701 600,00| 28263 664,90 -1513787,30| 27 451477,60
Zysk netto za okres 9 m-cy zakoficzony 0,00 0,00| -22892812,97| -22892 812,97
30 wrze$nia 2016 roku
Stan na 30 wrzes$nia 2016 roku 701 600,00 | 28263664,90| -24 406 600,27 4 558 664,63

Lublin, dn. 29 listopada 2016 roku
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1.5 NOTY OBJASNIAJACE

1. Skilad Grupy
Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN stanowi jednostka dominujgca INTERBUD-LUBLIN
SA oraz jednostki zalezne:

1) RUPES Sp. z 0.0. w Lublinie, ktorej przedmiotem dziatalnosci jest budowa budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych. Spotka RUPES zostala powotana do zrealizowania
celu inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku biurowego, zlokalizowanego
w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury. Poczatkowo Zarzad RUPES planowat sprzedaz
czescei pow1erzchn1 przedmiotowego biurowca oraz zarzadzanie i administrowanie
pozostala czesécig nieruchomosci. Po przejeciu Spotki przez Emitenta w dniu 14 maja
2012 roku ulegly zmianie plany dotyczace biurowca. Na dzien bilansowy Spoéika
RUPES skomercjalizowata 82% powierzchni lokali. Dodatkowym zakresem
dziatalnosci Spoltki jest rowniez $wiadczenie ustug ksiegowych na rzecz pozostalych
spotek grupy.

2)IB- NIERUCHOMOSCI Sp. z o. 0. Spotka zarzadza i administruje nieruchomosciami
oraz prowadzi technicznej obstugi budynkéw oraz ich remontéw. Kapital zaktadowy
spotki wynosi 100 tys. zt.

3)INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0. w Lublinie, ktorej przedmiotem dziatalnosci jest
dziatalnos¢ deweloperska. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1.305.000,00 zt. Udziaty
w wysokosci 100% wartosci kapitatu zakladowego objete sa przez INTERBUD-
LUBLIN S.A. w Lublinie.

4)INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest
wykonawstwo budowlane. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 300.000,00 zt. Udziaty
w wysokosci 100% wartosci kapitatu zaktadowego objete sa przez INTERBUD-
LUBLIN S.A. w Lublinie. Wszystkie akcje objat Interbud-Lublin SA, a wartos¢
kapitatu zostata w catosci pokryta w formie pieni¢zne;.

5)INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. w Lublinie, ktorej przedmiotem dziatalnosci jest
przede wszystkim wznoszenie budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat
zaktadowy Spotki wynosi 4.243.740,00 zt. Udzialy w wysokosci 100% wartosci kapitatu
zaktadowego objete sg przez INTERBUD-LUBLIN S.A. w Lublinie.

Udzial w kapitale Udzial w kapitale

Nazwa spolki Siedziba podstawowym na | podstawowym na

dzien 30.06.2016 dzien 31.12.2015
RUPES Sp. zo.0. Lublin, Polska 100,00% 100,00%
IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. Lublin, Polska 100,00% 100,00%
(')NTERBUD'APARTMENTS SP-Z0- || plin Polska 100,00% 100,00%
INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. | Lublin Polska 100,00% 100,00%*
INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. Lublin Polska 100,00% 100,00%*

Na dzien 30 wrzesnia 2016 roku oraz na 31 grudnia 2015 roku udziat w ogdlnej liczbie gloséw
posiadanych przez Spotke dominujaca w podmiotach zaleznych jest rowny udziatowi Spotki
dominujacej w kapitatach tych jednostek.

Wszystkie jednostki zalezne wchodza w sktad Grupy Kapitatlowej 1 konsolidowane sa metoda
konsolidacji petne;.

2. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego $rodrocznego skroconego sprawozdania
finansowego
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowym

Standardem  Rachunkowo$ci 34  Srédroczna  Sprawozdawczo$¢ Finansowa oraz
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Z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej odnoszacymi si¢ do
srodrocznej sprawozdawczosci finansowej.

Skonsolidowane $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym 1 nalezy je czyta¢ lacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku.

3. Data zatwierdzenia sprawozdania do publikacji

Zarzad Jednostki dominujacej zatwierdzil niniejsze skonsolidowane $rodroczne skrocone
sprawozdanie finansowe do publikacji w dniu 29 listopada 2016 roku.

Niniejsze skonsolidowane $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione
W zlotych.

4. Oswiadczenie o kontynuacji dzialalnosci

Zaprezentowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy uwzglgdnieniu zagrozenia
kontynuacji dziatalnosci gospodarczej przez INTERBUD-LUBLIN S.A. Zalozenie takie
przyjeto pomimo prowadzonej restrukturyzacji Grupy kapitalowej, a w zwiazku
z zagrozeniami, ktoére powstaly po odrzuceniu wnioskdw restrukturyzacyjnych przez sad
gospodarczy.

Ponizej przedstawiono okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez
Spotke oraz podejmowane dzialania w celu ograniczenia wystepujacego ryzyka co do
mozliwosci jej dalszego funkcjonowania.

W dniu 21 grudnia 2015 roku Zarzad Spotki Interbud-Lublin SA ztozyl w Sadzie Rejonowym
Lublin-Wschod w Lublinie z siedziba w Swidniku wniosek o upadtos¢ z mozliwoscia
zawarcia uktadu. Powyzszy wniosek stanowit swego rodzaju odpowiedZ na wniosek jednego
z wierzycieli — Spotke MOTA Engil SA o upadilos¢ likwidacyjng Interbud-Lublin SA,
ztozony w dniu 2 grudnia 2015 roku.

W ocenie Zarzadu przeprowadzenie postepowania upadtosciowego z mozliwoscig zawarcia
uktadu z wierzycielami bedzie bardziej korzystne dla wierzycieli i akcjonariuszy Spotki niz
przeprowadzenie postepowania upadtosci likwidacyjnej Emitenta.

Zarzad Spolki, poczynajac od poczatku 2016 roku, bierze aktywny udzial w rozmowach
z Wierzycielami Spotki. Prowadzone sa negocjacje dotyczace splaty wierzytelnosci w ramach
ztozonych w Sadzie propozycji ukladowych. Na podstawie aktualnych propozycji
uktadowych wierzyciele Spotki beda zaspokajani w 3 grupach, w zaleznosci od rodzaju
I wielkos$ci wierzytelnosci. W zwigzku jednak z przedtuzajacym sie postepowaniem sgdowym
w przedmiocie ogloszenia upadiosci ,,uktadowej” w dniu 22 lipca 2016 roku Zarzad Interbud-
Lublin SA ztozyt w sadzie wniosek o wszczgcie postepowania ukladowego w ramach
przepisoOw prawa restrukturyzacyjnego. Szczegoly nowych propozycji uktadowych i planow
ich realizacji przedstawiono w raporcie biezacym Nr 26/2016 z dnia 22 lipca 2016 roku.
W dniu 12 sierpnia 2016 roku Sad odrzucit ww. wniosek, uzasadniajac to brakiem mozliwosci
zlozenia wniosku restrukturyzacyjnego podczas rozpatrywania wniosku o upadtos¢. Na ww.
postanowienie Spotka ztozyta zazalenie.

Aktualnos¢ przyjetych w niniejszym sprawozdaniu zatozen uzalezniona jest od postanowienia
sadu w zakresie upadiosci uktadowej Jednostki dominujacej oraz akceptacji warunkoéw
uktadowych przez wierzycieli.
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5. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci i ich zmiany

W  zwigzku wystgpieniem zagrozenia dla kontynuacji dzialania wynikajacego
Z wymienionych powyzej przyczyn, wyceny aktywoéw dokonano z uwzglednieniem art. 29
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci. Pozostate zasady (polityki)
rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego $rodrocznego
skroconego sprawozdania finansowego sg spojne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzadzaniu skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Spoétki za rok
zakonczony 31 grudnia 2015 roku.

6. Obszary szacunku

Oszacowania i1 osady ksiegowe sa poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny
przyjete na potrzeby sporzadzenia skonsolidowanego $rodrocznego skroconego sprawozdania
finansowego sg oparte na doswiadczeniu wynikajagcym z danych historycznych oraz analizie
i przewidywaniach odnos$nie przysztych zdarzen, ktore zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu
jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, w danej sytuacji wydaja si¢
zasadne.

Rezerwy
Rezerwy tworzone sg zaré6wno na zobowigzania, ktorych kwota i termin nie sg pewne, jak
robwniez na znane koszty i1 roszczenia, ktorych poniesienie nastapi w przysztych okresach
sprawozdawczych.
Rezerwy, ktorych warto$¢ ustalana jest w oparciu o szacunki dotycza kosztow i roszczen:
¢ na roszczenia i kary w wysokos$ci kwot spodziewanych do zaptaty, przy uwzglednieniu
zasadno$ci roszczen i prawdopodobienstwa ich zaptaty;
e na koszty, ktore zostang poniesione w przyszilych okresach sprawozdawczych,
dotyczace realizacji projektéw deweloperskich w oparciu o budzety;
e na Swiadczenia pracownicze, w tym odprawy emerytalno-rentowe.

Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomos$ci inwestycyjne wycenia si¢ wg wartosci godziwej. Wartos¢ godziwag
nieruchomos$ci inwestycyjnej stanowi cena, za jaka nieruchomo$¢ mogtaby zosta¢
wymieniona na warunkach pomig¢dzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi stronami.
Dokonujac szacunku wartosci godziwe] wyklucza si¢ ceny zawyzone lub zaniZone ze
wzgledu na specyficzne warunki transakcji lub okolicznosci, jakie takie transakcji
towarzysza, takie jak nietypowe formy finansowania zakupu czy sprzedaz i leasing zwrotny,
inne szczegdlne warunki czy koncesje przyznane przez stron¢ jakkolwiek powigzang ze
sprzedaza. W zwiazku z zagrozeniem kontynuacji dziatania (nota nr 4), na dzien 30.09.2016 r.
odstgpiono od wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w wartosci godziwej i wyceniono je
zgodnie z art. 29 ustawy o rachunkowosci, tj. w warto$ciach nie wyzszych niz cena nabycia.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwalych oraz wartoSci
niematerialnych

Grupa okresla szacunkowe okresy ekonomicznej uzytecznosci oraz stawki amortyzacyjne
rzeczowych aktywow trwalych oraz wartosci niematerialnych. Szacunki te opieraja si¢ na
prognozowanych okresach wykorzystania poszczegdlnych grup aktywow trwatych oraz
wartosci niematerialnych. Przyjete okresy ekonomicznej uzyteczno$ci moga ulega¢ znacznym
zmianom w wyniku pojawiajacych si¢ na rynku nowych rozwigzan technologicznych, planéw
Zarzadu Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN lub intensywnosci eksploatacji.

Na dzien 30 wrzesnia 2016 roku i 31 grudnia 2015 roku stosowane przez Grupg stawki
amortyzacji odzwierciedlaly okres ekonomicznej uzytecznosci aktywoéw trwatych.
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Skladniki aktywow z tytulu podatku odroczonego
Spoéika rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze
W przyszlos$ci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.

7. Sezonowos¢ dzialalnoSci

Sezonowo$¢ ma znaczacy wplyw na czas i terminowos¢ robdt budowlanych. Wieloletnie
doswiadczenie organizacyjne przedsigbiorstwa i umiejetnosci pracownikow pozwalajg jednak
do minimum ograniczy¢ wplyw sezonowos$ci na postep prac. Dodatkowym atutem w tym
zakresie jest coraz lepsza jako$¢ materiatow budowlanych.

8. Informacje dotyczace segmentéw dzialalnoSci

Zgodnie z wymogiem ,,podejscia zarzadczego" informacje o segmentach operacyjnych sa
przedstawiane na tej samej podstawie, co sprawozdawczos¢ wewnetrzna dostarczana
Zarzadowi Jednostki Dominujacej (gldéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji
operacyjnych), ktorego zadaniem jest alokacja zasobow do segmentéw dziatalnosSci
I przeprowadzanie oceny ich wynikow.

Segmenty operacyjne Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostaty okre§lone na
podstawie rodzaju ustug, z tytutu ktérych dany segment osigga swoje przychody.

Ponizsza tabela przedstawia zakres dzialalnosci poszczegdlnych Spotek i1 Oddziatdéw,
wchodzacych w sktad Grupy kapitatowe;.

Segment Wynajem Sprzedaz Zarzadzanie
A Segment - P nieruchomo
Wyszczegolnienie dewelopersk | nieruchomo | nieruchomo A
budowlany . o . Sciami i
1 SC1 SC1 . .
inne ustugi
Interbud-Lublin SA TAK TAK
Interbud-Budownictwo SA TAK
Interbud-Construction SA TAK
Interbud-Apartments Sp. z 0.0. TAK
IB-Nieruchomosci Sp. z o.0. TAK
Rupes Sp. z 0.0. TAK TAK TAK

Podstawowy zakres dziatalno$ci Grupy kapitatowej Interbud-Lublin skupia si¢ wokot branzy
deweloperskiej. W roku 2016 zadna ze spotek Grupy nie prowadzita dzialalnos$ci w zakresie
wykonawstwa budowlanego. Ponizsza tabela przedstawia wyniki finansowe tych dwoch
segmentow.

Segment Budowlano-montazowy * Deweloperski
72 okres 01.01.2016- 01.01.2015- 01.01.2016- 01.01.2015-
30.09.2016 30.09.2015 30.09.2016 30.09.2015
Przychody ze sprzedazy 0,00 41 196 533,48 1418 152,55 35593 623,95
Koszty wytworzenia 0,00 39 260 540,90 1 086 266,56 29 803 506,20
Wynik segmentu 0,00 1935 992,58 331 885,99 5790 117,75
Segment Pozostale Razem
72 okres 01.01.2016- 01.01.2015- 01.01.2016- 01.01.2015-
30.09.2016 30.09.2015 30.09.2016 30.06.2015
Przychody ze sprzedazy 1954 870,06 1468 730,65 3373022,61 78 258 888,08
Koszty wytworzenia 696 244,83 987 658,16 1782 511,39 70 051 705,26
Wynik segmentu 1258 625,23 481 072,49 1590 511,22 8207 182,82

*dziatalnos¢ zaniechana nieuwzgledniona w sprawozdaniu z catkowitych dochodow
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9. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wplaty
Wynik za okres trzech kwartalow konczacy si¢ w dniu 30 wrzesnia 2016 roku nie podlega
podziatowi. W dniu 6 czerwca 2016 roku walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Interbud-
Lublin SA podjeto uchwale o przeznaczeniu zysku za rok 2015 w catosci na pokrycie strat

z lat poprzednich.

10. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujacymi w Polsce stawka podatkowa
obowigzujgca w latach 2016 i 2015 wynosi 19%. Uzgodnienie teoretycznego podatku
wynikajacego z zysku brutto i ustawowej stawki podatkowej do obcigzenia z tytutu podatku
dochodowego wykazanego w rachunku zyskéw i strat oraz podatku od réznic trwatych

przedstawia si¢ nastgpujaco:

Okres Okres
Struktura podatku dochodowego od 01.01.2016 od 01.01.2015
do 30.09.2016 do 30.09.2015
Podatek dochodowy biezacy 0,00 0,00
Podatek odroczony -2 938 023,15 3602 094,63
Razem -2 938 023,15 3602 094,63

11. Rzeczowe aktywa trwale.

Informacje o transakcjach kupna i sprzedazy srodkow trwatych

Wyszczegdlnienie 9 miesiecy 2016 roku | 9 miesiecy 2015 roku
Nabycie srodkow trwatych 0,00 96 392,96
Warto$¢ netto sprzedanych srodkow trwatych 123 626,94 181 924,54
Zysk (strata) na sprzedazy srodkow trwatych 116 616,97 -116 839,00
Warto$¢ zlikwidowanych $rodkéw trwatych 0,00 0,00

Informacje o transakcjach kupna i sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych

Wyszczegdlnienie

9 miesiecy 2016 roku

9 miesiecy 2015 roku

Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych i naklady

) L 2 94 320,81 5963 417,96
zwigkszajace ich wartos¢
Wartos$¢ netto sprzedanych nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 3476 717,08
Zysk (strata) na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 -356 355,57
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Informacje o zmianie stanu warto$ci niecruchomosci inwestycyjnych

Wyszczegdlnienie 9 miesiecy 2016 roku | 9 miesiecy 2015 roku

Stan na poczatek okresu 43 032 666,84 23910 203,45
Zwigkszenia, w tym z tytuhu: 25948 113,27 18 854 743,39

zakupu 94 320,81 7 150 929,53

przeszacowania* 0,00 11 703 813,86

przekwalifikowania z zapasow™>* 25853 792,46 0,00
Zmniejszenia, w tym z tytulu: 11 703 813,86 3990 566,10

Z przeszacowania* 11 703 813,86

z tytutu sprzedazy 0,00 3990 566,10
Stan na koniec okresu 57 276 966,25 38774 380,74

*aktualizacja wartoéci nieruchomosci inwestycyjnych w roku 2015 przeprowadzana zostala w oparciu o wycene
rzeczoznawcy majatkowego. W roku 2016 w zwiazku z zagrozeniem kontynuacji dziatania, na dzien 30.09.2016
r. odstapiono od wyceny nieruchomosci inwestycyjnych w wartoéci godziwej i wyceniono je zgodnie z art. 29
ustawy o rachunkowosci, tj. w wartosciach nie wyzszych niz cena nabycia.

**przekwalifikowanie zapasow na inwestycje dotyczy lokali i miejsc garazowych w spolkce zaleznej Rupes Sp. z 0.0.
i wynika ze zmiany ich przeznaczenia. Dotychczas celem spotki byla komercjalizacja nieruchomosci poprzez
sprzedaz, a obecnie ze wzgledu na warunki rynkowe spotka skupia si¢ na wynajmowaniu powierzchni biurowej
i garazy. Ewentualna ich sprzedaz moze by¢ wynikiem uzyskania korzystnej ceny oraz poprawy plynnosci
finansowej.

12.  Odpisy aktualizujace wartos$¢ firmy
W okresie 9 miesigcy 2016 roku Spotka nie dokonata odpisu wartosci firmy. Dotychczasowe
odpisy przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegélnienie o ey Rok 2015 Rok 2014 Rok 2013
Wartosé poczatkowa 176769438| 176769438| 176769438| 176769438
Skumulowana utrata wartosci 667 655,75 667 655,75 640 19357 508 304,67
Stan na koniec okresu 1100038,63| 1100038,63| 112750081| 125938971
sprawozdawczego

Jednostka dominujgca wykazata w skonsolidowanym $§rédrocznym skréconym sprawozdaniu
finansowym warto$¢ firmy w kwocie 1.100.038,63 zi. Kwota ta wynika z ponizej
przedstawionego wyliczenia:

— cena nabycia udzialow 4227 651,00 zt

— aktywa netto na dzien nabycia 2 459 956,62 zt
— ustalona wartos¢ firmy 1767 694,38 z1
— odpisy aktualizujace 667 655,75 zt

— wartos$¢ firmy po uwzglednieniu odpisow 1100 038,62 zt

Jednostka dominujaca, zgodnie z postanowieniami MSR 36 ust. 86 dokonata odpisu wartosci
firmy proporcjonalnie do zbytej wartosci wypracowujacej srodki pieniezne.
Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych:

— odpisy dokonane w 2013 roku 508 304,67 zt
— odpisy dokonane w 2014 roku 131 888,89 zt
— odpisy dokonane w 2015 roku 27 462,18 zt
Razem 667 655,75 zk
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13. NaleznoSci

Naleznos$ci handlowe oraz pozostate nalezno$ci obejmuja nastepujace pozycje:

Naleznosci krétkoterminowe 30.09.2016 31.12.2015
Nalezno$ci handlowe brutto 17 451 797,22 14 343 392,68
Odpis aktualizujacy warto$¢ nalezno$ci handlowych 15 324 941,80 10 152 265,26
Naleznos$ci handlowe netto 2 126 855,42 419112742
w tym zatrzymane kaucje dtugoterminowe 1028 201,10 1 802 806,80
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0
Pozostate naleznos$ci 2530 741,53 3427 480,67

Zmiana stanu odpisow aktualizujacych naleznosci przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegodlnienie 9 miesiecy 2016 roku Rok 2015
Stan odpisow na poczatek okresu 10 152 265,26 41 980 399,97
Utworzone 6 224 403,44 3 756 069,88
Wykorzystane 1051 726,90 34 989 155,83
Rozwigzane 0,00 595 048,76
Stan na koniec okresu 15 324 941,80 10 152 265,26

Odpisy aktualizujace tworzone sa w cigzar pozostalych kosztoéw operacyjnych, rozwigzanie
nastepuje na dobro pozostatych przychodéw operacyjnych.

14. Zapasy
Na pozycje zapasow sktadaja si¢ nastepujace tytuty:
Wyszczegdlnienie 30.09.2016 31.12.2015
Produkcja w toku 8 361 832,36 5028 734,85
Wyroby gotowe 0,00 24 342 367,96
Towary 16 485 824,33 21928 008,90
RAZEM 24 847 656,69 51299 111,71

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow

Wyszczegdlnienie 9 miesiecy 2016 roku Rok 2015
Stan odpisoOw na poczatek okresu 0,00 0,00
Utworzone, w tym na: 2997 516,14 0,00
- towary* 2997 516,14 0,00
Rozwigzane 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 2997 516,14 0,00

*odpis aktualizujacy warto$¢ zapasoéw dotyczy gruntow deweloperskich, ktorych aktualna wycena

odbiega od ceny nabycia.

15. SrodKi pieniezne i ich ekwiwalenty.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja nastepujace pozycije:

Wyszczegélnienie 30.09.2016 31.12.2015
Srodki pienigzne w banku i w kasie 168 558,87 776 782,57
Lokaty bankowe 0,00 0,00
Razem $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 168 558,87 776 782,57
w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty obejmuja rachunki biezace oraz gotowke w kasie.
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16. Kapital wlasny Grupy Kapitalowej

Glownym celem zarzadzania kapitalem Grupy jest utrzymanie bezpiecznych wskaznikoéw
kapitatowych, ktore wspieralyby dziatalno$¢ operacyjna Grupy i zwigkszaty wartosé dla jej
akcjonariuszy.

W okresie obrotowym zakonczonym 30 wrzesnia 2016 roku i 31 grudnia 2015 roku nie
wprowadzono zadnych zmian do celow, zasad i procesow obowigzujgcych w tym obszarze.

17. Oprocentowane kredyty bankowe oraz zobowiazania leasingowe.

Zobowigzania z tytulu leasingu

Spotki grupy kapitalowej posiada zobowigzania z tytulu leasingu finansowego. Ze wzgledu na
to, ze Spotka wystgpita do firmy leasingowej o wczesniejszy wykup wszystkich przedmiotow
leasingu, zaprezentowano je na dzien bilansowy w pozycji zobowigzan krotkoterminowych.

Zobowiazania leasingowe 30.09.2016 31.12.2015
Dhugoterminowe 0,00 24 700,74
Krotkoterminowe 21 066,33 181 545,15
Razem 21 066,33 206 245,89

Zobowiazania z tytulu kredytow

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki Interbud-Lublin SA wptynely datowane na dzien 23
lutego 2016 r. wypowiedzenia czterech umow kredytowych zawartych przez Emitenta
z Bankiem Polskiej Spotdzielczosci SA Zgodnie z otrzymanymi pismami umowy kredytowe
zostaty wypowiedzenie z uwagi na zagrozenie upadtoscig Interbud-Lublin SA z zachowaniem
7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania wypowiedzen. W zwigzku
z powyzszym wszystkie kredyty staty si¢ wymagalne w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu
ujeto je w pozycji zobowigzan krotkoterminowych z data wymagalno$ci przypadajaca do
zaplaty zgodnie z warunkami wypowiedzenia.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Spotka nie dokonywata sptat zadnego
z zobowigzan kredytowych. W zwigzku z tym zobowigzania te w catosci staly si¢
przeterminowane. Do kredytow dlugoterminowych naleza tylko zobowigzania kredytowe
spotki zaleznej Rupes Sp. z 0.0.

Ponizsza tabela przedstawia stan kredytow na dzien 31 grudnia 2015 roku i na dzien 30
wrzesnia 2016 roku

Zobowiazania kredytowe na dzien 31.12.2015

Lp. Kredy;OdaWC Nr umowy dlugoterminowy | krétkoterminowy Razem Za;ltir;?;zsci
1 BPS SA §f1817088/85/K/R 0,00 3463 660,00 3463 660,00 | Przeterminowany
2 |BPssA E?ff 088/84/K/R 000 12000000,00| 12000 000,00 | Przeterminowany
3 BPS SA ?fg?gﬁ;\%//GS/Klln 0,00 7 638 041,55 7 638 041,55 | Przeterminowany
5 g‘k:\(ﬁf SA ;J 000248076761 0,00 900 806,37 900 806,37 | Przeterminowany
6 |BPSSA E?f; 088/66/K/R 0,00 5 068 112,48 5 968 112,48 | Przeterminowany
7 BPS SA g?/igS%/?S/K/O 13 401 388,12 1599 999,96 15001 388,08 | 31.12.2018*
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Lp. Kredy;odawc Nr umowy dhugoterminowy | krotkoterminowy Razem zal;l;ilr:;géci
8 Naliczone odsetki 0,00 300 000,00 300 000,00 | Przeterminowany
Podsumowanie 13 401 388,12 31870 620,36 45 272 008,48
Zobowiazania kredytowe na dzien 30.09.2016
Lp. Kredy;odawc Nr umowy dhugoterminowy | krotkoterminowy Razem Za;%r:ﬂigs,ci
1 |Bpssa  |3PBTOSBIESIKR 0,00 3408176,61| 3408 176,61 | Przeterminowany
2 |BPssA | poo OSBIBAKR 0,00 12000000,00| 12000 000,00 | Przeterminowany
3 |BPssa [ LTOSB/GI/K/n 0,00| 7638041,55| 7638 041,55 | Przeterminowany
4 |BROR. | Fo00aes0TeTeL 0,00 900 806,37 900 806,37 | Przeterminowany
5 |BPssa [ 0DT088/6OKR 0,00| 5968112,48| 5968 112,48 | Przeterminowany
6 |Bpssa |00 4391980450 1200666,64| 1451047114 |31.12.2018*
7 Naliczone odsetki 0,00 2208 079,51 2208 079,51
Podsumowanie 13115894,27 | 33413883,16| 46259 777,43

*raty kapitalowe i odsetkowe regulowane sa na biezaco. Ostateczny termin splaty raty ,.balonowej”
przypada na 31.12.2018 roku. Aktualnie trwa procedowanie przez bank wniosku spotki zaleznej Rupes
Sp. z 0.0. 0 zmiang harmonogramu sptaty kredytu.

Wszystkie kredyty oprocentowane sg wg stawek Wibor/Euribor + marza banku. Sptaty kredytow
wynikaty z harmonogramu sptat. Zaciagniecia kredytow sg zwigzane z zarzagdzaniem ptynnoscig
Grupy.

Zestawienie kredytow z opisem zabezpieczen

Nr 1l
Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/85/K/Re/11,

data umowy: 28.07.2011.

Rodzaj kredytu: Rewolwingowy, Kwota przyznana: 10 000 000,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wptyngto datowane na dzien 23 lutego 2016 r. wypowiedzenie
powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia
otrzymania wypowiedzenia. W zwiazku z tym stat si¢ on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w
sprawozdaniu zostal zaprezentowany jako kredyt krotkoterminowy. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego Spoétka nie sptacala kredytu w zwigzku z czym stat si¢ on zobowigzaniem
przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1.

2.

3.

Przelew wierzytelnosci z umowy nr 1/06/2011 z 02.06.2011 roku przystugujacych Kredytobiorcy
od kontrahenta Lubelska Spotdzielnia Mieszkaniowa.

Przelew wierzytelnosci z umowy nr PF.271.2.2011.CT z 16.06.2011 roku przystugujacych
Kredytobiorcy od kontrahenta Gmina Jastkow.

Przelew wierzytelnosci z umowy nr 10/121/LUB/2012 z 14.05.2012 roku przystugujacych
Kredytobiorcy od kontrahenta HENPOL Sp. z 0.0.

Przelew wierzytelnoSci z umowy nr 191/ZP/RB-2/3522/1/2012 z 05.06.2012 roku
przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta Wojewoddzki Szpital Specjalistyczny w Bialej
Podlaskiegj.
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5. Przelew wierzytelnosci z umowy z 07.02.2012 roku przystugujacych Kredytobiorcy od
kontrahenta Bouygues Immobilieur Polska Sp. z 0.0.

6. Przelew wierzytelnosci z umowy z 04.07.2013 roku przystugujacych Kredytobiorcy od
kontrahenta Petro Development Sp. z 0.0.

7. Przelew wierzytelnosci z umowy z 02.04.2013 roku przystugujacych Kredytobiorcy od
kontrahenta Nordic Apartments Sp. z 0.0.

8. Pelnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy w Oddziale Regionalnym Banku BPS SA
w Lublinie.

9. Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowa.

10. Os$wiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

11. Przelew wierzytelnosci z umowy nr PN/32-2013/ECOTECH/2014 z 07.01.2014 roku
przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta Uniwersytet Marii Curie-Sktodowskiej
w Lublinie.

12. Przelew wierzytelnosci z umowy o roboty budowlane z dnia 04.03.2014 roku przystugujacych
Kredytobiorcy od kontrahenta Bricoman Polska Sp. z 0.0.

13. Przelew wierzytelnosci z umowy o budowe infrastruktury z 11.03.2013 roku zawartej w formie
aktu notarialnego Rep A nr 418/2013, przystugujacych Kredytobiorcy od kontrahenta BLUE
ESTATE Sp. z o.0.

Nr 2

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/84/K/Rb/11,

data umowy: 28.07.2011.

Rodzaj kredytu: w rachunku biezacym, Kwota przyznana: 12 000 000,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do Spétki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r. wypowiedzenie

powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia

otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat si¢ on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w

sprawozdaniu zostal zaprezentowany jako kredyt krotkoterminowy. Na dzien sporzadzenia

sprawozdania finansowego Spoéltka nie splacata kredytu w zwiazku z czym stat si¢ on zobowigzaniem
przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 7.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci potozonej w
Lublinie, ul. Turystyczna 36, dla ktorej prowadzone sg ksiegi wieczyste nr LU11/00112397/5 i
LU11/00217306/7 wraz z cesja praw z polisy ubezpieczeniowe;.

2. Hipoteka umowna do kwoty 2.000.000,00 zt ustanowiona na nieruchomo$ci polozonej w
Lublinie, ul. Relaksowa, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr LU11/00325710/2.

3. Hipoteka umowna do kwoty 6.432.000,00 z} ustanowiona na nieruchomosci gruntowej potozonej
w Lublinie przy ul. Owczej, skladajacej si¢ z dziatek o numerach 8/4, 8/7 i 9/8, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta nr LU11/00332507/8.

4. Hipoteka umowna laczna do kwoty 2.532.000,00 zt ustanowiona na: nieruchomos$ci gruntowej
(dziatka nr 199/17) polozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowe;j, dla ktorej prowadzona jest
ksigga wieczysta nr LU11/00322739/0 oraz na nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 231/24)
potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr
LU11/00170074/9.

5. Hipoteka umowna do kwoty 2.004.200,00 zI ustanowiona na nieruchomosci gruntowej
sktadajgcej si¢ z dzialek o numerach: 14/5, 16/4, 16/6, 17/4 i 17/6, potozonej w Lublinie, ul.
Droga Meczennikow Majdanka, dla ktorej prowadzona jest aktualnie ksigga wieczysta nr
LU11/00328734/7.

6. Hipoteka umowna tagczna do kwoty 5.050.500,00 zl ustanowiona na nieruchomosci gruntowe;j

(dziatka nr 124/5) potozonej w Lublinie, w rejonie ul. Willowej, dla ktérej prowadzona jest

ksigga wieczysta nr LU11/00316817/6 oraz na nieruchomos$ci gruntowej (dziatka nr 123/1)

polozonej w Lublinie, w rejonie ul. Tarasowej, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr

LU11/00106511/6.

Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

8. Pelnomocnictwo do rachunku biezacego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy
prowadzonych przez Oddziat Regionalny w Lublinie Banku BPS SA.

~
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9. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

Nr 3

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/63/K/In/10,

data umowy: 28.10.2010.

Rodzaj kredytu: Inwestycyjny, Kwota przyznana: 32 531 387,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wptyneto datowane na dzien 23 lutego 2016 r. wypowiedzenie

powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia

otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stat si¢ on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w

sprawozdaniu zostal zaprezentowany jako kredyt krotkoterminowy. Na dzien sporzadzenia

sprawozdania finansowego Spoélka nie splacata kredytu w zwiazku z czym stat si¢ on zobowigzaniem

przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka taczna umowna zwykla w kwocie 32.531.387,00 zt oraz hipoteka tgczna umowna
kaucyjna do kwoty 16.265.693,50 zI na nieruchomosciach gruntowych potozonych w Lublinie w
rej. Al. Krasnickiej, Al. Jana Pawta II i ul. Ggsiej opisanych w KW nr LU11/00211614/7,
prowadzonych przez Sad Rejonowy Lublin-Zachod w Lublinie X Wydziat Ksiag Wieczystych.

2.  Pelnomocnictwo do rachunku biezacego otwartego w Banku BPS SA O/R w Lublinie.

3. Weksel wiasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowa.

4. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji co do kwoty w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

Nr 4

Bank: Alior Bank SA, Nr umowy: U0002480767613,

data umowy: 29.11.2013.

Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 3 000 000,00 zi

Termin zapadalno$ci sptaty kredytu uptyngl w dniu 30 listopada 2015 roku. Do dnia sporzadzenia

sprawozdania finansowego nie zostal splacony, w zwiazku z czym stal si¢ zobowigzaniem

przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Pelomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy prowadzonego w Banku oraz innych
rachunkoéw bankowych Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w Banku.

2. Poreczenie Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach portfelowej linii porgczeniowej (PLP)
w wysokosci 1.800.000,00 zt z terminem waznosci do 29.02.2016 roku.

Nr 5

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/66/K/RE/15,

data umowy: 15.09.2015.

Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 6 000 000,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wptyngto datowane na dzien 23 lutego 2016 r. wypowiedzenie
powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia
otrzymania wypowiedzenia. W zwigzku z tym stal si¢ on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i
w sprawozdaniu zostal zaprezentowany jako kredyt krétkoterminowy. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego Spotka nie sptacala kredytu w zwigzku z czym stal si¢ on zobowigzaniem
przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna taczna do kwoty 4 942 000,00 zt na nieruchomos$ci gruntowej obejmujacej
dziatki 13/3, 12, 71/9, 58/15 oraz 13 wpisane w KW nr LU11/00321505/4 oraz dziatki nr 12
opisanej w KW nr LU1S/00003358/2 potozonych w Lublinie, przy ul. Droga Megczennikow
Majdanka.

2. Hipoteka umowna do kwoty 5 272 000,00 zt na nieruchomosci gruntowej obejmujacej dziatki nr
69/2, 6711, 67/2, 70/2, 58/9, 58/10, 58/11, 58/13 oraz 58/14 wpisane w KW nr LU11/00321506/1
potozonych w Lublinie, przy ul. Droga Me¢czennikéw Majdanka.

3. Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslows.
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Pelnomocnictwo do rachunku biezgcego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy
prowadzonego przez I Oddziat Banku BPS SA. w Lublinie.

Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji zlozone w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

Os$wiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4c kpc.

Nr 6

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5726846/73/K/Ob./12,
data umowy: 10.12.2012. Termin sptaty: 31.12.2018.
Rodzaj kredytu: Obrotowy, Kwota przyznana: 23 000 000,00 zi

Zabezpieczenia

1.

~No

Hipoteka umowna do kwoty 31 280 000,00 zt. na rzecz Banku BPS SA oraz hipoteka umowna do
kwoty 7 820 000,00 zt. w Krasnymstawie- z rOwnym pierwszenstwem wpisow na kredytowanej
nieruchomosci 0,0729 ha — wpis na [ miejscu z rownoczesnym pierwszenstwem wpisu hipoteki
umownej do kwoty 2 611 000,00 zt. na rzecz BS Krasnystaw, ktora aktualnie wpisana jest do w/w
ksigdze wieczystej na I miejscu, za zgoda BS Krasnystaw, z zastrzezeniem, ze docelowo — po
oddaniu do uzywania kredytowanego budynku i podpisaniu przyrzeczonej umowy sprzedazy
dziatki nr 49 opisanej w KW nr LU11/00102471/5 na rzecz RUPES Sp. z 0.0., zabezpieczenie
kredytu bedzie stanowi¢ hipoteka umowna do kwoty 31 280 000,00 zt. na rzecz Banku BPS SA
oraz hipoteka umowna do kwoty 7820 000,00 zt. na rzecz BS Krasnystaw z réwnym
pierwszenstwem wpisow wpisana do w/w ksiegi wieczystej lub dodatkowo do KW nr
LU11/00102391/0 w zaleznosci od przyporzadkowania przez Klienta przedmiotowej dziatki do
danej ksiegi wieczyste;j.

Cesja praw z polisy ubezpieczenia kredytowanej budowy od ryzyk oraz budynku w trakcie
uzytkowania.

Globalna cesja wierzytelno$ci przysztych wynikajacych z zawartych przez Kredytobiorce umow
sprzedazy lokali i miejsc parkingowych.

Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w RUPES Sp. z o0.0. z prawem sprzedazy udziatow
w przypadku podjecia przez Bank BPS SA dziatan windykacyjnych.

Pelnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy otwartego w Banku BPS SA Oddziat
Regionalny w Lublinie oraz od pozostatych rachunkéw biezacych Kredytobiorcy, w tym
rachunku na ktoéry beda wptywac od nabywcow srodki ze sprzedazy lokali i miejsc parkingowych
zrealizowanych w ramach kredytowanej inwestycji.

Weksel wlasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracja wekslowa.

Poreczenie wekslowe firmy INTERBUD-LUBLIN S.A. wraz z deklaracja wekslowa.
Oswiadczenie Kredytobiorcy i Poreczyciela o poddaniu si¢ egzekucji wystawionej w trybie art.
97 Prawa bankowego

Wykaz zobowiazan z tytulu leasingu finansowego

. Przedmiot K.vvota. K.W ota.
Leasingodawca Nr umowy umowy Zoboww,zama na zobow1qzama na
dzien 30.09.2016 dzien 31.12.2015
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego ogolem 21 066,33 206 245,89
BPS Leasing SA | oo oud/00200/200L i ey 0,00 6 434,60
easing BPS
BPS Leasing SA LU/INTERBUD/00883/2013 | Samochod 0,00 7 620,15
BPS Leasing SA LU/INTERBUD/00884/2013 | Samochdd 0,00 7 620,15
Getin Leasing SA 420924/2014/OPER/CLSA Samochod 0,00 17 274,36
Getin Leasing SA 420923/2014/OPER/CLSA Samochod 0,00 17 274,36
Getin Leasing SA 423378/2014/OPER/CLSA Samochod 11 043,27 29 232,04
Getin Leasing SA 420920/2014/OPER/CLSA Samochod 10 023,06 26 541,66
Getin Leasing SA 420921/2014/OPER/CLSA Samochod 0,00 26 541,66
Getin Leasing SA 420922/2014/OPER/CLSA Samochod 0,00 26 541,66
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. Kwota Kwota
: Przedmiot . . : .
Leasingodawca Nr umowy umo zobowigzania na zobowigzania na
Wy dzien 30.09.2016 dzien 31.12.2015
Getin Leasing SA 423227/2014/OPER/CLSA Samochod 0,00 18 609,72
Masterlease SA 42980 Samochod 0,00 22 555,53

18. Aktywa i pasywa z tytulu kontraktéw dlugoterminowych

W okresie 9 miesiecy 2016 roku zadna ze spotek grupy nie realizowala kontraktow
dhugoterminowych. Spotka dominujaca w 2015 roku wycofata si¢ z dziatalnosci w zakresie
wykonawstwa, a jedyng spotka w Grupie, ktéra takie projekty moglaby realizowac jest
Interbud-Budownictwo SA. Spotka ta utracita jednak ptynnos¢ i w grudniu 2015 roku ztozyta
wniosek o upadtos¢ z mozliwo$cig zawarcia uktadu, a w dniu 8 sierpnia 2016 roku wniosek
0 wszczecie postepowania ukladowego w ramach przepisow prawa restrukturyzacyjnego.
Whioski te zostaty jednak przez sad rozpatrzone negatywnie.

19. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania.

Wyszczegoélnienie 30.09.2016 31.12.2015
Krotkoterminowe, w tym: 75588 792,73 59 361 068,00
1. Zobowigzania handlowe 23 818 922,57 23724 852,52
2. Razem zobowigzania finansowe 46 654 753,99 32 052 165,51
3. Pozostate zobowigzania krotkoterminowe, w tym: 5115 116,17 3584 049,97
Zobowigzania z tytutu rozrachunkow publiczno-prawnych 4 672 990,67 2 593 010,55
Zaliczki na dostawy 0,00 244 990,75
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe 442 125,50 746 048,67
Dlugoterminowe, w tym: 13 225 245,06 13 444 353,04
1. Rezerwy dlugoterminowe 5 440,56 18 264,18
2. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
3. Kredyty 13 219 804,50 13 401 388,12
4. Zobowigzania z tytutu leasingu 0,00 24 700,74
Zobowigzania wg terminu platno$ci wg stanu na dzien 30.09.2016.
Zobowigzani Zol;ozwthzam
Zobowigzania ogotem wg Zobowiazani a z tytutu Zobowigzani yt . Pozostate
S e , podatkow i . . Razem
terminéw wymagalnosci a kredytowe umow a handlowe zobowigzania
. ubezp.spotec
leasingu
znych
Kwota ogélem, w tym: 46 633 687,66 21 066,33 | 23818 922,57 4672 990,67 442 125,50 | 75588 792,73
B. Terminowe, w tym: 14510471,14 21 066,33 8351 874,50 508 783,05 442 125,50 | 23834 320,52
- "ﬁ':;gg'y”e w terminie do 3 168 000,00 2106633 587202421| 50878305| 44212550 | 7011999,09
-wymagalne w terminie od 3 | g9, g6 66 000| 63092205 0,00 000| 95358871
do 6 miesiecy
-wymagalne wterminie od 6 | 7qq 999 gg 0,00 60 755,68 0,00 000| 86075566
do 12 miesigcy
-wymagalne witerminie od 1 | ;5519 g3y 59 000| 145435916 0,00 0,00| 14674 163,66
roku do 3 lat
) "‘:’),yl';agalne W terminie pow. 0,00 000| 33381340 0,00 000| 33381340
Q.nirzeterminowane, w 32123 216,52 000 | 1546704807 | 4164 207,62 000 | 5175447221
- przeterminowane do 3 0,00 0,00 1327 373,09 287 244,68 0,00 1614 617,77
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. . Zobowigzani
Zobowiazani azt
Zobowigzania ogdtem wg Zobowigzani a z tytutu Zobowiazani yt . Pozostate
. . , podatkéw i . . Razem
terminéw wymagalnosci a kredytowe umow a handlowe 1 zobowigzania
leasingu ubezp.spotec
znych
miesigcy
- przeterminowane pow. 3 do 0,00 000|  16343327| 250988160 000| 267331487
6 miesiecy
- przeterminowane pow. 6 do | 5 155 51 5 000| 439913125 136708134 0,00 | 3788942911
12 miesigey
- p(;(z)eéeg?'”owane od 1 roku 0,00 000| 8560262,70 0,00 000| 8560262,70
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 1016 847,76 0,00 0,00 1016 847,76
20. Rezerwy wg tytulow.
Wyszczegdlnienie 30.09.2016 31.12.2015
Rezerwy dlugoterminowe 5 440,56 18 264,18
Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 5 440,56 18 264,18
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
Rezerwy krotkoterminowe 14 387 699,67 8 037 866,96
Rezerwa na roszczenia 11 286 033,46 5815 392,78
Rezerwy na koszty zakupu ushug/materiatow 3101 666,21 2222 474,18

Zdaniem Zarzadu jednostki dominujacej Grupy Kapitalowej INTERBUD-LUBLIN, z uwagi na
krotki termin realizacji zobowigzan handlowych warto$¢ godziwa tych zobowigzan rowna si¢
wartosci ksiegowe.

21. Dzialalno$¢ zaniechana
W okresie 9 miesigcy 2016 roku nie wystapito zaniechanie jakiejkolwiek dziatalnosci. W roku
2015 jednostka dominujaca zaniechata dziatalnosci w zakresie wykonawstwa budowlanego.

22. Polaczenia jednostek gospodarczych i nabycia udzialéw mniejszosci

W okresie od 1 stycznia 2016 roku do dnia 30 wrzesnia 2016 roku nie wystapito potaczenie
I nabycie udzialow mniejszosci.

23. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Cele 1 zasady zarzadzania ryzykiem finansowym nie ulegly zmianie w stosunku do
opublikowanych w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

24. Zarzadzanie kapitalem

Grupa Kapitatlowa INTERBUD-LUBLIN uwaza za kapital posiadany kapital wlasny.
Utrzymywany przez nig kapital wilasny spelnia wymogi okreslone w Kodeksie spotek
handlowych oraz w ustawie o obrocie instrumentami finansowymi, brak jest innych nalozonych
zewnetrznie wymogow kapitatowych. Celem Grupy Kapitalowej INTERBUD-LUBLIN w
zarzadzaniu ryzykiem kapitalowym jest ochrona zdolnosci Grupy Kapitatowe; INTERBUD-
LUBLIN do kontynuowania dziatalnosci, tak aby mozliwe bylo realizowanie zwrotu dla
akcjonariuszy oraz korzysci dla innych zainteresowanych stron.

Podstawowym kryterium doboru instrumentéw finansowych oraz ich struktury jest
bezpieczenstwo lokat, a w nastepnej kolejnosci ich rentownos¢. Pltynne srodki finansowe Grupy
Kapitatlowej INTERBUD-LUBLIN s3g lokowane w instrumenty krétkoterminowe o wysokiej

ptynnosci — lokaty bankowe. Srodki lokowane w instrumenty krétkoterminowe utrzymywane sa
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na poziomie zapewniajagcym splat¢ zobowigzan wynikajacych z biezacej dzialalno$ci Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN i pokrycie wydatkow inwestycyjnych.

25. Zobowigzania warunkowe

Gwarancja bankowa
Umowa nr 56867088/2/14/G z dnia 1.08.2014 r.
Prawne zabezpieczenie stanowi:
¢ Hipoteka umowna taczna do kwoty 1.272.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosciach gruntowych
potozonych w Lublinie: KW LU11/00259854/9 oraz LU11/00329847/9.
¢ Hipoteka do kwoty 1.400.000,00 zt ustanowiona na nieruchomosci opisanej w KW LU11/00329847/9.
o Weksel whasny wraz z deklaracjg wekslowa.
e Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji z czynnosci bankowych, ztozone w trybie art. 97 Prawa
bankowego.
¢ Pelnomocnictwo do rachunkéw biezacych w Banku BPS SA O/Lublin.
¢ Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4 kpc.

Gwarancja bankowa

dobrego wykonania umowy w oKkresie gwarancji/rekojmi za wady — 92302-11-12/24 do kwoty
900.000,00 zt.

Umowa nr 56867088/4/13/G z dnia 27.01.2014 r.

Prawne zabezpieczenie stanowi:

e Hipoteka umowna taczna do kwoty 1.530.000,00 zI ustanowiona na pierwszym miejscu na
nieruchomos$ciach gruntowych potozonych w Krasniku: KW LU1K/00077840/0, LU1K/00035008/0,
LU1K/00077719/0, LU1K/00329846/2, LU1K/00077709/0, LU1K/00033274/1.

o Weksel wlasny wraz z deklaracjg wekslowa.

e Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji z czynnosci bankowych, ztozone w trybie art. 97 Prawa
bankowego.

e Kaucja w kwocie 285.077,24 zl, przy czym zwolnienie wpisow z LU1K/00079315/5 oraz
LU1K/00015680/8 nastapi po wptywie kwoty kaucji na rachunek w Banku oraz ustanowieniu kaucji.

e Pelnomocnictwo do rachunkow biezacych w Banku BPS SA O/Lublin.

e O$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4 kpc.

W dniu 19 wrzesnia 2012 roku spotka zalezna Emitenta - RUPES Sp. z 0.0. zawarla z Bankiem
Polskiej Spotdzielczosci SA z siedzibg w Warszawie (Bank) dziatajacym w imieniu wlasnym oraz w
imieniu i na rzecz Banku Spoétdzielczego w Krasnymstawie (BS w Krasnymstawie) na podstawie
odrebnej umowy konsorcjum bankowego umowe kredytu obrotowego (Umowa). Na podstawie tej
umowy Bank udzielit Rupes Spoétka z o.0. kredyt obrotowy w wysokosci 23 min zt, z ktérego Srodki
zostaly wykorzystane przez Kredytobiorcg na wspotfinansowanie inwestycji polegajacej na budowie
budynku ustugowo-mieszkalnego z garazem podziemnym w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury - Al.
Ractawickie (Nr umowy kredytowej: 5726846/73/K/Ob./12).

Kredyt zostal udzielony na okres do dnia 31 grudnia 2016 roku. Aneksem z dnia 17 wrze$nia 2015
roku ostateczny termin splaty kredytu zostat przesuniety do 31 grudnia 2018 roku. Spoétka w dniu 19
wrzesnia 2012 roku udzielita na rzecz Banku poreczenia wekslowego za zobowiazania Rupes
Spéika z o.0. z tytulu opisanej powyzej Umowy (Poreczenie).

Spotka ,,INTERBUD-LUBLIN” SA udzielita gwarancji na zabezpieczenie kaucji wadialnych,
nalezytego wykonania kontraktow oraz wlasciwego usunigcia wad i usterek za posrednictwem bankow
1 instytucji ubezpieczeniowych. Ponizej zaprezentowano zestawienie udzielonych przez Spoétke
gwarancji ubezpieczeniowych, aktualnych w 2016 roku oraz do dnia zatwierdzenia raportu rocznego.
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Wykaz gwarancji dotyczacych ryzyka budowy

Lp.

Kontrakt /

Kwota

Inwestor /
Nr polisy

Data obowiazywania /
Ubezpieczyciel

Budynek mieszkalno-ustugowy NORDIC
HAVEN w Bydgoszczy przy ul. Grottgera 4

0.0.

NORDIC APARTAMENTS Sp. z

24.07.2013-22.07.2016

54 368 230,00

PO/005

59771/2013

GENERALI
Ubezpieczenia

Wykaz gwarancji dotyczacych nalezytego wykonania oraz usuni¢cia wad i usterek

Data Przedmiot
L.p. Kontrakt obowiagzywa Kwota . Nr polisy Ubezpieczyciel
- gwarancji
nia
Budowa budynku warsztatow szkolnych , przebudowa budynku warsztatowego 1 jego adaptacja na budynek
administracyjny na terenie schroniska dla nieletnich w Dominowie. Sad Okrggowy w Lublinie
1 — -
Sad Olaggowy w Lublinie |7 og 515, Gwarancia | ¢ 5 532/0003/11/00 .
20-076 Lublin 16.03.2018 139 748,07 usuniecia 12 InterRisk
Krakowskie Przedmiescie 43 R wad i usterek
Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach Snopkow, Jastkow, Panienszczyzna etap Il i IV. Gmina Jastkow
Gmina Jastkow 21-002
2 , s g .
Jastkow, Paniefiszezyzna | g7 15 5013 Gwarancia | 5 3210003/11/00 .
ul.Chmielowa 3 187 452,00 usunigcia InterRisk
14.11.2016 . 13
wad i usterek
Budowa budynku Ushug Komercyjnych Ochrony Zdrowia przy ul. Zana Krasinskiego w Lubinie. Lubelska
Spoldzielnia Mieszkaniowa
3 | Lubelska Spotdzielnia Gwarancia 32GG32/0003/11/00
Mieszkaniowa 02122013 | 2000000 | usumicein 10 InterRisk
20-637 Lublin 15.12.2016 ! W;‘ dﬁ ufterek +aneks nr 1 z dnia
ul. Ignacego Rzeckiego 21 27.12.2013r
budowa wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych nr 6 i nr 7 wraz z instalacjami wewngtrznymi, sieciami
rozdzielczymi, przytaczami oraz zagospodarowaniem terenu przy ul. Droga Meczennikéw Majdanka /Do$wiadczalna
w Lublinie (osiedle Felin)
4 Gwarancja
Zarzad Nieruchomosci 99 08.2014- ERGO
komunalnych 20-112 245 948,96 . 280000056058
Lublin. ul. Grodzka 12 06.08.2017 usunigcia HESTIA
ublin, ul. orodzka wad i usterek
Budowa budynku biurowo-laboratoryjnego w Lublinie na dziatce oznaczonej nr 5/4 przy ul. Hajdowskiej 14
> ES"ZEOKOS'Z;JE;_IFfjai 01102013 | o000 i‘;‘l'lal:l”ia 10/012644/2012- TU Euler
ul. Franciszka Stefczyka 36 15.10.2016 wad i usterek 10/012645/2012 Hermes SA
6 | Wykonanie budowy sieci kanalizacji sanitarnej w rejonie ulicy Dgbowej w Lublinie;
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Data Przedmiot
L.p. Kontrakt obowiazywa Kwota . Nr polisy Ubezpieczyciel
- gwarancji
nia
MPWIK Sp. zo.0. 21.07.2013- Gwarancia | ) RB3035748/840 HDI
Al.Pitsudskiego 15 05.08.2016 9 726,00 usunigcia 0+ aneks nr 1 Asekuracja
20-407 Lublin A wad i usterek /| WARTA
Budowa trakcji trolejbusowej i zasilania na ulicy Bohaterow Monte Cassino
Przedsigbiorstwo Robdt
7 | Drogowych Lubartow SA, Gwarancja
ul. Krancowa 7, 21-100 10.03.2014 35 934,86 usuniecia P0O/00540666/2013 GENERALI
) . 22.02.2017 i T.U.SA
Lubartow (Lider wad i usterek
Konsorcjum )
Budynek mieszkalno-ustugowy NORDIC HAVEN w Bydgoszczy przy ul. Grottgera 4
29 08.2013- Gwa.ranqa
271841150 | nalezytego
07.09.2016 >
8 | NORDIC wykonania GENERALI
APARTAMENTS Sp. zo.0. PO/00561638/2013
- T.U.SA
00-113 Warszawa Gwarancja
08.09.2016- | o) 553 45 sunigcia
08.09.2019 ! usuie
wad i usterek
Realizacja budynku Al i A2 w Lublinie przy ul. Ks. Ludwika Zalewskiego. WIKANA Nieruchomosci sp. z 0.0.
15.11.2013- Gwarancia ERGO
9 WIKANA Nieruchomosci 07.11.2016 364 125,00 nalezyteg_o 280000080166 HESTIA
wykonania
sp. z 0.0.
Dokoniczenie budowy Centrum Analityczno-Programowego dla zaawansowanych Technologii Przyjaznych
Srodowisku przy ul. Pagi i ul. Glebokiej w Lublinie
101 umcs Lublin PI. Marii 21.03.2015. Gwarancja BUF_IE%%%OW#
Curie - Sktodowskiej 5 S 673 200,00 usunigcia GOTHAER
20-031 Lublin 06.03.2020 wad i usterek Aneks Nr 2 2
04.02.2015

26. Zobowigzania inwestycyjne.
Na dzien 30 wrze$nia 2016 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2015 roku
zobowigzania inwestycyjne.

nie wystapily
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27. Instrumenty finansowe.

Grupa Kapitatlowa posiada instrumenty finansowe zgodnie z

ponizszym zestawieniem:

Wartos$¢ bilansowa

Wartos$¢ godziwa

Aktywa finansowe

30 wrzesnia
2016 roku

31 grudnia 2015
roku

30 wrzesnia
2016 roku

31 grudnia 2015
roku

Srodki pienigzne i ich
ekwiwalenty

168 558,87

776 782,57

168 558,87

776 782,57

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

Zobowiazania finansowe

30 wrzesnia

31 grudnia 2015

30 wrzesnia

31 grudnia 2015

krotkoterminowe

2016 roku roku 2016 roku roku
Oprocentowane kredyty
dhugoterminowe 13219 804,50 13 401 388,12 13219 804,50 13401 388,12
Oprocentowane kredyty 3341388316 | 3187062036 | 3341388316 |  31870620,36
krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu
leasingu finansowego 0,00 24 700,74 0,00 24 700,74
dlugoterminowe
Zobowigzania z tytutu
leasingu finansowego 21 066,33 181 545,15 21 066,33 181 545,15

Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat w podziale na kategorie instrumentow
finansowych za okres 9 miesiecy 2016 roku.

Zyski (straty) z
. Przychody z tytutu Koszty z tytulu L
Aktywa finansowe odsetek odsetek tytulu réznic
kursowych
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00
. . Przychody z tytulu Koszty z tytulu Zyski (Str,‘%ty.) z
Zobowiazania finansowe tytulu roznic
odsetek odsetek
kursowych
Oprocentowane kredyty 0,00 2 736 406,00 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu 0.00 4588.39 0.00
finansowego ' ' '

28.

Pochodne instrumenty finansowe.

Na dzien 30 czerwe$nia 2016 roku i na 30 wrzesnia 2015 roku w Grupie Kapitalowej
INTERBUD-LUBLIN nie wystapity instrumenty pochodne.

29.

29.1. Struktura wlascicielska.

Struktura wlascicielska i transakcje z kadra zarzadzajaca.

Struktura akcjonariatu jednostki dominujacej na dzien 30 wrze$nia 2016 roku zaprezentowana

zostala ponize;.
Udzial Liczba Udzial w ogolnej
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji w kapitale glosé6w na | liczbie gloséw na
zakladowym Wz Wz
imienne
uprzywilejowane 3.693.600 52,64% 7.387.200 64,07%
Witold Matacz co do gtosu
na okaziciela 160.406 2,29% 160.406 1,39%
razem 3.854.006 54,93% 7.547.606 65,46%
Krzysztof imienne
. uprzywilejowane 820.800 11,70% 1.641.600 14,24%
Jaworski
co do glosu
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Udzial Liczba Udzial w ogolnej
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji w kapitale glosow na | liczbie gloséw na
zakladowym WZ WZ
Pozostali na okaziciela 2.341.194 33,37% 2.341.194 20,30%
Razem - 7.016.000 100% 11.530.400 100,00%

29.2. Koszty wynagrodzen wyzszej kadry kierowniczej jednostki dominujacej.

Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz Cztonkom Rady Nadzorczej

jednostki dominujacej:

Wyszczegolnienie 9 miesigecy 2016 I potrocze 2015
Zarzad 557 581,35 420 000,00
Rada Nadzorcza 68 065,12 44 500,00
Komitet Audytu 3 500,00 4 000,00
Razem 629 146,47 468 500,00

29.3 Rozrachunki z wyzsza kadra Kierowniczg jednostki dominujgcej

Wvszezesolnienie Naleznosci na Naleznosci na
yszezegotment 30.09.2016 roku 30.09.2015 roku
Wiceprzewodniczacy RN 0,00 130 000,00
Wiceprezes Zarzadu 0,00 407 391,71

30. Zysk na jedna akcje.

Ponizsza tabela przedstawia kalkulacje zysku na akcje w jednostce dominujace;.

Wyszczegdlnienie 9 miesiecy 2016 9 miesiecy 2015
Zysk ne.tto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki .22 892 812,97 11 083 474,05
dominujacej
Podstawowy-/rozwodniony zysk na akcje -3,26 1,58

31. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym.

W dniu 5 pazdziernika 2016 r. Emitent powzigt informacje o decyzji Gietldy Papierow
Warto$ciowych w Warszawie w sprawie zawieszenia obrotu na rynku gieldowym akcjami
Emitenta w okresie od 4 pazdziernika 2016 r. do dnia 4 listopada 2016 r. O ww. zdarzeniu
Spotka informowata w raporcie biezacym nr 44/2016 z 5 pazdziernika 2016 roku.

W dniu 19 pazdziernika 2016 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia Spotki powotato z tym
samym dniem w sktad Rady Nadzorczej Panéw Sylwestra Bogackiego, Marka Grzelaczyka,
Marcina Bielskiego oraz Michata Szafranka, a ponadto w tym samym dniu Rada Nadzorcza
powotlata na stanowisko Prezesa Zarzadu Pana Tomasza Grodzkiego.

W dniu 27 pazdziernika 2016 r. zawarta zostata ugoda sgdowa w sporze z powodztwa Electric
Power sp. z o.0. w upadlosci o zaptate¢ przez Emitenta kwoty 3,7 mln zt w zwigzku z
realizacja umowy na roboty budowlane w charakterze podwykonawcy dla WSS Biata
Podlaskiej. Zgodnie z postanowieniami ugody jej strony dokonaly wzajemnego rozliczenia

posiadanych roszczen w konsekwencji czego ostateczna warto$¢ roszczenia Electric Power
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zostala ograniczona do kwoty 2,1 mln zl, przy czym roszczenie o ktorym mowa powyzej
zostalo w catos$ci zaspokojone srodkami z depozytu sgdowego ztozonego przez Inwestora w
2013 r. O ww. zdarzeniu Spoétka informowata w raporcie biezacym nr 49/2016 z 28
pazdziernika 2016 roku.

W dniu 3 listopada 2016 r. Emitent dokonat zmiany rozszerzonego skonsolidowanego
raportu za I potrocze 2016 r. opublikowanego w dniu 30 wrze$nia 2016 roku poprzez:

- uzupetnienie formularza ww. raportu o otrzymane w dniu 3 listopada 2016 r. skany raportéw
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych z przegladu skréconych
sprawozdan finansowych (odpowiednio jednostkowego oraz skonsolidowanego) za I potrocze
2016,

- korekte pozostalych elementow raportu tj. wymaganych os$wiadczen, skroconych
sprawozdan finansowych oraz sprawozdania z dziatalno$ci za ww. okres. O ww. zdarzeniu
Spotka informowata w raporcie biezacym nr 50/2016 z 3 listopada 2016 roku.

32. Istotne sprawy sporne i sadowe rozpoczete w 111 kwartale 2016 roku

W okresie 3 miesigcy zakonczonych 30 wrzesnia 2016 roku nie wystapity zadne istotne
zdarzenia prawne w postaci sporow lub powodztw sadowych, ktére nie zostatyby ujete
w sprawozdaniu finansowym.

W dniu 22 lipca 2016 roku Zarzad Interbud-Lublin SA zlozyl w sadzie wniosek o wszczecie
postepowania uktadowego w ramach przepisow prawa restrukturyzacyjnego. Szczegodty
nowych propozycji uktadowych i planéw ich realizacji przedstawiono w raporcie biezacym
Nr 26/2016 z dnia 22 lipca 2016 roku. W dniu 12 sierpnia 2016 roku Sad odrzucit ww.
wniosek, uzasadniajac to brakiem mozliwos$ci ztozenia wniosku restrukturyzacyjnego podczas
rozpatrywania wniosku o upadto$é. Na ww. postanowienie Spotka ztozyta zazalenie.

Skonsolidowane srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe przedstawil Zarzad jednostki
dominujacej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

33. Zmiany dotyczace skroconego srodrocznego sprawozdania finansowego za
| pétrocze 2016 roku

W skonsolidowanym skroconym §$rodrocznym sprawozdaniu za 1 potrocze 2016 roku
jednostka stwierdzita btad polegajacy na braku wytaczenia w sprawozdaniu skonsolidowanym
odpisu aktualizujgcego warto$¢ udzialdow w jednostce zaleznej. Sprawozdanie jednostkowe
zostato sporzadzone prawidlowo, a btad miat charakter ksiggowy i techniczny.

Zgodnie z MSR nr 34 kwoty korekt przedstawiono w ponizszym zestawieniu.

SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

6 miesiecy 6 miesiecy
Wyszezegélnienie 30062016 rokupo | 30062016 rok | WaTtose korekty
korekcie przed korekta
Przychody netto ze sprzedazy 2786 203,19 2786 203,19 0,00
Koszty dziatalnoéci operacyjnej 1320 877,88 1320 877,88 0,00
Zysk brutto ze sprzedazy 1465 325,31 1465 325,31 0,00
Pozostate przychody operacyjne 7 495 699,36 7 495 699,36 0,00
Koszty zarzadu 2687 946,41 2 687 946,41 0,00
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6 miesiecy 6 miesiecy
Wyszczeglnienie 30062016 rokupo | 30062016 roku | WArtos¢ korekty
korekcie przed korekta
Koszty sprzedazy 83 318,13 83 318,13 0,00
Pozostate koszty operacyjne 28519 803,73 29112 435,61 -592 631,88
Zysk z dzialalnosci operacyjnej -22 330 043,60 -22 922 675,48 592 631,88
Przychody finansowe 110 755,90 110 755,90 0,00
Koszty finansowe 1997 022,24 1997 022,24 0,00
Zysk przed opodatkowaniem -24 216 309,94 -24 808 941,82 592 631,88
Podatek dochodowy -2 858 627,05 -2 858 627,05 0,00
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00 0,00
Zysk netto roku obrotowego -21 357 682,89 -21 950 314,77 592 631,88
Catkowite dochody razem -21 357 682,89 -21 950 314,77 592 631,88

SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI

FINANSOWEJ]
6 miesiecy 6 miesiecy
zakonczone zakonczone .
AKTYWA 30.06.2016 roku po | 30.06.2016 roku | Yartesé korekty
korekcie przed korekta
AKTYWA TRWALE 65 219 231,57 64 626 599,69 592 631,88
Rzeczowe aktywa trwate 3 148 269,29 3148 269,29 0,00
Warto$ci niematerialne 2 485,85 2 485,85 0,00
Warto$¢ firmy 1100 038,63 1100 038,63 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 57 271 266,25 57 271 266,25 0,00
Udziaty i akcje 30 000,00 -562 631,88 592 631,88
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3667 171,55 3667 171,55 0,00
AKTYWA OBROTOWE 29 562 408,15 29 562 408,15 0,00
Zapasy 24 411 040,04 24 411 040,04 0,00
Nalezno$ci handlowe 1673917,74 1673917,74 0,00
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 113 808,00 113 808,00 0,00
Pozostale naleznosci 2529 140,38 2529 140,38 0,00
Aktywa z tytulu kontraktow budowlanych 0,00 0,00 0,00
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 0,00 0,00 0,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 834 501,99 834 501,99 0,00
AKTYWA RAZEM 94 781 639,72 94 189 007,84 592 631,88
6 miesiecy
Stan na zakonczone x
PASYWA 30.06.2016 roku | 30.06.2016 roku | Y artosckorekty
przed korekta

KAPITAL WLASNY 6093 794,71 5501 162,83 592 631,88
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00 0,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 28 263 664,90 28 263 664,90 0,00
Zyski zatrzymane -22 871 470,19 -23 464 102,07 592 631,88
ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA

ZOBOWIAZANIA 88 687 845,01 88 687 845,01 0,00
Zobowiazania dlugoterminowe 13121 334,83 13121 334,83 0,00
Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 5 440,56 5 440,56 0,00
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania z tytutu kredytow i pozyczek 13 115 894,27 13 115 894,27 0,00
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania krotkoterminowe 75566 510,18 75566 510,18 0,00
Zobowigzania handlowe 21981 027,62 21981 027,62 0,00
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 94 028,12 94 028,12 0,00
Zobowiazania z tytutu kredytow i pozyczek 33 025 958,81 33025 958,81 0,00
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Pozostate zobowigzania 4792 227,68 4792 227,68 0,00
Zobowiazania z tytutu §wiadczen pracowniczych 174 605,95 174 605,95 0,00
Pasywa z tytutu kontraktow dhugoterminowych 0,00 0,00 0,00
Rezerwy na pozostale zobowigzania i inne obcigzenia 15 498 662,00 15 498 662,00 0,00
SUMA PASYWOW 94 781 639,72 94 189 007,84 592 631,88

SKONSOLIDOWANE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE

. 6 miesiecy
- 6 miesiecy zakoniczone
Wyszczegolnienie zakonczone 30.06.2016 roku Wartos¢ korekty
30.06.2016 roku
przed korekta
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00 0,00
Nad\-)vkaa-ze sprzedazy akcji powyzej ich wartos$ci 28 263 664,90 28 263 664,90 0,00
nominalnej
Zyski zatrzymane -22871470,19 -23 464 102,07 592 631,88
Razem 6093 794,71 5501 162,83 592 631,88

Lublin, dn. 29 listopada 2016 roku
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11. JEDNOSTKOWE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE.

11.1 JEDNOSTKOWE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE

Z CALKOWITYCH DOCHODOW

9 miesiecy 3 miesiace 9 miesiecy 3 miesigce
Wyszczegélnienie zakonczone zakonczone zakonczone zakonczone
30.09.2016 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2015
roku roku roku roku

Dzialalnos¢é kontynuowana
Przychody netto ze sprzedazy 1730 313,92 7834,99| 35536 169,12 | 14091 870,65
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 1 353 306,98 31 368,86 | 30373619,66| 12892 910,74
Zysk brutto ze sprzedazy 377 006,94 -23533,87| 5162549,46| 119895991
Pozostate przychody operacyjne 8694 629,70 | 1125785,69| 12554 385,68 484 088,06
Koszty zarzadu 2 785 391,99 804 160,64 | 4390422,25| 1319716,27
Koszty sprzedazy 5 822,26 125,00 167 527,06 50 546,46
Pozostale koszty operacyjne 31711 375,76 937 546,55 | 1222597,14 814 532,38
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej -25 430 953,37 -639 580,37 | 11 936 388,69 -501 747,14
Przychody finansowe 434 414,76 130 263,04 | 1757 655,18 562 242,16
Koszty finansowe 2 303 644,07 761 615,71 | 117433791 424 054,36
Zysk przed opodatkowaniem -27 300 182,68 | -1270933,04| 12519 705,96 -363 559,34
Podatek dochodowy -2 768 404,15 3911,90| 3309284,63 66 593,41
Zysk (strata) netto 2 dziafalnosci 2453177853 | -1274844,94| 9210421,33 -2091888,77
kontynuowanej
Z_ysk (strata) netto z dziatalnosci 0,00 000| 193599258| 1661 736,02
niekontynuowanej
Zysk (strata) netto okresu obrotowego -24531778,53 | -1274844,94| 11146 413,91 -430 152,75
Calkowite dochody razem -24 531 778,53 | -1274844,94| 1114641391 -430 152,75

Lublin, dn. 29 listopada 2016 roku
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11.2 JEDNOSTKOWE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI

FINANSOWEJ

AKTYWA Stan na 30.09.2016 | Stan na 31.12.2015 | Stan na 30.09.2015
roku roku roku
AKTYWA TRWALE 53 463 572,45 65 713 081,47 57 026 562,43
Rzeczowe aktywa trwate 2 887 237,71 3614 054,74 4 067 367,60
Warto$ci niematerialne 580,79 9939,81 15722,70
Nieruchomo$ci inwestycyjne 31657 019,94 43 032 666,84 39 288 229,76
Udziaty i akcje 9593 809,12 10 491 441,00 5177 651,00
Udzielone pozyczki dlugoterminowe 7068 431,34 8 564 979,08 8 477591,37
é\é{(;tz;\:jaoiv teztgku odroczonego podatku 2 256 493,55 0,00 0,00
AKTYWA OBROTOWE 21794 621,39 29 701 240,01 49 442 357,41
Zapasy 17 376 465,81 21 808 454,31 34 245 334,43
Nalezno$ci handlowe 1461 296,68 4144 021,22 10 331 034,41
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 113 808,00 0,00
Pozostale naleznosci 750 761,33 2 864 695,35 3809 462,24
Aktywa z tytulu kontraktéw budowlanych 0,00 0,00 0,00
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 2202 071,67 544 501,35 30 300,00
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 4 025,90 225 759,78 1026 226,33
AKTYWA RAZEM 75 258 193,84 95 414 321,48 106 468 919,84
PASYWA Stan na 30.09.2016 | Stan na 31.12.2015 | Stan na 30.09.2015
roku roku roku
KAPITAL WLASNY 3939 749,09 28 471 527,62 32 637 393,35
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00 701 600,00
Rapual 2 G akeji powyZej ich wartosci 28 263 664,90 28 263 664,90 3672 128,45
Zyski zatrzymane -25 025 515,81 -493 737,28 28 263 664,90
ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA

ZOBOWIQZ NIA 71318 444,75 66 942 793,86 73831 526,49
Zobowiazania dlugoterminowe 5 440,56 554 875,52 8214 111,98
Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 5 440,56 18 264,18 53 793,90
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 24 700,74 54 413,16
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 0,00 0,00 6 769 131,87
gggﬁgggﬁetgyé‘ﬂu odroczonego podatku 0,00 511 910,60 1336 773,05
Zobowigzania krotkoterminowe 71 313 004,19 66 387 918,34 65617 414,51
Zobowigzania handlowe 24 296 401,53 27 059 140,46 32923 398,31
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 21 066,33 181 545,15 6 005 215,91
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 32 129 054,26 30 270 620,40 18 063 793,50
Pozostate zobowigzania 304 176,45 623 700,08 250 055,38
g&bc‘(’)vvcr?ﬁ;‘;}shz tytulu swiadezen 174 605,95 215 045,29 223 307,74
Pasywa z t.ytulu kontraktow 0,00 0,00 0,00

dlugoterminowych
;‘ff;;"‘e’iiga pozostale zobowigzania i inne 14 387 699,67 8 037 866,96 8 151 643,67
SUMA PASYWOW 75258 193,84 95 414 321,48 106 468 919,84

Lublin, dn. 29 listopada 2016 roku.
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11.3 SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

9 miesiecy 9 miesiecy
Wyszczegdlnienie zakonczone zakonczone
30.09.2016 roku 30.09.2015 roku
Przeplywy pieniezne z dzialalnosci operacyjnej 1301 790,60 6 728 935,70
Zysk przed opodatkowaniem -27 300 182,68 14 455 698,54
Korekty 28 601 973,28 -7 726 762,84
Amortyzacja 612 549,11 786 091,89
Odsetki 1593 653,11 670 160,17
Wiynik z dziatalnosci inwestycyjnej -116 716,97 144 216,08
Zmiana stanu rezerw 5825 098,49 -1 782 147,06
Zmiana stanu zapasow 4198 142,35 22 401 334,86
Zmiana stanu naleznosci 2 653973,01 6 989 675,18
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych -353 681,16 -24 046 052,16
Zmiana stanu aktywow z tytulu kontraktéw dlugoterminowych 0,00 351 639,27
Zmiana stanu pasywow z tytutu kontraktéw dlugoterminowych 0,00 -1 537 867,21
Podatek dochodowy zaptacony 0,00 0,00
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 11 703 813,86 -11 703 813,86
Inne korekty 2485141,48 0,00
Przeplywy pieniezne z dzialalnosci inwestycyjnej -1 288 082,68 -3 926 555,09
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 240 243,91 3514 425,54
Wplywy ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 0,00
Wplywy ze zbycia udzialow 5 200,00
Sptaty pozyczek 2404 573,67 2 189,50
Odsetki uzyskane 0,00 38 314,15
Inne wplywy inwestycyjne 0,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -100,00 -200 000,00
Wydatki na nabycie srodkéw trwatych 0,00 -3 955,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci -94 320,81 -5963 417,96
Udzielenie pozyczek -3843 679,45 -1314 111,32
Inne wydatki inwestycyjne
Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej -235 441,80 -2 210 586,60
Kredyty i pozyczki udzielone 5221,15 7574 424,79
Nabycie udzialow wlasnych
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wihascicieli
Sptaty kredytow i pozyczek -55 483,39 -8 569 870,19
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -185 179,56 -223 159,83
Odsetki zaptacone -991 981,37
Przeplywy pieniezne netto razem -221 733,88 591 794,01
chhlrlelll(lvev]ii:z;l:l&wawkszenle netto stanu Srodkow pieni¢znych i 222173388 591 794,01
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 225 759,78 434 432,32
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 4 025,90 1026 226,33

Lublin, dnia 29 listopada 2016 roku
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11.4 JEDNOSTKOWE SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN

W KAPITALE WEASNYM
Nadwyzka ze
. sprzedazy .
Wyszczegodlnienie Kapital akcji powyzej Zyski Razem
podstawowy | °, . . | zatrzymane
ich wartosci
nominalnej
Stan na 1 stycznia 2015 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -7 474 285,46 | 21 490 979,44
Zysk netto za rok zakonczony 30 wrzesnia 0,00 0,00| 11146413.91| 11 146 413,91
2015 roku
Stan na 30 wrze$nia 2015 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | 3672 128,45| 32637 393,35
Stan na 1 stycznia 2016 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 -493 737,28 | 28 471 527,62
Zysk netto za rok zakonczony 30 wrzesnia 0,00 0,00 | -24 531 778,53 | -24 531 778,53
2016 roku
Stan na 30 wrzes$nia 2016 roku 701 600,00 | 28 263 664,90 | -25 025515,81| 3939 749,09

Lublin, dn. 29 listopada 2016 roku
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11.5 DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE DO JEDNOSTKOWEGO
SRODROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje ogélne

Nazwa Spélki: ,,INTERBUD-LUBLIN” Spotka Akcyjna
Forma prawna: Spotka Akcyjna

Siedziba Spélki: ul. Turystyczna 36, 20-207 Lublin
REGON 008020841

NIP 712-015-22-42.

~INTERBUD-LUBLIN” S.A. zarcjestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym
prowadzonym w Sadzie Rejonowym w Lublinie-Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000296176.

Zakres dziatalnos$ci Spotki obejmuje szeroko rozumiang branze deweloperska oraz dziatalnosé¢
w zakresie zarzadzania.

Akcje emitenta znajdujg si¢ w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej — indeks
sektorowy WIG-BUDOWNICTWO.

2. Podstawa sporzadzenia jednostkowego srodrocznego skroconego sprawozdania
Jednostkowe $rodroczne skrdcone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowo$ci 34 Srodroczna Sprawozdawczo$é
Finansowa oraz z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
odnoszacymi si¢ do §rodrocznej sprawozdawczosci finansowe;.

Jednostkowe $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informacji oraz ujawnien wymaganych w jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym
i nalezy je czytac tacznie z jednostkowym sprawozdaniem finansowym za rok zakonczony 31
grudnia 2015 roku.

3. Data zatwierdzenia sprawozdania do publikacji

Zarzad Spolki zatwierdzil niniejsze jednostkowe $rodroczne skrocone sprawozdanie
finansowe do publikacji w dniu 29 listopada 2016 roku.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych

4. Oswiadczenie o kontynuacji dzialalnosci

Niniejsze jednostkowe s$rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone
przy zalozeniu zagrozenia kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke. W punkcie
4 sprawozdania skonsolidowanego przedstawiono biezaca informacj¢ na temat zagrozen
kontynuowania dziatalnosci przez spotke. Odniesiono si¢ tam w szczegoélnosci do ztozonych
przez Interbud-Lublin SA wnioskow o upadto$¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu w grudniu
2015 roku oraz do postanowien sagdu o odrzuceniu wniosku restrukturyzacyjnego.

5. Istotne zasady (polityki) rachunkowosci i zmiany w 2016 roku.
Istotne zasady rachunkowosci 1 ich zmiany zostaly wyczerpujaco przedstawione w czgsci
dotyczacej skonsolidowanego §rédrocznego sprawozdania finansowego Grupy kapitatowe;.

6. Obszary szacunkéw.

Zakres informacji wynikajacy z szacunkOéw przedstawiono w czgsci  dotyczacej
skonsolidowanego $rodrocznego sprawozdania finansowego Grupy kapitatowe;.
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7. Sezonowos$é dzialalnosci.

Sezonowos$¢ ma istotne znaczenie w procesie inwestycji budowlanych i nieodzownie wplywa

na catg branze deweloperska.

8. Informacje o inwestycjach w jednostkach zaleznych.
W okresie sprawozdawczym spotka INTERBUD-LUBLIN S.A. zakupita i sprzedata 50% udziatéw w
spolce Stoneczny Park Sp. z 0.0. stajac si¢ jej jedynym udziatowcem. Jednocze$nie wszystkie udziaty
zostaty sprzedane. Stoneczny Park Sp. z 0.0. jest podmiotem, ktory nie podjat jeszcze dziatalnosci.

Wartos¢ udziatow i akcji n dzien 30 wrzesnia 2016 roku

Wyszczegdlnienie Wartost;:rlljttltvg estyct Odpis aktualizujacy Wartos;elggvestycp
Interbud-Construction SA 4 253 440,00 0,00 4 253 440,00
IB-Nieruchomosci Sp. z o.0. 100 000,00 100 000,00 0,00
Rupes Sp. z 0.0. 4592 651,00 592 631,88 4000 019,12
Interbud-Apartments Sp. z 0.0. 1310 350,00 0,00 1310 350,00
Interbud-Budownictwo SA 300 000,00 300 000,00 0,00
Lubelski Rynek Hurtowy SA 30 000,00 0,00 30 000,00
Wschodnie Konsorcjum Budowlane SA 10 000,00 10 000,00 0,00
Razem 10 596 441,00 1002 631,88 9593 809,12

9. Zmiany w strukturze organizacyjnej Spolki.
W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zadne istotne zmiany w strukturze organizacyjnej Spotki

10. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty.
Dla celéw sprawozdania z przeptywow pieni¢znych, $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty

sktadajg si¢ z nastepujacych pozycji:

Wyszczegolnienie 30.09.2016 31.12.2015
Srodki pieni¢zne w banku i kasie 4 025,90 225 759,78
Lokaty krotkoterminowe - overnight 0 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 4 025,90 225 759,78
- w tym o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 0,00 0,00

11. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty.
Wynik za okres sprawozdawczy, tj. 9 miesiecy 2016 roku nie podlega podziatowi.

12. Podatek dochodowy.

Gtowne sktadniki obcigzenia podatkowego dla dziatalnosci kontynuowanej w rachunku zyskow

I strat przedstawiaja nastepujaco:

Wyszczegdlnienie 9 miesiecy 2016 9 miesiecy 2015
Biezacy podatek dochodowy 0,00 0,00
Odroczony podatek dochodowy -2 768 404,15 3309 284,63
Rozpoznanie straty podatkowej 0,00 0,00
Obcigzenie podatkowe w rachunku zyskow i strat -2 768 404,15 3309 284,63
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13. Rzeczowe aktywa trwale

Wyszczegdlnienie 9 miesiecy 2016 9 miesiecy 2015
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych 0,00 3 955,00
Wartos¢ netto sprzedanych srodkow trwatych -123 626,94 181 924,54
Zysk (strata) na sprzedazy srodkow trwatych 116 616,97 -116 839,00
Wartos¢ zlikwidowanych srodkow trwatych 0,00 0,00

W okresie 9 miesigcy 2016 roku oraz w okresie 9 miesigcy 2015 roku
odpisow z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow trwatych.

Informacje o zmianie stanu wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Spotka nie tworzyta

Wyszczegdlnienie 9 miesiecy 2016 roku 9 miesiecy 2015 roku
Stan na poczatek okresu 43 032 666,84 23910 203,45
Zwigkszenia, w tym: 328 166,96 20 433 486,37
z tytutu nabycia 94 320,81 8729672,51
z przekwalifikowania 233 846,15 0,00
Z przeszacowania 0,00 11703 813,86
Zmniejszenia, w tym: 11 703 813,86 5 055 460,06
Z przeszacowania 11 703 813,86 1578 742,98
z tytutu sprzedazy 0,00 3476 717,08

Stan na koniec okresu

31657 019,94

39 288 229,76

14. NaleznoS$ci handlowe i pozostale

Naleznosci krétkoterminowe 30.09.2016 31.12.2015
Naleznosci handlowe od jednostek powigzanych 25 955,77 446 071,95
Naleznosci handlowe od jednostek pozostatych 1435 340,91 3697 949,27
Naleznos$ci handlowe razem 1461 296,68 4144 021,22
Naleznosci z tytulu podatku dochodowego 0,00 113 808,00
Pozostale naleznos$ci, w tym: 750 761,33 2 864 695,35
- Rozliczenie miedzyokresowe kosztow 161 969,39 209 528,73
- Kaucje krotkoterminowe 24,00 500,00
- Podatek VAT i inne publicznoprawne 402 315,14 2136 368,31
- Depozyty sadowe* 0,00 497 395,49
- Inne 186 452,80 20 902,82
Naleznosci netto 2212 058,01 7 122 524,57
Naleznosci brutto 17 378 113,75 17 274 789,83
Odpisy aktualizujace 15 166 055,74 10 152 265,26

* na depozyty sadowe utworzono odpis aktualizujacy w wysokosci 4.175.814,77 zt.
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Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych przedstawia ponizsza tabela:

Odpisy aktualizujace naleznos$ci 9 miesiecy 2016 roku Rok 2015
Stan na poczatek roku 10 152 265,26 41 980 399,97
Utworzone 6 065 517,38 3756 069,88
Rozwigzane 1051 726,91 34 989 155,83
Wykorzystane 0,00 595 048,76

Stan na koniec roku

15 166 055,73

10 152 265,26

Odpisy aktualizujgce tworzone sg w cig¢zar pozostatych kosztow operacyjnych, rozwigzanie
nastepuje na dobro pozostatych przychodéw operacyjnych.

15. Zapasy
Wyszczegolnienie 30.09.2016 31.12.2015
Polprodukty i produkty w toku 890 641,48 1238847,28
Produkty gotowe 0,00 1 086 266,56
Towary 16 485 824,33 19 483 340,47
RAZEM 17 376 465,81 21 808 454,31
QOdpisy aktualizujace wartos¢ zapasow
Wyszczegolnienie 9 miesiecy 2016 roku Rok 2015
Stan odpisd6w na poczatek okresu 0,00 0,00
Utworzone, w tym na: 2997 516,14 0,00
- towary* 2997 516,14 0,00
Rozwigzane 0,00 0,00
Stan na koniec okresu 2997 516,14 0,00

*odpis aktualizujacy warto§¢ zapaséw dotyczy gruntow deweloperskich, ktorych aktualna wycena odbiega od

ceny nabycia.

16. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki.

Informacje o kredytach zaciagnigtych przez jednostke dominujaca zaprezentowano w czesci
dotyczacej Srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy

Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.
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17. Aktywa i pasywa z tytulu kontraktow dlugoterminowych
W okresie sprawozdawczym i na dzien bilansowy nie wystgpity transakcje dlugoterminowe.

18. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania.

Wyszczegdlnienie 30.09.2016 31.12.2015
A. Krotkoterminowe handlowe i pozostale 24 600 577,98 27 897 885,83
Zobowigzania handlowe 24 296 401,53 27 059 140,46
Zobowiazania z tytutu pozostatych rozrachunkéw publiczno-
a ytutup y P 203 052,09 86 899,43
prawnych
Zaliczki na dostawy 0,00 445 564,39
Podatek VAT nalezny 54 579,00 0,00
Pozostate 46 545,36 306 281,55
B. Dlugoterminowe handlowe i pozostate 0,00 0,00
Wiekowanie zobowigzan wg terminow zapadalnosci
Zobowigzani
. . . . . Zobowigzani Zobowigzani . . az . Pozostate
Zobowigzania ogotem wg Zobowigzani a z tytulu a 7 tytul Zobowigzani | tyt.podatkoéw obowiazani Razem
terminéw wymagalnosci a kredytowe umow OZZ yct;elli a handlowe i “ V; ¥
leasingu pozy! ubezp.spotec
znych

Kwota ogélem, w tym: 32123 216,52 21 066,33 5837,74 | 24296 401,53 257 631,09 46 545,36 56 750 698,57
B. Terminowe, w tym: 0,00| 21066,33 5837,74 | 822232480 | 181471,00| 4654536 | 8477 245,41
l;qg’gg’i’;‘ffa'”e w terminie do 3 000| 21066,33 000| 271675443 | 181471,09| 4654536 | 2965 837,21
q wymagalne w terminie od 3 0,00 0,00 0,00| 63092205 0,00 0,00| 63092205

0 6 miesigcy
q wymagalne w terminie od 6 0,00 0,00 5837,74| 60 755,68 0,00 000| 6659342

o 12 miesigcy
- wymagalne w terminie od 1
rokudo 3 lat 0,00 0,00 0,00 | 2342830,70 0,00 0,00 | 2342830,70
3 ;’;tymaga'”e werminie pow. 0,00 0,00 0,00 | 2471 062,03 0,00 0,00 | 2471 062,03
A. Przeterminowane, w tym: 32123 216,52 0,00 0,00 | 16 074 076,64 76 160,00 0,00 | 48273 453,16
- przeterminowane do 3 0,00 0,00 0,00 1073061,05|  28560,00 0,00 | 1101621,05
miesigcy
. przeterminowane pow. 3 do 0,00 0,00 0,00 | 898769543 |  28560,00 0,00 | 9016 255,43

miesigcy
- przeterminowane pow. 6 do 32123 35 369
12 miesicey 516,52 0,00 0,00 | 3226882,83|  19040,00 0,00 136,35
4 Preeterminouiane od 1 roku 0,00 0,00 0,00 | 2007 411,81 0,00 0,00 | 2007 411,81
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 779 025,52 0,00 0,00 779 025,52

Zdaniem Zarzadu Spotki INTERBUD-LUBLIN S.A, z uwagi na krotki termin realizacji
zobowigzan handlowych warto$¢ godziwa tych zobowigzan roéwna si¢ wartosci ksiggowe;.
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19. Dzialalnos$¢ w trakcie zaniechania.

W okresie sprawozdawczym Spotka nie zaniechata zadnej z prowadzonych dziatalnosci.
W sprawozdaniu finansowym za rok 2015 uwzgledniono zaniechanie dziatalno$ci budowlano-
montazowe;.

20. Instrumenty finansowe.
Spolka posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Warto$¢ bilansowa Warto$¢ godziwa
Aktywa finansowe 30 wrzesnia 31 grudnia 2015 30 wrzesnia 31 grudnia 2015
2016 roku roku 2016 roku roku
Pozyczki (krotkoterminowe) 2 202 071,67 544 501,35 2202 071,67 544 501,35
Pozyczki (dtugoterminowe) 7068 431,34 8 564 979,08 7068 431,34 8 564 979,08
Srodki pienigzne i ich 4 025,90 225 759,78 4 025,90 225 759,78
ekwiwalenty
Wartos¢ bilansowa Wartos$¢ godziwa
Zobowigzania finansowe 30 wrzesnia 31 grudnia 2015 30 wrze$nia 31 grudnia 2015
2016 roku roku 2016 roku roku
Oprocentowane kredyty i 000 000 000 000
pozyczki dtugoterminowe ' ' ' '
Oprocentowane kredyty i 3212905426 | 3027062040 | 32129054,26 | 30270 620,40
pozyczki krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu leasingu 000 24.700.74 000 24.700.74
finansowego dlugoterminowe ' ' ' '
Zobowigzania z tytulu leasingu 21 066,33 181 545,15 21 066,33 181 545,15
finansowego krotkoterminowe

Ponizej przedstawiono pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat w podziale na kategorie
instrumentow finansowych w okresie 9 miesiecy 2016 roku

Zyski (straty) z
Aktywa finansowe Przychody z tytulu Koszty z tytulu tytulu roznic
odsetek odsetek
kursowych
Pozyczki (krotkoterminowe) 56 315,53 831,99 0,00
Pozyczki (dtugoterminowe) 258 326,27 0,00 0,00
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 0,00 0,00 0,00
. . Przychody z tytulu Koszty z tytulu Zyski (Str,a}ty.) z
Zobowiazania finansowe tytulu roznic
odsetek odsetek
kursowych
Oprocentowane kredyty 0,00 1908 079,51 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego 0,00 4 588,39 0,00

21. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym opisano w sprawozdaniu rocznym za rok
2015. W stosunku do opisanych tam celéw i zasad zarzadzania ryzykiem nie zaszly zadne
zmiany.

22. Zarzadzanie kapitalem.
Zarzadzanie kapitatlem odbywa si¢ na poziomie Spotki INTERBUD-LUBLIN S.A.

23. Zobowiazania warunkowe i aktywa warunkowe.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych jednostki dominujacej zaprezentowano w czesci
dotyczacej srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

Strona 40 z 42



Skonsolidowane Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za |I] kwartaty 2016 roku

24. Zobowiazania inwestycyjne.
Zaro6wno na dzien 30 wrze$nia 2016 roku, jak i na 31 grudnia 2015 roku Spoétka nie posiadata
zobowigzan do poniesienia z tytulu zakupu rzeczowych aktywow trwatych.

25. Transakcje z podmiotami powiazanymi.
Transakcje z podmiotami powigzanymi odbywaja si¢ na zasadach rynkowych. Zestawienie
transakcji za okres od 1 stycznia 2016 roku do 30 wrzesnia 2016 roku oraz na dzien 30

wrzesnia 2015 roku.

. . Przychody ze Przychody z Zakupy towarow
Podmiot powigzany sprzedazy odsetek Koszty odsetek i ushig
RUPES Sp. z 0.0. 2 950,00 1908 079,51 0,00 394 471,49
IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. 1 440,00 0,00 0,00 0,00
Interbud Budownictwo SA 450,00 3 869,58 0,00 -3819,30
INTERBUD CONSTRUCTION SA 174 965,55 52 230,55 0,00 23 789,72
:)NOTERBUD APARTMENTS Sp. 2 40 983,39 215,40 831,99 0,00
RAZEM 220 788,94 1964 395,04 831,99 414 441,91
Naleznosci z | Zobowigzania
Podmiot bowiazan Naleznosci Zobowigzania | Zobowigzania z tytutu z tytutu
powigzany handlowe handlowe tytutu kaucji udzielonych | otrzymanych
pozyczek pozyczek
RUPES Sp. z 0.0. 4 264,75 437 323,94 0,00 8 660 940,94 0.00
IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z 984,00 0,00 0,00 0,00
0.0. 0,00
Interbud Budownictwo SA 0,00 8 768 974,07 3113001,82 244 324,07 0.00
IS'\LTERBUD CONSTRUCTION 61,50 20 521,98 0,00 1957 747,60 0.00
INTERBUD APARTMENTS Sp. 20 645,52 0,00 0,00 0,00
Z0.0. 5 837,74
RAZEM 25 955,77 9226 819,99 3113001,82| 10863012,61 5 837,74

* Warto$¢ nominalna udzielonych pozyczek spotce zaleznej Rupes wraz z sumg skumulowanych
odsetek wynosi 8 637 568,35 zt. Na dzien bilansowy skorygowano ta warto$¢ poprzez utworzenie
odpisu aktualizujacego na kwote 1592 509,60 zt. Odpisu dokonano w zwigzku z przyjetym
zatozeniem zagrozenia kontynuacji dziatalnosci przez jednostke dominujacg i bedaca nastepstwem
takiego zatozenia korekta wyceny rynkowej majatku spotki Rupes do poziomu cen stosowanych przy
szybkiej sprzedazy. Przyjeto, Zze cena uzyskana w warunkach szybkiej sprzedazy moze by¢ o 20%
nizsza w stosunku do wartosci rynkowej.

Poza wyzej wymienionymi Spoétka nie przeprowadzata w okresie 9 miesiecy 2016 roku

innych transakcji z jednostkami powigzanymi.

25.1. Transakcje z udzialem Czlonkéw Zarzadu.

W okresie 9 miesi¢cy zakonczonych 30 wrze$nia 2016 roku Spotka nie zawierata transakcji
Z cztonkami Zarzadu.
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25.2. Koszty wynagrodzen kadry kierowniczej.

Wyszczegoélnienie 9 miesiecy 2016 9 miesiecy 2015
Zarzad 557 581,35 420 000,00
Rada Nadzorcza 68 065,12 44 500,00
Komitet Audytu 3 500,00 4 000,00
Razem 629 146,47 468 500,00

26. Emisja akcji.

Spotka w okresie 9 miesiecy 2016 roku oraz w catym 2015 roku nie dokonywata emisji akcji.

27. Zysk na jedna akcje.

Ponizsza tabela przedstawia kalkulacj¢ zysku na akcje w jednostce dominujace;.

Wyszczegdlnienie

9 miesigcy 2016

9 miesiecy 2015

Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy
jednostki dominujacej

-24 531 778,53

11 146 413,91

Podstawowy/rozwodniony zysk na akcje

-3,50

1,59

28. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym.
Informacje o zdarzeniach nastgpujacych po dniu bilansowym zaprezentowano w czesci
dotyczacej skonsolidowanego $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego Grupy

Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

Sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad Interbud-Lublin SA

Lublin, dn. 29 listopada 2016 roku
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