Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

= Pekabex

GRUPA KAPITALOWA
POZNANSKA KORPORACJA BUDOWLANA
PEKABEX SPOLKA AKCYJNA

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2016 ROKU DO 31 GRUDNIA 2016 ROKU

ZAWIERAJACY:

1. Oswiadczenie Zarzadu zgodne z wymogami Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedgcego panstwem cztonkowskim

2. Roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Pekabex S.A.

3. Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Pekabex S.A.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw warto$ciowych oraz
warunkoéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego
panstwem cztonkowskim, Zarzad PKB Pekabex SA oswiadcza, ze:

- wedle jego najlepszej wiedzy, roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne
sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowos$ci oraz odzwierciedlajg w
sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowg i finansowg Grupy Kapitatowej PKB Pekabex
SA oraz jej wynik finansowy

- roczne skonsolidowane sprawozdanie zarzadu zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz
sytuacji Grupy Kapitatowej PKB Pekabex SA, w tym opis ryzyk i zagrozen,

- podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy przeglgdu rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot
ten oraz biegli rewidenci dokonujgcy przegladu spetniali warunki do wydania bezstronnego i
niezaleznego raportu z przegladu, zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa krajowego.

Zarzad PKB Pekabex SA:

Robert Jedrzejowski- Prezes Zarzadu

Beata Zaczek- Wiceprezes Zarzgdu

Przemystaw Borek- Wiceprezes Zarzadu
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatfowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

GRUPA KAPITALOWA
POZNANSKA KORPORACJA BUDOWLANA
PEKABEX SPOLKA AKCYJNA

ROCZNE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2016 ROKU DO 31 GRUDNIA 2016 ROKU

POZNAN, 26 KWIETNIA 2017
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

WYBRANE DANE SKONSOLIDOWANE GRUPY KAPITALOWEJ

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
tys. PLN tys. EUR

Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 505 442 350 680 115 512 83799
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 40 850 29 562 9 336 7 064
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39 847 28 822 9 106 6 887
Zysk (strata) netto 34 309 24 346 7 841 5818
Zys_k (strata)_ ngtto przypadajacy akcjonariuszom 34 309 24 346 7 841 5818

podmiotu dominujgcego
Zysk na akcje (PLN) 1,42 1,08 0,32 0,26
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 1,42 1,08 0,32 0,26
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3757 4,1848
Sprawozdanie z przeptywow pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 18 330 10 436 4189 2494
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej (57 623) (42 313) (13 169) (10 111)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowe; 17 709 39439 4047 9424
Zmiana netto stanu $rodkdw pienieznych i ich

ckwiwalentow (21 584) 7 562 (4 933) 1807
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3757 4,1848
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 442 213 313728 99 958 73619
Zobowigzania dtugoterminowe 79 335 53 407 17 933 12 532
Zobowigzania krétkoterminowe 150 656 81163 34 054 19 046
Kapitat wtasny 212 222 179 158 47 971 42 041
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom

jednostki dominujacej 212 222 179 158 47 971 42 041
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,4240 4,2615
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA Noty 31.12.2016 31.12.2015
Aktywa trwate

Wartos¢ firmy 4 12 286 12 286
Wartosci niematerialne 5 1143 696
Rzeczowe aktywa trwate 6 225914 155 226
Nieruchomosci inwestycyjne 8 4017 4 295
Inwestycje w jednostkach zaleznych 3 150 160
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 3 - -
Naleznosci i pozyczki 9 2136 1625
Pochodne instrumenty finansowe 9 - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 9 - 200
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19 494 533
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 10 } )
dochodowego

Aktywa trwate 246 140 175 021
Aktywa obrotowe

Zapasy 11 30 050 17 660
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 20 18 322 5582
E;I;azz:gs;i z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 12 123 379 67 594
L\l:(l:iiré%sxé ; 0tytu}u biezacego podatku 424 2314
Pozyczki 9 - 265
Pochodne instrumenty finansowe 9 - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 9 - -
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19 1474 1285
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 22 423 44 007
Aktywa zak!asyfikowane jako przeznaczone 14 } )
do sprzedazy

Aktywa obrotowe 196 072 138 707
Aktywa razem 442 213 313728

6/101



Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 | Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (CD.)

PASYWA Noty 31.12.2016 | 31.12.2015
Kapitat wtasny
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom
Jjednostki dominujgcej:
Kapitat podstawowy 15 24 213 24 213
Akcje wiasne (-) 15 - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci 15 25 245 25 245
nominalnej
Pozostate kapitaty 15 84 573 67 874
Zyski zatrzymane: 78 190 61 826
- zysk (strata) z lat ubiegtych 43 882 37 479
- zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujgcej 34309 24 346
!(apltai V\_/iasny_ pr_zypz:_udajacy akcjonariuszom 212 222 179 158
jednostki dominujgcej
Udziaty niedajace kontroli 15 - -
Kapitat wtasny 212 222 179 158
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9 42723 19 345
Leasing finansowy 7 6776 4 880
Pochodne instrumenty finansowe 9 - -
Pozostate zobowigzania 18 9 561 7999
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 10 14 245 13775
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen
pracowniczych 16 408 1065
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 17 5623 6 343
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19 - -
Zobowigzania dfugoterminowe 79 335 53 407
Zobowigzania kréotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania 18 121107 65147
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku 3 644 1142
dochodowego
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9 7 240 3958
Leasing finansowy 7 3749 2924
Pochodne instrumenty finansowe 9 - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen
pracowniczych 16 10572 6617
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 17 4 259 1249
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19 84 126
Zobowigzania zwigzane z aktywami 14 ) )
przeznaczonymi do sprzedazy
Zobowigzania krétkoterminowe 150 656 81163
Zobowigzania razem 229 991 134 570
Pasywa razem 442 213 313728
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU
e e

Dziatalno$é kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 1 505 442 350 680
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 502 776 348 376
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 2 666 2 304
Koszt wiasny sprzedazy 423 613 290 642
Koszt sprzedanych produktéw i ustug 421 367 288 962
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 2247 1680
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 81 829 60 038
Koszty sprzedazy 34 422 20 930
Koszty ogéinego zarzadu 22 676 16 985
Pozostate przychody operacyjne 21 10 399 2622
Pozostate koszty operacyjne 21 7 790 1755
Zysk na okazyjnym nabyciu spétki zaleznej 13 511 6 571
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 40 850 29 562
Przychody finansowe 22 2853 737
Koszty finansowe 22 3857 1477
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych 3 _ }
metodg praw wtasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39 847 28 822
Podatek dochodowy 23 5538 4 476
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej 34 309 24 346
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 14 _ -
Zysk (strata) netto 34 309 24 346
Zysk (strata) netto przypadajacy:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 34 309 24 346

- podmiotom niekontrolujgcym - -

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE ZWYKLA (PLN)
o |

Z dziatalnosci kontynuowanej 24

- podstawowy 1,42 1,08

- rozwodniony 1,42 1,08
Z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 24

- podstawowy 1,42 1,08

- rozwodniony 1,42 1,08
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

Noty

od 01.01 do
31.12.2016

od 01.01 do
31.12.2015

Zysk (strata) netto

34 309

24 346

Pozostate catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie rzeczowych aktywow trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie
przenoszonych do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach
Catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw
pienieznych:
- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych dochodach
Catkowitych
- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji
Zabezpieczanych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za
granicg

Réznice kursowe przeniesione do wyniku finansowego —
sprzedaz jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek
wycenianych metoda praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji
przenoszonych do wyniku finansowego

10

26

(26)

Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu

26

(26)

Catkowite dochody

34 334

24 320

Catkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego
- podmiotom niekontrolujacym

34 334

24 320
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j

Kap|ta| ze Udzlaw Kapltal
Not Kapitat Akcje sprzedazy akcji | Pozostate Zyski Razem niedajace wiasny
Y| podstawowy | wiasne (-) powyzej ich kapitaly | zatrzymane kontroli razem
wart. nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2016 roku 21213 - - 56 267 50 656 128 136 - 128 136
Korekta btedu podstawowego - - - - 1154 1154 1154
Saldo po zmianach 24 213 - 25 245 67 874 61 826 179 158 - 179 158

Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2016 roku

Emisja akgji - - - - - - - -
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opc;ji
(program ptatnosci akcjami)

Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - 845 845 845
Zmiana struktury grupy kapitatowej - transakcje z

podmiotami niekontrolujgcymi 15 ) . ) ) . ) . )
Reklass - - - - - - - -
Dywidendy - - - (2179) (2179) (2179)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 15819 (15 756) 63 63
Razem transakcje z wiascicielami - - - 16 664 (17 935) (1271) - (1271)
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku - - - 34 309 34 309 34 309
OdPOﬂz.gitz%g g:\ll;gvggi g?zrllﬁdy po opodatkowaniu za okres 15 ) B ) 35 ©) 26 26
Razem catkowite dochody - - - 35 34 300 34 335 - 34 335
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz B ) B ) ) ) )
przeszacowanych srodkéw trwatych)
Saldo na dzien 31.12.2016 roku 24 213 - 25 245 84 573 78190 212 222 - 212 222
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM (CD.)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgce;j
Kap":a{ ze Ulea*y Kaplta%
Not Kapitat Akcje sprzedazy akcji | Pozostate Zyski Razem niedajace wiasny
Y| podstawowy | wiasne (-) powyzej ich kapitaly | zatrzymane kontroli razem
wart. nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2015 roku 21213 - - 56 267 50 656 128 136 128 136
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 31.12.2015 roku
Emisja akgji 3000 - 25245 - - 28 245 28 245
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opc;ji ) ) ) ) ) ) )
(program ptatnosci akcjami)
Wycena opcji (program pfatnosci akcjami) - - - - - - -
Zmiana struktury grupy kapitatowej - transakcje z ) ) ) )
podmiotami niekontrolujgcymi 15 437 437 437
Reklass - - - 222 (222)
Dywidendy - - - - (2 000) (2 000) (2 000)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - 10 928 (10 928) - -
Razem transakcje z wiascicielami 3000 - 25 245 11 588 (13 151) 26 682 - 26 682
Zysk (strata) netto za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku - - - - 24 346 24 346 24 346
Pozostate catkowite dochody po opodatkowaniu za okres
od 15 - - - 20 (26) (7) (7)
01.01 do 31.12.2015 roku
Razem catkowite dochody - - - 20 24 320 24 340 - 24 340
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz B B B B ) ) B
przeszacowanych srodkéw trwatych)
Saldo na dzien 31.12.2015 roku 24 213 - 25 245 67 874 61 826 179 158 - 179 158
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016

Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

inaczej)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

T % N

Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39 847 28 822
Korekty 25 (1 149) 1243
Zmiany w kapitale obrotowym 25 (16 476) (13 012)
Wplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw ) )
pochodnych
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (47) (96)
Zaptacony podatek dochodowy (3 798) (6 521)
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyijnej 18 330 10 436
Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (351) (243)
Woptywy ze sprzedazy wartos$ci niematerialnych - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (11 778) (18 869)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 735 698
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - -
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 2984 -
Wydatki na nabycie przedsiebiorstwa (49 483) (25 029)
Woptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - -
Otrzymane spfaty pozyczek udzielonych 167 -
Pozyczki udzielone - -
Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych (90) (200)
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywéw finansowych - 44
Woptywy z otrzymanych dotacji rzadowych 115 -
Otrzymane odsetki 22 77 1287
Otrzymane dywidendy 22 - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (57 623) (42 313)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
finansowej
Wptywy netto z tytutu emisji akcji - 28 245
Nabycie akcji wlasnych - -
Transakcje z podmiotami niekontrolujacymi bez utraty kontroli - -
Woptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych - -
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych - (8)
Whplywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 30 341 37120
Sptaty kredytéw i pozyczek (3418) (19 071)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (3561) (2 332)
Odsetki zaptacone 22 (3 474) (2 578)
Dywidendy wyptacone 24 (2179) (1937)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 17 709 39439
z:u?\:gl:z:g’stanu Srodkoéw pienieznych i ich (21 584) 7 562
flicr)g:llj pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek 44 007 36 445

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 22423 44 007
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: m&;}:};ﬂe kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

DODATKOWE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Informacje ogdine
a) Informacje o jednostce dominujacej

Jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,Grupg
Kapitatowg” lub ,Grupg”] jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. [dalej zwana ,Spotka dominujacy’].
Spétka dominujgca zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 15 listopada 1991 r. (Rep. A.10688/91). Spotka
dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000109717. Spotce
dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 630007106. Akcje Spotki dominujgcej sg notowane na
Warszawskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych.

Siedziba Spotki dominujgcej miesci sie przy ul. Szarych Szeregéw 27 w Poznaniu, 60-462. Podstawowe miejsce
prowadzenia dziatalnosci Spoétki dominujgcej i Grupy Kapitatowej znajduje sie przy ulicy Szarych Szeregéw 23
w Poznaniu, 60-462.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: m&;}:};ﬂe kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

b) Skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej Spo6tki dominujacej

W sktad Zarzadu Spétki dominujgcej na dzien zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego do
publikaciji tj. 26.04.2017 wchodzit

= Robert Jedrzejowski, Prezes Zarzadu,
= Beata Zaczek, Wiceprezes Zarzadu,
=  Przemystaw Borek, Wiceprezes Zarzgdu.

W sktad Rady Nadzorczej Spoétki dominujgcej na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania finansowego
wchodzili:
= Ryszard Klimczyk, Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Maciej Grabski, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
Ryszard Pinker, Cztonek Rady Nadzorczej,
Andreas Madej, Cztonek Rady Nadzorczej,
Piotr Cyburt, Cztonek Rady Nadzorczej,
Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie od 1 stycznia 2016 roku do dnia zatwierdzenia do publikacja sprawozdania finansowego Rada
Nadzorcza dziatata w nastepujgcych sktadach:

W okresie od 01 stycznia 2016 r. do 07 kwietnia 2016 r.,

= Ryszard Klimczyk, Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Maciej Grabski, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
Jarostaw Gniadek, Cztonek Rady Nadzorczej,
Ryszard Pinker, Cztonek Rady Nadzorczej,
Andreas Madej, Cztonek Rady Nadzorcze;j.

W dniu 7 kwietnia 2016 roku zostata podjeta uchwata powotujgca pana Piotra Cyburt na nowego cztonka Rady
Nadzorcze;.

W okresie od 07 kwietnia 2016 r. do 30 wrze$nia 2016 r.,

= Ryszard Klimczyk, Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j,
Maciej Grabski, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
Jarostaw Gniadek, Cztonek Rady Nadzorczej,
Ryszard Pinker, Cztonek Rady Nadzorczej,
Andreas Madej, Cztonek Rady Nadzorczej.
Piotr Cyburt, Cztonek Rady Nadzorcze;.

W dniu 30 wrze$nia 2016 roku Pan Jarostaw Gniadek ztozyt rezygnacje z petnienia cztonka Rady Nadzorcze;.

W okresie od 30 wrzes$nia 2016 r. do 11 pazdziernika 2016 r.,

= Ryszard Klimczyk, Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j,
Maciej Grabski, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
Ryszard Pinker, Cztonek Rady Nadzorczej,
Andreas Madej, Cztonek Rady Nadzorczej.
Piotr Cyburt, Cztonek Rady Nadzorcze;.

W dniu 11 pazdziernika 2016 roku zostata podjeta uchwata powotujaca Pana Stefana Grabskiego na nowego
cztonka Rady Nadzorczej.

W okresie od 11 pazdziernika 2016 r. do dnia publikacji sprawozdania
= Ryszard Klimczyk, Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

Maciej Grabski, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,

Ryszard Pinker, Cztonek Rady Nadzorczej,

Andreas Madej, Cztonek Rady Nadzorcze;j.

Piotr Cyburt, Cztonek Rady Nadzorczej,

Stefan Grabski, Cztonek Rady Nadzorczej.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)
Poziom zaokragler:: izs;};s;}jﬂe kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano

c) Charakter dziatalnosci Grupy
Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spotki dominujacej oraz jej spotek zaleznych jest:
= produkcja wyrobéw budowlanych z betonu,
= produkcja masy betonowej prefabrykowane;j,
=  produkcja pozostatych wyrobéw z betonu, gipsu i cementu,
=  kompleksowa realizacja konstrukcji zelbetowych oraz elementéw prefabrykowanych dla budownictwa,
= realizacja projektow budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkow,
= roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

= roboty zwigzane z budowag pozostatych obiektow inzynierii ladowej i wodnej, gdzie indziej nie
sklasyfikowanych,

= $wiadczenie ustug produkcyjnych w zakresie produkcji prefabrykatéw,
= wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

= wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych.

Szerszy opis dziatalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitatowg zostat przedstawiony w nocie nr 1 dotyczace;j
segmentdw operacyjnych.

d) Informacje o Grupie Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A. wchodzg Spotka dominujgca oraz
nastepujace spétki zalezne podlegajace konsolidacji:

Udziat Grupy w
Nazwa spotki zaleznej Siedziba kapitale:

31.12.2016 | 31.12.2015
Pekabex Bet S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Pekabex Pref S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. | ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %
Kokoszki Prefabrykacja S.A. ul. Budowlanych 54A, 80-298 Gdarnsk- Kokoszki 100 % 100 %
Pekabex Inwestycje Il S.A. ul. Szarych Szeregéw 27, 60-462 Poznan 100 % 100 %

Spoétka Pekabex Bet S.A. [dalej zwana ,Pekabex BET”] powstata w roku 2009 w wyniku podziatu spétki Pekabex
Bet Sp. z 0.0. (po zmianie nazwy Fabrykacja Sp. z 0.0.). Podziatu dokonano w sposéb okre$lony art. 529 § 1 ust.
4 Kodeksu Spotek Handlowych przez przeniesienie cze$ci majagtku Pekabex BET Sp. z 0.0. (Spétka Dzielona) na
spotke Pekabex BET SA (Spétka Wydzielona) w zamian za akcje, ktére Spotka Wydzielona wydata wspélnikowi
Spotki Dzielonej. Podziat nastgpit bez obnizania kapitatu zaktadowego Spétki Dzielonej poprzez obnizenie kapitatu
zapasowego. Podziatu dokonano zgodnie z planem podziatu z dnia 24 sierpnia 2009 roku ogtoszonym w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym nr 177/2009 z dnia 10 wrze$nia 2009, na podstawie uchwaly Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki Dzielonej Pekabex BET Sp. z 0.0. z dnia 26 pazdziernika 2009 roku podjetej w
formie aktu notarialnego Rep. A 13650/2009. Spoétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000343297, sgdem witasciwym dla Spétki jest Sgd Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII
Wydziat Gospodarczy. Kapitat zaktadowy Spétki wynosit 1.000.000,00 i dzielit sie na 2.000.000 akcji zwyktych o
wartosci nominalnej 0,50 zt kazda. W dniu 17.09.2012 roku spotka podwyzszyta kapitat zaktadowy poprzez emisje
4.000.000 akcji o wartosci nominalnej 0,50 zt kazda. Kapitat zaktadowy na dzien 31.12.2016 wynosi 3.000.000 zt.
Przewazajgcym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest produkcja wyrobow budowlanych z betonu. Spoétka
dominujgca posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zakladowym spoétki Pekabex Bet, co uprawnia do
wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Spotka Pekabex Pref S.A. [dalej zwana ,Pekabex Pref’] zostata wtgczona do Grupy w roku 2011 poprzez nabycie
udziatow spotki Goldman Rosenberg Polska Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi obecnie 100 tys. PLN. i
dzieli sie na 200 udziatébw o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy. Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 07.11.2006 r. pod numerem 0000267103. Sgdem wtasciwym dla Spotki jest Sad Rejonowy
Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. W dniu 29.12.2015r w
Krajowym Rejestrze Sgdowym zostato zarejestrowane przeksztatcenie w trybie art. 551 par. 1 KSH Spéiki z o.0.
pod firmg Pekabex Pref Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Spotke Akcyjng. Przewazajacym przedmiotem
dziatalnosci Spétki jest Swiadczenie ustug produkcyjnych. Spétka dominujgca posiada bezposrednio 100% akcji w
kapitale zaktadowym spotki Pekabex Pref, co uprawnia do wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)
Poziom zaokragler:: izs;};s;}jﬂe kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano

Spotka Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z o0.0. [dalej zwana ,CNP”] zostata nabyta przez Poznanska
Korporacje Budowlang Pekabex S.A na podstawie umowy zakupu udziatéw z dnia 22.07.2014. Warunkiem nabycia
udziatéw spotki CNP sp. z 0.0. bylo uzyskanie zgody Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKIK) na
zawarcie transakcji. UOKIK wydat zgode w dniu 17.11.2014. Nabycie kontroli przez Pekabex S.A uprawomocnito
sie w dniu 05.12.2014. Pekabex S.A. nabyta 100% udziatow Spo6tki CNP od Opoka Il Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50 tys. PLN i dzieli sie na 100 udziatow o warto$ci nominalnej 500 zt
kazdy. Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z 0.0. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu
04.07.2008 r. pod numerem 0000109717 przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat
Gospodarczy KRS. Przewazajgcym przedmiotem dziatalno$ci spotki byta produkcja prefabrykowanych elementéow
zelbetowych wykorzystywanych przy budowie obiektéw przemystowych, handlowych, biurowych, kulturalno-
sportowych, hal, budynkéw, mostéw i innych obiektéw wielkogabarytowych.

Od listopada 2016r. po przeniesieniu produkcji do Pekabex BET S.A. spotka zajmuje sie gtéwnie wynajmem maszyn
i urzadzen oraz ustugami IT $wiadczonymi dla Spotek z GK Pekabex.

Spoétka dominujgca posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zakladowym spotki CNP co uprawnia do
wykonywania 100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Kokoszki Prefabrykacja S. A. [dalej zwana ,Kokoszki Prefabrykacja”] zostata wtaczona do Grupy od 02 kwietnia
2015 roku. W dniu 31 marca 2015 roku spoétka Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0. podpisata z trzema akcjonariuszami
spotki Kokoszki Prefabrykacja S.A. umowy nabycia 98,01% (440.821 sztuk) akcji spotki Kokoszki Prefabrykacja
S.A. Prawo wiasnosci akcji oraz przejecie faktycznej kontroli nad spétkg Kokoszki Prefabrykacja nastgpito w dniu
2 kwietnia 2015 roku

Spoétka Kokoszki Prefabrykacja zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 03.11.2014 r. pod
numerem 0000528061 przez Sad Rejonowy Gdansk- Pétnoc, VIl Wydziat Gospodarczy KRS. Spotka powstata w
wyniku podziatu spotki Przedsiebiorstwo Budowlane Kokoszki S.A. z siedzibg w Gdansku poprzez przeniesienie
czesci majgtku stanowigcego zorganizowang czes$¢ przedsiebiorstwa funkcjonujgcego jako wytwornia elementéw
prefabrykowanych, na nowo zawigzang spotke Kokoszki Prefabrykacja S.A.

W dniu 8 pazdziernika 2015 roku, po dokonaniu przymusowego wykupu 8.929 sztuk akcji nalezacych do
akcjonariuszy reprezentujgcych 2% kapitatu spétki, Pekabex Inwestycje zostata wpisana do KRS jako jedyny
akcjonariusz Kokoszki Prefabrykacja S.A..

Przewazajgcym przedmiotem dziatalnosci Kokoszki Prefabrykacja S.A. od momentu wejscia do Grupy Pekabex
jest wynajem nieruchomosci gtéwnie na rzecz Grupy.

W dniu 31.08.2016r. odbyto sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikow Spotki Pekabex Inwestycje Sp. z o.0.,
na ktérym zostata podjeta uchwata w sprawie potgczenia spotki Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0. ze spotkg Kokoszki
Prefabrykacja S.A. poprzez przeniesienie catego majatku Spoétki Przejmowanej (Pl Sp. z 0.0.) na Spétke
Przejmujacg (KOK. S.A.). Wpis potaczenia spotek w KRS zostat dokonany w dniu 28.09.2016r.

Potaczenie zostato ujete zgodnie z zasadami przyjetymi w Grupie, co zostato opisane w polityce rachunkowos$ci —
potaczenie jednostek gospodarczych.

Po potaczeniu Spotkg dominujacg jest Pekabex S.A., ktéra posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale
zaktadowym spotki Kokoszki Prefabrykacja S.A., co uprawnia do wykonywania 100% gtoséw na walnym
zgromadzeniu.

Pekabex Inwestycije |l Spotka Akcyjna (dalej ,Pekabex Inwestycje 11"] zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia
26.05.2015 roku. W dniu 07.08.2015 roku Spoétka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym w
Sadzie Rejonowym dla miasta Poznania — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu — VIII Wydziat Gospodarczy pod
numerem KRS 0000570241.

Pekabex Inwestycje Il S.A. jest spotkg celowg w zwigzku z transakcja, przejecia dziatalnosci od spoétki Ergon Sp. z
0.0., do ktorej doszto w dniu 15.01.2016r.

Gtéwng dziatalnoscig Spotki jest wynajem majgtku do spétek z Grupy.

Spétka dominujgca posiada bezposrednio 100% akcji w kapitale zaktadowym spotki, co uprawnia do wykonywania
100% gtoséw na walnym zgromadzeniu.

W sktad Grupy, poza wymienionymi powyzej podmiotami, niepodlegajgce konsolidacji, wchodza spofki:
e od 24 wrzes$nia 2013 r. Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA (dawniej Werth-Holz Sp. z 0.0. SKA); ul. Szarych
Szeregdw 27, 60-462 Poznan;
e od 27 stycznia 2014 r. TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SK (dawniej TM Werth-Holz Sp. z 0.0 SK); ul.
Szarych Szeregow 27, 60-462 Poznan.

Informacje szczego6towe o spotkach zaleznych zostaty zawarte w nocie nr 3.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym przeprowadzono nastepujace transakcje, ktore
miaty wplyw na reorganizacje Grupy Kapitatowej:
¢ Nabycie przedsiebiorstwa Ergon przez spotke Pekabex Inwestycje Il S.A. w dniu 15-01-2016r
e  Odwrotne potgczeniu spotek Pekabex Inwestycje Sp. z 0.0. ze spotkg Kokoszki Prefabrykacja S.A. w dniu
28.09.2016r.

Szerszy opis wplywu przeprowadzonych transakcji na sytuacje finansowa oraz majgtkowg Grupy Kapitatowej zostat
przedstawiony w nocie nr 2 dotyczacej przejec¢ jednostek gospodarczych oraz sprzedazy spétek zaleznych.

Czas trwania Spétki dominujacej oraz wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jednostek objetych konsolidacjg
jest nieoznaczony.

e) Zatwierdzenie do publikacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone za rok zakonczony 31 grudnia 2016 (wraz z
danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spotki dominujgcej dnia
26 kwietnia 2017r. (patrz nota 32).
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci
a) Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej sporzadzone zostato zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,MSSF”), zatwierdzonymi przez Unie Europejska,
obowigzujgcymi dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku.

Walutg funkcjonalng Spétki dominujacej oraz walutg prezentacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest ztoty polski, a wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej). Sprawozdania finansowe spotek zagranicznych dla celéw konsolidacji przeliczane sg na walute polskg
wedtug zasad zaprezentowanych ponizej w zasadach rachunkowosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez spétki wchodzgce w sktad Grupy.

b) Zmiany standardéw lub interpretaciji

Zmiany standardéw lub interpretaciji obowigzujgce i zastosowane przez Grupe od 2016 roku

Nowe lub znowelizowane standardy i interpretacje, ktére obowigzujg od 1 stycznia 2016 roku oraz ich wptyw na
skonsolidowane sprawozdanie Grupy:

= Zmiana MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”
Zmiany polegajg na doprecyzowaniu zasad postepowania w przypadku, gdy pracownicy wnoszg wpfaty
na pokrycie kosztow programu okreslonych swiadczen. Wejscie zmiany w Unii Europejskiej nastapito dla
okresdw rocznych rozpoczynajgcych 1 lutego 2015 roku lub pdzniej. Zmiana nie miata wptywu na
sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz nie oferuje ona swoim pracownikom programéw okreslonych
Swiadczen.

= Zmiany MSSF 2, MSSF 3, MSSF 8, MSR 16, MSR 38 i MSR 24 wynikajgce z ,Projektu corocznych
poprawek: cykl 2010-2012", ktére w Unii Europejskiej weszly w zycie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lutego 2015 roku lub pozniej. Poprawki do standardéw obejmuja:

o MSSF 2: Rada doprecyzowata standard zmieniajagc lub wprowadzajgc nowe definicje
nastepujacych poje¢: warunek rynkowy, warunek $wiadczenia ustug, warunek nabycia
uprawnien, warunek zwigzany z dokonaniami. Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie
finansowe Grupy.

o MSSF 3: Rada doprecyzowata zasady wyceny zaptaty warunkowej po dniu przejecia, aby byty
zgodne z innymi standardami (przede wszystkim z MSSF 9 / MSR 39 oraz MSR 37). Zmiana nie
miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

o MSSF 8: Rada natozyla na jednostki dokonujgce taczenia segmentow operacyjnych wymog
dodatkowych ujawnien dotyczgcych tych potgczonych segmentéw i cech gospodarczych, ze
wzgledu na ktére dokonano fgczenia Zmiana nie miata wplywu na sprawozdanie finansowe
Grupy, poniewaz nie dokonano tgczenia segmentoéw operacyjnych.

o MSSF 8: standard po zmianie przewiduje, ze wymog ujawniania uzgodnienia sumy aktywow
segmentdw z aktywami wykazanymi w bilansie jest obowigzkowy tylko, gdy warto$ci aktywow sg
ujawniane w podziale na segmenty. Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy,
gdyz kierownictwo Grupy analizuje aktywa i zobowigzania segmentéw i w konsekwencji ujawnia
wartosci aktywow i zobowigzan w podziale na segmenty.

o MSR 16 i MSR 38: Rada wprowadzita korekte zasady kalkulowania kwoty brutto i
skumulowanego umorzenia $rodka trwatego (wartosci niematerialnej) w przypadku stosowania
modelu wartosci przeszacowanej. Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy,
poniewaz Grupa nie stosuje modelu wartosci przeszacowane;.

o MSR 24: Definicja podmiotu powigzanego zostata poszerzona o jednostki $wiadczgce ustugi
kluczowego personelu kierowniczego. Dodano tez odpowiednie ujawnienia. Zmiana nie miata
wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy, poniewaz obowigzki kluczowego personelu
kierowniczemu nie zostaty powierzone innym podmiotom.

=  Zmiana MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne”
Zgodnie z poprawkg jednostka nabywajgca udzialy we wspodlnej dziatalnosci stanowigcej biznes
(przedsiewziecie) bedzie musiata do ujecia aktywow i zobowigzan wspdlnej dziatalnosci zastosowac
zasady okre$lone w MSSF 3, a wiec m.in. wyceni¢ aktywa i zobowigzania w wartosci godziwej i ustali¢
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)
Poziom zaokragler:: izs;};s;}jﬂe kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano

warto$¢ firmy. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych 1 stycznia 2016 roku lub
pbzniej. Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz nie wystgpily takie transakcje.

Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 38 ,Aktywa niematerialne”

Zgodnie z poprawkg metoda amortyzacji srodkéw trwatych oparta na osigganych przychodach z
wykorzystania sktadnika aktywéw jest niedopuszczalna. W przypadku aktywow niematerialnych
stosowanie takiej metody zostato ograniczone. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych 1 stycznia 2016 roku lub p6zniej. Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe
Grupy, gdyz Grupa stosuje wytgcznie metode amortyzaciji liniowej.

Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” i MSR 41 ,Rolnictwo”

Poprawka przewiduje, ze rosliny produkcyjne (np. winorosle, drzewa owocowe) zostang wytgczone z
zakresu MSR 41 i wigczone w zakres MSR 16 jako wytworzone we wtasnym zakresie $rodki trwate. Dzieki
tej zmianie nie bedzie konieczne dokonywanie wyceny tych ro$lin w wartoSci godziwej na kazdy dzien
bilansowy, czego do tej pory wymagat MSR 41. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych 1 stycznia 2016 roku lub p6zniej. Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe
Grupy, gdyz Grupa nie prowadzi dziatalnosci rolnicze;.

Zmiana MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”

Zgodnie z wprowadzong poprawkg w sprawozdaniu jednostkowym udziaty w jednostce zaleznej,
wspolnym przedsiewzieciu lub jednostce stowarzyszonej beda mogty by¢ wyceniane réwniez metodg praw
witasnosci. Do tej pory MSR 27 przewidywat wylgcznie wycene w cenie nabycia lub zgodnie z MSSF 9 /
MSR 39. Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych 1 stycznia 2016 roku lub po6znie;j.
Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz dotyczy wytacznie jednostkowych
sprawozdan finansowych.

Zmiany MSSF 5, MSSF 7, MSR 19 i MSR 34 wynikajgce z ,Projektu corocznych poprawek: cykl 2012-
2014”, ktore weszly w zycie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub péznie;j.
Poprawki do standardéw obejmuja:

o MSSF 5: zmiana do standardu przewiduje, ze jesli spotka zmienita przeznaczenie aktywow z
przeznaczonych do sprzedazy bezposrednio na przeznaczone do wydania wtascicielom lub z
przeznaczonych do wydania wifascicielom na przeznaczone do sprzedazy, oznacza to
kontynuacje pierwotnego planu i nie odwraca sie dokonanych korekt. Zmiana nie miata wptywu
na sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz nie wystapity takie transakcje.

o MSSF 7: dzieki zmianie do standardu doprecyzowano, ze obowigzujgce od 2013 roku wymogi
dotyczace ujawniania informacji o pozycjach wykazywanych w kwotach netto nie obowigzujg dla
skréconych sprawozdan srédrocznych, chyba, ze sg to informacje wymagajgce ujawnienia na
podstawie og6lnych zasad MSR 34. Zmiana nie miata wptywu na sprawozdanie finansowe
Grupy, gdyz dotyczy ona tylko skréoconych sprawozdan $rédrocznych.

o MSSF 7: zmiana wprowadza nowg wskazéwke pozwalajacg oceni¢, czy zostato utrzymane
zaangazowanie w przekazanych aktywach. Jezeli jednostka przekazata aktywa, jednak zawarta
umowe serwisowg, w ktorej wynagrodzenie jest uzaleznione od kwot i termindéw spfat
przekazanego sktadnika aktywow, oznacza to, ze jednostka utrzymuje zaangazowanie w tym
sktadniku aktywéw. Grupa przeanalizowata zawierane transakcje i ocenita, ze powyzsza zmiana
ich nie dotyczy.

o MSR 19: standard dopuszcza stosowanie do dyskontowania przeptywéw stopy procentowe
odpowiednie dla skarbowych papieréw wartosciowych w przypadku, gdy rynek dla papieréw
wartosciowych podmiotow komercyjnych jest ptytki. Zmiana do standardu okresla, iz gteboko$¢
rynku nalezy ocenia¢ z punktu widzenia waluty tych papieréw, a nie kraju. Grupa nie posiada
takiego programu, dlatego standard nie wptywa na prezentacje sprawozdania finansowego.

o MSR 34: standard pozwala, aby niektére informacje wymagane przez MSR 34 dla skroconych
$rodrocznych sprawozdan finansowych byly prezentowane w innych dokumentach, ktore
takiemu $rédrocznemu sprawozdaniu towarzyszg, na przyktad w sprawozdaniu z dziatalno$ci.
Jezeli informacje zostang zamieszczone w dokumentach towarzyszacych, nalezy w §rédrocznym
sprawozdaniu finansowym zamie$ci¢ wyrazne odniesienie do miejsc, gdzie je ujawniono.
Dodatkowe dokumenty muszg by¢ dostepne dla uzytkownikow na tych samych warunkach i w
tym samym czasie, co srodroczne sprawozdanie finansowe. W przeciwnym wypadku $rédroczne
sprawozdanie finansowe zostanie uznane za niekompletne. Zmiana dotyczy tylko sprawozdan
$rodrocznych, zatem nie wplywa na niniejsze sprawozdanie. Grupa nie planuje korzystac z opciji
dopuszczonej zmienionym MSR 34.

Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR w ramach wiekszego projektu, ktéry ma doprowadzi¢ do zwiekszenia przejrzystosci i
unikniecia nadmiernych ujawnien w sprawozdaniu finansowym, opublikowata szereg zmian do MSR 1.
Zmiany obejmujg nastepujgce aspekty:
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

o Rada zwraca uwage na to, ze umieszczenie w sprawozdaniu finansowym zbyt wielu nieistotnych
informacji powoduje, ze sprawozdanie finansowe staje sie nieczytelne i jest to sprzeczne z
zasadg istotnosci,

o wymagane przez standard pozycje sprawozdania z wyniku i pozostatych catkowych dochodéw
oraz sprawozdania z sytuacji finansowej moga by¢ dezagregowane,

o dodano wymogi dotyczgace sum czgstkowych zamieszczanych w sprawozdaniu z wyniku i
pozostatych catkowitych dochodéw oraz w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j,

o kolejnos¢ not do sprawozdania finansowego zalezy od decyzji spotki, jednak nalezy w tym
zakresie zapewnic zrozumiato$¢ i porownywalnosc.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych 1 stycznia 2016 roku lub p6zniej. Grupa
przeprowadzita analize swoich dotychczasowych sprawozdan finansowych i uznata, ze juz stosuje
zmienione zasady, zatem jej sprawozdanie finansowe nie wymaga zmian.

= Zmiana MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 12 ,Ujawnianie informacji na temat
udziatéw w innych jednostkach” i MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych
przedsiewzieciach”

Rada MSR dodata kolejne zwolnienia z wymogu konsolidacji lub stosowania metody praw wasnosci w
przypadku jednostek inwestycyjnych:

o jezeli spotka dominujgca Sredniego szczebla jest zalezna od jednostki inwestycyjnej, ktéora
wykazuje swoje inwestycje w warto$ci godziwej zgodnie z MSR 39 / MSSF 9, to taka spétka
dominujgca $redniego szczebla moze nie sporzadza¢ skonsolidowanych sprawozdan
finansowych,

o jezeli inwestor jest zalezny od jednostki inwestycyjnej, ktéra wykazuje swoje inwestycje w
wartosci godziwej zgodnie z MSR 39 / MSSF 9, to taki inwestor moze nie stosowa¢ metody praw
wiasnosci do ujmowania swoich inwestycji w jednostki wspotkontrolowane lub stowarzyszone,

o jednostka inwestycyjna jest obowigzana konsolidowac¢ jednostki zalezne, ktore $wiadczg ustugi
pomocnicze; jesli jednak taka jednostka zalezna jest sama jednostkg inwestycyjng, nie
konsoliduje sie jej.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych 1 stycznia 2016 roku lub pézniej. Spétka
Dominujgca nie jest jednostkg inwestycyjng i nie nalezy do grupy, w ktorej wystepowataby jednostka
inwestycyjna, zatem zmiany nie majg wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Standardy i interpretacje obowigzujace w wersji opublikowanej przez IASB, lecz nie zatwierdzone przez Unie
Europejska, wykazywane sa ponizej w punkcie dotyczgcym standarddw i interpretaciji, ktére nie weszty w zycie.

Zastosowanie standardu lub interpretacji przed datg ich wejscia w zycie

W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie skorzystano z dobrowolnego wczes$niejszego
zastosowania standardu lub interpretacii.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére nie weszly w zycie dla okreséw rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016
roku i ich wptyw na sprawozdanie Grupy

Do dnia sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty opublikowane nowe lub
znowelizowane standardy i interpretacje, obowigzujgce dla okreséw rocznych nastepujgcych po 2016 roku:

= Nowy MSSF 9 ,Instrumenty finansowe: klasyfikacja i wycena”
Nowy standard zastapi obecny MSR 39. Zmiany wprowadzone przez standard w rachunkowosci
instrumentéw finansowych obejmujg przede wszystkim:

o inne kategorie aktywdéw finansowych, od ktorych uzalezniona jest metoda wyceny aktywow;
przydziat aktywéw do kategorii dokonywany jest w zalezno$ci od modelu biznesowego
odnoszgcego sie do danego sktadnika aktywow,

o nowe zasady rachunkowo$ci zabezpieczen odzwierciedlajgce w wiekszym stopniu zarzgdzanie
ryzykiem,

o nowy model utraty wartosci aktywoéw finansowych oparty na przewidywanych stratach i
powodujacy konieczno$¢ szybszego ujmowania kosztow w wyniku finansowym.

Standard obowigzuje dla okresoéw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub p6zniej. Grupa
jest w trakcie oceny wplywu standardu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Grupa szacuje, ze
istotny wptyw na sprawozdanie finansowe bedzie miata zmiana modelu utraty wartosci, jednak nie jest
jeszcze w stanie ustali¢ kwoty wptywu.
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Nowy MSSF 14 ,Regulatory Deferral Accounts”

Nowy standard dotyczy wylgcznie podmiotéw, ktore przechodzg na MSSF i prowadzg dziatalnos¢ w
branzach, w ktérych panstwo reguluje stosowane ceny, takich jak dostarczanie gazu, elektrycznosci czy
wody. Standard pozwala na kontynuowanie polityki rachunkowosci dotyczgcej ujmowania przychodéw z
takiej dziatalnosci stosowanej przed przejsciem na MSSF zaréwno w pierwszym sprawozdaniu
sporzgdzonym wg MSSF, jak i p6zniej. Nowe regulacje nie wpltyng na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy, poniewaz stosuje juz ona MSSF. Standard obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub poézniej, jednakze nie zostanie on zatwierdzony do
stosowania w Unii Europejskiej.

Nowy MSSF 15 , Revenue from Contracts with Customers”

Nowy standard zastgpi dotychczasowe MSR 11 i MSR 18 zapewniajgc jeden sp6jny model ujmowania
przychodéw. Nowy 5-stopniowy model uzaleznia¢ bedzie ujecie przychodu od uzyskania przez klienta
kontroli nad dobrem lub ustugg. Ponadto standard wprowadza dodatkowe wymogi ujawniania informagiji
oraz wskazowki dotyczgce kilku szczegotowych kwestii.

Grupa nie skwantyfikowata jeszcze wptywu powyzszych zmian na sprawozdanie finansowe.

Standard obowigzuje dla okresoéw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdznie;.

Zmiana MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” i MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzigciach”
Obowigzujace do tej pory zasady regulujace rozliczenie utraty kontroli nad jednostkg zalezng
przewidywaty, ze ujmuje sie na ten moment zysk lub strate. Z kolei zasady stosowania metody praw
wiasnosci mowity, ze wynik transakcji z podmiotami wycenianymi metodg praw wiasnosci ujmuje sie tylko
do wysokosci udziatu pozostatych udziatowcow tych podmiotow.
W sytuaciji, gdy jednostka dominujgca sprzedaje lub wnosi aportem udziaty w spotfce zaleznej do podmiotu
wycenianego MPW w taki sposéb, iz traci nad nig kontrole, wyzej przytoczone regulacje bylyby ze sobg
sprzeczne. Zmiana MSSF 10 i MSR 28 likwiduje te kolizje nastepujaco:
o jezeli jednostka, nad ktérg utracono kontrole stanowi przedsiebiorstwo (biznes), wynik na
transakcji uyjmowany jest w catosci,
o jezeli jednostka, nad ktorg utracono kontrole nie stanowi przedsiebiorstwa, wynik ujmowany jest
tylko do wysokosci udziatu innych inwestorow.
Wejscie w zycie tej zmiany zostato wstrzymane.

Nowy MSSF 16 ,Leasing”

Nowy standard regulujgcy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowg definicje
leasingu.

Znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcow: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej umowy
leasingowej wartosci ,prawa do korzystania ze sktadnika aktywoéw” i analogicznego zobowigzania
finansowego. Prawo do korzystania z aktywow jest nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie
wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Przewidziano uproszczenia dla umoéw krétkoterminowych (do 12
miesiecy) i aktywow o niskiej wartosci.

Podejscie ksiegowe do leasingdw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych w
dotychczasowym MSR 17.

Grupa nie zdecydowata jeszcze, ktore z dostepnych przepiséw przejsciowych zastosuje.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pozniej.

Zmiana MSR 12 ,Podatek dochodowy”
Rada MSR uszczegoétowita zasady:
o ujmowania aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego w przypadku poniesienia przez
jednostke niezrealizowanych strat,
o kalkulacji przysztych zyskdéw podatkowych koniecznych, by ujgé aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.
Grupa szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdanie finansowe.
Zmiany obowigzujg dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku lub pozniej.

Zmiana MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywéw pienieznych”

Zmieniony standard wymaga od jednostek ujawnienia informacji, ktore pozwolg uzytkownikom
sprawozdania finansowego oceni¢ zmiany zadtuzenia jednostki (tj. zmiany zaciggnietych pozyczek i
kredytow).

Grupa szacuje, ze zmiana standardu pociggnie za sobg konieczno$é uzupetnienia ujawnien o nowe dane.
Zmiany obowigzujg dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku lub pozniej.
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Zmiana MSSF 2 ,Ptatnosci na bazie akgji”
Rada MSR uregulowata trzy kwestie:
o spos6b ujmowania w wycenie programu regulowanego w $rodkach pienieznych warunkow
innych niz warunki nabywania uprawnien,
o klasyfikacja ptatnosci akcjami w przypadku, gdy jednostka jest zobowigzana pobra¢ podatek od
pracownika,
o modyfikacja programu, ktéra skutkuje zmiang z programu rozliczanego w srodkach pienieznych
na program rozliczany w instrumentach kapitatowych.
Grupa jest na etapie szacowania wptywu na sprawozdanie finansowe wynikajgce z zmiany standardu.
Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pozniej.

Zmiana MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe”
W zwigzku z wejsciem w zycie w 2019 roku nowego standardu dotyczacego instrumentéw finansowych
(MSSF 9) Rada MSR wprowadzita przej$ciowe (do czasu wejscia w zycie nowego standardu dotyczacego
ubezpieczen) zasady stosowania nowych zasad rachunkowos$ci instrumentéw w sprawozdaniach
finansowych ubezpieczycieli. W przeciwnym wypadku ich wyniki bytyby narazone na sporg zmiennosc.
Zaproponowano dwa alternatywne podejscia:
o korygowanie zmiennosci powodowanej przez MSSF 9 dla niektorych aktywow poprzez odrebng
pozycje w sprawozdaniu z wyniku i innych dochodow catkowitych,
o zwolnienie ze stosowania MSSF 9 do czasu wej$cia w zycie nowego standardu dotyczgcego
ubezpieczen (lub roku 2021).
Zmiana standardu nie bedzie miata wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy ze wzgledu na to, ze nie
prowadzi ona dziatalno$ci ubezpieczeniowe;.
Zmiany obowigzujg w momencie zastosowania MSSF 9.

Zmiany MSSF 1, MSSF 12 i MSR 28 wynikajgce z ,Projektu corocznych poprawek: cykl 2014-2016".
Poprawki do standardow obejmuja:

o MSSF 1: usunieto niektére krétkoterminowe zwolnienia, ktére stosowano przy przejsciu na MSSF
ze wzgledu na to, ze dotyczyly okreséw, ktore juz minety i ich zastosowanie juz nie byto mozliwe.
Zmiana nie bedzie miata wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz jest juz ono
sporzgdzane wg MSSF.

o MSSF 12: doprecyzowano, ze ujawnienia dotyczace udziatow w innych jednostkach wymagane
tym standardem obowigzujg réwniez wtedy, gdy udzialy te sg zaklasyfikowane jako
przeznaczone do zbycia zgodnie z MSSF 5. Zmiana nie bedzie miata wptywu na sprawozdanie
finansowe Grupy, gdyz nie kwalifikuje ona udziatéw jako przeznaczone do zbycia.

o MSR 28: doprecyzowano, ze w sytuacjach, gdy MSR 28 dopuszcza wycene inwestycji albo
metodg praw wtasnoéci albo w warto$ci godziwej (przez organizacje zarzgdzajace kapitatem
wysokiego ryzyka, fundusze wzajemne itd. lub udziaty w jednostkach inwestycyjnych) wyboru
tego mozna dokonac odrebnie dla kazdej z takich inwestycji. Zmiana nie bedzie miata wptywu na
sprawozdanie finansowe Grupy, gdyz nie ma ona mozliwo$ci wyboru metody wyceny inwestycji
w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach do wartosci godziwe;.

Zmiany wejdg w zycie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku (MSSF 12) lub 1
stycznia 2018 roku (MSSF 1 i MSR 28).

Zmiana MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne”

Zmiana doprecyzowuje zasady, wedle ktérych nieruchomos$¢ jest przeklasyfikowywana do lub z kategorii
nieruchomosci inwestycyjnych z lub do $rodkéw trwatych badz zapaséw.

Przede wszystkim zmiana klasyfikacji nastepuje, gdy zmieni sie sposob uzytkowania i zmiana ta musi by¢
udowodniona. Standard wprost méwi, ze zmiana intencji zarzagdu sama w sobie nie jest wystarczajgca.
Zmiane standardu nalezy zastosowac do wszystkich zmian w uzytkowaniu, ktore nastgpig po wejsciu w
zycie zmiany do standardu oraz do wszystkich nieruchomosci inwestycyjnych posiadanych na dzien
wejécia w zycie zmiany standardu.

Grupa szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miata wplywu na jej sprawozdania finansowe, poniewaz
nie posiada nieruchomosci inwestycyjnych.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub pozniej.

Nowa KIMSF 22 ,Transakcje walutowe i zaliczki”

Interpretacja okre$la, jaki kurs nalezy stosowac w przypadku sprzedazy lub zakupu w walucie obcej, ktére
poprzedzone sg otrzymaniem lub uiszczeniem zaliczki w tej walucie. Zgodnie z nowg interpretacjg zaliczke
na dzien jej zaptaty nalezy uja¢ po kursie na ten dzien. Nastepnie w momencie ujecia w rachunku zyskéw
i strat przychodu osigganego w walucie lub kosztu lub zakupionego sktadnika aktywow nalezy je uja¢ po
kursie z dnia ujecia zaliczki, a nie po kursie z dnia, gdy zostat ujety przychdd lub koszt lub sktadnik
aktywow.
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Grupa szacuje, ze nowa interpretacja nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdanie finansowe,
gdyz nie przeprowadza transakgc;ji, ktérych zmiany dotycza.
Interpretacja obowigzuje dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub pdznie;j.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub
interpretacje.

c) Zasady rachunkowosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.

Prezentacja sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest zgodnie z MSR 1. Grupa Kapitalowa prezentuje
odrebnie ,Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku”, ktére zamieszczone jest bezposrednio przed
»Skonsolidowanym sprawozdaniem z wyniku i pozostatych catkowitych dochodow”.

~Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku” prezentowane jest w wariancie kalkulacyjnym, natomiast
~Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych” sporzgdzane jest metodg posrednia.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci, prezentacji lub korekty btedéw, Grupa
prezentuje sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone dodatkowo na poczatek okresu poréwnawczego, jezeli
powyzsze zmiany sg istotne dla danych prezentowanych na poczatek okresu poréwnywalnego. W takiej sytuaciji
prezentacja not do trzeciego sprawozdania z sytuacji finansowej nie jest wymagana.

Segmenty operacyjne
Segment operacyjny jest wyodrebniong czesécig dziatalnosci, w zwigzku z ktdérg Grupa moze uzyskiwac przychody
oraz ponosic¢ koszt. Dla celéw zarzadczych dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej zostata podzielona na czesci w oparciu
o wytwarzane produkty i $wiadczone ustugi. Zarzad Grupy Kapitatowej wyodrebnia nastepujgce sprawozdawcze
segmenty operacyjne:

Realizacja kontraktéw — prefabrykacja,
Realizacja kontraktéw — ustugi budowlane,
Ustugi produkcyjne,

Pozostate

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z
projektowaniem, produkcjg, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W
segmencie sg prezentowane przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawca
elementow prefabrykowanych lub dostawcg elementéw prefabrykowanych wraz z montazem, jak réwniez ta czesé
przychoddw i kosztow konstrukcji prefabrykowanych, ktéra wykonywana jest w ramach kompleksowej realizacji
kontraktow.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te cze$c¢ realizacji kontraktow,
ktéra zwigzana jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze
wykonawcy przy wspoétudziale podwykonawcéw zewnetrznych, z wylgczeniem czesci kontraktu konstrukcji
prefabrykowanej prezentowanej w segmencie ,realizacja kontraktéw - prefabrykacja”.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze $wiadczeniem przez
Grupe ustug produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga
produkcyjna polega na wykonywaniu elementow prefabrykowanych z powierzonych materiatow, przy uzyciu
maszyn i urzadzen udostepnianych przez Zamawiajgcych, ktéra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza
wykwalifikowang kadre pracownikéw w tym manageroéw jak réwniez know-how i wiedze specjalistyczna.

Zgodnie z MSSF 8 wyniki segmentéw operacyjnych wynikajg z wewnetrznych raportéw weryfikowanych okresowo
przez Zarzad Spotki dominujgcej (gtéwny organ decyzyjny w Grupie Kapitatowej). Zarzad Spétki dominujacej
analizuje wyniki segmentdw operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalno$ci operacyjnej brutto, rozumianej
jako roznica pomiedzy przychodami zafakturowanymi a kosztami bezposrednimi, posrednimi i wydziatowymi
przyporzadkowanymi do tych przychodéw przed opodatkowaniem. Zaprezentowane wyniki operacyjne segmentow
nie uwzgledniajg kosztéw ogdlnych Grupy (w tym pozostatych kosztéw operacyjnych i kosztéw finansowych).

Przychody ze sprzedazy wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku nie réznig sie od przychodéw
prezentowanych w ramach segmentéw operacyjnych, za wyjatkiem:

e przychodoéw nieprzypisanych do segmentow,

e wyceny poziomu przychoddw osigganych w ramach realizacji kontraktu zgodnie z MSR 11

e wiaczen konsolidacyjnych dotyczacych transakcji pomiedzy segmentami.
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Aktywa Grupy, ktorych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalno$ci danego segmentu operacyjnego, nie sg
alokowane do aktywow segmentéw operacyjnych.

Konsolidacja

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Spotki dominujacej oraz
sprawozdania finansowe spotek, nad ktérymi Grupa sprawuje kontrole tj. spotek zaleznych, sporzadzone na dzien
31 grudnia 2016 roku. Przez kontrole rozumie sie zdolno$¢ wptywania na polityke finansowg i operacyjng spotki
zaleznej w celu osiggniecia korzy$ci ekonomicznych z jej dziatalnosci.

Sprawozdania finansowe Spétki dominujgcej oraz spétek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, sporzgdza sie na ten sam dzien bilansowy tj. na 31 grudnia. W przypadkach gdy jest to konieczne, w
sprawozdaniach finansowych spétek zaleznych dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad
rachunkowosci stosowanych przez spétke z zasadami stosowanymi przez Grupe Kapitatowa.

Wyigczeniu z obowigzku konsolidacji mogg podlegac spéiki, ktorych sprawozdania finansowe sa nieistotne z punktu
widzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej. Inwestycje w spétkach zaleznych
zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy ujmuje sie zgodnie z MSSF 5.

Jednostkowe dane finansowe spotek wytgczonych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty
przedstawione w nocie nr 3.

Spotki zalezne obejmowane s3 konsolidacjg metoda petna.
Metoda konsolidacji petnej polega na tgczeniu sprawozdan finansowych Spotki dominujacej oraz spétek zaleznych
poprzez zsumowanie, w petnej wartosci, poszczegoélnych pozycji aktywow, zobowigzan, kapitatu wlasnego,
przychoddw oraz kosztéw. W celu zaprezentowania Grupy Kapitatowej w taki sposob, jak gdyby stanowita ona
po;edyncza jednostke gospodarczg dokonuje sie nastepujgcych wylgczen:
na moment nabycia kontroli uyymowana jest warto$¢ firmy lub zysk zgodnie z MSSF 3,
= okreslane s3 i prezentowane oddzielnie udziaty niedajgce kontroli,
= salda rozliczen miedzy spotkami Grupy Kapitatowej i transakcje (przychody, koszty, dywidendy) wytgcza
sie w catosci,
= wylgczeniu podlegaja zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz Grupy Kapitatowej, ktére sg
ujete w wartosci bilansowej aktywow takich jak zapasy i $rodki trwate. Straty z tytutu transakcji wewnatrz
Grupy analizowane sg pod kgtem utraty wartosci aktywéw z perspektywy Grupy,
= ujmuje sie podatek odroczony z tytutu réznic przejsciowych wynikajacych z wytaczenia zyskow i strat
osiggnietych na transakcjach zawartych wewnatrz Grupy Kapitatowej (zgodnie z MSR 12).

Udziaty niedajace kontroli wykazywane sg w odrebnej pozycji kapitatow wtasnych i reprezentujg te cze$¢ dochodow
catkowitych oraz aktywow netto spotek zaleznych, ktére przypadaja na podmioty inne niz spotki Grupy Kapitatowe;.
Grupa alokuje dochody catkowite spétek zaleznych pomiedzy akcjonariuszy Spoétki dominujgcej oraz podmioty
niekontrolujgce na podstawie ich udziatu we wtasnosci.

Grupa nie posiada inwestycji w jednostkach zaleznych, w ktorych wystepowatyby udziaty niekontrolujgce.

Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi, ktore nie skutkujg utratg kontroli przez Spétke dominujaca, Grupa
traktuje jak transakcje kapitatowe:
= sprzedaz cze$ciowa udziatdéw na rzecz podmiotéw niekontrolujgcych - réznica pomiedzy ceng sprzedazy
a wartoscig bilansowg aktywow netto spotki zaleznej, przypadajgcych na udziaty sprzedane podmiotom
niekontrolujgcym, ujmowana jest bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.
= nabycie udziatéw od podmiotéw niekontrolujgcych - r6znica pomiedzy ceng nabycia a warto$cig bilansowg
aktywow netto nabytych od podmiotow niekontrolujgcych ujmowana jest bezposrednio w kapitale w pozyciji
zyski zatrzymane.

Potgczenia jednostek gospodarczych

Transakcje potgczenia jednostek gospodarczych, wchodzace w zakres MSSF 3, rozliczane sg metoda przejecia.
Na dzieh objecia kontroli aktywa i pasywa jednostki przejmowanej sg wyceniane zasadniczo wedtug warto$ci
godziwej oraz zgodnie z MSSF 3 identyfikowane sg aktywa i zobowigzania, bez wzgledu na to czy byly one
ujawniane w sprawozdaniu finansowym przejmowanej jednostki przed przejeciem.

Zaptata przekazana w zamian za kontrole obejmuje wydane aktywa, zaciggniete zobowigzania oraz wyemitowane
instrumenty kapitatowe, wycenione w warto$ci godziwej na dzien przejecia. Elementem zapfaty jest réwniez
warunkowa zapfata, wyceniana w warto$ci godziwej na dzien przejecia. Koszty powigzane z przejeciem
(doradztwo, wyceny itp.) nie stanowig zaptaty za przejecie, lecz ujmowane sg w dacie poniesienia jako koszt.

Wartos¢ firmy (zysk) kalkulowana jest jako réznica dwéch wartosci:
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= suma zapfaty przekazanej za kontrole, udziatdbw niedajacych kontroli (wycenionych w proporcji do
przejetych aktywow netto) oraz wartosci godziwej pakietow udziatdw (akcji) posiadanych w jednostce
przejmowanej przed datg przejecia oraz

= warto$¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywoéw netto jednostki.

Nadwyzka sumy skalkulowanej w sposob wskazany powyzej ponad wartos¢ godziwg mozliwych do
zidentyfikowania przejetych aktywow netto jednostki jest ujmowana w aktywach skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej jako wartos¢ firmy. Warto$¢ firmy odpowiada ptatnosci dokonanej przez przejmujgcego w
oczekiwaniu na przyszte korzysci ekonomiczne z tytutu aktywdw, ktorych nie mozna pojedynczo zidentyfikowac ani
osobno ujgé. Po poczatkowym ujeciu warto$c¢ firmy zostaje wyceniona wedtug ceny nabycia pomniejszonej o tgczne
odpisy z tytutu utraty wartosci.

W przypadku gdy w/w suma jest nizsza od wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow
netto jednostki, réznica ujmowana jest niezwtocznie w wyniku. Grupa ujmuje zysk z przejecia w oddzielnej pozyciji
jako zysk na okazyjnym nabyciu.

Potaczenie przedsiewzie¢ pod wspoing kontrolg

Potaczenie przedsiewzie¢ dotyczgce jednostek lub przedsiewziec¢ znajdujgcych sie pod wspoing kontrolg to
potaczenie w ramach ktorego wszystkie taczace sie jednostki lub przedsiewziecia znajdujac sie ostatecznie pod
kontrolg tej samej strony lub stron, zaréwno przed jak i po potaczeniu przedsiewzie¢, a kontrola ta nie jest
tymczasowa.

W przypadku potgczen jednostek znajdujgcych sie pod wspélng kontrolg, Grupa nie stosuje regulacji wynikajgcych
z MSSF 3, lecz rozlicza takie transakcje w nastepujgcy sposoéb:
= aktywa i pasywa jednostki przejmowanej ujmowane sg w wartosci bilansowej. Za wartos¢ bilansowg
uznaje sie raczej te wartosc, ktéra okreslona zostata pierwotnie przez podmiot kontrolujacy, niz wartosci
wynikajgce z jednostkowego sprawozdania finansowego jednostki przejmowane;.
= warto$ci niematerialne oraz zobowigzania warunkowe ujmowane sg na zasadach stosowanych przez
jednostke przed potaczeniem, zgodnie z wiasciwymi MSSF,
= nie powstaje warto$¢ firmy na potgczeniu spoétek, ktdre sg pod wspolng kontrolg za okres w jakim spoiki
pod wspolng kontrolg sie znajduja.
= udzialy niedajace kontroli wyceniane sg w proporcji do wartosci bilansowej aktywéw netto kontrolowanej
jednostki,
= dokonywane jest przeksztatcenie danych poréwnawczych w taki sposéb, jakby potgczenie miato miejsce
na poczgtek okresu poréwnawczego. Jezeli data powstania stosunku podporzadkowania nad jednostka
jest pézniejsza niz poczatek okresu poréwnawczego, dane poréwnawcze prezentowane sg od momentu,
kiedy po raz pierwszy powstat stosunek podporzadkowania.

Transakcje w walutach obcych
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotym polskim (PLN), ktory jest rowniez walutg
funkcjonalng Spotki dominujgce;.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujacego w dniu zawarcia transakc;ji (kurs spot).

Na dzien bilansowy pozycje pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie
przy zastosowaniu kursu zamkniecia obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego tj. $redniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Niepieniezne pozycje ujmowane wedtug kosztu historycznego, wyrazonego w walucie obcej, sg wykazywane po
kursie historycznym z dnia transakcji.

Niepieniezne pozycje ewidencjonowane wedtug wartosci godziwej, wyrazonej w walucie obcej, wyceniane sg
wedtug kursu wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwej tj. $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski.

Réznice kursowe powstate z rozliczenia transakcji lub przeliczenia pozycji pienieznych innych niz instrumenty
pochodne, ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodoéw lub kosztéw finansowych w kwocie netto, za wyjgtkiem
réznic kursowych kapitalizowanych w wartosci aktywoéw w przypadkach okreslonych zasadami rachunkowosci
(przedstawione w punkcie dotyczacym kosztéw finansowania zewnetrznego).

Réznice kursowe z wyceny instrumentéw pochodnych wyrazonych w walucie obcej ujmowane sg w wyniku, o ile
nie stanowig zabezpieczenia przeptywdéw pienieznych. Instrumenty pochodne zabezpieczajagce przeptywy
pieniezne ujmowane sg zgodnie z zasadami rachunkowo$ci zabezpieczen.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych jednostek zaleznych sg przeliczane na walute polskg po
kursie zamkniecia obowigzujgcym na dzien bilansowy tj. po $rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski.
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Wartosc¢ firmy powstata z przejecia kontroli nad jednostkg zagraniczng traktowana jest jak aktywa i zobowigzania
jednostki zagranicznej i podlega przeliczeniu po kursie zamkniecia obowigzujgcym na dzien bilansowy tj. po
Srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Sprawozdanie z wyniku oraz sprawozdanie z wyniku i pozostatych catkowitych dochodéw jednostki zagraniczne;j
sg przeliczane po przecietnym kursie wymiany za dany rok obrotowy, o ile nie wystgpity znaczne wahania kurséw
wymiany. W przypadku znacznych wahan kurséw, dla transakcji ujetych w sprawozdaniu z wyniku oraz
sprawozdaniu z wyniku i pozostatych catkowitych dochodow stosowany jest kurs wymiany z dnia zawarcia
transakgc;ji.

Réznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia sprawozdania finansowego jednostki zagranicznej sg ujmowane
w pozostatych catkowitych dochodach i akumulowane w oddzielnej pozycji kapitatu wlasnego az do momentu
zbycia jednostki zagranicznej. W momencie zbycia jednostki zagranicznej réznice kursowe z przeliczenia
zakumulowane w kapitale wikasnym sa reklasyfikowane do wyniku i ujmowane jako korekta zysku lub straty ze
zbycia jednostki zagraniczne;.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowa¢ nabyciu, budowie Ilub wytworzeniu
dostosowywanego sktadnika aktywdw, aktywuje sie jako cze$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego sktadnika
aktywow. Na koszty finansowania zewnetrznego sktadajg sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych
do wysokosci, ktéra koryguje koszty odsetek.

Powyzsze zasady Grupa stosuje prospektywnie poczgwszy od 1 stycznia 2009 roku.

Wartos¢ firmy

Wartosc¢ firmy ujmowana jest poczatkowo zgodnie z MSSF 3 (patrz wyzej podpunkt dotyczacy potaczen jednostek
gospodarczych). Wartosci firmy nie amortyzuje sie, zamiast tego corocznie przeprowadzany jest test na utrate
wartosci zgodnie z MSR 36 (patrz podpunkt dotyczacy utraty warto$ci niefinansowych aktywow trwatych).

WartosSci niematerialne

Wartosci niematerialne obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie komputerowe, koszty prac
rozwojowych oraz pozostate wartosci niematerialne, ktére spetniajg kryteria ujecia okreslone w MSR 38. W pozyc;ji
tej wykazywane sg rowniez wartosci niematerialne, ktére nie zostaty jeszcze oddane do uzytkowania (wartosci
niematerialne w trakcie wytwarzania).

Wartosci niematerialne na dzien bilansowy wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne o
okre$lonym okresie uzytkowania amortyzowane sg metoda liniowg przez okres ich ekonomicznej uzytecznosci.
Okresy uzytkowania poszczegdélnych wartosci niematerialnych poddawane sg corocznej weryfikacji, a w razie
konieczno$ci korygowane od poczatku nastepnego roku obrotowego.

Przewidywany okres uzytkowania dla poszczegéinych grup wartosci niematerialnych wynosi:

Grupa Okres

Oprogramowanie komputerowe 2 lata

Grupa Kapitatowa nie ujmuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym warto$ci niematerialnych o
nieokreslonym okresie uzytkowania.

Koszty zwigzane z utrzymaniem oprogramowania, ponoszone w okresach pézniejszych, ujmowane sg jako koszt
okresu w momencie ich poniesienia.

W Grupie Kapitatowej nie wystepujg koszty prac badawczych.
W Grupie Kapitatowej nie sg prowadzone sg prace rozwojowe.

Zyski lub straty wynikte ze zbycia wartosci niematerialnych sg okre$lane jako réznica pomiedzy przychodami ze
sprzedazy a wartoscig netto tych wartosci niematerialnych i sg ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub
kosztach operacyjnych.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate poczatkowo ujmowane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Cene nabycia
zwiekszajg wszystkie koszty zwigzane bezposrednio z zakupem i przystosowaniem skfadnika majgtku do stanu
zdatnego do uzytkowania.

Po poczatkowym ujeciu rzeczowe aktywa trwate, za wyjatkiem gruntow, wykazywane sg wedtug ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Rzeczowe
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aktywa trwate w trakcie wytwarzania nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy lub montazu i
przekazania $rodka trwatego do uzywania.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywéw, ktory
dla poszczegélnych grup rzeczowych aktywéw trwatych wynosi:

Grupa Okres
Budynki i budowle 22-40 lat
Maszyny i urzadzenia 2-22 |at
Srodki transportu 5-14 lat
Pozostate $rodki trwate 4-10 lat

Rozpoczecie amortyzacji nastepuje w miesigcu nastepujacym po miesigcu, w ktdérym srodek trwaly jest przyjety do
uzytkowania. Ekonomiczne okresy uzytecznosci oraz metody amortyzacji sg weryfikowane raz w roku, powodujac
ewentualng korekte odpisow amortyzacyjnych w kolejnych latach.

Srodki trwate sg dzielone na czesci sktadowe bedace pozycjami o istotnej wartosci, dla ktérych mozna
przyporzadkowaé odrebny okres ekonomicznej uzyteczno$ci. Biezace koszty utrzymania poniesione po dacie
oddania $srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, ujmowane sg w wyniku w momencie
ich poniesienia.

Do wyceny gruntéw stosowany jest model oparty na koszcie historycznym (cenie nabycia). Warto$¢ gruntéw nie
podlega amortyzacji, ze wzgledu na nieokreslony okres uzytkowania. Grunty bedgce w wieczystym uzytkowaniu
kwalifikowane sg przez Grupe Kapitatowg jako leasing finansowy gruntu, ktérego warto$¢ poczgtkowa ustalana jest
w warto$ci godziwej oszacowanej przez niezaleznego eksperta. Warto§¢ godziwg nabytego nieodptatnie gruntu
bedacego w wieczystym uzytkowaniu zalicza sie do pozostatych catkowitych dochodéw i jest skumulowana w
kapitale wtasnym jako niepodzielony wynik lat ubiegtych. Grunty bedgce w wieczystym uzytkowaniu nie podlegajg
amortyzaciji.

Dana pozycja rzeczowych aktywéw trwatych moze zosta¢ usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego
uzytkowania takiego skfadnika aktywow. Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy, likwidacji lub zaprzestania
uzytkowania srodkow trwatych sg okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto
tych $rodkow trwatych i sg ujmowane w wyniku w pozostatych przychodach lub kosztach operacyjnych.

Aktywa w leasingu

Umowy leasingu finansowego, na mocy ktérej nastepuje przeniesienie na Grupe zasadniczo catego ryzyka i
pozytkdw wynikajgcych z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w aktywach oraz zobowigzaniach na dzien
rozpoczecia okresu leasingu. Warto$¢ aktywoéw oraz zobowigzan okreslana jest na dzien rozpoczecia leasingu
wedtug nizszej z nastepujgcych dwoch wartosci: wartosci godziwej $rodka trwatego stanowigcego przedmiot
leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych.

Minimalne opfaty leasingowe rozdziela sie pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu
leasingu w sposéb umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek w stosunku do niesptaconego salda zobowigzania.
Warunkowe opfaty leasingowe sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym je poniesiono.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sa amortyzowane wedtug takich samych zasad jak
stosowane do wlasnych aktywow Grupy. W sytuacji jednak, gdy brak jest wystarczajgcej pewnosci, ze Grupa
uzyska tytut wtasnosci przed koricem okresu leasingu wowczas dany sktadnik jest amortyzowany przez krotszy z
dwoch okreséw: szacowany okres uzytkowania $rodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktorymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do uméw leasingu operacyjnego. Opfaty leasingowe z
tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w wyniku metoda liniowg przez okres trwania leasingu.

Utrata warto$ci niefinansowych aktywoéw trwatych
Corocznemu testowi na utrate wartosci podlegajg nastepujgce sktadniki aktywow:

= wartos¢ firmy, przy czym po raz pierwszy test na utrate warto$ci przeprowadza sie do konca okresu, w

ktorym miato miejsce potaczenie,

= warto$ci niematerialne o nieokre$lonym okresie uzytkowania oraz

= warto$ci niematerialne, ktore jeszcze nie sg uzytkowane.
W odniesieniu do pozostatych sktadnikow warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
dokonywana jest coroczna ocena, czy wystapity przestanki, ktére mogg $wiadczy¢ o utracie ich wartosci. W razie
stwierdzenia, ze jakie$ zdarzenia lub okoliczno$ci moga wskazywac na trudnos¢ w odzyskaniu warto$ci bilansowej
danego sktadnika aktywow, przeprowadzany jest test na utrate wartosci.
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Dla potrzeb przeprowadzenia testu na utrate wartosci aktywa grupowane sg na najnizszym poziomie, na jakim
generujg przeptywy pieniezne niezaleznie od innych aktywow lub grup aktywéw (tzw. osrodki wypracowujgce
przeptywy pieniezne). Skiadniki aktywow samodzielnie generujgce przeptywy pieniezne testowane sg
indywidualnie.

Wartos¢ firmy jest alokowana do tych osrodkéw wypracowujgcych érodki pieniezne, z ktérych oczekuje sie korzysci
synergii wynikajgcych z potaczenia jednostek gospodarczych, przy czym osrodkami wypracowujgcymi przeptywy
pieniezne sg co najmniej segmenty operacyjne.

Jezeli wartos¢ bilansowa przekracza szacowang warto$¢ odzyskiwalng aktywow badz osrodkow wypracowujgcych
Srodki pieniezne, do ktérych aktywa te naleza, wéwczas warto$¢ bilansowa jest obnizana do poziomu wartosci
odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujgcych dwdch wartosci: wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu warto$ci uzytkowej, szacowane przyszie
przeptywy pieniezne sa dyskontowane do wartoSci biezacej przy =zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe warto$ci pienigdza w czasie oraz ryzyka zwigzanego z danym
sktadnikiem aktywow.

Odpis z tytutu utraty warto$ci w pierwszej kolejnosci przypisywany jest do wartosci firmy. Pozostata kwota odpisu
obniza proporcjonalnie warto$¢ bilansowg aktywdw wchodzgcych do osrodka wypracowujacego przeptywy.
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w wyniku w pozycji pozostatych kosztow operacyjnych.
Odpisy aktualizujgce warto$¢ firmy nie podlegajg odwrdceniu w kolejnych okresach. W przypadku pozostatych
skfadnikow aktywow, na kolejne dni bilansowe oceniane sg przestanki wskazujace na mozliwo$¢ odwrocenia
odpiséw aktualizujgcych. Odwrécenie odpisu ujmowane jest w wyniku w pozycji pozostatych przychodéw
operacyjnych.

Nieruchomosci inwestycyjne
Nieruchomo$¢ inwestycyjna jest utrzymywana w posiadaniu ze wzgledu na przychody z czynszow oraz/ lub przyrost
jej wartoéci i jest wyceniana w oparciu o model warto$ci godziwe;j.

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnej nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z
uwzglednieniem kosztow przeprowadzenia transakcji.

Zyski lub straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w wyniku w
okresie, w ktérym wystapity zmiany, w pozycji pozostatych przychodoéw lub kosztow operacyjnych.

Nieruchomo$¢ inwestycyjng usuwa sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w momencie jej zbycia lub trwatego
wycofania z uzytkowania, jezeli nie oczekuje sie uzyskania w przysztosci zadnych korzysci ekonomicznych.

Instrumenty finansowe
Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra skutkuje powstaniem sktadnika aktywow finansowych u jedne;j
ze stron i jednoczes$nie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Skfadnik aktywéw finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej, gdy Grupa staje sie strong umowy tego instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy
aktywow i zobowigzan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia transakcji.

Skfadnik aktywow finansowych wytgcza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku, gdy wynikajgce z
zawartej umowy prawa do korzy$ci ekonomicznych i ryzyka z niej wynikajgce zostaly zrealizowane, wygasty lub
Grupa sie ich zrzekia.

Grupa wylacza ze sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie wygasto,
to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Grupa wycenia w warto$ci godziwej, czyli najczesciej wedtug
warto$ci godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku sktadnika aktywow lub otrzymanej kwoty w przypadku
zobowigzania. Koszty transakcji Grupa wigcza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywow i zobowigzan
finansowych, poza kategorig aktywow i zobowigzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.

Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zasad przedstawionych ponizej.

Aktywa finansowe
Dla celéw wyceny po poczgtkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace,
Grupa klasyfikuje z podziatem na:

= pozyczki i naleznoéci,

= aktywa finansowe wyceniane wedtug warto$ci godziwej przez wynik finansowy,

= inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci oraz

= aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.
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Kategorie te okreslajg zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskow lub strat z wyceny w wyniku
finansowym lub w pozostatych catkowitych dochodach. Zyski lub straty ujmowane w wyniku finansowym
prezentowane sg jako przychody lub koszty finansowe, za wyjatkiem odpiséw aktualizujgcych naleznosci z tytutu
dostaw i ustug, ktére prezentowane sg jako pozostate koszty operacyjne.

Wszystkie aktywa finansowe, za wyjgtkiem wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, podlegajg
ocenie na kazdy dzien bilansowy ze wzgledu na wystgpienie przestanek utraty ich wartosci. Sktadnik aktywow
finansowych podlega odpisom aktualizujgcym, jezeli istniejg obiektywne dowody $wiadczgce o utracie jego
wartosci. Przestanki utraty warto$ci analizowane sg dla kazdej kategorii aktywow finansowych odrebnie, co zostato
zaprezentowane ponizej.

Pozyczki i naleznosci to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, o ustalonych lub mozliwych do
okreslenia ptatnosciach, ktére nie sg kwotowane na aktywnym rynku. Pozyczki i naleznosci wyceniane sg wedtug
zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Wycena krétkoterminowych
naleznosci odbywa sie w wartosci wymagajgcej zaptaty ze wzgledu na nieznaczgce efekty dyskonta.
Aktywa finansowe kwalifikowane do kategorii pozyczek i naleznosci wykazywane sg w sprawozdaniu z sytuaciji
finansowej jako:

= aktywa diugoterminowe w pozyciji ,Naleznosci i pozyczki” oraz

= aktywa krétkoterminowe w pozycjach ,Pozyczki’, ,Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

naleznosci” oraz ,Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty”.

Odpisy na naleznosci watpliwe szacowane sg, gdy $ciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato byé
prawdopodobne. Znaczgce salda naleznosci podlegajg indywidualnej ocenie w przypadku diuznikéw zalegajgcych
z zaptatg lub gdy uzyskano obiektywne dowody, ze diuznik moze nie uisci¢ naleznosci (np. trudna sytuacja
finansowa dtuznika, proces sadowy przeciwko dtuznikowi, niekorzystne dla dtuznika zmiany otoczenia
gospodarczego).

Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg aktywa klasyfikowane
jako przeznaczone do obrotu lub wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy ze wzgledu na spetnienie kryteriéw okreslonych w MSR 39.

Instrumenty nalezace do tej kategorii wyceniane sg w wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane sg w wyniku
finansowym. Zyski i straty z wyceny aktywdw finansowych okreslone sg przez zmiane wartosci godziwej ustalonej
na podstawie biezacych na dzien bilansowy cen pochodzacych z aktywnego rynku lub na podstawie technik
wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Jezeli wystepuja dowody wskazujgce na mozliwosc
wystapienia utraty warto$ci inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci (np. ocena zdolnoéci kredytowej
spoétek emitujgcych obligacje), aktywa wyceniane sa w wartosci biezgcej szacowanych przysztych przeptywow
pienieznych. Zmiany wartosci bilansowej inwestycji, tacznie z odpisami aktualizujgcymi z tytutu utraty wartosci,
ujmowane sg w wyniku finansowym.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to niebedace instrumentami pochodnymi aktywa finansowe, ktore zostaty
wyznaczone jako dostepne do sprzedazy lub nie kwalifikujg sie do zadnej z powyzszych kategorii aktywéw
finansowych.

W tej kategorii Grupa ujmuje notowane obligacje nieutrzymywane do terminéw wymagalnosci oraz akcje spotek
innych niz spotki zalezne lub stowarzyszone. Aktywa te w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazywane sg w
pozycji ,Pozostatych aktywéw finansowych”.

Akcje spotek nienotowanych wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci, ze
wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego oszacowania ich warto$ci godziwej. Odpisy aktualizujgce ujmowane sg
w wyniku finansowym.

Wszystkie inne aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w warto$ci godziwej. Zyski i straty z wyceny
ujmowane sg jako pozostate catkowite dochody i kumulowane w kapitale z wyceny aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy, za wyjatkiem odpiséw z tytutu utraty wartoSci oraz réznic kursowych od aktywow
pienieznych, ktére ujmowane sg w wyniku finansowym. W wyniku finansowym ujmowane sg réwniez odsetki, ktore
bylyby rozpoznane przy wycenie tych sktadnikow aktywéw finansowych wedtug zamortyzowanego kosztu z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej.

Odwrécenie odpiséw z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy ujmowane jest w
pozostatych catkowitych dochodach, za wyjatkiem odpiséw aktualizujgcych warto$¢ instrumentéw dtuznych, ktérych
odwrdécenie ujmowane jest w wyniku finansowym, jezeli wzrost warto$ci instrumentu moze by¢ obiektywnie fgczony
ze zdarzeniem nastepujgcym po rozpoznaniu utraty wartosci.

W momencie wylgczenia sktadnika aktywéw ze sprawozdania z sytuacji finansowej, skumulowane zyski i straty,
ujete poprzednio w pozostatych catkowitych dochodach, przenoszone sg z kapitatu wtasnego do wyniku
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finansowego oraz prezentowane sg w pozostatych catkowitych dochodach jako reklasyfikacja z tytutu przeniesienia
do wyniku finansowego.

Zobowigzania finansowe
Zobowigzania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce, wykazywane sg w nastepujgcych
pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowe;j:

= kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

= leasing finansowy,

= zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania oraz

= pochodne instrumenty finansowe.
Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedlug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
metody efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu lub
wyznaczonych jako wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Do kategorii zobowigzan finansowych
wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy Grupa zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty
zabezpieczajgce. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w warto$ci wymagajacej
zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.
Zyski i straty z wyceny zobowigzan finansowych ujmowane sa w wyniku finansowym w dziatalnoéci finansowe;j.

Rachunkowo$¢ zabezpieczen
Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen

Zapasy
Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia oraz wartosci netto

mozliwej do uzyskania. Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie koszty zakupu, koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu.

Koszt wytworzenia wyrobéw gotowych i produkcji w toku obejmuje koszty bezposérednie (gtéwnie materiaty i
robocizne) powiekszone o narzut posrednich kosztow produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego wykorzystania
mocy produkcyjnych.

Rozchod wyrobéw gotowych ujmowany jest z zastosowaniem metody $redniej wazonej rzeczywistego kosztu
wytworzenia. Rozchéd materiatéw i towaréw ustala sie z zastosowaniem metody ,pierwsze weszto - pierwsze
wyszto” (FIFO).

Warto$¢ netto mozliwa do uzyskania jest to szacowana cena sprzedazy ustalana w toku zwyklej dziatalnosci
gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg gotéwke w kasie i na rachunkach bankowych, depozyty ptatne na
zadanie oraz krotkoterminowe inwestycje o duzej ptynnosci (do 3 miesiecy), tatwo wymienialne na gotéwke, dla
ktérych ryzyko zmiany wartosci jest nieznaczne.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (grupy aktywow trwatych) sg klasyfikowane przez Grupe jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich
warto$¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy a nie poprzez dalsze
uzytkowanie. Warunek ten uznaje sie za spetniony wytgcznie wéwczas, gdy sktadnik aktywow (grupa aktywéw) jest
dostepny w swoim obecnym stanie do natychmiastowej sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo
przyjetych warunkow sprzedazy, a wystagpienie transakcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciggu roku od
momentu zmiany klasyfikaciji.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sg w nizszej z dwoch wartosci: wartosci
bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Niektore aktywa trwate zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa finansowe oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
wyceniane sg wedlug tych samych zasad rachunkowos$ci, jakie byly stosowane przez Grupe przed
zaklasyfikowaniem do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy nie podlegajg amortyzacji.

Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej wyemitowanych akgji, zgodnie ze statutem Spofki

dominujgcej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Akcje Spotki dominujgcej nabyte i zatrzymane przez Spotke dominujgcg lub spotki zalezne pomniejszajg kapitat
wiasny. Akcje wtasne wyceniane sg w cenie nabycia.
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Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej powstaje z nadwyzki ceny emisyjnej ponad warto$¢
nominalng akcji, pomniejszonej o koszty emisiji.

Pozostate kapitaty obejmuja:
=  kapitat z tytutu ujecia wyceny programéw ptatnosci akcjami oraz
=  kapitat z kumulacji pozostatych catkowitych dochodéw obejmujacych:
o przeszacowanie rzeczowych aktywéw trwatych do warto$ci godziwej (patrz podpunkt dotyczacy
rzeczowych aktywow trwatych),
o wycene aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy (patrz podpunkt dotyczacy
instrumentéw finansowych),
o wycene instrumentow zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne (patrz podpunkt dotyczacy
rachunkowosci zabezpieczen),
o réznice kursowe z przeliczenia zagranicznych jednostek zaleznych (patrz podpunkt dotyczacy
transakcji w walutach obcych),
o udziat w pozostatych dochodach catkowitych jednostek wycenianych metodg praw wtasnosci
(patrz podpunkt dotyczgcy inwestycji w jednostkach stowarzyszonych).

W zyskach zatrzymanych wykazywane sg wyniki z lat ubiegtych (rowniez te przekazane na kapitat uchwatami
akcjonariuszy) oraz wynik finansowy biezgcego roku.

Wszystkie transakcje z wiascicielami Spotki dominujgcej prezentowane sg osobno w ,Skonsolidowanym
sprawozdaniu ze zmian w kapitale wkasnym”.

MSR 29 sprawozdawczo$¢ finansowa w warunkach hiperinflacji:

MSR 29 Sprawozdawczos¢ finansowa w gospodarkach hiperinflacyjnych wymaga by jednostki, ktére prowadzg
dziatalno$¢ gospodarczg w okresie hiperinflacji, przeliczyly sktadniki kapitatu wtasnego z zastosowaniem ogolnego
wskaznika inflacji. Przyjmuje sie, ze w Polsce wystepowata hiperinflacja w latach 1989 — 1996. Jednostka
dominujgca prowadzita dziatalno$¢ w okresie 1989 — 1996. Jednostka dominujgca dokonata przeliczenia kapitatéw
ogolnym wskaznikiem cen (patrz nota 15.3). Zwiekszenie wartosci kapitatow wtasnych z tytutu korekty hiperinflacji
zostato zaprezentowane w pozycji ,pozostate kapitaty wiasne”. (nota 15.3).

Ptatnosci w formie akgiji
W Grupie realizowane sg programy motywacyjne, w ramach ktérych kluczowym cztonkom kadry menedzerskiej
przyznawane sg opcje zamienne na akcje Spotki dominujace;j.

Warto$¢ wynagrodzenia za prace kadry menedzerskiej okre$lana jest w sposob posredni poprzez odniesienie do
warto$ci godziwej przyznanych instrumentow kapitatowych. Warto$§¢ godziwa opcji wyceniana jest na dzien
przyznania, przy czym nierynkowe warunki nabycia uprawnien (osiggniecie zaktadanego poziomu wyniku
finansowego) nie sg uwzgledniane w szacowaniu wartosci godziwej opcji na akcje.

Koszt wynagrodzen oraz drugostronnie zwigekszenie kapitatu wtasnego ujmowane jest na podstawie najlepszych
dostepnych szacunkéw co do liczby opcji, do ktdrych nastapi nabycie uprawnien w danym okresie. Przy ustalaniu
liczby opcji, do ktérych nastapi nabycie uprawnien, sg uwzgledniane nierynkowe warunki nabycia uprawnien.
Grupa dokonuje korekty tych szacunkéw, jezeli pdzniejsze informacje wskazuja, ze liczba przyznanych opcji rozni
sie od wczesniejszych oszacowan. Korekty szacunkow dotyczace liczby przyznanych opcji ujmowane sg w wyniku
finansowym biezgcego okresu — nie dokonuje sie korekt poprzednich okresow.

W czesci w jakiej akcje przyznawane sg pracownikom spétek zaleznych kwalifikowane sg jako inwestycja w j.
zalezne.

W okresie od poinformowania uczestnikéw programu do dnia przyznania potwierdzonego umowg z pracownikiem,
program wyceniany jest prowizorycznie na kazdy dzien bilansowy.

Po wykonaniu opcji zamiennych na akcje, kwota kapitatu z wyceny przyznanych opcji przenoszona jest do kapitatu
ze sprzedazy akcji powyzej ich wartoSci nominalnej.

Swiadczenia pracownicze
Wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej zobowigzania i rezerwy na Swiadczenia pracownicze obejmujg
nastepujgce tytuty:
= krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze z tytutu wynagrodzen (wraz z premiami) oraz sktadek na
ubezpieczenia spoteczne,
=  rezerwy na niewykorzystane urlopy oraz
= inne dtlugoterminowe $wiadczenia pracownicze, do ktérych Grupa odprawy emerytalne.
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Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze
Warto$¢ zobowigzan z tytutu krotkoterminowych $wiadczen pracowniczych ustala sie bez dyskonta i wykazuje w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w kwocie wymaganej zaptaty.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy

Grupa tworzy rezerwe na koszty kumulowanych pfatnych nieobecnosci, ktére bedzie musiata ponies¢ w wyniku
niewykorzystanego przez pracownikéw uprawnienia, a ktére to uprawnienie narosto na dzien bilansowy. Rezerwa
na niewykorzystane urlopy stanowi rezerwe krétkoterminowg i nie podlega dyskontowaniu.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z systemami wynagradzania obowigzujgcymi w Grupie pracownicy Spotek Grupy majg prawo do odpraw
emerytalnych. Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysoko$¢
odpraw emerytalnych zalezy od stazu pracy oraz $redniego wynagrodzenia pracownika.

Grupa tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztéw
do okreséw nabywania uprawnien przez pracownikow.

Warto$¢ biezgca rezerw na kazdy dzien bilansowy jest szacowana przez spoétke. Naliczone rezerwy sg réwne
zdyskontowanym pfatno$ciom, ktére w przyszitosci zostang dokonane i dotyczg okresu do dnia bilansowego.
Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg na danych historycznych.

Skutki wyceny rezerwy na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych sg ujmowane w wyniku.

Rezerwy, zobowigzania i aktywa warunkowe

Rezerwy tworzone sg wéwczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajgcy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
konieczno$¢ wyplywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Termin poniesienia oraz kwota wymagajgca uregulowania moze by¢ niepewna.

Rezerwy tworzy sie m.in. na nastepujace tytuty:
= udzielone gwarancje obstugi posprzedazowej produktéw i wykonanych ustug,
= toczgce sig¢ postgpowania sgdowe oraz sprawy sporne,
= straty z uméw budowlanych ujmowane zgodnie z MSR 11,
= restrukturyzacja, tylko jezeli na podstawie odrebnych przepisow Grupa jest zobowigzana do jej
przeprowadzenia lub zawarto w tej sprawie wigzgce umowy.
Nie tworzy sie rezerw na przyszfe straty operacyjne.

Rezerwy ujmuje sie w warto$ci szacowanych naktadéw niezbednych do wypetnienia obecnego obowigzku, na
podstawie najbardziej wiarygodnych dowodéw dostepnych na dzien sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w tym dotyczacych ryzyka oraz stopnia niepewnosci. W przypadku, gdy wptyw wartosci
pienigdza w czasie jest istotny, wielkos¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych
przysztych przeptywdw pienieznych do warto$ci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajacej
aktualne oceny rynkowe warto$ci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym
zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku
z uplywem czasu jest ujmowane jako koszt finansowy.

Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwa zostang zwrécone, na przyktad na mocy umowy
ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest uimowany jako odrebny skfadnik aktywow, ale tylko wéwczas, gdy istnieje
wystarczajgca pewno$¢, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Jednakze warto$¢ tego aktywa nie moze przewyzszyé
kwoty rezerwy.

W przypadku gdy wydatkowanie $rodkow w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest prawdopodobne, kwoty
zobowigzania warunkowego nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjgtkiem zobowigzan
warunkowych identyfikowanych w procesie potaczenia jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF 3.

Informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w czesci opisowej skonsolidowanego sprawozdania
finansowego w nocie nr 27. Grupa prezentuje rowniez informacje o warunkowych zobowigzaniach z tytutu optat
leasingowych wynikajacych z uméw leasingu operacyjnego (nota nr 7).

Mozliwe wplywy zawierajgce korzysci ekonomiczne dla Grupy, ktore nie spetniajg jeszcze kryteriow ujecia jako
aktywa, stanowig aktywa warunkowe, ktorych nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Informacje o
aktywach warunkowych ujawnia sie w dodatkowych notach objasniajacych.

Rozliczenia miedzyokresowe
Grupa wykazuje w aktywach w pozycji ,Rozliczenia miedzyokresowe” optacone z gory koszty dotyczace przysztych
okresow sprawozdawczych, w tym przede wszystkim czynsze najmu.
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W pozyciji ,Rozliczen miedzyokresowych” zawartej w pasywach prezentowane sg przychody przysztych okresow,
w tym réwniez $rodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie $rodkow trwatych, ktére rozliczane sg zgodnie z MSR
20 ,Dotacje rzadowe”. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow wykazywane sg w ramach ,Zobowigzan z tytutu
dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan”.

Dotacje ujmowane sg wytacznie wéwczas, gdy istnieje wystarczajaca pewnos$¢, ze Grupa spetni warunki zwigzane
z dang dotacjg oraz ze dana dotacja zostanie faktycznie otrzymana.

Dotacja dotyczaca danej pozycji kosztowej jest ujmowana jako przychod w spos6b wspétmierny do kosztow, ktore
dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac.

Dotacja finansujgca skfadnik aktywow jest stopniowo ujmowana w wyniku jako przychdd na przestrzeni okresow
proporcjonalnie do odpisow amortyzacyjnych dokonywanych od tego sktadnika aktywow. Grupa Kapitatowa dla
celéw prezentacji w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej nie odejmuje dotacji od wartosci
bilansowej aktywéw, lecz wykazuje dotacje jako przychody przysztych okreséw w pozycji ,Rozliczenia
miedzyokresowe”.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w wartoSci godziwej zaptat otrzymanych lub naleznych i reprezentujg
naleznosci za produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalnosci gospodarczej, po
pomniejszeniu o rabaty, podatek od towaréw i ustug oraz inne podatki zwigzane ze sprzedazg (podatek akcyzowy).
Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzy$ci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.

Sprzedaz towaréw i produktéw
Przychody ze sprzedazy towardw i produktow ujmowane sg, jezeli spetnione zostaty nastepujgce warunki:
=  Grupa przekazata nabywcy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z praw wtasnosci do débr. Warunek
uznaje sie za spetniony z chwilg bezspornego dostarczenia towaréw lub produktow do odbiorcy.
=  kwote przychoddéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.
= istnieje prawdopodobienstwo, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz
= Kkoszty poniesione oraz te, ktére zostang poniesione w zwigzku z transakcjg, mozna wyceni¢ w wiarygodny
sposob.

Swiadczenie ustug (ustugi budowlane)
Przychody ze sprzedazy ustug obejmuja:
= ustugi budowlane (realizacja kontraktow w tym projektowanie, transport, dostawe, montaz prefabrykatow
oraz pozostate ustugi budowlane)
= ustugi produkcyjne (Swiadczenie ustugi produkcji prefabrykatow)
= pozostatg dziatalnos¢ ustugowg w tym:
ustugi najmu fabryki oraz pomieszczen biurowych,
ustugi ksiegowe,
ustugi kadrowe,
ustugi administracyjne,
ustugi logistyki.

YV YVYVYVY

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metodg liniowag przez okres wynajmu
wynikajgcy z zawartych umow.

Grupa zawiera umowy o ustuge budowlang w cenach statych, ktére wchodzg w zakres MSR 11.

Jezeli wynik z wykonania kontraktow budowlanych mozna oszacowac¢ w wiarygodny sposob, przychody z tytutu
$wiadczenia ustug budowlanych sg ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji. Procentowy stan
zaawansowania realizacji ustugi ustalany jest jako stosunek kosztéw poniesionych do dnia bilansowego do ogétu
szacowanych kosztéw wykonania danego kontraktu.

Jezeli wyniku $wiadczonej ustugi nie mozna wiarygodnie oszacowac, wowczas przychody uzyskiwane z tytutu tego
kontraktu sg ujmowane tylko do wysokosci poniesionych kosztow, ktére Grupa spodziewa sie odzyskac.

Jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze taczne koszty umowy przekroczg taczne przychody z danego kontraktu,
przewidywang strate ujmuje sie bezzwtocznie jako koszt.

Kwoty brutto nalezne od zamawiajgcych z tytutu prac wynikajgcych z umow prezentowane sg w aktywach w pozycji
,Naleznosci z tytutu umow o ustuge budowlang”.

Kwoty brutto nalezne zamawiajgcym z tytutu prac wynikajacych z umoéw prezentowane sg w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej jako zobowigzania w ramach pozycji ,Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania®.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

Odsetki i dywidendy

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania zgodnie z metoda efektywnej stopy
procentowej. Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich
otrzymania.

Koszty operacyjne
Koszty operacyjne sa ujmowane w wyniku zgodnie z zasadg wspotmiernosci przychodéw i kosztéw. Grupa
prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym koszty wedtug miejsc powstawania.

Dziatalno$¢ pozostata operacyjna
Do przychodéw i kosztow dziatalno$ci pozostatej operacyjnej kwalifikowane sa:
= zyski/ straty z tyt. zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych,
= zawigzanie i rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci srodkéw trwatych i warto$ci
niematerialnych i prawnych,
zawigzanie i rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci finansowych / niefinansowych
zawigzanie i rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow,
zawigzanie i rozwigzanie rezerw ktore nie dotyczg bezposredniej dziatalnosci operacyjnej,
naliczone i otrzymane kary i odszkodowania,
otrzymane dotacje,

Dziatalno$¢ finansowa
Do przychodéw i kosztéw finansowych ujmowanych w wyniku kwalifikowane sa:
= przychody z odsetek dotyczacych instrumentéw finansowych w tym $rodkéw pienieznych, naleznosci,
pozyczek, dtuznych papieréw wartoSciowych,
= koszty z tytutu odsetek dotyczacych instrumentéw finansowych w tym dotyczace kredytoéw, pozyczek,
dtuznych papierow wartosciowych, zobowigzan z tyt. dostaw i ustug,
= zyski i straty z wyceny instrumentow finansowych wycenianych przez rachunek zyskéw i strat w tym
dotyczace instrumentéw pochodnych handlowych, akcji spotek notowanych, dtuznych papieréw
wartosciowych etc.
zyski / straty z tytutu réznic kursowych
zyski / straty z aktywdw dostepnych do sprzedazy przeniesione z kapitatu,
zyski z dywidendy z aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy,
zawigzanie i odwrocenie odpisow aktualizujgcych wartosci pozyczek,
zawigzanie i odwrocenie odpisow aktualizujgcych wartosci inwestycji utrzymywanych do terminu
wymagalnosci

Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)
Obcigzenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezacy oraz odroczony, ktory nie zostat
ujety w pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa r6zni sie od ksiegowego zysku (straty) przed opodatkowaniem
w zwigzku z czasowym przesunieciem przychodéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztéw stanowigcych koszty
uzyskania przychodéw do innych okreséw oraz wytgczeniem pozycji kosztow i przychoddw, ktére nigdy nie bedg
podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w
danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowg jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w
przysztosSci na roznicach pomiedzy wartoSciami bilansowymi aktywéw i pasywéw a odpowiadajgcymi im
warto$ciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejSciowych podlegajacych
opodatkowaniu, natomiast sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego jest rozpoznawany do wysokoéci, w
jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszte zyski podatkowe o rozpoznane ujemne roznice
przejsciowe. Nie ujmuje sie aktywdw ani rezerwy, jesli roznica przej$ciowa wynika z poczatkowego ujecia sktadnika
aktywow lub zobowigzan w transakcji, ktora nie jest potagczeniem jednostek gospodarczych oraz ktéra w czasie jej
wystgpienia nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy. Nie ujmuje sie rezerwy na podatek
odroczony od wartosci firmy, ktéra nie podlega amortyzacji na gruncie przepiséw podatkowych.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywa¢ w momencie, gdy
pozycja aktywow zostanie zrealizowana lub rezerwa rozliczona, przyjmujgc za podstawe przepisy prawne
obowigzujace na dzien bilansowy.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

Poziom zaokraglen:

Wartos¢ skfadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy, a
w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedg wystarczajgce dla realizacji sktadnika aktywow
lub jego czesci nastepuje jego odpis.

Subiektywne oceny Zarzgdu oraz niepewno$¢ szacunkow

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spoétki dominujgcej kieruje sie osgdem
przy dokonywaniu licznych szacunkow i zatozen, ktére majg wplyw na stosowane zasady rachunkowo$ci oraz
prezentowane warto$ci aktywdw, zobowigzan, przychodéw oraz kosztow. Faktycznie zrealizowane warto$ci mogg
réznic¢ sie od szacowanych przez Zarzad. Informacje o dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace
dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane ponizej.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Zarzad Spotki dominujacej dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych,
podlegajgcych amortyzacji. Na dzierh 31.12.2016 roku Zarzad ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywoéw przyjete
przez Grupe dla celéw amortyzacji odzwierciedlajg oczekiwany okres przynoszenia korzy$ci ekonomicznych przez
te aktywa w przysziosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysziosci mogg
rézni¢ sie od zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majgtku. Warto$¢ bilansowa
aktywow trwatych podlegajgcych amortyzacji prezentowana jest w notach nr5i 6.

Przychody z uméw o ustuge budowlang

Na kwote przychodoéw oraz naleznosci z uméw o ustuge budowlang ujetg w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym wptywajg szacunki Zarzadu dotyczgce stopnia zaawansowania kontraktéw budowlanych oraz marzy,
jakg planuje sie osiggng¢ na poszczegolnych kontraktach. Budzetowane koszty pozostajace do poniesienia w
zwigzku z realizacjg poszczegdlnych zadan sg na biezgco monitorowane przez kadre kierowniczg nadzorujgcg
postep prac budowlanych, w efekcie czego budzety poszczegoéinych kontraktéw podlegaja aktualizacji przynajmniej
w okresach miesiecznych. Jednakze pozostajgce do poniesienia koszty oraz rentownos¢ realizowanych prac
obarczona jest pewnym stopniem niepewnosci, zwtaszcza w przypadku zadan budowlanych o duzym stopniu
ztozonosci, prowadzonych w okresach kilkuletnich. Szacowane przez Zarzad wyniki z uméw o ustuge budowlana,
ktore byty w trakcie realizacji na dzien bilansowy przedstawiajg sie nastepujaco:

31.12.2016 31.12.2015

Kwota przychodéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w umowie 479 947 425190
Zmiana przychodéw z umowy 60 602 6322
t3czna kwota przychodéw z umowy 540 550 431512
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 286 802 198174
Koszty pozostajace do realizacji umowy 213 042 195 594
Szacunkowe tgczne koszty umowy 499 844 393 769
Szacunkowe faczne wyniki z uméw o ustuge budowlana, w tym: 40 706 37743
zyski 42790 40 239
straty (-) (2 084) (2 496)

Wykazana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym: tgczna kwota naleznosci z tytutu uméw o ustuge
budowlang 18.322 tys. PLN (2015: 5.582 tys. PLN) oraz ujete z tego tytutu przychody odzwierciedlajg najlepsze
szacunki Zarzadu co do wynikéw oraz stopnia zaawansowania poszczegolnych kontraktéw budowlanych.

Rezerwy

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze - szacowane sg przy zastosowaniu metod indywidualnych. Wykazana w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym kwota rezerw na $wiadczenia pracownicze z tytulu odpraw
emerytalnych 407 tys. PLN (2015: 324 tys. PLN) wynika z kalkulacji wiasnych na podstawie arkusza aktuarialnego.

Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego z przysztymi zyskami
podatkowymi opiera sie na budzetach spotek Grupy zatwierdzonych przez Zarzad Spétki dominujacej. Jezeli
prognozowane wyniki finansowe wskazuja, ze spo6tki Grupy osiggng dochod do opodatkowania, aktywa na podatek
odroczony ujmowane sg w petnej wysokosci.

Utrata wartoSci aktywdw niefinansowych

Zarzad Spétki dominujgcej analizuje czynniki wskazujgce na ryzyko utraty wartosci aktywow niefinansowych, m. in.
takie jak: brak rentownosci, utrata kluczowych kontrahentéw. Jezeli czynniki wskazujg na utrate wartosci Zarzad
Spotki dominujgcej w celu okreslenia warto$ci uzytkowej aktywdw niefinansowych szacuje prognozowane
przeptywy pieniezne oraz stope, ktérg przeptywy dyskontowane sg do wartosci biezgcej. W procesie wyceny
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: m&;}:};ﬂe kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

wartosci biezgcej przyszlych przeptywéw dokonywane sg zatozenia dotyczace prognozowanych wynikow
finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przyszitych zdarzen i okolicznosci. Faktycznie zrealizowane wartosci
moga réznic¢ sie od szacowanych, co w kolejnych okresach sprawozdawczych moze przyczyni¢ sie do znaczacych
korekt wartosci aktywow Grupy.

W 2016 roku Grupa nie dokonywata odpisu aktualizujacego aktywoéw finansowych .

Wartosc¢ firmy

Zarzad Spotki dominujgcej corocznie przeprowadza test na utrate wartosci modelem Discount Cash Flow. Zarzad
opiera sie o przewidywania dotyczace przysztych przeptywow osrodka wypracowujgcego korzysci przypisanego do
spotki. Niepewno$¢ wynika z niepewnosci otoczenia rynkowego. Stopa dyskonta przyjmowana jest na podstawie
modeli CAMP w oparciu o dane dostepne na stronach Domodarana. Niepewno$¢ wynika, ze zmiennosci otoczenia
makroekonomicznego.

Wycena opcji (program ptatnosci akcjami)

Zarzad dokonuje weryfikacji warto$¢ godziwej kapitatu z wyceny programu motywacyjnego na podstawie metody
Blacka Scholesa na koniec kazdego kwartatu roku. Weryfikacja ta dotyczy pierwszej transzy programy opcyjnego,
ktory wyceniany jest prowizorycznie do momentu przyznania tj. zostanie zrealizowany do maja 2017r..

Obligacje i pozyczki
Zarzad Spotki dominujacej dokonuje corocznej weryfikacji utraty wartosci pozyczek i obligacji. Na dzien 31.12.2016
roku Zarzad ocenia, ze utrata warto$ci nie nastgpita, biorac pod uwage planowanego wyniku Grupy.

Udziaty
Zarzad Spotki dominujgcej dokonuje corocznej weryfikacji utraty warto$ci udziatow, miedzy innymi na podstawie
wynikow spotek i ich kondyciji finansowej. Na dzien 31.12.2016 roku Zarzad ocenia, ze utrata warto$ci nie nastgpita
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: ms;?:;fle kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

W rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu za 2016 wystapita korekta btedu za lata ubiegte zwigzana ze
zmiang prezentacji wytaczerh miedzy poziomem kosztow sprzedanych produktéw ustug a kosztami ogdélnego
zarzgdu oraz korektg odroczonego podatku naliczonego przy okazyjnym nabyciu przedsiebiorstwa Kokoszki
Prefabrykacja S.A. Dane zostaty zaprezentowane retrospektywnie. Korekta miata wptyw na zmiane zysku na akcje
byto 1,03 PLN/akcje jest 1.08 PLN/akcje.

Wprowadzona zmiana nie miata wptywu na sume bilansowg trzeciego okresu w zwigzku z tym odstgpiono
o0 prezentacji trzeciego okresu.

Ponadto nie nastgpity zmiany w polityce rachunkowosci, ktére miatyby wplyw na dane finansowe
prezentowane za lata 2015-2016.

KOREKTY BLEDOW ORAZ ZMIANA ZASAD RACHUNKOWOSCI -
UZGODNIENIE POZYCJI SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - AKTYWA 31.12.2015

Przed Korekty Po
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy 12 286 - 12 286
Warto$ci niematerialne 696 - 696
Rzeczowe aktywa trwate 155 226 - 155 226
Nieruchomosci inwestycyjne 4 295 - 4 295
Inwestycje w jednostkach zaleznych 160 - 160
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 1625 - 1625
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 200 - 200
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 533 - 533
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - - -
Aktywa trwate 175 021 - 175 021
Aktywa obrotowe
Zapasy 17 660 - 17 660
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 5582 - 5582
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 67 594 - 67 594
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 2314 - 2314
Pozyczki 265 - 265
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe (0) - (0)
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1285 - 1285
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 44 007 - 44 007
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - -
Aktywa obrotowe 138 707 - 138 707
Aktywa razem 313728 - 313728
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano

inaczej)
31.12.2015
SPRAWZODANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ - PASYWA Przed Korekty Po
Kapitat wtasny
Kapitat wiasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej:
Kapitat podstawowy 24 213 - 24 213
Akcje wtasne (-) - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 25 245 - 25 245
Pozostate kapitaty 67 874 - 67 874
Zyski zatrzymane: 60 672 1154 61 826
- zysk (strata) z lat ubiegtych 37 479 - 37 479
- zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej 23 193 1154 24 346
178 005 1154 179 158
Udziaty niedajace kontroli - -
Kapitat wtasny 178 005 1154 179 158
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 19 345 - 19 345
Leasing finansowy 4 880 - 4 880
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 7 999 - 7999
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 928 (1154) 13775
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 1065 - 1065
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 6 343 - 6 343
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Zobowigzania diugoterminowe 54 560 (1 154) 53 407
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 65 147 - 65 147
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 1142 - 1142
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 3958 - 3958
Leasing finansowy 2924 - 2924
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 6617 - 6617
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 1249 - 1249
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 126 - 126
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy - - -
Zobowigzania krétkoterminowe 81163 - 81163
Zobowigzania razem 135723 (1.154) 134 570
Pasywa razem 313 728 - 313728
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

inaczej)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano

od 01.01 do 31.12.2015
SPRAWOZDANIE Z WYNIKU
Przed Korekty Po

Dziatalno$é kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 350 680 - 350 680
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 348 376 - 348 376
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 2304 - 2304
Koszt wlasny sprzedazy 289 143 1499 290 642
Koszt sprzedanych produktéw i ustug 287 464 1499 288 962
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 1680 - 1680
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 61 537 (1 499) 60 038
Koszty sprzedazy 20 930 - 20 930
Koszty ogélnego zarzadu 18 484 (1 499) 16 985
Pozostate przychody operacyjne 2622 - 2622
Pozostate koszty operacyjne 1755 - 1755
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 6 571 - 6 571
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 29 562 0 29 562
Przychody finansowe 737 - 737
Koszty finansowe 1477 - 1477
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metodg praw witasnosci (+/-) - - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 28 822 0 28 822
Podatek dochodowy 5629 (1 154) 4 476
Zysk (strata) netto z dziatalnos$ci kontynuowanej 23193 1154 24 346
Dziatalno$é zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto 23193 1154 24 346
Zysk (strata) netto przypadajacy:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 23193 1154 24 346

- podmiotom niekontrolujgcym - - -

39/101




Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

1. Segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czescig Grupy zaangazowang w dziatalno$¢ gospodarczg, w zwigzku z ktérg moze
uzyskiwac przychody oraz ponosi¢ koszt. Dla celéw zarzadczych dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej zostata podzielona
na segmenty operacyjne w oparciu o wytwarzane produkty i $wiadczone ustugi. Zarzad Grupy Kapitatowej
wyodrebnia nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

Realizacja kontraktow — prefabrykacja
Realizacja kontraktéw — ustugi budowlane
Ustugi produkcyjne

Pozostate

Segmenty zostaty wyodrebnione biorgc pod uwage specyfike kazdego z nich w tym zaangazowanie aktywow (w
tym osobowych), kapitatu obrotowego i ryzyk zwigzanych z kazdym segmentem.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktow - prefabrykacja” Grupa ujmuje przychody i koszty zwigzane z
projektowaniem, produkcja, dostawg i montazem konstrukcji prefabrykowanych zaréwno w kraju jak i zagranicg. W
segmencie sg prezentowane przychody i koszty realizowane w ramach kontraktéw gdzie Grupa jest dostawcag
elementow prefabrykowanych lub dostawca elementow prefabrykowanych wraz z montazem jak rowniez ta czesé
przychoddw i kosztéw konstrukcji prefabrykowanych, ktéra realizowanych jest w ramach kompleksowej realizagcji
kontraktow.

W ramach segmentu ,realizacja kontraktéw — ustugi budowlane” Grupa prezentuje te cze$c¢ realizacji kontraktow,
ktéra zwigzana jest z przychodami i kosztami w ramach kompleksowej realizacji kontraktéw w charakterze
wykonawcy przy wspoétudziale podwykonawcow zewnetrznych, z wytgczeniem czesci kontraktu dotyczacej
konstrukcji prefabrykowanej prezentowanej w segmencie ,realizacja kontraktow - prefabrykacja”.

W ramach segmentu ,ustugi produkcyjne” Grupa prezentuje przychody i koszty zwigzane ze $wiadczeniem przez
Grupe ustug produkcyjnych zaréwno w kraju jak i przez Oddziat w Niemczech. Prezentowana w segmencie ustuga
produkcyjna polega na wykonywaniu elementéw prefabrykowanych z powierzonych materiatow, przy uzyciu
maszyn i urzgdzen udostepnianych przez Zamawiajgcych, ktéra jest realizowana w ich fabrykach. Grupa dostarcza
wykwalifikowang kadre pracownikéw w tym managerdw jak réwniez know-how i wiedze specjalistyczng.

Segmenty operacyjne, ktére nie przekroczyly progéw ilosciowych, prezentowane sg w segmencie ,pozostate”
i obejmujg nastepujgce rodzaje dziatalnosci bedace zrédtem przychoddw Grupy:

Sprzedaz materiatow do produkcji prefabrykatéow,

Najem fabryki oraz pomieszczen biurowych,

Ustugi ksiegowe, kadrowe, administracyjne, logistyki i inne,
Sprzedaz materiatéw,

Refaktury

Wyniki prezentowane w nocie segmenty wynikajg z raportdw wewnetrznych przygotowywanych na potrzeby
zarzadu. Wyniki segmentoéw operacyjnych sg weryfikowane okresowo na podstawie raportdw wewnetrznych przez
Zarzad Spotki dominujacej oraz Zarzady Spoétek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej. Zarzad Spotki
dominujgcej analizuje wyniki segmentdw operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalno$ci operacyjnej brutto
rozumianej jako réznica pomiedzy przychodami ustalanymi wg stopnia zaawansowania kosztéw a kosztami
bezposrednimi, posrednimi i wydzialowymi ujetymi wg stopnia zaawansowania przyporzgdkowanymi do tych
przychodéw na danym kontrakcie. Zaprezentowane wyniki operacyjne segmentéw nie uwzgledniajg kosztow
ogolnych Grupy (w tym pozostatych kosztow operacyjnych i kosztdéw finansowych). Transakcje miedzy segmentami
nie wystepuja.

W poréwnaniu do prezentowanych w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zasad
wyceny kontraktéw Grupy, zmieniona zostata zasada wyceny i ustalania przychodéw i kosztéw dotyczgcych
kontraktéw budowlanych wycenianych wedtug stopnia zaawansowania.

Dotychczas w segmentach Grupa prezentowata przychody zafakturowane oraz koszty wedtug stopnia
zaawansowania przychodow zafakturowanych, wynik na kontraktach ustalany byt wedtug stopnia zaawansowania
przychoddw zafakturowanych i oczekiwanej marzy.
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Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Nazwa grupy kapitatowej:

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

Poziom zaokraglen:

Po zmianie zasad wyceny wycena przychodow i kosztéw dotyczacych kontraktéw zgodna jest z zasadami
rachunkowos$ci przyjetymi dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Przychody z tytutu kontraktow
ustalane sg wedtug stopnia zaawansowania opartego o koszty rzeczywiste, koszty ujmowane sg w wysokosci
kosztéw poniesionych, wynik na kontraktach ustalany jest wedtug stopnia zaawansowania kosztéw rzeczywistych
i oczekiwanej marzy. W kosztach segmentu Grupa uwzglednia rezerwy na przewidywane straty na kontraktach.

Dla poréwnywalnosci danych w biezagcym sprawozdaniu zostaty wprowadzone korekty do danych
poréwnawczych za poprzedni okres.

Zmiana prezentacji segmentow spowodowata réznice na nastepujacych pozycjach:
wedtug stanu na 31.12.2015
spadek przychoddéw ogotem o 1,1%, wzrost wyniku operacyjnego segmentéw o 1,5%

Przychody ze sprzedazy wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku réznig sie od przychodéw
prezentowanych w ramach segmentéw operacyjnych o:

= wycene poziomu przychod6éw osigganych w ramach realizacji kontraktu zgodnie z MSR 11,

= przychody nieprzypisane do segmentéw,

= wylaczenia konsolidacyjne dotyczacych transakcji pomiedzy segmentami.

Aktywa Grupy nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalno$ci danego segmentu operacyjnego, dlatego tez nie
sg alokowane do aktywéw segmentdéw operacyjnych. Czes¢ aktywéw trwatych ze wzgledu na swa specyfike jest
wykorzystywana w réznych segmentach grupy.

W tabeli ponizej zaprezentowano informacje o przychodach, wyniku, istotnych pozycjach niepienieznych oraz
aktywach segmentow operacyjnych.

o Realizacja

ksﬁtargﬁg\i\? - konS:*ttéiW - ] ol&,j:(ug'. ne Pozostate Ogétem

Prefabrykacja Bu dowlgane P V)
za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 344 259 124 825 31269 5090 505 442
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - -
Przychody ogétem 344 259 124 825 31269 5090 505 442
Wynik operacyjny segmentu 29 081 13 885 1879 2395 47 240
za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 233 473 79 048 32926 4539 349 986
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - - -
Przychody ogétem 233 473 79 048 32926 4539 349 986
Wynik operacyjny segmentu 25140 7728 3678 1141 37 688
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Przychody Grupy uzyskiwane od klientéw zewnetrznych oraz aktywa trwate w przekroju obszaréw geograficznych

przedstawiajg sie nastepujgco:

od 01.01 do 31.12.2016 od 01.01 do 31.12.2015
Przychody Aktywa trwate Przychody Aktywa trwate
Polska 347 354 - 263 987 -
Skandynawia 125115 - 56 767 -
Niemcy 34 728 - 33150 -
Czechy 270 - - -
Ogoétem 507 468 - 353 905 -

Podsumowanie przychodéw w tabeli powyzej rézni sie od
niewykazywane wyceny kontraktéw robét budowlanych.

przychodéw prezentowanych w segmentach o

Uzgodnienie tgcznych wartosci przychodéw, wyniku oraz aktywéw segmentéw operacyjnych z analogicznymi
pozycjami skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy przedstawia sie nastepujgco:

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
Przychody segmentéw
taczne przychody segmentéw operacyjnych 505 442 349 986
Przychody nie przypisane do segmentow - 695
Wytgczenie przychodéw z transakcji pomiedzy segmentami -
Przychody ze sprzedazy 505 442 350680
Wynik segmentéw
Wynik operacyjny segmentéw 47240 37688
Korekty:
Korekta kosztéw segmentéw 167 726
Korekta przychodéw segmentéw - 695
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentéw 23909 9193
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentéw (-) (30 466) (18 740)
Wytgczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami -
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 40 850 29 562
Przychody finansowe 2853 737
Koszty finansowe (-) (3 857) (1477)
Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych metoda -
praw wtasnos$ci (+/-) -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39 847 28 822
31.12.2016 31.12.2015
Aktywa segmentéow
taczne aktywa segmentéw operacyjnych - -
Aktywa nie alokowane do segmentow 442 213 313728
Wytgczenie transakcji pomiedzy segmentami - -
Aktywa razem 442 213 313728
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

Przychody osiagane przez Grupe ze sprzedazy poszczegolnych grup produktéw, ustug oraz towaréw i materiatow
przedstawiajg sie nastepujgco:

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
Produkty i ustugi
Realizacja kontraktéw 469 084 312 521
Ustugi produkcyjne 31269 32926
Pozostate 2424 2929
Przychody ze sprzedazy ustug 502 776 348 376
Towary i materiaty
Materiaty do produkcji prefabrykatow - -
Pozostate 2 666 2304
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 2 666 2304
Przychody ze sprzedazy 505 442 350 680

Gtoéwni klienci (posiadajacy ponad 10% udziat w przychodach) w poszczegélnych latach:

2016 rok:
e OP3 - Przychody ze sprzedazy do tego kontrahenta stanowity 11,1% przychodéw Grupy i nalezaty do
segmentu Realizacja ustugi budowlane oraz prefabrykacja.
e Skanska Sverige AB — Przychody ze sprzedaz do tego kontrahenta stanowity 10,4% przychodow Grupy i
nalezaty do segmentu prefabrykacja.
2015 rok:
e Hochtief Polska - Przychody ze sprzedazy do tego kontrahenta stanowity 8,7% przychodéw Grupy i
nalezaty do segmentu Realizacja kontraktow- prefabrykacja.

2, Przejecia oraz utrata kontroli nad jednostkami zaleznymi

2.1 Finalne rozliczenie nabycia akcji Kokoszki Prefabrykacija S.A.

W | pétroczu 2016r. miato miejsce finalne rozliczenie potaczenia Kokoszki Prefabrykacja S.A.
Rozliczenie nie ulegto zmianie w odniesieniu do zaprezentowanego w rocznym sprawozdaniu za 2015r.

Tabela prezentujace finalne rozliczenie nabycia:

Procent Aktywa -
; Zapfata: Zyski
Dat . p;zejetycir,\ P "eF“; . Wartosé zatrzymane
aa, instrumentow dziat przejete) firmy (+) / (potaczenie
przejecia kapitatowych Ui uaziaty jednostki i
Z prawem PrZEIMUAC | niedajace (warto$é 2ysk () | pod wspoing
glosu y kontroli godziwa) kontrola)
Kokoszki Prefabrykacja 4 o )
Spéika Akcyjna 2015-04-02 98% 25000 639 32211 (6 571)
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: m&;}:};ﬂe kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

2.2. Finalne rozliczenie nabycia przedsiebiorstwa Ergon Sp. z o.0.

W dniu 15 stycznia 2016 roku Spoétka zalezna Emitenta nabyta zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa Ergon
Poland Sp. z o. o. z siedzibg w Badowo-Msciska, ul. Gréjecka 19, gmina Mszczono6w.

Warto$¢ godziwa zaptaty wyniosta 49.483 tys. PLN. Zaptata nie ma charakteru warunkowego, stanowi ostateczng
cene nabycia przedsiebiorstwa. W sktad przedsiebiorstwa wchodzity warto$ci materialne i niematerialne. Przejecie
przedsigbiorstwa nie obejmowato naleznosci, aktywow finansowych oraz zobowigzan finansowych. W ramach
przejecia nie pojawity sie rowniez zobowigzania warunkowe. Transakcja zgodnie z interpretacjag z dnia 04.11.2015
roku Ministerstwa Finansow, zostata uznana jako podlegajgca opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug w
mysl art. 5 ust 1 Ustawy.

Rozliczenie finalne nie miato wptywu na poprzednie sprawozdania roczne.

Tabela prezentujaca finalne rozliczenie nabycia:

Zapfata: A,f;ma Wartose tZYSKi
I artos¢ zatrzymane
Da)ta_ dzi przejetej firmy (+)/ | (potaczenie

przejecia - udziaty jednostki ;
przejmujac niedajace (wartos¢ zysk (-) pod wspding

y Kontroli godziwa) kontrolg)
Przedsiebiorstwo

Ergon Sp. z 0.0. 15-01-2016 49 483 - 62 993 (13 511) -

W wyniku transakcji Grupa osiggneta zysk na okazyjnym nabyciu przedsiebiorstwa w wysokosci 13 511 tys. PLN.
Zysk wynika gtéwnie z faktu nabycia srodkéw trwatych wchodzacych w sktad przedsiebiorstwa po cenie nizszej niz
warto$¢ rynkowa. Strona sprzedajgca poszukiwata nabywcy przez diuzszy okres. Cena nabycia przedsiebiorstwa
byta ustalona w wyniku dlugotrwatych negocjacji i uwzgledniata intencje i ryzyka zaréwno sprzedajacej jak i
kupujacej. Ograniczony popyt na tego typu aktywa sprawit, ze warto$ciowe nieruchomosci i maszyny i urzgdzenia
zostaly zakupione po okazyjnej cenie. Dodatkowym, korzystnym aspektem wptywajgcym prawdopodobnie na
sktonnos¢ Sprzedawcy do obnizenia ceny byla decyzja dotychczasowego wiasciciela o wycofaniu swojej
dziatalnosci z rynku polskiego.

Nabycie przedsiebiorstwa wplyneto na przychody i wyniki segmentéw operacyjnych ,realizacja kontraktéw -
prefabrykacja” oraz ,realizacja kontraktow — ustugi budowlane”.

Do podstawowych korzysci nabycia przez Grupe kolejnej fabryki nalezy zaliczy¢:

- przejecie nowoczesnego zakfadu produkcyjnego

- zwiekszenie fgcznych mocy produkcyjnych o ok. 50 tys. m3/rok,
- intensyfikacja sprzedazy na Polske centralno-wschodnig,

- optymalizacja kosztéw operacyjnych m.in. kosztéw transportu,
- pozyskanie wyspecjalizowanej kadry,

- przejecie portfela zamowien.

Do dnia sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego ukonczono proces wyceny
wartosci godziwej przejetych aktywow oraz zobowigzan.

W finalnym ujeciu w odniesieniu do ujecia prowizorycznego zmianie ulegly nastepujgce pozycje:
- rzeczowe aktywa trwate — zwiekszenie 0 4.728 tys. PLN

- rezerwy na zobowigzania — zwiekszenie o 154 tys. PLN

- rezerwa na odroczony podatek — zwiekszenie o 898 tys. PLN

- wynik na nabyciu — wzrost 0 3.705 tys. PLN

Zwiekszenie wartosci rzeczowych aktywdw trwatych wptyneto na wzrost amortyzacja za rok 2016 o 78 tys. PLN

Ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wartosci finalne zidentyfikowanych aktywow oraz zobowigzan
przejetej spotki przedstawiajg sie nastepujaco:
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016

Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

inaczej)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano

Finalna ustalona warto$¢ godziwa na dzien przyjecia

ROZLICZENIE POLACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH PRZEPROWADZONYCH

W OKRESIE OD 01.01 DO 31.12.2016 ROKU

Przejecie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Ergon Poland

Warto$¢ godziwa
na dzien przejecia
tj. 15.01.2016r.

Aktywa

Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Zapasy

Naleznosci i pozyczki

Pozostate aktywa

Srodki pieniezne

412
63 967

4429

254

Aktywa razem

69 062

Zobowigzania

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwy

Kredyty, pozyczki

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
Pozostate zobowigzania

3169
2900

Zobowigzania razem

6 069

Warto$¢ godziwa aktywéw netto

62993

Wartosé firmy (+) / Zysk (-)

(13 511)

Zaptata za przejeta jednostke:

49 483

Podmioty niekontrolujace:

Udziaty niedajace kontroli

Przejmujacy:

Srodki pieniezne

Instrumenty kapitatowe przejmujgcego
Zobowigzania wobec poprzednich wtascicieli

Zapftata przekazana przez przejmujgcego

Przekazana zaptata obejmuje cene zakupu akcji, ktéra do dnia 31.12.2016 zostata optacona gotéwka w kwocie
49.483 tys. PLN. Zrédtem finansowania byt kredyt inwestycyjny w wysoko$é 30.000 tys. PLN, natomiast pozostata
cze$¢ pochodzita z pozyskanych wptywéw z emisji akcji oraz srodkéw obrotowych Grupy.

Wydatki netto na nabycia jednostek zaleznych
z przeptywdw pienieznych wynoszg zatem:

uijete w  skonsolidowanym

od 01.01 do 31.12.2016
Zaptata przekazana w srodkach pienieznych (-) (49 483)
Srodki pieniezne przejete wraz z jednostka zalezng
Wydatki netto (49 483)

sprawozdaniu
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: Wszyst_kle kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)
3. Inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Inwestycje w jednostkach zaleznych

¢ Wyniki finansowe spétek zaleznych niepodlegajacych konsolidacji

Wyniki finansowe spotek zaleznych, zaprezentowane w tabeli ponizej, zrealizowane w 2016 roku, nie sg znaczace
dla skonsolidowanych danych finansowych realizowanych przez Grupe Kapitatowag w tym okresie.

Ze wzgledu na skale dziatalnosci, w roku 2016 Spotki zalezne: Pekabex Inwestycje 1l SA , Pekabex Projekt Sp. z
0.0. SKA oraz TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SpK nie zostaly objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

. . Wynik Wynik Przych
Aktywa Z‘;g‘;\i’:a V}f:aps':‘a; finanZowy z finar?sowy yzce o
lat ubiegtych netto sprzedazy
Stan na dzien 31.12.2016
Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA 49 10 39 7) 4) -
TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0 4 9 (5) (7) (8) -
Razem 53 19 34 (14) (12) -
Stan na dzien 31.12.2015
Pekabex Projekt Sp. z 0.0. SKA 49 7 42 3) (5) -
TM Pekabex Projekt Sp. z 0.0 10 6 3 (4) 3) -
Pekabex Inwestycje Il S.A. 169 74 95 - (5) -
Razem 228 87 140 (8) (13) -

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
Grupa nie posiada inwestycji w jednostkach stowarzyszonych.

Inwestycje w jednostkach strukturyzowanych podlegajacych i niepodlegajacych konsolidaciji
Grupa nie posiada inwestycji w jednostkach strukturyzowanych.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

4, Wartos¢ firmy

Warto$¢ firmy powstata w 2014 roku w wyniku transakcji przejecia kontroli nad Centrum Nowoczesnej Prefabrykaciji
Sp. z 0.0. W 2016 roku nie byto zmian.

od 01.01 do
31.12.2016

od 01.01 do
31.12.2015

Wartos$¢ brutto
Saldo na poczatek okresu 12 286 12 286
Potaczenie jednostek - -
Sprzedaz jednostek zaleznych (-) - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia - -
Inne korekty - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu - -
Odpisy z tytutu utraty wartosci
Saldo na poczatek okresu - -
Odpisy ujete jako koszt w okresie - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia - -
Inne zmiany - -
QOdpisy z tytutu utraty warto$ci na koniec okresu - -
Wartos¢ firmy - wartos¢ bilansowa na koniec okresu 12 286 12 286

Warto$¢ firmy zaprezentowana w aktywach dotyczy przejec¢ nastepujacych spotek zaleznych:

31.12.2016 31.12.2015
Wartos$¢ firmy 12 286 12 286
Razem wartos¢ firmy 12 286 12 286

W celu przeprowadzenia corocznego testu na utrate wartosci, wartos¢ firmy jest alokowana do os$rodka
generujgcych $rodki pieniezne, bedacych jednoczesnie odrebnymi segmentami operacyjnymi (patrz réwniez nota
nr1).

Wartosc¢ firmy zostata poddana testowi na utrate warto$é modelem Discount Cash Flow. Do testu przyjeto stope
dyskontowg o wartosci 10,29%, przyjety wskaznik beta- 1,01, stopa wolna od ryzyka to 6,9%. Po przeprowadzeniu

testu, w prognozowanym 5- letnim okresie nie stwierdzono utraty wartosci firmy.

Przyporzadkowanie warto$ci firmy do poszczegolnych segmentéw przedstawia sie nastepujgco:

31.12.2016 31.12.2015
Prefabrykacja 12 286 12 286
Pozostate segmenty - -
Razem wartos$¢ firmy 12 286 12 286
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016 — 31.12.2016

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: inaczej)

wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano

5. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Grupe obejmujg znaki towarowe, patenty i licencje, oprogramowanie komputerowe, wytworzone we wtasnym zakresie prace rozwojowe
oraz pozostate wartosci niematerialne. WartoSci niematerialne, ktére nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania prezentowane sga w pozycji ,WartosSci

niematerialnych w trakcie wytwarzania”.

Wartosci
. Koszty Pozostate . -
Znaki towarowe il:l’iioteenncf'):e Oﬁgﬁraurg%vvigle prac wartosci nlemt?;irtl:ia;ne w Razem
1 P rozwojowych niematerialne wytwarzania

Stan na 31.12.2016

Wartos¢ bilansowa brutto - 259 1622 476 2357
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace - (47) (1.166) - (1214)
Wartos¢ bilansowa netto - 211 456 476 1143
Stan na 31.12.2015

Wartos¢ bilansowa brutto - - 1292 476 1768
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce - - (1072) - (1072)
Wartos¢ bilansowa netto - - 220 476 696

. . Koszty Pozostate Wartosci niem. w
! P rozwojowych niematerialne wytwarzania

za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku

Warto$¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2016 roku - - 220 476 696
Nabycie przez potagczenie jednostek gospodarczych - 259 153 - 412
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 351 - 351
Amortyzacja (-) - (47) (268) - (315)
Warto$¢ bilansowa netto na dzier 31.12.2016 roku - 211 456 476 1143
za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku

Warto$é bilansowa netto na dzien 01.01.2015 roku - - 140 1 151
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych - - 7 - 7
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) B B 228 466 693
Amortyzacja (-) - - (156) - (156)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2015 roku - - 220 476 696
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Nazwa grupy kapitatowej: [nazwa grupy kapitatowej]

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

Najistotniejszym sktadnikiem wartosci niematerialnych jest o oprogramowanie komputerowe, ktérego wartosc
bilansowa na dzien 31.12.2016 wynosita 456 tys. PLN (2015 rok: 220 tys. PLN).

Grupa Kapitatowa nie posiada sktadnikow wartosci niematerialnych, ktérych okres uzytkowania jest nieokreslony.

W roku 2016 Grupa Kapitalowa nie poniosta nakladéw na prace badawcze i rozwojowe zwiekszajgce wartosci
niematerialne i prawne.

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata zaprezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku w
nastepujacych pozycjach:

= Koszt wtasny sprzedazy” — 2016 rok: 88 tys. PLN (2015 rok: 154 tys. PLN),

=, Koszty ogéinego zarzadu” — 2016 rok: 227 tys. PLN (2015 rok: 1 tys. PLN),

Na dzien przeksztatlcenia sprawozdania finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej, tj. 01.01.2011 r. warto$¢ poczatkowa wartosci niematerialnych zostata przyjeta
wedtug wartosci godziwej. W roku 2016 Zarzad Grupy nie stwierdzit przestanek ktore zmieniatyby przyjete
zatozenia. W zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Grupy Kapitatowej nie wystapita konieczno$¢ dokonywania odpisow
aktualizujgcych z tytutu utraty warto$ci niematerialnych i prawnych

Spoétka posiada w ewidencji pozabilansowej wytworzone we wlasnym zakresie, dwa znaki towarowe :

e znak towarowy stowno-graficzny Pekabex, zgtoszony w dniu 26.02.2005r. z numerem Z-291678. Urzad
Patentowy RP udzielit Prawo Ochronne Numer 195900, co potwierdzone zostato wydaniem $wiadectwa
ochronnego. O udzieleniu prawa ochronnego Urzad Patentowy RP ogtosit w wydawnictwie ,Wiadomosci
Urzedu Patentowego” nr 04/2008. Uprawionym jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

e znak towarowy graficzny, zgtoszony w dniu 26.02.2005r. z numerem Z-291679. Urzad Patentowy RP
udzielit Prawo Ochronne Numer 195969, co potwierdzone zostato wydaniem $wiadectwa ochronnego. O
udzieleniu prawa ochronnego Urzad Patentowy RP ogtosit w wydawnictwie ,Wiadomosci Urzedu
Patentowego” nr 04/2008. Uprawionym jest Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Warto$¢ ww. znakow towarowych zostata wyceniona w roku 2014 przez niezaleznego doradce na 52.628 tys. PLN.
Warto$¢ znaku towarowego nie jest uwzgledniana w sprawozdaniu finansowym Grupy z uwagi na to, ze nie spetia
warunkéw do jego ujmowania jako aktywo.

W roku sprawozdawczym 2016 wartosci niematerialne i prawne nie stanowity zabezpieczenia zobowigzan Grupy
Kapitatowe;.

Grupa nie zawierata umoéw inwestycyjnych w 2016r., na mocy ktérych bytaby zobowigzana naby¢ w przysztosci
warto$ci niematerialne.
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
6. Rzeczowe aktywa trwale
Grunty Budynki i Maszyny Srodki P‘;ngjffi"e akt';fvchrsvgfe w Razer
budowle i urzadzenia transportu trwate trakcie .
wytwarzania

Stan na 31.12.2016

Wartos$¢ bilansowa brutto 50 289 103 356 72 885 12 344 8013 6 162 253 049
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce - (5 029) (15 860) (4 495) (1752) - (27 135)
Wartos¢ bilansowa netto 50 289 98 328 57 025 7 849 6 260 6 162 225914
Stan na 31.12.2015

Wartos¢ bilansowa brutto 41 767 64 217 40 436 9834 4572 11111 171 937
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce - (3 385) (9 546) (2814) (966) - (16 710)
Wartos$¢ bilansowa netto 41 767 60 833 30 889 7 020 3606 11111 155 226

Budynki i Maszyny Srodki Pozostale akts\fvzctzr\olvv;:a w
Grunty budowle i urzadzenia transportu srodki trakcie Razem
trwate wytwarzania

za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku

Wartos$¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2016 roku 41 767 60 833 30 889 7 020 3 606 11111 155 227
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych 8 522 31726 22 228 686 806 - 63 967
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 7 426 11 007 1903 2712 (4 949) 18 100
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (718) (39) (23) - (780)
Amortyzacja (-) - (1 657) 6377) (1753) (841) - (10 628)
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - (5) 33 1 - 28
Wartos$¢ bilansowa netto na dzier 31.12.2016 roku 50 289 98 328 57 025 7 849 6 260 6 162 225914
za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2015 roku 30 868 29015 23103 5820 2799 1190 92 795
Nabycie przez potagczenie jednostek gospodarczych 10 899 29701 2 460 94 32 - 43 186
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 3273 9 387 2471 1284 9921 26 337
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - (25) (411) (42) 9) - (486)
Amortyzacja (-) - (1130) (3 650) (1323) (501) - (6 604)
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - - - - - -
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2015 roku 41 767 60 833 30 889 7 020 3 606 11111 155 226
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 | Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

Na dzien 31.12.2016 roku warto$¢ netto rzeczowych aktywdw trwatych wzrosta z porownywalnym okresem o
70.687 tys. PLN. Wzrost ten gtéwnie jest wynikiem nabycia zorganizowanej cze$ci przedsiebiorstwa Ergon Sp. z
0.0. w Mszczonowie

Wartos$¢ przejetych aktywow trwatych w wyniku transakcji wynosi 63.967 tys. PLN.

W kwocie 6.162 tys. PLN rzeczowych aktywéw w trakcie wytwarzania 2.472 tys. PLN jest zwigzane z zabudowg
suwnic na magazynie wyrobow gotowych w zakfadzie w Poznaniu. Ponadto 474 tys. PLN sktada sie na
modernizacje budynkow fabrycznych w Bielsko-Biatej, 543 tys. PLN dotyczy modernizacji dzwigu ramowego w
Fabryce Kokoszki oraz 800 tys. PLN modernizacji suwnic w fabryce Mszczonow.

Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych zostata ujeta w nastepujagcych pozycjach skonsolidowanego
sprawozdania z wyniku i sprawozdania z sytuacji finansowej:

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2016 31.12.2015
Koszt wtasny sprzedazy 8 893 5 566
Koszty ogéinego zarzadu 1735 1039
Koszty sprzedazy - -
Cena nabycia (koszt wytworzenia) innych aktywéw - -
Inne - -
Razem amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych 10 628 6 604

W roku 2016 Grupa finansowata nabycie nowych rzeczowych aktywow trwatych w przewazajacej czesci
z biezgcych $rodkow obrotowych, kredytu inwestycyjnego oraz leasingéw.

Na dzien 31.12.2016 rzeczowe aktywa trwate o warto$ci bilansowej 225.914 tys. PLN (2015 rok 155 227 tys. PLN)
stanowity zabezpieczenie zobowigzan Grupy. Informacje o zabezpieczeniach zobowigzan zaprezentowano w nocie
nr 9.6.

Na dzien 31.12.2016 Grupa nie posiadata zobowigzan umownych dotyczacych nabycia inwestycji w rzeczowe
aktywa trwate w przysztoSci.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
7. Aktywa w leasingu

71. Leasing finansowy

Grupa Kapitatowa jako leasingobiorca uzytkuje rzeczowe aktywa trwate na podstawie umoéw leasingu finansowego. Warto$¢ bilansowa aktywéw bedacych przedmiotem umoéw
leasingu finansowego przedstawia sie nastepujgco:

Rzeczowe
ot Budynki i Maszyny Srodki P‘;ngjffi"e aktywa trwale w Razer
y budowle i urzagdzenia transportu trakcie
trwate .
wytwarzania
Stan na 31.12.2016
Warto$é bilansowa brutto - - 9456 7643 145 - 17 244
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce - - (1714) (3111) (15) - (4 840)
Wartos¢ bilansowa netto - - 7742 4533 129 - 12 404
Stan na 31.12.2015
Wartos$¢ bilansowa brutto - - 6 266 5972 76 - 12 314
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujgce - - (718) (1.801) 3) - (2 522)
Wartos¢ bilansowa netto - - 5548 4171 74 - 9792

Pozostajgce do sptaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wynosza:
Opfaty z tytutu uméw leasingu finansowego ptatne w okresie:

do 1 roku od1 rc|>aktu do5 powyzej 5 lat razem

Stan na 31.12.2016

Przyszte minimalne optaty leasingowe 4109 6 906 187 11 202
Koszty finansowe (-) (303) (372) @ (677)
Warto$¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 3 806 6 534 185 10 525
Stan na 31.12.2015

Przyszte minimalne optaty leasingowe 3016 4929 _ 7 945
Koszty finansowe (-) (92) (49) - (141)
Wartos$¢ biezgca przysztych minimalnych optat leasingowych 2924 4 880 - 7 804
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

Do najistotniejszych uméw leasingu finansowego zawartego w 2016 r nalezat leasing:

e  Sprzetu IT — serwer, macierze, osprzet o warto$ci poczgtkowej przedmiotu leasingu 774 tys. PLN. Umowa
leasingu zostata zawarta w dniu 26.10.2016r. na okres 3 lat, po uptynieciu ktérych Grupa ma prawo naby¢
przedmiot leasingu na wtasnosc.

e tadowarka kotowa Dosan o wartosci poczatkowej przedmiotu leasingu 683 tys. PLN. Umowa leasingu
zostata zawarta w dniu 19.02.2016r. na okres 5 lat, po uplynieciu ktérych Grupa ma prawo nabyé
przedmiot leasingu na wtasnosc.

e tadowarka kotowa Dosan o wartosci poczatkowej przedmiotu leasingu 653 tys. PLN. Umowa leasingu
zostata zawarta w dniu 11.08.2016r. na okres 5 lat, po uplynieciu ktérych Grupa ma prawo naby¢
przedmiot leasingu na wtasnosc.

e \Wobézek Linde o wartosci poczatkowej przedmiotu leasingu 213 tys. PLN. Umowa leasingu zostata zawarta
w dniu 30.09.2016r. na okres 5 lat, po uptynieciu ktérych Grupa ma prawo nabyc¢ przedmiot leasingu na
wiasnos¢.

Raty leasingu oprocentowane sg zmienng stopg procentowg kalkulowang w oparciu o WIBOR. Zabezpieczeniem
sptaty rat leasingu jest weksel. Szczegotowy wykaz zabezpieczen sptaty zobowigzan zaciggnietych przez Grupe
Kapitatowg przedstawiono w nocie nr 9.6.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie ujeto zadnych kosztéw z tytutu warunkowych
optat leasingowych oraz nie wystepujg optaty subleasingowe, poniewaz aktywa uzytkowane sg wylgcznie przez
Grupe.

7.2. Leasing operacyjny

Grupa Kapitalowa jako leasingobiorca uzytkuje rzeczowe aktywa trwate na podstawie uméw leasingu
operacyjnego. Warto$c¢ przysztych minimalnych optat leasingowych z tytutu nieodwotalnego leasingu operacyjnego
przedstawia sie nastepujgco:

| 31122016 | 31.12.2015
Przyszte minimalne opfaty z tytutu umoéw nieodwotalnego leasingu operacyjnego:
Ptatne w okresie do 1 roku 64 64
Ptatne w okresie od 1 roku do 5 lat 43 43
Ptatne powyzej 5 lat - _
Razem 107 107

W 2016 roku Grupa ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku koszty optat z tytutu leasingu operacyjnego
na kwote 38 tys. PLN (2015 rok: 86 tys. PLN). Kwota ta obejmuje wytgcznie minimalne optaty leasingu. W okresie
objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapity optaty warunkowe oraz optaty subleasingowe.

Spotki z Grupy Kapitatowej wystepujg w roli leasingodawcy z tytutu umoéw leasingu operacyjnego, na mocy ktorych
wynajmujg nieruchomosci inwestycyjne gtéwnie do podmiotow z Grupy Kapitatowej. Stosowne ujawnienia
dotyczace uzyskiwanych optat leasingowych zostaty zaprezentowane w nocie nr 8.

8. Nieruchomosci inwestycyjne

W sktad nieruchomo$ci inwestycyjnych wchodza:

1. Nieruchomos¢ zabudowana, bedaca wtasnoscig Grupy, potozona w Poznaniu przy ul. Szarych Szeregéw
27, dla ktérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/00187976/0, w sktad ktorej
wchodzi budynek biurowy potozony na dziatce nr 29 o powierzchni uzytkowej 2 190 m? .

Warto$¢ bilansowa netto tej nieruchomosci w poszczegoinych okresach objetych sprawozdaniem
prezentowata sie nastepujgco:

e nadzien 31.12.2016 r. — 4.017 tys. PLN

e nadzien 31.12.2015r. — 4 019 tys. PLN

2. W grudniu 2014 roku dokonano reklasyfikacji nieruchomosci zabudowanej, bedacej wtasnoscig Grupy,
potozonej w Poznaniu, obreb Strzeszyn, przy ulicy Szarych Szeregoéw 23, dla ktérej Sgd Rejonowy w
Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg nr PO1P/0005393/6 i PO1/00111461/4.

Do 31 pazdziernika 2016r nieruchomosci byta wynajmowana spéice z GK Pekabex — CNP Sp. z 0.0., w
ktorej prowadzona byta produkcja prefabrykatéw betonowych.
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016

Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

inaczej)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano

Od listopada 2016 powyzsza nieruchomos$¢ wynajmowana jest w przewazajacej czesci spétce Pekabex

Bet S.A..

3. Nieruchomosci potozone w Bielsko-Biatej oraz w Gdansku sg czesciowo podnajmowane podmiotom
zewnetrznym. Jednakze ze wzgledu na nieistotng warto$¢ przychoddéw z najmu, nieruchomosci te
ujmowane sg w cato$ci w rzeczowych aktywach trwatych.

W 2016r. Grupa zbyta nieruchomo$¢ gruntowag niezabudowang, potozong w Poznaniu, obreb 002-
Gtowieniec przy ulicy Mécibora 52, dla ktérej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg
nr PO2P/00098212/3 o wartosci bilansowej 276 tys. PLN. Na podstawie korzystnego dla Spétki Pekabex
S.A. wyroku Sadu z dnia 12 maja 2016, uprawomocnienie 4 listopada 2016r. Miasto Poznan nabyto

powyzszg nieruchomo$¢ za kwote 2.984 tys. PLN. Urzad Miasta ztozyt kasacje do wyroku.

Zmiany wartosci bilansowej w okresie sprawozdawczym przedstawiaty sie nastepujgco:

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
Warto$¢ bilansowa netto na poczatek okresu 4 295 4330
Nabycie przez potgczenie jednostek gospodarczych - -
Nabycie nieruchomosci - -
Aktywowanie pdzniejszych naktadéw - -
Sprzedaz spoétki zaleznej (-) - -
Zbycie nieruchomosci (-) (276) -
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) 36 -
Amortyzacja (-) (37) (35)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - -
Odwroécenie odpiséw aktualizujgcych - -
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - -
Wartos¢ bilansowa netto na koniec okresu, w tym: 4017 4 295
Warto$¢ bilansowa brutto 4284 4472
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (-) (267) 177)
Wartos$é godziwa nieruchomosci:
go\é\i?\:vtg,évévr:;ergtzjchomoéci, dla ktérych mozna okresli¢ wartosé 4017 4019
- poziom 1 - -
- poziom 2 - -
- poziom 3 4017 4019
*Pozostate nieruchomosci, dla ktérych trudno ustali¢ warto$¢
godziwg (wartosci szacunkowe lub bilansowa wartosé netto) ) 276

W okresie sprawozdawczym Grupa Kapitatowa osiagneta przychody z czynszéw oraz ujeta w wyniku bezposrednie

koszty utrzymania nieruchomo$ci w nastepujgcej wysoko$ci:

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
Przychody z czynszéw 1652 1005
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczace:
Nieruchomosci przynoszacych przychody z czynszéw 429 407
Nieruchomosci, ktére w danym okresie nie przyniosty } }
przychoddéw z czynszéw
Bezposrednie koszty operacyjne 429 407
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

9. Aktywa oraz zobowigzania finansowe

9.1. Kategorie aktywow oraz zobowigzan finansowych

Warto$¢ aktywoéw finansowych prezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu odnosi sie do nastepujgcych kategorii instrumentéw finansowych okre$lonych w MSR 39:
1 — pozyczki i naleznosci (PiN) 5 - aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (ADS)

2 - aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik - przeznaczone do obrotu (AWG-0)

6 - instrumenty pochodne zabezpieczajace (IPZ)

3 - aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik - wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do

wyceny w warto$ci godziwej (AWG-W)

7 - aktywa poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39)

4 - inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci (IUTW)

*Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39
Nota - Razem
PiN AWG-O AWG-W IUTW ADS IPZ Poza MSR39
Stan na 31.12.2016
Aktywa trwate:
Naleznoéci i pozyczki 9.2 2136 - - - - - - 2136
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - - - - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 9.4 - - - - - - - -
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 12 112 245 - - - - - 11134 123 379
Pozyczki 9.2 - - - - - - - -
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - - - - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 9.4 - - - - - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 22423 - - - - - - 22423
Kategoria aktywoéw finansowych razem 136 804 - - - - - 11134 147 938
Stan na 31.12.2015
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 9.2 1625 - - - - - - 1625
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - - - - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 9.4 - - - 200 - - - 200
Aktywa obrotowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 12 59 587 - - - - ; 8 007 67 594
Pozyczki 9.2 265 - - - - - - 265
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - - - - - -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 9.4 - - - - - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 44 007 - - - - - - 44 007
Kategoria aktywow finansowych razem 105 484 - - 200 - - 8 007 113 691
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Warto$¢ zobowiagzan finansowych prezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu odnosi sie do nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych w MSR 39:

1 - zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik - przeznaczone do obrotu (ZWG-O)

4 - instrumenty pochodne zabezpieczajace (IPZ)

2 - zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik - wyznaczone przy poczatkowym

ujeciu do wyceny w wartosci godziwej (ZWG-W)

5 - zobowigzania poza zakresem MSR 39 (Poza MSR39)

3 - zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu (ZZK)

Nota *Kategorie instrumentéw finansowych wg MSR 39 Razem
ZWG-O | ZWG-W ZZK IPZ Poza MSR39

Stan na 31.12.2016
Zobowigzania dfugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 - - 42723 - - 42 723
Leasing finansowy 7 - - - - 6776 6776
Pochodne instrumenty finansowe 9.2 - - - - - -
Pozostate zobowigzania 18 - - 9 561 - - 9 561
Zobowigzania Krotkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
ozost :Ie Zobowi’; ania 9 18 - - 95 049 - 26 058 121 107
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 - - 7 240 - - 7 240
Leasing finansowy 7 - - - - 3749 3749
Pochodne instrumenty finansowe 9.2 - - - - - -
Kategoria zobowigzan finansowych razem - - 154 573 - 36 583 191 156
Stan na 31.12.2015
Zobowigzania dtugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 - - 19 345 - - 19 345
Leasing finansowy 7 - - - - 4880 4 880
Pochodne instrumenty finansowe 9.2 - - - - - -
Pozostate zobowigzania 18 - - 7999 - - 7999
Zobowigzania Krotkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostaa}e zobowi)gzania ’ 18 ) B 56 056 ) 9091 65 147
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 - - 3958 - - 3958
Leasing finansowy 7 - - - - 2924 2924
Pochodne instrumenty finansowe 9.2 - - - - - -
Kategoria zobowigzan finansowych razem - - 87 358 - 16 895 104 253
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: ms;?:;fle kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

9.2. Naleznosci i pozyczki

Grupa dla celéw prezentacji w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej wyodrebnia klase naleznosci
i pozyczek (MSSF 7.6). W czesci dlugoterminowej naleznosci i pozyczki prezentowane sg w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej w jednej pozycji. W czesci krétkoterminowej Grupa, zgodnie z wymogami MSR 1, odrebnie
prezentuje naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nalezno$ci. Pozycje sprawozdania z sytuacji
finansowej z klasy naleznosci i pozyczek przedstawia ponizsza tabela. Ujawnienia odnoszace sie do naleznosci
zamieszczone sg w nocie nr 12.

31.12.2016 31.12.2015
Aktywa trwafte:
Naleznosci 2136 1625
Pozyczki - -
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe 2136 1625
Aktywa obrotowe:
mars| 6o
Pozyczki - 265
Naleznosci i pozyczki krétkoterminowe 123 379 67 859
Naleznosci i pozyczki, w tym: 125 515 69 484
Naleznosci (nota nr 12) 125515 69 219
Pozyczki (nota nr 9.2) - 265

Udzielone pozyczki wyceniane sg wediug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej. Warto$¢ bilansowa pozyczek uwazana jest za rozsgdne przyblizenie warto$ci godziwej (patrz nota nr
9.7 dotyczaca wartosci godziwej).

Na dzien 31.12.2016 Grupa nie posiadata pozyczek udzielonych. (2015 rok: 265 tys. PLN).
Grupa nie udzielita pozyczek walutowych.

Zmiana warto$ci bilansowej pozyczek, w tym odpiséw aktualizujgcych ich warto$¢, przedstawia sie nastepujaco:

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015

Wartos$¢ brutto
Saldo na poczatek okresu 265 255
Potaczenie jednostek gospodarczych - -
Kwota pozyczek udzielonych w okresie - -
Odsetki naliczone efektywng stopa procentowa 0 10
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (265) -
Sprzedaz jednostek zaleznych (-) - -
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - -
Wartos¢ brutto na koniec okresu - 265

Odpisy z tytutu utraty wartosci
Saldo na poczatek okresu - -
Odpisy ujete jako koszt w okresie - -
Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-) - -
Odpisy wykorzystane (-) - -
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - -
Odpisy z tytutu utraty warto$ci na koniec okresu - -
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu - 265

W latach 2015-2016 w ocenie Grupy nie wystgpita konieczno$¢ dokonywania odpiséw aktualizujacych wartosc
pozyczek.

9.3. Pochodne instrumenty finansowe

W roku 2016 Zarzad Grupy nie zawierat transakcji wykorzystujacych instrumenty pochodne majace za cel
minimalizacje ryzyka zmiany kurséw walut.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: ms;?:;fle kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

9.4. Pozostate aktywa finansowe

W ramach pozostatych aktywow finansowych Grupa prezentuje nastepujgce inwestycje:

Aktywa krétkoterminowe Aktywa dtugoterminowe
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci:

Dtuzne papiery warto$ciowe skarbowe - - - -

Dtuzne papiery warto$ciowe komercyjne - - - 200
Pozostate - - - -
Inwestycje utrzymywane do terminu } } } 200

wymagalnosci

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

Akcje spotek notowanych - - - -
Udziaty, akcje spotek nienotowanych - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe - - - -
Pozostate - - - -

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - - - -

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik:

Akcje spotek notowanych - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe - - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych - - - -
Pozostate - - - -

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci
godziwej przez wynik

Pozostate aktywa finansowe razem - - - 200

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Na dzien 31.12.2016r Grupa nie posiadata pozostatych aktywow finansowych. (2015 rok: 200 tys. PLN).

Aktywa dostepne do sprzedazy

Grupa posiada aktywa dostepne do sprzedazy w postaci udziatéw i akcji w spotkach nienotowanych, ktorych
warto$c¢ bilansowa na dzien 31.12.2016 r. wynosi 593 tys. PLN ( 31.12.2015 r 593 tys. PLN). Aktywa dostepne do
sprzedazy, ktorych warto$¢ rynkowa jest watpliwa, zostaty objete w catosci odpisem aktualizujgcym. Wartosé
odpisu na dzien 31.12.2016 r. wynosi 593 tys. PLN (31.12.2015 r.: 593 tys. PLN). Warto$¢ netto aktywow
dostepnych do sprzedazy w 2016 wynosi O PLN, na dzien 31.12.2015 r. wyniosta 0 tys. PLN.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik
Grupa nie posiada aktywow finansowych w tej kategorii.

9.5. Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne

Warto$¢ kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym prezentuje ponizsza tabela:

Zobowigzania krétkoterminowe Zobowigzania dtugoterminowe
31.12.2016 | 31.12.2015 31.12.2016 | 31.12.2015
Zobowigzania finansowe wyceniane
wedtug zamortyzowanego kosztu:
Kredyty w rachunku kredytowym 7 240 3418 42723 19 345
Kredyty w rachunku biezacym - - - -
Pozyczki - - - -
Dtuzne papiery warto$ciowe 0 540 - -
Zobowigzania finansowe wyceniane
wedlugazamortyzowanegt;leosztu 7240 3958 42723 19345
Kredyty, pozyczki, inne instrument
dhsre ravom y 7 240 3958 42723 19 345
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu

Grupa Kapitatowa nie zalicza zadnych instrumentéw z klasy kredytow i pozyczek do zobowigzan finansowych wyznaczonych do wyceny w wartosci godziwej przez wynik.
Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty diuzne wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Warto$¢ godziwg kredytow,
pozyczek i innych instrumentéw diuznych zaprezentowano w nocie nr 9.7.

Informacje dotyczgce charakteru i zakresu ryzyka, na ktére narazona jest Grupa Kapitatowa z tytutu zaciggnietych kredytéw, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych prezentuje
ponizsza tabela (patrz réwniez nota nr 28 dotyczaca ryzyk):

Waluta Oprocentowanie Termin N Wartosc¢ bilansowa Zobowigzanie

wymagalnosci w walucie | w PLN krotkoterminowe | dtugoterminowe

Stan na 31.12.2016
Kredyt w rachunku kredytowym - BOS PLN WIBOR 1M+marza 2024-02-29 - 19 686 2625 17 061
Kredyt w rachunku kredytowym - BNP PLN WIBOR 3M+marza 2022-12-16 - 30277 4615 25661
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.12.2015 49 963 7 240 42723

Stan na 31.12.2015
Obligacje seria A C133/0B4 PLN state 10% 2011-06-30 - 540 540 -
Kredyt w rachunku kredytowym - BOS PLN WIBOR 3M+marza 2025-03-31 - 21820 2 475 19 345
Kredyt w rachunku kredytowym PLN WIBOR 1M+marza 2016-03-29 - 943 943 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.12.2015 23 303 3958 19 345

Wiekszos¢ kredytdw oprocentowana jest na bazie zmiennych stop procentowych w oparciu o referencyjng stope WIBOR 3M, ktéra wedtug stanu na dzien 31.12.2016 ksztattowata
sie na poziomie 1,73% (31.12.2015 rok: 1,72%) oraz WIBOR 1M, ktéra na dzier 31.12.2016 wynosita 1,66% ( 31.12.2015: 1,65%).
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016 — 31.12.2016

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Zobowigzania finansowe wyznaczone do wyceny w warto$ci godziwej przez wynik

Grupa nie posiadata zobowigzan finansowych z tej kategorii

9.6.

Zabezpieczenie sptaty zobowigzan

Zaciagniete przez Grupe Kapitatowg zobowigzania z tytutu kredytéw, pozyczek, innych instrumentéw dtuznych oraz z tytutu leasingu finansowego objete sg nastepujacymi

zabezpieczeniami sptaty (wedtug stanu na dzien bilansowy):

wartos¢é .-
umowy, ktérej wartosé wyl‘('cv) e:;t)?sst(;nej
Wierzycie | Spoétkaz Pod.staw.a . d?t' . zadtuzenia linii
| GK 2 abl;:f;ieels:;zi al J;(izv?,{, zv?lge:sptft?\zi:;:)e kriiy(t;;‘i';?,]go gwaran(_:yj,nej Opis zabezpieczenia wg uméw w brzmieniu na dzien 31.12.2016
Pekabex UMOWA aneksu dodnia | 31.122016r. | . 73920
31.12.2016rw w tys. PLN .t . PLN.
tys. PLN ys.
Hipoteka umowna faczna na nieruchomosciach zlokalizowanych w Poznaniu wraz z
umowa ] przelewem praw z umowy ubezpieczenia
wielocelowej Poreczenie wg prawa cywilnego Spotek Grupy
Umowa kredytowa I(l;:;l;r?dytowej Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym PKB, BET oraz CNP zlokalizowanym w
Pekabex 752/119/2008 (z odna\yvialn Poznaniu wraz z przelewem praw z umowy gbezpleczenla
DNB Bank Bet S A dnia 29-09-2008r kredyt w Y, 80 000 ) 29 244 Petnomocnictwo do dysponowania $rodkami na rachunkach bankowych Spoétek
Polska SA | wazz rachunku Grupy __ ___
pozniejszymi biezacym Oswna_dc_zen_le o poddanlgrsng egzekucji Spo’:_ek Gr_upy -
aneksami linia Przeniesienie na wlasno$¢ banku kwoty pienieznej "kaucji"
gwarancyjna Potwierdzony przelew wierzytelno$ci Pekabex BET
odnawialna) Cichy globalny przelew wierzytelnosci Spoétek Grupy
Kaucja $srodkéw pienieznych
Hipoteka na nieruchomosci potozonej w Badowo Mé$ciska wraz z przelewem praw z
umowy ubezpieczenia
:T;l/(:sbt%je 30 000 30 000 Poreczenia wg prawa cywilnego spétek z GK
I SA Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy i praw zlokalizowanych w Badowo Msciska
BGZ BNP Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji Spotek Grupy
Paribas Petnomocnictwo do rachunku
SA. umowa weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg
zvaﬁamgg %/;_3/54 wielocelowej hipoteka umowna taczna na nieruchomqéciach zlokalizowanych w Bielsko-Biatej
Pekabex 2013r wraz z linii kredytowej } wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
Bet SA pozniejszymi (kredyt w 48 000 20 487 zastaw rejestrowy na $rodkach trwatych i zapqsach ;Iokalizowanych w Bielsko-
aneksami ra_lchunku o Biatej wraz z przelewem praw z umowy ubezpieczenia
biezgcym, linia os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji Spotek Grupy
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016 — 31.12.2016

Waluta sprawozdawcza:

| zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

gwarancyjna
odnawialna,
linia na

akredytywy)

poreczenie cywilne Spoétek Grupy

generalna cicha cesja wierzytelnosci Spétek Grupy

Zastaw rejestrowy na zapasach zlokalizowanych w Bielsko-Biatej wraz z przelewem
praw z umowy ubezpieczenia

przejecie kwoty ze srodkéw stanowigcych wiasnos¢ Grupy na zabezpieczenie
gwarancji w wysoko$ci nie mniejszej niz 230 tys. PLN

przejecie kwoty ze srodkéw stanowigcych witasno$é Grupy na zabezpieczenie w
wysokosci 42.750EUR

Umowa  kredytu
nieodnawialnego z
dnia  01.04.2015
wraz z
pézniejszymi
aneksami

] Kokoszki
BOS SA Prefabryk
acja SA

Kredyt
nieodnawialny

25500

19 686

hipoteka tgczna na nieruchomosciach zlokalizowanych w Gdarsku wraz z
przelewem praw z umowy ubezpieczenia

Zastaw rejestrowy na akcjach Kokoszki Prefabrykacja

Zastaw rejestrowy na mieniu ruchomym zlokalizowanym w Gdansku wraz z
przelewem praw z umowy ubezpieczenia

Rezerwa obstugi dtugu — kaucja w wys. 3 kolejnych rat kapitalowo-odsetkowych

Petnomocnictwo do rachunku

weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowg poreczony przez Kokoszki
Prefabrykacja

cesja wierzytelnosci na rzecz banku o zaptate czynszu (najmu, dzierzawy, leasingu
itp.) jaka bedzie przystugiwac Kredytobiorcy wobec spotki Pekabex BET SA (i
kazdego innego podmiotu) z tytutu oddania w dzierzawe (najem, leasing,
uzytkowanie itp) sktadnikéw majatkowych stanowigcych zorganizowang cze$¢
przedsiebiorstwa Kokoszki Prefabrykacja SA

cesja wierzytelnosci na rzecz banku jaka bedzie przystugiwaé Kredytobiorcy jako
emitentowi obligacji wobec spétki Kokoszki Prefabrykacja SA o zaptate ceny nabycia
przez Kokoszki Prefabrykacja SA

Reifeisen Pekabex
Leasing Pref SA

Leasing

279

weksel

Pekao
Leasing
S.A.

Pekabex
Bet S.A.

Leasing

11

weksel

Pekabex
BNP SA.

Leasing

111

weksel

Paribas Pekabex
Bank Bet S.A.

Leasing

8 870

weksel

Polska
SA. CNP

Leasing

197

weksel

SGB Pekabex
Leasing Bet S.A.

Leasing

56

weksel
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016

Waluta sprawozdawcza: | ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

inaczej)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano

Na 31.12.2016 nastepujace aktywa Grupy Kapitatowej (w wartosci bilansowej) stanowity zabezpieczenie sptaty

zobowigzan:
31.12.2016 31.12.2015
Wartosci niematerialne - -
Rzeczowe aktywa trwate, w tym w leasingu 225 914 155 227
Nieruchomosci inwestycyjne 4017 4295
Aktywa finansowe (inne niz naleznosci) - -
Zapasy 5598 4093
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i inne 108 403 57 663
Srodki pieniezne 436 2077
Wartos¢ bilansowa aktywoéw stanowiacych zabezpieczenie razem 344 369 223 224

Poza wyzej wymienionymi formami zabezpieczen sptaty, umowy kredytowe naktadajg na Grupe Kapitatowg
dodatkowe wymogi, jakie muszg by¢ spetnione przez okres kredytowania. Gtowne dodatkowe klauzule umowne na

dzien 31 grudnia 2016 r. przedstawialy sie nastepujaco:

> DNB Bank Polska S.A.

Kredytobiorca Nr umowy Warto$¢ bilansowa na dzien
31.12.2016r.
w tys. PLN
Pekabex Bet S.A. 752/119/2008 0

Dodatkowe klauzule umowne na dn. 31.12.2016 r:

Stosunek sumy kapitatéw (funduszy) wtasnych do sumy bilansowe;j

35 % na koniec kazdego kwartatu
kalendarzowego na podstawie
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Stosunek sumy zysku ze sprzedazy i amortyzacji pomniejszonej o zaptacony
podatek dochodowy do sumy odsetek i rat kapitatowych zaptaconych w danym
okresie, a wynikajagcych z obstugi zadtuzenia finansowego Kredytobiorcy
rozumianego jako diugoterminowe i krétkoterminowe zobowigzania finansowe z
tytutu kredytéw, pozyczek, leasingu, factoringu i zobowigzan o podobnym
charakterze

1,5x na koniec kazdego kwartatu
kalendarzowego na podstawie
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Stosunek dtugu finansowego rozumianego jako diugoterminowe i krétkoterminowe
zobowigzania finansowe z tytutu kredytéw, leasingu, factoringu i zobowigzan o
podobnym charakterze pomniejszony o stan srodkéw pienieznych do sumy zysku
operacyjnego i amortyzacji

3,0x na koniec kazdego pétrocza
kalendarzowego na podstawie
rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Przeprowadzania obrotdw pro-rata w odniesieniu do przychodéw skonsolidowanych
Grupy tj. kierowania wptywéw krajowych i zagranicznych bezposrednio
wynikajgcych z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej na rachunki biezace
prowadzone w banku oraz na rachunki wskazane w umowach przelewu
wierzytelnosci

Proporcja réwna kwocie zadtuzenia
Grupy w banku, rozumianego jako
dostepne linie kredytowe, faktoringowe
oraz limity na gwarancje i akredytywy
do facznego, analogicznie
rozumianego, zadiuzenia Grupy w
bankach i instytucjach faktoringowych
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: |_,vszyst_kie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)
> BNP Paribas Bank Polska S.A.
Kredytobiorca Nr umowy Warto$¢ bilansowa na dzien
31.12.2016r.
w tys. PLN
Pekabex Bet S.A. WAR/4050/13/54/CB 0

Dodatkowe klauzule umowne na dn. 31.12.2016 r.:

Przeprowadzanie obrotéw przez rachunki banku Wysoko$¢  przychodéw ze  sprzedazy, do  ktérych
przeprowadzania Kredytobiorca oraz podmioty z Grupy
PEKABEX s3g zobowigzani, pozostawiaé¢ bedzie w takim samym
stosunku do ogétu przychodéw skonsolidowanych Grupy
PEKABEX ze sprzedazy z tytulu prowadzonej przez nig
dziatalno$ci gospodarczej, w jakim pozostaje taczna kwota
zadtuzenia Grupy PEKABEX w Banku do facznej kwoty
zadtuzenia Grupy PEKABEX we wszystkich badaniach i
instytucjach  finansujgcych, wykazanego w  ostatnim
dostarczonym do Banku dokumencie finansowym oraz w
ostatnim dostarczonym do Banku dokumencie informacyjnym
dotyczacym zadtuzenia finansowego Grupy PEKABEX w innych
bankach i instytucjach finansowych.

Wskaznik zadtuzenia netto/EBITDA W catym okresie kredytowania Kredytobiorca zobowigzuje sie do
utrzymywania wskaznika zadtuzenia netto/EBITDA
kalkulowanego na danych skonsolidowanych Grupy Pekabex, na
poziomie nie wyzszym niz 3.

Wskaznik wyptacalnosci Kredytobiorca zobowigzuje sie w catym okresie kredytowania do
utrzymywania wskaznika wyptacalnosci (liczonego jako iloraz
kapitatu wtasnego i sumy bilansowej) na poziomie min. 30%

Wskaznik pokrycia obstugi dtugu Kredytobiorca zobowigzuje sie w catym okresie kredytowania do
utrzymywania wskaznika pokrycia obstugi dtugu (wskaznik
liczony jako stosunek wyniku na dziatalno$ci operacyjnej
powiekszony o amortyzacje, pomniejszony o wyptaty z zysku
netto i podatek zaptacony do sumy rat kapitatowych i odsetek od
zobowigzan wobec Banku i innych instytucji finansowych: DSCR

>=1,2X.
Kredytobiorca Nr umowy Warto$¢ bilansowa na dzien
31.12.2016r.
w tys. PLN
Pekabex Inwestycje Il 1U8m1°2""23021 gr"'a 30 276
Dodatkowe klauzule umowne na dn. 18.12.2015r.:
Wskaznik zadtuzenia netto/EBITDA W catym okresie kredytowania Kredytobiorca zobowigzuje sie do
utrzymywania wskaznika zadiuzenia netto/EBITDA

kalkulowanego na danych skonsolidowanych Grupy Pekabex, na
poziomie nie wyzszym niz 3.

Wskaznik wyptacalnosci Kredytobiorca zobowigzuje sie w catym okresie kredytowania do
utrzymywania wskaznika wyptacalnosci (liczonego jako iloraz
kapitatu wiasnego i sumy bilansowej) na poziomie min. 30%

Wskaznik pokrycia obstugi dtugu Kredytobiorca zobowigzuje sie w catym okresie kredytowania do
utrzymywania wskaznika pokrycia obstugi diugu (wskaznik
liczony jako stosunek wyniku na dziatalnosSci operacyjnej
powiekszony o amortyzacje, pomniejszony o wyptaty z zysku
netto i podatek zaptacony do sumy rat kapitatowych i odsetek od
zobowigzan wobec Banku i innych instytucji finansowych: DSCR
>=1,2X.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: ms;?:;fle kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

> Bank Ochrony Srodowiska S. A.

»  Kredytobiorca Nr umowy Warto$¢ bilansowa na dzien
31.12.2016
w tys. PLN

Umowa o Kredyt
Kokoszki Prefabrykacja Il SA nieodnawialny 19 686
z dnia 01.04.2015

Dodatkowe klauzule umowne na dn. 31.12.2016 r.:

Przeprowadzanie obrotéw przez rachunki banku Kredytobiorca zobowigzuje sie do przeprowadzania catosci
wplywow z prowadzonej dziatalnosci

Kapitat wtasny Na poziomie dodatnim

Udziat wiasny w finansowaniu majatku Kapitat wiasny + zobowigzania dtugoterminowe + rezerwy na

zobowigzania + rozliczenia miedzyokresowe / Aktywa trwate na
poziomie nie nizszym niz zatozono prognozach finansowych
Wskaznik obstugi dtugu Zysk (strata) netto + odsetki z kosztéw finansowych + podatek
dochodowy + amortyzacja / odsetki z kosztéw finansowych + raty
sptat zadtuzenia dtugoterminowego nie nizszy niz 1,3

Wskaznik kapitatowy Kapitat wtasny / Pasywa Ogétem na poziomie nie nizszym niz
zatozono prognozach finansowych
Wskaznik dtug netto / EBITDA na poziomie nie nizszym niz zatozono prognozach finansowych

Pozostate natozone na Grupe Kapitatowg wymogi, jakie muszg by¢ spetnione przez okres kredytowania majg charakter
niefinansowy.

W roku 2016 Grupa spetniata wymogi wynikajace z zawartych uméw kredytowych.

9.7. Pozostate informacje dotyczgce instrumentéw finansowych

9.7.1. Informacja o wartosci godziwej instrumentow finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich warto$cig godziwg przedstawia sie
nastepujgco:

31.12.2016 31.12.2015
Klasa instrumentu finansowego Nota nr Warto$é Wartos$é Warto$é Wartos$é
godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 9.2 - - 265 265
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 12 112 245 112 245 67 823 67 823
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - -
Papiery dtuzne 9.4 - - - -
Akcje spotek notowanych 9.4 - - - -
Udziaty, akcje spotek nienotowanych* 9.4 - - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych 9.4 - - - -
Pozostate klasy pozostatych aktywéw finansowych 9.4 - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 22 423 22 423 44 007 44 007
Zobowigzania: - -

Kredyty w rachunku kredytowym 9.5 49 963 49 963 22 763 22 763
Kredyty w rachunku biezagcym 9.5 - - - -
Pozyczki 9.5 - - - -
Dtuzne papiery warto$ciowe 9.5 - - 540 540
Leasing finansowy 7 10 525 10 525 7 804 7 804
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 18 95 049 91 647 58 100 58 100

*Pozycja nie obejmuje udziatdéw i akcji wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego okreslenia
wartosci godziwej
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.
01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

Poziom zaokraglen:

Informacje dodatkowe o wartosci godziwej aktywow oraz zobowigzan finansowych, ktore zgodnie z politykg
rachunkowos$ci Grupa Kapitatowa wycenia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug zamortyzowanego kosztu,
zaprezentowano w nocie 9.7.3.

9.7.2. Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéw finansowych wycenionych w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wartosci godziwej

W roku 2016 Grupa nie dokonywata wyceny instrumentéw finansowych w zamortyzowanym koszcie.

9.7.3. Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentow finansowych wycenionych w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w zamortyzowanym koszcie

W roku 2016 Grupa dokonywata wycene instrumentéw finansowych w zamortyzowanym koszcie.

9.7.4. Przekwalifikowanie

Grupa Kapitatowa nie dokonata przekwalifikowania sktadnikow aktywow finansowych, ktére spowodowatoby
zmiane zasad wyceny tych aktywéw pomiedzy warto$cig godziwg a ceng nabycia lub metodg zamortyzowanego
kosztu.

9.7.5. Wylaczenie ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j

Na dzien 31.12.2016 Grupa Kapitatowa nie posiadata aktywow finansowych, ktérych przeniesienia nie kwalifikujg
sie do wylgczenia ze sprawozdania z sytuacji finansowe;.

9.7.6. Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajgce kompensacie

W Grupie Kapitatowej nie wystepujg aktywa finansowe i zobowigzania finansowe podlegajace kompensacie.
10. Aktywa oraz rezerwa na podatek odroczony oraz podatek dochodowy odniesiony w pozostate
catkowite dochody

Aktywa oraz rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w nastepujacy sposob wptywajg na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

Nota nr 31.12.2016 31.12.2015

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13775 7015
Podatek odroczony netto na poczatek okresu (13 775) (7 015)
Zmiana stanu w okresie wpfywajgca na:

Wynik (+/-) 23 2700 (748)
Pozostate catkowite dochody (+/-) 15 - -
Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych 2 (3 169) (6 012)
Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia) - -
Podatek odroczony netto na koniec okresu, w tym: (14 244) (13 774)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14 245 13775

Kwota 3.169 tys. PLN dotyczaca rozliczenia potgczenia jednostek gospodarczy w catosci dotyczy nabycia

przedsiebiorstwa Ergon, w dniu 15.01.2016 r.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: ms;?:;fle kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

s Zmiana stanu:
A - aldo na ozostate ) ) Saldo na
Tytuly réznic przejsciowych poli:zatek wynik ?:a’fkowite rozliczenie | koniec okresu
OKresu dochody potaczenia
Stan na 31.12.2016
Aktywa:
Wartosci niematerialne - - - - -
Rzeczowe aktywa trwate 56 (18) - - 38
Nieruchomosci inwestycyjne - - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Zapasy 1312 1882 - - 3193
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 450 1076 - - 1526
Kontrakty budowlane 1464 2183 - - 3648
Inne aktywa 1 - - - 1
Zobowigzania: - - - -
Zobowiazania z tytutu $wiadczen pracowniczych 279 124 - - 404
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 281 4 - 51 336
Pozostate rezerwy 1367 (23) - 500 1844
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1023 (658) - - 365
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 1728 843 - - 2570
Inne zobowigzania 127 (17) - - 110
Inne: - 1 - -
Nierozliczone straty podatkowe 718 213 - - 931
Razem 8 806 5611 - 551 14 967
Stan na 31.12.2015
Aktywa:
Wartosci niematerialne - - - - -
Rzeczowe aktywa trwate - 56 - - 56
Nieruchomosci inwestycyjne - - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Zapasy 1278 9 - 25 1312
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 597 (147) - - 450
Kontrakty budowlane 1838 (374) - - 1464
Inne aktywa 1 - - - 1
Zobowigzania: - - - -
Zobowigzania z tytutu $wiadczer pracowniczych 237 29 - 13 279
Rezerwy na swiadczenia pracownicze 278 (237) - 240 281
Pozostate rezerwy 353 (333) - 1347 1367
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 575 449 - - 1023
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 1087 641 - - 1728
Inne zobowigzania 155 (28) - - 127
Inne: - - - -
Nierozliczone straty podatkowe 736 (81) - 62 718
Razem 7135 (16) - 1688 8 806

W przypadku tworzenia aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego dotyczgcego aktywowania
nierozliczonych strat podatkowych podstawa ujecia aktywdéw sa oparte na planach zafozenia Zarzadu Spofki
dominujgcej w zakresie planowanego wyniku danej spoétki.
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016 — 31.12.2016

Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:

Saldo na

Zmiana stanu:

Tytuty réznic przejéciowych polc(:zatek wynik zgflf:\}v?:: rozliczenie kor?iaelgglyr aesu
okresu dochody potgczenia

Stan na 31.12.2016
Aktywa:
Wartosci niematerialne 1855 - - - 1855
Rzeczowe aktywa trwate 10173 249 - 3720 14 142
Nieruchomosci inwestycyjne 6299 3 - - 6 302
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2 2 - - 4
Kontrakty budowlane 1616 1865 - - 3481
Inne aktywa 286 316 - - 601
Zobowigzania: - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 272 (2 - - 270
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 323 82 - - 405
Inne zobowigzania 1754 397 - - 2151
Razem 22 581 2911 - 3720 29 212
Stan na 31.12.2015
Aktywa:
Wartosci niematerialne 1703 (8) - 159 1855
Rzeczowe aktywa trwate 2090 542 - 7 541 10173
Nieruchomosci inwestycyjne 6 270 29 - - 6 299
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 17 (15) - - 2
Kontrakty budowlane 1119 498 - - 1616
Inne aktywa 3 283 - - 286
Zobowigzania: - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 247 25 - - 272
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 640 (317) - - 323
Inne zobowigzania 2 059 848 - - 2908
Razem 14 150 1885 - 7 700 23735

67 /101




Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016

| Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

inaczej)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano

Podatek dochodowy odnoszacy sie do kazdej pozycji pozostatych catkowitych dochodow przedstawia sie

nastepujaco:

Pozostate catkowite dochody:

od 01.01 do 31.12.2016

od 01.01 do 31.12.2015

Brutto | Podatek | Netto

Brutto Podatek | Netto

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego

Przeszacowanie $rodkéw trwatych

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajgce przeptywy srodkéw
pienieznych:

- zyski (straty) ujete w okresie w pozostatych
dochodach catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji
zabezpieczanych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych
za granicg

Réznice kursowe przeniesione do wyniku
finansowego — sprzedaz jednostek zagranicznych

Udziat w pozostatych dochodach catkowitych
jednostek wycenianych metoda praw wiasnosci

25 -

25

(26)

(26)

Razem

25 -

25

(26)

(26)
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

11.  Zapasy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej ujete sg nastepujace pozycje zapasow:

31.12.2016 31.12.2015
Materiaty 25 365 13 841
Potprodukty i produkcja w toku - -
Wyroby gotowe 4 665 3363
Towary 20 456
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 30 050 17 660

W 2016 roku Grupa Kapitatowa ujeta w dziatalno$ci operacyjnej skonsolidowanego sprawozdania z wyniku koszty
sprzedanych zapasow oraz nieprzypisane posrednie koszty produkcji tagcznie w kwocie 233.085 tys. PLN (2014
rok: 125.532 tys. PLN).

Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapasoéw, ktore w 2016 roku obcigzyly pozostate koszty operacyjne
skonsolidowanego sprawozdania z wyniku wyniosty 0 tys. PLN (2015 rok: O tys. PLN). Grupa dokonata réwniez
odwrdcenia odpiséw aktualizujacych na kwote 145 tys. PLN (2015 rok: 154 tys. PLN).

Na dzien 31.12.2016 cze$¢ zapasow Grupy o wartosci bilansowej 5.598 tys. PLN stanowi zabezpieczenie
zobowigzan kredytowych do wysokosci 2.500 tys. PLN (w 2015: zapasy o wartosci bilansowej 4.093 tys. PLN
podlegato zabezpieczeniu do wysokosci 2.500 tys. PLN). Zabezpieczenie stanowig wyroby gotowe oraz materiaty
zlokalizowane w zaktadzie w Bielsko-Biatej. Informacje o zabezpieczeniach zobowigzan zaprezentowano w nocie
nr 9.6.
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016

Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

inaczej)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano

12. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci, ujmowane przez Grupe w ramach klasy naleznosci i

pozyczek (patrz nota nr 9.2) przedstawiajg sie nastepujaco:

Naleznosci diugoterminowe:

31.12.2016 31.12.2015
Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu umoéw o ustuge budowlang 3763 3089
Kaucje wptacone z innych tytutéw 56 243
Pozostate naleznosci 519 495
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci (-) (2202) (2 202)
Naleznosci dtugoterminowe 2136 1625
Naleznosci krotkoterminowe:
31.12.2016 31.12.2015

Aktywa finansowe (MSR 39):

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 110 232 59 850
Odpisy aktualizujgce warto$é naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (1 828) (1918)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 108 403 57 663
Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych - -
Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytutu uméw o ustuge budowlang 3039 1821
Kaucje wptacone z innych tytutéw 802 103
Inne naleznosci - -
Odpisy aktualizujgce wartosé pozostatych naleznosci finansowych(-) - -
Pozostate naleznosci finansowe netto 3 841 1924
Naleznosci finansowe 112 245 59 587
Aktywa niefinansowe (poza MSR 39):

Naleznosci z tytutu podatkéw i innych $wiadczen 10 649 6433
Przedpfaty i zaliczki 177 1143
Pozostate naleznosci niefinansowe 772 906
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci niefinansowych (-) (464) (475)
Naleznosci niefinansowe 11134 8 007
Naleznosci krétkoterminowe razem 123 379 67 594

Warto$¢ bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Grupe za rozsgdne przyblizenie wartosci
godziwej (patrz nota nr 9.7).

Grupa Kapitatowa dokonata oceny naleznosci ze wzgledu na utrate ich wartosci zgodnie ze stosowang polityka
rachunkowos$ci (patrz podpunkt c) w punkcie ,Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci”). Odpisy
aktualizujgce warto$¢ naleznosci, ktore w 2016 roku obcigzyty pozostate koszty operacyjne skonsolidowanego

sprawozdania z wyniku wyniosty:

= w odniesieniu do naleznosci dtugoterminowych — 0 tys. PLN (2015 rok: 0 tys. PLN),
= w odniesieniu do krétkoterminowych naleznosci finansowych — 127 tys. PLN (2015 rok: 4 tys. PLN).

Zmiany odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym prezentujg ponizsze tabele:
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci dtugoterminowych:

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2016 31.12.2015
Stan na poczatek okresu 2202 2 304
Odpisy ujete jako koszt w okresie - -
Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-) - (101)
Odpisy wykorzystane (-) - -
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - -
Stan na koniec okresu 2202 2202
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Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

01.01.2016 — 31.12.2016 | Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Nazwa grupy kapitatowej:

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

Poziom zaokraglen:

Odpisy aktualizujgce warto$¢ krotkoterminowych nalezno$ci finansowych (tj. naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych naleznosci finansowych):

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2016 31.12.2015
Stan na poczatek okresu 1917 2308
Odpisy ujete jako koszt w okresie 127 4
Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-) (174) (395)
Odpisy wykorzystane (-) (42) -
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - -
Stan na koniec okresu 1828 1917

Dalsza analiza ryzyka kredytowego naleznoéci, w tym analiza wieku naleznoéci zalegtych nie objetych odpisem
aktualizujgcym, zostata przedstawiona w nocie nr 28.

W roku 2016 naleznoéci handlowe, poprzez cichg cesje wierzytelnosci, stanowity zabezpieczenie zobowigzan
Grupy z tytutu umoéw kredytowych i wielocelowych linii kredytowo-gwarancyjnych. Informacje o zabezpieczeniach

zobowigzan zaprezentowano w nocie nr 9.6.

13.  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31.12.2016 31.12.2015
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 4 069 593
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 4 061 2 555
Srodki pieniezne w kasie 118 145
Depozyty krotkoterminowe 13739 38 637
Inne 436 2077
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 22 423 44 007

Na dzien 31.12.2016 $rodki pieniezne o wartosci bilansowej 483 tys. PLN (2015 rok: 2.168 tys. PLN) podlegaty
ograniczeniom w dysponowaniu z tytutu:
e bankowych kaucji gwarancyjnych (depozyt bedacy zabezpieczeniem wydanych dtugoterminowych
gwaranc;ji dot. kontraktow budowlanych) w wysokoséci 419 tys. (2015 rok: 2.077 tys. PLN)
e zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych w wysokosci 64 tys. PLN (2015 rok: 92 tys. PLN)
Informacje o zabezpieczeniach zobowigzan zaprezentowano w nocie nr 9.6.

Grupa Kapitatowa dla celéw sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych klasyfikuje
$rodki pieniezne w sposéb przyjety do prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Warto$ciowe uzgodnienie
Srodkdw pienieznych wykazanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz sprawozdaniu z przeplywow
przedstawiono w nocie nr 25.

14.  Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana

W roku 2016 Grupa nie posiadata aktywédw trwatych, ktére zgodnie z decyzjg Zarzadu Grupy Kapitatowej
zakwalifikowane zostatyby jako przeznaczone do sprzedazy.

W roku 2016 Zarzad Grupy Kapitatowej nie zidentyfikowat dziatalnosci, ktérg nalezatoby zakwalifikowac¢ jako
dziatalno$¢ zaniechana.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016 — 31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano
inaczej)

Poziom zaokraglen:

15.  Kapital wtasny
15.1. Kapitat podstawowy

Na dzien 31.12.2016 kapitat podstawowy Spétki dominujacej wynosit 24.213 tys. PLN (2015 rok: 24.213 tys. PLN)
i dzielit sie na 24.213.024 akcji o warto$ci nominalnej 1,00 PLN kazda (2015 rok 24.213.024 akcji o warto$ci
nominalnej 1,00 PLN kazda). Wszystkie akcje zostaty w petni optacone.

Wszystkie akcje w réwnym stopniu uczestnicza w podziale dywidendy oraz kazda akcja daje prawo do jednego
gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Zmiany liczby akcji w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wynikajg z nastepujgcych
transakcji z wiascicielami:

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2016 31.12.2015
Akcje wyemitowane i w petni optacone:
Liczba akcji na poczatek okresu 24 213 024 21213 024
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatno$ci akcjami) - -
Emisja akgcji - 3 000 000
Scalenie akgcji w stosunku 1:10 - -
Umorzenie akcji (-) - -
Liczba akcji na koniec okresu 24 213 024 24 213 024

W roku 2014 w celu umozliwienia przeprowadzenia V emisji akcji o wartosci nominalnej 0,10 ztotych w ramach
podwyzszenia kapitatu zaktadowego, pozwalajgcego na realizacje strategii akwizycyjnej spétki, jak réwniez
osiggniecia docelowej struktury akcjonariatu spotki poprzedzajgcej przeprowadzenie procesu pierwotnej oferty
publicznej oraz debiutu akcji spétki na rynku regulowanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie,
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, z moca powzietej w dniu 25 kwietnia 2014 r. uchwaty, dokonato
obnizenia kapitatu zakltadowego spétki do kwoty 4.213.023,90 ztotych poprzez obnizenie warto$ci nominalnej akgji
do wartosci 0,10 ztotych.

Jednoczes$nie, w dniu 16 maja 2014 r. podjeto decyzje o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spotki o kwote 17 000
000,10 ztotych w drodze V emisji 170 000 001 akcji zwykiych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 ztotych.
Roéwnolegle dokonano scalenia akcji przy proporcjonalnym zmniejszeniu tacznej liczby akcji Spotki z liczby
212.130.240 do 21.213.024, czyli poprzez potaczeniu kazdych dziesieciu akcji Spdtki o dotychczasowej wartosci
nominalnej 0,10 ztotych w jedng akcje Spotki o nowej wartosci nominalnej 1,00 ztotych.

Rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego spdtki i scalenia akcji zostaty ujawnione w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 28 sierpnia 2014 r.

Dnia 21 stycznia 2015 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotki Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex SA
podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela serii B.
W dniu 29 lipca 2015 Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu , VIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki z 21.213.024,00 do
kwoty 24.213.024,00. poprzez emisje akcji serii B Poznanskiej Korporacji Budowlanej Pekabex S.A. w ramach
oferty publicznej w ilosci 3.000.000 sztuk.

Na dzien bilansowy akcje Spétki dominujacej nie pozostawaty w jej posiadaniu, ani tez w posiadaniu jednostek
zaleznych i stowarzyszonych.

W dniu 11 pazdziernika 2016r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki podjeto uchwate o warunkowym
podwyzszeniu kapitatu o kwote nie wyzsza niz 726.391,00 PLN, poprzez emisje nie wiecej niz 726.391 akgcji
zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 1,00 zt. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego
Spotki dokonane zostato w celu przyznania prawa do objecia Akcji Serii C posiadaczom warrantéw
subskrypcyjnych. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane w KRS w dniu 12.01.2017r.
Warunkowe podwyzszenie zwigzane jest z wdrozeniem programu opcji menadzerskich w Grupie.

156.2. Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej

W 2015 roku Spoétka dominujgca przeprowadzita emisje 3.000.000 akcji serii B, oferujgc 1 akcje za cene 10 PLN.
Warto$¢ emisyjna sprzedanych akgji wyniosta zatem 3.000 tys. PLN, natomiast wptyw $rodkéw to 30.000 tys. PLN.
Spétka dominujgca poniosta koszty przeprowadzenia emisji w kwocie 1.755 tys. PLN. Pozyskana nadwyzka ze
sprzedazy akcji serii B powyzej ich warto$ci nominalnej wyniosta 25.245 tys. PLN.
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016 — 31.12.2016

Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

15.3. Pozostate kapitaty

Kapitat z
wyceny
programéw
ptatnosci
akcjami

Skumulowane pozostate dochody catkowite wg tytutéw:

Przeszacow.
RzAT

Aktywa fin.
dostepne do
sprzedazy

Instrumenty
zabezp.
przept. pien.

Réznice
kursowe z
przeliczenia

Udziat w
pozostatych
doch. catk.
jedn. wyc.
MPW

Pozostate
dochody
catkowite
razem

Pozostate
kapitaty
razem

Saldo na koniec poprzedniego okresu

(44)

(44)

(44)

Wycena opcji (program ptatnosci akcjami)

Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (przeniesienie do
kapitatu ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej)
Pozostate catkowite dochody za okres od 01.01 do
31.12.2015 roku

Podatek dochodowy odnoszacy sie do skfadnikéw innych
dochodéw catkowitych

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz
przeszacowanych srodkéw trwatych)

Saldo na dzien 31.12.2015 roku

(14)

Wycena opcji (program ptatnosci akcjami)

Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (przeniesienie do
kapitatu ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej)
Pozostate catkowite dochody za okres od 01.01 do
31.12.2016 roku

Podatek dochodowy odnoszacy sie do skfadnikéw innych
dochodoéw catkowitych

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz
przeszacowanych $rodkéw trwatych)

845

35

Saldo na dzien 31.12.2016 roku

845

21

21

866

Spétka dominujgca prowadzi dziatalno$¢ od 1972 r.. W latach 1990-1996 w Polsce wystepowata hiperinflacja. Zgodnie z MSR 29 § 24 na dzien przeksztatcenia sprawozdania
finansowego zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, tj. 01.01.2011 r. Spotka przeksztatcita sktadniki kapitatu wtasnego stosujgc ogoéiny indeks
cen. Przeszacowanie o skutki hiperinflacji wptyneto na przyrost pozostatych kapitatow o wartos¢ 5.919 tys. PLN. przy jednoczesnym zmniejszeniu pozycji zyskow (strat) z lat
ubiegtych.

W pozostatych kapitatach ujete sg wyniki z prowadzonej dziatalno$ci oraz wptyw hiperinflacji.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

15.4. Programy ptatnosci akcjami

W dniu 11 pazdziernika 2016 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow podjeto uchwate w sprawie emisiji
warrantéw subskrypcyjnych serii A z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz wyrazenia
zgody na przeprowadzenie w Grupie | Programu Opcji Menadzerskich.

Celem Programu OM jest zidentyfikowanie, motywacja oraz zatrzymanie w Grupy Kapitatowej Spétki kluczowych
0s0b pozostajgcych w stosunku stuzbowym, ktérych praca kreuje najwiekszg warto$¢ dla Spétki i jej akcjonariuszy
poprzez umozliwienie osobom kluczowym dla realizacji strategii Spotki uczestniczenia w zysku ze wzrostu wartosci
rynkowej akcji Spotki w celu zapewnienia optymalnych warunkéw dla wzrostu wynikéw finansowych Spotki i
dtugoterminowego wzrostu wartosci Spotki poprzez $ciste zwigzanie interesow ekonomicznych oséb objetych
Programem OM z interesem Spéfki.

Program OM realizowany bedzie do dnia 31 grudnia 2020 roku i zaktada emitowanie warrantéw na rzecz oso6b
uprawnionych, zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg. Okreslajgc osoby uprawnione RN, wedle wtasnego wyboru,
wezmie pod uwage zatwierdzong przez Walne Zgromadzenie rekomendacje Zarzadu. Warranty emitowane i
wydawane bedg w trzech transzach — 242. 130 sztuk do 30 maja 2017 roku, 242.130 sztuk do 30 maja 2018 roku
oraz 242.131 sztuk 30 maja 2019 roku.

Osoba uprawniona - kadra menadzerska, pracownicy i wspotpracownicy Spofki i innych spétek z Grupy Kapitatowej
Spétki oraz inne osoby kluczowe dla realizacji strategii Spotki, w tym w szczegolnosci te pozostajgce w stosunku
stuzbowym, a ktére zostaly objete przez Programem OM i wskazane w odrebnych uchwatach Rady Nadzorczej,
uwzgledniajacych zatwierdzong w dniu 11 pazdziernika 2016 r. przez Walne Zgromadzenie, rekomendacje
Zarzadu; Rekomendacja Zarzgdu dotyczaca uczestniczenia poszczegélnych osdb uznanych za kluczowe oraz ich
uczestniczenia w programie dokonywana jest na podstawie a) funkcji jaka jest sprawowana przez takg osobe, b)
dotychczasowego wkifadu w rozwoj Spotek z Grupy Kapitatowej Spotki, osiggnie¢ oraz stazu pracy w Grupie
Kapitatowej Spétki, c) przewidywanej w Grupie Kapitatowej Spétki Sciezce kariery. Kolejne transze dystrybuowane
sg na rzecz osob wskazanych w uchwale Rady Nadzorczej pod warunkiem kontynowania Stosunku Stuzbowego.
W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzgdu, moze zwiekszy¢ lub zmniejszyc/wytaczyé
udziat poszczegolnych oséb w kolejnych transzach lub doda¢ do uczestnictwa w programie nowe osoby.

W sprawozdaniu finansowym Grupy za 2016 | transza zostata wyceniona prowizorycznie.

UDZIALY NIEDAJACE KONTROLI

Na dzien 31.12.2016r. Grupa nie posiada udziatéw niedajgcych kontroli.
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016-31.12.2016

Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

16.  Swiadczenia pracownicze

16.1. Koszty $wiadczen pracowniczych
od 01.01 do | od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
Koszty wynagrodzen 78 060 55 085
Koszty ubezpieczen spotecznych 17 279 13169
Koszty programoéw ptatnosci akcjami - -
Koszty przysztych swiadczen (rezerwy na nagrody 30 R
jubileuszowe, odprawy emerytaine)
Koszty $wiadczen pracowniczych razem 95 369 68 255

16.2. Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych

Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji

finansowej obejmuja;

Zobowigzania i rezerwy
krétkoterminowe

Zobowigzania i rezerwy
dtugoterminowe

31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 5143 3361 - -
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 4187 2718 - -
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 432 537 - -
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 9763 6616 - -
Inne dtugoterminowe $wiadczenia
pracownicze:
Rezerwy na nagrody jubileuszowe - - - -
Rezerwy na odprawy emerytalne - - 408 324
Pozostate rezerwy 809 - - 741
Inne diugoterminowe $wiadczenia
pracowngi,cze 809 ) 408 1065
Zobowigzania i rezerwy z tytutu 10 572 6616 408 1065

$wiadczen pracowniczych razem
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: | ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Na zmiane stanu innych dtugoterminowych $wiadczen pracowniczych wptyw miaty nastepujace pozycje:

Rezerwy na inne diugoterminowe $wiadczenia pracownicze

jubr:;%rg:gwe e;depnr/at‘::r{e pozostate razem
za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku
Stan na poczatek okresu - 324 741 1 065
Zmiany ujete w wyniku:
Koszty zatrudnienia - 136 809 945
Koszty odsetek - - - -
Ponowna wycena zobowigzania - (53) (741) (794)
Zmiany bez wptywu na wynik:
Wyptacone $wiadczenia (-) - - - -
Zwiekszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych - - - -
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - - - -
Wartos¢ biezaca rezerw na dzien 31.12.2016 roku - 407 809 1216
za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku
Stan na poczatek okresu - 255 - 255
Zmiany ujete w wyniku:
Koszty zatrudnienia - 59 - 59
Koszty odsetek - - - -
Ponowna wycena zobowigzania - (129) (222) (351)
Zmiany bez wptywu na wynik: - - -
Wyptacone $wiadczenia (-) - - - -
Zwiekszenie przez potaczenie jednostek gospodarczych - 139 963 1102
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - - - -
Wartos$¢ biezaca rezerw na dzien 31.12.2015 roku - 324 4 1065

Warto$¢ biezaca rezerw ujeto w oparciu o wycene sporzgdzong we wtasnym zakresie w oparciu o zatozenia
ustalone indywidualne na podstawie tabel statystycznych. Przy wycenie $wiadczen przyjeto nastepujgce zatozenia
(patrz réwniez punkt dotyczacy niepewnosci szacunkéw - podpunkt c) w punkcie ,Podstawa sporzadzenia oraz
zasady rachunkowo$ci”):

31.12.2016 31.12.2015
Stopa dyskonta 3,20% 4,83%
Przewidywany wskaznik wzrostu wynagrodzen 1,00% 5,42%
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

17.  Pozostate rezerwy

Warto$¢ rezerw ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym oraz ich zmiany w poszczegdélnych
okresach przedstawiaty sie nastepujgco:

Rezerwy krotkoterminowe Rezerwy dtugoterminowe
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Rezerwy na sprawy sgdowe - - - -
Rezerwy na straty z uméw budowlanych 189 104 - -
Rezerwy na koszty restrukturyzacji - - - -
Inne rezerwy 4070 1145 5623 6 343
Pozostate rezerwy razem 4 259 1249 5623 6 343
Rezerwy na:
sprawy straty z umow koszty .
sadowe budowlanych restrukt. inne razem

za okres od 01.01 do 31.12.2016 roku
Stan na poczatek okresu - 104 - 7 488 7 592
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w } )

okresie 12 3217 3228
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w B _
okresie (-) 74 2771) (2 696)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (875) (875)
Zwiekszenie przez potgczenie jednostek } } ) 2633 2633
gospodarczych
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z } ) ) ) )
przeliczenia)
Stan rezerw na dzien 31.12.2016 roku - 189 - 9693 9 882
za okres od 01.01 do 31.12.2015 roku
Stan na poczatek okresu - 1645 - 1723 3368
ZW|_ekszen|e rezerw ujete jako koszt w } } ) 588 538

okresie
Rozwigzanie rezerw ujete jako przychdd w R }
okresie (-) (1 542) (1107) (2 649)
Wykorzystanie rezerw (-) - - - (620) (620)
Zwiekszenie przez potaczenie jednostek B B _
gospodarczych 6 904 6 904
Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z } } ) ) }
przeliczenia)
Stan rezerw na dzien 31.12.2015 roku - 104 - 7 488 7 592

Rezerwa na straty z uméw budowlanych, ujeta przez Grupe w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na
dzien 31.12.2016 wyniosta 189 tys. PLN (31.12.2015: 104 tys. PLN) i zostata oszacowana w oparciu o
przewidywane zatozenia realizacji kontraktow.

Pozostate rezerwy ujete na dzien 31.12.2016 wynoszg 9.749 tys. PLN (31.12.2015: 7.488 tys. PLN) i obejmuja:
rezerwy na naprawy gwarancyjne w wysokosci 772 tys. PLN (2015: 734 tys. PLN), rezerwy
z tytutu odpowiedzialnosci w okresie rekojmi kontraktowej, ktore gtownie byty utworzone w spotce Kokoszki
Prefabrykacja SA i weszly do bilansu skonsolidowanego grupy w wyniku przejecia spotki w wysokosci
5.623 tys. PLN (2015: 6.343 tys. PLN), rezerwy w zwigzane z nabyciem przedsiebiorstwa Ergon 2.422 tys. PLN
ujete w wartosci ostatecznego rozliczenia nabycia, pozostate rezerwy w wysokosci 875 tys. PLN (2015: 412 tys.
PLN) .
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016

Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

18. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania (patrz rowniez nota nr 9) przedstawiajg sie

nastepujaco:

Zobowigzania dtugoterminowe:

31.12.2016 31.12.2015
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwatych - -
Kaucje otrzymane 9 561 7 999
Inne zobowigzania finansowe - -
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe razem 9 561 7 999
Zobowigzania krotkoterminowe:
31.12.2016 31.12.2015

Zobowigzania finansowe (MSR 39):

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 92 804 53 635
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwatych - -
Inne zobowigzania finansowe 2245 2420
Zobowigzania finansowe 95 049 56 055
Zobowigzania niefinansowe (poza MSR 39):

Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych swiadczen 4523 1518
Przedpfaty i zaliczki otrzymane na dostawy 6518 -
Zobowigzania z tytutu uméw o ustuge budowlang 12 829 4582
Zaliczki otrzymane na ustugi budowlane 1828 2924
Inne zobowiagzania niefinansowe 360 68
Zobowigzania niefinansowe 26 058 9 091
Zobowigzania krotkoterminowe razem 121 107 65 147

Warto$¢ bilansowa zobowigzan z tytutu dostaw i ustug uznawana jest przez Grupe za rozsadne przyblizenie

wartosci godziwej (patrz nota nr 9.7).

Informacja o zobowigzaniach z tytutu umow o ustuge budowlang zostata zaprezentowana w nocie nr 20.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

19. Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia krétkoterminowe Rozliczenia dtugoterminowe
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:
Czynsze najmu - - - -
Inne koszty optacone z gory 1474 1285 494 533
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 1474 1285 494 533
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:
Dotacje otrzymane - - - -
Przychody przysztych okreséw 63 108 - -
Inne rozliczenia 21 18 - -
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 84 126 - -

Inne krotkoterminowe koszty optacone z gory w 2016 roku dotyczg gtéwnie:

zawartych i optaconych z gory ubezpieczen 670 tys. PLN

kosztéw prowizji za udzielone gwarancje bankowe i ubezpieczeniowe 315 tys. PLN
koszty wyposazenia rozliczane w czasie 192 tys. PLN

koszty potencjalnych kontraktow 294 tys. PLN

inne koszty ptatne z géry, w tym prenumeraty, licencje, certyfikaty 497 tys. PLN

20. Umowy o ustuge budowlanag

W 2016 roku Grupa Kapitatowa ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku przychody z tytutu uméw o ustuge
budowlang w kwocie 377.233 tys. PLN (2015 rok: 253.070 tys. PLN).

Kwoty ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej dotyczg umoéw o ustuge budowlang bedacych
w trakcie realizacji na dzien bilansowy. Kwoty naleznosci (zobowigzan) z tytutu umoéw o ustuge budowlang zostaty
ustalone jako suma poniesionych kosztow z tytutu kontraktéw budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona
0 poniesione straty) oraz pomniejszona o faktury czeSciowe (patrz punkt dotyczacy zasad rachunkowosci -
podpunkt ¢) w punkcie ,Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci’). Warto$¢ naleznosci oraz
zobowigzan z tytutu uméw o ustuge budowlang prezentuje ponizsza tabela:

31.12.2016 31.12.2015
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 286 802 198 174
Zyski narastajaco ujete do dnia bilansowego (+) 25337 20 553
Straty narastajaco ujete do dnia bilansowego (-) (1 895) (2393)
Przychody z umowy narastajaco ujete do dnia bilansowego 310 244 216 335
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 304 751 215334
Rozliczenie z tytutu uméw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 5493 1000
naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 18 322 5582
zobowigzania z tytutu umoéw o ustuge budowlang 12 829 4582

Zaliczki otrzymane od zamawiajgcych z tytulu umoéw o ustuge budowlang zostaly ujete w pozostatych
zobowigzaniach niefinansowych (patrz nota nr 18) i na dzien 31.12.2016 roku wynoszg 1.828 tys. PLN (31.12.2015
rok: 2.924 tys. PLN).

Kwoty zatrzymane z tytutu uméw o ustuge budowlang wynosza na dzien 31.12.2016 roku 3.763 tys. PLN
(31.12.2015 rok: 3.089 tys. PLN) i zostaly zaprezentowane w pozycji naleznoéci (patrz nota nr 12). Kwoty
zatrzymane zostang uregulowane przez zamawiajgcych po zaakceptowaniu wykonanych prac.

Pozycje skonsolidowanego sprawozdania finansowego dotyczace uméw o ustuge budowlang sg wartoSciami
opartymi na najlepszych szacunkach Zarzadu Spoétki dominujacej, jednakze sg obarczone pewnym stopniem
niepewnosci, co zostato omoéwione w punkcie dotyczgcym niepewnosci szacunkéw (patrz podpunkt c) ,Podstawa
sporzgdzenia oraz zasady rachunkowosci”).

79/101



Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Na dzien bilansowy zostaty oszacowane wyceny kontraktéw w oparciu o zaktualizowane budzety. Rezerwa na
straty na straty zostaty zaprezentowane w pkt.17.

21. Przychody i koszty operacyjne
21.1. Koszty wedtug rodzaju

Nota | od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015

Amortyzacja 5,6 11016 6795
Swiadczenia pracownicze 16 96 184 68 006
Zuzycie materiatéw i energii 157 450 119 375
Ustugi obce 223 911 137 374
Podatki i optaty 4 454 2443
Koszty prac badawczych i rozwojowych nieujete w wartosciach niematerialnych 5 - -
Pozostate koszty rodzajowe 5110 2848
Koszty wedtug rodzaju razem 498 124 336 841
Warto$é sprzedanych towaréw i materiatow 2247 1680
Zmiana stanu produktéw, produkcji w toku (+/-) (19 659) (9 621)
Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby (-) - (343)
Koszt wtasny sprzedazy, koszty sprzedazy oraz koszty ogéinego zarzadu 480 712 328 557

W 2016 roku odnotowano wzrost kosztu wilasnego ze sprzedazy o ok. 46 %. Taka zmiana jest zwigzana
bezposrednio ze zwiekszonymi obrotami i wiekszg skalg dziatalno$ci. Przychody w odniesieniu do roku ubiegtego
zwigkszyty sie 0 44 %.

21.2. Pozostate przychody operacyjne

Nota| od01.01do | od 01.01do
31.12.2016 31.12.2015
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 2753 290
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 8
Odwrécenie odpiséw z tytutu utraty wartosci srodkéw trwatych i wartosci 5,6 }
niematerialnych -
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci finansowych 12 174 496
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci niefinansowych 11 214
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapaséw 11 105 133
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw 17 2514 443
Otrzymane kary i odszkodowania 784 347
Naliczone kary i odszkodowania 516 99
Dotacje otrzymane 19 - 5
Inne przychody 3542 596
Pozostate przychody operacyjne razem 10 399 2622
W roku 2016

e W pozycji zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych zawarty jest gtbwnie wykazano gtéwnie wynik
na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej — dziatka Mscibora, przychod z tyt. sprzedazy wyniést
2.984 tys. PLN, natomiast koszt bilansowy - 276 tys. PLN

e W pozycji rozwigzanie niewykorzystanych rezerw zaprezentowano miedzy innymi:
rozwigzanie rezerwy w kwocie — 167 tys. PLN, rozwigzanie rezerw na odszkodowania
pracownicze utworzone w spofce Kokoszki Prefabrykacja 740 tys. PLN, rozwigzanie pozostatych
rezerw pracowniczych na podstawie kalkulacji wtasnej spotki 674 tys. PLN .

e w pozycji otrzymane kary i odszkodowanie zaprezentowano miedzy innymi:
odszkodowanie za nieprzedtozenie oSwiadczenia o niezaleganiu 252 tys. PLN, kara umowna za
opo6znienie dostawy w wysokosci 145 tys. PLN

e w pozycji inne przychody ujeto miedzy innymi:
przychody z tytutu refakturowania kosztow 359 tys. PLN, nadwyzki inwentaryzacyjne 2.733 tys.
PLN
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016-31.12.2016

Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

21.3. Pozostate koszty operacyjne

Nota od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2016 31.12.2015
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 9 19
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do warto$ci godziwej 8 - -
Odpisy z tytutu utraty wartosci firmy 4 - -
Odpisy z tytutu utraty wartosci Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 5,6 - -
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci finansowych 12 - 4
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci niefinansowych - -
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw 11 - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow (-) 11 - -
Anulowanie naliczonych kar i odszkodowan - -
Utworzenie rezerw 17 2 568 176
Zaptacone kary i odszkodowania 24 168
Inne koszty 5188 1388
Pozostate koszty operacyjne razem 7790 1755

W roku 2016

e W pozycji utworzonych rezerw:
zawigzanie pozostatych rezerw pracowniczych na podstawie kalkulacji wtasnej spétki 433 tys. PLN

e w pozycji inne koszty ujeto przede wszystkim:

koszty bedace przedmiotem refaktur w wysokosci 358 tys. PLN
niezawinione réznice inwentaryzacyjne w wysokosci 4.025 tys. PLN
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

22.  Przychody i koszty finansowe

22.1. Przychody finansowe

Nota od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
Przychody z odsetek dotyczace instrumentow finansowych
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (lokaty) 13 388 414
Pozyczki i naleznosci 921 2 181 224
Dtuzne papiery warto$ciowe utrzymywane do terminu wymagalnosci 9.4 - 4
Przychody z odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych
g o - 2 569 642
w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik:
Instrumenty pochodne handlowe 9.3 - -
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce 9.3 - -
Akcje spotek notowanych 9.4 - -
Dtuzne papiery wartosciowe 9.4 - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych 9.4 - -
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w ) )
wartosci godziwej przez wynik
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 181 -
Pozyczki i naleznosci 9'3’1 - 6
7,
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu 9.5,1 13 -
8
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych 194 6
Zyski z aktywow dostepnych do sprzedazy przeniesione z kapitatu 9.4 - -
Dywidendy z aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy - -
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci i pozyczek 9'3’1 - -
Odwroécenie odpiséw aktualizujgcych warto$¢ inwestycji utrzymywanych do 04 } )
terminu wymagalnosci ’
Odsetki od aktywoéw finansowych objetych odpisem aktualizujgcym 9'5’1 - -
Inne przychody finansowe 90 90
Przychody finansowe razem 2 853 737

Grupa nie posiada aktywdw oraz zobowigzan finansowych z kategorii wyznaczonych przy poczgtkowym ujeciu jako
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Wykazane zyski oraz straty z wyceny oraz realizacji
instrumentow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik odnoszg sie w catosci do instrumentéw
finansowych przeznaczonych do obrotu.

Z najistotniejszych przychodoéw finansowych nalezy wymieni¢ otrzymane od Miasta Poznan odsetki w wysokosci
1.948 tys. PLN, zgodnie z wyrokiem sadu nakazujgcego Miastu przymusowy zakup dziatki bedgcej wtasnoécig
spotki Pekabex S.A..
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

22.2. Koszty finansowe

Nota od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
Koszty odsetek dotyczace instrumentéw finansowych
niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy:
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 7 302 158
Kredyty w rachunku kredytowym 9.5 2901 840
Kredyty w rachunku biezgcym 9.5 4 -
Pozyczki 9.5 - -
Dtuzne papiery warto$ciowe 9.5 - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 18 96 141
Koszty odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w 31303 1140
wartosci godziwej przez wynik finansowy
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentow finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik:
Instrumenty pochodne handlowe 9.3 - -
Instrumenty pochodne zabezpieczajace 9.3 - -
Akcje spotek notowanych 9.4 - -
Dtuzne papiery wartosciowe 9.4 - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych 9.4 - -
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w ) )
wartosci godziwej przez wynik
(Zyski) straty (-/+) z tytutu réznic kursowych:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 449 206
Pozyczki i naleznosci 9.2,12 104 25
7,
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu 9.5,18 0 -
(Zyski) straty (-/+) z tytutu réznic kursowych 553 231
Straty z aktywéw dostepnych do sprzedazy przeniesione z kapitatu 9.4 - -
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci i pozyczek 9.2,12 - -
Odpisy aktualizujgce warto$¢ inwestycji utrzymywanych do terminu )
wymagalnosci 9.4 -
Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywdw finansowych dostepnych do )
sprzedazy 9.4 -
Inne koszty finansowe 1 106
Koszty finansowe razem 3857 1477

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci dotyczacych dziatalnosci operacyjnej
Kapitatowg jako pozostate koszty operacyjne (patrz nota nr 21).

ujmowane sg przez Grupe
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

23. Podatek dochodowy

Nota od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015

Podatek biezacy:
Rozliczenie podatku za okres sprawozdawczy 8 238 3728
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy - -
Podatek biezacy 8238 3728
Podatek odroczony:
Powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych 10 (2 700) 748
Rozliczenie niewykorzystanych strat podatkowych 10 - -
Podatek odroczony (2 700) 748
Podatek dochodowy razem 5539 4 476

Uzgodnienie podatku dochodowego obliczonego stawka 19 % od wyniku przed opodatkowaniem z podatkiem
dochodowym wykazanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku przedstawia sie nastepujaco:

Nota od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015

Wynik przed opodatkowaniem 39 847 28 822
Stawka podatku stosowana przez Spétke dominujaca 19% 19%
Podatek dochodowy wg stawki krajowej Spétki dominujacej 7571 5476
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytufu:
Stosowania innej stawki podatkowej w spétkach Grupy (+/-) 171 40
Przychoddw nie podlegajacych opodatkowaniu (-) (3 208) (163)
Kosztéw trwale nie stanowigcych kosztéw uzyskania przychoddw (+) 1004 417
Wykorzystania uprzednio nierozpoznanych strat podatkowych (-) - -
Nierg;poznanego aktywa na podatek odroczony od ujemnych réznic 10 } )
przejsciowych (+)
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od strat podatkowych (+) 10 - -
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy (+/-) - (45)
Podatek dochodowy 5539 4 476
Zastosowana $rednia stawka podatkowa 14% 15%

Stawki podatkowe stosowane przez spotki wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowej ksztattowaly sie na nastepujgcym
poziomie:

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2016 31.12.2015
Pekabex S.A. 19% 19%
Pekabex Bet S.A. 19% 19%
Pekabex Pref S.A.. - kraj 19% 19%
Centrum Nowoczesnej Prefabrykacji Sp. z o.0. 19% 19%
Pekabex Inwestycje Il S.A. 19% 19%
Kokoszki Prefabrykacja S.A. 19% 19%
Pekabex Pref S.A. - O/Niemcy 27,5% do 32,5% | 27,5% do 32,5%

Informacje o podatku dochodowym ujetym w pozostatych catkowitych dochodach zaprezentowano w nocie nr 10.

84 /101



Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

24. Zysk na akcje i wyptacone dywidendy
24.1. Zysk na akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuly zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego
podzielony przez $rednig wazona liczbe akcji zwyktych wystepujgcych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Grupa stosuje w liczniku kwote
zysku (straty) netto przypadajacego akcjonariuszom podmiotu dominujgcego tzn. wystepuje efekt rozwadniajacy
wptywajgcy na kwote zysku (straty).

Sredniowazona liczba akgji zostata obliczona w oparciu o:

- liczbe akcji przyjeta w pierwszej transzy: 242.130 szt.

- liczbe dni wynoszaca 81 i jest okresem liczonym od 11-10-2016r. do 31.12.2016r.
- koszty | cze$ci transzy programu nie ujete w ksiegach: 1.564 tys. PLN

- cena realizacji na opcje wyniosta 7,46 PLN

- Sredni kurs akcji Emitenta w okresie: 11.53 PLN/akcje.

- akcje nierozwadniajgce: 7,46 / 11,525 * 242 130 szt = 85.353 akg;ji

- akcje rozwadniajgce w okresie: 85.353 * 81 / 365 = 18.941 akg;ji

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej
rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponize;.

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 24 213 024 22 486 997
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje 18 941 -
Srednia wazona rozwodniona liczba akgji zwyktych 24 231 965 22 486 997
Dziatalnosé kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 34 309 24 346
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,42 1,08
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,42 1,08
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - -
Dziatalno$é kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 34 309 24 346
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 1,42 1,08
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 1,42 1,08

24.2. Dywidendy

W dniu 30 czerwca 2016 roku zostata podjeta uchwata Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia sp6tki PKB Pekabex
SA, w sprawie podziatu wyniku finansowego za rok obrotowy 2015.

Zgodnie z podjetymi uchwatami na wyptate dywidendy zostata przeznaczona kwota 2.179 tys. PLN.

Dzien dywidendy zostat ustalony na 15 sierpnia 2016 roku, data wyptaty dywidendy na dzien 29 sierpnia 2016 roku.
Spétka dominujgca wyptacita dywidende akcjonariuszom w wysokosci 2.179 tys. PLN, co stanowito 0,09 PLN/akcje.

Do dnia publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Zarzad Spotki dominujacej
rekomenduje Radzie Nadzorczej propozycje wyptaty dywidendy z zysku Spotki dominujacej za 2016 rok w kwocie
2.663 tys. PLN, co stanowi 0,11 PLN/akcje.

Ze wzgledu na to, iz wyptata dywidendy wymaga zatwierdzenia przez \Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, nie ujeto
z tego tytutu zadnych zobowigzan w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2016 rok. Transakcja ta nie
wywotata réwniez zadnych skutkow w podatku dochodowym.
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016

Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

25.  Przeptywy pieniezne

W celu ustalenia przeptywow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej dokonano nastepujgcych korekt zysku (straty)

przed opodatkowaniem:

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2016 31.12.2015
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 10 664 6 640
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 315 156
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych _ -
Zysk (strata) z aktywdw (zobowigzan) finans. wycenianych w } -
warto$ci godziwej przez wynik
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw _ -
pienieznych przeniesione z kapitatu
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywow ) -

finansowych

Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywéw trwatych (2 663) (220)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywoéw finansowych (innych } -
niz instrumenty pochodne)
ZysKi (straty) z tytutu réznic kursowych (84) (21)
Koszty odsetek 3257 1230
Przychody z odsetek i dywidend 20 (14)
Koszt ptatnosci w formie akgcji (programy motywacyjne) 845 -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych _ -
Zysk na okazyjnym przejeciu przedsiebiorstwa (13 511) (6 571)
Inne korekty 7 38
Korekty razem (1 149) 1239
Zmiana stanu zapasow (7 961) 4782
Zmiana stanu naleznosci (56 102) 8380
Zmiana stanu zobowigzan 52 386 (27 985)
Zmiana stanu rezerw i rozliczeri miedzyokresowych (306) (2109)
Zmiana stanu z tytutu uméw budowlanych (4 492) 3919
Zmiany w kapitale obrotowym (16 476) (13 012)

Grupa Kapitatowa dla celow sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych klasyfikuje
$rodki pieniezne w sposoéb przyjety do prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowe (patrz nota nr 13). Wplyw
na roéznice w wartosci srodkow pienieznych wykazanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz sprawozdaniu
z przeptywow pienieznych maja:

31.12.2016
22 423

31.12.2015
44 007

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej

Korekty:

Réznice kursowe z wyceny bilansowej srodkéw pienieznych w
walucie

Niezrealizowane odsetki od $rodkéw pienieznych (-) - -
Inne - -

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w CF 22 423 44 007
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

26. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmioty powigzane z Grupg Kapitatowg obejmujg kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone,
jednostki zalezne wytgczone z obowigzku konsolidacji oraz pozostate podmioty powigzane, do ktorych Grupa
zalicza podmioty kontrolowane przez witascicieli Spotki dominujgcej. W niniejszym sprawozdaniu Grupa wykazuje
tylko te podmioty powigzane, z ktérymi w danym okresie sprawozdawczym zaistniaty transakcje.

Nierozliczone salda nalezno$ci oraz zobowigzan zazwyczaj regulowane sg w srodkach pienieznych.
Informacje o zobowigzaniach warunkowych dotyczacych podmiotow powigzanych zaprezentowano w nocie nr 27.

26.1. Transakcje z kluczowym personelem kierowniczym

Do kluczowego personelu kierowniczego Grupa zalicza cztonkéw zarzadu spétki dominujgcej oraz spotek
zaleznych. Wynagrodzenie kluczowego personelu w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym wyniosto:

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2016 31.12.2015
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 592 472
Swiadczenia z tyt. rozwigzania stosunku pracy - -
Ptatnosci w formie akcji wlasnych - -
Pozostate $wiadczenia - B
Swiadczenia razem 592 472

Szczegotowe informacje o wynagrodzeniach Zarzgdu Spétki dominujgcej przedstawiono w nocie nr 31.

Grupa Kapitalowa nie otrzymata i nie udzielita kluczowemu personelowi kierowniczemu zadnych pozyczek w
okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

W 2016 roku Grupa dokonata zakupu od podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy personel kierowniczy na kwote
2.923 tys. PLN (2015 rok: 1.772 tys. PLN). Saldo zobowigzan z tego tytutu wynosito na 31.12.2016: 674 tys. PLN)
(31.12.2015 rok: 87 tys. PLN).

W 2016 roku Grupa dokonata sprzedazy do podmiotéw kontrolowanych przez kluczowy personel kierowniczy na
kwote 15 tys. PLN (2015 rok: 5 tys. PLN). Saldo naleznosci z tego tytutu wynosito na 31.12.2016: 6 tys. PLN
(31.12.2015 rok: 0 tys. PLN).

26.2. Transakcje z jednostkami stowarzyszonymi oraz pozostatymi podmiotami powigzanymi

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty przychodéw ze
sprzedazy oraz nalezno$ci od jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Przychody z dziat. operacyjnej
od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
Sprzedaz do:
Jednostki dominujacej 26 26
Kluczowego personelu 15 5
Pozostatych podmiotéw powigzanych * 60 663 14 072
Razem 60 705 14103
Naleznosci
31.12.2016 31.12.2015
Sprzedaz do:
Jednostki dominujace;j 25 2
Kluczowego personelu 6 1
Pozostatych podmiotéw powigzanych * 13 954 7197
Razem 13 985 7 200

* Pozycja sprzedaz i naleznosci podmiotow pozostatych zwigzana jest gtéwnie ze

realizowanego na warunkach rynkowych.

sprzedazg kontraktu Oliwia,
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016-31.12.2016

Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Nie dokonywano odpisow aktualizujgcych warto$¢ naleznosci od podmiotéw powigzanych, w zwigzku z czym nie

ujeto z tego tytutu w wyniku zadnych kosztéw.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym ujeto nastepujgce kwoty zakupdéw oraz
zobowigzan wobec jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotéw powigzanych:

Zakup (koszty, aktywa)

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
Zakup od:
Jednostki dominujace;j 12 47
Kluczowego personelu 2923 1772
Pozostatych podmiotéw powigzanych 955 1143
Razem 3890 2962
Zobowigzania
31.12.2016 31.12.2015
Zakup od:
Jednostki dominujacej 50 153
Kluczowego personelu 674 87
Pozostatych podmiotéw powigzanych 2179 2813
Razem 2903 3053

Grupa Kapitatowa nie otrzymata od jednostek stowarzyszonych oraz pozostatych podmiotow powigzanych zadnych
pozyczek w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Grupa Kapitatowa udzielita pozyczki od podmiotéw powigzanych:

31.12.2016

31.12.2015

Udzielone w
okresie

Skumulowane
saldo

Udzielone w
okresie

Skumulowane
saldo

Pozyczki udzielone:

Jednostce dominujacej

Jednostce zaleznej

Jednostce stowarzyszonej
Wspoélnemu przedsiewzieciu
Pozostatym podmiotom powigzanym

Razem

Warunki powyzszych pozyczek zostaty zaprezentowane w notach nr 9.2 9.5.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

27.  Aktywa oraz zobowigzania warunkowe

Warto$¢ zobowigzan warunkowych wedtug stanu na koniec poszczegdlnych okreséw (w tym dotyczacych
podmiotéw powigzanych) przedstawia sie nastepujgco:

Wobec jednostek stowarzyszonych:

31.12.2016

31.12.2015

Poreczenie sptaty zobowigzan

Gwarancje udzielone

Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang
Sprawy sporne i sagdowe

Inne zobowigzania warunkowe

Jednostki stowarzyszone razem

Wobec pozostatych podmiotéw powigzanych:

Poreczenie sptaty zobowigzan

Gwarancje udzielone

Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang
Sprawy sporne i sagdowe

Inne zobowigzania warunkowe

Pozostate podmioty powigzane razem

Wobec pozostatych jednostek:

Poreczenie sptaty zobowigzan

Gwarancje udzielone

Gwarancje udzielone do uméw o ustuge budowlang
Sprawy sporne i sagdowe

Sprawy sporne i sgdowe z Urzedem Skarbowym
Inne zobowigzania warunkowe

4930

65 367

30

6 930

52 760

30

Pozostate jednostki razem

70327

59 721

59 721

Zobowigzania warunkowe razem 70 327

Warto$ci poreczenia sptaty zobowigzan wynikaja:
e z zawartych umow poreczenia zabezpieczajgcych zobowigzania handlowe w kwocie 4.930 tys. PLN,

Wartosci gwarancji udzielonych do uméw o ustuge budowlang sg zaprezentowane na podstawie wystawionych
kontrahentom gwarancji zabezpieczajgcych prawidtowg realizacje kontraktow jak réwniez koszty usuniecia wad i
usterek bedacych nastepstwem realizowanych kontraktéw budowlanych. Na dzien 31.12.2016 warto$¢ udzielonych
gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych wynosi fgcznie 65.367 tys. PLN. Zadna z udzielonych gwarangji nie
przekracza progu istotno$ci ustalonego na poziomie 10% kapitatow wtasnych Grupy.

Inne zobowigzania warunkowe w wysokoéci 30 tys. PLN wynikajg z oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji w
zwigzku z zawartg umowg z Urzedem Pracy miasta stotecznego Warszawy na dofinansowanie wyposazenia i
doposazenia stanowiska pracy dla osoby bezrobotnej. Zabezpieczenie wygasa 05.11.2018 roku.

Ponadto, spétki z Grupy wystawity weksle bedgce zabezpieczeniem zobowigzan leasingowych, ktérych warto$é
bilansowa na dzien 31.12.2016r wyniosta 10.525 tys. PLN.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

28. Ryzyko dotyczace instrumentéw finansowych

Grupa Kapitalowa narazona jest na wiele ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi. Aktywa oraz
zobowigzania finansowe Grupy w podziale na kategorie zaprezentowano w nocie nr 9.1. Ryzykami, na ktére
narazona jest Grupa sa:

= ryzyko rynkowe obejmujgce ryzyko walutowe oraz ryzyko stopy procentowej,

= ryzyko kredytowe oraz

= ryzyko ptynnosci.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym Grupy koordynowane jest przez Spétke dominujgca, w bliskiej wspoipracy z
Zarzadami oraz dyrektorami finansowymi spétek zaleznych. W procesie zarzgdzania ryzykiem najwazniejszg wage
majg nastepujace cele:

= zabezpieczenie krotkoterminowych oraz Srednioterminowych przeptywdw pienieznych,

= stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,

= wykonanie zaktadanych prognoz finansowych poprzez spetnienie zatozen budzetowych,

= osiggniecie stopy zwrotu z dtugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych zrédet

finansowania dziatan inwestycyjnych.

Grupa nie zawiera transakcji na rynkach finansowych w celach spekulacyjnych. Od strony ekonomicznej
przeprowadzane transakcje majg charakter zabezpieczajacy przed okreslonym ryzykiem.
Ponizej przedstawiono najbardziej znaczace ryzyka, na ktére narazona jest Grupa.

28.1. Ryzyko rynkowe

Analiza wrazliwo$ci na ryzyko walutowe

Wiekszo$¢ transakcji w Grupie przeprowadzanych jest w PLN. Ekspozycja Grupy na ryzyko walutowe wynika z
zagranicznych transakcji sprzedazy oraz zakupu, ktére zawierane sg przede wszystkim w EUR oraz USD. Ponadto
Grupa zaciggneta kredyty w EUR w celu finansowania transakcji na rynku europejskim.

Aktywa oraz zobowigzania finansowe Grupy, inne niz instrumenty pochodne wyrazone w walutach obcych,
przeliczone na PLN kursem zamkniecia obowigzujgcym na dzienh bilansowy przedstawiajg sie nastepujaco:

N Wartos¢ wyrazona w walucie (w tys.): Wartosé po
R UsD GBP | NOK | SEK |Pprzeliczeniu

Stan na 31.12.2016
Aktywa finansowe (+):
Pozyczki 9.2 - - - - - -
Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz 129 - - - 488 795
pozostate naleznosci finansowe 12
Pozostate aktywa finansowe 9.4 - - - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 146 - - - - 644
Zobowigzania finansowe (-): - - - - - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 - - - - - -
Leasing finansowy 7 - - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 1034 - 2 4 5309 7 040
pozostate zobowigzania finansowe 18
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 1309 - 2 4 5796 8479
Stan na 31.12.2015
Aktywa finansowe (+):
Pozyczki 9.2 - - - - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci finansowe 12 264 - - - 32 1142
Pozostate aktywa finansowe 9.4 - - - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 339 - - - - 2144
Zobowigzania finansowe (-): - - - - - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9.5 - - - - - -
Leasing finansowy 7 - - - - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate zobowigzania finansowe 18 169 - - 32 333 891
Ekspozycja na ryzyko walutowe razem 773 - - 32 365 4177
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych dochodéw w
odniesieniu do aktywdw oraz zobowigzan finansowych Grupy oraz wahan kursu EUR do PLN oraz NOK i SEK do
PLN.

Analiza wrazliwosci zaktada wzrost lub spadek kurséw EUR/PLN NOK/PLN, SEK/PLN o 10% w stosunku do kursu
zamkniecia obowigzujgcego na poszczegdlne dni bilansowe.

Wahania Wptyw na wynik finansowy: Whtyw nacg?lfgvﬁta;? dochody
kusU "EUR | NOK | SEK | razem | EUR | USD | razem
Stan na 31.12.2016
Wzrost kursu walutowego 10% (388) (0) (223) (611) - - -
Spadek kursu walutowego -10% 388 0 223 611 - - -
Stan na 31.12.2015
Wzrost kursu walutowego 10% (94) (1) (14) (109) - - -
Spadek kursu walutowego -10% 94 1 14 109 - - -

Ekspozycja na ryzyko walutowe ulega zmianom w ciggu roku w zaleznosci od wolumenu transakcji
przeprowadzanych w walucie. Niemniej powyzszg analize wrazliwosci mozna uzna¢ za reprezentatywng dla
okreslenia ekspozycji Grupy na ryzyko walutowe na dzien bilansowy.

Analiza wrazliwo$ci na ryzyko stopy procentowej
Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej koncentruje sie ha zminimalizowaniu wahan przeptywéw odsetkowych z
tytutu aktywow oraz zobowigzan finansowych oprocentowanych zmienng stopg procentowa. Grupa jest narazona
na ryzyko stopy procentowej w zwigzku z nastepujgcymi kategoriami aktywoéw oraz zobowigzan finansowych:

= pozyczki,

= dluzne papiery wartosciowe (pozostate aktywa finansowe),

= kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,

= leasing finansowy.
Charakterystyke powyzszych instrumentow, w tym oprocentowanie zmienng oraz statg stopg procentowa,
przedstawiono w notach nr 9.2, 9.4 oraz 9.5.

Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyniku finansowego oraz pozostatych catkowitych dochodéw w
odniesieniu do potencjalnego wahania stopy procentowej w gére oraz w dét o 1%. Kalkulacje przeprowadzono na
podstawie zmiany $redniej stopy procentowej obowigzujacej w okresie o (+/-) 1% oraz w odniesieniu do aktywoéw
oraz zobowigzan finansowych wrazliwych na zmiane oprocentowania tj. oprocentowanych zmienng stopg
procentows.

. Wplyw na wynik Wplyw na pozostate

Wahania finansowy: dochody catkowite:
SIOPY  731.12.2016 | 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Wzrost stopy procentowej 1% (605) (233) - -
Spadek stopy procentowej 1% 605 233 - -

W dniu 20.06.2016r. Pekabex Inwestycje Il S. A. zawart z Bankiem BGZ BNP Paribas Spétka Akcyjna umowe na
transakcje zamiany stopy procentowej Interest Rate Swap (IRS).

Przedmiotem transakciji jest zamiana zmiennej stopy procentowej WIBOR 3M na stata stope procentowg do umowy
kredytu. Transakcja zostata zawarta na pozostaly okres kredytowania tj. do 16 grudnia 2022 roku na catg kwote
kredytu 30.000. tys. PLN.

Na dzien 31.12.2016r. wycena tego instrumentu wyniosta 46 tys. PLN, i nie zostata ujeta w ksiegach.

W opinii zarzadu Emitenta, zawarcie transakcji IRS pozwala na zabezpieczenie przysztych ptatnosci odsetkowych
przed wzrostem stop procentowych.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Analiza wrazliwos$ci na inne ryzyka rynkowe

28.2. Ryzyko kredytowe

Maksymalna ekspozycja Grupy na ryzyko kredytowe okreslana jest poprzez warto$¢ bilansowg nastepujgcych
aktywow finansowych i zobowigzan pozabilansowych:

Nota 31.12.2016 31.12.2015
Pozyczki 9.2 - 265
E:Ii;ezz:géé;i;ntay;i’fgvygstaw i ustug oraz pozostate 12 125 515 69 219
Pochodne instrumenty finansowe 9.3 - -
Papiery dtuzne 9.4 0 200
Jednostki funduszy inwestycyjnych 9.4 - -
Pozostate klasy pozostatych aktywdw finansowych 9.4 - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 13 22 423 44 007
s\t,)vl;?:gijziairgsr\évgzrggkowe z tytutu udzielonych 27 70 327 60 876
Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 218 265 173 952

Grupa w sposob ciggly monitoruje zalegto$ci klientdw oraz wierzycieli w regulowaniu ptatnosci, analizujgc ryzyko
kredytowe indywidualnie lub w ramach poszczegoélnych klas aktywow okreslonych ze wzgledu na ryzyko kredytowe
(wynikajgce np. z branzy, regionu lub struktury odbiorcéw).

Grupa ogranicza ekspozycje na ryzyko kredytowe zwigzane z naleznos$ciami z tytutu dostaw i ustug poprzez ocene
i monitoring kondyc;ji finansowej kontrahentéw, stosowanie zabezpieczen wierzytelnosci oraz wewnetrzny system
procedur i raportowania. Ponadto w ramach zarzgdzania ryzykiem kredytowym Grupa stara sie dokonywac
transakgcji z kontrahentami o potwierdzonej wiarygodnosci.

Kredyt kupiecki otrzymujg sprawdzeni kontrahenci, a sprzedaz produktéw nowym klientom w wiekszosci
przypadkéw dokonywana jest na podstawie dodatkowych zabezpieczenh w postaci: zaliczek, weksli jak réwniez
przedptat, gwarancji bankowych oraz gwarancji i poreczen korporacyjnych. Ponadto wiekszo$¢ kontrahentéw
posiadajgcych kredyt kupiecki w kontraktach posiada zastrzezenie prawa wtasnosci dostarczanych elementow
prefabrykowanych do czasu zaptaty naleznosci.

Dodatkowo Grupa w celu zabezpieczenia naleznosci z tytutu ustug budowlanych korzysta z prawa jakie daje jej
Kodeks Cywilny w zakresie odpowiedzialno$¢ Inwestora za zobowigzania w stosunku do podwykonawcow (647"
KC), Namocy Art. 647" § 5 k.c. zawierajgcy umowe z podwykonawcg oraz inwestor i wykonawca ponoszg solidarng
odpowiedzialno$¢ za zaptate wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przez podwykonawce. W zwigzku z
powyzszym zaréwno Generalny Wykonawca, jak i zamawiajgcy solidarnie odpowiadajg za wymagalne
wierzytelno$ci.

Jednoczesnie zgodnie ze znowelizowanymi w dniu 24 grudnia 2013r. przepisami Prawa Zaméwien Publicznych,
Inwestor zgodnie z art 143c pkt. 1 i 2 zobowigzany jest do zaptaty wymagalnego wynagrodzenia nie uregulowanego
przez Wykonawce zamowienia publicznego o ile umowa z podwykonawcyg zostata uprzednio przez Inwestora
zaakceptowana i dotyczyta wykonania robo6t budowlanych, ustug lub dostaw stanowigcych czeS¢ zamoéwienia
publicznego.

W ocenie Zarzadu Spoétki dominujacej powyzsze aktywa finansowe, ktére nie sg zalegte oraz objete odpisem z
tytutu utraty warto$ci na poszczegélne dni bilansowe, uzna¢ mozna za aktywa o dobrej jakosci kredytowe;j.
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016-31.12.2016

Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Analize naleznosci jako najistotniejszej kategorii aktywdw narazonych na ryzyko kredytowe, pod katem zalegania
oraz strukture wiekowg naleznosci zalegtych nie objetych odpisem przedstawiajg ponizsze tabele:

31.12.2016 31.12.2015
Biezace Zalegte Biezace | Zalegte
Naleznosci krétkoterminowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 84 734 29 339 43 995 17 009
Odoi o i o
tytualusyé::tt:;hizi?fg (\f/)artosc naleznosci z } (1 828) _ (1 917)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 84 734 27 511 43 995 15092
Pozostate naleznosci finansowe - - 142 222
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozostatych ) ) } }
naleznosci (-)
Pozostate naleznosci finansowe netto - - 142 222
Naleznosci finansowe 84 734 27 511 44 138 15 314
31.12.2016 31.12.2015
Pozostate Pozostate
Naleznosci DiU* naleznos$ci Naleznosci DiU* naleznosci

finansowe finansowe
Naleznosci krétkoterminowe zalegte:
do 1 miesigca 7321 - 11 234 28
od 1 do 6 miesiecy 16 600 - 1506 59
od 6 do 12 miesiecy 2116 - 2010 98
powyzej roku 1473 - 341 36
Zalegte naleznosci finansowe 27 510 - 15 092 222

*Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug

W odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Grupa nie jest narazona na ryzyko kredytowe w zwigzku z
pojedynczym znaczgacym kontrahentem lub grupa kontrahentéw o podobnych cechach. W oparciu o historycznie
ksztattujgce sie tendencje zalegania z ptatnosciami, zalegte naleznosci nie objete odpisem nie wykazujg znacznego
pogorszenia jakosci - wiekszo$¢ z nich mieéci sie w przedziale do miesigca i nie zachodzg obawy co do ich

$ciggalnosci.

Ryzyko kredytowe $rodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw, rynkowych papieréw warto$ciowych oraz pochodnych
instrumentow finansowych uznawane jest za nieistotne ze wzgledu na wysokg wiarygodno$¢ podmiotéw bedacych
strong transakgcji, do ktérych naleza przede wszystkim banki.

Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywdw finansowych narazonych na ryzyko kredytowe zostaty szczegotowo

omowione w notach nr 9.2, 9.4 oraz 12.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

28.3. Ryzyko ptynnosci

Grupa Kapitatowa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan
finansowych. Grupa zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez monitorowanie terminéw ptatnosci oraz zapotrzebowania
na Srodki pieniezne w zakresie obstugi krotkoterminowych ptatnosci (transakcje biezgce monitorowane w okresach
tygodniowych) oraz dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywow
pienieznych aktualizowanych w okresach miesiecznych. Zapotrzebowanie na gotéwke poréwnywane jest z
dostepnymi zrédtami pozyskania srodkéw (w tym zwtaszcza poprzez ocene zdolno$ci pozyskania finansowania w
postaci kredytow) oraz konfrontowane jest z inwestycjami wolnych srodkow.

Na dzien bilansowy zobowigzania finansowe Grupy, inne niz instrumenty pochodne, miescity sie w nastepujacych
przedziatach terminéw wymagalnosci:

Krétkoterminowe: Dtugoterminowe: Przeptywy razem
Nota do 6 6do 12 powyzej przed

m-cy m-cy 1do3lat | 3do5 lat 5 |at zdyskontowaniem
Stan na 31.12.2016
Kredyty w rachunku kredytowym 9.5 7176 4318 23 004 15988 6718 57 204
Kredyty w rachunku biezacym 9.5 - - - - - -
Pozyczki 9.5 - - - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe 9.5 - - - - - -
Leasing finansowy 7 2171 1928 5173 1737 193 11 202
Zobowigzania DiU oraz pozostate
zobowiazania finansowe 18 119 111 2170 2878 3419 3089 130 668
Fispozycia na fyzyko plynnoscl 128458 | 8416| 31056| 21144| 9999 199 074
Stan na 31.12.2015
Kredyty w rachunku kredytowym 9.5 2 597 1745 7011 6 565 9 834 27 752
Kredyty w rachunku biezacym 9.5 - - - - - -
Pozyczki 9.5 - - - - - -
Dtuzne papiery wartosciowe 9.5 - 540 - - - 540
Leasing finansowy 7 1243 1421 3746 847 594 7 851
Zobow_lazan_la I_Z)|U oraz pozostate 18 65 055 31 ) ) } 65 086
zobowigzania finansowe
Fispozycia na fyzyko plynnoscl 68895 3738| 10757| 7412| 10428 101 229

W tabeli wykazano warto§¢ umowng zobowigzan, bez uwzglednienia skutkéw dyskonta w zwigzku z wyceng
zobowigzan wedlug zamortyzowanego kosztu, stad prezentowane kwoty mogg odbiega¢ od ujetych
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Zarowno w 2016, jak i w 2015 roku przeptywy z tytutu instrumentow pochodnych nie wystapity.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

29. Zarzadzanie kapitalem

Grupa Kapitatowa zarzadza kapitatem w celu zapewnienia zdolnosci kontynuowania dziatalnosci przez Grupe oraz
zapewnienia oczekiwanej stopy zwrotu dla akcjonariuszy i innych podmiotéw zainteresowanych kondycjg
finansowg Grupy.

Grupa monitoruje poziom kapitatu na podstawie wartosci bilansowej kapitatobw wtasnych Na podstawie tak
okreslonej kwoty kapitatu, Grupa oblicza wskaznik kapitatu do zrodet finansowania ogétem. Grupa zaktada
utrzymanie tego wskaznika na poziomie nie nizszym niz 0,3.

Ponadto by monitorowa¢ zdolno$¢ obstugi dtugu, Grupa oblicza wskaznik dtugu (tj. zobowigzan z tytutu leasingu,
kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych) do EBITDA (wynik z dziatalno$ci operacyjnej skorygowany o
koszty amortyzacji). Grupa zaktada utrzymanie wskaznika dlugu do EBITDA na poziomie nie wyzszym niz 3,0.

Powyzsze cele Grupy pozostajg w zgodzie z wymogami narzuconymi przez umowy kredytowe, ktdre zostaly
szczegoOtowo przedstawione w nocie nr 9.6.

Zarowno Grupa jak i Spotka dominujgca nie podlegajg zewnetrznym wymogom kapitatowym.

W okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym przedstawione wyzej wskazniki ksztattowaty sie
na nastepujacym poziomie:

31.12.2016 | 31.12.2015 |
Kapitat:
Kapitat wtasny 212 222 179 158
Pozyczki podporzgdkowane otrzymane od wtasciciela - -
Kapitat z wyceny instrumentéw zabezpieczajgcych przeptywy (-) - -
Kapitat 212 222 179 158
Zrédfa finansowania ogétem:
Kapitat wtasny 212 222 179 158
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 49 963 23 303
Leasing finansowy 10 525 7 804
Zrédta finansowania ogétem 272709 210 265
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogétem 0,78 0,85
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 40 850 29 562
Amortyzacja 11016 6 795
EBITDA 51 866 36 357
Dtug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 49 963 23 303
Leasing finansowy 10 525 7 804
Diug 60 488 31107
Wskaznik ditugu do EBITDA 1,17 0,86

We wszystkich okresach wskazniki miescity sie na zaktadanych przez Grupe poziomach. Poziom wskaznika
kapitatu do zrodet finansowania ogétem utrzymuje sie na poréwnywalnym niskim poziomie w latach 2015-2016 i
wynika z relatywnie niskiego zadtuzenia kredytowego.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

30. Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu 31.12.2016 mialy miejsce nastepujgce zdarzenia, ktére nie wymagaty ujecia w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za 2016 rok:

A. Zawarcie umowy kredytowej przez Kokoszki Prefabrykacja S.A.

W dniu 6 marca 2017 roku spotka zalezna Emitenta — Kokoszki Prefabrykacja S.A. (,Kredytobiorca”)

zawarta z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski S.A. (,Bank”) umowe kredytu inwestycyjnego w walucie
polskiej, na podstawie ktérej Bank udzielit Kredytobiorcy kredytu do kwoty 30 000 000,00 PLN na okres od dnia 6
marca 2017 r. do dnia 31 grudnia 2026 r. (,Kredyt”). Okres wykorzystania Kredytu uptywa za$ z dniem 30 czerwca
2017 .
Srodki z Kredytu zostaly przeznaczone na: a) sptate kredytu udzielonego spétce zaleznej Emitenta Pekabex
Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu przez Bank Ochrony Srodowiska S.A. z siedzibg w Warszawie z dnia
1 kwietnia 2015 r. z przeznaczeniem na zakup akcji Kredytobiorcy przez Pekabex Inwestycje Sp. z o.0., ktére to
podmioty potaczyty sie w 2016 r. (o potgczeniu Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 43/2016 z dnia 28
wrze$nia 2016 r.) oraz modernizacje zaktadu produkcyjnego w Gdansku, a takze b) na refinansowanie wydatkow
poniesionych na modernizacje zaktadu Kredytobiorcy w Gdansku.

Zabezpieczenie sptaty wszelkich zobowigzan Kredytobiorcy wynikajgcych z Kredytu stanowia:

a. hipoteka umowna tgczna do kwoty 75 000 000,00 PLN, na przystugujacym Kredytobiorcy prawie wtasnosci
nieruchomosci, potozonej w Gdansku i opisanej w ksiedze wieczystej KW nr GD1G/00249865/1 oraz na
prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, potozonych w Gdansku i opisanych w ksiggach
wieczystych KW nr GD1G/00057913/0, GD1G/00122621/3, GD1G/00266685/0,

b. przelew wierzytelnosci pienieznych z umowy ubezpieczenia budynkéw i budowli posadowionych na
nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt. a,

c. zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 75 000 000,00 PLN, na mieniu ruchomym
stanowigcym wtasno$¢ Kredytobiorcy, ktére obejmuje srodki trwate, wartosci niematerialne i prawne,
$rodki obrotowe, a takze te s$rodki trwate, wartosci niematerialne i prawne, $rodki obrotowe, ktére
Kredytobiorca nabedzie po dacie zawarcia umowy zastawniczej,

d. przelew wierzytelno$ci pienieznych z umowy ubezpieczenia mienia ruchomego, o ktérym mowa w pkt c,

e. zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 75 000 000,00 PLN, na stanowigcym
wiasnos¢ Pekabex Bet S.A. z siedzibg w Poznaniu (spotka w 100% zalezna od Emitenta) zbiorze rzeczy
ruchomych oznaczonych co do gatunku tj. zapasach magazynowych, zlokalizowanych na
nieruchomosciach, o ktorych mowa w pkt a,

f.  przelew wierzytelnosci pienieznych z umowy ubezpieczenia zapaséw, o ktérych mowa w pkt e,

g. weksel wlasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracjg wekslowg poreczony przez
Pekabex Bet S.A. oraz przez Emitenta,

h. umowne prawo potrgcenia wierzytelnosci Banku z tytutu Kredytu z wierzytelno$cig Kredytobiorcy jako
posiadacza rachunkéw bankowych wobec Banku,

i. oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczen Banku wynikajgcych z Kredytu, w trybie art.
777 § 1 pkt. 5 k.p.c. na podstawie ktérego Kredytobiorca w szczegolnosci podda sie egzekucji do kwoty
45 000 000,00 PLN. Bank bedzie mégt wystgpic¢ o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnosci
w terminie do dnia 31 grudnia 2028 r.

Ponadto umowa Kredytu zaktada, iz wyptata dywidendy przez Emitenta w wysoko$ci przekraczajgcej 50% kwoty
zysku skonsolidowanego za ostatni rok obrotowy wymaga uprzedniej zgody Banku.
Pozostate warunki umowy Kredytu nie odbiegajg od warunkéw standardowych dla tego typu uméw.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

B. Zawarcie umowy kredytowej przez Pekabex BET S.A.

W dniu 6 marca 2017 roku spoétka zalezna Emitenta — Pekabex Bet S.A. (,Kredytobiorca”) zawarta z
Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski S.A. (,Bank”) umowe limitu kredytu wielocelowego, na podstawie
ktérej Bank udzielit Kredytobiorcy limitu kredytowego wielocelowego do kwoty 20 000 000,00 PLN, z
przeznaczeniem na kredyt w rachunku biezgcym (do kwoty 10 000 000,00 PLN), kredyt obrotowy odnawialny (do
kwoty 15 000 000,00 PLN) oraz gwarancje bankowe w obrocie krajowym i zagranicznym (do kwoty 20 000 000
PLN) (,Limit kredytowy). Limit udzielony jest na okres od dnia 6 marca 2017 r. do dnia 6 marca 2020 r. Okres
wykorzystania Limitu Kredytowego, uptywa z dniem 6 marca 2020 r. albo w przypadku wypowiedzenia Umowy
przez Kredytobiorce lub przez PKO BP SA, zgodnie z postanowieniami Limitu kredytowego.

Zabezpieczenie wszelkich zobowigzan Kredytobiorcy wynikajgcych z tytutu udzielonych kredytéw lub gwarancji
oraz innych zobowigzan wynikajgcych z Kredytu stanowia:

a. hipoteka umowna fgczna do kwoty 75 000 000,00 PLN ustanowiona na przystugujgcym Kokoszki Prefabrykacja
S.A. (spotka w 100% zalezna od Emitenta) prawie wiasnosci nieruchomosci potozonej w Gdansku, i opisanej w
ksiedze wieczystej KW nr GD1G/00249865/1 oraz na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, potozonych
w Gdansku i opisanych w ksiegach wieczystych KW nr GD1G/00057913/0, GD1G/00122621/3, GD1G/00266685/0,

b. przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia budynkéw i budowli posadowionych na
nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt a,

c. zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 75 000 000,00 PLN na mieniu ruchomym
stanowigcym wiasno$¢ Kokoszki Prefabrykacja S.A., ktére obejmuje srodki trwate, wartosci niematerialne i prawne,
$rodki obrotowe, a takze te Srodki trwate, warto$ci niematerialne i prawne, $rodki obrotowe, ktére Kokoszki
Prefabrykacja SA nabedzie po dacie zawarcia umowy zastawniczej,

d. przelew wierzytelno$ci pienieznej z umowy ubezpieczenia mienia ruchomego, o ktérym mowa w pkt d,

e. zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 75 000 000,00 PLN (na stanowigcym wtasno$¢
Kredytobiorcy zbiorze rzeczy ruchomych oznaczonych, co do gatunku tj. zapasach magazynowych,
zlokalizowanych na nieruchomosciach, o ktérych mowa w pkt a,

f. przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia zapaséw, o ktérych mowa w pkt e,
g. weksel wiasny in blanco wystawiony przez Kredytobiorce wraz z deklaracja wekslowa poreczony przez Emitenta,

h. umowne prawo potrgcenia wierzytelnosci Banku z tytutu Limitu kredytowego z wierzytelnosciami Kredytobiorcy,
jako posiadacza rachunkéw bankowych wobec Banku,

i. oSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji w zakresie roszczen Banku wynikajgcych z Limitu kredytowego, w trybie
art. 777 § 1 pkt. 5 k.p.c., na podstawie ktérego Kredytobiorca w szczegélnosci podda sie egzekucji do kwoty 34
000 000,00 PLN, a Bank bedzie mogt wystagpi¢ o nadanie tytutowi egzekucyjnemu klauzuli wykonalnos$ci w terminie
do dnia 6 marca 2022 r.

Ponadto umowa Limitu Kredytowego zaktada, iz wyptata dywidendy przez Emitenta w wysokosci przekraczajacej
50% kwoty zysku skonsolidowanego za ostatni rok obrotowy wymaga uprzedniej zgody Banku. Kredytobiorca
zobowigzat sie rowniez do zapewnienia, iz wszelkie wierzytelnosci Banku w stosunku do niego, wynikajace z
umowy Limitu kredytowego byly traktowane co najmniej réwnorzednie w kazdym zakresie, w tym co do
pierwszenstwa ustanowionych zabezpieczen lub pierwszenstwa w zaspokajaniu wierzytelnosci Banku, w stosunku
do obecnych oraz przysztych, zabezpieczonych i niezabezpieczonych zobowigzan Kredytobiorcy wobec innych
wierzycieli, w szczegolnosci wobec instytucji kredytowych i finansowych.

Pozostate warunki umowy Limitu kredytowego nie odbiegajg od warunkéw standardowych dla tego typu uméw.
Umowa Limitu kredytowego zostata uznana za znaczaca z uwagi na jej istotne znaczenie dla Emitenta oraz fakt,
ze jej warto$¢ przekracza 10% wartosci skonsolidowanych kapitatow wtasnych Emitenta.
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Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

31.  Pozostate informacje

31.1. Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

W okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, do przeliczenia wybranych danych
finansowych zastosowano nastepujace $rednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez
Narodowy Bank Polski:
=  kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu sprawozdawczego: 31.12.2016: 4,4240 PLN/EUR, 31.12.2015:
4,2615 PLN/EUR.
= $redni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie: , 01.01 - 31.12.2016 4,3757 PLN/EUR, 01.01 —31.12.2015: 4,1848
PLN/EUR.
*  najwyzszy i najnizszy kurs obowigzujgcy w kazdym okresie odpowiednio: 01.01 - 31.12.2016 4,4405 i
4,2684 PLN/EUR. 01.01 — 31.12.2015: 4,2652 i 4,0337.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, skonsolidowanego sprawozdania z
wyniku oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywéw pienieznych, przeliczone na EURO, przedstawia
tabela:

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z wyniku
Przychody ze sprzedazy 505 442 350 680 115512 83 799
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 40 850 29 562 9 336 7 064
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39 847 28 822 9 106 6 887
Zysk (strata) netto 34 309 24 346 7 841 5818
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 34309 24 346 7 841 5818
Zysk na akcje (PLN) 1,42 1,08 0,32 0,26
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 1,39 1,08 0,32 0,26
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3757 4,1848
Sprawozdanie z przeptywoéw
pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 26 593 10 436 6 077 2494
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (67 179) (42 313) (15 353) (10 111)
fS.rodkl pienigzne netto z dziatalno$ci 19 704 39 439 4503 0424
inansowej
Zmiana netto stanu $rodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentéw (20 882) 7562 “772) 1807
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X 4,3757 4,1848
31.12.2016 [ 31.12.2015 31.12.2016 | 31.12.2015
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 442 213 313728 99 958 73619
Zobowigzania dtugoterminowe 79 335 53 407 17 933 12 532
Zobowigzania krétkoterminowe 150 656 81163 34 054 19 046
Kapitat wiasny 212222 179 158 47 971 42 041
Kapitat wtasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej 212222 179158 47 971 42041
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X 4,4240 4,2615

98 /101




Nazwa grupy kapitatowej: Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.01.2016-31.12.2016 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

31.2. Struktura wiascicielska kapitatu podstawowego

Liczba akgji Liczba gtoséw nomvi\rqzrltno:‘;kcji Udziat w kapitale
Stan na 31.12.2016
Opoka Il Fiz 9784 585 9 784 585 9785 40%
Cantorelle Ltd 2 838 658 2838 658 2839 12%
Fernik Holdings Ltd 2030578 2030578 2031 8%
Grassalen Investments Ltd 1101 864 1101 864 1102 5%
Sovereign Capital Spétka Akcyjna 478 048 478 048 478 2%
Pekabex Wykup Managerski Spotka Akcyjna 326 248 326 248 326 1%
Pozostali akcjonariusze 7 653 043 7 653 043 7 653 32%
Razem 24 213 024 24 213 024 24 213 100%
Stan na 31.12.2015
Opoka Il Fiz 9784 585 9784 585 9785 40%
Pekabex Wykup Managerski Spoétka Akcyjna 2 838 658 2 838 658 2839 12%
Cantorelle Ltd 2030578 2030578 2031 8%
Fernik Holdings Ltd 1101 864 1101 864 1102 5%
Grassalen Investments Ltd 478 048 478 048 478 2%
Sovereign Capital Spétka Akcyjna 326 248 326 248 326 1%
Pozostali akcjonariusze 7 653 043 7 653 043 7 653 32%
Razem 24 213 024 24 213 024 24 213 100%

31.3. Wynagrodzenia Cztonkéw Zarzgdu Spotki dominujgcej

taczna warto$¢ wynagrodzen i innych $wiadczen dla Cztonkéw Zarzgdu Spétki dominujgcej wyniosta:

W Spéice dominujacej: w Spscm:?zﬁff:ﬁ oraz
. Inne . Inne Razem
Wynagrodzenie Swiadczenia Wynagrodzenie $wiadczenia

Okres od 01.01 do 31.12.2016

Robert Jedrzejowski 260 - - - 260
Razem 260 - - - 260
Okres od 01.01 do 31.12.2015

Robert Jedrzejowski 180 - - - 180
Razem 180 - - - 180

Inne informacje dotyczgce kluczowego personelu kierowniczego, w tym dotyczace pozyczek, zaprezentowano w
nocie nr 26.1.
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016-31.12.2016

Waluta sprawozdawcza:

ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

31.4. Wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki dominujacej

taczna warto$¢ wynagrodzen i innych $wiadczen dla Cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki dominujgcej wyniosta:

W Spétce dominujace;j:

W spétkach zaleznych oraz

stowarzyszonych:
. Inne . Inne Razem
Wynagrodzenie Swiadczenia Wynagrodzenie Swiadczenia

Okres od 01.01 do 31.12.2016

Jaroslaw Gniadek 26 - - - 26
Maciej Grabski 35 - - - 35
Ryszard Klimczyk 35 - - - 35
Ryszard Pinker 35 - - - 35
Piotr Cyburt 22 - - - 22
Stefan Grabski 8 - - - 8
Razem 161 - - - 161
Okres od 01.01 do 31.12.2015

Jaroslaw Gniadek 35 - - - 35
Maciej Grabski 35 - - - 35
Ryszard Klimczyk 35 - - - 35
Ryszard Pinker 35 - - - 35
Razem 140 - - - 140

31.56. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Audytorem dokonujgcym badania oraz przegladu sprawozdan finansowych spétek Grupy Kapitatowej jest Grant
Thornton Polska Sp. z 0.0. Sp.K. Wynagrodzenie audytora z poszczego6lnych tytutow wyniosto:

od 01.01 do od 01.01 do

31.12.2016 31.12.2015
Badanie rocznych sprawozdan finansowych 144 122
Przeglad sprawozdan finansowych 48 40
Doradztwo podatkowe - -
Pozostate ustugi - 125
Razem 192 287

31.6. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w Grupie w podziale na poszczeg6lne grupy zawodowe oraz rotacja pracownikow

ksztattowaly sie nastepujaco:

od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
Pracownicy umystowi 369 256
Pracownicy fizyczni 701 544
Razem 1070 800
od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2016 31.12.2015
Liczba pracownikéw przyjetych 719 446
Liczba pracownikéw zwolnionych (-) (518) (389)
Razem 201 57
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Nazwa grupy kapitatowej:

Grupa Kapitatowa Poznanska Korporacja Budowlana Pekabex S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.01.2016 — 31.12.2016

Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

inaczej)

wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazano

32, ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACJI

Skonsolidowane roczne sprawozdanie finansowe sporzgdzone zakonczone 31.12.2016 roku (wraz z danymi
porownawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki dominujgcej w dniu 26 kwietnia 2017

roku.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
26.04.2017 Robert Jedrzejowski Prezes Zarzadu
26.04.2017 Beata Zaczek Wiceprezes Zarzadu
26.04.2017 Przemystaw Borek Wiceprezes Zarzadu

Podpisy osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie skroconego $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego
Data Imie i Nazwisko Funkcja Podpis
26.04.2017 Stawomir Kaczmarek Gtowny Ksiegowy
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