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1 Informacje o Spoéice

Atal Spoétka Akceyjna (Spoltka) zostata utworzona w dniu 17 lipca 2006 roku. Spétka zostala
powolana na czas nieokreslony. Siedziba Spé6tki znajduje si¢ w Cieszynie, przy ul. Stawowej 27.

Zasadniczym przedmiotem dzialalnosci Spotki sa;

— realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkdw,

— roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
— wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

— zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,

— dziatalno$¢ rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe.

Spotka zostata wpisana w dniu 22 sierpnia 2006 roku do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000262397.

Spotka posiada numer NIP 5482487278 oraz symbol REGON 240415672.

Kapital podstawowy Spélki na dzien koficzacy rok obrotowy, to jest 31 grudnia 2016 roku,
wynosit 193 573 tysiace ztotych. Kapital wlasny Spotki na ten dzien wynosit 726 452 tysigce
zlotych.

Zgodnie z nota 14 informacji dodatkowych na dzien 31 grudnia 2016 roku struktura wlasnosci
kapitatu podstawowego Spélki byla nastgpujaca:

Wartos¢ Udziat

Liczba Liczba nominalna w kapitale

Akcjonariusz akcji glosow akcji podstawowym

Juroszek Investments Sp. z 0.0.* 32 214 610 33714610 161 073 050 83,84%
ALTUS Towarzystwo Funduszy

Inwestycyjnych S.A. 2014 741 2014741 10 073 705 5,01%

Pozostali 4 485 259 4 485 259 22 426 295 11,15%

Razem 38 714 610 40 214 610 193 573 050 100%

*Akcje serii A (1.500.000 sztuk) sa uprzywilejowanie co do ilosci glosow: 1 akcja = 2 glosy.

Zgodnie ze stanem ksi¢gi akcyjnej na dzied 21 marca 2017 roku w okresie od 1 stycznia 2016 roku

do 31 grudnia 2016 roku oraz po dniu bilansowym, do dnia podpisania sprawozdania finansowego,

wystapily nastepujace zmiany wlascicieli Spéiki: zgodnie z otrzymanym zawiadomieniem od

ALTUS Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. (Towarzystwo) w dniu 26 kwietnia 2016 roku

Towarzystwo przekroczylo prog 5% gloséw w ogélnej liczbie gloséw 1 posiada 2 014 741 akgji
o lacznej wartosci nominalnej 10 073 705 PLN.

Spotka nalezy do Grupy Kapitalowej Juroszek Investments Sp. z o.0. Jednostki powigzane ze
Spotka to:

— ATAL Construction Sp. z o. o.

— ATALS.A. Sp. .

— JP Construct Sp. z 0.0. S.K.

— Z] Invest Sp. z o.0. S.K.
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W sktad Zarzadu Spétki na dzien 21 marca 2017 roku (dzied podpisania sprawozdania
finansowego) wchodzili:

— Zbigniew Juroszek - Prezes Zarzadu,
— Mateusz Juroszek - Wiceprezes Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia 2016 roku do 21 marca 2017 roku (data wydania niniejszego raportu) sktad
Zarzadu Spotki nie zmienil sig.

2 Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 roku (poprzedni
rok obrotowy) zostalo zbadane przez Grant Thornton Frackowiak Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscia sp. k., w imieniu ktérej dziatal biegly rewident Jan Letkiewicz, nr ewidencyjny
9530. O zbadanym sprawozdaniu finansowym audytor wyrazit opini¢ bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe Spo6tki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 roku zostato
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 25 maja 2016 roku. Akcjonariusze
Spotki podjeli uchwale, ze zysk netto za 2015 rok w kwocie 49 115 tysi¢cy ztotych zostanie
przeznaczony na:

— dywidendy dla akcjonariuszy 23 680 tysigcy zlotych,
— kapital zapasowy 25 435 tysigcy zlotych.

Sprawozdanie finansowe Spélki za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2015 roku (poprzedni
rok obrotowy) wraz z opinia biegtego rewidenta, uchwalami Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego i o podziale zysku oraz sprawozdaniem
z dziatalnosci Spotki zostaty ztozone w dniu 8 czerwea 2016 roku w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

3 Informacje o podmiocie uprawnionym do badania i bieglym rewidencie

Grant Thornton Polska Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. z siedziba w Poznaniu, ul.
Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, jest podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych, wpisanym pod numerem 4055 na liste¢ Krajowej Rady Bieglych Rewidentow

w Polsce.

W imieniu Grant Thornton Polska Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. badaniem
sprawozdania finansowego Spotki kierowal biegly rewident Jan Letkiewicz, nr ewidencyjny 9530.

Grant Thornton Polska Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k. zostala wybrana w dniu 24
czerwea 2016 roku do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spélki za rok
obrotowy zakorniczony 31 grudnia 2016 roku przez Rad¢ Nadzorcza. Badanie tego sprawozdania
finansowego przeprowadzilismy na podstawie umowy zawartej w dniu 30 czerwca 2016 roku

z Zarzadem Spotki.
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4 Zakres i termin badania

Celem naszego badania byto wyrazenie pisemnej opinii wraz z raportem, czy sprawozdanie
finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2016 roku rzetelnie i jasno przekazuje sytuacje
majatkowa 1 finansowa, jak tez wynik finansowy Spo6tki zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanymi
z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzenn Komisji Europejskiej i przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot

1 ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu biegtego
rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub btedem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident bierze pod
uwage dziatanie kontroli wewnetrznej w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji
przez jednostke sprawozdania finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych
okolicznosciach procedur badania, nie za§ wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takze ocene odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad Spo6tki wartosci szacunkowych, jak réwniez
oceng ogdlnej prezentacji sprawozdania finansowego.

W badaniu poszczegblnych pozycji sprawozdania finansowego 1 ksiag rachunkowych postuzylismy
si¢ testami 1 prébami wlasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie wynikow tych testéw i prob
whioskowali§my o poprawnosci badanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych préb
zastosowaliSmy réwniez w odniesieniu do rozrachunkéw i obciazen z tytutu podatkow, w zwigzku
z czym moga wystapi¢ réznice pomigdzy naszymi ustaleniami a wynikami ewentualnych kontroli
uprawnionych organéw skarbowych.

Nie stanowito przedmiotu naszego badania ustalenie i wyjasnienie zdarzen, ktére moglyby — gdyby
wystapily - stanowi¢ podstawe do wszczecia postgpowania karnego przez powolane do tego
organy. Przedmiotem badania nie byly réwniez inne kwestie, ktére mogly wystapi¢ poza systemem
rachunkowosci Spotki, lecz niemajace wplywu na zbadane przez nas sprawozdanie finansowe.

Badanie sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy zakofniczony 31 grudnia 2016 roku
przeprowadzilismy od 1 grudnia 2016 roku do 21 marca 2017 roku, w tym w siedzibie Spo6tki od
1 grudnia 2016 roku do 2 grudnia 2016 roku oraz od 6 lutego 2016 roku do 10 lutego 2016 roku.

5 Deklaracja niezaleznosci

Grant Thornton Polska Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia, sp. k., cztonkowie zarzadu
komplementariusza, sie¢, do ktérej nalezy podmiot uprawniony do badania, biegly rewident
kierujacy badaniem oraz inne osoby uczestniczace w badaniu spetniaja warunki do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym sprawozdaniu finansowym Spélki okreslone w art. 56
ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016 roku poz. 1000 z pézniejszymi zmianami).
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6 Dostepnos¢ danych i oswiadczenia otrzymane

Zarzad Spotki przekazal nam datowane na 21 marca 2017 roku pisemne o§wiadczenie

o kompletnosci, rzetelnosci 1 prawidtowosci zbadanego sprawozdania finansowego oraz, iz
pomiedzy dniem bilansowym a dniem zakoniczenia badania nie wystapily zdarzenia, ktére moglyby
wplywacé istotnie na sytuacj¢ finansowa i majatkowsa Spo6tki i wymagalyby ujecia w zbadanym
sprawozdaniu finansowym. Zarzad Spétki potwierdzil swoja odpowiedzialno$é za podpisane
sprawozdanie finansowe, a takze o$wiadczyl, Ze udostepnil nam w czasie badania wszystkie ksiggi
rachunkowe, dane finansowe, informacje i inne wymagane dokumenty oraz przekazal nam
wyjasnienia niezbedne do wyrazenia opinii o zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Uwazamy, ze otrzymane dowody dostarczyly wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii
o sprawozdaniu finansowym, a zatem nie nastapily ograniczenia zakresu naszego badania.

7 System rachunkowosci

Ksiegi rachunkowe Spotki prowadzone sa przy uzyciu systemu komputerowego IMPULS

w siedzibie Spotki. Spétka posiada aktualng dokumentacig, o ktérej mowa w art. 10 Ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 roku, poz. 1047

z pézniejszymi zmianami) (Ustawa o rachunkowosci), w tym réwniez polityke (zasady)
rachunkowosci. Naszym zdaniem, ujawniona we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego
polityka (zasady) rachunkowosci Spétki jest dostosowana do specyfiki jej dziatalnosci.

Zatwierdzone salda koficowe na 31 grudnia 2015 roku zostaly prawidtowo wprowadzone do ksiag
rachunkowych jako salda poczatkowe na 1 stycznia 2016 roku.

Nasze badanie nie ujawnito istotnych stabosci, ktére moglyby wplynaé na dane finansowe
i informacje zawarte w zbadanym sprawozdaniu finansowym, a dotyczacych:

— dokumentacji operacji gospodarczych,

— rzetelnosci, bezblednosci i sprawdzalnosci ksiag rachunkowych,

— powigzania zapiséw ksiggowych z dowodami ksiggowymi oraz zbadanym sprawozdaniem
finansowym,

metod zabezpieczenia dostgpu do danych i systemu ich przetwarzania za pomoca komputera,

ochrony dokumentacji ksiggowej, ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych.
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8 Sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA (w tys. zl) 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
AKTYWA TRWALE 185 569 186 027 187 113
Wartosci niematerialne 56 541 56 521 56 552
Rzeczowe aktywa trwate 7 440 7 875 6 669
Nieruchomosci inwestycyjne 83 067 83073 85175
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 36 691 36 746 37 439
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1790 1442 1037
Dtugoterminowe pozostate naleznosci i rozliczenia

miedzyokresowe 40 370 241
AKTYWA OBROTOWE 1 402 887 1082 910 639 746
Zapasy 1210124 939 908 558 653
Naleznosci z tytutu dostaw, robét i ustug 6 758 1950 1699
Pozostate naleznosci krétkoterminowe i rozliczenia

miedzyokresowe 10 762 16 243 11 311
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - - 25
Pozostate aktywa finansowe - 181 181
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 175 243 124 628 67 877
- tym $rodki na rachunkach powierniczych 98 875 65 259 11 965
AKTYWA RAZEM: 1588 456 1268 937 826 859
PASYWA (w tys. z}) 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
KAPITAL WEASNY 726 452 632 722 444 559
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 325611 173 422 174 784
Rezerwy 1939 332 403
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15 907 10 228 9571
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 60 42 35
Dtugoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 80 497 65 669 87 698
Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe 218 504 63 548 63 285
Zobowigzania z tytutu dostaw, robét i ustug 695 2 064 1310
Otrzymane zaliczki na dostawy 8 009 31539 12 482
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 536 393 462 793 207 516
Rezerwy 2744 1708 797
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 1376 529 449
Krotkoterminowe kredyty bankowe i pozyczki 679 16 229 30 705
Krotkoterminowa czes$¢ dtugoterminowych kredytéw bankowych

i pozyczek 171 621 155 329 54 671
Pozostate krétkoterminowe zobowigzania finansowe 44 956 48 305 11944
Zobowigzania z tytutu dostaw, roboét i ustug 78 735 55077 43 961
Otrzymane zaliczki na dostawy 231 277 184 479 41 096
Krotkoterminowe pozostate zobowigzania i rozliczenia

miedzyokresowe 1506 133 4
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 3499 1004 23 888
PASYWA RAZEM: 1588 456 1268 937 826 859
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9 Sprawozdanie z catkowitych dochodow

(w tys. zt) 2016 2015 2014
DZIALANOSC KONTYNUOWANA

Przychody ze sprzedazy 505 798 253 265 557 737
Koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej 398 815 202 122 390 769
Koszty sprzedazy 11872 10 426 10 253
Koszty ogdinego zarzadu 11 834 8 839 8814
Pozostate przychody operacyjne 5672 21479 1735
Pozostate koszty operacyjne 2845 4 390 1492
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 86 104 48 967 148 144
Przychody finansowe 56 977 11 990 3514
Koszty finansowe 10 925 7511 4192
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 132 156 53 446 147 466
Podatek dochodowy 14 746 4331 26 976
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 117 410 49 115 120 490
Zysk (strata) netto 117 410 49 115 120 490
POZOSTALE DOCHODY CALKOWITE -1 -1
Zyski/straty aktuarialne z tytutu rezerw na odprawy emerytalne - -1 -1
Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych

do wyniku - -
Catkowite dochody 117 410 49 114 120 489
10 Informacje o niektorych pozycjach sprawozdania finansowego

Struktura aktywéw i pasywéw sprawozdania z sytuacji finansowej Spétki jest przedstawiona
w zbadanym przez nas sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia

2016 roku.

Przychody i zwiazane z nimi koszty zostaly ujete w ksiggach rachunkowych z uwzglednieniem

zasady memorialu i wspétmiernosci.

11 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Nizej przedstawiono wybrane dane i wskazniki finansowe za lata 2014, 2015 i 2016,

charakteryzujace sytuacje finansowa Spotki w tym okresie. Wszystkie wskazniki wyliczyli§my na

podstawie danych zawartych w sprawozdaniach finansowych Spélki za lata zakoficzone 31 grudnia

2016 roku i 31 grudnia 2015 roku.

Formuta Wartos¢ wskaznika
Wskaznik obliczeniowa 2016 2015 2014
przychody ze sprzedazy
(tys. zt) 505 798 253 265 557 737
wynik finansowy netto
(tys. zh) 117 410 49 115 120 490
kapitaty wlasne
(tys. zh) 726 452 632 722 444 559
suma aktywow
(tys. zh) 1588 456 1268 937 826 859
rentownos$¢ majatku (ROA) wynik finansowy netto / suma aktywow
(%) na koniec okresu 7,4 3,9 14,6
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Wartos¢ wskaznika

Formuta

Wskaznik obliczeniowa 2016 2015 2014
rentownos$¢ kapitatu wynik finansowy netto / kapitaty wtasne
wiasnego (ROE) (%) na poczatek okresu 18,6 11,0 38,0
rentownos$c¢ sprzedazy zysk netto ze sprzedazy / przychody ze
(%) sprzedazy 16,5 12,6 26,5

aktywa obrotowe ogétem / zobowigzania
wskaznik ptynnosci | krétkoterminowe 2,6 2,3 31

$rodki pieniezne / zobowigzania
wskaznik ptynnosci lll krétkoterminowe 0,3 0,3 0,3
szybkos¢ obrotu naleznosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug* x 365
(w dniach) dni / przychody ze sprzedazy 5 5 2
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

okres sptaty zobowigzan oraz pozostate x 365 dni / (koszt wiasny
(w dniach) sprzedazy) 72 99 41
szybkos$¢ obrotu zapasow zapasy x 365 dni / koszt wiasny
(w dniach) sprzedazy 1108 1697 522
trwato$¢ struktury (kapitaty wtasne + zobowigzania
finansowania diugoterminowe) / suma pasywéw 66,2% 63,5% 74,9%
obcigzenie majatku (pasywa ogotem — kapitaty wiasny) /
zobowigzaniami (%) pasywa ogotem 54,3 50,1 46,2
Wskazniki inflacji:
Srednioroczny (%) -0,6 -0,9 0,0
od grudnia do grudnia (%) 0,8 -0,5 -1,0

* przed pomniejszeniem o odpisy aktualizujace.

12 Kontynuowanie dzialalnosci gospodarczej

W nocie 3.1 informacji dodatkowych do zbadanego sprawozdania finansowego Spéiki za rok

zakoniczony 31 grudnia 2016 roku Zarzad poinformowal, ze wspomniane sprawozdanie finansowe

zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Spotke przez okres nie

krétszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2016 roku i ze nie wystepuja okolicznosci wskazujace

na zagrozenie kontynuowania dzialalnosci przez Spélke.

W czasie naszego badania nie odnotowali§my istnienia okolicznoéci, ktére moglyby powodowaé

nasze przekonanie, ze Spélka nie jest w stanie kontynuowac dziatalno$ci przez co najmniej 12

miesigcy liczac od dnia bilansowego, to jest od 31 grudnia 2016 roku w efekcie zamierzonego lub

przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci.

13 Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajace

Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace do

sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2016 roku zostaty

sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
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Rachunkowosci, Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zwigzanymi
z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

14 Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki

Zapoznali$my si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakoniczony
31 grudnia 2016 roku. Naszym zdaniem informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci
uwzgledniajg postanowienia art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafstwa niebedacego pafistwem
czlonkowskim (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 roku, poz. 133) i sa zgodne z informacjami
zawartymi w zalaczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w §wietle wiedzy o Spélce i jej
otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego, nie stwierdzili§my istotnych
znieksztalcent w sprawozdaniu z dzialalnosci.

Naszym zdaniem w o$wiadczeniu o stosowaniu zasad fadu korporacyjnego, stanowigcym
wyodrebniong czeg§¢ sprawozdania z dzialalnosci, Spétka zawarla informacje wymagane zgodnie

z zakresem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 60 ust. 2 ustawy
z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016 roku, poz. 1639). Informacje te s3 zgodne z majacymi zastosowanie przepisami oraz
z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

15 Przestrzeganie przepisow prawa
W otrzymanym przez nas pisemnym o$wiadczeniu Zarzad potwierdzil, Ze zgodnie z jego najlepsza

wiedza Spétka przestrzegata wszelkich przepiséw prawa, ktérych naruszenie mogloby w sposéb
istotny wplyna¢ na zbadane przez nas sprawozdanie finansowe.

Niniejszy raport zawiera 9 stron.

Biegly Rewident ar 9530
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu

Grant Thornton Polska Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k.,
Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E, podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych, numer ewidencyjny 4055

Poznan, 21 marca 2017 roku.

© 2017 Grant Thornton Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. Wszelkie prawa zastrzezone.



