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1. O mowienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-finansowych oraz
najwazniejszych zdarzen za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca
2024 roku

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. (dalej takze: GK IMMOBILE S.A.) osiaga przychody z najmu aktywow
podmiotom z Grupy oraz $§wiadczonych dla nich uslug holdingowych, takich jak zarzadzanie kadrami,
pozyskiwanie finansowania, wsparcie sprawozdawczos$ci finansowej, controlling, wsparcie biznesu, obshiga
administracyjna, marketingowa, prawna i inne. Dodatkowo GK IMMOBILE S.A. aktywnie zarzadza ptynnoscia
w Grupie kapitalowe] zaciagajac 1 udzielajac pozyczek do podmiotéw z Grupy uzyskujac przychody z tytutu
odsetek. Istotnym zrodtem przychodow sa takze otrzymywane dywidendy.

Na dzien 31 marca 2024 roku GK IMMOBILE S.A. zatrudniata 62 osoby w dziatach zapewniajacych wsparcie
dla funkcjonowania Spotki i Grupy Kapitatowej, czyli w:

e  Zarzadzie i biurze zarzadu,

e dziale controllingu i wsparcia biznesu,

e dziale zarzadzania kadrami,

e dziale finansow i sprawozdawczosci finansowej,

e  dziale relacji z instytucjami finansujacymi,

e dziale inwestycji kapitatowych i relacji inwestorskich,

e w marketingu i PR,

e dziale T,

e dziale bezpieczenstwa,

e  obszarze prawnym.

W zwigzku z faktem, iz Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. jest Spotka matka grupy kapitatlowej, a jej aktywa to
gtownie posiadane akcje i udziaty w spotkach zaleznych oraz pozyczki do spotek zaleznych, to ocena wynikow
finansowych oraz zdarzen gospodarczych jest analizowana przez Zarzad gltéwnie z punktu widzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej Spoiki.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2024 roku:

e  Przychody Spotki wyniosty 8,4 min PLN,

e EBITDA byta ujemna i wyniosta — 2,9 min PLN,

e  (Odnotowano strate netto w wysokosci 3,0 min PLN,

e Przeplywy pieni¢zne z dziatalnosci operacyjnej osiagnety poziom 1,8 min PLN.

1.1. Charakterystyka sprzedazy

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A., jako typowa Spoétka holdingowa, nie osiaga, poza przychodami ustug
korporacyjnych (holdingowych) $wiadczonych dla podmiotow z Grupy, znaczacych przychodow z dziatalnosci
operacyjnej.

W czwartym kwartale 2023 roku nastgpito potaczenie segmentow prezentowanych w poprzednich okresach
odrebnie, tj. segmentu ustugi holdingowe i segmentu najmu aktywow, w czesci dotyczacej najmu aktywow
spotkom zaleznym. Ustugi te sg kierowane do tych samych odbiorcow i stanowig element zarzgdzania catg Grupa.
Jednocze$nie zostal wyodrebniony nowy segment ,,Pozostate” z powodu wzrostu jego istotnosci w aktywach
Spolki. Z uwagi na powyzsze, dane porownawcze dotyczace pierwszego kwartalu 2023 roku zostaty skorygowane,
aby zapewni¢ porownywalnos¢ wynikow segmentow.
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Segmenty Operacyjne Ustugi Holdingowe Pozostate

Okres od 01.01.2024 do 31.03.2024

Przychody przypisane do segmentow 8 355 8 355
Wynik operacyjny segmentu -85 -85
Pozostate informacje:

Amortyzacja 292 292
Aktywa segmentu sprawozdawczego 369 763 57 426 427 189

Okres od 01.01.2023 do 31.03.2023

Przychody przypisane do segmentow 5755 5755
Wynik operacyjny segmentu 870 870
Pozostate informacje:

Amortyzacja 272 272
Aktywa segmentu sprawozdawczego 271979 56 716 328 695

Na dzien 31 marca 2024 roku oraz na dzien 31 marca 2023 roku w segmencie ustug holdingowych uwzglednione
sa takze pozostale przychody/koszty zwiazane z dziatalnoscia holdingowa, tj. przychody z tyt. dywidend, odsetki
od udzielonych pozyczek jednostkom zaleznym oraz ustug porgczen $wiadczen pienigznych, a w aktywach
segmentu — inwestycje w jednostki zalezne i pozyczki udzielane wewnatrz Grupy.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2024 roku oraz w analogicznym okresie 2023 roku sprzedaz eksportowa nie
byta realizowana poprzez GK IMMOBILE S.A.

Informacja o dziatalnos$ci operacyjnej prowadzonej w Spotkach zaleznych od GK IMMOBILE S.A. znajduje si¢
w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym GK IMMOBILE S.A.

1.2. Wyniki finansowe

W ponizszej tabeli przedstawione zostalo Srodroczne Jednostkowe Sprawozdanie z catkowitych dochodow
GK IMMOBILE S.A. za okres od 1 stycznia do 31 marca 2024 roku oraz analogiczny okres roku 2023.

od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2024 31.03.2023
Przychody ze $wiadczenia ustug 3475 2 861
Przychody z odsetek 4326 2480
Pozostate przychody operacyjne 585 655
Przychody operacyjne razem 8 386 5996
Koszty §wiadczenia ustug 2 566 2 089
Koszty ogolnego zarzadu 2918 2219
Koszty finansowe 5353 3205
Pozostate koszty operacyjne 433 375
Zysk (strata) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych 313 112
Koszty operacyjne razem 11 583 8 000
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -3197 -2 004
Podatek dochodowy -183 -420
Zysk (strata) netto -3014 -1584

Z uwagi na fakt, ze Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. to typowa spotka holdingowa, §wiadczaca ustugi dla
podmiotéw z Grupy, Spotka prezentuje wszystkie osiggane przychody i ponoszone koszty w czesci operacyjnej
rachunku wynikow.

Przychody Spotki w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2024 roku byty wyzsze o 2,4 min PLN, tj. 0 39,9% w
poréwnaniu do przychodéw analogicznego okresu w roku 2023.
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Koszty poniesione przez Spotke w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2024 roku wzrosty o 3,6 min PLN, tj. 44,8%
w pordéwnaniu do analogicznego okresu roku 2023, w szczego6lnosci z powodu wzrostu kosztow finansowych o

2,2 min PLN, tj. 67,0% oraz wzrostu kosztow ogdlnego zarzadu 0 0,7 min PLN tj. 31,5%.

Spotka zanotowata strate brutto na poziomie 3,2 min PLN, wobec straty brutto w wysokosci 2,0 min PLN w
okresie porownawczym, Oraz strate netto na poziomie 3,0 min PLN wobec straty netto 1,6 min PLN w

analogicznym okresie roku poprzedniego.

Aktywa

31.03.2024 31.12.2023

Aktywa trwale
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 4419 4 295
Rzeczowe aktywa trwate 105 129
Nieruchomosci inwestycyjne 58 173 57972
Inwestycje w jednostkach zaleznych 155674 155674
Pozostate naleznosci 1226 1567
Pozyczki 65 949 69 225
Aktywa trwale 285 546 288 862
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 2920 3370
Pozyczki 133988 102 768
Pozostate aktywa finansowe 205 205
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 386 385
Aktywa obrotowe 137 499 106 728
Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy 4735 4735
Aktywa razem 427780 400 325

Warto$¢ aktywow trwatych Spotki na dzien 31 marca 2024 roku zmniejszyta si¢ 0 3,3 min PLN wobec stanu na
dzien 31 grudnia 2023 roku i wyniosta 285,6 min PLN. Gtéwnym Zrodlem tej zmiany jest spadek w pozycji

pozyczek dlugoterminowych.

Aktywa obrotowe na dzien 31 marca 2024 roku zwigkszyly sie o 30,8 min PLN, tj. 28,8% waobec stanu na dzien

31 grudnia 2023 roku, co wynika gtownie ze wzrostu 0 31,2 mIn PLN w pozycji pozyczek krotkoterminowych.
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Ponizsze tabele przedstawiaja wartosci bilansowe glownych akeji i udziatléw posiadanych przez Spotke na dzien
31 marca 2024 roku oraz 31 grudnia 2023 roku:

Inwestycje w jednostkach

q . & Udzial w kapitale Cena Odpis Wartos¢
. Przedmiot dzialalno$ci - .. .
zaleznych podstawowym nabycia aktualizujacy bilansowa
Stan na 31.03.2024

Heilbronn Pressen GmbH Brak dziatalnosci operacyjnej 100% 113 -113 0
CDI 10 Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 1600 0 1600
ARONN Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 21 005 0 21005
CDI 6 Sp. zo.o0. Dziatalno$¢ deweloperska 100% 4432 -1379 3053
BINKIE Sp. z o.0. Najem aktywow 100% 2955 -1 340 1615
CARNAVAL Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 23 605 0 23 605
Fundacja IMMO Organizowanie i niesienie pomocy 100% 3 0 3
gFIJD‘IZIéc.);suItanci Budowlani Konsulting budowlany oraz developing 100% 3038 0 3038
CRISMO Sp. z o0.0. Najem aktywow 100% 15 752 0 15 752
FOCUS Hotels S.A. Hotelarstwo 100% 580 0 580
KUCHET Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 3255 0 3255
Hotel 1 Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 12 008 0 12 008
PJP MAKRUM S.A. Przemyst 60,20% 47 223 0 47 223
ATREM S.A. Automatyka 71,70% 22932 0 22932
CDI 8 Sp. zo.0. Dziatalno$¢ deweloperska 100% 5 0 5
DLAKO Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ handlowa 90,00% 0 0 0

Warto$¢ bilansowa inwestycji razem 158 506 -2 832 155674

Inwestycje w jednostkach Przedmiot dzialalnosci Udzial w kapitale Cena_ Odpis \_’Vartoéc’
zaleznych podstawowym nabycia aktualizujacy bilansowa

Stan na 31.12.2023
Heilbronn Pressen GmbH Brak dziatalno$ci operacyjnej 100% 113 -113 0
CDI 10 Sp. zo.0. Najem aktywow 100% 1600 0 1600
ARONN Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 21005 0 21005
CDI 6 Sp. zo.0. Dziatalnos$¢ deweloperska 100% 4432 -1379 3053
BINKIE Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 2955 -1340 1615
CARNAVAL Sp. 7 0.0. Najem aktywow 100% 23 605 0 23 605
Fundacja IMMO Organizowanie i niesienie pomocy 100% 3 0 3
(SZFI)D.IZPZC.);suItanci Budowlani Konsulting budowlany oraz developing 100% 3038 0 3038
CRISMO Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 15752 0 15752
FOCUS Hotels S.A. Hotelarstwo 100% 580 0 580
KUCHET Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 3255 0 3255
Hotel 1 Sp. z 0.0. Najem aktywow 100% 12 008 0 12 008
PJP MAKRUM S.A. Przemyst 60,20% 47 223 0 47 223
ATREM S.A. Automatyka 71,70% 22932 0 22932
CDI 8 Sp. zo.0. Dziatalnos¢ deweloperska 100% 5 0 5
DLAKO Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ handlowa 90,00% 0 0 0
Warto$¢ bilansowa inwestycji razem 158 506 -2 832 155674
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Kapital wlasny, zobowigzania i rezerwy

31.03.2024 31.12.2023

Pasywa
Kapital podstawowy 18 841 18 841
Akcje wihasne (-) -911 -911
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 103 711 103 711
Pozostate kapitaty 28 357 28 357
Zyski zatrzymane: 13 409 16 422
- zysk (strata) z lat ubiegtych 16 423 18 232
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j -3014 -1810
Kapital wlasny 163 407 166 420
Zobowiazania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 1623 82
Leasing 13648 13933
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5935 6118
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 23 23
Zobowiazania dlugoterminowe 21229 20 156
Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 4474 3623
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 233908 205637
Leasing 4 364 4091
Zobowiazania krotkoterminowe 242746 213351
Zobowiazania zwiazane z aktywami zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy 398 398
Zobowiazania razem 264373 233905
Pasywa razem 427 780 400 325

Kapitat whasny Spotki na dzien 31 marca 2024 roku zmniejszy? si¢ o 3,0 min PLN, tj. 1,8% w stosunku do poziomu
na dzien 31 grudnia 2023 roku. Jest to rezultatem straty z biezacego okresu.

Warto$¢ zobowigzan i rezerw zwiekszyta si¢ 0 30,5 min PLN w stosunku do stanu na koniec 2023 roku i osiagneta
poziom 264,4 min PLN. Wzrost nastgpil gléwnie W zobowigzaniach krétkoterminowych W pozycji kredytow,
pozyczek i innych instrumentow dtuznych, o 28,3 min PLN.
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1.3. Przeplywy pieni¢zne

od 01.01 do od 01.01 do

Wyszczegolnienie

31.03.2024 31.03.2023
Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej 1753 1389
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -25399 -11 882
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowe;j 23648 10513
Zmiana netto stanu $rodkow pienie¢znych i ich ekwiwalentow 2 20
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 384 63
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 386 83

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2024 roku Spétka osiagneta dodatni przeptyw z dziatalnosci operacyjnej w
wysokosci 1,8 min PLN. Osiaggnieta strata brutto w wysokosci 3,2 miIn PLN zostata skorygowana
m.in. o amortyzacj¢ 0,3 min PLN, koszty odsetek w wysokos$ci 5,4 mIn PLN, oraz przychody z odsetek w kwocie
4,3 min PLN.

Na dziatalno$ci inwestycyjnej odnotowano ujemne przeptywy pieniezne w wysokosci 25,4 min PLN, na co wplyw
mialy gtéwnie otrzymane sptaty pozyczek udzielonych w kwocie 6,8 min PLN, przy kwocie pozyczek udzielonych
w tym okresie w wysokosci 32,2 min PLN.

Na dziatalnoéci finansowej Spotka osiggneta dodatni przeptyw w wysokosci 23,7 min PLN, na co ztozyly sie
glownie wptywy z tytutu zaciagniecia kredytow i pozyczek w wysokosci 47,5 mIn PLN oraz sptaty kredytow, i
pozyczek w kwocie 22,4 min PLN.
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1.4. Analiza wskaznikowa

W zwiazku z charakterem dziatania GK IMMOBILE S.A. ci¢zar analizy efektywno$ci dziatalnosci operacyjne;j
przenoszony jest na analiz¢ sprawozdan finansowych spoétek operacyjnych oraz analize sprawozdania
skonsolidowanego GK IMMOBILE.

Na koniec okresu od 1 stycznia do 31 marca 2024 roku podstawowe wskazniki dotyczace ptynnosci finansowej
ulegly poprawie w stosunku do analogicznego okresu roku 2023. Z uwagi na kontrolowanie sytuacji finansowej
podmiotéw zaleznych Spotka nie widzi zagrozenia dla biezacego regulowania swoich zobowigzan.

W wyniku osiagnigtej Straty na dziatalnosci operacyjnej wskaznik EBITDA osiagnat warto$¢ ujemna.

WSKAZNIK

FORMULA

1Q2024

1Q2023

Obrotowos¢ aktywow Przychody operacyjne / aktywa max. 1,96% 1,82%
Wskazniki struktury bilansu*
L. . . Kapitat wlasny + Zobowigzania

Wslfazmk pokrycia majatku trwatego dlugoterminowe + rezerwy na zobowigzania / >1 0,65 0,70

kapitatem statym
aktywa trwate

Kapitat wilasny + Zobowiazania

Kapitat obrotowy netto w ty$. PLN dlugoterminowe + rezerwy na zobowigzania -  dodatni -100 910 -92 391

aktywa trwate
Wskazniki plynnosci finansowej i
zadluzenia*
L. e .. Aktywa obrotowe / zobowiazania
Wskaznik ptynnos$ci biezacej Krotkoterminowe 12-2 0,57 0,21
Wskaznik plynnosci szybkicj (Aktywa obrotowe - Zapasy) / zobowigzania 4 , 0,57 0,21
krotkoterminowe

Wskanik ogolnego zadiuzenia Zobowigzania i oA zobowigzania /o) 0,62 0,48

Wskaznik zadtuzenia kapitatu wiasnego Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania / ok.1 1,62 0,93
kapital wiasny

Wskazniki rentownosci

z}éscl;g)zmk rentownosei sprzedazy netto Zysk netto / Przychody operacyjne max. -35,94% -26,42%

Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk brutto / Przychody operacyjne max. -38,12% -33,42%

Wskaznik rentownos$ci aktywow (ROA) Zysk netto / aktywa max. -0,70% -0,48%

ngcl)(gmk rentownosci kapitatow wlasnych Zysk netto / kapitat wlasny max. -1,84% -0,93%

Pozostate wskazniki
. Zysk (strata) przed opodatkowaniem +
EBITDA w ty$. PLN Amortyzacja max. 2 848 1674
Wskaznik rentowno$ci EBITDA EBITDA w PLN / Przychody operacyjne max. -33,97% -27,92%

* do obliczen powyzszych wskaznikow zobowiazania krotko i dlugoterminowe zostaty pomniejszone o warto$¢ rezerw odpowiednio krétko

i dlugoterminowych

2. Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majace

istotny wplyw na skrocone sprawozdanie finansowe

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2024 roku Spotka nie rozpoznata zdarzen o charakterze nietypowym,
kontynuowata dziatalno$¢ w niezmienionej formie.
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3. Stanowisko Zarzadu odnos$nie do mozliwosci zrealizowania wczeSniej
publikowanych prognoz wynikow na dany rok, w Swietle wynikow
zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéow
prognozowanych

Spotka nie publikowata prognozy wynikow na pierwszy kwartat 2024 roku.

4, Opis organizacji Grupy Kapitalowej IMMOBILE, ze wskazaniem
jednostek podlegajacych konsolidacji

Konsolidacja zostaty obj¢te nizej wymienione spotki:

Nazwa spolki zaleznej Siedziba

PJP MAKRUM S.A. Bydgoszcz Polska

PROMStahl Sp. z o.0. Bydgoszcz Polska
PROMStahl GmbH Gehrden Niemcy
PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0. Bydgoszcz Polska
PROMStahl Ltd. Lutterworth Wielka Brytania
QDS24 Sp. z 0.0. Bydgoszcz, Polska
Inicjatywa Potnocno-Zachodnia “PW” Sp. Z 0.0. (IPZ) Bydgoszcz, Polska
FOCUS Hotels S.A. Bydgoszcz Polska
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0. Bydgoszcz Polska
CDI 2 Sp. z o.0. Bydgoszcz Polska
CDI 4 Sp. z o.0. Bydgoszcz Polska
CDI 5 Sp. zo.0. Bydgoszcz Polska
CDI 6 Sp. z 0.0. Bydgoszcz Polska
CDI 7 Sp. z 0.0. Bydgoszcz Polska
CDI 8 Sp. z 0.0. Bydgoszcz Polska
CDI 9 Sp. z o.0. Bydgoszcz Polska
CDI 10 Sp. z 0.0. Bydgoszcz Polska
CDI 11 Sp. z 0.0. Bydgoszcz Polska
CDI 12 Sp. z 0.0. Bydgoszcz Polska

ARONN Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

BINKIE Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CARNAVAL Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CRISMO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

KUCHET Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

ATREM S.A.

Bydgoszcz Polska

DLAKO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

PBH S.A.

Bydgoszcz Polska

AKARDO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

Laurella Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

Btonie Sp. z .0.0.

Bydgoszcz Polska

Q Outlets Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne jednostkowe sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Za okres 3 miesi¢cy zakonczony 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitalowej IMMOBILE przedstawia graf
zamieszczony ponizej.

Promstahl Sp. z 0.0. 100%

Promstahl GmbH 100% ’

Promstahl Ltd. 100%

PJP MAKRUM S.A.1 65,73%

Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. 100%

QDS24 Sp. z 0.0. 100%

IPZ 3 Sp. z 0.0. 100%

ATREM S.A. 71,70% ’

FOCUS Hotels S.A. 100% H Q Outlets Sp. z 0.0. 100% ]
Y
CDI 2 Sp. z 0.0. 100% y
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 100%

GRUPA o L
KAPITALOWA Spotki celowe segmentu deweloperskiego:
IMMOBILE S.A. CDI 4 Sp. z 0.0. 100%

( CDI 5 Sp. z 0.0. 100%
Spolki celowe segmentu deweloperskiego: CDI 7 Sp. 2 0.0.299%
0,
CDI 6 Sp. 2 0.0. 100% CDI 9 5p. 2 0.0. 100%
CDI 11 Sp. z 0.0. 100%
CDI 8 Sp. z 0.0.100% CDI 12 Sp. 2 0.0.2 99%
CDI 10 Sp. z 0.0. 100% p.20.0.
-
/ PR
Spotki majatkowe:
ARONN Sp. z 0.0. 100%
BINKIE Sp. z 0.0. 100%
CARNAVAL Sp. z 0.0. 100%
CRISMO Sp. z 0.0. 100%
KUCHET Sp. z 0.0. 100%
L HOTEL 1 Sp. z 0.0. 100% AKARDO S.A. 84,13%

DLAKO Sp. z 0.0. 90% PBH S.A. 100% Btonie Sp. z 0.0. 50,01%

Laurella Sp. z 0.0. 100%

FUNDACJA IMMO 100%

! Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. bezposrednio oraz posrednio poprzez spotki zalezne posiada 3.932.370 akcji PJP MAKRUM
S.A., co stanowi 65,73% kapitatu zaktadowego, dajacych prawo do 3.932.370 glosow, co stanowi 65,73% ogolnej liczby glosow:
- Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. — 3.598.602 sztuk akgji, tj. 60,15% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogdlnej liczby
glosow,
- KUCHET Sp. z 0.0. — 180.000 sztuk akcji, tj. 3,01% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogélnej liczby gltosow,
- HOTEL 1 Sp. z 0.0. — 83.143 sztuk akgji, tj. 1,39% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogélnej liczby glosow,
- CDI 10 Sp. z 0.0. — 70.625 sztuk akcji, tj. 1,18% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogélnej liczby glosow.

2 Pozostate 1% udziatu w spotce posiada Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

8 Inicjatywa Potnocno Zachodnia ,,PW” Sp. z 0.0., w skrécie IPZ Sp. z 0.0

Zgodnie z trescig raportow biezacych opublikowanych przez spotke zalezng PJP Makrum S.A. w dniach

24.04.2024 i 21.05.2024 roku, planowane jest polaczenie spotki zaleznej QDS24 Sp. z o.0. jako spotki
przejmowanej ze spotka PJP MAKRUM S.A. jako spo6tka przejmujaca.
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5. Informacje o udzieleniu przez Spolke lub przez jednostke od niej
zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji w
okresie od 01.01. do 31.03.2024 roku, jezeli laczna wartosé¢
istniejacych poreczen lub gwarancji jest znaczaca.

Spotka w okresie od 01 stycznia do 31 marca 2024 roku udzielita 3 porgczenia za zobowigzania spotek zaleznych.

Wartosé
Dokument Dtuzinik Beneficjent poreczenia
w tys. PLN

Data udzielenia Wazinosé

poreczenia

poreczenia

. FR INVESTMENTS
19.01.2024 Umowa poregczenia FOCUS Hotels S.A. WROCLAW Sp. 7 0.0. 15053 22.06.2039

26.02.2024 Gwarancja Spotki Matki (Poreczenie) PBH S.A. ACCOIS_?SE ZL XV 9437 31.12.2029

W okresie od 01.01 do 31.03.2024 roku na zlecenie Spotki nie zostaly udzielone zadne gwarancje.

6. Akcjonariat Spoélki

Ponizsze zestawienia przedstawiaja struktur¢ akcjonariatu Spotki — wykaz akcjonariuszy posiadajacych co
najmniej 5% ogodlnej liczby glosdéw na WZA na dzien 31.03.2024 (na podstawie informacji otrzymanych przez
Spotke zgodnie z Art. 69 ustawy o ofercie publicznej)

Liczba akcji | % udziatu w kapitale | Liczba gloséw na % udziatu w

Akcjonariusz

zwyklych zaktadowym Wz glosach na WZ
Stan na 31.03.2024

Rafat Jerzy 8824712 11,71% 8824 712 11,71%
"Fundacja Rodziny Jerzych" Fundacja Rodzinna 37 400 000 49,63% 37 400 000 49,63%
Francois Gros (wraz z podmiotami zaleznymi) 10 772 552 14,29% 10 772 552 14,29%
Stawomir Winiecki 4019503 5,33% 4019503 5,33%

Nationale-Nederlanden Towarzystwo Emerytalne S.A
(przez zarzadzane fundusze Nationale - Nederlanden

0, 0,
Otwarty Fundusz Emerytalny oraz Nationale- 4479 266 5,94% 4479 266 5,94%
Nederlanden Dowolny Fundusz Emerytalny)
Pozostali akcjonariusze 9 866 899 13,09% 9 866 929 13,09%
OGOLEM 75 362 932 100% 75 362 962 100%

Ponadto Spotka informuje, iz do dnia publikacji raportu za okres od 1 stycznia do 31 marca 2024 roku tj.
do dnia 29 maja 2024 roku do Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie wplynely inne zawiadomienia, powodujgce
zmiany w strukturze akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na WZA.
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7. Wykaz akcji lub uprawnien do nich bedacych w posiadaniu grupy
osob zarzadzajacych i nadzorujacych Spolke wg stanu na dzien
31.03.2024 roku oraz do dnia publikacji sprawozdania

) _ Zwigkszenie Zmniejszenie S e
Akcjonariusz Stan na 31.12.2023 stanu stanu
posiadania posiadania 082
Zarzad
Rafat Jerzy (osobiscie oraz poprzez ‘Fundacje Rodziny
Jerzych’ Fundacje Rodzinng) 46 224 712 0 0 46 224 712
Stawomir Winiecki 4019 503 0 0 4019503
Piotr Fortuna 150 000 5000 0 155 000
Mikotaj Jerzy 3106 088 0 0 3106 088
Pawel Mirski 4488 0 0 4488
Rada Nadzorcza
Mirostaw Babiaczyk 19 500 0 0 19 500
Rafat Ptokarz 500 0 0 500

Na dzien bilansowy w posiadaniu Cztonka Zarzadu- Pana Mikotaja Jerzego znajdowato si¢ 36 090 sztuk akcji PJP
MAKRUM S.A. Zarzad Spétki Dominujacej nie otrzymatl informacji o posiadaniu akcji PJP MAKRUM S.A.
przez pozostate 0soby zarzadzajace i nadzorujace Spotke Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Na dzien bilansowy w posiadaniu Cztonka Zarzadu- Pana Mikotaja Jerzego znajdowato si¢ 126 141 sztuk akcji

ATREM S.A. Zarzad Spoétki Dominujacej nie otrzymat informacji o posiadaniu akcji ATREM S.A. przez
pozostate 0soby zarzadzajace i nadzorujace Spotke Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

8. Transakcje z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaly zawarte na
innych warunkach niz rynkowe

W pierwszym kwartale 2024 roku Spotka nie byla strong transakcji zawartych na innych zasadach niz rynkowe.

Q. Istotne postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji
publicznej

Toczace sic w okresie sprawozdawczym sprawy sadowe opisane zostaty w Srodrocznym Skréconym
Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym Emitenta za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2024 roku w nocie
19.1 Sprawy sqdowe.

13



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srodroczne jednostkowe sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2024 roku (w tysigcach PLN)

10.  Inneinformacje, ktore w ocenie Spolki sa istotne dla oceny jej sytuacji
kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian
oraz informacje, ktore sq istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowiazan przez Spolke

Podstawowym elementem ksztattujacym polityke ograniczania ryzyka plynnosci jest utrzymywanie zdolnosci
Spotki do terminowego wywigzywania si¢ z biezacych i planowanych zobowigzan wobec kontrahentow.

W zwiazku z przeniesieniem dziatalnosci operacyjnej do Spotek zaleznych zmianie ulegly gltowne ryzyka
zwiazane z ptynno$cig Spotki. W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2024 roku Spotka nie posiadata finansowania
obrotowego, systematycznie sptacata zobowigzania z tytutu leasingu finansowego oraz kredytu inwestycyjnego.
Biezace wpltywy do Spotki w roku 2024 i latach nastepnych zwigzane b¢da gléwnie z ustugami administracyjnymi
i holdingowymi przez nig §wiadczonymi. Odbiorcami ustug s3 w wigkszosci podmioty zalezne. W zwigzku z tym
o ptynnosci Spotki w duzej mierze decydowac bedzie ptynno$é Spotek zaleznych i ich zdolnos¢ do terminowego
regulowania zobowigzan wobec Spoiki.

Spoltka elastycznie zarzadza zasobami finansowymi, dostosowujac przeplywy do zmieniajacego si¢ otoczenia
rynkowego, co przejawia si¢ w zmianach kierunkow przeptywow nadwyzek srodkéw generowanych przez Spotki
operacyjne (splaty lub zacigganie pozyczek wewnatrzgrupowych, ewentualne zaciagnigcie dodatkowych
zobowigzan finansowych, decyzje co do dywidend, udzielanie porgczen itp.).

Spotka nie widzi zagrozen dla prawidlowego regulowania swoich zobowiazan.

11. Opis podstawowych zagrozen i ryzyk zwiazanych z pozostalymi
miesigcami roku obrotowego oraz czynniki, ktore w ocenie Spolki
beda mialy wplyw na osiagni¢te przez niag wyniki w perspektywie co
najmniej kolejnego kwartalu

Bezposrednimi czynnikami zewnetrznymi wplywajacymi w istotny sposob na rozwéj Spotki sa:

e koniunktura gospodarcza w Polsce i Europie (w sytuacji trwajacego konfliktu zbrojnego w Ukrainie),

e mozliwo$¢ pozyskania dalszych §rodkéw finansowych na rozwdj i reorganizacje Grupy Kapitalowe;j
Spotki,

e realizacja kontraktow spotki zaleznej ATREM S.A. i uzyskanie kolejnych projektow,

e efekt reorganizacji segmentu modowego Grupy i uzyskanie trwatej rentownosci prowadzonej przez niego
dziatalnosci,

e zdolno$¢ Spotek operacyjnych do terminowego regulowania zobowigzan wobec GK IMMOBILE S.A.,
wynikajacych miedzy innymi z zawartych uméw dzierzawy i najmu majatku, udzielonych pozyczek,
umow o ustugi holdingowe itp.,

e zapotrzebowanie operacyjnych Spolek zaleznych na uzupeknienie kapitatow wiasnych w zwiazku z ich
dziataniami rozwojowymi oraz wynikajace z biezacej plynnosci operacyjne;j,

o realizacja przez poszczegodlne Spotki zalezne zaplanowanych dziatan rozwojowych, w tym w segmencie
deweloperskim, co utatwi redystrybucje srodkow finansowych w Grupie,

e poziom stop procentowych wpltywajacy na koszt obstugi zobowigzan finansowych pozostajacych w GK
IMMOBILE S.A. oraz zwigzany z nim poziom inflacji,
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sytuacja na rynkach, w ktorych dzialaja spotki operacyjne w Grupie — przemyst, budownictwo,
hotelarstwo, developing, odziezowy i inne, co przelozy si¢ na ich kondycj¢ finansowa i przeptywy
srodkow w Grupie Kapitalowej,

koniunktura na rynkach finansowych, w tym GPW w Warszawie, co rzutowa¢ bedzie na warunki
dokonania ewentualnych przeje¢ innych podmiotdw i rozszerzenia w ten sposob portfela Spotek
zaleznych od GK IMMOBILE S.A.

BezpoSrednimi czynnikami wewnetrznymi wplywajacymi w istotny sposéb na rozwaoj Spoélki sa:

zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej, w tym: wlaczenie do Grupy nowe podmioty, udzielane i
splacane pozyczki, sprzedaz lub nabycie udziatéw w spotkach zaleznych, ewentualne taczenie jednostek
i inne zmiany mogace wptywac na jednostkowe wyniki finansowe Spoiki,
wplywy z tytutu wyplacanych przez Spotki zalezne dywidend,
mozliwos¢ obstugi zaciagnigtego przez Spotke kredytu bankowego,
zarzadzanie wsparciem dla podmiotow z Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.A., w tym poprzez:
— ustugi doradcze i1 holdingowe,
— reorganizacj¢ dzialdéw administracyjnych, ksiggowych i innych wspierajacych dziatalnosé
operacyjna,
— racjonalne udzielanie porgczen, itp.,
mozliwo$¢ pozyskania srodkéw finansowych umozliwiajacych ewentualne kolejne przejecia spotek.

Celem strategicznym Spoiki jest wzrost warto$ci posiadanego portfela akcji i udzialdéw w Spoétkach zaleznych.

W roku 2024 i nastgpnych zamierzenia inwestycyjne Spotki zwigzane beda glownie z dalszym rozwojem grupy
kapitatowej Spotki i polegaé beda na:

wsparciu finansowym spotek zaleznych w zwiazku z ich dziatalnos$cia biezaca i rozwojowa (inwestycje
deweloperskie, rozwdj sieci hoteli FOCUS, wzrost przychodow w segmencie przemystowym oraz
modowym),

rozwoju dziatalnosci deweloperskiej w segmencie mieszkaniowym prowadzonej przez CDI Konsultanci
Budowlani Sp. z 0.0. i jej podmioty zalezne,

rozwoju dziatalno$ci w segmencie przemystowym poprzez organiczny wzrost przychodéow PJP
MAKRUM S.A. i jej podmiotéw zaleznych, rozwoj wiasnych produktow ( w tym stolarki otworowej)
oraz ewentualne przejecia kapitatowe kolejnych podmiotéw komplementarnych,

rozwoju dzialalno$ci w branzy automatyki i elektroenergetyki, w ktorej dziata ATREM S.A., w tym
rowniez w obszarze odnawialnych zrodet energii np. biometanowni, farm wiatrowych, instalacji
fotowoltaicznych,

rozwoju sieci hotelowej zarzadzanej przez Spotke zalezng FOCUS Hotels S.A.

rozwoju oraz reorganizacji sieci sprzedazy detalicznej prowadzonej w segmencie modowym w oparciu o
posiadane marki i powr6t do rentowno$ci finansowej segmentu,

ewentualnych inwestycjach w przejgcie kolejnych nowych podmiotow.

Spotka nie wyklucza takze mozliwosci nowej emisji akcji, co bedzie uzaleznione od aktualnej sytuacji na GPW
oraz dokonanych inwestycji Grupy Kapitalowe;.

W ocenie Zarzadu pozyskanie srodkow niezbednych do dokonania planowanych inwestycji jest wysoce
prawdopodobne.
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Bydgoszcz, 29 maja 2024 roku

Podpisy Zarzadu:
Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Stawomir Winiecki Rafal Jerzy
Czlonek Zarzgdu Czlonek Zarzgdu Czlonek Zarzgdu
Mikotaj Jerzy Pawel Mirski Piotr Fortuna
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