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Sprawozdanie Zarzadu
z dziatalnosci Grupy Kapitatowej
Instal Krakow S.A.
w I potroczu 2019 roku

1. Informacje o emitencie

1.1. Nazwa (firma) i siedziba
Spdtka dziata po firmg Instal Krakéw Spétka Akcyjna (,Spétka”) z siedzibg w Krakowie, ul. Konstantego Brandla 1.

1.2. Wskazanie wlasciwego sadu rejestrowego i numeru rejestru oraz podstawowy przedmiot
dziatalnosci emitenta wedtug PKD

Sadem rejestrowym dla Spétki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srédmiescie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego.

Instal Krakow S.A. zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego dnia 10.09.2001 roku pod numerem KRS:
0000042496.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci emitenta wedtug PKD: 41.20.Z.

1.3. Wskazanie branzy wedtug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek

Podstawowymi segmentami dziatalnosci Grupy Kapitatowej Instal Krakéw S.A. (,Grupa”) sg ustugi budowlano-
montazowe w zakresie instalacji przemystowych i budowlanych, dziatalno$¢ deweloperska, projektowanie produkcja
i montaz instalacji wentylacji i klimatyzacji, produkcja elementéw instalacji i konstrukgcji stalowych dla budownictwa
przemystowego, ustugi w zakresie montazu instalacji technologicznych, montaz i remonty urzadzen w
elektrowniach i zaktadach przemystowych oraz prace spawalnicze.

Instal Krakdw S.A. posiada w Grupie Kapitatowej pozycje jednostki dominujgcej.
2. Opis organizacji Grupy

2.1. Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. sklada sie z nastepujacych jednostek:

o Instal Krakow Spoétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. K. Brandla 1 — jednostka dominujaca;

e Frapol Spdtka z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Mierzeja Wislana 8 — podmiot zalezny;

e Biprowumet Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Krowoderskich Zuchdw — podmiot stowarzyszony;
e BTH Instalacje Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie — podmiot zalezny.

2.2, Jednostki wchodzace w skiad Grupy objete konsolidacja:

e Instal Krakow S.A.;
e Frapol Spdtka z 0.0.;
e BTH Instalacje Sp. z 0.0.

2.3. Jednostki stowarzyszone:

e Biprowumet Sp. z 0.0.

3. Informacje dotyczace skladu osobowego Zarzadu oraz Rady Nadzorczej emitenta.

Sktad osobowy Zarzadu Spotki nie ulegt zmianie w I potroczu 2019 roku.
Na dzier 30.06.2019 roku w jego sktad wchodzili:

Piotr Juszczyk - Prezes Zarzaduy;

Matgorzata Koziot - Czlonek Zarzadu;
Rafat Markiewicz - Cztonek Zarzadu;
Rafat Rajtar - Cztonek Zarzadu.
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Sktad osobowy Rady Nadzorczej Spotki ulegt zmianie w I potroczu 2019 roku.
Na dzier 01.01.2019 roku w sktad Rady Nadzorczej wchodzili:

Jacek Motyka - Przewodniczacy Rady Nadzorczej;

Jan Kurp - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej;
Wiadystaw Krakowski - Cztonek Rady Nadzorczej;

Grzegorz Pilch - Cztonek Rady Nadzorczej;

Stanistaw Tokarski - Cztonek Rady Nadzorczej.

W dniu 22.06.2019 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Instal Krakéow S.A. w miejsce Pandéw Wiadystawa
Krakowskiego i Stanistawa Tokarskiego, ktorzy zrezygnowali z petnienia przez nich funkcji Cztonkéw Rady
Nadzorczej z dniem 22 czerwca 2019 roku, dokonato wyboru Panéw Mariusza Andrzejewskiego i Wojciecha Heydla
na Cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki.

W zwigzku z powyzszym w sktad Rady Nadzorczej na dzien 30.06.2019 roku wchodzili:

Jacek Motyka - Przewodniczacy Rady Nadzorczej;

Jan Kurp - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej;
Mariusz Andrzejewski - Cztonek Rady Nadzorczej;

Wojciech Heydel - Cztonek Rady Nadzorczej;

Grzegorz Pilch - Cztonek Rady Nadzorczej.

4. Dzialalnos¢ gospodarcza emitenta

4.1. Wybrane dane finansowe

Tabela: Wybrane dane finansowe (dane w tys. zf)

. I potrocze I potrocze B Zmiana

Pozycje 2018 2019 I pol’rrocze 2019/

I potrocze 2018

rzgilgﬁgzj \|/1Vetto ze sprzedazy produktow, towarow 251 419 173 747 69,1%
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 24 005 5956 24,8%
Zysk (strata) brutto 25 656 5918 23,1%
Zysk (strata) netto 20 844 4 425 21,2%
Zmiana Srodkow pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej 4310 34 257 794,8%
ﬁlncvi::;f;jonil;éw pienieznych netto z dziatalnosci 220 686 23182 112,1%
Zmiana Srodkow pienieznych netto z dziatalnosci finansowej 1393 -7 900 -567,1%
Przeptywy pieniezne netto, razem -14 984 3175 -21,2%
Zysk netto na jedna akcje (w zi) 2,86 0,61 21,2%
Suma aktywéw 387 346 462 154 119,3%
Aktywa trwate 137 423 144 984 105,5%
Aktywa obrotowe 249 923 317 170 126,9%
Zapasy 90 189 155 015 171,9%
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 80 994 78 888 97,4%
Krotkoterminowe aktywa finansowe 36 548 42 493 116,3%
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 26 484 22 101 83,5%
Kapitat wlasny ogoétem 245 412 248 276 101,2%
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Zobowigzania diugoterminowe 16 729 26 732 159,8%
Zobowigzania krotkoterminowe 125 205 187 145 149,5%
Wartos¢ ksiegowa w zt na 1 akcje 33,68 34,08 101,2%

Przychody ze sprzedazy netto wypracowane przez Grupe w I potroczu 2019 roku wyniosty 173.747 tys. zt, i byty
0 31% nizsze niz w I pdtroczu 2018 roku. Nizsze niz w analogicznym okresie 2018 roku przychody wynikaty
z konstrukgji portfela zamowien w segmencie budowlano-montazowym na 2019 rok oraz z faktu mniejszej ilosci
dostepnych lokali mieszkalnych, co do ktérych mozliwe bylo przeniesienie wiasnosci w I pétroczu, i tym samym
ujecie przychodu z ich sprzedazy w wyniku finansowym Spétki. Wydane w lipcu 2019 roku pozwolenia na
uzytkowanie dla ostatniego etapu inwestycji przy ul. Przewdz oraz pierwszego etapu Osiedla Podgaje umozliwig
przenoszenie wiasnosci lokali mieszkalnych w II pétroczu biezgcego roku i uwzglednienie przychodu ze sprzedazy
zakontraktowanych w I pdtroczu 2019 roku lokali. Najwyzsze przychody Grupa w I pdtroczu 2019 roku uzyskata
Z segmentu budowlano — montazowego.

Podobnie jak w przypadku przychodéw, w konsekwencji rowniez zysk netto Grupy byt nizszy w poréwnaniu do
I potrocza 2018 roku, i wyniost 4.425 tys. zit.

Bedace w trakcie realizacji przez Spotke inwestycje deweloperskie spowodowaty, ze wartoS¢ zapasow wzrosta
w poréwnaniu do analogicznego okresu ubiegtego roku o 71,9%, do poziomu 155.015 tys. zt.

Implementacja od dnia 1 stycznia 2019 roku MSSF 16 — Leasing spowodowata konieczno$¢ wykazania zobowigzan
z tytutu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw, budynkow, lokali i obiekty inz. lgdowej i wodnej, urzadzen
technicznych i maszyn oraz uméw najmu $rodkéw transportu, i ujawnienia ich w Zobowigzaniach Grupy.
Spowodowato to wzrost pozycji Zobowigzania dtugoterminowe z 16.729 tys. w I pdtroczu 2018 roku do 26.732 tys.
zt.

4.2, Podstawowe wskazniki finansowe.

Tabela: Wskazniki finansowe

. iy . I potrocze I pdtrocze
Pozycje Tres¢ ekonomiczna 2018 2019
Rentowno$¢ majatku Zysk netto / Suma aktywow 5,38% 0,96%
Rentowno$¢ kapitatu wtasnego Zysk netto / Kapitat wiasny ogdtem 8,49% 1,78%
iy . Zysk netto / Przychody netto ze sprzedazy o o
Rentowno$¢ sprzedazy netto produktéw | towaréw 8,29% 2,55%
Wskaznik ptynnosci I Aktywa obrotowe / 200 1.69
(ptynnos¢ biezaca) Zobowigzania krotkoterminowe ’ ’
Wskaznik ptynnosci II (Aktywa obrotowe — Zapasy) / Zobowigzania 108 0.87
(ptynnos¢ szybka) krétkoterminowe ' '
Wskaznik plynnosci TIT Krétkoterminowe aktywa finansowe i Srodki
L " pieniezne i ich ekwiwalenty / Zobowigzania 0,50 0,35
(ptynnosc gotowkowa) krétkoterminowe ' '

Spadek wskaznikow rentownosci w I potroczu 2019 roku w poréownaniu do I potrocza 2018 roku wynika z
osiggniecia znacznie nizszego skonsolidowanego zysku netto w biezgcym okresie, w poréwnaniu do rekordowo
wysokiego zysku netto Grupy wypracowanego w analogicznym okresie ubiegtego roku. Ze wzgledu na fakt, ze
dynamika Zobowigzan krotkoterminowych byla wyzsza niz dynamika Aktywow obrotowych, nastgpit spadek
wskaznikéw ptynnosci. Wskaznik ptynnosci biezacej ulegt obnizeniu o 15%, do poziomu 1,69, a wskaznik ptynnosci
szybkiej, w ktdrym nie sg uwzgledniane, cechujgce sie w I potroczu 2019 roku wysokg dynamikg Zapasy, ulegt
obnizeniu o 32%, do poziomu 0,87. Spadek odnotowat rowniez wskaznik ptynnosci szybkiej. Jest on oparty na
Krétkoterminowych aktywach finansowych i Srodkach pienieznych, ktérych poziom byt co prawda wzrost w
porownaniu do I potroczu 2018 roku, ale nie tak bardzo jak poziom zobowigzan krotkoterminowych, co
spowodowato ze wielko$¢ wskaznika obnizyta sie o 31,4%, do poziomu 0,35.
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5. Opis podstawowych zagrozen i ryzyka zwigzanych z pozostaltymi miesigcami roku obrotowego

5.1. Ryzyko ptynnosci

Grupa czesciowo finansuje biezacg dziatalno$¢ w ramach posiadanego przez Instal Krakdw S.A. kredytu w rachunku
biezgcym z limitem 30 min zt, i posiadanego przez oddziat niemiecki krdtkoterminowego kredytu obrotowego z
limitem 3 min EUR oraz posiadanego przez Frapol Sp. z 0.0. kredytu wielocelowego z limitem 12 min zt. Wedtug
stanu na dzien 30.06.2019 roku tgczne zadtuzenie kredytowe Grupy wyniosto 12.040 tys. zt.

Z kredytami w przypadku koniecznosci ich zaciggniecia wigze sie koniecznoS¢ ustanowienia zabezpieczen. Przy
rosngcym zadtuzeniu kredytowym opartym o zabezpieczenia rzeczowe moze nastgpi¢ bariera w postaci majatku,
ktéry moze by¢ postawiony w tym celu do dyspozycji bankéw, co moze utrudnia¢ uzyskanie nowego finansowania.

5.2. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko zmiany rynkowych stop procentowych zwigzane jest z zaciggnietymi przez Spétki Grupy zobowigzaniami
kredytowymi oraz dokonywanymi lokatami, ewentualna zmiana stop procentowych moze przektadac sie réwniez na
popyt na sprzedawane przez Spotke emitenta mieszkania, jako ze sg one finansowane przez nabywcdéw gtownie z
kredytéw bankowych.

Ryzyko stopy procentowej zwigzane z zaciggnietymi przez Grupe kredytami nie jest ryzykiem istotnym.
Zobowigzania z tytutu kredytdbw wg stanu na dzien 30.06.2019 roku stanowity 5,6% udziat w pozycjach
zobowigzania dtugo i krotkoterminowe. Lokaty $rodkow pienieznych dotyczg rowniez krétkiego okresu, przez co nie
istnieje istotne ryzyko niekorzystnego wptywu zmiany oprocentowania na sytuacje Grupy.

Spoétka przewiduje, ze do korica 2019 roku wahania stopy procentowej nie bedg wyzsze niz + 1 punkt procentowy.
W przypadku wzrostu stopy procentowej o 1 punkt procentowy przewidywany wzrost kosztu finansowania wyniesie
10 tys. zt / kazdy 1 min zt zadtuzenia kredytowego / rok.

5.3. Ryzyko walutowe

W Grupie Kapitatowej wystepuje ryzyko walutowe, jednak w zwigzku ze zmniejszeniem przez Spotke liczby i skali
realizacji kontraktow budowlanych wspoffinansowanych ze Srodkéw Unii Europejskiej, zawartych z Zamawiajgcymi
w walucie EUR, ryzyko walutowe w I potroczu 2019 roku, podobnie jak w 2018 roku, utrzymywato sie na dosc¢
niskim poziomie.

Grupa prowadzi dziatalno$¢ na rynku niemieckim. Na potrzeby tej dziatalnosci Spotka ma uruchomiony kredyt w
walucie EUR. Poniewaz wptywy ze $wiadczonych ustug na rynku niemieckim Spoétka otrzymuje w walucie EUR, a
takze wydatki w wiekszosci ponosi na tym rynku w walucie EUR, wptywy i wydatki sg bilansowane i ryzyko netto
jest zabezpieczane.

Spotka posiada rowniez naleznosci w EUR od oddziatu niemieckiego. Dokonujgc hedgingu naturalnego przeznacza
pozyskang walute na wydatki zwigzane z zakupem (gdzie zaptatg jest EUR) urzadzen na potrzeby realizowanych w
kraju kontraktdw (gdzie walutg rozliczenia jest PLN).

Ryzyko kursowe dotyczy réwniez przeliczenia wysokosci osigganych przychoddow i wysokosci zysku z dziatalnosci na
rynku niemieckim do skonsolidowanego bilansu Grupy.

Prognozowany na 2019 rok bilans wptywdéw i wydatkow w walutach obcych wskazuje na niewielkg przewage
wydatkow nad przychodami EUR. Spoétka stosuje polityke selektywnego ubezpieczania ryzyka, wynikajaca z
niepewnosci w zakresie zmian budzetow, robdt dodatkowych, nowych kontraktow i mozliwych do uzyskania
zabezpieczen w okreslonych terminach i kwotach. Przewidywana maksymalna zmiana wyniku przy zatozeniu
odchyiki od kursu z konca roku w wysokosci +/- 20 groszy mogtoby wynie$¢ do 300 tys. ztotych.

5.4. Ryzyko kredytowe

Prowadzona dziatalno$¢ obarczona jest ryzykiem nieotrzymania lub nieterminowego otrzymania wplywow
finansowych. W zakresie dotychczasowej dziatalnosci Grupa posiada dtugoletnie doswiadczenie i potrafi
stosunkowo dobrze przewidzie¢ prognozowane przeptywy w tym obszarze, a takze wdrozyta zasady dotyczace np.
umow z podwykonawcami ograniczajgce to ryzyko.

Ryzyko kondycji finansowej Zleceniodawcow jest zwigzane bezposrednio z niebezpieczenstwem, jakie niesie ze
sobg pojawienie sie problemdw z ptynnoscig finansowg u Inwestoréw zlecajgcych prace spétkom Grupy. Poniewaz
w dalszym ciggu utrzymuje sie, a nawet narasta w branzy budowlanej tendencja, ze Inwestorzy wymagaja od
Wykonawcow  posiadania potencjatu  finansowego umozZliwiajgcego udzwigniecie przez  Wykonawcow
krotkoterminowego finansowania realizowanych dla Inwestora zadan, zdarzaja sie sytuacje, ze zaangazowanie
finansowe u jednego Inwestora wynosi nawet kilkanascie milionéw ztotych. W sytuacji gdyby Inwestor okazat sie
niewyptacalny mogtoby sie pojawi¢ ryzyko strat finansowych. W celu ograniczenia tego ryzyka Grupa korzysta z
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ustug firm wyspecjalizowanych w pozyskiwaniu informacji gospodarczych, co umozliwia czesto jeszcze na etapie
przygotowywania oferty rezygnacje z nawigzania wspotpracy z potencjalnym Inwestorem o niepewnej kondycji
finansowe;j.

5.5. Zagrozenie ze strony konkurencji

W branzy budowlanej, w zakresie dotyczacym dziatalnosci Grupy, wystepuje duza konkurencja i rywalizacja o
pozyskanie zamoéwien. Grupa kieruje oferte do inwestycji o wysokim stopniu specjalizacji i trudnosci, w zakresie
ktorych ograniczona liczba podmiotow posiada¢ bedzie odpowiednie kwalifikacje, potencjat i doswiadczenie. W
sektorze produkcji przemystowej istnieje wiele podmiotdw oferujgcych wyroby stalowe dla budownictwa
przemystowego. Okolicznosci te powodujg koniecznos¢ przyjmowania nizszych marz. Znaczacym, niesprzyjajgcym
czynnikiem, jest wysoki poziom cen materiatdw i konieczno$¢ dziatania w warunkach silnej konkurencji o
podwykonawcow oraz pracownikow fizycznych (monteréw, spawaczy, Slusarzy, tokarzy). Atutem spdtek Grupy jest
wieloletnie doswiadczenie, poparte licznymi referencjami, stanowigcymi warunek konieczny rywalizacji o
zamowienia publiczne, jak rowniez umiejetnos$¢ wiasciwej, konkurencyjnej wyceny. Wzrost konkurencyjnosci
Spotka osigga poprzez oferowanie specjalistycznych konstrukcji, bazujagc na wysoko wykwalifikowanej i
wyspecjalizowanej, doswiadczonej kadrze pracownikdw oraz posiadanym parku maszynowym. Obszerny zakres
posiadanych certyfikatow, uprawnien i dopuszczen powoduje, ze moze realizowac szeroki asortyment konstrukcji i
urzadzen, ktérych niejednokrotnie nie moze produkowac wielu lokalnych konkurentéw. W obszarze dziatalnosci
deweloperskiej Spotki, na krakowskim, pierwotnym rynku mieszkan nadal mamy do czynienia z bardzo duzym
popytem. Krakow jest duzym osrodkiem akademickim oraz turystycznym, co obok rosngcej liczby pracownikow, w
tym z rozwijajgcych sie sektorow BPO i ITO, zapewnia popyt na mieszkania, takze na cele inwestycyjne. W tej
sytuacji, konkurencja wptywa na rynek stabilizujgco. Popytowi na rynku mieszkaniowym nadal sprzyjaja warunki
gospodarcze, w tym rosngce pensje, malejgce bezrobocie oraz niskie stopy procentowe. Niemniej, wskutek
zmniejszajgcej sie liczby terendéw mozliwych do realizacji zabudowy mieszkaniowej, kurczacych sie zasobdw w
~bankach ziemi” podmiotdw realizujgcych inwestycje oraz znacznego wzrostu cen gruntdw i materiatow
budowlanych, zauwazalna jest presja cenowa, ktéra stawac sie bedzie bardziej odczuwalna. Spotka stara sie
przyciggac zainteresowanie jakoscig wykonania, standardem wspdlnych przestrzeni, zagospodarowaniem terenow
zielonych oraz wewnatrzosiedlowej komunikacji. Niewatpliwie najistotniejszym czynnikiem jest utrzymujgca sie
dobra koniunktura w branzy deweloperskiej.

5.6. Inne ryzyka operacyjne

We wszystkich segmentach operacyjnych Grupa identyfikuje miedzy innymi:

e ryzyko niedotrzymania warunkdéw zawartej z klientem umowy (nieterminowej realizacji zamdwienia lub
projektu)
Ryzyko to jest szczegdlnie istotne w segmencie budowlano-montazowym. Rynek zaméwien publicznych jest
uznawany za bardziej wymagajacy od komercyjnego. Z realizacjg wigze sie istotne ryzyko wynikajace z
ewentualnego niespetnienia warunkéw wynikajacych z umowy zawartej z klientem, a w konsekwencji zaptaty
wysokich kar umownych i potencjalnego odszkodowania uzupetniajgcego, ktére zamawiajgcy zmuszony bedzie
egzekwowac w zwigzku z obowigzujacg go dyscypling finanséw publicznych. Z materializacjg powyzszego ryzyka
zwigzane jest kolejne, w postaci niezadowolenia klienta i utraty przez Spotke dobrej reputacii.

e ryzyko zwigzane z jakoscig produktu lub ustugi (wystgpienia wad, ich nieterminowego usuniecia)
e ryzyko utraty zdolnosci wykonania przez dostawce towardw/ustug powierzonego zadania

Rzetelne wywigzywanie sie ze zobowigzan stanowi istotny aspekt w branzy budowlanej, w szczegdlnosci z uwagi
na konieczno$¢ nieprzerwanej realizacji procesu inwestycyjnego i wielo$¢ podmiotow w tym procesie
uczestniczacych. Utrata zdolnosSci wykonania przez danego dostawce towardw/ustug powierzonego zadania
moze skutkowac nienalezytym wykonaniem przez Spdtke zobowigzan wobec klienta i obcigzeniem karami
umownymi, a takze, generujgcymi dodatkowe koszty, przestojami w pracach.

W segmencie dziatalnosci deweloperskiej Spétka identyfikuje rowniez ryzyko zwigzane ze spadkiem koniunktury lub
zmiang popytu, co moze skutkowaé koniecznoscig obnizenia cen lokali, a co za tym idzie, zmniejszeniem
rentownosci. Budowa pochfania istotne Srodki finansowe. Spotka korzysta ze Srodkow wiasnych oraz wptywow ze
sprzedazy mieszkan. Zmniejszenie popytu na mieszkania potgczone z niechecig bankéw do udzielania finansowania
deweloperom moze spowodowac obnizenie ptynnosci.

6. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen Spotki w okresie, ktorego dotyczy raport, wraz z
wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych.

Najwazniejsze wydarzenia w okresie objetym raportem.



SA-PS 2019 Instal Krakow S.A. - potroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci

e W dniu 03.01.2019 roku Zarzad Spotki podpisat z Zaktadem Wodociggow i Kanalizacji ,WOD.-KAN." Spotka z
0.0. z siedzibg w Betchatowie umowe na wykonanie zadania pn. ,Budowa instalacji stabilizacji osadéw
$ciekowych w Zamknietych Komorach Fermentacyjnych na Oczyszczalni Sciekéw w Belchatowie”. Wartos¢
umowy wynosi 23,2 min zt brutto, natomiast termin realizacji inwestycji okreslony zostat na 24 miesigce od daty
podpisania umowy (informacja przekazana raportem RB1/2019).

e W dniu 08.02.2019 roku Zarzad Spétki podpisat umowe, na mocy ktdrej Krakbau S.A. z siedzibg w Krakowie
przyjgt do realizacji Inwestycie polegajgca na kompleksowym wykonaniu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych o numerach 17A, 18B, 19C, 20C, 21C wraz z garazami podziemnymi, bedacych kolejnym
etapem przedsiewziecia pod nazwa ,Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi, garazami i miejscami postojowymi, dojazdami oraz infrastrukturg techniczng” przy ul. Domagaty w
Krakowie. Termin zakonczenia realizacji umowy okreslony zostat na 31.08.2020 roku, natomiast wartos¢ umowy
wyniosta 36 min zt netto (informacja przekazana raportem RB4/2019).

e W dniu 12.06.2019 roku Zarzad Instal Krakéw S.A. otrzymat informacje od spotki zaleznej Frapol Sp. z 0.0., 0
otrzymaniu od Buma Contractor 1 sp. z 0.0. Aneksu do Umowy z dnia 21.07.2017 roku o wykonanie prac
instalacyjnych w budynku A kompleksu biurowego , Tertium Business Park” w Krakowie. W zwigzku z zawartym
Aneksem tgczng wartos¢ wynagrodzenia za realizacje kompletnego zakresu Kontraktu ustalono na kwote netto
22,56 min zt + Vat, natomiast termin realizacji okreslony jest na dzien 07.08.2019 roku. Warto$¢ robdt przed
Aneksem wynosita 16,69 min zt. Koncowy termin realizacji zostat ustalony na dzien 07.08.2019 roku (informacja
przekazana raportem RB11/2019).

6.1. Wazniejsze zadania realizowane przez Grupe w I p6troczu 2019 roku.

Instal Krakow S.A.

1. Wykonanie ,pod klucz” stacji uzdatniania wody oraz oczyszczalni $ciekdw w ramach Budowa nowych mocy w
technologiach weglowych w Nowe Jaworzno Grupa TAURON sp. z 0.0. — budowa bloku energetycznego o
mocy 910 MW na parametry nadkrytyczne dla Nowe Jaworzno Grupa TAURON Sp. z o.0.

2. Budowa Bloku Energetycznego o mocy 910 MW dla Tauron Wytwarzanie EL. JAWORZNO III w zakresie
dostawy i montazu kanatdw spalin i kanatow powietrza oraz reaktora SCR, na zlecenie E003B7 Sp. z o.0.

3. Budowa ukfadu wytwarzania i pompowania suspensji wraz z modernizacjg zbiornikéw retencyjnych 1i 2 w PGE
GIiEK S.A. Oddziat Elektrownia Betchatéw dla Energomontaz Pétnoc Betchatow Sp. z o.0.

4. Budowa nowego bloku energetycznego o mocy 460 MW na terenie zaktadu Elektrowni Turéw - Obiekty
gospodarki olejowej dla PGE Gornictwo i Energetyka Konwencjonalna S.A.

5. Wykonanie ,pod klucz” instalacji sprezonego powietrza (sprezarkowni) w ramach projektu Budowa nowych
mocy w technologiach weglowych w Nowe Jaworzno Grupa TAURON sp. z 0.0. — budowa bloku
energetycznego o mocy 910 MW na parametry nadkrytyczne w Nowe Jaworzno Grupa TAURON Sp. z 0.0. dla
Nowe Jaworzno Grupa TAURON Sp. z o0.0.

6. Dla Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji S.A. w Krakowie:

Budowa piaskownika w Oczyszczalni Sciekéw Ptaszow;

Budowa wezta przerdbki osadu w Oczyszczalni Sciekdw Plaszow;

Wymiana rurociggéw wraz z armaturg 0$. Zlotego Wieku;

Remont zgarniacza dennego Oczyszczalnia Sciekow Kujawy;

Rozbudowa Oczyszczalni Sciekow os. Sidzina;

Modernizacja systemu dezynfekcji wody pitnej na terenie nastawni Piaski Wielkie oraz
Komory KP-3 w Sierczy.

7. Rozbudowa i przebudowa bazy paliw w kompleksie wojskowym w NiedZzwiedziu dla Rejonowego Zarzadu
Infrastruktury w Krakowie.

8. Rozbudowa i przebudowa oczyszczalni Sciekow w Skoczowie dla Sko-Eko Sp. z o.0.

9. Budowa Centrum Badawczo-Rozwojowego Pomp Grupa Powen-Wafapomp S.A. w Zabrzu dla Grupy Powen-
Wafapomp S.A.

10. Przebudowa pompowni II — ZUW Goczatkowice dla GPW S.A. w Katowicach.

11. Modernizacja osadnikow wtérnych na 0S Panewniki w Katowicach oraz Roboty uzupetniajace i doposazenie
obiektow technologicznych, zaprojektowanie i budowa zbiornika buforowego na Oczyszczalni Sciekow Podlesie
w Katowicach dla Katowickiej Infrastruktury Wodociggowo-Kanalizacyjnej Sp. z o.0.

e Modernizacja : osadnikdw, budynku odwadniania i piaskownika;
e Roboty uzupetniajace i budowa kraty wstepnej;
e Budowa zbiornika buforowego.
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12.

13.

14.

15.

16.
17.
18.

Modernizacja ukfadu napowietrzania reaktora biologicznego w oczyszczalni $ciekdw Centrum w Mikotowie dla
Zakfadu Inzynierii Miejskiej Sp. z o.0.

Odtworzenie stacji przygotowania wody zdemineralizowanej SDW w Tauron Wytwarzanie — Oddziat Elektrownia
tagisza w Bedzinie dla Tauron Wytwarzanie S.A.

Budowa dwdch zbiornikdow oleju o pojemnosci 1000m3 w ramach zadania : wykonani instalacji oleju
rozpatkowego w Elektrowni Jaworzno w ramach budowy bloku energetycznego o mocy 910 MW na parametry
nadkrytyczne dla Nowe Jaworzno Grupa TAURON Sp. z o.0.

Kompleksowe wykonanie instalacji sanitarnych, wentylacji, klimatyzacji wraz z wyposazeniem w budynku
biurowym dla Tauron w ramach budowy bloku energetycznego o mocy 910 MW na parametry nadkrytyczne dla
Nowe Jaworzno Grupa TAURON Sp. z o.0. (jako podwykonawca Bielskiego Przedsiebiorstwa Budownictwa
przemystowego).

Instalacja stabilizacji osadéw Sciekowych na Oczyszczalni Sciekéw w Betchatowie.
Zabudowa nowego kompresora gazu surowego na WGS-OXO- etap 2 w Zaktady Azotowe Kedzierzyn-KozZle.
Przebudowa koryta doptywowego na Oczyszczalni Sciekéw Zabrze-Srédmieécie.

Frapol Sp. z o.0.

Kontynuacja kontraktéw budowlano-montazowych: Elektrocieptownia Jaworzno - zamawiajgcy E003B7
Sp. z 0.0.; Tertium Buisness Park w Krakowie - zamawiajgcy Buma Contractor 1 Sp. z 0.0.; Generation Park
Budynek B - zamawiajacy Skanska S.A.

BTH Instalacje Sp. z o.o.

Budynki biurowo-ustugowe Imagine w todzi - instalacja wentylacji - EIFFAGE Polska serwis Sp. z o.0.,
Warszawa.

Wykonanie instalacji wewnetrznych wod.-kan., wentylacji budynkéw mieszkalnych oraz garazy podziemnych
wraz z wymiennikowniami (niski parametr) w ramach etapu II inwestycji na ul. Domagaty w Krakowie — Krak-
Bau S.A. Krakdw.

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym przy ul. Rydla w Krakowie -
kompleksowe wykonanie instalacji sanitarnych - Mota-Engil Central Europe S.A., Krakow.

6.2. Dziatlalno$¢ deweloperska

W okresie sprawozdawczym, Spodtka zawarta facznie 190 umow deweloperskich i przedwstepnych oraz 55 uméw
przenoszgcych wiasnos¢ lokali mieszkalnych. Poziom przychodéw w segmencie deweloperskim w I pdtroczu 2019
roku uwzglednia zawarcie wskazanych powyzej 55 umow przenoszgcych wiasnos¢ (przekazanych lokali).

Zestawienie ilosci umow deweloperskich i przedwstepnych zawartych w I poétroczu 2019 roku wedtug stanu na

dzien 30.06.2019 roku.

Tabela: Zawarte umowy deweloperskie, przedwstepne i przenoszace wiasnosc

Zadanie inwestycyjne przg;;vosvtvgpne deerrI]:J(;))Vevglskie przenostjaTc(;Wv?ll’fasnoéé
Nowy Przewdz 5.0 Etap I 1 0 3
Nowy Przewdz 5.0 Etap II 53 0 52
Nowy Przewdz 5.0 Etap III 1 98 0
Domagaty Etap I 0 37 0
Suma 55 135 55

6.3. Istotne wydarzenia nastepujace po okresie objetym raportem.

W dniu 06.08.2019 roku Zarzad Instal Krakdw S.A. podpisat umowe, na mocy ktorej Krakbau S.A. z siedzibg w
Krakowie przyjmuje do realizacji Inwestycje polegajacg na kompleksowym wykonaniu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o numerach 22A, 23B, 24B, 25B wraz z infrastrukturg towarzyszacg, drogami, miejscami
postojowymi, bedacych kolejnym etapem przedsiewziecia pod nazwg ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, garazami i miejscami postojowymi, dojazdami oraz infrastrukturg
techniczng” przy ul. Domagaty w Krakowie. Termin zakonczenia realizacji umowy okreslony zostat na
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16.12.2020 roku, natomiast wartoS¢ umowy wyniosta 23,3 min zt netto (informacja przekazana raportem
RB20/2019).

e W dniu 13.08.2019 roku Zarzad Instal Krakéw S.A. podpisat z Gming Lubliniec z siedzibg w Lublincu Umowe na
wykonanie inwestycji pn. ,Modernizacja i rozbudowa oczyszczalni Sciekow w Lublincu z uwzglednieniem
rozbudowy czesci osadowej". Wartos¢ Umowy wynosi 49,4 min zt brutto, natomiast termin zakonczenia
realizacji inwestycji okreslony zostat na dzien 31.12.2021 roku (informacja przekazana raportem RB21/2019).

7. Wskazanie czynnikow i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych istotny wplyw na
skrocone sprawozdanie finansowe.

W I pétroczu 2019 roku nie wystgpity czynniki ani zdarzenia o nietypowym charakterze, majgce istotny wptyw na
skrocone sprawozdanie finansowe.

8. Opis zmian organizacji grupy kapitalowej emitenta, w tym w wyniku potaczenia jednostek,
uzyskania lub utraty kontroli nad jednostkami zaleznymi oraz inwestycjami dlugoterminowymi, a
takze podziatu, restrukturyzacji lub zaniechania dzialalnoéci oraz wskazanie jednostek
podlegajacych konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktory na
podstawie obowigzujacych go przepisow nie ma obowigzku Ilub moze nie sporzadzac
skonsolidowanych sprawozdan finansowych — dodatkowo wskazanie przyczyny i podstawy
prawnej braku konsolidacji.

W okresie objetym niniejszym raportem nie miaty miejsca zmiany w strukturze jednostek Grupy.

9. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikow na dany rok, w $wietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikow prognozowanych.

Nie publikowano prognoz wynikow na rok obrotowy 2019.

10. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co
najmniej 5% ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania
raportu okresowego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udzialu w kapitale zakladowym, liczby gloséw z nich wynikajacych i ich
procentowego udziatlu w ogdlnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze wilasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu okresowego.

Wedtug informacji posiadanych przez Spétke, na dzien przekazania raportu ponad 5% ogdinej liczby gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spotki przystugiwato Akcjonariuszom wskazanym w ponizszym zestawieniu.

Tabela: Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogoinej liczby gtosow na walnym zgromadzeniu Spotki

Udziat w gtosach na

Akcjonariusz

Liczba akgji (szt.)

Udziat w kapitale
zaktadowym (%)

Liczba gtosow
na WZA

WZA z posiadanych
akdji (%)

Piotr Juszczyk

707 049

9,70%

3490 049

29,91%

Esaliens TFI S.A.

1425 446

19,57%

1425 446

12,22%

Porozumienie akcjonariuszy:

a. matzenstwa Raimondo Eggink
i Elzbiety Koztowskiej,

b. matzenstwa Krzysztofa
Grzegorka i Katarzyny Wrony-
Grzegorek,

c. matzenstwa Luby i Dariusza
Karwandw,

d. matzenstwa Bozeny i Andrzeja
Kosinskich,

e. matzenstwa Magdaleny i
Witolda Kowalczukow,

f. Tomasza Kucharczyka,

g. Petre Manzelova z cérka

601 011

8,25%

601 011

5,15%
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Emilig Zmudzin-Manzelov,

h. Iwony Religi,

i. Valkana Vitekova,

j. Dukat Inwestycje Sp. z 0.0. z
siedzibg w Rybiu
(zarejestrowanej pod numerem
KRS 0000133288),

k. Sungai PE Holdings Ltd z
siedzibg w Larnace
(zarejestrowanej na Cyprze pod
numerem HE 326141)

11. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace emitenta na dzien przekazania raportu okresowego, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu okresowego, odrebnie dla
kazdej z osdb.

Tabela: Akcje w posiadaniu 0sob zarzadzajacych i nadzorujacych Spotki

Imie i nazwisko Petniona funkcja Liczba akdji
(w szt.)
Piotr Juszczyk Prezes Zarzadu 707 049
Malgorzata Koziot Czlonek Zarzadu 0
Rafat Markiewicz Czlonek Zarzadu 20 000
Rafat Rajtar Czlonek Zarzadu 4 540
Mariusz Andrzejewski Rada Nadzorcza 0
Wojciech Heydel Rada Nadzorcza 0
Jan Kurp Rada Nadzorcza 0
Jacek Motyka Rada Nadzorcza 75 600
Grzegorz Pilch Rada Nadzorcza 25 000

Zgodnie z posiadanymi przez emitenta informacjami, w okresie od przekazania ostatniego raportu okresowego
dokonane zostaty nastepujgce zmiany w stanie posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujgce emitenta:

Tabela: Zmiany w stanie posiadania akcji Spotki przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Liczba akcji na dzien przekazania Liczba akgji na dzien przekazania
Zarzad Spofki raportu okresowego za I kwartat Zmiana raportu okresowego za
2019 rok I potrocze 2019 roku
Piotr Juszczyk 694 049 +13 000 707 049

12. Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji
w zakresie postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci emitenta lub jednostki od
niego zaleznej, ktorego wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow wiasnych emitenta, a takze
dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktérych lgczna wartosc
stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatléw wiasnych emitenta.

W pierwszym pdtroczu 2019 roku nie toczyly sie postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Grupy
Kapitatowej, ktorych fgczna wartos¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych emitenta.

13. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub 1acznie s one istotne i zostaly zawarte na
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innych warunkach niz rynkowe, z wyjatkiem transakcji zawieranych przez emitenta bedacego
funduszem z podmiotem powigzanym, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje
dotyczace poszczegolnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegodlnych transakcji sq niezbedne do zrozumienia ich
wplywu na sytuacje majatkowq, finansowaq i wynik finansowy emitenta.

Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie zawieraly z podmiotami powigzanymi zadnych transakcji, ktore
pojedynczo lub facznie bytyby istotne i zostalyby zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

14. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezna poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - 1gcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od
tego podmiotu, jezeli tgczna wartosc¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢
co najmniej 10 % kapitatow wilasnych emitenta.

W pierwszym pdtroczu 2019 roku Instal Krakow S.A., nie udzielat poreczen kredytu, pozyczki ani gwarancji
jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu na kwote przekraczajgcg 10% kapitatéw wiasnych
emitenta.

15.Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore s3 istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta.

W pierwszym poétroczu 2019 roku nie wystapity Zzadne inne zdarzenia poza juz wymienionymi, istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majagtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan emitenta.

16. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

W I pdtroczu utrzymywat sie popyt na oferowane przez Instal Krakow S.A. mieszkania w realizowanej inwestycji
Nowy Przewdz 5.0. W kwietniu 2019 roku Spdtka rozpoczeta sprzedaz w ramach jednego z etapow inwestycji przy
ul. Domagaty w Krakowie (Osiedla Podgaje). W lipcu 2019 roku zostato wydane pozwolenie na uzytkowanie dla
ostatniego etapu inwestycji przy ul. Przewdz oraz wyzej wspomnianego, pierwszego etapu Osiedla Podgaje, co
umozliwi przenoszenie wiasnosci lokali mieszkalnych w II potroczu.

Realizowane prace na podpisanych kontraktach powinny pozytywnie przektadac sie na wyniki segmentu budowlano
— montazowego w kolejnych kwartatach biezacego roku. Podpisane w ostatnim czasie umowy realizacyjne jak
i biezgce uczestnictwo w postepowaniach przetargowych konsekwentnie pozwala budowac portfel sprzedazy na
kolejne lata. Ilos¢ ogtaszanych postepowan przetargowych jest nadal duza, co pozwala z optymizmem patrze¢ na
perspektywe pozyskania nowych zamdwien. Niestety, wcigz utrzymuje sie tendencja uniewazniania postepowan
przetargowych na rynku budowlanym z powodu zbyt niskich budzetéw planowanych przez Zamawiajgcych na
realizacje zamdwien. Wzrost kosztow materiatow i robocizny jest widoczny, lecz na mniejszg skale w poréwnaniu
do okreséw poprzednich. Spétka uwzglednia utrzymujacy sie wysoki poziom kosztéw materiatéw i robocizny oraz
ryzyko ich wzrostu w procesie podejmowania decyzji w zakresie skladania ofert w segmencie budowlano-
montazowym, a takze w zakresie realizacji kolejnych przedsiewzie¢ deweloperskich.

Podpisy Cztonkow Zarzadu

Piotr Juszczyk Prezes Zarzadu
Malgorzata Koziot Cztonek Zarzadu
Rafat Markiewicz Cztonek Zarzadu
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Rafat Raijtar Czlonek Zarzadu

Krakow, dnia 27.08.2019 roku
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