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Legnica, 29 marca 2018 r.
List Prezesa Zarzadu GK Rank Progress S.A.

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu Rank Progress S.A., przekazujg Panstwu — Akcjonariuszom, Pracownikom, Kontrahentom
i wszystkim pozcstatym Interesariuszom — raport prezentujacy i podsumowujacy to, co wydarzyto si¢ w Grupie
Kapitatowej Rank Progress S.A. w minionym roku zaréwno pod wzgledem finansowym, jak i operacyjnym.

Rok 2017, podobnie jak rok poprzedni dla Grupy Kapitatowej Rank Progress S.A. uptynat
pod znakiem porzgdkowania i podnoszenia efektywnosci organizacyjnej oraz poszukiwaniu podmiotéw
zainteresowanych kupnem nalezacych do Grupy nieruchomodci, a takze nowych mozliwoéci inwestycyjnych.

W ubieglym roku sprzedaliémy nieruchomosé inwestycyjng w Swidnicy stanowigca Galerie Swidnicka.
Transakcja sprzedazy galerii handlowej w Swidnicy dostarczyta nam srodkéw, ktére uzupetnity wphywy
z czynszéw najmu. Dodatkowo w ubieglym roku zaangazowaliSmy sig w inwestycje razem z partnerem Vantage
Development S.A. z siedzibg we Wroctawiu, stanowiaca dla Grupy Kapitatowej jednostke stowarzyszong. Celem
inwestycji jest budowa ponad 2,4 tys. mieszkari i lokali ustugowych oraz 14,5 tys. mkw. powierzchni biurowej.

Grupa Kapitalowa w roku 2018 oraz w latach péiniejszych bedzie stopniowo sprzedawata posiadane grunty
we Wroctawiu do spétki celowej, uzyskujgc tym samym zyski ze sprzedazy nieruchomosci oraz érodki pieniezne
na pokrycie zobowigzan, a w poiniejszych latach takze udziat w zysku ze sprzedazy mieszkan.

Przychody z tytutu czynszéw w obiektach nalezacych do Grupy byly nizsze od ubiegtorocznych i wyniosty ok 56
min zt (wobec 64 min zt w 2016 r.). Zmniejszenie przychoddw z czynszOw Jest zwigzane gitdwnie ze sprzedazy
galerii handlowej w pierwszej polowie 2017 r. Catkowite przychody ze sprzedaty uksztattowaty sie na poziomie
85,1 min 2, czyli byly wyisze o okoto 5,5 min 2zt niz rok wezesniej. Zwiekszenie jest géwnie spowodowane
zwigkszeniem przychodéw ze sprzedazy towaréw. W roku 2017 Grupa Kapitatowa sprzedata prawo pierwokupu
nieruchomoéci we Wrocfawiu do jednostki stowarzyszonej, ktéra ujeta w przychodach ze sprzedazy towardw.

W tej chwili do Grupy naley sze$¢ obiektéw. Portfolio Grupy umozliwito wygenerowane ponad 32,5 min zt
zysku ze sprzedaly przy 25,7 min zt w roku ubiegtym, czyli zysk ze sprzedazy byt wyiszy o okoto 6,8 min zi.
Zwigkszenie przychodéw ze sprzedazy jest réwniez gtéwnie efektem zwiekszeniem przychoddw ze sprzedagy
towardw, o czym mowa powyiej.

Rank Progress SA, ul. Zotoryjska 63, 59-220 Legnica KRS 0000290520 przy Sqdzie Rejonowym dia Wradawia - Fabrycznej 1X Wydziat KRS
T:+4876 746 77 M, F.+4B 76 746 77 70 NIP 59119-97-774, REGON 330576060, Kapitat zakladowy 374835500 PLN
.l Biuro w Warszawie ul Konopnickiej 3m/Sa lip 00-491 Warszawa BOS 31 1540 1157 25 7741 4345 00
‘ T+48 22 84 03 90

sekretariatgrankprogress.pl
www.rankprugress.pl



Rank Progress SA

Grupa w 2017 r. wypracowata dodatni wynik finansowy w wysokosci 1,8 min zt {wobec zysku 15,3 min
przed rokiem).

Na dziatalno$¢ operacyjna najwiekszy ujemny wptyw miat wynik na nieruchomosciach w kwocie -28,6 min zt, z
czego -33,9 min zt wynikato z rdznic kursowych dotyczacych przeszacowar nieruchomogei inwestycyjnych
pochodzacych z wycen niezaleznych rzeczoznawcow.

Istotny dodatni wptyw na zysk netto miaty znaczgce koszty finansowe, ktére z powodu zmiany kursu EURQ, byly
nizsze niz w zesztym roku i wyniosty okoto 20,6 min zt. Istotny wplyw na zysk netto miaty réwniez znaczace
przychody finansowe, ktére z powodu zmiany kursu EURO byly wyisze ni w zesztym roku i wyniosty okoto 22,7
min z}.

W ciggu catego roku Zarzad Grupy pedejmowat wszelkie niezbgdne dziatania, ktérych celem bylo mozliwie
jak najsprawniejsze kontynuowanie proceséw inwestycyjnych oraz zapewnienie Grupie odpowiedniej ptynnosci
finansowe]. Przeplywy z dziafalnosci operacyjnej byly satysfakcjonujace i wyniosty 18,2 min zi. Swiadczy to w
ocenie Zarzadu o silnych fundamentach Grupy i potencjale biznesu do generowania gotéwki. Na koniec okresu
na kontach Grupy Kapitatowej byto jej 15,6 min zt.

W zesztym roku ze wzgleddw niezaleznych od Spétki nie doszto do zapowiadanej finalizacji sprzedazy pozostatej
czgsci aktywow inwestycyjnych. Rozmowy w tej sprawie sj nieustanie prowadzone z kilkoma podmiotami,
Jestesmy optymistyczni, jesli chodzi o mezliwosci ich pomyslnego zakoriczenia w przysziodci. Tym bardziej, ze
rynek nieruchomosci jest aktualnie w okresie dobrej koniunktury.

Srodki, ktére planujemy pozyskaé¢ pozwola na sprawna realizacje celéw inwestycyjnych Grupy Rank Progress
S.A. oraz umotiliwly dalszg istotna redukcje zadiuzenia. W ubiegtym roku sptaciliémy kredyt inwestycyjny
zaciggniety na budowg galerii handlowej w Swidnicy oraz istotng czes¢ kredytu zaciagnietego na wykup
wyemitowanych obligacji, co pozwolito znaczaco zredukowad zadtuzenie oraz obnizyé koszty finasowania.

Dazeniem Zarzadu jest konsekwentne osigganie poprawy sytuacji spdtki oraz dynamicznego,
ale zrownowazonego rozwoju z korzyécia dla niej, mimo zewnetrznych obiektywnych przeszkéd.

Chcielibyémy podziekowaé Paristwu za okazywane zaufanie i clerpliwosé, wierzac gleboko, e rok 2018
przyniesie kolejne owoce naszej wyteionej pracy i bedzie okresem satysfakcjonujacym dla wszystkich
Interesariuszy.

Jan Mroczké - Prezes Zarzadu
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