Octava S.A.
Skonsolidowane wybrane dane finansowe
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2024 r.

Przychody i straty z inwestycji
Pozostate przychody operacyjne
Koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej
Zysk (strata) netto

Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom Spotki
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w z/EUR):

- podstawowy oraz rozwodniony

Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy srodkow pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy srodkow pienigznych z dziatalnosci finansowej
Przeplywy pienig¢zne netto

Aktywa, razem

Zobowiazania, razem

Kapitat wlasny, razem

Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom Spotki

Liczba akcji (w szt.)

Wartos$¢ aktywow netto na jedna akcje¢ (w zt/EUR)

Wartos¢ aktywow netto przypisanych akcjonariuszom Spotki na
jedna akcje (w zZ/EUR)

w tys. zt
Za okres 3 Za okres 3
miesigcy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.03.2024 r. 31.03.2023 r.
90 181
301 290
(5701) (701)
(5310) (230)
(6 738) 128
(6 702) 134
42 786 848 42 786 848
(0,16) -
(0,16) -
(866) (755)
460 361
169 (322)
(237) (716)
w tys. zt
31.03.2024 31.12.2023
75272 81314
25374 24 661
49 898 56 653
49 048 55767
42 786 848 42 786 848
1,17 1,32
1,15 1,30

w tys. EUR
Za okres 3 Za oKres 3
miesigcy miesiecy
zakonczony zakonczony
31.03.2024 r. 31.03.2023 r.
21 38
69 62
(1315) (149)
(1225) (49)
(1555) 27
(1546) 28
42 786 848 42 786 848
(0,04) -
(0,04) -
(200) (160)
106 77
39 (68)
(55) (152)
w tys. EUR
31.03.2024 31.12.2023
17 501 18 701
5900 5672
11602 13030
11404 12 826
42 786 848 42 786 848
0,27 0,30
0,27 0,30



Octava S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
na dzien 31 marca 2024 r.

w tys. zt
AKTYWA

Aktywa trwale

Warto$ci niematerialne i prawne

Nieruchomosci inwestycyjne

Dhugoterminowe aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy
Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci krotkoterminowe
Krotkoterminowe aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie
Srodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych

Aktywa obrotowe bez aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy

Aktywa, razem
KAPITAL WELASNY

Kapitat zaktadowy

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej
Pozostate kapitaty rezerwowe

Niepodzielony zysk (niepokryta strata)

Kapitat wlasny przypisany akcjonariuszom Spotki
Udzialy niekontrolujace

Kapital wlasny, razem

ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania dlugoterminowe

Dhugoterminowe zobowiazania z tytulu leasingu
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozyczki i kredyty dtugoterminowe

Inne dlugoterminowe zobowiazania finansowe

Inne zobowiazania dtugoterminowe

Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego

Pozyczki i kredyty krotkoterminowe

Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu leasingu

Wyemitowane krotkoterminowe instrumenty dtuzne

Zobowigzania krotkoterminowe inne niz zobowiazania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do
sprzedazy, zaklasyfikowanych jako utrzymywane z przeznaczeniem do sprzedazy

Pasywa, razem

31.03.2024 31.12.2023
51 659 51515
- 1
38 687 38 689
12 813 12 727
159 98
23613 29799
21 565 1 662
- 25852
2048 2285
23613 29799
75272 81314
4279 4279
13 581 13 581
65 65
31123 37 842
49 048 55767
850 886
49 898 56 653
25374 24 661
13715 13 641
2477 2478
2527 2491
8080 8 060
353 334
278 278
11 659 11 020
985 375
1858 1829
5 5
8811 8811
11 659 11020
75272 81 314




Octava S.A. 3
Skonsolidowane sprawozdanie z wyniku i pozostalych calkowitych dochodéw
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2024r.
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU
w tys. zt
Za okres 3
Za okres 3 miesiecy Za okres 3 miesiecy Za okres 3 miesi¢cy miesi¢cy
zakon y Konh y zakon y . y
31.03.2024 r. 31.03.2024 r. 31.03.2023 r. 31.03.2023 r.
Przychody i straty z inwestycji
Przychody z tytutu odsetek 4 4 9 9
Zyski (straty) ujete w przypadku utraty kontroli nad jednostka zalezng - - - -
Zyski (straty) ze zbycia inwestycji - - - -
Zyski (straty) z tytutu wyceny inwestycji 86 86 172 172
Przychody operacyjne
Przychody z wynajmu nieruchomosci 290 290 290 290
Pozostale przychody operacyjne 11 11 - -
Koszty operacyjne
Koszty §wiadczen pracowniczych (165) (165) (159) (159)
Amortyzacja (1) (1) 7 97)
Pozostale koszty administracyjne (646) (646) (447) (447)
Pozostale koszty operacyjne (4 889) (4 889) 2 2
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (5310) (5310) (230) (230)
Koszty/przychody finansowe (netto) (1241) (1241) (35) (35)
Zysk (strata) brutto (6 551) (6 551) (265) (265)
Podatek dochodowy (187) (187) 393 393
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (6 738) (6 738) 128 128
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej
Zysk (strata) netto (6 738) (6 738) 128 128
Przypisany:
Akcjonariuszom Spotki (6 702) (6 702) 134 134
Udziatowcom niekontrolujacym (36) (36) (6) (6)
Zysk (strata) netto na akcje¢ zwykla (w zl)
Podstawowy: (0,16) (0,16) - -
z dzialalno$ci kontynuowanej (0,16) (0,16) - -
z dzialalno$ci zaniechanej - - - -
pas (0,16) (0,16) - -
z dzialalno$ci kontynuowanej (0,16) (0,16) - -
z dzialalno$ci zaniechanej - - - -
Srednia wazona liczba akcji zwyklych
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW
w tys. zt
Skonsolidowany zysk (strata) netto (6 738) (6 738) 128 128
Inne catkowite dochody netto - - - -
Calkowite dochody ogélem (6 738) (6 738) 128 128
Catkowite dochody ogotem przypisane:
Akcjonariuszom Spotki (6702) (6702) 134 134
Udziat niekontrolowany (36) (36) (6) (6)



Octava S.A.

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym

za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2024r.

w tys. zt

Za okres 3 miesiecy zakonczony 31.03.2024 r.

Saldo na poczatek okresu

Zysk netto

Inne dochody catkowite

Catkowite dochody ogotem za okres 3 miesigcy
zakonczony 31.03.2024 r.

Inne zmiany

Zwigkszenie (zmniejszenie) wartosci kapitatu
wlasnego

Saldo na koniec okresu

Za okres 3 miesiecy zakonczony 31.03.2023 r.

Saldo na poczatek okresu

Zysk netto

Inne dochody catkowite

Calkowite dochody ogotem za okres 3 miesiecy
zakonczony 31.03.2023 r.

Inne zmiany

Zwigkszenie (zmniejszenie) wartosci kapitatu
wiasnego

Saldo na koniec okresu

Kapital wlasny przypisany akcjonariuszom Spétki

Kapital ze Kapital wlasny
sprzedazy akcji przypisywany
powyzej ich Pozostale Niepodzielony wlascicielom Razem
Kapital wartosci kapitaly  zysk (niepokryta jednostki Udzialy Kapitat
zakladowy  nominalnej rezerwowe strata) dominujacej niekontrolujace wlasny
4279 13 581 65 37 842 55767 886 56 653
- - - (6 702) (6702) (36) (6 738)
- - - (6 702) (6702) (36) (6 738)
- (17) a7 a7
- - (6 719) (6719) (36) (6 755)
4279 13 581 65 31123 49 048 850 49 898
4279 22113 65 25102 51559 932 52 491
- - - 132 132 6) 126
- - - 132 132 (6) 126
- - - 132 132 (6) 126
4279 22113 65 25234 51691 926 52 617




Octava S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw Srodkéw pienieznych

za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2024r.

w tys. zt

Przeplywy $rodkow pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej
Pozostate przeptywy - pozostate wydatki na dziatalno$¢ operacyjna
Przeplywy pieni¢zne z dzialalno$ci (wykorzystane w dzialalno$ci)
Podatek dochodowy

Przeplywy $rodkow pieni¢znych z dzialalnos$ci inwestycyjnej
Przeptywy netto z wynajmu nieruchomosci

Przeplywy $rodkow pieni¢znych z dzialalnosci finansowej
Odsetki

Wplywy z tytutu pozyczek / kredytow

Wyplywy z tytutu splat pozyczek / kredytow

Sptata zobowiazan z tytutu leasingu

Pozostate przeptywy

Przeplywy pieni¢zne netto

Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkéw pienigznych i ekwiwalentow

srodkow pieni¢znych

Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu §rodkow pienigznych i ich ekwiwalentow

Srodki pienigzne na poczatek okresu

Srodki pieni¢zne na koniec okresu

Za okres 3 miesiecy Za okres 3 miesigcy

zakonczony zakonczony
31.03.2024 r. 31.03.2023 r.

(866) (755)

(866) (755)

(866) (755)

460 361

460 361

169 322)

(152) (159)

180 45

(286) (82)

- (126)

427 -

(237) (716)

- ®)

(237) (724)

2285 5676

2 048 4952




Octava S.A.

Sprawozdanie z sytuacji finansowej
na dzien 31 marca 2024 r.

w tys. zt

AKTYWA

Aktywa trwale

Warto$ci niematerialne

Udziaty w spotkach zaleznych i stowarzyszonych

Pozyczki udzielone

Dtlugoterminowe aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci krotkoterminowe
Krotkoterminowe aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Pozyczki udzielone

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Aktywa obrotowe bez aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy
Aktywa, razem
KAPITAEL WLASNY

Kapitat zaktadowy

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej
Pozostate kapitaty

Niepodzielony zysk (niepokryta strata)

Kapital wlasny, razem

ZOBOWIAZANIA
Zobowiazania dlugoterminowe
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zobowiazania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania krotkoterminowe

Zobowiazania krotkoterminowe inne niz zobowiazania wchodzace w sktad grup

przeznaczonych do sprzedazy, zaklasyfikowanych jako utrzymywane z przeznaczeniem do
sprzedazy

Pasywa, razem

31.03.2024 31.12.2023
23127 23013
- 1

3 808 8976
1506 1309
12 813 12727
26268 26 464
12 87

12 344 12 344
13372 13 190
540 843
26268 26 464
49 395 49 477
4279 4279
3926 3926
40 40

39 902 40 165
48 147 48 410
1093 908
1093 908
155 159
155 159
155 159

49 395 49 477




Octava S.A.

Sprawozdanie z wyniku i pozostalych calkowitych dochodéw
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2024 r.

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU
w tys. zt
Za okres3 Za okres 3

Za okres3 Za okres 3

iecy iesigcy

iecy iesiecy

zakonczony zakonczony
31.03.2024 31.03.2024

Przychody i straty z inwestycji
Straty z tytutu utraty wartosci dluznych instrumentéw finansowych

zakonczony zakonczony
31.03.2023  31.03.2023

Przychody z tytutu odsetek 214 214 191 191
Zyski (straty) z tytutu wyceny inwestycji (82) (82) (272) (272)
Przychody operacyjne
Przychody z wynajmu nieruchomosci - - 23 23
Koszty operacyjne
Koszty §$wiadczen pracowniczych (135) (135) (133) (133)
Amortyzacja [€)) (€] (103) (103)
Pozostate koszty administracyjne (74) (74) (86) (86)
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (78) (78) (380) (380)
Koszty/przychody finansowe (netto) - - (24) (24)
Zysk (strata) brutto (78) (78) (404) (404)
Podatek dochodowy (185) (185) - -
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowane;j (263) (263) (404) (404)
Zysk (strata) netto (263) (263) (404) (404)
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (w zl)
Podstawowy: (0,01) (0,01) (0,01) (0,01)
z dziatalno$ci kontynuowane;j (0,01) (0,01) (0,01) (0,01)
z dziatalno$ci zaniechanej - - - -
Rozwodniony: (0,01) (0,01) (0,01) (0,01)
z dziatalno$ci kontynuowane;j (0,01) (0,01) (0,01) (0,01)

z dziatalnosci zaniechanej - -

Srednia wazona liczba akcji zwyklych 42786 848 42 786 848
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych - -

SPRAWOZDANIE Z POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW
w tys. zt

Zysk (strata) netto (263) (263)

42786 848 42 786 848

(404) (404)

Inne calkowite dochody netto: - -

Wycena aktywow finansowych - -
Podatek odroczony dot. wyceny aktywow finansowych - -

Calkowite dochody ogélem (263) (263)

(404) (404)




Octava S.A. 8
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2024 r.
Kapital ze
sprzedazy akcji
powyzej ich Pozostale Niepodzielony

Kapital wartosci kapitaly zysk (niepokryta Razem Kapital
w tys. zt zakladowy nominalnej rezerwowe strata) wlasny
Za okres 3 miesi¢cy zakonczony 31.03.2024 r.
Saldo na poczatek okresu 4279 3926 40 40 165 48410
Zysk netto - - (263) (263)
Inne dochody catkowite - - - - -
Catkowite dochody ogotem za okres 3 miesigcy
zakonczony 31.03.2024 r. - - - (263) (263)
Inne zmiany - - - - -
Zwigkszenie (zmniejszenie) wartoéci kapitatu
wlasnego - - - (263) (263)
Saldo na koniec okresu 4279 3926 40 39 902 48 147
Za okres 3 miesiecy zakonczony 31.03.2023 r.
Saldo na poczatek okresu 4279 12 458 40 33832 50 609
Zysk netto - - (404) (404)
Inne dochody catkowite - - - - -
Catkowite dochody ogotem za okres 3 miesigcy
zakonczony 31.03.2023 r. - - - (404) (404)
Inne zmiany - - - - -
Zwigkszenie (zmniejszenie) wartosci kapitatu
wlasnego - - - (404) (404)
Saldo na koniec okresu 4279 12 458 40 33 428 50 205




Octava S.A.

Sprawozdanie z przeplywéw $rodkéw pienieznych

za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2023 r.

w tys. zt

Przeplywy $rodkow pieni¢znych z dzialalnos$ci operacyjnej
Wyplywy z tytutu pozyczek / kredytow

Pozostale przeplywy - pozostate wydatki na dziatalno$¢ operacyjna
Inne wplywy gotdwkowe z dziatalno$ci operacyjnej

Przeplywy pienieine z dzialalnosci (wykorzystane w dziatalnosci)
Podatek dochodowy

Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
Sptata zobowiazan z tytutu leasingu

Przeplywy pieni¢zne netto

Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza srodkoéw pieni¢znych i ekwiwalentow

srodkéw pieni¢znych

Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu srodkow pienig¢znych i ich ekwiwalentow

Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu

Za okres 12 miesiecy Za okres 3 miesiecy

zakonczony zakonczony
31.12.2023 r. 31.03.2023 r.
(303) (863)
(87) (570)
(221) (293)
5 -
(303) (863)
- (111)
- (111)
(303) (974)
- ®)
(303) (982)
843 4203
540 3221




Octava S.A. 10

Dodatkowe informacje i objasnienia
za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca 2024 r.

w tys. zt

1

Zasady rachunkowosci

Podstawa sporzadzenia

W dniu 31 pazdziernika 2006 r. Walne Zgromadzenie Octava NFI S.A postanowito, iz Spotka poczawszy od dnia 1 stycznia 2007 roku,
jednostkowe sprawozdania finansowe bedzie sporzadza¢ zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (,MSR”),
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz zwiazanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej (zwanymi dalej tacznie ,,zasadami rachunkowosci przyjetymi do stosowania w Unii Europejskiej”).

Na dzien 31 marca 2024 roku réznice migdzy powyzszymi zasadami a Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoséci Finansowej
ogloszonymi przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (IASB) nie maja wplywu na Spotke.

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien i za okres zakofczony 31 marca 2024 r. (dalej: ,,Sprawozdanie finansowe”) stanowi
$rodroczne sprawozdanie finansowe w mysl MSR 34 Srodroczna sprawozdawczosé finansowa. Zostato ono przygotowane i zaprezentowane
rowniez zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami

Zasady rachunkowosci stosowane przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego
Stosowane zasady rachunkowosci zgodne sa z zaprezentowanymi w notach do ostatnio ztozonego rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, za wyjatkiem zasad dotyczacych konsolidacji.

Lista znaczacych inwestycji w spolki zalezne przedstawia si¢ nastepujaco:

Udzial w ogélnej liczbie gloséw na WZ (pos$rednio i

bezposrednio)
Konstancin Nieruchomosci Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Laki Konstancinskie Sp.z 0.0. 85,00% 85,00%
Miedzyrzecze Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%
Galeria7 Sp. z o.0. 100,00% 100,00%
Octava Development Sp. z 0.0. 100,00% 100,00%

Na dzien 31 marca 2024 r. Octava S.A. dokonata odpisu aktualizujacego wartosci udzialow w spotkach zaleznych i stowarzyszonych na
kwoteg 35,02 tys zt.

W dniu 19 marca 2024 r. zawarta zostala umowa sprzedazy nieruchomosci przez CUF. W zwiazku z zawarta umowa, CUF przeniosta na
Spotke Octava Development tytutem splaty czgsci zobowiazan wobec Octava Development, wierzytelno$¢ z wyzej wymienionej umowy w
kwocie nie przekraczajacej 25 mln zt. Sptata wierzytelnosci przez nabywcg nieruchomosci nastapi w okresie kolejnych 2 lat po spetnieniu si¢

zastrzezonych warunkow.
Spoétka Octava Development Sp. z 0.0. w dniu 19 marca 2024 r. nabyta akce spotki CMB - Centrum Mali Bydgoszcz Sp. zo.o. z siedzibg w

Bydgoszczy. Warto$¢ procentowa w kapitale zaktadowym spotki stanowi¢ bedzie 5%.

Zdarzenia po dniu bilansowym

Na podstawie umowy pozyczki zawartej w dniu 2 kwietnia 2024 r. spotka Octava S.A. udzielita spotce Galeria 7 dtugoterminowej pozyczki
na kwote 60 tys. zt. Oprocentowanie jest state 6,5% w skali roku. Termin splaty ustalony zostat na 31 grudnia 2025 roku.



