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. Podstawowe informacje o Emitencie

Firma: Slaskie Kamienice

Forma prawna: spo6tka akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Katowice

Adres: ul. Stanistawa Moniuszki 10 lok. 1, 40-005 Katowice
Tel. +48 32445 35 56

Fax: +48 3232317 68

Internet: www.slaskiekamienice.pl

E-mail: biuro@slaskiekamienice.pl

KRS: 0000420985

REGON: 242938836

NIP: 6272732430

Opis dziatalnosci Emitenta

Podstawowg dziatalnoscig Emitenta jest inwestowanie na rynku nieruchomosci (w szczegdlnosci
w stare kamienice) na terenie wojewddztwa $lgskiego poprzez:

1. zakup nieruchomosci,

2. remont lub modernizacje nieruchomosci,

3. sprzedaz kamienicy lub wyodrebnionych wczesniej lokali lub

4

wynajem wyodrebnionych wczesniej lokali w kamienicy.

W ramach dodatkowe] dziatalnosci, stanowiacej uzupetnienie w stosunku do podstawowego

przedmiotu dziatalnosci Emitent Swiadczy nastepujace ustugi:

1. wynajem pokoi w dwdch pensjonatach wypoczynkowych, ktérych wytagcznym wtascicielem jest
Fulinowo sp. z o.0. - spétka zalezna od Emitenta, ktory na dzien sporzadzenia niniejszego
dokumentu informacyjnego 93,20 proc. kapitatu zaktadowego spotki - umiejscowionych w
Kuznicy (Pétwysep Helski) oraz Grzybowie (okolice Kotobrzegu),

2. kompleksowa obstuge wynajmu lokali zakupionych przez klientéw w ramach tzw. ustugi
zastepstwa inwestorskiego, w tym takze doradztwo z zakresu wynajmu i obstugi rynku

nieruchomosci.

Ponadto w grudniu 2016 roku Emitent zawigzat spoétki zalezne, tj.:
o Slaska Prohibicja sp. z 0.0. z siedziba w Katowicach. Przedmiotem dziatalnosci spétki Slaska

Prohibicja sp. z 0.0., stanowiacej uzupetnienie podstawowej dziatalnosci Emitenta, jest
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prowadzenie restauracji oraz Swiadczenie ustug kompleksowych z zakresu organizacji przyjec

okolicznosciowych, wydarzen muzycznych lub kulturalnych,

e Hornigold S.A. siedzibg w Katowicach. Przedmiotem dziatalnosci spétki Hornigold S.A.,
stanowiacej uzupetnienie podstawowe] dziatalnosci Emitenta, jest krétkoterminowy wynajem

apartamentéw w kamienicach bedacych wtasnoscig Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu spétka Hornigold S.A. rozpoczeta dziatalnos$¢ operacyjng

natomiast spotka Slaska Prohibicja Sp. z 0.0. nie prowadzi dziatalnoéci operacyjne;j.
Informacje o podstawowych produktach i ustugach Emitenta

Na dzien sporzadzenia raportu podstawowymi produktami oraz ustugami $wiadczonymi przez
Emitenta sa:
1. sprzedaz kamienicy lub wyodrebnionych lokali lub

2. wynajem wyodrebnionych lokali w kamienicy.

Celem realizacji podstawowej dziatalnosci, tj. dokonania sprzedazy lub wynajmu zrewitalizowanych

przez Spotke nieruchomosci Emitent co do zasady realizuje poszczegdlny projekt w nastepujacych

etapach:

1. zakup nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci wykonanie nastepujgcych czynnosci:

e przeprowadzenie analizy budowlanej, finansowej (pod katem przysztej zyskownosci) oraz
prawnej,

e zaprojektowanie nowego podziatu  funkcjonalnego  (przygotowanie  dokumentacji
architektonicznej),

2. remont lub modernizacja nieruchomosci.

” A

Inwestycja Podzial kamienicy Generalny remont wraz z '.,‘
realizowana przez na lokale wymiana instalacji
Spotke mieszkaine lub elektrycznych i woednych, E$E
pozostawienie w montazem nowej sieci
zastanym ukladzie grzewcze] | kaloryferow,

odnowieniem klatek
schodowych, aranzacja
podwarek i placow.

Zrodto: Emitent

Podstawowg zasadg Emitenta jest realizacja projektéw cechujacych sie dobra lokalizacja (centra

miast Gornego Slaska), dobrym projektem architektonicznym oraz wysoka jakoscia wykonczenia.
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Sprzedaz lokali

Najwiekszy przychod Spotka uzyskuje w wyniku sprzedazy samodzielnych, wyremontowanych
wedtug przyjetych standardow lokali mieszkalnych i uzytkowych. Pierwsze $rodki finansowe s3
przekazywane w postaci zaliczek lub zadatkdw jeszcze na poczatkowym etapie prac. Dzieki temu
Emitent pozyskuje niezbedny kapitat do realizacji inwestycji. Klient ma mozliwos$é wspottworzy¢
ostateczny projekt lokalu lub ingerowa¢ w zakres uzytych materiatéw. Emitent, opierajac sie na
dotychczas zrealizowanych inwestycjach opracowat standard prac remontowo-budowlanych, ktéry
jest wykorzystywany przy kazdym lokalu i uwzglednia mozliwos$¢ jego modyfikacji, w odpowiedzi na
oczekiwania klienta. Wiedza na temat naktadéw finansowych, jakie nalezy ponies¢ by zrealizowac
projekt pozwala na oszacowanie kosztow oraz natozenie marzy, ktéra zrealizuje prognozy finansowe
Emitenta. Srednia osiagana marza to ok. 40 proc. ostatecznej ceny sprzedazy. Spotka kontynuuje
realizacje strategii komunikacji marketingowej w obszarze mediéw spotecznosciowych, dzieki ktérej
pozyskuje nowych klientéw zainteresowanych jej produktami. Transakcje zawiera samodzielnie za

pomoca stworzonego w tym celu dziatu sprzedazy.

Wynajem

Emitent buduje dtugoterminowy, pasywny dochdéd poprzez wynajem mieszkan we wczesniej
zakupionych kamienicach. Obecne zatozenia biznesowe Emitenta zaktadajg wynajem srednio 30
proc. mieszkan w kazdej zakupionej przez spoétke kamienicy. W 2016 roku miesieczny dochdéd
pasywny z tytutu wynajmu mieszkan ksztattowat sie na poziomie ok. 70.000 zt i pokrywat ok. 80
proc. statych kosztow prowadzonej przez Spoétke dziatalnosci. Dodatkowo, w ramach prowadzonej
dziatalnosci Spotka oferuje tzw. ustuge zastepstwa inwestorskiego z gwarancjg wynajmu dla swoich

klientéw, intensyfikujac tym samym wzajemne relacje.

Zakup nieruchomosci

Skuteczne pozyskanie odpowiednich nieruchomosci jest najwazniejszym atutem Spoéiki
determinujacym jej dynamiczny rozwéj. Za zakup nieruchomosci odpowiada Prezes Zarzadu
Emitenta oraz Dyrektor Finansowy Spoétki (w zakresie podejmowania strategicznych decyzji lub
prowadzenia negocjacji). Dzieki reputacji godnego zaufania nabywcy nieruchomosci potozonych w
centrach miast Gérnego Slaska Emitent jest traktowany przez wtascicieli nieruchomosci jako

wiarygodny i pozadany partner w transakgcji.

Emitent prowadzi staty monitoring sytuacji na rynku nieruchomosci oraz stara sie aktywnie
wyszukiwac potencjalnie atrakcyjne kamienice. Jednoczesnie w zakresie identyfikacji atrakcyjnych

projektéw Emitent dodatkowo korzysta z ustug agencji nieruchomosci (wspdtpraca wytacznie na
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zasadzie wynagrodzenia prowizyjnego od faktycznie zrealizowanych transakcji), a takze otrzymuje
oferty bezposrednio od posrednikdow w obrocie nieruchomosciami czy od samych wtascicieli

nieruchomosci.

Emitent celem pozyskania petnej i rzetelnej wiedzy o nieruchomosci, bedacej przedmiotem
inwestycji oraz w celu minimalizacji ryzyka inwestycyjnego, przeprowadza szczegétowe badanie
stanu prawnego oraz finansowego (due diligence). Dodatkowo Emietnt w wielu przypadkach
decyduje o dokonaniu uzupetnienia wynikéw raportu due diligence operatem szacunkowym
sporzadzonym przez rzeczonzawce majatkowego. W zwiagzku z powyzszym w ocenie Emitenta
potaczenie ww. analiz jest wystarczajace do ustalenia obecnej jak i przysztej dochodowosci danej

inwestycji.

Zrodtem finansowania zakupu nieruchomosci przez Emitenta jest:

e finansowanie dtuzne w postaci emisji dtuznych instrumentéw finansowych, kredytu
hipotecznego lub obrotowego udzielonego przez instytucje finansowa,

e emisja akcji,

e S$rodki wtasne Emitenta.
Projektowanie

Na tym etapie Emitent podejmuje decyzje czy zakupiona kamienica przeznaczona bedzie w catosci

do sprzedazy czy tez zostang wyodrebnione lokale pod sprzedaz lub wynajem.

W przypadku podjecia decyzji o podziale kamienicy na lokale mieszkalne, wykonywane sg wstepne
projekty architektoniczne przez sprawdzone przez Emitenta podmioty wykonujgce prace
projektowe. Projekty architektoniczne wykonywane s3 przy uwzglednieniu zatozen oraz
wskazowek Spétki, w tym w szczegolnosci uwzgledniane sg kryteria co do liczby, powierzchni czy
uktadu mieszkan. Natomiast w przypadku pozostawienia kamienicy w dotychczasowym uktadzie
projekty architektoniczne wykonywane s3 z uwzglednieniem zatozen i wskazéwek Emitenta

zwigzanych z wygladem klatek schodowych, sposobem elewacji czy metodami termomodernizacji.

Remont lub modernizacja nieruchomosci

Niezaleznie od decyzji Emitenta dotyczacej przeznaczenia zakupionej nieruchomosci (sprzedaz,
wynajem) Spotka wykonuje generalny remont kamienicy wraz z wymiang instalacji elektrycznych
i wodnych, montazem nowej sieci grzewczej, odnowieniem klatek schodowych oraz aranzacjg
podworek i placéw albo dokonuje wytacznie drobnych poprawek lub odswiezenia (w zaleznosci od

stanu nabytej nieruchomosci).



poor Slaskie
0t

Przy wykonywaniu przedmiotowych prac Emitent korzysta z ustug podmiotéw zewnetrznych
realizowanych na jego zlecenie (elektrycy, hydraulicy czy architekci krajobrazu). Dodatkowo Emitent
wskazuje, iz wykonywane prace budowlane nadzorowane sg przez Dyrektora Finansowego Spéftki,

ktéry posiada dodatkowo wieloletnie doswiadczenie w branzy budowlanej.

Emitent wskazuje, iz prace remontowe i modernizacyjne, jakie wykonuje na tym etapie co do zasady
nie wymagaja uzyskania pozwolenia na budowe, a jedynie zgtoszenia do urzedu planowanego
remontu lub modernizacji nieruchomosci (uzyskanie pozwolenia na budowe wymagajg prace
zZwigzane z adaptacjg strychéw na lokale mieszkalne czy zmiana sposobu uzytkowania lokali

z mieszkalnych na uzytkowe, pod dziatalno$¢ komercyjng).

Niektore kamienice, w tym w szczegdlnosci kamienice znajdujace sie w centrum miast na Gérnym
Slasku znajduja sie pod ochrona wojewodzkiego konserwatora zabytkéw na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (na dzien sporzadzenia niniejszego raportu
po taka ochrong znajduja sie kamienice nalezace do Emitenta w Katowicach przy ul. Stowackiego
39, ul. Moniuszki 5 oraz ul. Krawczyka 1). W przypadku nabycia obiektow budowlanych
znajdujacych sie pod ochrong wojewddzkiego konserwatora zabytkdw Emitent zobowigzany jest do
uzyskania pozwolenia na budowe lub rozbiérke, wydanego przez wtasciwy organ administracji

architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego nieruchomosci Emitenta znajdujace
sie w Katowicach przy ul. Stowackiego 39, ul. Moniuszki 5 oraz Krawczyka 1 sg wpisane do rejestru

zabytkow.

Uzupetniajacym przedmiotem dziatalnos$ci Emitenta jest:

1/ wynajem pokoi w pensjonatach wypoczynkowych - dziatalnos¢ ta prowadzona jest na dzien
sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego za posrednictwem spétki zaleznej
Emitenta, fj. Fulinowo sp. z 0.0., w 2 pensjonatach, umiejscowionych w Kuznicy (Potwysep
Helski) oraz Grzybowie (okolice Kotobrzegu);

2/ kompleksowa obstuga wynajmu lokali zakupionych przez klientéw Emitenta w ramach ustugi

zastepstwa inwestorskiego, w tym takze doradztwo z zakresu wynajmu i rynku nieruchomosci.

Ponadto w grudniu 2016 roku Emitent zawigzat spé6tki zalezne, tj.:

1/ Slaska Prohibicja Sp. z 0.0. z siedziba w Katowicach, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest
prowadzenie restauracji oraz swiadczenie ustug kompleksowych z zakresu organizacji przyjec
okolicznosciowych oraz wydarzen muzycznych lub kulturalnych,

2/ Hornigold S.A. z siedzibg w Katowicach, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest krétkoterminowy

wynajem apartamentéw w kamienicach bedacych wtasnoscig Emitenta.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu spétka Hornigold S.A. rozpoczeta dziatalnos$¢ operacyjng

natomiast spotka Slaska Prohibicja Sp. z 0.0. nie prowadzi dziatalnoéci operacyijne;j.

1. Informacje o strukturze akcjonariatu Emitenta ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych,

na dzien przekazania raportu co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu

Struktura akcjonariatu Emitenta:

Udziat w kapitale
L. . . . Liczba akciji Udziat w gtosach
Lp. | Imie i nazwisko akcjonariusza zaktadowym
(w szt.) (w proc.)
(w proc.)
1. | Ofka Piechniczek 1.576.329 15,13 15,13
2. |Kornelia Kita* 2.791.362 26,79 26,79
3. | Michat Przytecki 2.774.762 26,63 26,63
4. |Pozostali 3.277.011 31,45 31,45
10.419.464 100 100

* Pani Kornelia Kita posiadajgca bezposrednio 2.511.101 akcji Emitenta stanowisacych 24,10 proc.
w kapitale zaktadowym Emitenta oraz 24,10 proc. w gtosach na Walnym Zgromadzeniu jest
jednoczesnie prezesem Sirra Inwestycje Sp. z 0.0. ktdra posiada tacznie 280.261 akcji Emitenta
stanowigcych 2,69 proc. w kapitale zaktadowym Emitenta oraz 2,69 proc. w gtosach na Walnym

Zgromadzeniu Spotki;
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lll.  Opis organizacji grupy kapitatowej, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji
Emitent tworzy grupe kapitatowa w rozumieniu przepiséw o rachunkowosci.

Fulinowo sp. z o.0.

Firma: Fulinowo

Forma prawna: spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Katowice

Whis spétki do rejestru przedsiebiorcow: 18 kwietnia 2015 roku

KRS: 0000553626

Kapitat zaktadowy: 2.000.000,00 PLN

Udziat Emitenta w ogdélnej liczbie gtoséw na WZ: 93,20 proc.

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spétki: 93,20 proc.

Przedmiotem dziatalno$ci spétki Fulinowo sp. z o.0. jest wynajem lokali w wojewddztwie
pomorskim. Spoétka ta nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta, a przedmiot

dziatalnosci stanowi jedynie uzupetnienie oferty ustug dla klientow Emitenta.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Emitent nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego z uwagi na nieistotno$¢ danych finansowych osigganych przez Fulinowo sp. z o.o.
Zarzad Emitenta wyjasnia, iz decyzja o braku konsolidacji wynikéw finansowych spétki Fulinowo sp.
Z 0.0. zostata podjeta w oparciu o szczegétows analize wynikéw finansowych Fulinowo sp. z o.0.
Majac na uwadze fakt, iz udziat procentowy przychodéw ze sprzedazy spoétki zaleznej Fulinowo sp.
z 0.0. w stosunku do przychodéw ze sprzedazy Emitenta stanowit nie wiecej niz okoto 3 proc. Zarzad
Emitenta wraz z osobami odpowiedzialnymi za prowadzenie ksiegowos¢ Emitenta, podjat decyzje

na podstawie art. 58 ustawy o rachunkowosci, o braku konsolidacji danych finansowych.

Podstawa prawng dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wynikéw finansowych spoétek zaleznych
Emitenta jest art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym ,konsolidacja mozna nie
obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo
ich pominiecia skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje

finansowg oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej Emitenta.

Emitent planuje rozpocza¢ konsolidacje danych finansowych spétki z grupy kapitatowej od dnia, w
ktérym przychody z dziatalnosci Fulinowo sp. z o0.0. bedg stanowity istotny udziat w wyniku
finansowym Grupy Kapitatowej Emitenta lub zaistniejg inne zdarzenia uzasadniajgce odstgpienie od
wytaczenia od konsolidacji wynikéw finansowych o ktérym mowa w art. 58 ustawy o

rachunkowosci.
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Pensjonaty w Kuznicy (http://kuznica.fulinowo.pl/)

Zrodto: Emitent

Pensjonat w Grzybowie (http://fulinowokolobrzeg.pl/)

Zrodto: Emitent
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Slaska Prohibicja sp. z 0.0.

Firma: Slaska Prohibicja

Forma prawna: spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Katowice

Whpis spétki do rejestru przedsiebiorcow: 22 grudnia 2016 roku

KRS: 0000654315

Kapitat zaktadowy: 520.000,00 PLN

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ: 96,15 proc.

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spoétki: 96,15 proc.

Przedmiotem dziatalnosci spétki Slaska Prohibicja sp. z 0.0. jest prowadzenie restauracji oraz
kompleksowa obstuga przyje¢ okolicznosciowych, wydarzen muzycznych lub kulturalnych. Spétka
ta nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej wobec Emitenta, a przedmiot dziatalnosci stanowi
jedynie uzupetnienie oferty ustug dla klientéw Emitenta. Na dzien sporzadzenia niniejszego

dokumentu informacyjnego spétka nie prowadzi dziatalnosci operacyjnej

Podstawa prawng dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wynikéw finansowych spoétek zaleznych
Emitenta jest art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym ,konsolidacja mozna nie
obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo
ich pominiecia skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje

finansowg oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej Emitenta.

Emitent planuje rozpocza¢ konsolidacje danych finansowych spoétki z Grupg Kapitatowa Emitenta
od dnia, w ktérym przychody z dziatalnosci Slaskiej Prohibicji sp. z 0.0 beda stanowity istotny udziat
w wyniku finansowym Grupy Kapitatowej Emitenta lub zaistnieja inne zdarzenia uzasadniajace
odstgpienie od wytaczenia od konsolidacji wynikéw finansowych o ktérym mowa w art. 58 ustawy

o rachunkowosci.
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Dzielnica Nikiszowiec:

s

Zrodto: Emitent
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Hornigold S.A.

\ s

I e o

HORNIGOLD

WYNAJEM APARTAMENTOW

Firma: Hornigold

Forma prawna: spo6tka akcyjna
Siedziba: Katowice

Wpis spotki do rejestru przedsiebiorcow: 19 kwiecien 2017 roku
KRS: 0000672989

Kapitat zaktadowy: 1.040.000,00 PLN
Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ: 100 proc.

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spoétki: 100 proc.

Przedmiotem dziatalnosci Hornigold S.A. jest krotkoterminowy wynajem apartamentow
w kamienicach bedacych wtasnoscig Emitenta. Spétka ta nie prowadzi dziatalnosci konkurencyjnej
wobec Emitenta, a przedmiot dziatalnosci stanowi jedynie uzupetnienie oferty ustug dla klientow
Emitenta. Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu informacyjnego spétka nie prowadzi

dziatalnosci operacyjne;j.

Podstawa prawng dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wynikéw finansowych spoétek zaleznych
Emitenta jest art. 58 ust. 1 zgodnie z ktérym ,konsolidacja mozna nie obejmowac jednostki zaleznej,
jezeli dane finansowe tej jednostki s nieistotne” czyli jezeli pomimo ich pominiecia skonsolidowane
sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje finansowg oraz wynik finansowy

Grupy Kapitatowej Emitenta

Emitent planuje rozpocza¢ konsolidacje danych finansowych spoétki z Grupg Kapitatowa Emitenta
od dnia, w ktérym przychody z dziatalnosci Hornigold S.A. beda stanowity istotny udziat w wyniku
finansowym Grupy Kapitatowej Emitenta lub zaistniejg inne zdarzenia uzasadniajgce odstgpienie od
wytaczenia od konsolidacji wynikéw finansowych o ktérym mowa w art. 58 ustawy o

rachunkowosci.
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Apartament przy ul. Grodowe;:
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Polskie Majatki Ziemskie spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Firma: Polskie Majatki Ziemskie

Forma prawna: spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Siedziba: Katowice

Whpis spétki do rejestru przedsiebiorcow: 15 maja 2017 roku

KRS: 0000677998

Kapitat zaktadowy: 394.000,00 PLN

Udziat Emitenta w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ: 100 proc.

Udziat Emitenta w kapitale zaktadowym spoétki: 100 proc.

Przedmiotem dziatalnosci spoétki Polskie Majatki Ziemskie sp. z o0.0. jest wspieranie dziatalnosci
Emitenta, poprzez wykorzystanie nieruchomosci potozonej w Dabrowie Gdrniczej, sktadajacej sie z
dziatek 192/2 oraz 62, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta numer KA1D/00047365/2.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ zostata wniesiona aportem, celem pokrycia kapitatu zaktadowego w
spotce. Na dzien ztozenia raportu Emitent prowadzi analizy w zakresie ustalenia sposobu

wykorzystania przedmiotowej nieruchomosci.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu Emitent nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego z uwagi na to, ze spdtka Polskie Majatki Ziemskie sp. z 0.0. nie rozpoczeta na dzien
ztozenia niniejszego raportu dziatalnos$ci operacyjnej. Emitent planuje rozpoczecie konsolidacji
danych finansowych spoétki z grupy kapitatowej poczawszy od 1 stycznia 2018 roku (z
zastrzezeniem, iz termin ten moze ulec zmianie w przypadku, gdy dane finansowe Polskie Majatki
Ziemskie sp. z 0.0. beda nieistotne dla realizacji obowigzku konsolidacji do dnia 1 stycznia 2018

roku).

Podstawa prawng dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wynikéw finansowych spétek zaleznych
Emitenta jest art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym ,konsolidacja mozna nie
obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki sg nieistotne”, czyli jezeli pomimo
ich pominiecia skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje

finansowg oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej Emitenta.

W dniu 15 maja 2017 roku Sad rejestrowy dokonat wpisu do rejestru przedsiebiorcow Polskie
Maijatki Ziemskie sp. z 0.0. pod numerem KRS 0000677998.
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Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym informacje o zmianach

stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

Dane finansowe zawarte w raporcie kwartalnym za Il kwartat 2017 r. zostaty sporzadzone zgodnie

z zasadami stosowanymi przez Emitenta przy sporzadzaniu rocznych sprawozdan finansowych,

wynikajacymi z ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesénia 1994 r. (Dz. U. 2 2013 r. poz. 330i 613).

Ksiegi rachunkowe prowadzone sa w jezyku polskim i walucie polskiej, w biurze rachunkowym
poza siedziba spotki, dokumentacja przechowywana jest w siedzibie Spofki.

Do prowadzenie ksigg rachunkowy stosowany jest system Microsoft Dynamics NAV bedacy
wilasnosécig spotki Slaskie Kamienice SA.

Opis systemu przetwarzania danych zawarty jest w instrukcji uzytkownika opracowanej przez
producenta oprogramowania oraz w dostepnej z pozycji poszczegdlnego operatora systemu
funkcji ,POMOC".

Podstawa zapisow w ksiegach rachunkowych sg dowody ksiegowe stwierdzajgce dokonanie
operacji gospodarczej, a szczegolnosci:

zewnetrzne obce — otrzymane od kontrahentéw,

zewnetrzne wiasne — przekazywane w oryginale kontrahentom,

zbiorcze — stuzgce do dokonania tgcznych zapisow zbioru dowodow zrodtowych, ktore
muszg by¢é w dowodzie zbiorczym pojedynczo wymienione,

korygujace poprzednie zapisy,

rozliczeniowe — ujmujace juz dokonane zapisy wedlug nowych kryteriow

klasyfikacyjnych,
wewnetrzne — dotyczace operacji wewnatrz jednostki.
zastepcze — wystawiane przez osoby dokonujgce operacji, w przypadku braku

mozliwosci uzyskania zewnetrznych obcych dowoddw zrodiowych. Nie dotyczy to jednak
operacji gospodarczych, ktoérych przedmiotem sg zakupy opodatkowane podatkiem od
towaréw i ustug oraz skup metali niezelaznych od ludnosci.
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Charakterystyka stosowanych przez jednostk¢ metod wyceny: w tym metod wyceny aktywow
i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru:

a) $rodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne - wedlug cen nabycia lub kosztéow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy
z tytulu trwatej utraty wartosci.

b) srodki trwale w budowie - w wysoko$ci ogétu kosztow pozostajacych w bezposrednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwalej
utraty wartosci,

¢) udzialy w innych jednostkach oraz inne inwestycje zaliczone do aktywéw trwalych -
wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci,

d) inwestycje kriotkoterminowe - wedlug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej,
zaleznie od tego, ktora z nich jest nizsza, a krétkoterminowe inwestycje, dla ktérych nie
istnieje aktywny rynek w inny sposob okreslonej wartosci godziwej,

e) rzeczowe skladniki aktywow obrotowych - wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia nie wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy,

£) naleino$ci i udzielone pozyczki - w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem
ostroznosci,

g) zobowigzania - w kwocie wymagajacej zaplaty, przy czym zobowiazania finansowe,
ktérych uregulowanie zgodnie z umowa nastepuje droga wydania aktywéw finansowych
innych niz srodki pienig¢zne lub wymiany na instrumenty finansowe - wedlug wartosci
godziwej,

h) rezerwy - w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci,
i) kapitaly (fundusze) wlasne oraz pozostale aktywa i pasywa - w warto$ci nominalnej.
Zmiany metod ksiegowosci i wyceny:

Zmieniono prezentacj¢ w RZiS sprzedaz nieruchomosci, odnoszac je bezposrednio na cze$é operacyjna
rozliczen RZiS tj. sprzedaz towar6w poz. A.IV RZiS oraz koszt wlasny sprzedazy towaréw poz. B.VIII RZiS

Charakterystyka dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego zmian sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego i wplyw wywolanych tym skutkéw finansowych na sytuacje majatkows i
finansowa, wynik finansowy oraz rentownos¢ jednostki:

J/w. Zmiana prezentacji rozliczen w zakresie sprzedazy nieruchomosci nie wplywa na zmiane rozliczenia
wyniku finansowego jednostki.
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V. Kwartalne skrécone sprawozdanie finansowe

1. Jednostkowy bilans

Aktywa

A. Aktywa trwate

|. Wartosci niematerialne i prawne

Il. Rzeczowe aktywa trwate

Il. Naleznosci dtugoterminowe

IV. Inwestycje dtugoterminowe

V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
B. Aktywa obrotowe

l. Zapasy

Il. Naleznosci krotkoterminowe

lll. Inwestycje krétkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa razem

A. Kapitat (fundusz) wtasny

I. Kapitat (fundusz) podstawowy

1. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢
ujemna)

I1l. Udziaty (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna)

V. Kapitat (fundusz) zapasowy

V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe

VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych

VIII. Zysk (strata) netto

IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

B. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

I. Rezerwy na zobowigzania

Il. Zobowiazania dtugoterminowe

I1l. Zobowiazania krétkoterminowe

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

Pasywa razem

30.06.2016 r.

6775 733,05
0

460 247,05

0

6 315 486,00
0

19 868 578,22
935 948,62
1104 952,91
15921 943,72
602,73

26 644 311,27
8 855 544,42
890 400,00

0

0

5744 993,69
2 290 389,93
0

0

-70 239,20

0

17 788 766,85
821 576,23
9914 818,23
7 042 622,94
9 749,45

26 644 311,27

30.06.2017 r.

7 075 158,49
205 289,53
608 086,15

0]

6 261782,81

0]

44 271 029,20
6 082 351,99
4 659 035,46
33482 807,91
46 833,84

51 346 187,69
13 006 165,94
1041 946,40
0]

0]

12 587 561,31
1701 109,54
0]

0]

-2 324 451,31
0]

38 340 021,75
973 859,27
22923 511,46
8 265 311,68
6177 339,34
51 346 187,69
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A. Przychody netto ze sprzedazy

i zréwnane z nimi, w tym:

I. Przychody netto ze sprzedazy
produktow

Il. Zmiana stanu produktow
(zwiekszenie - wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartos¢ ujemna)
I1l. Koszt wytworzenia produktow
na wiasne potrzeby jednostki

IV. Przychody netto ze sprzedazy
towarow i materiatow

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
l. Amortyzacja

Il. Zuzycie materiatoéw i energii

l1l. Ustugi obce

IV. Podatki i optaty

V. Wynagrodzenia

VI. Ubezpieczenia spoteczne

i inne $wiadczenia

VII. Pozostate koszty rodzajowe

VIII. Wartos¢ sprzedanych
towarow i materiatow

C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
D. Pozostate przychody
operacyjne

l. Zysk ze zbycia niefinansowych
aktywow trwatych

1. Dotacje

lll. Inne przychody operacyjne

E. Pozostate koszty operacyjne

l. Strata ze zbycia niefinansowych
aktywow trwatych

1. Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych

Jednostkowy rachunek zyskoéw i strat

01.04.2017r.
- 30.06.2017 r.

3116 337,79

284 702,52

-582,96

2832 218,23

4 909 563,38
103 544,31
1310 315,95
1945 387,68
25 395,09
213 809,33
-2 343,51

3 000,00
1310454,53

-1793 225,59
4,59

4,59
0,08

01.04.2016r.
- 30.06.2016r.

1737 629,88

498 979,47

1238 660,41

2824 497,33
39 433,89
888 801,31
1128 640,07
19 677,73
155 550,50
251,94

93 118,91
499 022,98

-1 086 867,45
2 438,65

0]
2438,65
9 179,69

0

01.01.2017r.
-30.06.2017 r.

6 509 145,33

643 269,81

67 409,04

5798 466,48

7 965 290,46
145 015,46
1475 942,83
3307 789,24
27 519,09
388 153,78
3423,53

6 000,00
2 611 446,53

-1456 145,13

8,59

8,59
0,08

01.01.2016r.
- 30.06.2016 r.

7 429 205,72

734 141,31

6 695 064,41

6 941 207,50
73 054,10
1750177,73
1709 623,61
25 381,83
310852,00
503,88

101 208,59
2970405,76

487 998,22
2 557,43

0]

2 557,43
26 022,18
0]



—
goon
oar

0Nt

Slaskie

lll. Inne koszty operacyjne

F. Zysk (strata) z dziatalnosci
operacyjnej (C+D-E)

G. Przychody finansowe

I. Dywidendy i udziaty w zyskach
Il. Odsetki

lll. Zysk ze zbycia inwestycji

IV. Aktualizacja wartosci
inwestycji

V. Inne

H. Koszty finansowe

l. Odsetki

Il. Strata ze zbycia inwestycji

lll. Aktualizacja wartosci
inwestycji

IV. Inne

l. Zysk (strata) z dziatalnosci
gospodarczej (F+G-H)

J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych
(J.1.-J.11)

I. Zyski nadzwyczajne

Il. Straty nadzwyczajne

K. Zysk (strata) brutto (I+J)

L. Podatek dochodowy

M. Pozostate obowigzkowe
zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)

N. Zysk (strata) netto

0,08
- 1793 221,08

326,71
0

0]
0
0]

326,71

665 058,34
665 058,34
0]

0

0]
-2457 952,71

0

0]

-2457 952,71
-1 320,00

0

-2456 632,71

9 179,69
-1 093 608,49

1,77
0]
1,77

0]
176 011,84
158 008,82
0
0]

18 003,02
-1269 618,56

0]

0

-1 269 618,56
1 320,00

0]

-1 270 938,56

0,08
-1 456 136,62

451,62
0
124,91
0
0

0
868 766,31
868 653,32
0
0

112,99
-2 324 451,31

0

0

-2 324 451,31
1 320,00

0

-2 324 451,31

26 022,18
464 533,47

3,22
0]
3,22

0]
532 135,89
467 006,35
0]
0]

65 129,54
-67 599,20

0]

0]

-67 599,20
2 640,00

0]

-70 239,20
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A. Przeptywy srodkow

pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej

l. Zysk (strata) netto

1. Korekty razem

Ill. Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci operacyjnej (11l)

B. Przeptywy srodkow
pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

. Wptywy

Il. Wydatki

Ill. Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci inwestycyjnej (I-
1)

C. Przeptywy srodkow
pienieznych z dziatalnosci
finansowej
. Wptywy
Il. Wydatki

lll. Przeptywy pieniezne netto
z dziatalnosci finansowej (I-11)
D. Przeptywy pieniezne netto
razem (A.IlI+B.II+C.III)

E. Bilansowa zmiana stanu
srodkéw pienieznych

F. Srodki pieniezne na poczatek
okresu

G. Srodki pieniezne na koniec
okresu

01.04.2017r.
-30.06.2017 r.

-2 456 632,7!

352 601,31
-2 104 031,4(

2 326 218,23
710 000,00
1616 218,23

3 657 338,24
2761 226,20
896 112,04

408 298,87

423 383,08

831 681,95

Jednostkowy rachunek przeptywoéw pienieznych

01.04.2016r.
- 30.06.2016 r.

-1270 938,56

-471717,31
-1742 655,87

1238 650,41
0,00
1238 650,41

1 090 000,00
550 805,26
539 194,74

35 189,28

1370017,33

1405 207,61

01.01.2017r.
-30.06.2017 r.

-2 324 451,31

-4 674 044,77
-6 998 496,08

5798 466,48
6 866 000,00
-1 067 533,52

10 475 029,06
3460 847,67
7014 181,39

-1 051 848,21

1883 530,16

831 681,95

01.01.20167r.
- 30.06.2016 r.

-70 239,20

-616 762,11
-687 001,31

6 695 064,41
0,00
6 695 064,41

5607 012,67
10 293 266,27
-4 686 253,60

1321 809,50

83 398,11

1405 207,61
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4, Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale zaktadowym

Kapitat wtasny na poczatek
okresu

-korekty btedow
podstawowych

-zmiana przyjetych zasad
rachunkowosci

Kapitat wtasny na poczatek
okresu po korektach
Kapitat zaktadowy na
poczatek okresu

Zmiany kapitatu
zaktadowego

zwiekszenia (z tytutu)

- wydania udziatéw (emisji
akcji)

- zarejestrowanie
podwyzszenia kapitatu akcji
serii B

- podwyzszenie kapitatu
(emisja serii C)

- podwyzszenie kapitatu
(emisja serii G,H)
Zmniejszenia (z tytutu)

- umorzenia udziatéw (akcji)
- pokrycia straty

Kapitat zaktadowy na koniec
okresu

Nalezne wptaty na kapitat
zaktadowy na poczatek
okresu

Zmiany naleznych wptat na
kapitat zaktadowy:
zwiekszenia (emisja akcji serii
G, H)

- inne

Zmniejszenia (z tytutu)
- inne

Nalezne wptaty na kapitat
zaktadowy na koniec okresu
Udziaty (akcje) wtasne na
poczatek okresu

Zmiany (akcji) udziatéw
wtasnych:

zwiekszenia

Zmniejszenia

01.04.2017r.
- 30.06.2017r.

01.04.2016r.
- 30.06.2016 r.

01.01.2017r.
- 30.06.2017r.

01.01.2016r.
- 30.06.2016 r.

14 334 777,49 9725783,62 14334777,49 9725783,62

0]

0]

0

0

0]

0]

0

0

14 334 777,49 9 725783,62 14334777,49 9 725783,62

1041 946,40

0]

0]
0]
0]
1041 946,40

0]

o O o o o

o

890 400,00

0

0]
0]
0]
890 400,00

0

990 400,00
51 546,40

51 546,40
51 546,40

0]

0]
51 546,40

0]
0]
0]
1041 946,40

0]

o O o o o

o

890 400,00

0

0]
0]
0]
890 400,00

0



—
goon
oar

0Nt

Slaskie

Udziaty (akcje) wtasne na
koniec okresu

Kapitat zapasowy na
poczatek okresu

Zmiany kapitatu
Zapasowego:
zwiekszenia (z tytutu)

- emisji akcji serii G, H
powyzej wartosci nominalnej
- emisji akcji powyzej
wartosci nominalnej

- zarejestrowanie
podwyzszenia kapitatu akcji
serii B

- Z podziatu zysku

- z kapitatu z aktualizacji

- podwyzszenia kapitatu
Zmniejszenia (z tytutu)

- przeniesienie na kapitat
podstawowy
- inne

Stan kapitatu zapasowego na
koniec okresu

Kapitatu z aktualizacji wyceny
na poczatek okresu

Zmiany kapitatu z aktualizacji
wyceny

zwiekszenia (z tytutu)

- inne
Zmniejszenia (z tytutu)
- zbycia srodkéw trwatych

Kapitat z aktualizacji wyceny
na koniec okresu

Pozostate kapitaty
rezerwowe na poczatek
okresu

Zmiany pozostatych
kapitatéw rezerwowych
zwiekszenia (z tytutu)

- wptaty na podwyzszenie
kapitatu
Zmniejszenia (z tytutu)

- zarejestrowanie
podwyzszenia kapitatu
- inne

Pozostate kapitaty
rezerwowe na koniec okresu
Zysk (strata) z lat ubiegtych
na poczatek okresu

0] 0]

12 587 562,31 5744 993,69

0] 0]
0] 0]
0] 0]
0] 0]
0] 0]
0] 0]
0] 0]
0] 0]
0] 0]
0] 0]
0] 0]
12 587 562,31 5744 993,69
1701 109,54 2290 389,93
0] 0]
0] 0]
0] 0]
0] 0]
0] 0]
1701 109,54 2290 389,93
0] 0]
0] 0]
0]
0] 0]
0] 0]
0] 0]
0] 0]
0] 0]
0] 0]

0]
8218 691,17
4368 871,14

4 368 871,14
0]

944 293,36

0]

3424 577,78
0]

0]
0]
0]

0]
12 587 562,31
1701 109,54

0]

O O O O

1701 109,54

0]

3424 577,78

0]
3527 186,22
2217 807,47

2217 807,47
0]

0

2217 807,47
0]

0]
0]
0]

0]
5744 993,69
2 290 389,93

0

o O O O

2290 389,93

0

3017 807,47



poor Slaskie
0t

Zysk z lat ubiegtych na
poczatek okresu
-korekty btedow
podstawowych

-zmiana przyjetych zasad
rachunkowosci

Zysk z lat ubiegtych na
poczatek okresu po
korektach

zwiekszenia (z tytutu)

- podziat zysku z lat
ubiegtych - wynik na dzien
przeksztatcenia
Zmniejszenia (z tytutu)

\- przeniesienie wyniku na
kapitat zapasowy

- zmiana formy prawnej
spotki

Zysk z lat ubiegtych na koniec

okresu

Strata z lat ubiegtych na

poczatek okresu
-korekty btedow

podstawowych
-zmiana przyjetych

zasad rachunkowosci

Strata z lat ubiegtych na

poczatek okresu po

korektach

zwiekszenia (z tytutu)

- przeniesienie straty z
lat ubiegtych do pokrycia
Zmniejszenia (z tytutu)

- pokryte z kapitatu
podstawowego

- pokryte z wyniku
finansowego
Strata z lat ubiegtych na
koniec okresu
Zysk (strata) z lat ubiegtych
na koniec okresu
Wynik netto

zysk netto
strata netto
odpisy z zysku

Kapitat wtasny na koniec
okresu

0]

-2324 451,31
0]
-2324 451,31
0]

0

-70 239,20
0]
-70 239,20
0]

3424 577,78
0]
0]

3424 577,78

3424 577,78
3424 577,78

0]

0]

0]

-2324 451,31
0]
-2324 451,31
0]

3017 807,47
0]
0]

3017 807,47

3017 807,47
3017 807,47

0

0

0

-70 239,20
0]
-70 239,20
0]

13 006 166,94 8855 544,42 13006 166,94 8 855 544,42
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VI. Komentarz Zarzadu, zawierajacy zwiezta charakterystyke istotnych dokonan lub
niepowodzen Emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport, wraz z opisem najwazniejszych
czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze, majacych wptyw na

osiagniete wyniki

Dane finansowe Spoétki prezentuja staty wzrost pozycji aktywow, wynikajacy z biezacej dziatalnosci,
polegajacej na nabywaniu i modernizacji atrakcyjnych nieruchomosci w Wojewddztwie Slaskim.
W poréwnaniu do zesztorocznego kwartatu suma wartosci Aktywoéw Spotki wzrosta o 48%, tj.
do kwoty 51.346.187,69 zt. Nowe zakupy dokonane przez Emitenta, a takze zakonczenie
realizowanych projektéw spowodowaty wzrost wartosci w pozycji inwestycji krétkoterminowe w I
kwartale 2017 roku o 52% w stosunku do Il kwartatu roku ubiegtego. Pozycja inwestycji
krétkoterminowych ksztattowana jest min. przez warto$¢ inwestycji bedacych w sprzedazy lub tych,
co do ktérych intensyfikacja sprzedazy planowana jest w okresie nie dtuzszym niz 12 miesiecy.
Z kolei warto$¢ budynkéw i lokali pozostajgcych w zasobie Spétki, przeznaczonych pod
dtugoterminowy wynajem lub znajdujgcych sie w poczatkowej fazie remontu wspéttworzy pozycje

inwestycji dtugoterminowych bilansu.

Zwiekszenie wartosci pozycji zobowigzania i rezerwy na zobowigzania o 53% w stosunku
do analogicznego kwartatu w 2016 roku wynika z pozycji . Rezerwy na zobowigzania, w ktoérej
wykazano wyptacone zaliczki na dostawy produktow i ustug, wobec ktérych nie wystawiono jeszcze
faktur sprzedazy oraz pozycji zobowigzan dtugoterminowych i krotkoterminowych bilansu,
wynikajgcych z zawartych przez Emitenta uméw przedwstepnych zakupu nowych nieruchomosci,
w tym min. prestizowego budynku, potozonego w centrum Katowickiego rynku, przy ul.
Mickiewicza 3, nieruchomosci przy ul. Dgbrowskiego 22 w Katowicach oraz kamienicy przy ul. Armii
Krajowej 55 w Chorzowie, co ma swoje odzwierciedlenie réwniez w pozycji bilansu B. |. Zapasy,
ktérej  wartos¢  zwiekszyta sie  w  stosunku do |l kwartatlu 2016 roku
0 85%. Znaczny wzrost odnotowano takze w pozycji B.IV. Rozliczenia miedzyokresowe, w ktorej
wykazano wptacone przez klientow Spotki zaliczki na poczet lokali, wobec ktorych Spotka nie
wystawita jeszcze faktur sprzedazy, w zwigzku z czym na ostatni dzier kwartatu nie wliczaty sie one

w sume przychodoéw.

W biezagcym kwartale Emitent intensyfikowat dziatalno$¢ zwigzang z remontami posiadanych
nieruchomosci oraz ponosit zwigzane z tym naktady inwestycyjne. Ma to odzwierciedlenie min.
w pozycji koszty dziatalnosci operacyjnej, gdzie w okresie od 1.04.2017 do 30.06.2017 suma
kosztéw operacyjnych wyniosta 4.909.563,38 zt, co wptyneto na wzrost sumy kosztéw w tej pozycji
na koniec Il kwartatu 2017 roku o 13% w stosunku do analogicznego kwartatu roku ubiegtego.
Intensyfikacja dziatalnosci zwigzanej z modernizacjg nieruchomosci ma swoje odzwierciedlenie
rowniez przychodzie netto ze sprzedazy produktéw i ustug Spoétki. W poréwnaniu do danych

wykazanych na dzien 30 czerwca 2016 roku przychéd na koniec Il kwartatu 2017 roku byt o 12%
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nizszy. W biezagcym kwartale Emitent przyjat wartosci nowych nieruchomosci po cenie ich zakupu,
nie za$ po cenie wynikajacej z wartosci rynkowych, wskazywanych w operatach szacunkowych, co
powodowato w latach ubiegtych wzrost kapitatu wynikajacego z przeszacowania inwestycji.
Zwiekszone naktady inwestycyjne oraz brak przeszacowania spowodowaty strate bilansowa
w wysokosci - 2.254.212,11 zt, 0 96% wyzsza niz na koniec Il kwartatu 2016 roku. Nalezy wskazac,
ze przychody przysztych okreséw stanowig zaliczki na poczet remontowanych lokali, ujete w pozycji
B.IV. Bilansu - Rozliczenia miedzyokresowe w wysokosci 6.177.339,34, wobec ktorych nie

wystawiono jeszcze faktur sprzedazy, a ktore na dzien bilansowy zostaty wptacone na konto Spoétki.

Kapitat podstawowy Spotki wzrést o 15% w stosunku do Il kwartatu 2016 roku i wynidst na dzien
30 czerwca 2017 roku 1.041.946,40 zt.

VIl. Informacje na temat aktywnosci, jakg w okresie objetym raportem Emitent podjat w
obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci, w szczegélnosci poprzez dziatania nastawione

na wprowadzanie rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie.

Emitent nie prowadzit dziatalnosci innowacyjne;j.

VIII. Stanowisko Zarzagdu odnosnie zrealizowania publikowanych prognoz wynikéw na dany rok

w Swietle wynikéw zaprezentowanych w danym raporcie kwartalnym
prognozy wynikow finansowych Emitenta na rok 2017:

Przychody ze sprzedazy netto - razem: 16.500.000
Zysk netto: 4.500.000

Prognoza zostata sporzadzona w oparciu o dane historyczne roku ubiegtego Emitenta oraz

przy uwzglednieniu aktualnej sytuacji na rynku oraz koniunktury gospodarczej.

Prognozy Emitenta zaktadajg ok. 15 procentowy wzrost przychodéw oraz zysku netto na
koniec 2017 roku w stosunku do tych osiagnietych przez Emitenta w 2016 roku. Podane
w tabeli kwoty oszacowano w oparciu o plany finansowe Spétki, ktére zaktadajg min.
pozyskanie kapitatu zewnetrznego w wyniku emisji akcji oraz zysk ze sprzedazy lokali

w zakonczonych inwestycjach przy ul. Stanistawa Moniuszki 5,10 oraz 12 w Katowicach.

Emitent zaktada, ze najwieksza sprzedaz i zakonczenie poszczegolnych etapéw inwestycji

planowane jest na lll i IV kwartat 2017 roku. Biorac pod uwage wartosc sprzedazy na dzien
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sporzadzenia niniejszego raportu wynikajaca z podpisanych uméw przedwstepnych zakupu
poszczegdlnych lokali, wobec ktérych nie wystawiono jeszcze koncowej rozliczajacej faktury
sprzedazy - faktura sprzedazowa zostanie wystawiona w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej
(w zwiazku z czym przychdd ten nie moze by¢ formalnie ujety w przychodach w ostatnich

wynikach) w ocenie Emitenta prognozowany wynik finansowy zostanie zarealizowany.

Emitent podtrzymuje prognozy finansowe wskazane w Dokumnecie informacyjnym

IX. Wskazanie przyczyn niesporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych

Podstawa prawna dla zwolnienia z obowigzku konsolidacji wynikéw finansowych spoétek
zaleznych Emitenta jest art. 58 ust. 1 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym ,konsolidacja
mozna nie obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki s nieistotne”, czyli
jezeli pomimo ich pominiecia skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno

przedstawia sytuacje finansowa oraz wynik finansowy Grupy Kapitatowej Emitenta.

X. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji Emitenta oraz harmonogramu ich realizacji, o

ktérych Emitent informowat w dokumencie informacyjnym

1. Inwestycje w trakcie realizacji:

Katowice, ul. Stanistawa Moniuszki 10i 12

Jedna z czotowych inwestycji Spotki. Sktada sie z dwdch
budynkéw  mieszkalno-ustugowych  potozonych w
prestizowej lokalizacji, w samym centrum Katowic.
Powierzchnia uzytkowa budynku nr 10 wynosi 1.855,47
m2 a budynku nr 12 wynosi 1.494,13 m2. Nieruchomosci,
przeznaczone pod sprzedaz poddawane s3 obecnie
kompleksowej modernizacji, aby sprosta¢ wymaganiom
klientow slaskiego rynku nieruchomosci. W listopadzie

2016 roku ukonczono remont elewacji frontowej, dzieki

czemu budynek zyskat wyjatkowy charakter. Liczba lokali:
92.
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Katowice, ul. Juliusza Stowackiego 12, 12A

Kompleks trzech budynkéw mieszkalno-ustugowych
potozony w samym centrum miasta o tacznej powierzchni
uzytkowej 1.663,9 m? w poblizu wiodacych punktéw
handlowych, kulturalnych i rozrywkowych (dworzec,
rynek, Filharmonia, galerie handlowe). Kompleksowo
zmodernizowane, wyposazone, luksusowe mieszkania
zdobyty uznanie dotychczasowych klientéw Spotki,
majace swoje odzwierciedlenie w nadzwyczaj wysokim
wspoétczynniku sprzedazy. Obecnie trwa korncowy etap

modernizacji. Liczba lokali: 70.

Katowice, Morawa

Nieruchomos¢ potozona w Szopienicach - rozwijajacej sie
dzielnicy Katowic. Sktada sie z dwodch budynkow
mieszkalnych poddawanych obecnie kompleksowej
modernizacji. Spoétka zaktada przeznaczenie inwestycji pod
sprzedaz i wynajem atrakcyjnych lokali mieszkalnych,
majac na uwadze preferencje klientéw, poszukujacych
wyciszenia z dostepem do infrastruktury zapewniajacej

wygodny dojazd do centrum miasta.

Ruda Slaska, Szcze$¢ Boze

Budynek mieszkalny w zespole charakterystycznych
slaskich zabudowan, z duzym podwdrzem, miejscami
parkingowymi, przestrzenig zielong dla mieszkancéw.
Dobra lokalizacja na granicy Zabrza, w poblizu drég
szybkiego ruchu gwarantuje szybki dojazd do pobliskich

miast.
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Katowice, Moniuszki 5

Zakup budynku zostat zdeterminowany sukcesem
poprzedniej inwestycji przy ul. Moniuszki 10 i 12. Cecha
wyrdzniajaca nieruchomos¢ jest z pewnoscia elewacja
frontowa oraz potozenie przy infrastrukturze wodnego
kanatu -Rawy. Kamienica zostata wzniesiona w 1905 roku,
w jej sktad wchodza budynek mieszkalno-handlowy oraz
trzy oficyny mieszkalne, o tacznej powierzchni catkowitej
3.176,59 m2. Podlega wpisowi do rejestru zabytkéw pod
numerem A/120/04. Emitent jest w trakcie uzgodnien z

odpowiednimi organami w zakresie modernizacji.

Katowice, Stowackiego 39

Kamienica mieszkalno-handlowa z roku 1905 w stylu
secesyjnym, potozona na dziatce podlegajacej ochronie
Wojewddzkiego  Konserwatora Zabytkéw, stanowi
kontynuacje dziatan polegajacych na  ztozonych
inwestycjach w budynki potozone w centrum miasta
Katowice. Nietuzinkowe detale elewacji oraz rozktad
pomieszczenn wskazujag na wysoki potencjat tej
nieruchomosci. Spétka planuje przeprowadzi¢ gruntowny
remont w porozumieniu z odpowiednimi organami, ktéry
nie tylko zwiekszy wartos$¢, ale i wptynie na atrakcyjnosc

przeznaczonych do sprzedazy lokali.

Jaworzno, ul. Rynek 5a

Inwestycja w Jaworznie to dom wielorodzinny potozony
w samym sercu rynku, otoczony roznymi punktami
gastronomicznymi i handlowymi. Prestiz tej kamienicy
nadaje potozenie a zacisze i kameralnos¢, dostep do placu
zieleni na podwérzu. Obecnie Spétka pracuje nad planem

gospodarczym renowacji budynku.
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Katowice, Kopernika 3, Styczynskiego 1,3i 5

Kompleks 4 przylegtych budynkéw, wzniesionych w 1910
roku. Wraz z nieruchomoscia Spétka przejeta
kompleksowy projekt budowlany, jak i niezbedne
pozwolenia dotyczace min. adaptacji poddasza oraz
zmiany sposobu uzytkowania lokali na parterze pod
dziatalnos¢ komercyjng. t3czna powierzchnia lokali
mieszkalnych i ustugowych, po zakonczeniu prac

zwiazanych z przebudowa wyniesie ponad 3.000 m2.

Bytom, ul. Katowicka 25

Budynek przeznaczony pod dziatalnos¢ ustugowa, bedacy
wczedniej panstwowa placéwka edukacyjng. Unikalny
rozktad pomieszczen daje szerokie mozliwosci adaptacji
atrakcyjnych przestrzeni biurowych i mieszkalnych.
Wynajem catej powierzchni parteru pod prywatne
gabinety lekarskie, w potaczeniu z lokalizacjag w centrum
miasta stanowi dominujgcy wyznacznik prestizu tej

inwestycji.

Katowice, ul. Krawczyka 1

Dwa lokale, potozone w zabytkowej dzielnicy miasta
Katowice - Nikiszowiec, na parterze budynku
o niepowtarzalnych charakterze o tacznej powierzchni
przekraczajgcej 700 m2. Po przeprowadzeniu gruntownej
modernizacji Spoétka przeznaczy pomieszczenia pod
dziatalnoé¢ spétki celowej Slaska Prohibicja sp. z o.0.,
Zwigzanej z prowadzeniem restauracji oraz organizacja
przyje¢  okolicznosSciowych, wydarzen muzycznych

i kulturalnych.
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2. Planowane inwestycje

Katowice, ul. Mickiewicza 3 i 3A

Monumentalny, modernistyczny budynek w samym
sercu katowickiego rynku, ktéry do niedawna stanowit
siedzibe ING Banku Slaskiego. Powierzchnia budynku
przekracza sze$¢ tysiecy metréow  kwadratowych,

usytuowany jest w jednym z najlepszych miejsc w miescie.

Xl.  Informacje dotyczace liczby osob zatrudnionych przez Emitenta, w przeliczeniu na petne

etaty

Emitent zatrudnia 12 oséb, w tym:
e trzy osoby - na podstawie umowy o prace;

e dziewiec¢ 0sdb - na podstawie stosownych uméw o wspodtprace.

XIl. Oswiadczenie Zarzadu

Zarzad Emitenta oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy kwartalne sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowos$ci obowigzujagcymi w Polsce
oraz odzwierciedla w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowg i finansowg

Emitenta oraz jej wynik finansowy.

Ofka Piechniczek Kornelia Kita

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu



