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I.  Wybrane informacje finansowe kwartalnego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

01.01-30.09.2019 01.07-30.09.2019 01.01-30.09.2018 01.07-30.09.2018
Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR

Woybrane skonsolidowane dane finansowe

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw

i materiatéow 23293 5406 8639 1986 19729 4638 6992 1633
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 1122 260 721 166 2793 657 637 149
Zysk (strata) brutto 1073 249 713 164 2805 659 640 149
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom
Jednostki Dominujacej 849 197 601 138 2159 508 455 106
Zysk (strata) netto przypadajacy udziatom
niekontrolujgcym 7 2 5 1 2 0 -1 0
Woybrane skonsolidowane dane finansowe 2019-09-30 2019-06-30 2018-12:31 2018-09-30

Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR
Aktywa razem 32929 7529 32714 7 606 31856 7 408 33056 7739
Aktywa trwate 27 793 6355 27 620 6421 27 114 6 306 27 305 6393
Aktywa obrotowe 5136 1174 5094 1184 4742 1103 5751 1346
Prace rozwojowe w toku wytwarzania 6190 1415 5636 1310 4442 1033 9107 2132
Rzeczowe aktywa trwate 371 85 401 93 458 107 491 115
Naleznosci krétkoterminowe 3153 721 3255 757 3438 800 3328 779
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1150 263 1234 287 1209 281 1919 449
Zobowigzania krétkoterminowe 3779 864 4050 942 3736 869 3575 837
Zobowigzania dtugoterminowe 182 42 302 70 8 2 12 3
Kapitat wiasny 28 968 6623 28 362 6594 28112 6538 29 469 6899
Kapitat podstawowy 4248 971 4248 988 4248 988 4248 995

01.01-30.09.2019 01.07-30.09.2019 01.01-30.09.2018 01.07-30.09.2018
Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej 2049 476 900 207 3167 745 922 215
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej -1785 -414 -492 -113 -3976 -935 -1125 -264
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -323 -75 -492 -113 1019 240 1222 286
Zmiana stanu srodkdw pienieznych -59 -14 -84 -19 210 49 1019 239
Liczba akcji (szt.) 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221
Sredniowazona liczba akcji (szt.) 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221
Sredniowazona rozwodniona liczba akcji (szt.) 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221
Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (PLN/EUR) 0,02 0,00 0,01 0,00 0,05 0,01 0,01 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na jednga akcje zwykta

(w PLN/EUR) 0,02 0,00 0,01 0,00 0,05 0,01 0,01 0,00

Woybrane skonsolidowane dane finansowe

Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w PLN/EUR) 0,68 0,16 0,66 0,15 0,66 0,15 0,69 0,16
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w
PLN/EUR) 0,68 0,16 0,66 0,15 0,66 0,15 0,69 0,16

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Il. Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

2019-09-30

2019-06-30

2018-12-31

2018-09-30

Aktywa trwate

. Wartosci niematerialne

. Wartos¢ firmy

. Prace rozwojowe w toku wytwarzania

. Wartosc firmy jednostek podporzgdkowanych

. Rzeczowe aktywa trwate

. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

. Naleznosci dtugoterminowe

. Dtugoterminowe aktywa finansowe - udziaty i akcje
9. Dtugoterminowe aktywa finansowe - udzielone
pozyczki

10. Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

11. Inne rozliczenia miedzyokresowe

1. Aktywa obrotowe

oONOUVL D WNPEL ™

1. Zapasy

2. Naleznosci krotkoterminowe

- w tym naleznosci z tytutu podatku dochodowego
3. Kroétkoterminowe aktywa finansowe

4. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

5. Inne aktywa

Aktywa razem

27 793
5092

6 190
15956
371

53

52

79

5136

573
3153

1150
260
32929

2019-09-30

27 620
5439

5636
15956
401

53

52

83

5094

362
3255
139
71
1234
172
32714

2019-06-30

27 114
6138

4442
15 956
458

52

68

4742
25
3438
241

1209

70
31856

2018-12-31

27 305
1407

9107

16 085
491

52

160

5751

404
3328

1919
100
33 056

2018-09-30

. Kapitat wtasny

. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

. Kapitat zapasowy
. Zyski zatrzymane/ niepokryte straty
- zysk/strata z lat ubiegtych
- zysk/strata netto
B. Przypadajacy udziatom niekontrolujagcym
Il. Zobowiazania diugoterminowe
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
2. Rezerwy na zobowigzania
3. Zobowigzania z tytutu leasingu
4. Inne zobowigzania finansowe
1ll. Zobowigzania krétkoterminowe
1. Zobowigzania z tytutu leasingu
2. Inne zobowigzania finansowe
3. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
4. Inne zobowigzania
- w tym zobowiazania z tytutu podatku dochodowego
5. Rezerwy na zobowigzania
6. Inne pasywa
Pasywa razem

1

A

1. Kapitat podstawowy
2

3

28 968

28 930
4248
26 966
-2284
-3133
849
38
182

29

23
130
3779

1305
1922
429
227
121

32929

28 362

28 329
4248
26 966
-2 885
-3133
248
33
302

18

23
261
4050

1603
1853
405

155
30
32714

28112

28 081
4248
25903
-2 070
-3001
931
31

O O O ™

3736

1655
1639
251

153
38
31856

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)

29 469

29438
4248
25533
-343
-2 502
2159
31

12

12

3575

1260
1833
308
56

119

55

33 056
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Ill. Kwartalny skrécony skonsolidowany rachunek zyskow i strat

01.01.- 01.07.- 01.01.- 01.01.- 01.07-

30.09.2019 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018 30.09.2018

A. Dziatalno$¢ kontynuowana

1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 23293 8639 26 464 19729 6992
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 23293 8639 26 464 19729 6992
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i
materiatéw 0 0 0 0 0
1. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYINEJ 22 016 7 865 24 820 16 823 6321
1. Amortyzacja 1152 386 599 454 149
2. Zuzycie materiatéw i energii 190 69 314 191 85
3. Ustugi obce 16 794 5994 18 998 12 589 5030
4. Podatki i optaty 70 27 92 51 17
5. Wynagrodzenia 2851 959 3906 2894 864
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 461 154 579 405 139
7. Pozostate koszty rodzajowe 498 276 332 239 37
8. Wartos$¢ sprzedanych towardéw i materiatéw 0 0 0 0 0
11l. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 1277 774 1644 2906 671
1. Pozostate przychody operacyjne 75 16 101 39 20
2. Pozostate Koszty operacyjne 230 69 250 152 54
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE) 1122 721 1495 2793 637
1. Przychody finansowe 40 15 55 36 12
2. Koszty finansowe 89 23 54 24 9
V. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) 1073 713 1496 2 805 640
VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO 1073 713 1496 2805 640
VII. PODATEK DOCHODOWY 217 107 563 644 186
1. Podatek dochodowy - czes¢ biezaca 207 92 507 675 192
2. Podatek dochodowy - cze$¢ odroczona 10 15 56 -31 -6
VII. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 856 606 933 2161 454
B. Dziatalnos¢ zaniechana o 0 0 0 0
C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 856 606 933 2161 454
1. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 849 601 931 2159 455
2. Przypadajacy udziatom niekontrolujgcym 7 5 2 2 -1
Liczba akgji (szt.) 42 478 221 42 478 221 42 478 221 42 478 221 42 478 221
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) 42 478 221 42 478 221 42 478 221 42 478 221 42 478 221
F”odstawowy zysk na jedng akcje zwyktg (zt) 0,02 0,01 0,02 0,05 0,01
(z;‘:f;nia wazona rozwodniona liczba akcji zwykdych 42478221 42478221 42478 221 42478 221 42478 221
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykia (zt) 0,02 0,01 0,02 0,05 0,01

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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IV. Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

01.01.- 01.07.- 01.01.- 01.01.- 01.07-
30.09.2019 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018 30.09.2018

I. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 856 606 933 2161 454
Il. Inne catkowite dochody, w tym: 0 0 0 0 0

1. Skutki wyceny aktywow finansowych 0 0 0 0 0
dostepnych do sprzedazy

2. Rachunkowos¢ zabezpieczen 0 0 0 0 0

3. Skutki aktualizacji majatku trwatego 0 0 0 0 0

4. Zyski i straty aktuarialne 0 0 0 0 0

5. Ro.znlce kursowe z przeliczenia jednostek 0 0 0 0 0
zagranicznych

6. Udziat w innych catkowitych dochodach
. 0 0 0 0 0
jednostek stowarzyszonych

7. Podatek dochodowy dotyczacy innych 0 0 0 0 0

catkowitych dochodow

11l. Catkowite dochody ogétem, w tym: 856 606 933 2161 454

a) przypadajace akcjonariuszom jednostki
dominujacej

b) przypadajace akcjonariuszom niesprawujacym
kontroli

849 601 931 2159 455

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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V. Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Kwartalne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku

Zyski zatrzymane Kapita!y Kapitat
przypadajace

Wyszczegdlnienie = dl(satz\l:litwy Udz‘:::: S(:: ce) zaI:aZ’:::Jy re:(:rs\ll?\:/y Zysk z lat Strata z lat Zyski (strata) akcjonari‘uszom prlz‘z;:?a(:zjr:cy
ubiegtych ubiegtych netto po.dm.lotu niekontrolujacym
dominujacego

Stan na 1 stycznia 2019 4248 0 25903 0 931 -3001 0 28 081 31 28112
Korekta btedu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 1 stycznia 2019 po korekcie

btedu 4248 0 25903 0 931 -3001 0 28 081 31 28112
Zmiany w okresie 0 0 1063 0 -931 -132 849 849 7 856
Zwigkszenie/ zmniejszenie w okresie 0 0 1063 0 -931 -132 0 0 0 0
- podziat zysku netto 0 0 1063 0 -931 -132 0 0 0 0
Zysk (strata) netto jednostki dominujacej 0 0 0 0 0 0 849 849 0 849
Zysk (strata) udziatéw niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0 7 7
Stan na 30 wrzesnia 2019 4248 0 26 966 0 0 -3133 849 28930 38 28 968

Kwartalne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 lipca 2019 roku do 30 wrzes$nia 2019 roku

Zyski zatrzymane Kapita!y Kapitat
przypadajace

Wyszczegdlnienie po sz;::\I;Z'wy Udz‘:::: s(:ek ce) za'::;zl;::y re:(:rs:/?\:vy Zysk z lat Strata z lat Zyski (strata) akcjonari.uszom pr:z?;:zﬁcy
ubiegtych ubiegtych netto podmiotu niekontrolujacym
dominujacego
Stan na 1 lipca 2019 4248 0 26 966 0 248 -3133 0 28 329 33 28 362
Korekta btedu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 1 stycznia 2019 po korekcie btedu 4248 0 26 966 0 248 -3133 0 28329 33 28 362
Zmiany w okresie 0 0 0 0 0 0 601 601 5 606
Zwigkszenie/ zmniejszenie w okresie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- podziat zysku netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk (strata) netto jednostki dominujacej 0 0 0 0 0 0 601 601 0 601
Zysk (strata) udziatéw niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0 5 5
Stan na 30 wrzesnia 2019 4248 0 26 966 0 248 -3133 601 28930 38 28 968



Kwartalne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku

T v | ' apily 1
Wyszczegdlnienie L (akcje) L LeLlis Zysk z lat S AR akcjonariuszom przyp?dajqcy
podstawowy zapasowy | rezerwowy ) lat (strata) . udziatom
wiasne ubiegtych . podmiotu . -
ubiegtych netto . niekontrolujagcym
dominujacego
Stan na 1 stycznia 2018 4248 0 25903 0 0 -2759 0 27 392 29 27 420
Korekta btedu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 1 stycznia 2018 po korekcie btedu 4248 0 25903 0 0 -2759 0 27 392 29 27 420
Zmiany w okresie 0 0 0 0 0 -242 931 689 2 691
Zwigkszenie/ zmniejszenie w okresie 0 0 0 0 0 -242 0 -242 0 -242
- podziat zysku netto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- utrata kontroli nad jednostkami zaleznymi (likwidacja) 0 0 0 0 0 -242 0 -242 0 -242
Zysk (strata) netto jednostki dominujacej 0 0 0 0 0 0 931 931 0 931
Zysk (strata) udziatéw niekontrolujgcych 0 0 0 0 0 0 0 0 2 2
Stan na 31 grudnia 2018 4248 0 25903 0 0 -3 001 931 28 081 31 28112
Kwartalne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2018 roku do 30 wrzesnia 2018 roku
. Udziaty ) . A e . per\(/:l:g:j!;ce Kapita‘i
Wyszczegoélnienie L (akcje) Lz LeLliz Zysk z lat Strata z Al akcjonariuszom przyp'adajqcy
podstawowy zapasowy | rezerwowy X lat (strata) . udziatom
wiasne ubiegtych . podmiotu . -
ubiegtych netto . niekontrolujagcym
dominujacego
Stan na 1 stycznia 2018 0 0 0 -2759 27 392 29 27 421
Korekta btedu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 1 stycznia 2018 po korekcie btedu 4248 0 25903 0 0 -2759 0 27 392 29 27 421
Zmiany w okresie 0 0 -370 0 0 257 2159 2 046 2 2048
Zwigkszenie/ zmniejszenie w okresie 0 0 -370 0 0 257 0 -111 0 -111
- podziat zysku netto 0 0 -162 0 0 51 0 -111 0 -111
- prezentacja zyskow zatrzymanych spoétki zaleznej Real Estate
Software Sp. z 0.0. w likwidacji 0 0 -208 0 0 206 0 -2 0 -2
Zysk (strata) netto jednostki dominujacej 0 0 0 0 0 0 2159 2159 2159
Zysk (strata) mniejszosci 0 0 0 0 0 0 0 0 2 2
Stan na 30 wrzesnia 2018 4248 0 25533 0 0 -2 502 2159 29438 31 29 469

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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VL. Kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

01.01.- 01.07.- 01.01.- 01.01.- 01.07-
30.09.2019 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018 30.09.2018

Wyszczegdlnienie

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1073 713 1496 2 805 640
1. Korekty razem 976 187 765 362 282
1. Amortyzacja 1152 386 599 454 149
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 29 -1 31 -157 -159
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0 0 0 0
5. Zmiana stanu rezerw -32 -26 174 51 -34
6. Zmiana stanu zapasow -548 -210 1 -380 -346
7. Zmiana stanu naleznosci 2823 -143 3276 2659 499
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterm. z wyjgtkiem
pozyczek i kredytow -2013 186 -3106 -1947 84
9. Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych -230 -189 36 47 -29
10. Inne korekty 0 0 0 0 0
11. Zaptacony podatek dochodowy -205 184 -246 -365 118
Il. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) 2049 900 2261 3167 922
B. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 126 71 48 48 0
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw
trwatych 0 0 0 0 0
2. Z aktywéw finansowych, w tym: 126 71 0 0 0
- sptata udzielonych pozyczek 124 70 0 0 0
- odsetki 2 1 0 0 0
3. Inne wptywy inwestycyjne 0 0 48 48 0
Il. Wydatki 1911 563 4255 4024 1125
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw
trwatych 1787 563 4202 4022 1125
2. Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0 0 0
3. Na aktywa finansowe, w tym: 124 0 53 2 0
- udzielone pozyczki 124 0 0 0 0
- na nabycie aktywow finansowych 0 0 53 2 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -1785 -492 -4 207 -3976 -1125
C. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy 1333 202 1710 1250 1250
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych
instrumentoéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0 0 0 0 0
2. Kredyty i pozyczki 1333 202 1710 1250 1250
3. Inne wptywy finansowe 0 0 0 0 0
Il. Wydatki 1656 694 264 231 28
1. Sptata kredytéw, pozyczek i innych zobowigzan finansowych 1608 690 175 175 0
2. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 14 2 57 52 26
3. Odsetki 34 2 16 4 2
4. Inne wydatki finansowe 0 0 16 0 0
5. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0 0 0 0 0
Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -323 -492 1446 1019 1222
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.ll1+/-B.1II+/-C.1II) -59 -84 -500 210 1019
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: -59 -84 -500 210 1019
- zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 1209 1234 1709 1709 900
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 1150 1150 1209 1919 1919
Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0 0 0

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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VI.  WYBRANE INFORMACIE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

VII.1. Informacje ogdine

Grupa Kapitatowa MZN Property, dawniej Grupa Kapitatowa Morizon, (dalej jako ,Grupa”, , Grupa
Kapitatowa”) sktada sie ze Spotki dominujgcej MZN Property Spoétka Akcyjna (dalej takze jako ,Spotka”,
,Emitent”, ,Spotka dominujgca”) i jej Spdtek zaleznych: Virtal Sp. z 0.0., Grupa Morizon Sp. z o0.0.,
Lendi Property Sp. z 0.0., FinPack Sp. z 0.0., Lendi Sp. z 0.0., Lendi Finance Sp. z 0.0. oraz MZN Finance
Sp. zo.o0.

Spétka MZN Property S.A. (wczesniej Morizon S.A.) powstata w wyniku podjetej uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Morizon Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z dnia
2 wrzesnia 2010 roku w sprawie przeksztatcenia spotki Morizon Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spdtke Morizon Spdtka Akcyjna. Kapitat zaktadowy Spétki zostat okreslony na
938 000 zt i zostat podzielony na 9 380 000 akcji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda akcja. Poprzednik prawny Spotki zostat powotany dnia 9 stycznia 2008 roku na mocy aktu
notarialnego Repertorium A nr 116/2008. Na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego Gdarsk-Pétnoc
w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy — KRS z dnia 15 grudnia 2010 roku w Krajowym Rejestrze
Sgdowym zarejestrowane zostato przeksztatcenie, a tym samym do rejestru przedsiebiorcéw KRS pod
numerem KRS 0000372685 zostata wpisana Spdtka - Morizon Spétka Akcyjna. W dniu 3 sierpnia 2017
roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Morizon S.A. uchwatg nr 3 zadecydowato o zmianie
dotychczasowej firmy Spoétki z Morizon Spdtka Akcyjna na MZN Property Spétka Akcyjna. Zmiana
zostata zarejestrowana przez sad w dniu 21 wrzesnia 2017 roku.

Od dnia 13 kwietnia 2015 roku siedzibg Spotki jest Warszawa, ul. Rakowiecka 36 lok. 341. Wczes$niej
siedziba miescita sie w Gdyni, przy ul. Sportowe] 8. Na dzier sporzadzenia niniejszego kwartalnego
skroconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego Spoétka jest
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym przez Sad Rejonowy dla M. St.
Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego.

Spoétka posiada numery REGON 220543196 oraz NIP 9570986959.

Dnia 12 stycznia 2011 roku nastgpita zmiana Statutu Spotki (Repertorium A nr 423/2011),
w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki poprzez emisje akcji serii B o wartosci
nominalnej 0,10 kazda akcja. W rezultacie na mocy postanowienia Sagdu Rejonowego Gdarisk Pétnoc
w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 22 marca 2011 roku kapitat
zaktadowy Spétki podwyzszono z kwoty 938 000 zt do kwoty 1 094 852 zt w drodze emisji 1 568 520
akcji serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Akcje serii B sg akcjami zwyktymi na okaziciela.

Na poczatku kwietnia 2011 roku miat miejsce debiut Spétki pod nazwg Morizon S.A. na rynku
NewConnect prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Uchwatg nr 3/03/2013 z dnia 15 marca 2013 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki w granicach kapitatu docelowego, Zarzad Spétki postanowit podwyzszyé kapitat zaktadowy
Spotki z kwoty 1 094 852 zt do kwoty 1 249 852 zt w drodze emisji:

-1 400 000 akcji zwyktych imiennych serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda;

- 150 000 akcji zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

W rezultacie na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego Gdansk Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 27 maja 2013 roku kapitat zaktadowy spotki
podwyzszono z kwoty 1 094 852 zt do kwoty 1 249 852 zi.

Na mocy aktu notarialnego Repertorium A nr 140/2014 w dniu 17 stycznia 2014 r. uchwatg nr 2
w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta w granicach kapitatu docelowego, Zarzad
Spotki postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy z kwoty 1 249 852 zt do kwoty 2 089 296,10 zt
w drodze emisji 8 394 441 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt za
jedna akcje.

Ponadto na mocy aktu notarialnego Repertorium A 622/2014 réwniez w dniu 17 stycznia 2014 r.
uchwatg nr 5 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w granicach kapitatu docelowego,
Zarzad Morizon S.A. postanowit podwyzszy¢ kapitat zaktadowy Spatki z kwoty 2 089 296,10 zt do kwoty
3573 671,70 zt w drodze emisji 14 843 756 sztuk akcji imiennych zwyktych serii F o wartosci nominalnej
0,10 zt za jedng akcje.

W rezultacie na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego Gdansk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 5 marca 2014 r., dokonano rejestracji podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spdtki o kwote 2 323 819,70 zt, w drodze emisji 8 394 441 akcji zwyktych na
okaziciela serii E o wartosci nominalnej 0,10 zt oraz 14 843 756 akcji imiennych zwyktych serii F
o wartosci nominalnej 0,10 zt.

W dniu 23 wrzesnia 2014 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta podjeto
uchwate w sprawie zmiany Statutu Emitenta polegajacej na zamianie imiennych akgcji serii C na akcje
zwykte na okaziciela. Uchwata zostata zaprotokotowana przez notariusza Barttomieja Jabtonskiego
(Rep. A nr 13465/2014). Powyzsza zmiana Statutu zostata zarejestrowana przez Sgd Rejonowy dla
Gdansk- Poétnoc, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 19 listopada 2014
roku.

Uchwata nr 2 z dnia 14 kwietnia 2016 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki
w granicach kapitatu docelowego, Zarzad Spdtki postanowit podwyzszyé kapitat zaktadowy Spotki
z kwoty 3 573 671,70 zt do kwoty 3 911 685,90 zt w drodze emisji 3 380 142 akcji zwyktych imiennych
serii G o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Objecie akcji przez nowych akcjonariuszy nastgpito
w zamian za wktad niepieniezny, ktéry stanowit 31.700 udziatdw, o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy,
tj. o tgcznej wartosci nominalnej 1 585 000 zt, stanowigcych 60,4% kapitatu zaktadowego spétki FinPack
Sp. z o.o.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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W dniu 20 marca 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Morizon S.A. zaprotokotowane w
formie aktu notarialnego (Rep. A 3220/2017) dziatajgc na podstawie art. 430 orazart. 431§ 1i§ 2, art.
432 § 1, art. 433 § 2 w zw. z art. 431 § 7 Kodeksu spdtek handlowych, uchwatg nr 3 w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w drodze nowej emisji akcji serii H oraz pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii H w catosci, zmiany Statutu Spoétki oraz
ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spétki, dokonato podwyiszenia kapitatu zaktadowego Spotki
w drodze emisji akcji na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, w liczbie nie wiekszej
niz 8 500 000 akcji. Na podstawie oswiadczenia Zarzadu z dnia 4 lipca 2017 roku sporzadzonego
w formie aktu notarialnego(Rep. A 7632/2017), w przedmiocie dookreslenia wysokosci objetego
kapitatu zaktadowego w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego, Zarzad Emitenta, dziatajac na
podstawie art. 441 § 2 pkt 7, art. 431§ 7w zw. z art. 310 § 2 i § 4 Kodeksu spo6tek handlowych, dokonat
dookreslenia wysokosci podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta stwierdzajgc, ze w wyniku
przeprowadzenia subskrypcji otwartej akcji na okaziciela serii H, na podstawie umoéw objecia akcji,
zostato skutecznie objete i w petni optacone wktadem pienieznym 3 361 362 akcji na okaziciela serii H,
o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, tj. o tgcznej wartosci nominalnej 336 136,20 zt. W zwigzku
z powyzszym, kapitat zaktadowy Spétki zostat podwyzszony z dotychczasowej wysokosci 3 911 685,90
zt do wysokosci 4 247 822,10 z4, tj. o kwote 336 136,20 zt, w drodze emisji 3 361 362 akcji zwyktych na
okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Tym samym wysokos¢ objetego kapitatu
zaktadowego MZN Property S.A. wynosi na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
4 247 822,10 zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu
12 wrzesnia 2017 roku.

Dnia 5 lipca 2017 roku Spétka dominujaca, jeszcze pod nazwg Morizon S.A., zadebiutowata na
Warszawskiej Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Zgodnie z uchwatg nr 1136/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia
25 wrzesnia 2017 roku, dzien 26 wrzesnia 2017 roku byt ostatnim dniem notowan praw do akcji
zwyktych na okaziciela serii H MZN Property S.A. Na podstawie uchwaty nr 1137/2017 Zarzadu Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 25 wrzesnia 2017 roku, z dniem 27 wrzesnia 2017 roku
3 361 362 zwykte na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, zostaly wprowadzone
w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku rownoleglym. W/w akcje zostaty zarejestrowane
przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 27 wrzesnia 2017 roku i oznaczone kodem
,PLMORZN00016”.

W dniu 16 lutego 2018 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. dopuscit
i wprowadzit w trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym 3 380 142 akcji na
okaziciela serii G (nalezgcych do Alterium Holding Sp. z 0.0., spotki zaleznej cztonkdéw Zarzgdu FinPack
Sp.zo0.0.).

Na dzien sporzadzenia niniejszego kwartalnego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego
sprawozdania finansowego kapitat zaktadowy MZN Property S.A. wynosi 4 247 822,10 zt i dzieli sie na
42 478 221 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Czas trwania Spoétki dominujgcej jest nieoznaczony. Podstawowym przedmiotem dziatania MZN
Property S.A. jest dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie dziatalnosci portali internetowych (PKD 6312Z).

VII.2. Notowania na rynku regulowanym

Gietda: Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (dalej jako ,GPW”)

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Symbol na GPW: MZN

Data debiutu: od kwietnia 2011 roku notowania na rynku NewConnect, dnia 5 lipca
2017 roku debiut na Gtéwnym Rynku Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie

Przynalezno$¢ do indeksu: WIG-Poland, WIG-MEDIA, WIG

Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW),
ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

System depozytowo-rozliczeniowy:

VII.3. Sktad Grupy Kapitatowej MZN Property

W sktad Grupy Kapitatowej MZN Property, oprécz Spoétki dominujacej, w latach 2018-2019 wchodzity
nastepujace spotki zalezne:

Dzien nabycia
kontroli

Udziat w kapitale
31.12.2018

Siedziba

Lp. Nazwa Spotki

Rodzaj dziatalnosci

30.09.2019 30.09.2018

73, 12,C, Posrednictwo w
Virtal Sp. z Gdanisk, sprzedazy miejsca na cele 29 czerwca o o o
0.0. ul. Gradowa 11 reklamowe w mediach 2011 roku 90% 90% 90%
elektronicznych (Internet)
Grupa Warszawa, . . . .
Morizon ul. Rakowiecka fr]i’jrzn’i:vi'aiﬁlmsc portali Zzzoit:iézf 100% 100% 100%
Sp.z o.0. 36/341 4
Real Estate
Software Poznan, 62,01,Z, Dziatalno$¢ zwigzana z 22 stycznia ) ) 100%
Sp.zo.o0. ul. Wojskowa 4 oprogramowaniem 2014 roku ?
w likwidacji
Realo.pl Poznan, 62,01,Z, Dziatalno$¢ zwigzana z 22 stycznia
Sp.zo.0. . R - - 100%
- ul. Wojskowa 4 oprogramowaniem 2014 roku
w likwidacji
. 66,19,Z, Pozostata dziatalnos¢
FinPack Szezecin, wspomagajaca ustugi finansowe, z 27 kwietnia
ul .Wojska f - . ! 100% 100% 100%
Sp. 0.0. . wytgczeniem ubezpieczer i 2016 roku
Polskiego 47/6 ,
funduszéw emerytalnych
. 66,19,Z, Pozostata dziatalnos¢
Lendi Szezecin, wspomagajaca ustugi finansowe, z | 5 pazdziernika
ul. Wojska . - - ! 100% 100% 100%*
Sp.zo.0. . wytgczeniem ubezpieczer i 2016 roku
Polskiego 47/6 )
funduszéw emerytalnych
66,19,Z, Pozostata dziatalnosé
Lendi Finance | Pruszcz Gdanski, | wspomagajaca ustugi finansowe, z 26 wrzesnia
. ) L. 100% 100% 100%**
Sp.zo.0. ul. Jana z Kolna 1 | wytaczeniem ubezpieczen i 2017 roku
funduszéw emerytalnych

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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Dzien nabycia Udziat w kapitale

. Nazwa Spotki Siedziba Rodzaj dziatalnosci

kontroli 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018
Lendi Warszawa, . L .
. 62,01,Z, Dziatalno$¢ zwigzana z 27 listopada
8 | Property ul. Rakowiecka K 100% 100% 100%
oprogramowaniem 2017 roku
Sp.zo.0. 36/150
66,19,Z, Pozostata dziatalnos¢
MZN Finance Warszawa, wspomagajaca ustugi finansowe, z 30 kwietnia
9 ul. Rakowiecka . . . 100% 100% 100%
Sp.zo.0. wytgczeniem ubezpieczen 2018 roku
36/150 R .
i funduszéw emerytalnych

* W dniu 5 lipca 2018 r. MZN Property S.A. nabyta od FinPack Sp. z 0.0. 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Lendi Sp. z o.0.
** W dniu 5 lipca 2018 r. MZN Property S.A. nabyta od FinPack Sp. z 0.0. 99% udziatéw w kapitale zaktadowym Lendi Sp. z o.0. oraz 1 udziat od osoby
fizycznej, w wyniku czego stata sie wtascicielem wszystkich udziatow Lendi Finance Sp. z o.o.

MZN Property S.A. sporzadzita kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property metodg petng. Ponizej zaprezentowano informacje
dotyczace poszczegélnych podmiotdw wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej oraz nabycia przez
Spoétke dominujacg kontroli nad poszczegdlnymi Spotkami zaleznymi.

Spoétka zalezna Virtal Sp. z o.0. zostata zatozona przez Morizon S.A. aktem notarialnym Rep. A nr
3301/2011 w dniu 29 czerwca 2011 roku przed notariuszem Marcinem Rydzkowskim. Kapitat
zaktadowy Spétki w momencie zatozenia wynosit 200 000 zt i dzielit sie na 4 000 udziatéw o wartosci
50 zt kazdy. Morizon S.A. objat 3 200 udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt, o tgcznej wartosci
nominalnej 160 000 zt. Catos$¢ pokryta zostata wktadem pienieznym. W dniu 31 pazdziernika 2014 roku
na podstawie aktu notarialnego Rep. A nr 3400/2014 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow
Virtal Sp. z 0.0. powzieto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 200
000 zt do kwoty 400 000 zi, tj. o kwote 200 000 zt, poprzez utworzenie 4 000 nowych udziatéw
o wartosci 50 zt kazdy udziat. Nowe udziaty zostaty objete przez Morizon S.A. za kwote 250 000 zi, tj.
200 000 zt tytutem wktadu na kapitat zaktadowy oraz 50 000 zt tytutem nadwyzki stanowigcej agio
z emisji. Spétka posiada tgcznie 7 200 udziatéw o wartosci nominalnej 360 tys. zt, tj. 90% udziatéw
w kapitale zaktadowym Virtal Sp. z 0.0.

Nabycie kontroli nad spétkg Grupa Morizon Sp. z 0.0. (dawniej Melog.com Sp. z 0.0.) odbyto sie
w drodze podpisania umowy inwestycyjnej z dnia 3 grudnia 2013 roku zawartej pomiedzy MZN
Property Spétka Akcyjna, a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem Swiecickim oraz warunkowej umowy
sprzedazy z dnia 3 grudnia 2013 roku zawartej pomiedzy MZN Property S.A., a Gruppo Immobiliare.it
s.r.l. W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa objecia akcji i wniesienia udziatéw
tytutem wkfadu niepienieznego pomiedzy MZN Property S.A., a Jarostawem Swiecickim i Tomaszem
Swiecickim, ktérzy na dzier podpisania umowy byli gtéwnymi udziatowcami Grupa Morizon Sp. z 0.0.
Na podstawie wyzej powotanej umowy objecia akcji i wniesienia udziatow, ktéra weszta w zycie z
dniem 22 stycznia 2014 roku, gtéwnym udziatowcem Grupa Morizon Sp. z 0.0. stata sie Spétka MZN
Property S.A., ktéra nabyta 1 214 udziatéw. W dniu 17 stycznia 2014 roku zostata podpisana umowa
sprzedazy pozostatych udziatdw w Grupa Morizon Sp. z 0.0. pomiedzy MZN Property S.A., a Jarostawem
Swiecickim i Tomaszem Swiecickim, ktérzy na dzien podpisania umowy byli gléwnymi akcjonariuszami
Grupa Morizon Sp. z 0.0. Zgodnie z wyzej powotang umowa sprzedazy udziatéw, nastgpita sprzedaz 46
udziatéw o wartoéci nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Jarostawa Swiecickiego oraz 42 udziatéw
o wartosci nominalnej 500 zt kazdy udziat przez Tomasza Swiecickiego na rzecz MZN Property S.A.
Umowa ta weszta w zycie z dniem 22 stycznia 2014 roku. W dniu 22 stycznia 2014 roku nastgpito zbycie
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1 066 udziatéw przez Gruppo Immobiliare.its.r.l. narzecz MZN Property S.A. na podstawie warunkowej
umowy sprzedazy udziatéw zawartej w dniu 3 grudnia 2013 roku.

Grupa Morizon Sp. z 0.0. na dzien objecia kontroli przez MZN Property S.A. byta jedynym wtascicielem
spotek Real Estate Software Sp. z 0.0. oraz Realo.pl Sp. z 0.0.

Spotka Real Estate Software Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 2 pazdziernika 2007 roku aktem
notarialnym Rep A nr 5623/2007 przed notariuszem Agnieszkg Kacprzycka-Pisarek w Warszawie.
Grupa Morizon Sp. z 0.0. objeta 100% kapitatu zaktadowego, ktdry wynidst 50 000 zt i dzielit sie na
1 000 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy. Kapitat zaktadowy zostat pokryty wktadem pienieznym. W dniu
27 wrzesdnia 2012 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Real Estate Software Sp. z o.o.
powzieto uchwate nr 1 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego. Na mocy uchwaty kapitat
zaktadowy Spotki podwyzszono o kwote 220 000 zt w drodze utworzenia 4 400 udziatéw o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy. Podwyzszenie zostato pokryte wktadem pienieznym przez dotychczasowego
udziatowca spotke Grupa Morizon Sp. z 0.0. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikoéw Real Estate
Software Sp. z 0.0., Uchwatg nr 1 z dnia 1 lutego 2018r. (Rep. A 787/2018) postanowito rozwigzac
Spétke, stawiajgc jg w stan likwidacji. W dniu 23 listopada 2018 r. wykreslono Spoétke z Krajowego
Rejestru Sgdowego. Postanowienie o wykresleniu uprawomocnito sie dnia 12 grudnia 2018 r.,
w zwigzku z czym na dzieri 31 grudnia 2018 dane finansowe w/w Spoétki nie byty juz obejmowane
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy.

Realo.pl Sp. z o.0. zostata zatozona w dniu 7 listopada 2012 roku aktem notarialnym Rep. A nr
7961/2012 przed notariuszem Agnieszkg Kacprzyckg w Warszawie. Grupa Morizon Sp. z 0.0. objat
100% kapitatu zaktadowego, ktérego wartos¢ ustalono na 5 000 zt tj. 100 udziatéw o wartosci 50 zt
kazdy. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Realo.pl Sp. z 0.0. Uchwatg nr 1 z dnia 12 kwietnia
2018r. (Rep. A 3995/2018) postanowito rozwigzaé Spotke, stawiajac jg w stan likwidacji. W dniu 18
stycznia 2019 r. wykreslono Spdtke z Krajowego Rejestru Sgdowego. Postanowienie o wykresleniu
uprawomochito sie dnia 01 lutego 2019 r. Na dzien 31 grudnia 2018 dane finansowe w/w Spétki nie
byty juz obejmowane skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy.

Celem wyzej wymienionych likwidacji byto uproszczenie skomplikowanej struktury Grupy, powstatej
w wyniku kilku akwizycji.

Morizon Operations Sp. z 0.0. zostata zatozona w dniu 27 listopada 2017 roku aktem notarialnym Rep.
A nr 13175/2017 przed notariuszem Barttomiejem Jabtoriskim w Warszawie. Grupa Morizon Sp. z 0.0.
objeta 99% kapitatu zaktadowego w/w Spoétki, ktérego wartos¢ ustalono na 5 000 zt (tj. 100 udziatow
o wartosci 50 zt kazdy). Zarzad Spétki dominujgcej w drodze analizy obrotéw i wynikéw finansowych
w/w Spotki podjat decyzje o objeciu Spotki zaleznej konsolidacjg od dnia 01 stycznia 2018 roku.
Nadzwyczajne Zgromadzenie WSspodlnikdw Spoétki Morizon Operations Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, w dniu 31 lipca 2018 r. podjeto uchwate w sprawie zmiany firmy Spétki, zmiany
Statutu Spotki i ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spotki. Na podstawie uchwaty nr 1 (Rep.
7613/2018) dotychczasowa firma "Morizon Operations Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig”
zostata zmieniona na "Lendi Property Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia". W dniu 31 lipca 2018
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r. Spétka MZN Property S.A. nabyta od Grupa Morizon Sp. z 0.0. 100 % udziatu w kapitale zakladowym
spotki Morizon Operations Sp. z 0.0.

W dniu 27 kwietnia 2016 roku MZN Property S.A. nabyta 100% udziatdw w kapitale zaktadowym Spétki
FinPack Sp. z 0.0. z siedzibg w Szczecinie od jej dotychczasowych wspdinikdw, tj. Alterium Holding Sp.
z 0.0. z siedzibg w Szczecinie oraz Polskiej Fundacji Przedsiebiorczosci z siedzibg w Szczecinie.

Lendi Sp. z o.0. z siedzibg w Szczecinie zostata utworzona w dniu 5 pazdziernika 2016 roku.
Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytowego. Zarzad Spoéfki
Dominujgcej w drodze analizy obrotéw oraz wynikéw finansowych w/w spotki podjat decyzje o objeciu
Spétki zaleznej konsolidacjg od dnia 01 stycznia 2018 roku. W dniu 5 lipca 2018 r. spétka MZN Property
S.A. nabyta od spotki FinPack Sp. z 0.0. 100% udziatéw w kapitale zaktadowym Lendi Sp. z 0.0., ktérego
wysokos¢ na dzien zakupu wynosita 50 000 zt (tj. 1000 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy).

W dniu 26 wrzesnia 2017 roku w ramach Grupy MZN Property zostata utworzona spétka Lendi Finance
Sp.z 0.0. z siedzibg w Pruszczu Gdanskim. Przedmiotem dziatalnosci opisywanej spétki zaleznej,
podobnie jak LendiSp. z 0.0., jest dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytowego w segmencie
pozyczek i kredytdw gotéwkowych, przy czym Lendi Finance Sp. z o.0. specjalizuje sie w sprzedazy
produktdéw Nest Bank. Zarzad Spétki Dominujgcej w drodze analizy obrotéw oraz wynikow finansowych
w/w spétki podjat decyzje o objeciu Spétki zaleznej konsolidacjg od dnia 01 stycznia 2018 roku. Spétka
MZN Property S.A. dnia 5 lipca 2018 r. nabyta 100% udziatow w/w Spoétki, wysokos¢ kapitatu
zaktadowego na dzien zakupu wynosita 5 000 zt (tj. 100 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy).

W dniu 30 kwietnia 2018 roku zostata zatozona Spétka MZN Finance Sp. z o.0. (akt notarialny Rep. A
4462/2018 przed notariuszem Barttomiejem Jabtoriskim). Sptka Dominujgca MZN Property S.A. objeta
100 % kapitatu zaktadowego w/w Spotki w wysokosci 50 000 zt. Przedmiotem dziatalnosci MZN Finance
Sp. z 0.0. jest dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytowego, gtdwnie w segmencie kredytéow
hipotecznych. MZN Finance Sp. z 0.0. od poczatku swego istnienia oraz w okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem, nie prowadzita dziatalnosci gospodarczej, a jej dane finansowe byly nieistotne
z punktu widzenia sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej MZN Property. W zwigzku
Z powyzszym na podstawie art. 4 ust.1 ustawy o rachunkowosci oraz par. 5 i 8 MSR 8 spotka MZN
Finance Sp. z o.0. zostata wytgczona z konsolidacji w oparciu o zasade istotnosci — nadrzedng zasade

rachunkowosci.
VIl.4. Potaczenie spétek
W okresie objetym niniejszym kwartalnym skréconym skonsolidowanym i jednostkowym

sprawozdaniem finansowym nie nastgpito potgczenie spotek.
VIL.5. Sktad Zarzagdu MZN Property S.A.

Sktad Zarzadu MZN Property S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego kwartalnego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujgco:

- Jarostaw Swiecicki — Prezes Zarzadu,

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
17/71



—  Stawomir Topczewski — Wiceprezes Zarzadu.

Na przestrzeni trzech kwartatéow 2019 roku i do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego do publikacji nie wystgpity zmiany w sktadzie Zarzadu Spoéfki.

VIIL.6. Sktad Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej

Sktad Rady Nadzorczej na dzien sporzadzenia niniejszego kwartalnego skréconego skonsolidowanego
i jednostkowego sprawozdania finansowego przedstawiat sie nastepujgco:

— Dariusz Piszczatowski
—  Piotr Boliski

—  Tomasz Swiecicki

— Michat Pyzik

—  Przemystaw Sypniewski

W dniu 6 marca 2019 roku, Pan Maciej Bogucki - Cztonek Rady Nadzorczej MZN Property S.A., ztozyt
oswiadczenie o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ze skutkiem na dzied 5 marca 2019 roku.

Z dniem 6 czerwca 2019 roku nastgpito odwotanie catego sktadu Rady Nadzorczej, w zwigzku
z zakonczeniem w dniu 17 stycznia 2019 roku Il kadencji Rady Nadzorczej.

W dniu 6 czerwca 2019 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie powotato w sktad Rady Nadzorczej MZN
Property SA Ill kadencji Pana Dariusza Piszczatowskiego, Pana Piotra Bolinskiego, Pana Tomasza
Swiecickiego, Pana Michata Pyzika, Pana Andrzeja Zydorowicza i Pana Przemystawa Sypniewskiego.

W dniu 14 czerwca 2019 roku, Pan Andrzej Zydorowicz - Cztonek Rady Nadzorczej MZN Property S.A.,
ztozyt oswiadczenie o rezygnacji z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej ze skutkiem na dzien 14 czerwca
2019 roku.

VIIL.7. Zatwierdzenie do publikacji kwartalnego skréconego skonsolidowanego
i jednostkowego sprawozdania finansowego

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato
zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spoétki dominujgcej w dniu 29 listopada 2019 roku. Wtasciciele
MZN Property S.A. ani inne osoby nie sg uprawnione do wprowadzania poprawek do sprawozdania
finansowego po jego publikacji.

VIIL.8. Waluta kwartalnego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego
sprawozdania finansowego

Walutg funkcjonalng Grupy oraz walutg sprawozdawczg jest ztoty polski. Wszystkie kwoty, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (,tys. zt”). Do zaokraglenia danych liczbowych
zastosowano ogdlne zasady arytmetyczne. Oznacza to, ze kwoty mniejsze niz 500 zt pomija sie,

natomiast wartosci rowne 500 zt i powyzej zaokragla sie do 1 tys. zt.
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Przyjecie zasady zaokraglania danych zastosowano we wszystkich czesciach sprawozdania
finansowego, chyba, ze wskazano inaczej. Zaokraglania danych liczbowych w prezentowanym

w sprawozdaniu finansowym nie spowodowaty znieksztatcenia obrazu sytuacji finansowo-majgtkowej.

VIIL.9. Podstawa sporzadzenia

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato
sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,, MSSF") oraz
MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (,UE”). MSSF obejmujg standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR") oraz Komitet
ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF").

Kwartalne skrdcone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres szesciu miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2019 roku zostato sporzadzone zgodnie z wymogami Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowoséci 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa, ktéry zostat zatwierdzony
przez Unie Europejska i zgodnie z innymi obowigzujgcymi przepisami.

Do petniejszego zrozumienia sytuacji finansowej oraz majgtkowej Grupy zamieszczono dodatkowo
jako dane za okresy poréwnywalne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzagdzone
na dzien 30 wrzesnia 2018 roku oraz skonsolidowane sprawozdanie zyskow i strat, sprawozdanie
z innych catkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych oraz
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za 2018 rok.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdw wartosciowych oraz warunkdw uznawania
za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2018 roku poz. 757) Spoétka jest zobowigzana do publikowania wyniku
finansowego za okres dziewieciu miesiecy zakorczony 30 wrzesnia 2019 roku, ktéry jest uznany za
biezgcy Srédroczny okres sprawozdawczy.

Spétka MZN Property S.A. — jako podmiot dominujgcy w Grupie Kapitatowe] jest odpowiedzialna za
sporzadzanie skonsolidowanych sprawozdan i raportéw finansowych. Dziatajagc w oparciu
o postanowienia § 60 ust. 2 w/w Rozporzadzenia Spotka nie przekazuje odrebnego raportu
Srédrocznego, lecz zamieszcza w skonsolidowanych raportach, swoje skrocone jednostkowe
srédroczne dane finansowe.

VII.10. Zasady rachunkowosci

Niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zostato
sporzgdzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktére zostaty zaprezentowane w ostatnim rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2018
roku, z wyjgtkiem opisanych ponizej zmian wynikajgcych z wejscia w zycie nowych standardéw,
interpretacji oraz zmian standardéw. W zwigzku z powyzszym niniejsze kwartalne skrdcone
skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe nalezy czyta¢ tgcznie z ostatnim rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym. Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do
sporzadzenia niniejszego kwartalnego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania
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finansowego sg spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzgdzaniu poréwnawczych sprawozdan
finansowych Grupy Kapitatowej i Jednostki Dominujace;.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére weszty w zycie dla okresdw rozpoczynajgcych sie 1

stycznia 2019 roku i ich wptyw na skonsolidowane sprawozdanie Grupy:

Jednym z gtéwnych standardéw, ktore zaczety obowigzywac z dniem 1 stycznia 2019 roku zostaty
zastosowane przez Emitenta byt MSSF 16 , Leasing”

MSSF 16 ,,Leasing”

Od 1 stycznia 2019 roku obowigzuje nowy MSSF ,Leasing”. Nowy standard regulujacy umowy leasingu
(w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nowga definicje leasingu.

Poza zmiang definicji leasingu znaczace zmiany dotyczg leasingobiorcéw: standard wymaga ujecia
w bilansie dla kazdej umowy leasingowej wartosci ,prawa do uzytkowania sktadnika aktywéw” oraz
analogicznego zobowigzania finansowego. Prawo do uzytkowania jest nastepnie amortyzowane,
natomiast zobowigzanie wyceniane w zamortyzowanym koszcie. W okreslonych sytuacjach
wskazanych w standardzie zobowigzanie z tytutu leasingu podlega aktualizacji wyceny, ktérej skutki co
do zasady ujmowane s3 jako korekta wartosci prawa do uzytkowania aktywéw. W standardzie
przewidziano uproszczenia dla uméw krotkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywdw o niskiej
wartosci. Uproszczenie polega na nieujmowaniu zobowigzania z tytutu leasingu w odniesieniu do tych
umow.

Podejscie ksiegowe do leasingdw od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreslonych
w dotychczasowym MSR 17.

MSSF 16 wymaga dokonywania szerszego zakresu ujawnien w porownaniu do wymogow MSR 17
(dotyczy to zarédwno leasingobiorcy, jak i leasingodawcy). Nowy standard zaktada mozliwosc¢
zastosowania zmodyfikowanego podejscia retrospektywnego oraz pewnych praktycznych rozwigzan
w ramach przepisdw przejsciowych.

MSSF 16 wprowadzit jednolity model rachunkowosci leasingobiorcy i wymaga, aby leasingobiorca
ujmowat aktywa i zobowigzania wynikajagce z kazdego leasingu z okresem przekraczajagcym 12
miesiecy, chyba ze bazowy sktadnik aktywdw ma niskg wartos¢. W dacie rozpoczecia leasingobiorca
ujmuje sktadnik aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania bazowego sktadnika aktywéw oraz
zobowigzanie z tytutu leasingu, ktore odzwierciedla jego obowigzek dokonywania optat leasingowych.

Leasingobiorca odrebnie ujmuje amortyzacje sktadnika aktywow z tytutu prawa do uzytkowania
i odsetki od zobowigzania z tytutu leasingu.

Leasingobiorca aktualizuje wycene zobowigzania z tytutu leasingu po wystgpieniu okreslonych zdarzen
(np. zmiany w odniesieniu do okresu leasingu, zmiany w przysztych optatach leasingowych wynikajgcej
ze zmiany w indeksie lub stawce stosowanej do ustalenia tych opfat). Co do zasady, leasingobiorca
ujmuje aktualizacje wyceny zobowigzania z tytutu leasingu jako korekte wartosci sktadnika aktywodw
z tytutu prawa do uzytkowania.

Na dzied pierwszego zastosowania MSSF 16 Grupa byta leasingobiorcg jednej umowy leasingu
serwerdw oraz 4 samochoddw osobowych. Zgodnie z MSR 17 leasing serwerdw zostat rozpoznany jako
leasing finansowy, z kolei umowy najmu samochoddw zostaty sklasyfikowane jako leasing operacyjny
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zgodnie z MSR 17 (ze wzgledu na fakt, iz stwierdzono, ze nie nastepuje przeniesienie catego ryzyka
i pozytkdw wynikajgcych z posiadania bazowego sktadnika aktywow, a wartos¢ wykupu przedmiotu
leasingu ksztattuje sie na wysokim poziomie (ok. 90% wartosci przedmiotu leasingu), w zwigzku z czym
Grupa z pewnoscig nie dokona wykupu aktywéw).

Oprocz tego Grupa wykorzystuje w oparciu o umowy najmu nieruchomosci biurowe w Warszawie
(siedziba Spétki oraz powierzchnie biurowe), Szczecinie oraz w Pruszczu Gdanskim. Umowy najmu
nieruchomosci zostaty zawarte na czas nieokreslony z 6 miesiecznym okresem wypowiedzenia. Okres
wypowiedzenia, specyfika dziatalnosci Spotki oraz fakt, iz umowy te mogg zosta¢ wypowiedziane przez
Wynajmujgcego w dowolnym momencie, powodujg iz Grupa zidentyfikowata w/w umowy jako umowy
leasingu krdotkoterminowego.

Grupa nie posiada prawa uzytkowania wieczystego gruntu.

W wyniku analizy powyzszych kwestii Zarzad Jednostki Dominujgcej ocenit, iz nowy standard nie bedzie
miat istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy, poniewaz wszystkie istotne zawarte umowy
leasingu byty do tej pory traktowane jako leasing finansowy zgodnie z MSR 17 ,Leasing”,
tj. wykorzystywane na ich podstawie aktywa byly rozpoznawane i prezentowane w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej jako S$rodki trwate oraz analogiczne zobowigzania byty rozpoznawane
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej i wyceniane po zamortyzowanym koszcie. Zgodnie z MSSF 16
leasingobiorca aktualizuje wycene zobowigzania z tytutu leasingu po wystgpieniu okreslonych zdarzen
(np. zmiany w odniesieniu do okresu leasingu, zmiany w przysztych optatach leasingowych wynikajgcej
ze zmiany w indeksie lub stawce stosowanej do ustalenia tych optat). Co do zasady, leasingobiorca
ujmuje aktualizacje wyceny zobowigzania z tytutu leasingu jako korekte wartosci sktadnika aktywéw
z tytutu prawa do uzytkowania. W ramach w/w umow nie wystgpity powyzsze zdarzenia, w zwigzku
z czym nie stwierdzono koniecznosci zmiany wyceny aktywow i zobowigzan na dzien wejscia w zycie
MSSF 16 w stosunku do wyceny dokonanej wczesniej zgodnie z MSR 17.

Grupa dokonata wdrozenia MSSF 16 przy zastosowaniu zmodyfikowanej metody retrospektywnej, tj.
bez przeksztatcania danych poréwnawczych, z ujeciem tgcznego efektu pierwszego zastosowania
standardu jako korekty bilansu otwarcia zyskdw zatrzymanych w dniu pierwszego zastosowania.
Ponadto Grupa zastosowata nastepujgce dopuszczone przez standard rozwigzania praktyczne:

e nadzien pierwszego zastosowania MSSF 16 Spotka nie dokonywata ponownej oceny, czy dana
umowa jest leasingiem lub czy zawiera leasing; Grupa zamierza zastosowac standard wytgcznie
do umodw, ktdére przed tym dniem zidentyfikowano jako leasingi zgodnie z MSR 17 oraz KIMSF
4,

e Grupa nie bedzie stosowata MSSF 16 dla umdéw najmu, dzierzawy, leasingu zawartych na okres
krétszy lub rowny 12 miesiecy czy tez do aktywdw o niskiej wartosci.

Grupa dokonata kalkulacji aktywow i zobowigzan z tytutu leasingu w oparciu o zasady MSSF 16.

Dla uméw sklasyfikowanych na dzien 31 grudnia 2018 roku jako leasingi finansowe zgodnie z MSR 17,
wartosé prawa do uzytkowania zostata okreslona w kwocie réwnej wartosci aktywow podlegajacych
leasingowi wedtug MSR 17. Wartos¢ zobowigzania z tytutu leasingu na dzien pierwszego zastosowania
jest réwna kwocie zobowigzania z tytutu leasingu finansowego zgodnie z MSR 17.
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W zwigzku z zastosowaniem MSSF 16 Grupa rozpoznata na dzien pierwszego zastosowania, tj. na dzien
1 stycznia 2019 roku, prawa do korzystania w kwocie 28 tys. zt oraz zobowigzania z tytutu leasingu
w kwocie 5 tys. zt. Oprécz uméw sklasyfikowanych jako leasing zgodnie z MSR 17, na dzien pierwszego
zastosowania MSSF 16 nie ujawniano nowych leasingdw. W sprawozdaniu z sytuacji finansowej prawa
z tytutu korzystania zostaly zaprezentowane w pozycji , Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania”,
natomiast zobowigzania z tytutu leasingu w pozycji ,,Zobowigzania z tytutu leasingu” w podziale na
czesc¢ krétkoterminowg i dtugoterminowsa.

30.09.2019

30.06.2019

31.12.2018*

30.09.2018*

Pozycja sprawozdania z sytuacji finansowej

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 43 53 28 26
Zobowiazania z tytutu leasingu 25 27 5 10
- dtugoterminowe 23 23 0 0
- krétkoterminowe 2 4 5 10

* w zwiqzku z zastosowanym uproszczeniem w zakresie zmodyfikowanej metody retrospektywnej, tj. bez przeksztatcania danych poréwnawczych, w zakresie
wdrozenia MSSF 16, dane na 31.12.2018 roku oraz na 30.09.2018 roku nie sq danymi poréwnywalnymi.

Ponizej zaprezentowano uzgodnienie miedzy zobowigzaniami do ptatnosci z tytutu leasingu
operacyjnego ujawnionymi zgodnie z MSR 17 w sprawozdaniu finansowym na dzien 31 grudnia 2018
roku, a zobowigzaniem z tytutu leasingu na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16.

Wartos¢

Zobowigzanie do ptatnosci z tytutu leasingu operacyjnego ujawnione na 01.01.2019 r.

Zwolnienie dla leasingdéw krétkoterminowych — roczne zobowigzanie 491

Zwolnienie dla leasingéw aktywdw o niskiej wartosci

Zmiana klasyfikacji PWUG* na leasing

Nieujecie zmiennych optfat leasingowych

Opcje wydtuzenia umowy

Zobowigzanie do ptatnosci z tytutu leasingu operacyjnego

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego na 31.12.2018 r.

nunjiunjojlojlo|o|o

Zobowigzanie z tytutu leasingu na 01.01.2019 r.

*Prawo wieczystego uzytkowania gruntow

W zwigzku z zastosowanymi uproszczeniami dozwolonymi przez MSSF 16 (patrz wyzej) wdrozenie
MSSF 16 nie miato wptywu na zyski zatrzymane na dzien pierwszego zastosowania, przy zatozeniu
niezmienionych warunkéw uméw, ktdre nie zostaty przy poczatkowym ujeciu rozpoznane jako leasing
zgodnie z MSR 17 lub KIMSF 4.

Pozostate nowe MSSF zastosowane przez Grupe przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania
finansowego obejmuja:

Zmiana MSSF 9 , Instrumenty finansowe”

Zmiana polega na dopuszczeniu kwalifikowania do kategorii aktywéw wycenianych
w zamortyzowanym koszcie takich instrumentéw, ktére w przypadku wczesniejszej sptaty
powodujg, ze jednostka otrzyma kwote mniejszg niz suma kapitatu i naliczonych odsetek (tzw.
ujemne wynagrodzenie).
Grupa stwierdzita, ze zmiana standardu nie miata wptywu na jej sprawozdanie finansowe ze
wzgledu na to, ze nie wystgpity transakcje objete zmianami.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.
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Nowa KIMSF 23, Niepewnos¢ co do traktowania podatkowego dochodu”
Interpretacja do MSR 12 ,,Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja

przepiséw ws. podatku dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyjac, jakie
rozwigzanie zostanie zaakceptowane przez organy podatkowe, w tym sady. Kierownictwo
powinno w pierwszej kolejnosci oceni¢, czy jego interpretacja zostanie prawdopodobnie
zaakceptowana przez ograny podatkowe. Jesli tak, nalezy przyja¢ do sporzadzania sprawozdania
finansowego takg interpretacje. Jesli nie, nalezy uwzgledni¢ niepewnos¢ kwot zwigzanych
z podatkiem dochodowym metodg wartosci najbardziej prawdopodobnej lub wartosci
oczekiwanej. Grupa powinna oceni¢ ewentualne zmiany faktéw i okolicznosci wptywajace na
ustalong wartosc. Jesli warto$¢ podlega korekcie, traktuje sie jg jako zmiane szacunku zgodnie
z MSR 8.

Nowa interpretacja nie miata istotnego wptywu na jej sprawozdanie finansowe, gdyz nie
przeprowadzata transakcji, ktérych zmiany dotycza.

Interpretacja obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub

poziniej.

Zmiana MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach”
Zmiana standardu uscisla, ze do instrumentdow finansowych innych, niz wyceniane metodg praw

wiasnosci, w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach nalezy stosowaé MSSF
9, nawet jesli instrumenty te stanowig element inwestycji netto w takiej jednostce.

Nowy standard nie wptynat na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie posiada takich
instrumentoéw finansowych.

Zmiana obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;j.

Zmiany MSR 12 ,Podatek dochodowy”, MSR 23 , Koszty finansowania zewnetrznego”, MSSF 3
»Potaczenia przedsiewzie¢” i MSSF 11 ,,Wspdlne ustalenia umowne”
Mniejsze poprawki do standardéw, wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardéw

(cykl 2015 - 2017):

e MSR 12: Rada MSR uscislita sposéb ujmowania podatku dochodowego bedgcego
konsekwencjg dywidend. Podatek ujmowany jest w momencie ujecia zobowigzania do
wyptaty dywidendy jako obcigzenie wyniku lub pozostatych catkowitych dochoddéw lub
kapitatéw w zaleznosci od tego, gdzie ujeto przeszte transakcje, ktére wygenerowaty wynik,

e MSR 23: Doprecyzowano, ze zadtuzenie pierwotnie przeznaczone na finansowanie
sktadnika aktywow, ktory zostat juz ukonczony, zostaje zaliczone do zadtuzenia ogdlnego,
ktorego koszt moze byc¢ pdzniej kapitalizowany w wartosci innych aktywoéw,

e MSSF 3: Rada MSR doprecyzowata, ze zasady dotyczgce rozliczania potgczenia
przedsiewzie¢ realizowanego etapami, w tym koniecznos¢ wyceny udziatéw, dotyczg

rowniez posiadanych wczesniej udziatéw we wspdlnych dziatalnosciach,
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MSSF 11: Rada doprecyzowata, ze wspdlnik wspdlnej dziatalnosci, niesprawujacy wspdlnej
kontroli, w sytuacji, gdy uzyska wspdlng kontrole nad wspdlng dziatalnosciag bedaca

przedsiewzieciem, nie powinien ponownie wyceniac udziatow w tej wspdlnej dziatalnosci.

Nowy standard nie wptynat na sprawozdania finansowe Grupy w sposdb istotny, poniewaz:

Grupa nie jest strong transakcji bedacych przedmiotem zmiany MSR 12,
wszystkie dostosowania sktadnika aktywow o istotnej wartosci sg finansowane przez Spétke
ze srodkow pozyskiwanych z zewnatrz specjalnie w tym celu,

Grupa nie prowadzi wspdlnej dziatalnosci w rozumieniu MSSF 11.

Zmiany obowigzujg dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej.

Zmiana MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze”
Zgodnie z wprowadzong zmiang, jesli sktadnik aktywdéw lub zobowigzanie netto z tytutu programu

okreslonych $Swiadczen sg ponownie wyceniane w wyniku zmian, ograniczenia lub rozliczenia,

spotka powinna:

ustali¢ koszty biezgcego zatrudnienia i odsetki netto za okres po ponownej wycenie stosujac
zatozenia wykorzystane przy ponownej wycenie oraz
okresli¢c odsetki netto za pozostaty okres na podstawie przecenionego aktywa lub

zobowigzania netto.

Nowy standard nie wptynat na sprawozdania finansowe Grupy, poniewaz nie oferuje
pracownikom programoéw okreslonych swiadczen po okresie zatrudnienia.
Standard obowigzuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pdznie;j.

Standardy, interpretacje i zmiany przyjete przez RMSR, ktére jeszcze nie zostaty zatwierdzone do

stosowania w UE:

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgcy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub
po tej dacie,

Zmiany do Odniesien do Zatozen koncepcyjnych zawartych w Miedzynarodowych
Standardach Sprawozdawczosci Finansowej (opublikowano dnia 29 marca 2018 roku) —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE
— majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2020
roku lub po tej dacie,

Zmiany do MSSF 3, Potagczenia jednostek” (opublikowano dnia 22 pazdziernika 2018 roku)
- do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE
- majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2020
roku lub po tej dacie,

Zmiany do MSR 1 i MSR 8, Definicja istotnosci” (opublikowano dnia 31 pazdziernika 2018
roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1
stycznia 2020 roku lub po tej dacie.

MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” (opublikowano dnia 30 stycznia 2014
roku) — zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji
wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej —
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do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE
— majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016
roku lub po tej dacie,

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 , Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdolnym przedsiewzieciem”
(opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku) - prace prowadzgce do zatwierdzenia
niniejszych zmian zostaty przez UE odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat
odroczony przez RMSR na czas nieokreslony.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajagcymi z tresci standarddéw ogtoszonych przez Rade ds.
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardow w Unii Europejskiej
moga sie rézni¢ od dat stosowania wynikajgcych z tresci standardéw i s3 ogtaszane w momencie
zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejska.

Grupa postanowita, iz nie skorzysta z mozliwosci wczesniejszego zastosowania w/w standarddw,
interpretacji oraz zmian do standardéw. Grupa jest w trakcie analizy, w jaki sposdb wprowadzenie
powyzszych standardéw i interpretacji moze wptyngé na sprawozdanie finansowe oraz stosowane
przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci. Dotychczasowe analizy wskazujg, ze zastosowanie
powyzszych standardow nie bedzie miato istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowos$¢ zabezpieczen
portfela aktywdw i zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania
w UE.

VII.11. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych (PLN). Polski ztoty jest
walutg funkcjonalng i sprawozdawczg Grupy. Dane w sprawozdaniu finansowym zostaty wykazane
w tysigcach ztotych, chyba ze w konkretnych sytuacjach wskazano inaczej.

VIl.12. Zasady przeliczania pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz PLN sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu
kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakcji.

Na dzied bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz PLN s3
przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate
z przeliczenia rdéznice kursowe ujmowane s3 odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztéw)
finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w
wartosci aktywéw. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego
wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakgji.

Nastepujace kursy zostaty zastosowane do wyceny bilansowe;j:

— pozycje kwartalnego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z sytuacji
finansowej (bilansu) przeliczone sg wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank
Polski obowigzujgcego na dzien bilansowy
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e nadzien 30 wrzesnia 2019 roku 1 EUR = 4,3736 PLN,
* nadzien 30 czerwca 2019 roku 1 EUR =4,3013 PLN,
e nadzien 31 grudnia 2018 roku 1 EUR = 4,3000 PLN,

* nadzien 30 wrzesnia 2018 roku 1 EUR = 4,2714 PLN.

— pozycje kwartalnego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego rachunku zyskéw i strat,
sprawozdania z catkowitych dochoddéw oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych
przeliczone zostaty wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng srednich kursow
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca
w okresie sprawozdawczym

e w okresie od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku 1 EUR = 4,3086 PLN,
e wokresie od 1 lipca 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku 1 EUR = 4,3497 PLN,

e w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 31 grudnia 2018 roku 1 EUR = 4,2669 PLN,

e w okresie od 1 lipca 2018 roku do 30 wrzes$nia 2018 roku 1 EUR = 4,2535 PLN,

e w okresie od 1 stycznia 2018 roku do 30 wrzes$nia 2018 roku 1 EUR = 4,2815 PLN.

VII.13. Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

W niniejszym kwartalnym skréconym skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym
sporzadzonym na dzien 30 wrzesnia 2019 roku nie wprowadzono korekt btedéw popetnionych
w okresach poprzednich, ktore miatyby wptyw na dane finansowe za poréwnywalne okresy.

W trzech kwartatach 2019 roku nie dokonywano zmian stosowanych zasad rachunkowosci.
VIl.14. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie

Profesjonalny osad

Szacunek to proces ustalania wartosci sktadnika sprawozdania finansowego wymagajgcego witasnego
osadu na podstawie najbardziej aktualnych, dostepnych i wiarygodnych informacji. Na Spétkach cigzy
obowigzek ciggtej weryfikacji szacunkéw w zaleznosci od zmieniajgcych sie okolicznosci stanowigcych
podstawe ich dokonania. Do najczesciej wystepujgcych szacunkow zaliczane sa:

— stawki amortyzacyjne,

— utrata wartosci aktywow trwatych,
- rezerwy,

— odpisy aktualizujace,

— podatek odroczony.

Zmiany szacunku poszczegdlnego sktadnika sprawozdania finansowego nalezy uwzgledni¢ przy
obliczaniu zysku/straty netto w okresie, w ktérym ma miejsce zmiana szacunku, jesli dotyczy tego
okresu lub okresie, w ktdrym ma miejsce zmiana i w przysztych okresach, jezeli dotyczy wszystkich tych
okreséw. Skutki zmiany szacunku w celu uzyskania poréwnywalnosci danych nalezy zaprezentowac
przy zachowaniu kryteriow klasyfikacyjnych zastosowanych w latach poprzednich, tzn. ujg¢ w tej samej
pozycji sprawozdania z zyskdw i strat, w ktdrej sklasyfikowano wczesniej wartos¢ szacunku.

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga dokonania szacunkow i zatozen,
ktore wptywajg na wielkosci wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Przy
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sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Spoétki dominujacej kieruje sie
osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkow i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady
rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywodw, zobowigzan, przychoddéw oraz kosztéw. Zarzad
Spétki dominujacej wykorzystat swojg najlepszg wiedze odnosnie zastosowanych standardéw
i interpretacji, jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Mimo, iz przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na
najlepszej wiedzy kierownictwa Emitenta na temat biezgcych dziatan izdarzen, faktycznie
zrealizowane wartosci oraz rzeczywiste wyniki moga réznic sie od tych przewidywanych i szacowanych
przez Zarzad.

Ponizej omowiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zrddta niepewnosci
wystepujgce na dzien bilansowy, z ktdrymi zwigzane jest istotne ryzyko korekty wartosci bilansowych
aktywow i zobowigzan w nastepnym okresie sprawozdawczym. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia
podlegajg biezgcej weryfikacji.

Stawki amortyzacyjne oraz okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych. Zarzad
Jednostki dominujacej dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywow
trwatych, podlegajacych amortyzacji. Na koniec ostatniego roku obrotowego Zarzad Jednostki
Dominujacej ocenit, ze okresy uzytecznosci aktywow przyjete przez Grupe dla celéw amortyzacji
odzwierciedlajg oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci.
Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci mogg réznié sie od
zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majgtku.

Odpis aktualizujacy naleznosci

Grupa dokonuje aktualizacji wartosci naleznosci na podstawie oceny prawdopodobieristwa uzyskania
wplywow z tytutu przeterminowanych naleznosci i szacuje wartos¢ utraconych wptywdw, na ktére
tworzy odpisy aktualizujgce.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Jednostki Dominujacej kieruje
sie osgdem przy dokonywaniu licznych szacunkéw i zatozen, ktére majg wptyw na stosowane zasady
rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, zobowigzan, przychoddéw oraz kosztéw.

W celu okreslenia wartosci uzytkowej Zarzad Spétki Dominujacej szacuje prognozowane przeptywy
pieniezne oraz stope, ktdrg przeptywy dyskontowane sg do wartosci biezgcej. W procesie wyceny
wartosci biezgcej przysztych przeptywdw dokonywane sg zatozenia dotyczgce prognozowanych
wynikéw finansowych. Zatozenia te odnoszg sie do przysztych zdarzen iokolicznosci. Faktycznie
zrealizowane wartosci moga rdéznic sie od szacowanych przez Zarzad.

W ramach sporzadzania niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad MZN Property S.A. nie
stwierdzit koniecznosci przeprowadzania testéw na utrate wartosci aktywow niefinansowych (brak
zidentyfikowanych przestanek utraty wartosci).
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Podatek dochodowy biezacy, aktywa i rezerwa na odroczony podatek dochodowy, inne podatki

Obowigzujgce w Polsce przepisy podatkowe podlegajg czestym zmianom, powodujac istotne rdznice
w ich interpretacji i istotne watpliwosci w ich stosowaniu. Organy podatkowe posiadajg instrumenty
kontroli umozliwiajgce im weryfikacje podstaw opodatkowania (w wiekszosci przypadkéw w okresie
poprzednich 5 lat obrotowych), oraz naktadanie kar i grzywien. Od 15 lipca 2016 roku Ordynacja
Podatkowa uwzglednienia takze postanowienia Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR),
ktora ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych
w celu unikniecia opodatkowania. Klauzule GAAR nalezy stosowac tak w odniesieniu do transakgji
dokonanych po jej wejsciu w zycie, jak i do transakcji, ktére zostaty przeprowadzone przed wejsciem
w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktdrych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sg nadal
osiggane. W konsekwencji ustalenie zobowigzan podatkowych, aktywow oraz rezerwy z tytutu
odroczonego podatku dochodowego moze wymagac istotnego osgdu, w tym dotyczgcego transakcji
juz zaistniatych, a kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogg sie zmienic
w przysztosci w wyniku kontroli organéw podatkowych. Prawdopodobienstwo rozliczenia sktadnika
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego z przysztymi zyskami podatkowymi opiera sie
na budzetach Spétek Grupy Kapitatowej. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazujg, ze Spotki
osiggng wystarczajagcy dochdéd do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane s3
w petnej wysokosci.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego wycenia sie przy zastosowaniu stawek
podatkowych, ktore wedtug obowigzujgcych przepisow bedg stosowane na moment zrealizowania
aktywa lub rozwigzania rezerwy, przyjmujgc za podstawe przepisy podatkowe, ktére obowigzywaty
prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy.

W poréwnaniu z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej
dokonano nastepujgcych zmian w wartosciach szacunkowych.

Informacje o dokonanych szacunkach i zatozeniach, ktére sg znaczace dla skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zostaty zaprezentowane ponize;j.

Zmiana Zmiana 1-

30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018

3Q2019 3Q2019

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 79 83 68 160 4 1
dochodowego

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 29 18 3 12 11 n
dochodowego

Rezerwa na koszty personalne 121 155 153 119 34 -32
Pozostate rezerwy 0 0 0 0 0 0
Od’plsy aktu.allzumce naleznosci 771 678 610 579 13 111
krétkoterminowe

Odpisy aktualizujagce $rodki trwate 0 0 0 0 0 0
Odpis aktualizujgcy wartos¢ firmy 10 038 10038 10038 10038 0 0

VII.15. Dodatkowe noty objasniajgce

1. Segmenty operacyjne

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentéw jest zgodna ze sprawozdawczoscig wewnetrzng,
przedstawiang osobom zarzadzajgcym Grupg i podejmujgcym decyzje na poziomie operacyjnym.
Grupa jako osoby zarzadzajgce przyjmuje Cztonkdw Zarzgdu oraz Cztonkéw Rady Nadzorczej.

Pomiar zyskow i strat oraz metody wyceny aktywow i zobowigzan dotyczgcych poszczegélnych
segmentdéw s3g tozsame z pomiarem oraz metodami stosowanymi w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Aktywa, zobowigzania, przychody i koszty, ktérych nie mozna bezposrednio przypisac¢ do dziatalnosci
danego segmentu operacyjnego, nie sg alokowane do segmentéw operacyjnych.

Do najistotniejszych aktywdw nie ujmowanych w ramach segmentdw operacyjnych nalezg: wartosé
firmy, srodki pieniezne, pozyczki udzielone, aktywa z tytutu podatku odroczonego, naleznosci z tytutu
podatkéw i innych sSwiadczen.

Do najistotniejszych zobowigzan nie ujmowanych w ramach segmentdw operacyjnych nalezg
zobowigzania z tytutu podatkéw oraz innych zobowigzan nie dotyczacych dziatalnosci danego
segmentu.

Do najistotniejszych przychodéw, ktdre nie sg alokowane na poszczegdlne segmenty nalezg przychody
ze sprzedazy towardw i materiatdw oraz incydentalne przychody nie zwigzane bezposrednio
z dziatalnoscig podstawowg Grupy.

Do najistotniejszych kosztdw nie zaliczanych do kosztdw danego segmentu nalezg koszty zwigzane
z doradztwem w zakresie przeksztatcen wtasnosciowych Spétki dominujgcej oraz inne incydentalne
koszty nie majace bezposredniego powigzania z podstawowg dziatalnoscig Grupy.

Model biznesowy Grupy

Grupa Kapitatowa MZN Property w swojej dziatalnosci wykorzystuje kombinacje kilku modeli
biznesowych zapewniajgcych zjednej strony stabilno$¢, a z drugiej mozliwos¢ osiggania wzrostu
przychoddéw wraz ze wzrostem ogladalnosci portali.

Gtéwne zrédta przychoddéw Grupy to:

e state optaty od partneréw biznesowych zalezne od liczby publikowanych ofert i inwestycji,
e optaty od ogtoszeniodawcdéw indywidualnych,
e optaty za pozycjonowanie ogtoszern w wynikach wyszukiwania,

e optaty za efekt - optaty za dostarczone agencjom nieruchomosci i deweloperom kontakty (tzw.
leady) od osdb zainteresowanych ogtoszeniami,

e optaty za emisje reklam,

e optaty z tytutu reklamy posrednictwa finansowego (reklama produktow finansowych dot.
nieruchomaosci),

e optaty za dzierzawe aplikacji do obstugi biur nieruchomosci,

e optaty za obstuge kampanii internetowych, budzetéw reklamowych oraz za pozycjonowanie
serwisow internetowych w wyszukiwarkach,

e optaty prowizyjne od zawartych transakcji z udziatem klientéw poleconych przez Grupe,
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e optaty z tytutu posrednictwa finansowego (udzielenie kredytow i pozyczek za posrednictwem
FinPack, Lendi, Lendi Finance),

e opfaty za dzierzawe aplikacji FinPack.

Zarzadzanie Grupg odbywa sie w podziale na segmenty, odpowiednio do rodzaju oferowanych ustug.
Kazdy z segmentdow stanowi czes¢ sktadowg Grupy osiggajaca przychody i ponoszacg koszty, zgodnie
z MSSF 8 Segmenty operacyjne.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad Emitenta
ustalit, na podstawie raportéw, ktérych uzywa do podejmowania strategicznych decyzji, dwa gtéwne
segmenty branzowe uwzgledniajgce rodzaje wykonywanych ustug, tj.:

— segment nieruchomosci (portale i ustugi online) oraz

— segment finansowy.
Grupa Kapitatowa MZN Property prowadzi dziatalnos¢ w zakresie ustug reklamy, publikacji ogtoszen
online oraz marketingu i sprzedazy nieruchomosci za posrednictwem sieci Internet. Grupa
jednoczesnie $wiadczy ustugi posrednictwa kredytowego — zaréwno poprzez wilasng sie¢ ekspertow,
jak i z wykorzystaniem Internetu — w szczegdlnosci wydawanych przez Grupe portali
nieruchomosciowych. Jest takze dostawcg oferowanych w modelu SaaS zaawansowanych aplikacji

bazodanowych do obstugi biur nieruchomosci i dla posrednikéw finansowych.

Celem Grupy jest realizacja kompleksowe]j oferty rozwigzan dla rynku nieruchomosci i powigzanego
znim rynku posrednictwa finansowego. Grupa systematycznie rozbudowuje narzedzia online
niezbedne do uruchomienia kompletnej platformy OneStopShop — zintegrowanego ekosystemu

nieruchomosciowo — finansowego.

Ze wzgleddéw operacyjnych, dziatalnos¢ krytycznych dla Grupy segmentéw biznesowych prowadzona
jest przez spotki zalezne. Koordynacja dziatan w Grupie oraz nadzor nad wszystkimi aktywami

prowadzony jest przez Jednostke Dominujgcg - MZN Property S.A.

Segment nieruchomosci

Dziatalnos$¢ segmentu nieruchomosci skoncentrowana jest w spotce zaleznej Grupa Morizon Sp. z 0.0.
(Morizon). Morizon zarzadza nalezgcymi do Grupy Kapitatowe]j serwisami nieruchomosci. Flagowym
serwisem jest Morizon.pl, pozostate serwisy to m.in. noweinwestycje.pl, domy.pl, oferty.net
i nportal.pl. Serwisy te zostaty dotgczone do Grupy w trakcie kolejnych akwizycji. Przejecie kolejnych
serwiséw umozliwito Grupie zwiekszenie bazy klientéw, powiekszenie zasiegu catej Grupy oraz wzrost
wartosci przychoddw ze sprzedazy, m.in. poprzez udostepnienie atrakcyjnej oferty dla klientéw

wszystkich serwisdw nalezgcych do Grupy. W serwisach klienci instytucjonalni (biura nieruchomosci
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i deweloperzy) oraz klienci indywidualni z catej Polski prezentujg swoje oferty sprzedazy lub wynajmu

nieruchomosci.

Sposrdd wszystkich uzytkownikow serwiséow Grupy, wiekszo$¢ — ponad 80%, to uzytkownicy serwisu
flagowego - Morizon.pl. Uzytkownicy serwisu mogg wyszukaé interesujgcg ich nieruchomosc i za jego
posrednictwem skontaktowad sie z ogtoszeniodawcg, bedgcym wtascicielem oferty. Morizon.pl jest
w rosngcym stopniu platformg komunikacji dla uczestnikdw obrotu nieruchomosciami z catej Polski,
umozliwia skuteczng prezentacje, wyszukanie, sprzedaz, zakup oraz wynajem lokalu mieszkalnego
i innych nieruchomosci. Morizon.pl to takze zrédto informacji o szeroko pojetym rynku nieruchomosci
- na stronach serwisu kupujacy, sprzedajacy, wynajmujacy, najemcy oraz osoby zainteresowane
finansowaniem swoich potrzeb nieruchomosciowych mogg znalezé szereg wskazéwek i odpowiedzi na
pytania, a takze gotowe wzory przydatnych dokumentéw wykorzystywanych na rynku nieruchomosci.
Klientami Morizon sg podmioty prezentujgce swoje oferty nieruchomosci w serwisie, tj. agencje obrotu
nieruchomosciami, firmy deweloperskie, osoby prywatne oraz reklamodawcy, wtym instytucje
finansowe. Wiekszos¢ optat ponoszonych przez klientéw Grupy jest w modelu abonamentowym, ale

W rosngcym stopniu réwniez w oparciu o rozliczenie leadowe.

Ponadto Grupa oferuje tez inne ustugi wspierajgce zawieranie transakcji i prowadzenie obrotu
nieruchomosciami — w szczegélnosci umozliwia osobom poszukujgcym nieruchomosci na serwisach

Grupy pozyskanie finansowania za posrednictwem wtasnej sieci ekspertéw finansowych.

Morizon jest wiodgcym dostawca informacji o szeroko pojetym rynku nieruchomosci w Polsce.
Publikowane od 2006 roku szczegétowe raporty nt. cen mieszkan (do korica 2014 jako raporty
publikowane w serwisie Domy.pl, a od 2015 r. jako raporty serwisu morizon.pl) oraz wyniki
prowadzonych badan i analiz preferencji zakupowych klientéw, struktury podazy ofert nieruchomosci

sg wykorzystywane przez rdzne podmioty, w tym instytucje, urzedy oraz media.

Morizon jest partnerem regionalnych organizacji zrzeszajgcych posrednikdw w obrocie
nieruchomosciami oraz organizacji ogdlnopolskich, m.in. Polskiej Federacji Rynku Obrotu
Nieruchomosciami (PFRN). Jest takze inicjatorem ustanowionego na dzien 30 marca kazdego roku
Swieta branzowego — Dnia Posrednika w Obrocie Nieruchomosciami, ktére jest obchodzone od 2010

roku.

Morizon zapewnia réwniez swoim partnerom —agencjom nieruchomosci/posrednikom — nowoczesne,
stale rozwijane narzedzia do biezgcej pracy z klientami (B2C) i partnerami z branzy (B2B). Dostarczane

aplikacje - Agencja3000 i Agencja5000 - umozliwiajg gromadzenie i przetwarzanie danych o ofertach
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i o klientach, a takze ich wymiane miedzy biurami/posrednikami oraz wysytanie na strony WWW

i portale ogtoszeniowe.

Grupa MZN Property $wiadczy rowniez ustugi marketingu internetowego — w szczegdlnosci typu SEM
i SEO. Ustugi te sSwiadczone sg przez nalezgcg w 90% do MZN Property spdétke Virtal. Spétka Virtal
czes¢ swojej dziatalnosci kieruje do firm z segmentu nieruchomosci, w tym do agencji nieruchomosci i

deweloperdw.

Segment finansowy

Oprogramowanie dla ekspertow kredytowych
Dzieki wejsciu do Grupy w drugim kwartale 2016 roku FinPack Sp. z 0.0., Grupa MZN Property
poszerzyta swojg oferte o ustugi finansowe. FinPack jest producentem dominujgcego na rynku

rozwigzania FinTech, radykalnie upraszczajgcego procesowanie kredytéw hipotecznych.

System m.in. umozliwia bardzo doktadne i wiarygodne poréwnanie szczegdtéw wszystkich produktéw
hipotecznych, umozliwia zbadanie zdolnosci kredytowej oraz w znacznym stopniu automatyzuje i
upraszcza wypetnianie wnioskow o kredyt hipoteczny. System oferowany jest odptatnie (w modelu
SaaS) zewnetrznym posrednikom finansowym. FinPack stat sie najwiekszym dostawcg tego typu

oprogramowania w Polsce.

Posrednictwo kredytowe

Na bazie sukcesu rynkowego oferowanego rozwigzania technologicznego, segment finansowy
rozbudowany zostat o ogdlnopolska sie¢ wtasnych ekspertow kredytowych. Poczgtkowo dziatalnos¢
posrednictwa kredytowego byta prowadzona poprzez Spétke FinPack. W 2018 roku Lendi
Sp. z 0.0. rowniez nalezgca do grupy MZN Property, uzyskata status posrednika kredytu hipotecznego
w rozumieniu ustawy o kredycie hipotecznym. Lendi jako posrednik posiada bezposrednie umowy
posrednictwa z najwiekszymi bankami w Polsce. Od 2019 roku dziatalnos¢ posrednictwa w Grupie MZN

Property w rosngcym stopniu prowadzona jest przez spétke Lendi.

17 sierpnia 2018 r. uruchomiono w serwisie morizon.pl Eksperta Online — pierwszg w Polsce
internetowg platforme dystrybucji kredytéw hipotecznych (,Platforma”). Oficjalna prezentacja

nowego systemu potaczona z konferencjg prasowa miata miejsce 25 pazdziernika 2018 roku.

Dzieki dotgczeniu do Grupy sieci ekspertéw, rozpoczeto samodzielng obstuge zapytan kredytowych
pozyskanych poprzez wtasne portale wyszukiwania nieruchomosci. Obecnie eksperci procesujg
kredyty zaréwno bazujgc na swojej wtasnej sieci kontaktéw, jak i na bazie klientéw pozyskanych online

z portali Grupy.
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Systemy oferowane przez Grupe zostaty w 2017 i 2018 roku rozbudowane o moduty do oferowania
pozyczek gotdwkowych i firmowych. W oparciu o nowe rozwigzania od poczatku 2018 roku sie¢
ekspertéow jest rozbudowywana i wyposazana w nowe produkty kredytowe. Od tego roku Lendi
Sp. z 0.0. rozbudowuje takze sie¢ franczyz. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania podpisano 29
umow franczyzowych rozsianych po terytorium Polski. Dzieki posiadanej przewadze technologicznej
Grupa zamierza osiggna¢ istotng pozycje na rynku zaréwno posrednictwa hipotecznego jak

i gotéwkowego.

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania w systemach wykorzystywanych w Lendi dostepne s3
oferty nastepujgcych bankéw: Alior Bank, Bank Pocztowy, Ban BPS, BNP Paribas, BOS Bank, Citi
Handlowy, Credit Agricole, Getin Bank, ING Bank Slgski, Millennium Bank, mBank, neoBank, Nest Bank,
Pekao S.A., Pekao BH, PKO BP, Santander Bank Polska.

Dziatalnos¢ Grupy MZN Property w segmencie kredytéw hipotecznych, pozyczek gotowkowych oraz
kredytow firmowych skoncentrowana jest gtdwnie w spotkach Lendi Sp. z 0.0. oraz Lendi Finance Sp.
z0.0. przy czym Lendi Finance specjalizuje sie w oferowaniu produktéw finansowych Nest Bank.
Jednoczesnie FinPack Sp. z 0.0. koncentruje sie na rozwoju rozwigzan FinTech dla branzy posrednictwa

finansowego.

Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentéw jest zgodna ze sprawozdawczoscig wewnetrzng,

przedstawiang osobom zarzgdzajgcym i podejmujgcym decyzje na poziomie operacyjnym.

Emitent dla kazdego segmentu prezentuje wartos¢ przychoddw i kosztéw oraz zrealizowany wynik ze
sprzedazy. Z uwagi na fakt, iz Emitent nie ma mozliwosci przypisania srodkéw trwatych, naleznosci oraz
zobowigzan poszczegdlnych segmentéw do poszczegdlnych kanatéw sprzedazy, Emitent nie
prezentuje aktywow i pasywow w podziale na poszczegdlne segmenty. Grupa nie ma réwniez
mozliwosci przypisania do kazdego segmentu kosztéw finansowania zewnetrznego (w tym kosztéow

odsetkowych) oraz pozostatych kosztéw operacyjnych.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
33/71



SEGMENTY OPERACYJNE

Wyszczegélnienie Segment wyszukiwania Segment oferowania
nieruchomosci (SEGMENT ustug finansowych
1) (SEGMENT II)
1-3Q2019
tj. za okres 01.01 - 30.09.2019
A. Dziatalno$¢ kontynuowana
1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 13 159 10134 23 293
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 13159 10134 23293
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i
materiatéw 0 0 0
1. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ 11 548 10 468 22016
1. Amortyzacja 1137 15 1152
2. Zuzycie materiatéw i energii 75 115 190
3. Ustugi obce 7712 9082 16 794
4. Podatki i optaty 21 49 70
5. Wynagrodzenia 1896 955 2851
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 285 176 461
7. Pozostate koszty rodzajowe 422 76 498
8. Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0 0 0
11l. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 1611 -334 1277
1. Pozostate przychody operacyjne 73 2 75
2. Pozostate Koszty operacyjne 213 17 230
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ 1471 -349 1122
1. Przychody finansowe 41 -1 40
2. Koszty finansowe 61 28 89
V. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI
GOSPODARCZE) 1451 378 1073
VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO 1451 -378 1073
VII. PODATEK DOCHODOWY 210 7 217
1. Podatek dochodowy - czesc¢ biezaca 207 0 207
2. Podatek dochodowy - cze$¢ odroczona 3 7 10
VII. Zysk (strata.) netto z dziatalnosci 1241 .385 856
kontynuowanej
B. Dziatalnos¢ zaniechana 0 0 0
C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 1241 -385 856
1. Pr.zyp.adaj.qcy akcjonariuszom jednostki 1234 .385 349
dominujacej
2. Przypadajacy udziatom niekontrolujgcym 7 0 7
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SEGMENTY OPERACYJNE

Wyszczegélnienie Segment
nieruchomosciowy
(SEGMENT I)
1-3Q2019,
j. za okres 01.01 - 30.09.2018

A. Dziatalno$¢ kontynuowana

1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 13 355 6374 19729
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 13 355 6374 19729
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i

materiatéw 0 0 0
1l. KOSZTY DZIAtALNOSCI OPERACYJNE) 10 233 6 590 16 823
1. Amortyzacja 440 14 454
2. Zuzycie materiatéw i energii 88 103 191
3. Ustugi obce 7 065 5524 12 589
4. Podatki i optaty 9 42 51
5. Wynagrodzenia 2161 733 2894
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 277 128 405
7. Pozostate koszty rodzajowe 193 46 239
8. Wartos$¢ sprzedanych towardw i materiatéw 0 0 0
11l. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 3122 -216 2906
1. Pozostate przychody operacyjne 41 -2 39
2. Pozostate Koszty operacyjne 130 22 152
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE)J 3033 -240 2793
1. Przychody finansowe a4 -8 36
2. Koszty finansowe 23 1 24
V. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) 3054 -249 2 805
VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO 3054 -249 2 805
VII. PODATEK DOCHODOWY 638 6 644
1. Podatek dochodowy - czes$¢ biezaca 649 26 675
2. Podatek dochodowy - cze$¢ odroczona -11 -20 -31
:(I(I)Ir.“zyy:ll:é‘s’\t,;a:‘t:j) netto z dziatalnosci 2416 255 2161
B. Dziatalno$¢ zaniechana 0 0 0
C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 2416 -255 2161
;;:r:izr\]/lzzizjjqcy akcjonariuszom jednostki 2414 255 2159
2. Przypadajacy udziatom niekontrolujgcym 2 0 2

Zaden z klientdw Grupy MZN Property, z wyjatkiem wymienionego ponizej, nie przekroczyt 10-cio
procentowego progu udziatu w tgcznych przychodach za poszczegdlne okresy sprawozdawcze
zakonczone 30 wrzes$nia 2019 oraz 31 grudnia 2018 roku.

Spétka FinPack zrealizowata sprzedaz w okresie 9 miesiecy 2019 dla klienta Alex T.Great w kwocie
3 347 tys. zt, co stanowito 14% sumy przychodow ze sprzedazy ogétem. Skala wspdtpracy z Alex T.Great
ma tendencje malejaca, podczas gdy w | pétroczu 2019 roku Sredniomiesieczne obroty z w/w klientem
wynosity 459 tys. zt, to w okresie lipiec-wrzesiert 2019 roku zmniejszyty sie do 159 tys. zt i nadal beda
wykazywaty tendencje malejaca.

2. Wartosci niematerialne i prace rozwojowe

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Grupe Kapitalowag obejmujg wytworzone we witasnym
zakresie prace rozwojowe, oprogramowanie komputerowe wykorzystywane w podstawowej
dziatalnosci Spotki dominujgcej oraz Spétki zaleznej Grupa Morizon Sp. z 0.0. oraz inne wartosci
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niematerialne. Koszty prac rozwojowych ujmowanych przez Grupe jako skfadnik wartosci
niematerialnych zwigzane sg z wytworzeniem oprogramowania komputerowego, definiowanego jako
proces projektowania, tworzenia, testowania i utrzymywania kodu Zrédtowego programoéw
komputerowych w celu stworzenia ostatecznej wersji programu, ktéra zdatna jest do uzytku
i generowania korzysci ekonomicznych. Inwestycje realizowane przez Grupe Emitenta w 2019 roku

dotyczace systemow informatycznych obejmowaty swoim zakresem kilka kategorii rozwigzan.

Na dziert 30 wrzesnia 2019 roku Grupa posiadata nastepujgce wartosci niematerialne:

Wartosci niematerialne 30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018

a) koszty zakoriczonych prac rozwojowych 5077 5427 6124 1399
b) inne wartosci niematerialne 15 12 14 8
c) prace rozwojowe w toku wytwarzania 6190 5636 4442 9107
Wartosci niematerialne 11 282 11 075 10 580 10514

Wartosci niematerialne (struktura

] 30.06.2019 31.12.2018 30.09.2018

Wtasne 11282 11075 10580 10514
Obce 0 0 0 0
Wartosci niematerialne 11 282 11 075 10 580 10514

Zakonczone prace rozwojowe dotyczg gtdwnie naktadow poniesionych na witryne internetowa
morizon.pl, ktdra jest gtéwng platformga osiggania przychoddéw przez segment nieruchomosci . W 2016
roku Grupa zakonczyta prace rozwojowe w zakresie projektu rozwojowego ,,Integracja” dotyczacego
integracji systeméw informatycznych zarzadzajgcych portalami internetowymi Emitenta
umozliwiajgca centralne zarzadzanie publikowanymi ofertami, jak rowniez prace dotyczace projektu
rozwojowego ,Agencja5000” bedacego produktem oferowanym klientom dziatajgcym w branzy
nieruchomosci. Sg to projekty zakornczone i amortyzowane. W dniu 31 grudnia 2018 przyjeto do

uzytkowania i amortyzowania poniesione nakfady na projekty Mobile, Finance oraz EcoSystem.
Petne opisy wyzej wymienionych projektdw zamieszczono w raporcie rocznym za 2018 rok.

Naktady poniesione na projekty badawczo-rozwojowe zrealizowane w poszczegdlnych okresach
zaprezentowano ponizej:

Zmiany wartosci niematerialnych

koszty
zakonczonych prac

koszty prac
rozwojowych w

inne wartosci
niematerialne

wartosci
niematerialne

(wg grup rodzajowych)

rozwojowych

toku wytwarzania

razem

glziggiégbrutto wartosci niematerialnych na dzien 9031 4442 357 13 830
b) zwiekszenia (z tytutu) 0 1748 3 1751
- przemieszczenie wewnetrzne 0 0 0 0
- z zakupu bezposredniego 0 1748 3 1751
-inne 0 0 0 0
c) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0 0
- przemieszczenie wewnetrzne 0 0 0 0
- likwidacja 0 0 0 0
gzjrlg;.r;gs;égbrutto wartosci niematerialnych na dzien 9031 6190 360 15581
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Zmiany wartosci niematerialnych koszty koszty prac - wartosci
. zakonczonych prac rozwojowych w niematerialne niematerialne
(wg grup rodzajowych) rozwojowych toku wytwarzania razem

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien
01.01.2019 2907 0 343 3250
- amortyzacja za okres 1047 0 2 1049
- likwidacja 0 0 0 0
f) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien
30.09.2019 3954 0 345 4299
g) wartos¢ netto wartosci niematerialnych na dzien
30.09.2019 5077 6 190 15 11 282

Zmiany wartosci niematerialnych

(wg grup rodzajowych)

koszty
zakonczonych prac
rozwojowych

koszty prac
rozwojowych w
toku wytwarzania

inne wartosci

wartosci

niematerialne

niematerialne

razem

a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzien

01.01.2018 4193 5289 361 9843
b) zwiekszenia (z tytutu) 4838 3991 1 8830
- przemieszczenie wewnetrzne 4838 0 0 4838
- z zakupu bezposredniego 0 3991 1 3992
-inne 0 0 0 0
c) zmniejszenia (z tytutu) 0 4838 5 4843
- przemieszczenie wewnetrzne 0 4838 0 4838
- likwidacja 0 0 5 5
d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na dzien

31.12.2018 9031 4442 357 13 830
e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzier

01.01.2018 2449 0 346 2795
- amortyzacja za okres 458 0 2 460
- likwidacja 0 0 5 5
f) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien

31.12.2018 2907 0 343 3250
g) wartosc¢ netto wartosci niematerialnych na dzien

31.12.2018 6124 4442 14 10580

Prace rozwojowe w toku

Na dziert 30 wrzesnia 2019 roku na warto$¢ prac rozwojowych w toku wytwarzania sktadaty sie koszty

prac rozwojowych, ktdre nie zostaty do dnia bilansowego oddane do uzytkowania. taczna wartosé¢

poniesionych naktadéw na prace rozwojowe w toku wytwarzania, prowadzone przez Grupe MZN

Property wyniosta 6 190 tys. zt.

Projekt

Wartosc poniesionych

naktadow tacznie

Rok rozpoczecia prac

Planowana data
zakonczenia prac

Cube 5418 2017 -

Morizon 2.0 553 2019 30 czerwca 2020 r.
Morizon 4 Business 219 2019 30 czerwca 2020 r.
Suma 6 190

Zgodnie z okreslonym w MSR 38 zakresem naktadow obejmujgcych koszt wytworzenia prac

rozwojowych, na warto$¢ prowadzonych przez Grupe projektéw sktadajg sie naktady zwigzane z:

— wynagrodzeniami pracownikéw Grupy MZN Property,

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property

za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)

37/71



— ustugami informatycznymi od zleceniobiorcéw.

Projekt CUBE

Realizacje projektu informatycznego "CUBE" rozpoczeto w drugiej potowie 2017 roku. Efektem dziatan
,online” jest pozyskanie: klientéw wraz z danymi osobowymi oraz klientow anonimowych (baza
uzytkownikéw OneStopShop). Przy uzyciu narzedzi marketingu internetowego Grupa dociera do
uzytkownikéw, ktdrzy moga by¢ zainteresowani nieruchomosciami i zacheca ich do odwiedzenia
serwisoéw lub instalacji aplikacji nalezgcych do Grupy. Na podstawie odwiedzin, tworzona jest baza
uzytkownikow.

Gtéwne korzysci ekonomiczne dla Grupy wynikajgce z realizacji projektu ,,CUBE” to zwiekszanie liczby
leadéw, oraz podnoszenie jakosci leadéw umozliwiajgce podwyzszenie cen abonamentéw klientom
biznesowym (biura nieruchomosci, deweloperzy), zwiekszenie przychoddéw z ustug w modelach flat-
fee i efektywnosciowym (sprzedaz leaddéw, ogtoszenia prywatne) oraz dodatkowe przychody
wynikajgce z mozliwosci sprzedazy nowych ustug w modelu prowizyjnym (kredyty, pozyczki, transakcje
na rynku pierwotnym). Poprzez dziatania wykorzystujgce wszystkie kanaty komunikacji (email, sms,
telefon, narzedzia marketing automation) odbiorcy sg zachecani do skorzystania z wybranych ofert -
zarowno ogtoszeniodawcow, jak i reklamodawcéw oraz spotek zaleznych. Rodzaj wykorzystywanych
kanatow zalezy od zgdd pozyskanych od odbiorcow.

Morizon 2.0

Projekt polega na unowoczesnieniu platformy technologicznej morizon.pl przy uzyciu najnowszych
technologii, a nastepnie wdrozenie jej w innych serwisach grupy.

Cele tego przedsiewziecia to:

* unowoczesnienie architektury platformy (architektura opartana API), co zwiekszy
elastycznos$¢ i tatwosc dalszego rozwoju platformy (w tym mozliwos¢ zlecania ich
podwykonawcom przy zachowaniu kontroli nad catosciowg architekturg rozwigzania), a takze
umozliwi stworzenie nowych wersji natywnych aplikacji mobilnych;

+ wykorzystanie techniki RWD w celu lepszego dostosowania serwisu do wyswietlania na wielu
réznych urzadzeniach (komputery, tablety, smartfony);

» zwiekszenie wydajnosci aplikacji w celu zwiekszenia konwersji;
+ zmiana interfejsu graficznego zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi trendami i praktykami.

M4B (Morizon for Business)

Projekt obejmuje dostosowanie narzedzi stuzgcych do kompleksowej obstugi klientéw biznesowych
wspotpracujgcych z Grupg Morizon do nowych potrzeb i wyzwan.

W szczegdlnosci:

» przygotowanie w petni responsywne]j wersji aplikacji webowej do obstugi klientéw B2B -
Agencja5000 RWD;

+ dostosowanie modutéw stuzacych do rozliczen klientéw do nowych modeli abonamentowych
oraz wprowadzanych ustug;

« opracowanie nowych mechanizmoéw do zarzadzania cennikami i politykg rabatows;

+ zaimplementowanie nowych mechanizmoéw eksportu danych do serwiséw partnerskich.
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Zgodnie z polityka rachunkowos$ci oraz MSR 36 Utrata wartosci aktywéw Spdétka dominujgca corocznie,
podczas sporzadzania rocznego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego
przeprowadza testy na utrate wartosci prac rozwojowych w toku wytwarzania. Ostatnie testy
przeprowadzone na koniec 2018 roku nie wykazaty koniecznosci dokonania odpiséow aktualizujgcych
wartos$¢ prac w toku wytwarzania.

Na dzien bilansowy 30 czerwca 2019 roku nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania testow na
utrate wartosci prac rozwojowych w toku, ani innych sktadnikow wartosci niematerialnych, w tym
kosztow zakonczonych prac rozwojowych.

Grupa nie uzytkuje wartos$ci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania.

Wartosci niematerialne nie sg przedmiotem zabezpieczenia zobowigzan Spoétki, nie zostaty tez
podpisane zadne umowy ograniczajgce dysponowanie.

W trzech kwartatach 2019 roku Grupa nie zawarta istotnych uméw inwestycyjnych, na mocy ktérych
zobowigzata sie naby¢ w przysztosci sktadniki wartosci niematerialnych.

3. Wartosc firmy

Wartos¢ firmy wycenia sie jako nadwyzke sumy przekazanej zaptaty wycenionej zgodnie z MSSF 3,
kwoty udziatéw niedajgcych kontroli w Spétce przejmowanej oraz wartosci godziwej poprzednio
posiadanych przez jednostke przejmujacg udziatéw w Spodice przejmowanej nad kwotg netto
mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywow i zobowigzan wycenionych na dzien przejecia
zgodnie z MSSF 3. Jezeli warto$¢ netto wycenionych na dzien przejecia mozliwych do zidentyfikowania
aktywodw i zobowigzan przekracza sume przekazanej zaptaty, wartosci udziatéw niedajacych kontroli
w Spédice przejmowanej oraz wartosci godziwej udziatdw w tej Spoétce uprzednio posiadanych przez
jednostke przejmujaca, nadwyzke te ujmuje sie bezposrednio w wyniku jako zysk na okazyjnym
nabyciu.

Wartosc¢ firmy 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018
Wartosc firmy na poczatek okresu 15956 16 085 16 085

Zwiekszenie wartosci firmy w wyniku:
- nabycia - - -
- realizacji zobowigzania warunkowego - - -
Zmniejszenie wartosci firmy w wyniku: - 129 -
- likwidacja jednostek zaleznych - 129 -
- dokonania odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci - - -
- dokonania odpisu do wartosci rynkowej (odniesienie ceny

nabycia udziatéw w drodze wymiany za akcje w podwyzszonym
kapitale do transakcji nabycia udziatow za gotéwke) - - -
Wartos¢ firmy na koniec okresu 15 956 15 956 16 085

4. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzania z tytutu leasingu

Grupa wdrozyta z dniem 1 stycznia 2019 roku MSSF 16 Leasing z zastosowaniem zmodyfikowanej
metody retrospektywnej, tj. bez przeksztatcania danych poréwnawczych, z ujeciem tgcznego efektu
pierwszego zastosowania standardu jako korekty bilansu otwarcia zyskéw zatrzymanych w dniu
pierwszego zastosowania.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
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Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 30.09.2019

- grunty 0
- budynki i budowle 0
- urzadzenia techniczne i maszyny 43
- $rodki transportu 0
- inne $rodki trwate 0
Srodki trwate w budowie 0
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania, razem 43

Do leasingdw Grupy nalezy przede wszystkim leasing serwerdw. Zwiekszenia aktywow z tytutu prawa
do uzytkowania oraz zobowigzan z tytutu leasingu w okresie trzech kwartatéw 2019 wynikaty
z przyjecia do uzytkowania przez Grupe aktywow z tytutu umowy leasingu serwera. Umowa leasingu
zostata zawarta na okres trzech lat, po uptynieciu ktérych Grupa ma prawo naby¢ przedmiot leasingu
na wiasnosé. Raty leasingu oprocentowane sg zmienng stopg procentowg kalkulowang w oparciu
o WIBOR1M. W umowie przewidziano opcje wykupu przedmiotu leasingu, umowa nie zawiera opcji
przedtuzenia okresu jej trwania.

Pozostajgce do sptaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy

WYynosza:

Umowy leasingu, najmu, dzierzawy - zgodnie z MSSF 16 30.09.2019

Do 1 roku 2
1-5 lat 28
Powyiej 5 lat 0
Minimalne optaty leasingowe 30
Minus: Odsetki z tytutu leasingu 5
Wartos¢ biezgca zobowigzan z tytutu leasingu

Do 1 roku 2
1-5 lat 23
Powyzej 5 lat 0

Grupa nie ujmuje zobowigzan od leasingdéw krétkoterminowych oraz leasingdw, w odniesieniu do
ktérych bazowy sktadnik aktywéw ma niskg wartos$é. Ponadto w wartosci zobowigzan leasingowych
nie ujmuje sie warunkowych optat leasingowych.

W ciggu pierwszych 9 miesiecy 2019 roku koszty zwigzane z leasingiem krotkoterminowym

ksztattowaty sie w nastepujacy sposob:

Koszty zwigzane z leasingami, dla ktérych zastosowano zwolnienia dopuszczone w MSSF 16 01-01- 30.09.2019
Koszty zwigzane z leasingiem kréotkoterminowym 385
Koszty zwigzane z leasingiem aktywow niskowartos$ciowych 0
Koszty zwigzane ze zmiennymi optatami leasingowymi nieuwzglednione w wycenie zobowigzan 0
finansowych

Razem 385

W trzech kwartatach koszty zwigzane z leasingiem aktywow niskowartosciowych nie wystgpity.

W okresie pierwszych 9 miesiecy 2019 roku nie wystgpity dochody z tytutu subleasingu aktywéw
z tytutu prawa do uzytkowania.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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5. Informacje o istotnych transakcjach nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych

W okresie od 01 stycznia 2019 roku do dnia 30 wrzesnia 2019 roku Grupa nie zawierata istotnych
transakcji nabycia i sprzedazy rzeczowych aktywodw trwatych.

6. Istotne zobowigzania z tytutu dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych

Grupa na dzien 30 wrzesnia 2019 roku nie posiadata istotnych zobowigzan z tytutu zakupu aktywoéw
trwatych.

7. Aktywa z tytutu umowy oraz zobowigzania z tytutu umowy

Grupa S$wiadczy ustugi w zakresie modelu biznesowego taczacego przychody z kilku Zrddet
podzielonych przez Zarzad Jednostki Dominujgcej na dwa segmenty, tj. segment nieruchomosciowy
oraz segment kredytéw hipotecznych. Przychody s3 ujmowane przez Grupe na podstawie kwot
wynagrodzen, ktérych oczekuje sie uznac za nalezne w zamian za przyrzeczone w umowie ustugi. Cena
transakcyjna ustalana jest w oparciu o ustalone z klientem wynagrodzenie i jest alokowana do
jedynego zobowigzania do wykonania swiadczenia, jakim jest sprzedaz okreslonej i wykonanej ustugi.
W zwigzku z tym, ze Grupa spetnia zobowigzanie do wykonania $wiadczenia w momencie wykonania
ustugi, to woéwczas ujmowany jest przychéd ze sprzedazy produktéw oraz naleznosé z tytutu dostaw
i ustug. Charakter dziatalnosci podmiotéw z Grupy, rodzaj $wiadczonych przez nie ustug, podpisane
umowy oraz przyjeta forma rozliczen z klientami powodujg, ze w Grupie nie ma koniecznosci
szacowania aktywow z tytutu umowy ani zobowigzan z tytutu umowy.

8. Odpisy aktualizujgce wartosc zapasow

Grupa w okresie trzech kwartatéow 2019 roku, nie dokonywata odpisdw aktualizujgcych wartosc
zapasow.

9. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych, rzeczowych
aktywow trwatych, wartosci niematerialnych lub innych aktywoéw

Zmiana stanu odpiséw aktualizujgcych wartosé

Ot 3l (e . 01.01-30.09.2019 01.01-31.12.2018 01.01-30.09.2018

naleznosci krétkoterminowych

Stan na poczatek okresu 610 513 513
a) zwiekszenia 113 126 90
- utworzenie odpisu 113 126 90
b) zmniejszenia 2 29 3
- wykorzystanie 2 29 3
- rozwigzanie 0 0 0
Sta’n OdeSO.W aktuallzujqcy.ch wartos¢ naleznosci 721 610 600
krétkoterminowych na koniec okresu

W odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug, dla ktérych odpisy aktualizujgce szacuje sie dla
catego zycia instrumentu, Grupa nie jest narazona na ryzyko kredytowe w zwigzku z pojedynczym
znaczgcym kontrahentem. W konsekwencji szacunki odpiséw sg dokonywane na zasadzie zbiorowej,
a naleznosci zostaty pogrupowane wedtug okresu przeterminowania. Szacunek odpisu jest oparty

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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przede wszystkim o historycznie ksztattujgce sie przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczng
sptacalnoscig z ostatnich 4 lat.

10. Straty z tytutu oczekiwanych strat kredytowych

Ponizsza tabela przedstawia straty z tytutu oczekiwanych strat kredytowych w podziale na klasy

aktywow finansowych. Kwoty zawarte w tabeli uwzgledniajg pomniejszenie strat z tytutu odwrdcenia

odpiséw:
. 01.01- 01.01- 01.01-
Straty z tytutu oczekiwanych strat kredytowych: 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci finansowe 111 97 87
Pozyczki 0 0 0
Pozostate aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 0 0 0
Aktywa z tytutu umowy 0 0 0
Razem 111 97 87

Poczawszy od dnia pierwszego zastosowania MSSR 9, tj. od 1 stycznia 2018 roku Grupa wyodrebnia
w sprawozdaniu finansowym straty z tytutu oczekiwanych strat kredytowych. Przychody i koszty
z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych zostaty zaprezentowane jako pozostate przychody
i koszty operacyjne w odniesieniu do naleznosci dotyczacych dziatalnosci operacyjnej oraz jako
przychody i koszty finansowe w odniesieniu do pozostatych aktywéw finansowych niewycenianych
w wartosci godziwe;j.

11. Zysk (strata) z zaprzestania ujmowania aktywoéw finansowych wycenianych
w zamortyzowanym koszcie
W zadnym z prezentowanych okreséw Grupa nie zrealizowata zysku/straty z zaprzestania ujmowania
aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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12. Kapitat

Kapitat zaktadowy. Wartos¢ nominalna akcji na dziern 30 wrzesnia 2019 roku (zestawienie posiadanych akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajace i nadzorujgce emitenta)

wartosc rodzaj wartos¢

nominalna seria/ rodzaj uprzywile- L serii/emisji w, liczba akcji iz
. . .. ..j p yw' ograniczenia liczba akcji ,l . J sposo6b pokrycia kapitatu data rejestracji prawo do dywidendy (od daty) b zaktadowy,
jednej akcji (w  emisja LG jowania . wartosci razem
.. praw do akcji . . razem (zt)
zt) akgji nominalnej (zt)
. R R poczawszy od wyptat z zysku, jaki zostanie
kh kapitat zaktad ksztat 15 grud
0,1 A Z‘“k’;’u:‘:er:: - brak 9380000 938 000,0 amp;_at;j ) aoiim;fzr:; ;Z azcoe(r;'a Z%rlumn'a przeznaczony do podziatu za rok obrotowy | 9380000 938 000,0
12 P p.20.0. i 2010, konczacy sie 31 grudnia 2010r.
22 czerwca poczawszy od wyptat z zysku, jaki zostanie
0,1 B 2wykte na - brak 1568 520 156 852,0 gotdwka 2011r przeznaczony do podziatu za rok obrotowy 1568 520 156 852,0
okaziciela : 2010, koriczacy sie 31 grudnia 2010r.
wktad niepieniezny (akcje w kapitale
0,1 C 2wykle na - brak 1400 000 140 000,0 | zaktadowym Media Nieruchomosci 27 maja 2013r. od dnia 1 stycznia 2013r. 1400 000 140 000,0
okaziciela SA)
zwykte na . . . .
0,1 D okaziciela - brak 150 000 15 000,0 gotowka 27 maja 2013r. od dnia 1 stycznia 2013r. 150 000 15 000,0
zwykte na . . . . . .
0,1 E okaziciela - brak 8394 441 839 444,1 gotéwka, konwersja pozyczki 5 czerwca 2014r. od dnia 1 stycznia 2013r. 8394 441 839 444,1
2wvkle na wktad niepieniezny (udziaty w
0,1 F oka\;iciela* - brak 14 843 756 1484 375,6 | kapitale zaktadowym Grupa Morizon | 5 czerwca 2014r. od dnia 1 stycznia 2014r. 14 843 756 1484 375,6
Sp.z 0.0.)
swvkle na wktad niepieniezny (udziaty w 14 czerwea
0,1 G ¥ L - brak 3380142 338014,2 kapitale zaktadowym FinPack od dnia 1 stycznia 2016 3380142 338014,2
okaziciela 2016r.
Sp.z 0.0.)
01 H zwykle na . brak 3361362 336 136,2 gotowka 12 wrzesnia od 1 stycznia 2017 3361362  336136,2
okaziciela 2017
42 478 221 4247 822,1

*Akcje serii G byty wyemitowane w 2016 r. jako akcje imienne zwykte. Uchwatq Zarzqdu z dn. 01.12.2017r. zostaly zamienione na akcje na okaziciela. Odpowiednia zmiana Statutu nastgpita na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 26.11.2018r.
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W dniu 14 kwietnia 2016 roku, Zarzad MZN Property S.A. dziatajgc na podstawie art. 444, 446 i 447
ustawy z dnia 15 wrzes$nia 2000 r. Kodeks spétek handlowych (,,ksh”) oraz na podstawie upowaznienia
zawartego w § 4 Statutu Spotki, w zwigzku z art. 336 § 1 ksh podjat uchwate w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Emitenta o kwote 338 014,20 zt w drodze emisji 3 380 142 akcji imiennych serii
G, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Objecie akcji serii G miato nastgpi¢ w trybie subskrypcji
prywatnej z pozbawieniem dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru. Akcje Serii G zostaty
zaoferowane w trybie subskrypcji prywatnej i objete w zamian za aport w postaci 31 700 udziatéw
FinPack Sp. z o0.0. z siedzibg w Szczecinie o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy, tj. o tgcznej wartosci
nominalnej 1 585 000,00 zt, stanowigcych 60,40% kapitatu zaktadowego spétki FinPack Sp. z o.o.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego w dniu 14 czerwca 2016 r.

Zgodnie z trescig statutu obowigzujgcg na dzien 31 grudnia 2016 roku kapitat docelowy MZN
Property S.A. zostat ustalony na poziomie 10.721.010 akcji. Upowaznienie dla Zarzadu w zakresie
podwyzszenia kapitatu docelowego zostato udzielone na okres do dnia 16 czerwca 2017 roku. Na dzien
31 grudnia 2016 roku kapitat podstawowy Spétki dominujgcej MZN Property S.A. wynosit
3911 685,90 zti sktadat sie z39 116 859 akcji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, ktdre zostaty w petni
optacone. Akcje nie w petni optacone nie wystepowaty. MZN Property S.A. nie byfta w posiadaniu akcji
wiasnych, a takze jej Spotki zalezne nie posiadaty takich akcji w okresie od 1 stycznia 2016 roku do 31
grudnia 2016 roku ani w roku poprzednim. Akcje zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych
z realizacjg opcji i umow sprzedazy akcji nie wystepowaty. Z zadng serig akcji nie wigzg sie dodatkowe
prawa, przywileje i ograniczenia, za wyjgtkiem ograniczen wskazanych w art. 336 ksh, zgodnie z ktérym
akcje obejmowane w zamian za wktady niepieniezne nie mogg zostac zbyte ani zastawione do dnia
zatwierdzenia przez walne zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok, w ktdrym nastgpito
pokrycie tych akcji.

W dniu 20 czerwca 2017 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Morizon S.A. podjeto
uchwate nr 3 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 3 911 685,90 o kwote nie
wiekszg niz 850 000,00 zt, czyli do kwoty nie wiekszej niz 4 761 685,90 zt. Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego zostato dokonane w drodze emisji nowych akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda, w liczbie nie wiekszej niz 8 500 000 akcji. Akcje Serii H sg akcjami zwyktymi,
na okaziciela i zostaty pokryte w catosci wytgcznie wktadami pienieznymi. Akcje Serii H uczestniczg
w dywidendzie poczgwszy od wyptaty zysku za rok obrotowy 2017, to jest od 1 stycznia 2017 roku.
Nowo wyemitowane akcje serii H zostaty zaoferowane w ramach subskrypcji otwartej
przeprowadzonej w drodze oferty publicznej, przy uwzglednieniu przepiséw ustawy z dnia
29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (tj. Dz.U. z 2016 r., poz. 1639 z pdin.
zm.). Dotychczasowi akcjonariusze zostali w catosci pozbawieni prawa poboru Akcji serii H. Na
podstawie oswiadczenia z dnia 4 lipca 2017 roku o wysokosci objetego kapitatu zaktadowego w ramach
podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz o dookresleniu wysokosci kapitatu zaktadowego w Statucie
(Rep. A 7632/2017), Zarzad Emitenta, dziatajgc na podstawie art. 441 § 2 pkt 7, art. 431 § 7 w zw. z art.
310 § 2 i § 4 Kodeksu spotek handlowych, dokonat dookreslenia wysokosci podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Emitenta stwierdzajgc, ze w wyniku przeprowadzenia subskrypcji otwartej akcji na
okaziciela serii H, na podstawie umoéw objecia akgcji, skutecznie objete i w petni optacone wktadem
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pienieznym zostaty 3 361 362 akcje na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
tj. o tgcznej wartosci nominalnej 336 136,20 zt, ktore to akcje zostaty objete w ramach podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki, o ktérym mowa w uchwale nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spoétki z dnia 20 czerwca 2017 roku. W zwigzku z powyzszym kapitat zaktadowy Spoétki zostat
podwyzszony z dotychczasowej wysokosci 3 911 685,90 zt do wysokosci 4 247 822,10 zt, tj. o kwote
336 136,20 zt, w drodze emisji 3 361 362 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej
0,10 zt kazda. Tym samym wysokos¢ objetego kapitatu zaktadowego MZN Property S.A. wynosi 4 247
822,10 zt. Podwyiszenie kapitatu zaktadowego zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 12 wrzesnia
2017 roku.

Zgodnie z uchwatg nr 1136/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia
25 wrzesnia 2017 roku, dzien 26 wrzesnia 2017 roku byt ostatnim dniem notowan praw do akcji
zwyktych na okaziciela serii H MZN Property S.A. Na podstawie uchwaty nr 1137/2017 Zarzadu Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 25 wrzesnia 2017 roku, z dniem 27 wrzesnia 2017 roku
3 361 362 zwykte na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, zostaty wprowadzone w
trybie zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym. W/w akcje zostaty zarejestrowane przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 27 wrzes$nia 2017 roku i oznaczone kodem
»PLMORZN00016".

Akcjonariusze o znaczacym udziale

30 wrzesnia 2019 roku

Liczba gtoséw . . .. Udziat w Udziat w
. ) Liczba akcji Wartos¢ )
Akcjonariusz na WZ . . kapitale gtosach
(szt.) (szt) Jednej akeji podstawowym (%)
Akcjonariusz Liczba gtosow Liczba akcji Wartos¢ Udziat w Udziat w
Rockbridge TFI S.A. 10 200 907 10 200 907 0,10 zt 24,01% 24,01%
Jarostaw Swiecicki 7 843 970 7 843 970 0,10 zt 18,47% 18,47%
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64%
Wondelay Investments Ltd 3 453 607 3 453 607 0,10 zt 8,13% 8,13%
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96%
Dariusz Piszczatowski 2 234 300 2 234 300 0,10 zt 5,26% 5,26%
Sui Generis Investments Ltd 2105 100 2 105 100 0,10 zt 4,96% 4,96%
Pozostali 6 190 859 6 190 859 0,10 zt 14,57% 14,57%
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00%

e wdniu 11 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Dariusza Piszczatowskiego informacje,
ze w dniu 7 czerwca 2019 roku Pan Dariusz Piszczatowski nabyt 46.000 akcji Emitenta; przed
dokonaniem transakcji Pan Dariusz Piszczatowski posiadat tgcznie 2.175.200 akcji Spotki,
reprezentujgcych 5,12% kapitatu zaktadowego oraz 5,12% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
MZN Property S.A.; po dokonaniu transakcji posiada tacznie 2.207.000 akcji Spotki,
reprezentujgcych 5,20% kapitatu zaktadowego oraz 5,20% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
MZN Property S.A.;

e wdniu 11 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Sui Generis Investments Ltd informacje, ze
Sui Generis Investments Ltd, zbyt w dniu 8 stycznia 2019 roku tgcznie 2.000 akcji Emitenta,
w dniu 10 stycznia 2019 roku tacznie 1.000 akcji Emitenta, w dniu 7 czerwca 2019 roku tacznie
26.000 akcji Emitentazbyt; przed dokonaniem powyzszego zdarzenia Sui Generis Investments
Ltd posiadat tacznie 2.134.100 akcji Emitenta, reprezentujgcych 5,02% kapitatu zaktadowego

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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oraz bezposrednio 5,02% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po dokonaniu
powyzszej transakcji posiada tgcznie 2.105.100 akcji Emitenta, reprezentujacych 4,96%
kapitatu zaktadowego oraz bezposrednio 4,96% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki;

w dniu 13 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Jarostawa Swiecickiego informacje, ze
w dniu 13 czerwca 2019 roku Pan Jarostaw Swiecicki nabyt 2.000 akcji Emitenta; przed
dokonaniem transakcji Pan Jarostaw Swiecicki posiadat tacznie 7.838.970 akcji Spotki,
reprezentujgcych 18,45% kapitatu zaktadowego oraz 18,45% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po dokonaniu transakcji posiada tacznie 7.840.970 akcji
Spotki, reprezentujacych 18,46% kapitatu zaktadowego oraz 18,46% gtosow na Walnym
Zgromadzeniu MZN Property S.A.;

w dniu 14 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Dariusza Piszczatowskiego informacje,
ze w dniu 14 czerwca 2019 roku Pan Dariusz Piszczatowski nabyt 12.800 akcji Emitenta; przed
dokonaniem transakcji Pan Dariusz Piszczatowski posiadat tgcznie 2.207.000 akcji Spotki,
reprezentujgcych 5,20% kapitatu zaktadowego oraz 5,20% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
MZN Property S.A.; po dokonaniu transakcji posiada tacznie 2.232.600 akcji Spotki,
reprezentujgcych 5,23% kapitatu zaktadowego oraz 5,23% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
MZN Property S.A.;

w dniu 17 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Dariusza Piszczatowskiego informacje,
ze w dniu 17 czerwca 2019 roku Pan Dariusz Piszczatowski nabyt 14.500 akcji Emitenta; przed
dokonaniem transakcji Pan Dariusz Piszczatowski posiadat tgcznie 2.232.600 akcji Spotki,
reprezentujgcych 5,23% kapitatu zaktadowego oraz 5,23% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
MZN Property S.A.; po dokonaniu transakcji posiada tacznie 2.234.300 akcji Spotki,
reprezentujgcych 5,26% kapitatu zaktadowego oraz 5,26% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
MZN Property S.A.;

w dniu 18 czerwca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Jarostawa Swiecickiego informacje, ze
w dniu 17 czerwca 2019 roku Pan Jarostaw Swiecicki nabyt 3.000 akcji Emitenta; przed
dokonaniem transakcji Pan Jarostaw Swiecicki posiadat tacznie 7.840.970 akcji Spotki,
reprezentujgcych 18,46% kapitatu zaktadowego oraz 18,46% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po dokonaniu transakcji posiada facznie 7.843.970 akgcji
Spotki, reprezentujacych 18,47% kapitatu zaktadowego oraz 18,47% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu MZN Property S.A.;

w dniu 9 lipca 2019 roku Emitent otrzymat od Pana Dariusza Piszczatowskiego informacje, ze
nabytw dniach 5 lipca 2019 roku tgcznie 46.000 akcji Emitenta, 8 lipca 2019 roku tgcznie 1316
akcji Emitenta oraz 9 lipca 2019 roku tgcznie 3184 akcji Emitenta; przed dokonaniem transakcji
Pan Dariusz Piszczatowski posiadat tgcznie 2.234.300 akcji Spotki, reprezentujacych 5,26%
kapitatu zaktadowego oraz 5,26% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A.; po
dokonaniu transakcji posiada tgcznie 2.284.800 akcji Spétki, reprezentujgcych 5,38% kapitatu
zaktadowego oraz 5,38% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu MZN Property S.A

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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31 grudnia 2018 roku

Liczba gtosow . » .. Udziat w Udziat w
. ) Liczba akcji Wartos¢ )
Akcjonariusz na WZ . . kapitale gtosach
(szt.) (szt) Jednej akdji podstawowym (%)
Rockbridge TFI S.A. 10 200 907 10 200 907 0,10 zt 24,01% 24,01%
Jarostaw Swiecicki 7 838 970 7 838 970 0,10 zt 18,45% 18,45%
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64%
Wondelay Investments Ltd 3 453 607 3 453 607 0,10 zt 8,13% 8,13%
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96%
Dariusz Piszczatowski 2 175 200 2175 200 0,10 zt 5,12% 5,12%
Sui Generis Investments Ltd 2134100 2134100 0,10 zt 5,02% 5,02%
Pozostali 6225 959 6225 959 0,10 zt 14,66% 14,66%
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00%

W okresie objetym niniejszym raportem nie wystgpity zmiany w zakresie gtéwnych akcjonariuszy

Emitenta.

Akcjonariusze o znaczacym udziale na dzien zatwierdzenia kwartalnego skréconego

skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego do publikaciji.

Liczba gtosow . .. L. Udziat w Udziat w
. . Liczba akgji Wartos¢ .
Akcjonariusz na Wz . . kapitale gtosach
(szt.) (szt.) jednej akgji podstawowym (%)
Rockbridge TFI S.A. 10 200 907 10 200 907 0,10 zt 24,01% 24,01%
Jarostaw Swiecicki 7 843 970 7 843 970 0,10 zt 18,47% 18,47%
Tomasz Swiecicki 7 069 336 7 069 336 0,10 zt 16,64% 16,64%
Wondelay Investments Ltd 3453607 3453607 0,10 zt 8,13% 8,13%
Alterium Holding Sp. z 0.0. 3380142 3380142 0,10 zt 7,96% 7,96%
Dariusz Piszczatowski 2284 800 2 284 800 0,10 zt 5,38% 5,38%
Sui Generis Investments Ltd 2105 100 2105 100 0,10 zt 4,96% 4,96%
Pozostali 6 140 359 6 140 359 0,10 zt 14,46% 14,46%
Razem 42 478 221 42 478 221 100,00% 100,00%

13. Opis wszelkich ustalen dotyczacych uczestnictwa pracownikéw oraz cztonkéw
organdw spoétek z Grupy Kapitatowej w kapitale Spétki Dominujacej

Zestawienie stanu posiadania akcji MZN Property S.A. lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajgce
i nadzorujgce Emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem zmian w stanie
posiadania w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego.

Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku posiadaczami akcji MZN Property S.A. byly nastepujgce osoby
nadzorujace i zarzadzajace:

Zarzad:
Lp. Akcjonariusz Petniona funkcja Liczba akcji Liczba gtosow
1 Jarostaw Swiecicki Prezes Zarzadu 7 843970 7 843970
2. Stawomir Topczewski Wiceprezes Zarzadu 13 500 13 500
Rada Nadzorcza:
Lp. Akcjonariusz Petniona funkcja Liczba akgji Liczba gtosow
Dariusz Piszczatowski Przewodniczacy Rady
1 (bezposrednio i poprzez Sui Nadzorczej 4389900 4389900
Generis Investments Ltd.)
2. Tomasz Swiecicki Cztonek Rady Nadzorczej 7 069 336 7 069 336

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku

(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
47/71



Na podstawie Kontraktéw menedzerskich zawartych z cztonkami Zarzadu Spoétki zaleznej FinPack Sp.
z 0.0. (dalej jako "Zarzadzajacy"), ktére szczegdtowo opisane zostaty w nocie nr 16 skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za 2018 rok, Emitent przyznat Zarzadzajgcym prawo objecia akgji
MZN Property S.A., pod warunkiem realizacji celéw okreslonych w tych Kontraktach. W zwigzku z tym,
Ze zatozone cele nie zostaty osiggniete, prawo Zarzgdzajacych do realizacji opcji i objecia akcji Jednostki
Dominujacej wygasto.

Poza wyzej wskazanymi, wedtug wiedzy Zarzgdu MZN Property S.A. brak jest ustalen dotyczacych
uczestnictwa pracownikéw Grupy Emitenta w kapitale MZN Property S.A.

14. Informacje o emisjach, wykupie i sptacie dtuznych i kapitatowych papieréw
wartosciowych

Dnia 5 lipca 2017 roku Morizon zadebiutowat na Gtéwnym Rynku Gietdy Papieréw Wartosciowych
w Warszawie. W ramach debiutu kapitat zaktadowy Emitenta zostat podwyzszony o akcje serii H.
Szczegdty dotyczace podwyzszenia kapitatu o w/w akcje zostaty zaprezentowane w nocie nr 8 do
niniejszego kwartalnego skréconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego.

W wyniku dokonania rejestracji w dniu 12 wrzesnia 2017 roku podwyzszenia kapitatu zaktadowego
o akcje serii H, na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, kapitat zaktadowy MZN Property S.A.
wynosi 4 247 822,10 ztotych i dzieli sie na 42 478 221 akcji o warto$ci nominalnej 0,10 ztotych kazda.

Zgodnie z uchwatg nr 1136/2017 Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie z dnia 25
wrzes$nia 2017 roku, dzien 26 wrzesnia 2017 roku byt ostatnim dniem notowan praw do akcji zwyktych
na okaziciela serii H MZN Property S.A. Na podstawie uchwaty nr 1137/2017 Zarzadu Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie z dnia 25 wrzesnia 2017 roku, z dniem 27 wrzesnia 2017 roku 3 361 362
zwykte na okaziciela serii H, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, zostaty wprowadzone w trybie
zwyktym do obrotu gietdowego na rynku réwnolegtym. W/w akcje zostaty zarejestrowane przez
Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 27 wrzes$nia 2017 roku i oznaczone kodem
»PLMORZN00016".

15. Informacje o utworzeniu, zwiekszeniu, wykorzystaniu i rozwigzaniu rezerw

Zmiana stanu rezerwy na zobowigzania - 01.01-30.09. 01.01-31.12. 01.01-30.09.
rezerwa na $wiadczenia urlopowe 2009 2018 2018
a) stan na poczatek okresu 153 18 18
b) zwiekszenia 8 135 101
c) wykorzystanie 13 0 0
d) rozwigzanie 27 0 0
e) stan na koniec okresu 121 153 119
Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 01.01.- ey 01.01-

L b 5 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018
1. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na

8 67 67

poczatek okresu
2. Zwiekszenia 26 1 1
odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich réznic 2 1 1
przejsciowych (z tytutu)
a) leasing srodkow trwatych 6 0 0

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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01.01.- 01.01.- 01.01-
30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018
b) inne 20 1 1
3. Zmniejszenia 5 60 56
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z dodatnimi

Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

(o . s . 5 60 56
réznicami przejsciowymi (z tytutu)
a) leasing srodkoéw trwatych 4 5 4
b) pozostate 1 55 52
4. Stan rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego na 29 8 12

koniec okresu

16. Transakcje barterowe

W okresie trzech kwartatéw 2019 roku objetego niniejszym kwartalnym skréconym skonsolidowanym
i jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spoétka dokonywata transakcji barterowych. taczna
warto$c transakcji przeprowadzonych w oparciu o w/w model rozliczenia wynosita 41 tys. zt i w catosci
dotyczyta sprzedazy ustug internetowych w zamian za ustugi marketingowe.

W zwigzku z faktem, iz wymiana podobnych ustug reklamowych nie jest zgodnie z postanowieniami
MSSF 15 ,,Przychody z umoéw z klientami” uznawana za transakcje powodujgcg powstanie przychodow,
przychody uzyskane w ramach transakcji barterowych dotyczgcych podobnych ustug reklamowych sg
w sprawozdaniu finansowym prezentowane w wartosci netto.

17. Sprawy sadowe i sporne

Zarzgdowi Spoétki Dominujgcej nie sg znane zadne postepowania administracyjne, w tym prowadzone
przez organy administracji panstwowej, organy podatkowe lub organy kontroli skarbowej, z ktérych
mogtoby wynika¢ ryzyko finansowe istotne dla prawidtowosci skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, jak rowniez postepowania sgdowe ani postepowania przed sgdem polubownym, a takze
postepowania egzekucyjne, w ktdrych Grupa jest strong (jako pozwany, powdd lub uczestnik).

Ponadto Zarzgdowi Spdtki Dominujgcej nie sg znane inne zobowigzania, ktére powstatyby w wyniku
nieprzestrzegania przez Spotki Grupy przepisow prawa, z ktorych mogtoby wynikaé ryzyko finansowe
istotne dla prawidtowosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

18. Instrumenty finansowe

MSR 34 wymaga zamieszczenia w $rodrocznym sprawozdaniu finansowym wybranych ujawnien
z MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji oraz MSSF 13 Ustalanie wartosci godziwej.
Ujawnienia te dotyczg wartosci godziwej instrumentow finansowych wedtug ich klas oraz wg

poziomdw wartosci godziwej.
Wartos¢ godziwa wedtug klas aktywow i zobowigzan finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartosciag godziwg
przedstawia sie nastepujgco (zestawienie obejmuje wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe, bez
wzgledu na to czy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sg one ujmowane

w zamortyzowanym koszcie czy w wartosci godziwej):

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
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Klasa 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2019

Klasa instrumentu finansowego wartosci  \yartos¢ Warto$¢ ~ Wartos¢ Wartosé Warto$¢  Wartos¢
godziwej godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa | bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 2 0 0 0 0 0 0

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2 2825 2825 2989 2989 2995 2995
oraz pozostate

Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0

Papiery dtuzne 0 0 0

Akcje spétek notowanych 0 0 0

Udziaty, akcje spotek
nienotowanych 0 0 0 0 0 0

Jednostki funduszy inwestycyjnych 0 0 0 0 0 0

Pozostate klasy pozostatych 0 0 0 0 0 0
aktywow finansowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 1150 1150 1209 1209 1919 1919
Zobowigqzania:

Kredyty 2 1435 1435 1650 1650 0 0

Pozyczki 0 0 0 0 0 0

Dtuzne papiery wartosciowe 0 0 0 0 0 0

Leasing finansowy 2 25 25 5 5 10 10

Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0

Zobowigzania z tytutu dostaw i 2 1923 1923 1639 1639 1833 1833
ustug oraz pozostate

Sposob ustalenia wartosci godziwej instrumentdw finansowych dla celdw sporzadzenia powyiszej
tabeli zostat zaprezentowany w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Grupy.

W zwigzku z tym, ze wszystkie zobowigzania finansowe sg oparte na zmiennych stopach procentowych,
dlatego Grupa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej tych zobowigzan finansowych —ich wartos¢

bilansowa uznawana jest przez Grupe za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwe;j.

Wartosé godziwa definiowana jest jako cena, ktérg otrzymano by za sprzedaz sktadnika aktywoéw lub
zaptacono by za przeniesienie zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych warunkach

miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny.

Grupa ustala wartos¢ godziwg aktywéw finansowych i zobowigzan finansowych w taki sposéb, aby
w jak najwiekszym stopniu uwzglednié¢ czynniki pochodzace z rynku. Wyceny do wartosci godziwej

zostaty podzielone na trzy grupy w zaleznosci od pochodzenia danych wejsciowych do wyceny:

e poziom 1 — dane wejsciowe na poziomie 1 sg cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na
aktywnych rynkach za identyczne aktywa lub zobowigzania, do ktérych jednostka ma dostep
w dniu wyceny,

e poziom 2 — dane wejsciowe na poziomie 2 to dane wejsciowe inne niz ceny notowane
uwzglednione na poziomie 1, ktére sg obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywéw
lub zobowigzania, albo posrednio, albo bezposrednio,

e poziom 3 — dane wejsciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejsciowe dotyczace

danego sktadnika aktywoéw lub zobowigzania.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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Sposdb ustalenia wartosci godziwej dla poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych:

Udzielone pozyczki, nienotowane papiery dtuzne

Wartosé bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie
ich wartos$ci godziwej. Wszystkie pozyczki o statym oprocentowaniu zostaly wycenione metoda
dochodowg polegajacg na dyskontowaniu przysztych przeptywdéw pienieznych rynkowa stopg

dyskontowg podobnych instrumentéw (poziom 2).

Otrzymane pozyczki i kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne

Wartosé bilansowa zobowigzan (kredytéw) o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne

przyblizenie ich wartosci godziwej.

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Wszystkie zobowigzania leasingowe wycenione metoda dochodowg polegajgcg na dyskontowaniu
przysztych przeptywow pienieznych rynkowg stopg dyskontowg odpowiednig dla podobnych

zobowigzan kredytowych (poziom 2).

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Grupa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug —

ich wartosc¢ bilansowa uznawana jest przez Spotke za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwej.

Instrumenty pochodne

Grupa nie wykorzystywata w 2019 roku instrumentéw pochodnych.

Zaprzestanie ujmowania aktywow finansowych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej

Na dzien 30 wrzeénia 2019 roku Grupa nie posiadata aktywow finansowych, ktérych przeniesienia nie

kwalifikujg sie do zaprzestania ujmowania w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

Polityka zabezpieczen

Grupa nie stosuje zasad rachunkowosci zabezpieczen w rozumieniu MSSF 9.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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19. Zabezpieczenie sptaty zobowiazan i zobowigzan warunkowych na aktywach finansowych

Nazwa podmiotu

Charakter powigzan

N Kwota Wartosc pomiedzy Emitentem, a
ROdz?l (z):b:zz:::/zenla poreczenia/ Nazwa podmiotu, na rzecz ktérego zostato v:;.::tz:vnv:r{a / zo:zvzlzq}:aﬁma (o] (4= Opis warunkéw zabezpieczenia, w tym warunki finansowe, na z::idmr:o:i: dktto Iruyb
P Q gwarancji/ udzielone poreczenie/ gwarancja/ weksel g ) obowigzywania jakich zostato udzielone zabezpieczenie ) AENa ) v
gwarancja/ weksel) R zabezpieczana 30.09.2019 . pozyczke, jest strong
weksel (tys. zt) (tys. zt) umowy wymagajacej
zabezpieczenia
. Grupa Morizon Sp. z . 30.03.2017 - . . . . Podmiot zalezny od spétki
Weksel in blanco 0.0. mLeasing Sp. z 0.0. 49 0 19.02.2019 Zabezpieczenie umowy leasingowej MZN Property S.A.
. . Weksel in blanco wystawiony przez Grupa Morizon Sp. z 0.0. . . L
Awalowany weksel in Grupa Morizon Sp. z 0.0. do kredytu w 13.06.2018 - . R Podmiot zalezny od spétki
blanco MZN Property S.A. mBank SA. 1800 450 12.06.2020 awalc’)wany przez 'MZ'N Property S.A. 'na zabezpieczenie ' MZN Property S.A.
roszczen banku wynikajgcych z zawartej umowy kredytowe;j.
. L Bank Gospodarstwa Grupa Morizon Sp. z 0.0. do kredytu w 13.06.2018 - 60% kwoty jakg stanowi gwarancja de minimis w stosunku do Podmiot zalezny od spétki
Gwaracja de minimis Krajowego mBank S.A. 1080 1080 08.09.2020 kwoty udzielonego kredytu MZN Property S.A.
. . Weksel in blanco wystawiony przez Grupa Morizon Sp. z 0.0. . . L
Awalowany weksel in MZN Property S.A. Grupa Morizon Sp. z 0.0. do kredytu w 1000 652 21.12.2018 - awalowany przez MZN Property S.A. na zabezpieczenie Podmiot zalezny od spotki
blanco mBank S.A. 31.12.2020 . . . . MZN Property S.A.
roszczen banku wynikajacych z zawartej umowy kredytowe;j
. L Bank Gospodarstwa Grupa Morizon Sp. z 0.0. do kredytu w 21.12.2018 - 60% kwoty jakg stanowi gwarancja de minimis w stosunku do Podmiot zalezny od spétki
Gwaracja de minimis Krajowego mBank S.A. 600 600 18.03.2021 kwoty udzielonego kredytu MZN Property S.A.
umowa zawarta na Podmiot zalezny od spétki
Umowa poreczenia MZN Property S.A. Lendi Sp. z 0.0. na rzecz Carefleet S.A. 308 0| czas trwania umoéw Zabezpieczenie umdw leasingu v P
. MZN Property S.A.
leasingu
na czas trwania
umowy agencyjnej . . Lo R . . . i
Weksel in blanco FinPack Sp. 2 0.0. Alex T. Great Sp. z 0.0. 2 . dotyczace] Zabezpieczenie umowy agencyjnej dotyczacej posrednictwa Podmiot zalezny od spotki
. ; kredytowego do kwoty 20 tys. zt MZN Property S.A.
posrednictwa
kredytowego
na czas trwania Podmiot zalezny od spétki
Weksel in blanco Lendi Sp. z 0.0. Bank Polska Kasa Opieki S.A. - - | umowy posrednictwa | Zabezpieczenie umowy dotyczgcej posrednictwa kredytowego v P
MZN Property S.A.
kredytowego
Weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa wystawiony przez
FinPack Sp. z 0.0. na zabezpieczenie roszczer banku
Poreczenie weksla in Finpack Sp. z 0.0. do kredytu w Millennium wynikajgcych z zawartej umowy kredytowej, poreczony przez Podmiot zalezny od spétki
blanco MZN Property S.A. Bank S.A. 400 333 do 04.04.2020 MZN Property S.A. MZN Property S.A.
Wynagrodzenie za udzielenie poreczenia zostanie wyptacone
na koniec trwania umowy kredytowe;j.
Gwarancja de minimis Bank Gospodarstwa Finpack Sp. z 0.0. do kredytu w Millennium 240 240 04.07.2020 60% kwoty jakg stanowi gwarancja de minimis w stosunku do Podmiot zalezny od spétki

Krajowego

Bank S.A.

kwoty udzielonego kredytu

MZN Property S.A.
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20. Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalenia wartosci godziwej instrumentéw
finansowych

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Grupa nie dokonywata zmian sposobu

ustalania wartosci godziwej instrumentéw finansowych.

21. Informacje dotyczace zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu
lub wykorzystania tych aktywoéw

Zaréwno w trzech kwartatach 2019 roku, jak i w poprzednich okresach sprawozdawczych, Grupa nie
zmienita modelu biznesowego zarzadzania aktywami finansowymi w taki sposéb, aby zmiana
powodowata konieczno$¢ przekwalifikowania tych aktywéw pomiedzy kategoriami aktywdw
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik lub catkowite dochody, a takie wycenianych w

zamortyzowanym koszcie.

22. Ryzyko dotyczace instrumentéw finansowych

Grupa narazona jest na ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi. Aktywa oraz zobowigzania

finansowe Grupy w podziale na kategorie zaprezentowano w tabeli powyze;j.
Ryzykami, na ktére narazona jest Grupa MZN Property s3:

- ryzyko rynkowe obejmujace przede wszystkim ryzyko stopy procentowej,
- ryzyko utraty ptynnosci,
- ryzyko kredytowe.

W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejsza wage maja nastepujace cele:

- zabezpieczenie krétkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywdw pienieznych,
- stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,
- wykonanie zaktadanych prognoz finansowych poprzez spetnienie zatozen budzetowych.

Grupa nie zawierata transakcji z wykorzystaniem instrumentow pochodnych.
Ryzyko zmiany kursu walutowego

Zarzadzanie ryzykiem kursowym koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywow z tytutu
naleznosci i zobowigzan denominowanych w EUR i USD. Grupa dokonuje zakupéw czesci ruchu na
serwisy oraz wiekszosci sprzetu informatycznego od zagranicznych dostawcéw, ktérych ceny w czesci
przypadkéw wyrazone sg w EUR lub w USD. W zwigzku z tym, w przypadku istotnego wzrostu kursu
EUR/PLN lub USD/PLN, wysokos$¢ ponoszonych naktadéw Grupy wzrosnie, co moze mieé negatywny
wplyw na sytuacje ekonomiczng Grupy oraz osiggane wyniki finansowe, jednak w okresach objetych
niniejszym sprawozdaniem finansowym nie byty to wartosci znaczace.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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Analiza wrazliwosci na zmiane stopy procentowej

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej koncentruje sie na zminimalizowaniu wahani przeptywéw
odsetkowych z tytutu zobowigzan finansowych oprocentowanych zmienng stopg procentowsg. Emitent
jest narazony na ryzyko stopy procentowej przede wszystkim w zwigzku z zawartymi umowami
leasingu finansowego, umowami kredytdw oraz umowami pozyczek.

Ponizej przedstawiono analize wrazliwosci wyniku finansowego w odniesieniu do potencjalnego
wahania stopy procentowej w gére oraz w doét o 0,1%. Kalkulacje przeprowadzono na podstawie
zmiany kraricowej stopy procentowej leasingobiorcy obowigzujgcej w okresie o (+/-) 0,1%
w odniesieniu do zobowigzan z tytutu leasingu finansowego, wrazliwych na zmiane oprocentowania,
tj. oprocentowanych zmienng stopa procentowa.

Wptyw na wynik finansowy (tys. zt)

Wyszczegélnienie Wahania kranicowej stopy
30.06.2019 31.12.2018
Wozrost stopy procentowe;j 0,10% 1 1
Spadek stopy procentowe;j -0,10% -1 -1

Ryzyko utraty ptynnosci

Grupa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan
finansowych. Grupa zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez monitorowanie termindéw ptatnosci oraz
zapotrzebowania na S$rodki pieniezne w zakresie obstugi kréotkoterminowych ptatnosci oraz
dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywdw pienieznych.
Zapotrzebowanie na gotdwke poréwnywane jest z dostepnymi zrédtami pozyskania srodkéw oraz
konfrontowane jest z inwestycjami wolnych $rodkéw. Ponadto w okresie objetym niniejszym
sprawozdaniem finansowym Spdtka Dominujgca oraz spotki zalezne wchodzgce w sktad Grupy
Kapitatowe] stosowaty niezmienne narzedzie do monitorowania ryzyka braku funduszy, jakim jest
okresowe planowanie ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci aktywéw
finansowych (gtéwnie naleznosci) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
i inwestycyjnej.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe oznacza ryzyko, ze kontrahent nie dopetni zobowigzan umownych, w wyniku czego
Grupa poniesie straty finansowe. Grupa w sposéb ciggty monitoruje zalegtosci klientow oraz wierzycieli
w regulowaniu ptatnosci, analizujgc ryzyko kredytowe indywidualnie lub w ramach poszczegélnych klas
aktywow okreslonych ze wzgledu na ryzyko kredytowe.

W ocenie Emitenta aktywa finansowe, ktdre nie sg zalegte oraz objete odpisem z tytutu utraty wartosci
na poszczegolne dni bilansowe, uzna¢ mozna za aktywa o dobrej jakosci kredytowej. Z tego tez wzgledu
Grupa nie ustanawiata zabezpieczen oraz innych dodatkowych elementéw poprawiajgcych warunki
kredytowania.
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Zarzadzanie kapitatem

Gtéwnym celem w zarzadzaniu ryzykiem kapitatowym jest ochrona zdolnosci do kontynuowania
dziatalnosci, aby mozliwe byto zapewnienie zwrotu z inwestycji wtascicielom. Ponadto celem strategii
zarzadzania ryzykiem kapitatowym jest utrzymanie takiej struktury kapitatu, aby jego koszt byt
minimalny. Nadrzednym celem kierownictwa Spotki dominujacej jest rozwdj kazidej Spotki oraz
powiekszanie jej wartosci dla wtascicieli dtugookresowe;j.

Celem zarzadzania kapitatem obrotowym netto jest eliminacja ryzyka utraty zdolnosci do regulowania
biezgcych zobowigzan poprzez zapewnienie optymalnej wartosci aktywdw obrotowych.

Emitent zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej
zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Emitent moze zmieni¢ wyptate
dywidendy dla akcjonariuszy, zwrdci¢ kapitat akcjonariuszom lub wyemitowac nowe akcje. Realizujac
powyzsze cele Emitent moze takze zwieksza¢ zadtuzenie, inwestowac lub sprzedawac aktywa.
W okresie zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2019 roku oraz w okresach poréwnawczych nie
wprowadzono zadnych istotnych zmian do celdw, zasad i proceséw obowigzujgcych w tym obszarze.

23. Informacje o zmianach sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére
majq istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowiazan finansowych,
niezaleznie od tego czy te aktywa i zobowigzania s3 ujete w wartosci godziwej czy w
skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym)

Czynniki takie nie wystapity.

24. Informacja dotyczacg zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych,
ktére nastgpity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

W maju 2019 roku wygasty warunkowe odszkodowania wynikajgce z kontraktéw menadzerskich
zawartych z cztonkami zarzadu jednostki zaleznej opisane w nocie nr 39 rocznego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego Grupy za 2018 rok.

Na dzien 30 wrzesnia 2019 roku Grupa nie posiadata aktywdw warunkowych ani zobowigzan

warunkowych.

25. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Jednostke Dominujaca
z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz
informacjami okreslajgcymi charakter tych transakcji

Wszystkie transakcje przeprowadzone przez Spotke dominujgcg oraz Spétki zalezne z podmiotami
powigzanymi byty przeprowadzane na warunkach rynkowych.
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26. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Dane za okres od 1 stycznia do 30 wrzesieri 2019 roku

Transakcje z cztonkami organdw Spétki dominujgcej MZN Property S.A.

Wartos¢ transakcji Koszt za Przychédza Naleznos¢ na  Zobowigzanie
Podmiot powigzany Istota zwigzku Opis transakcji za okres 01.01- okres 01.01- okres 01.01- dzien na dzien
30.09.2019 30.09.2019 31.09.2019 30.09.2019 30.09.2019
1 Jarostaw Swiecicki Kierownictwo Spofki Kontrakt menedzerski, powotanie 261 261 ; - 18
dominujacej, akcjonariusz
2 Stawomir Topczewski Klerowm.ctm./o S‘.)o“(' Kontrakt menedzerski, powotanie 346 346 - - -
dominujacej

Transakcje Spoétki dominujacej z Spotkami zaleznymi

Podmiot powigzany

Istota zwigzku

Opis transakcji

Wartos¢ transakcji
za okres 01.01-

30.09.2019

Koszt za
okres 01.01-
30.09.2019

Przychéd za
okres 01.01-
30.09.2019

Naleznos¢ na
dzien
30.09.2019

Zobowiazanie
na dzien
30.09.2019

1 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spotka zalezna Umowa o wspétpracy 2184 - 1776 442 -
2 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona Spoétce zaleznej - kapitat 2300 - - 3450 -
3 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona Spétce zaleznej - odsetki 131 - 131 153 -
4 Lendi Sp. z 0.0. Spotka zalezna Whiesienie doptaty do spétki zaleznej - - - 250 -
5 Lendi Sp. z o0.0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - kapitat - - - 475 -
6 Lendi Sp. z o0.0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - odsetki 21 - 21 35 -
7 Lendi Sp. z o0.0. Spotka zalezna Doptata 150 - - 400 -
8 Virtal Sp. z 0.0. Spotka zalezna Zakupione przez Emitenta ustugi SEO, PCC itp. 48 39 - - -

Transakcje ze Spotkami powigzanymi
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sprzedaz na rzecz zakup od naleznosci od . . Koszt:
e o zobowigzania Dywidendy i y

Przychody Zobowigzania

podmiotéw podmiotéw podmiotéw ) Udzielone . . . finansowe,
) . . wobec udziaty w . ) finansowe, , pozyczki )
powigzanych za powigzanych za powigzanych na o K svskach pozyczki Odsetki 2a okres RERE odsetki za
. . okres okres dzien 30.09.2019/ J2 .noste 4 ¥ okres
podmiot powiazany: e B na dzien na dzien 9 miesiec
9 miesiecy 2019/ 9 miesiecy 2019/ 31.12.2018 na dzien za okres 9 miesiecy 2019/ &Cy
30.09.2019/ 9.2019/
- ——— 30.092019 — ———
9 miesiecy 2018 9 miesiecy 2018 /31.12.2018 9 miesiecy 2019 31.12.2018 9 miesiecy 2018 = 31.12.2018
. 2019 48 1126 57 130 0 0 0 0 0
1 | Grupa Morizon Sp. z 0.0.
2018 6 2832 446 387 576 0 0 0 0
) Real Estate Software Sp. z 0.0. 2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
w likwidacji 2018 878 5 370 0 0 0 0 0
2019 0 0 0 0 0 0 0 0
3 | Realo.pl Sp. z 0.0. w likwidacji
2018 385 0 296 68 0 0 0 0 0
2019 0 2 6 1 0 607 23 0 0
4 | FinPack Sp. z o.0.
2018 41 0 40 0 0 80 4 0 0
2019 0 1 0 0 81 3 0 0
5 | Virtal Sp.zo.0.
2018 0 0 0 0 75 2 0 0
2019 163 0 34 6 0 0 0 517 19
6 | LendiSp.zo.0.
2018 0 42 13 41 0 0 0 75 2
2019 0 163 0 34 0 0 0 172 7
7 | Lendi Finance Sp. z o.0.
2018 0 3 0 16 0 0 0 80 4
2019 1126 45 130 56 0 0 0 0 0
8 | Lendi Property Sp. z 0.0.
2018 1572 0 93 6 0 0 0 0 0

Transakcje z akcjonariuszami

Transakcje takie nie wystgpity.
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Transakcje z pozostatymi Spotkami

Podmiot powigzany Istota zwigzku Opis transakcji B e i e Nna;:edzzr;:rs'lc Zo:?:ﬁ::me
okres 01.01-30.09.2019 30.09.2019 01.01-30.06.2019 30.09.2019 30.09.2019
Powiazanie przez osobe Jarostawa Ustugi
Excelead SA Swiecickiego - kierownictwo jednostki g . 32 26 - - 4
Lo telekomunikacyjne
dominujacej
Powigzanie przez osobe Piotra
IT Consulting Stempinskiego — kierownictwo jednostki Ustugi doradcze 128 104 - - 6
zaleznej
Petters Powuqz.ame pr.zez os'obe Mlcha’(a P.ett.ersa Ustugi doradcze 134 110 - - 6
— kierownictwo jednostki zaleznej
Powigzanie przez osobe Stawomira
Direct Rykalskiego — kierownictwo jednostki Ustugi doradcze 226 184 - - 6
zaleznej
. Powigzanie przez osobe Pawta Kuzme — .
Online Ads X ) . . .. Ustugi doradcze 56 46 - - 10
kierownictwo jednostki zaleznej
Lendi Dystrybucja Sp. POW|.qzan|e.przez .osobe Ar.me P{Iec!(q - Ustugi posrednictwa 624 624 ) ) 13
z0.0. kierownictwo jednostki zaleznej
Adwsors.Eksperu POW|.qzan|e.przez .osobe Ar.me P!Iec!(q - Ustugi posrednictwa 27 27 ) ) )
Finansowi Sp. z 0.0. kierownictwo jednostki zaleznej
Powigzanie przez osobe Michata
Wondeﬁzﬂl;;ljstment Jaskdlskiego — kierownictwo Spétki Ustugi doradcze 175 175 - - 17
zaleznej

Ponadto w | pétroczu 2019 roku Grupa udzielita Panu Michatowi Jaskdlskiemu (Cztonkowi Zarzadu jednostki zaleznej) pozyczki w tacznej kwocie 105 tys. zt.
Na dzien 30 czerwca 2019 roku naleznos¢ Grupy z tytutu udzielonej pozyczki wynosita 106 tys. zt. Pozyczka byta oprocentowana stopg 6% w skali roku. Do
dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania pozyczka zostata w catosci uregulowana.
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Dane za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku
Transakcje z cztonkami organdw Spétki dominujgcej MZN Property S.A.

Wartos¢ transakcji  Koszt za okres Przychdd za Naleznos¢ na

Podmiot Zobowiazanie na

. Istota zwigzku Opis transakcji za okres 01.01- 01.01- okres 01.01- dzien .
sl 31.12.2018 31122018 31122018 31122018  Ozien 31.12.2018
1 J’ar.os’f.aw. Kierownictwo .Spo’(k.l dominujacej, Kontrakt menedzerski, powotanie 348 348 - - 18
Swiecicki akcjonariusz
2 Stawomir . Kierownictwo Spétki dominujgcej Kontrakt menedzerski, powotanie 462 462 - - -
Topczewski

*Kwoty transakcji zostaty zaprezentowane w kwotach brutto.

Transakcje Spotki dominujgcej ze Spétkami zaleznymi

i ok Opis transakji Wartos¢ transakcji za Koszt za okres Przychdd za okres Na!einoéé na Zo.bo’wiazanie na

okres 01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2018  01.01-31.12.2018  dzieri 31.12.2018  dzieri 31.12.2018
1 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spotka zalezna Umowa o wspdtpracy 3144 - 2556 2535 -
2 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - kapitat 1000 - - 1150 -
3 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - odsetki 20 - 20 22 -
4 Grupa Morizon Sp. z 0. 0. Spétka zalezna KOZZ:Zye:Sg:g@kg:;:lx;;irze;ik;:rjzéZYCh 50 41 - - 3
5 Grupa Morizon Sp. z 0.0. Spotka zalezna Dywidenda 161 - 161 - -
6 Grupa Morizon Sp. z 0.0. Spotka zalezna Zakup udziatéw Spétki Lendi Property Sp. z 0.0. 74 - - - -
7 Lendi Sp. z o0.0. Spotka zalezna Whiesienie doptaty do Spoétki zaleznej 250 - - 250 -
8 Lendi Sp. z o0.0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - kapitat 475 - - 475 -
9 Lendi Sp. z o0.0. Spotka zalezna Pozyczka udzielona - odsetki 13 - 13 13 -
10 Virtal Sp. z 0.0. Spotka zalezna Zakupione przez Emitenta ustugi SEO, PCC itp. 2 2 - - 2
11 FinPack Sp. z o0.0. Spotka zalezna Zakup udziatéw Spoétki Lendi Sp. z 0.0. 50 - - - -
12 FinPack Sp. z o0.0. Spotka zalezna Zakup udziatéw Spotki Lendi Finance Sp. z o.0. 5 - - - -
13 FinPack Sp. z o0.0. Spotka zalezna Zwrot doptaty 300 - - - -
14 MZN Finance Sp. z 0.0. Spotka zalezna Whiesienie kapitatu podstawowego 50 - - - -
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Transakcje z akcjonariuszami

Nie wystgpity

Transakcje z pozostatymi Spdtkami

Podmiot Wartosc transakcji  Koszt za okres  Przychdd za Nalezno$¢ na Zobowigzanie

[TV EYELY

Istota zwigzku Opis transakcji za okres 01.01- 01.01- okres 01.01- dzien na dzien
31.12.2018 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2018

1 Excelead SA PowazarTle prze.z osobg Jlar<.)s’faw§ SYVIQC.ICkIegO ) Ustugi telekomunikacyjne 28 23 - - 3
kierownictwo Spotki dominujacej
2 Wonde!ay Powualzanlfe przez.osobe Mllch.aia Jéskglsklego - Ustugi doradcze 281 229 ) ) )
Consulting kierownictwo Spotki zaleznej
3 IT Consulting Pow@zanlg przez .OSObQ P|<,)tr.a Stemp{nsklego - Ustugi doradcze 240 195 - - 21
kierownictwo Spotki zaleznej
4 Petters Powiazanie przez osobg Michata Pettersa - Ustugi doradcze 281 234 . ; 2
kierownictwo Spétki zaleznej
5 Direct Powmlzame.przez ?sobe S’(a,wo.mlra.RyI.(aIskmgo - Ustugi doradcze 212 172 - - 20
kierownictwo Spotki zaleznej
6 Online Ads Powiazanie przez osobg Pawta Kuzme - Ustugi doradcze 34 28 . ; 6
kierownictwo Spétki zaleznej
7 Lendi Dystrybucja Powual.zanle przez osob’e Anne 'P|Ie.ckq - Ustugi posrednictwa 1114 1114 ) ) )
Sp.zo.0. kierownictwo Spétki zaleznej
Advisors Eksperci . . .
8 Finansowi Sp. z Powwl.zanle przez osot{e Anne _PIIe.Cka Ustugi posrednictwa 157 157 - - 3
00 kierownictwo Spotki zaleznej

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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27. Wynagrodzenie kadry kierowniczej Grupy Kapitatowej

W ponizszej tabeli zaprezentowano sume wynagrodzen otrzymanych od Spétki dominujgcej oraz Spétek

zaleznych przez poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu, w okresie w ktérym petnili oni funkcje w Zarzadzie MZN

Property S.A. oraz/lub Spétek zaleznych. Wynagrodzenia kadry kierowniczej Grupy Kapitatlowe] zostato

zaprezentowane w kwotach brutto.

Wyszczegdlnienie

01.01.2019 - 30.09.2019

01.01.2018- 31.12.2018

01.01.2018- 30.09.2018

A. Wynagrodzenia nalezne 1034 762
(brutto) 1045

I. Zarzad Emitenta 90 120 90
Topczewski Stawomir 45 60 45
Swiecicki Jarostaw 45 60 45
Il. Rada Nadzorcza Emitenta 207 43 17
Piszczatowski Dariusz 145 31 5
Swiecicki Tomasz 4 1 1
Boliriski Piotr 12 5 5
Bogucki Maciej 0 1 1
Pyzik Michat 42 5 5
Czerwonka Ryszard 3 0 0
Sypniewski Przemystaw 1 0 0
1Il. Zarzad Spotki zaleznej 748 871 655
Topczewski Stawomir 301 402 301
Swiecicki Jarostaw 216 288 216
Piotr Stempinski 50 32 25
Stawomir Rykalski 50 32 25
Michat Petters 50 32 25
KuZma Pawet 81 85 63
B. Wynagrodzenia wyptacone 1040 1016 762
(brutto)

I. Zarzad Emitenta 85 120 90
Topczewski Stawomir 40 60 45
Swiecicki Jarostaw 45 60 45
Il. Rada Nadzorcza Emitenta 207 43 17
Piszczatowski Dariusz 145 31 5
Swiecicki Tomasz 4 1 1
Bolirski Piotr 12 5 5
Bogucki Maciej 0 1 1
Pyzik Michat 42 5 5
Czerwonka Ryszard 3 0 0
Sypniewski Przemystaw 1 0 0
IIl. Zarzad Spotki zaleznej 748 853 655
Topczewski Stawomir 301 402 301
Swiecicki Jarostaw 216 288 216
Piotr Stempinski 50 32 25
Stawomir Rykalski 50 32 25
Michat Petters 50 32 25
Kuzma Pawet 81 85 63
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Poza wskazanym wyzej wynagrodzeniem Cztonkowie Zarzgdu Spétki Dominujacej oraz Spotek zaleznych nie
otrzymali zadnych innych Swiadczen ze strony Spoétki Dominujgcej lub Spétek zaleinych zwigzanych
z petnieniem przez nich funkcji.

W okresach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki
Dominujacej, nie otrzymali zadnych innych $wiadczen ze strony Spétki Dominujacej lub Spoétek zaleznych
zwigzanych z petnieniem przez nich funkgji.

MZN Property S.A. nie posiada 0séb zarzgdzajgcych wyzszego szczebla innych niz cztonkowie Zarzadu.

W Grupie nie wystepujg programy okreslonych sktadek dotyczace kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej.

28. Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Zaréwno na dzien 30 wrzesnia 2019 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz na dzien 30 wrzesnia 2018
roku Grupa nie posiadata aktywdw przeznaczonych do sprzedazy.

29. Informacje o znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w kwartalnym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za biezgcy okres

Zdarzenia takie nie wystgpity.

30. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w kwartalnym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym nie wystgpity zadne znaczace zdarzenia nieuwzglednione w sprawozdaniu za trzy kwartaty
2019 roku, majace istotny wptyw na sytuacje finansowg i majatkowa Grupy. Pozostate zdarzenia majgce wptyw
na ogolng dziatalnos¢ Grupy MZN Property zostaty opisane w punkcie — Zdarzenia istotne wptywajace na
dziatalno$¢ Grupy jakie wystgpity po dniu bilansowym — kwartalnego skréconego skonsolidowanego oraz
jednostkowego raportu za trzy kwartaty 2019 roku Grupy MZN Property.

31. Rodzaj oraz kwoty pozycji wptywajacych na aktywa, zobowigzania, kapitat, wynik finansowy
netto, przeptywy srodkéw pienieznych, ktdre sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ lub
czestotliwos¢

W sprawozdaniu za okres od 01 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku nie wystgpity kwoty nietypowe,
istotnie wptywajgce na pozycje bilansowe, wynikowe oraz przeptywy pieniezne.

32. Sezonowos¢ lub cykliczno$¢ w dziatalno$ci Spétki

Dziatalnos¢ spdtek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej MZN Property nie cechuje sie sezonowoscig ani
cyklicznoscig istotnie wptywajgcg na wynik finansowy Grupy.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
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33. Zestawienie oraz objasnienie réznic pomiedzy danymi ujawnionymi w niniejszym sprawozdaniu
finansowym oraz historycznych informacjach finansowych, a uprzednio sporzadzonymi
i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Roéznice miedzy danymi ujawnionymi w niniejszym sprawozdaniu finansowym, a danymi opublikowanymi nie

wystgpity.
34. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W trzech kwartatach 2019 roku spotki Grupy Kapitatowej MZN Property nie wyptacaty dywidendy. Zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa dywidenda moze byé wyptacona jedynie z zysku pojedynczych jednostek

wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej, a nie w oparciu o skonsolidowany wynik Grupy Kapitatowe;j.

35. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien umowy
kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do ktdérych nie podjeto zadnych dziatan naprawczych do
konca okresu sprawozdawczego

W trzech kwartatach 2019 roku zdarzenia takie nie wystgpity.

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
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VIll.  WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE SPOtKI MZN PROPERTY S.A.

01.01-30.09.2019 01.07-30.09.2019 01.01-30.09.2018 01.07-30.09.2018

Wybrane jednostkowe dane finansowe

Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR

Przychody netto ze sprzedazy produktdw,
towardw i materiatéw 1777 412 600 138 1982 466 600 140
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 279 65 192 44 294 69 25 6
Zysk (strata) brutto 431 100 251 58 471 111 32 7
Zysk (strata) netto 421 98 227 52 372 87 24 6
2019-09-30 2019-06-30 2018-12-31 2018-09-30

Wybrane jednostkowe dane finansowe

Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR
Aktywa razem 36 001 8231 35 825 8329 35569 8272 35610 8337
Prace rozwojowe w toku wytwarzania 0 0 0 0 0 0 738 173
Rzeczowe aktywa trwate 2 0 2 0 3 1 6 1
Naleznosci krétkoterminowe 459 105 465 108 2555 594 3508 821
Zobowigzania krétkoterminowe 136 31 199 46 140 33 139 33
Zobowigzania dtugoterminowe 15 3 3 1 0 0 0 0
Kapitat wiasny 35 850 8197 35623 8282 35429 8239 35471 8304
Kapitat podstawowy

01.01-30.09.2019 01.07-30.09.2019 01.01-30.09.2018 01.07-30.09.2018
Wybrane jednostkowe dane finansowe
Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR Tys. PLN Tys. EUR
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 2 466 572 113 26 -174 -41 654 153
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej -2 450 -569 -150 -34 -882 -207 -572 -134
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej 0 0 0 0 -30 -7 -22 -5
Zmiana stanu $rodkéw pienigznych 17 4 -36 -8 -1 086 -255 60 14
Liczba akcji (szt.) 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221
Sredniowazona liczba akgji (szt.) 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221

Sredniowazona rozwodniona liczba akji (szt.) 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221 | 42478221

Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (PLN/EUR) 0,01 0,00 0,01 0,00 0,01 0,00 0,00 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje
zwykta (w zt/EUR) 0,01 0,00 0,01 0,00 0,01 0,00 0,00 0,00

Wybrane jednostkowe dane finansowe

Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR) 0,84 0,19 0,84 0,19 0,83 0,19 0,84 0,20
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje
(w PLN/EUR) 0,84 0,19 0,84 0,19 0,83 0,19 0,84 0,20

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
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IX. INFORMACIJA FINANSOWA ZAWIERAJACA KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOtKI MZN PROPERTY S.A.

Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 wrze$nia 2019

roku

2019-09-30

2019-06-30

2018-12-31

2018-09-30

Aktywa trwate
. Wartosci niematerialne
. Wartos¢ firmy
. Prace rozwojowe w toku wytwarzania
. Wartoé¢ firmy jednostek podporzadkowanych
. Rzeczowe aktywa trwate
. Naleznosci dtugoterminowe

. Dtugoterminowe aktywa finansowe - udziaty i akcje

00 N O Ul A W N

. Dtugoterminowe aktywa finansowe - udzielone
pozyczki

9. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
10. Inne rozliczenia miedzyokresowe

1. Aktywa obrotowe

1. Zapasy

2. Naleznosci krétkoterminowe

- w tym naleznosci z tytutu podatku dochodowego
3. Kroétkoterminowe aktywa finansowe

4. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne

5. Inne aktywa

Aktywa razem

35333
791

400
30027

4113

668
20
459

87
102
36 001

35179
846

250
30027

4054

646
20
465
37

123
38
35825

32330
955

250
30027

1090

3239
25
2555

571

70

18
35569

31593
235

738

250
30027

330

4017
33
3508

309
138

29
35610

I. Kapitat wtasny

1. Kapitat podstawowy

2. Kapitat zapasowy

3. Zyski zatrzymane/ niepokryte straty

- zysk/strata z lat ubiegtych

- zysk/strata netto

Il. Zobowigzania dtugoterminowe

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego
2. Rezerwy na zobowigzania

3. Zobowigzania finansowe

1. Zobowigzania kréotkoterminowe

1. Zobowigzania finansowe

2. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

3. Inne zobowigzania

- w tym zobowigzania z tytutu podatku dochodowego
4. Rezerwy na zobowigzania

5. Inne pasywa

Pasywa razem

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property

2019-09-30
35850
4248
34311
-2709
-3130
421
15

15

136

91
45

36 001

2019-06-30
35623
4248
34311
-2936
-3130
194

w

o O w

199

84
83

32
35825

za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)

2018-12-31

35429
4248
34311
-3130
-3 460
330

o O o

140

82
18

40
35569

2018-09-30

35471
4248
34311
-3088
-3 460
372

o O o

139

119

11
35610
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Kwartalne skrocony jednostkowy rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia 2019 roku
do 30 wrzesnia 2019 roku

01.01.- 01.07.- 01.01.- 01.01.- 01.07.-

30.09.2019 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018 30.09.2018

A. Dziatalnos¢ kontynuowana

I. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 1777 600 2556 1982 600
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 1777 600 2 556 1982 600
2. Przychody netto ze sprzedazy towardéw i

materiatow 0 0 0 0 0
1. KOSZTY DZIALtALNOSCI OPERACYJINE) 1498 408 2308 1684 576
1. Amortyzacja 165 55 89 68 23
2. Zuzycie materiatéw i energii 23 7 32 24 8
3. Ustugi obce 878 215 1931 1430 499
4. Podatki i optaty, w tym: 19 9 5 3 0
5. Wynagrodzenia 298 86 165 109 33
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 61 18 38 26 8
7. Pozostate koszty rodzajowe 54 18 48 24 5
8. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 0 0 0 0 0
11l. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 279 192 248 298 24
1. Pozostate przychody operacyjne 1 1 38 7 6
2. Pozostate Koszty operacyjne 1 1 48 11 5
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE) 279 192 238 294 25
1. Przychody finansowe 152 59 200 178 7
2. Koszty finansowe 0 0 6 1 0
V. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) 431 251 432 471 32
VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO 431 251 432 471 32
VII. PODATEK DOCHODOWY 10 24 102 99 8
1. Podatek dochodowy - czes¢ biezaca -10 12 60 59 5
2. Podatek dochodowy - cze$¢ odroczona 20 12 42 40 3
:(I(I)Ir.“zyy:ll:é‘s’\t,;a:‘t:j) netto z dziatalnosci 21 227 330 372 24
B. Dziatalnos¢ zaniechana 0 0 0 0 0
Liczba akgiji (szt.) 42478 221 42 478 221 42 478 221 42478 221 42478 221
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) 42 478 221 42 478 221 42 478 221 42 487 221 42 487 221
Podstawowy zysk na jedng akcje zwykta (zt) 0,01 0,01 0,01 0,01 0,00
(z;‘:f;nia wazona rozwodniona liczba akcji zwykdych 42 478 221 42478 221 42478 221 42487 221 42 487 221
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykia (zt) 0,01 0,01 0,01 0,01 0,00

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
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Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodéw
za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku

01.01.- 01.07.- 01.01.- 01.01.-30.09.  01.07.-30.09.

30.09.2019 30.09.2019 31.12.2018 2018 2018

1. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 421 227 330 372 24

11. Inne catkowite dochody, w tym: 0 0 0 0 0

1. Skutki wyceny aktywdw finansowych dostepnych
. 0 0 0 0 0
do sprzedazy
2. Rachunkowos¢ zabezpieczen 0 0 0 0 0
3. Skutki aktualizacji majatku trwatego 0 0 0 0 0
4. Zyski i straty aktuarialne 0 0 0 0 0
5. Ro.znlce kursowe z przeliczenia jednostek 0 0 0 0 0
zagranicznych
6. Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek

0 0 0 0 0
stowarzyszonych
7. Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych
. 0 0 0 0 0
dochodéw
111. Catkowite dochody ogétem 421 227 330 372 24

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
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Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 01 stycznia
2019 do 30 wrzesnia 2019 roku

01.01.- 01.07- 01.01.- 01.01- 01.07-
30.09.2019 30.09.2019 31.12.2018 30.09.2018 30.09.2018

Wyszczegdlnienie

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 431 251 432 471 32
II. Korekty razem 2035 -138 166 -645 622
1. Amortyzacja 165 55 89 68 23
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0 0
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -153 -60 -194 -173 -168
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0 0 0 0 0
5. Zmiana stanu rezerw 0 0 0 1 0
6. Zmiana stanu zapasow 5 0 -7 -15 6
7. Zmiana stanu naleznosci 2 096 -8 287 -509 674
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterm. z wyjgtkiem
pozyczek i kredytow 37 -30 -107 -79 16
9. Zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych -125 -101 81 42 -2
10. Zaptacony podatek dochodowy 10 6 17 20 73
11. Inne korekty 0 0 0 0 0
Il. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) 2466 113 598 -174 654
B. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
I. Wptywy 0 0 461 300 300
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw
trwatych 0 0 0 0 0
2. Z aktywéw finansowych, w tym: 0 0 161 0 0
- sptata udzielonych pozyczek 0 0 0 0 0
- odsetki 0 0 0 0 0
- dywidendy 0 0 161 0 0
3. Inne wptywy inwestycyjne 0 0 300 300 300
Il. Wydatki 2450 150 2183 1182 872
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych
aktywodw trwatych 0 0 124 124 41
2. Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0 0 0
3. Na aktywa finansowe, w tym: 2 450 150 1759 908 831
- udzielone pozyczki 2 300 0 0 550 475
- na nabycie aktywow finansowych w jednostkach powigzanych 150 150 1759 358 356
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0 300 150 0
I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -2 450 -150 -1722 -882 -572
C. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy 0 0 0 0 0
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych
instrumentoéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0 0 0 0 0
2. Kredyty i pozyczki 0 0 0 0 0
3. Inne wptywy finansowe 0 0 0 0 0
Il. Wydatki 0 0 30 30 22
1. Sptata kredytéw, pozyczek i innych zobowigzan finansowych 0 0 0 0 0
2. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 0 0 29 29 22
3. Odsetki 0 0 1 1 0
4. Inne wydatki finansowe 0 0 0 0 0
5. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0 0 0 0 0
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 0 0 -30 -30 -22
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.ll1+/-B.lII+/-C.II) 16 -37 -1154 -1 086 60
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 17 -36 -1154 -1086 60
- zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 70 123 1224 1224 78
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/-D), 87 87 70 138 138
w tym:
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0 0 0

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
68/71



Kwartalne skrocone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2019 roku do

Zyski zatrzymane

Zyski
(strata)

30 wrzesnia 2019 roku

Kapitat Udziaty Kapitat Kapitat

Wyszczegdlnienie

Zysk z lat Strata z lat
ubiegtych ubiegtych

podstawowy | (akcje) wiasne | zapasowy | rezerwowy

netto

Stan na 1 stycznia 2019 0 35429
Zmiany w okresie 0 0 0 0 421 421
Zwiekszenia/ zmniejszenia 0 0 0 0 421 421
- podwyzszenie k.aplta’(u" 0 0 0 0 0 0
zaktadowego emisja akgji

- podziat wynlku.ﬂnansowego 0 0 0 0 0 0 0 0
za rok poprzedni

Zysk (strata) netto okresu 0 0 0 0 0 0 421 421
Stan na 30 wrzesier 2019 4248 0 34311 0 0 -3130 421 35 850

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 lipca 2019 roku do

30 wrzes$nia 2019 roku

Kapitat Udziaty Kapitat Kapitat i
Zysk z lat Strata z lat Zyski

Wyszczegdlnienie

podstawowy | (akcje) wiasne | zapasowy | rezerwowy : € (strata)
ubiegtych ubiegtych
netto
Stan na 1 lipca 2019 4248 0 34 311 0 0 -2936 0 35623
Zmiany w okresie 0 0 0 0 0 0 227 227
Zwigkszenia/ zmniejszenia 0 0 0 0 0 0 227 227
- podwyzszenie k'a?lta’fu" 0 0 0 0 0 0 0 0
zaktadowego emisja akgji
- podziat wyniku
finansowego za rok 0 0 0 0 0 0 0 0
poprzedni
Zysk (strata) netto okresu 0 0 0 0 0 0 227 227
Stan na 30 wrzesier 2019 4248 0 34311 0 0 -2 936 227 35 850

Kwartalne skrécone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za okres 1 stycznia 2018 roku do 31
grudnia 2018 roku

Zyski zatrzymane
Zyski
(strata)

Udziaty ) 9
X Kapitat Kapitat
(akcje) P o Zysk z lat Strata z lat

wtasne zapasowy ey ubiegtych ubiegtych

Kapitat

Wyszczegdlnienie
yszezegolnien podstawowy

netto

Stan na 1 stycznia 2018 35099
Zmiany w okresie 0 0 0 330 330
Zwiekszenia/ zmniejszenia 0 0 0 330 330
- podwyzszenie k.aplta’(u" 0 0 0 0 0
zaktadowego emisja akgji

- podziat wynlku'ﬂnansowego 0 0 0 0 0 0 0 0
za rok poprzedni

Zysk (strata) netto okresu 0 0 0 0 0 0 330 330
Stan na 31 grudnia 2018 4248 0 34311 0 0 -3460 330 35429

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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Kwartalne skrdcone jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres 1 stycznia 2018 roku do 30
wrze$nia 2018 roku

Udziaty . i

Kapitat Kapitat Kapitat Zyski

fRiEssssedlse podstawowy L) zapasowy rezerwowy ZV_Sk zlat Str?ta zlat (strata)
witasne ubiegtych ubiegtych
netto

Stan na 1 stycznia 2018 4248 0 34311 0 -3 460 0 35099
Zmiany w okresie 0 0 0 0 0 0 372 372
Zwigkszenia/ zmniejszenia 0 0 0 0 0 0 372 372
- podwyiszenie k.a;.ntaiu“ 0 0 0 0 0 0 0 0
zaktadowego emisja akcji
- podziat wyn!ku finansowego za 0 0 0 0 0 0 0 0
rok poprzedni
Zysk (strata) netto okresu 0 0 0 0 0 0 372 372
Stan na 30 wrzesien 2018 4248 0 34311 0 0 -3460 372 35471

Kwartalne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej MZN Property
za okres od 01.01.2019 roku do 30.09.2019 roku
(wszystkie dane podano w tys. zt, chyba ze wskazano inaczej)
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X.  INFORMACJE DODATKOWE O PRZYJETYCH ZASADACH (POLITYCE) RACHUNKOWOSCI ORAZ
INNE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO MZN PROPERTY S.A. SPORZADZONEGO NA DZIEN
30 WRZESNIA 2019 ROKU

1. Polityka rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia skréconego kwartalnego jednostkowego
sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu poréwnawczych

jednostkowych sprawozdan finansowych.

2. Inne informacje objasniajace

Inne informacje objasniajgce do kwartalnego skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego zostaty
zawarte w punkcie VII informacji dodatkowych, tj. notach objasniajagcych do kwartalnego skréconego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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