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WOLFS DEVELOPMENT S.A.

1. Informacja o Spoétce

Firma: Wolfs Development
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Siedziba: Chorzéw
Adres: ul. Armii Krajowej 9A/223
41-506 Chorzéw
Telefon: 0322549773
Faks: 0322549773

Adres poczty elektronicznej:

office@wolfstechfund.com

Adres strony internetowej:

http://wolfstechfund.com

NIP: 6342773530
REGON: 241852386
KRS: 0000379636

Zrédto: Emitent

WOLFS DEVELOPMENT S.A. (wczesniej WOLFS TECHNOLOGY FUND S.A.) od poczatku
istnienia zwigzana byta z polskim rynkiem reklamy. Firma swiadczyta ustugi m.in. z zakresu
przygotowania do druku, oklejania pojazddéw, systemow wystawienniczych i reklamy
wizualnej, druku laserowego, fotografii reklamowej, projektowania graficznego réwniez

witryn internetowych.

W zwigzku ze zbyciem w dniu 04.10.2017 r. kontrolnego pakietu 3.000.000 akcji imiennych
serii A przez Pana Tomasza Mola na rzecz Pana Leszka Forytty, Spotka weszta w nowy etap
rozwoju i przede wszystkim rozszerzenia profilu dziatalnosci spétki o rynek obrotu i

zarzgdzania nieruchomosciami oraz nowych technologii.

Pierwszym etapem realizacji poszerzonej strategii rozwoju Spétki byto podjecie w dniu
19.01.2018 r. przez Akcjonariuszy Spétki uchwaty w przedmiocie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki to jest do kwoty 631.602,70 zt. Emisja akcji serii D zostata
przeprowadzona w drodze subskrypcji prywatnej poprzez zaoferowanie WOLFS
CORPORATION S.A. z siedzibg w Chorzowie facznie 2.727.500 sztuk akcji zwyktych
imiennych serii D, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, o tacznej wartosci nominalnej

wynoszgcej 272.750,00 zt i cenie emisyjnej 2,00 zt kazda, tj. za faczng cene emisyjng
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5.455.00,00 zt za wszystkie akcje, w zamian za wniesienie przez w/w spotke wktadu
niepienieznego, poprzez przeniesienie wtasnos$ci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
spotki WOLFS CORPORATION S.A. z siedzibg w Chorzowie. W sktad wniesionego
przedsiebiorstwa wchodzi pie¢ nieruchomosci potozonych w Katowicach i Chorzowie.

(vide: raport biezacy nr 1/2018, nr 3/2018, nr 4/2018 opublikowane w dniu 19.01.2018 r.).

Nastepnie Spoétka dokonata nabycia na cele inwestycyjne nieruchomosci potozonej w Gdyni,
na ktdrej realizowana bedzie budowa apartamentdéw z przeznaczeniem na sprzedaz i

wynajem (vide: raport biezgcych nr 7/2018 z dnia 26.01.2018 r.).

Ponadto, w dniu 16.04.2018 r. NWZA Emitenta podjeto m.in. uchwate o podwyzszeniu
kapitatu zaktadowego Spotki w drodze emisji prywatnej akcji serii E na okaziciela (vide:
raport EBI nr 10/2018 z dnia 17.04.2018 r.). Subskrypcja zamknieta zostata w dniu
16.07.2018 r. (raport EBI nr 20/2018 z dnia 26.07.2018 r.), a w jej ramach przydzielonych
zostato 7.543.092 sztuk akcji serii E. Cena emisyjna akcji na okaziciela serii E zostafa
ustalona na poziomie 2,00 zt (stownie: dwa ztote) kazda. Akcje zwykte na okaziciela serii E
zostaty objete za gotéwke. Wraz z objeciem akcji przez nowych Akcjonariuszy, Emitent
dokonat nabycia od nowych Akcjonariuszy wtgcznie 1.836.398 akcji spétki Wolfs Fundusz
Private Equity S.A. z siedzibg w Katowicach, ul. Graniczna 29, 40-017 Katowice, KRS
0000618128. Cena nabycia wyniosta 8 zt za 1 o sztuke akcji. Wobec powyiszego, w
odniesieniu 7.345.592 akcji nowej emisji E, o facznej cenie emisyjnej wynoszacej
14.691.184 zt, cena ich zakupu zostata potrgcona z ceng zakupu przez Emitenta akcji spotki
Wolfs Fundusz Private Equity, w wyniku zawarcia stosownych umoéw kompensaty. Nabycie
akcji spotki Wolfs Fundusz Private Equity S.A. z siedzibg w Katowicach dokonane zostato w
zwigzku z zamiarem dokonania transakcjami nabycia nieruchomosci od tejze spoétki oraz
prowadzonym przez te spdtke skupem akcji wtasnych. Sprzedaz nieruchomosci przez spoétke
Wolfs Fundusz Private Equity S.A. z siedzibg w Katowicach na rzecz Emitenta ma nastgpi¢ w
lII'i IV kwartale biezgcego roku. Rejestracja podwyzszenia kapitatu do kwoty 1.385.911,90 zt
dokonana zostata postanowieniem sgdu rejestrowego z dnia 28.09.2018r. tak wiec kapitat

spotki ulegt zwiekszeniu o kwote 754.309,20 zt.
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2. Wtadze Spotki

ZARZAD
Kadencja
Imie i nazwisko Stanowisko
od Do
Leszek Forytta Prezes Zarzadu 10.08.2018 r.  09.08.2023'r.

Zrédto: Emitent

W okresie od dnia 10.08.2018r. funkcje Prezesa Zarzadu Emitenta petnit Pan Michat
Krzyzanowski, ktory ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji. W dniu 10.08.2018r. Rada
Nadzorcza powotata do zarzadu Pana Leszka Forytte (raport EBI nr24/2018).

Leszek Forytta

Leszek Forytta jest ekspertem w dziedzinie pozyskiwania kapitatu oraz doswiadczonym
przedsiebiorcg z pasja do rynkéw kapitatowych. Founder gietdowego funduszu
nieruchomosci Wolfs Technology Fund S.A. (dawniej Graphic S.A.). Od dwudziestu lat dziata
na rynkach kapitatowych w Polsce i za granicg. Od 2000 roku, samodzielnie badz z
partnerami uczestniczyt w 30 emisjach obligacji IPO. Aktywny i doswiadczony inwestor
gietdowy. Jest jednym ze wspottworcow i wspotudziatowcdw funduszu Carpathia Capital -
budowat nim rynek Aero, dedykowany matym i $Srednim przedsiebiorstwom, bedacy
rumunskim odpowiednikiem polskiego NewConnect. Jest cztonkiem Stowarzyszenia
Inwestorédw Indywidualnych oraz konsultantem spétek gietdowych i autoryzowanych
doradcéw rynku NewConnect w zakresie pozyskiwania strategicznych inwestoréw oraz

planowania IPO.

RADA NADZORCZA

Kadencja

Imie i nazwisko Stanowisko
Ood Do

Robert Stawiarski Cztonek Rady Nadzorczej 04.10.2017 r. 03.10.2022 .
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Hubert Forytta Cztonek Rady Nadzorczej 27.06.2019 . 03.10.2022r.
Joanna Lipinska Cztonek Rady Nadzorczej 02.10.2018 r. 03.10.2022r.
Anna Urbaniak Cztonek Rady Nadzorczej 04.10.2017 r. 03.10.2022 .
Tomasz Kopacz Cztonek Rady Nadzorczej 27.06.2019 . 03.10.2022r.

Zrédto: Emitent

3. Struktura akcjonariatu

Struktura akcjonariatu, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajgcych, na dzien sporzadzenia

niniejszego raportu, co najmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu

Udziat w Udziat w
Akcjonariusz Liczba akcji Liczba gtoséw kapitale ogolnej

zaktadowym liczbie gtoséw

Leszek Forytta 3.000.000 6.000.000 21,64% 35,58%
Wolfs Corporation S.A.  2.757.500 2.757.500 19,68% 16,17%
Pozostali 8.131.619 8.131.619 58,67% 48,24%

Suma 13.859.119 16.859.119 100,00 % 100,00 %

Zrédto: Emitent

Powyzisza tabela przedstawia strukture akcjonariatu ze szczegétowym wykazem
akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu
Spotki (zgodnie z zawiadomieniami akcjonariuszy z art. 69 ustawy o ofercie publicznej oraz
raportami ESPI odnosnie akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu Emitenta).
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4. Informacje dotyczace liczby zatrudnienia przez Emitenta w przeliczeniu

na petne etaty

W Il kwartale 2019 r. byto dwdch pracownikdéw zatrudnionych na podstawie umowy o

prace oraz umowy zlecenia.

5. Dane finansowe

5.1. Dane finansowe z bilansu Emitenta na dzien 30.09.2019 r. wraz z danymi

poréwnywalnymi za 2018 r. (dane w PLN)

Wartos¢ na Wartos¢ na
dzien dzien

Pozycja 30/09/2018 30/09/2019
AKTYWA 27 726 806,34 28 204 366,10
A. Aktywa trwate 23539 969,62 18 247 118,53
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

Il. Rzeczowe aktywa trwate

3337 258,52

5576 279,84

1. Srodki trwate

3337 258,52

3553 876,63

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0,00 0,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowe] i wodnej 3339788,23 3553 876,63
c) urzadzenia techniczne i maszyny -1199,22 0,00
d) srodki transportu 0,00 0,00
e) inne $rodki trwate -1330,49 0,00
2. Srodki trwate w budowie 0,00 2022 403,21
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
IIl. Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 20157 317,10 12 595 888,69
1. Nieruchomosci 7 560 628,53 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 12 596 688,57 12 595 888,69
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
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- udzielone pozyczki

0,00

0,00

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

0,00

0,00

c) w pozostatych jednostkach

12 596 688,57

12 595 888,69

- udziaty lub akcje

12 596 688,57

12 595 888,69

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 45 394,00 74 950,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 45 394,00 74 950,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 4 186 836,72 7 414 455,57
I. Zapasy 225 160,00 3925 484,97
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 3601 889,15
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 225 160,00 323 595,82

Il. Naleznosci krotkoterminowe

3864 155,43

3319 546,65

1. Naleznosci od jednostek powigzanych

1200 000,00

1261 373,09

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 61 373,09
- do 12 miesiecy 0,00 61 373,09
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne

1200 000,00

1200 000,00

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w

kapitale 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 2 664 155,43 2 058 173,56
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 1631 368,57 624 515,25
- do 12 miesiecy 1631 368,57 624 515,25
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych 937 869,54 313 378,40
c) inne 94 917,32 1120279,91
d) dochodzone na drodze sagdowej 0,00 0,00
I1l. Inwestycje krétkoterminowe 77 280,79 156 330,46
1. Kréotkoterminowe aktywa finansowe 77 280,79 156 330,46
a) w jednostkach powigzanych 66 379,00 116 379,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 66 379,00 116 379,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 10901,79 39951,46
- $Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 10 901,79 39 951,46
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
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IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 20 240,50 13 093,49
C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udziaty (akcje) wtasne 0,00 2542 792,00
Aktywa razem 27 726 806,34 28 204 366,10
PASYWA 27 726 806,34 28 204 366,10
A. Kapitat (fundusz) wtasny 21 849 289,07 21 649 693,07
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 1385911,90 1385911,90

Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 21630491,75 17 497 757,75

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig nominalng udziatow (akcji) 19 482 436,80 17 497 757,75
Il. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwe;j 0,00 0,00
IV. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 200 000,00 4357 734,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00
- na udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych -1548 597,01 -1471 859,83

VI. Zysk (strata) netto 181482,43 -119 850,75

VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 5877 517,27 6554 673,03

I. Rezerwy na zobowigzania 85 791,96 21 362,00

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 21 362,00

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00

- dtugoterminowa 0,00 0,00

- krotkoterminowa 0,00 0,00

3. Pozostate rezerwy 85 791,96 0,00

- dtugoterminowe 0,00 0,00

- krétkoterminowe 85 791,96 0,00

Il. Zobowigzania dtugoterminowe 1258 000,00 0,00

1. Wobec jednostek powigzanych 1258 000,00 0,00

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00

3. Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00

a) kredyty i pozyczki 0,00 0,00

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00

d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00

e) inne 0,00 0,00

Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 1972 809,10 4 695 225,19

1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 550 000,00 2907 858,10

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

b) inne 550 000,00 2 907 858,10
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie

w kapitale 0,00 0,00

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 0,00 0,00

3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 1422 809,10 1787 367,09

a) kredyty i pozyczki 0,00 803 048,78

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00

c) inne zobowigzania finansowe 25 000,00 0,00

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 89 580,59 853 851,77

- do 12 miesiecy 89 580,59 853 851,77

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
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f) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych 43 735,52 61 759,07
h) z tytutu wynagrodzen 0,00 15912,50
i) inne 1264 492,99 52 794,97
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 2560916,21 1838 085,84
1. Ujemna wartosc¢ firmy 2560916,21 1837 085,84
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 1 000,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 0,00 1 000,00
Pasywa razem 27 726 806,34 28 204 366,10

5.2. Dane finansowe z rachunku zyskow i strat Emitenta za Ill kwartat 2019 roku oraz

narastajgco wraz z danymi poréwnawczymi za 2018 rok (dane w PLN)

Za okres Za okres Za okres Za okres

01.01.2018- 01.07.2018- 01.01.2019- 01.07.2019-

30.09.2018 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2019
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w
Tym: 438 267,76 171 852,17 200 340,71 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 438 267,76 171 852,17 200 340,71 0,00
Il. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wartos$¢ dodatnia,
zmniejszenie - wartos¢ ujemna) 0.00 0.00 0.00 0.00
IIl. Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby
Jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 0,00 0,00 0,00 0,00
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 353 084,33 126 843,75 228 795,09 64 670,57
I. Amortyzacja 67 507,65 22 502,55 20426,94 6 808,98
Il. Zuzycie materiatéw i energii 22 252,25 4817,66 3 245,07 475,68
III. Ustugi obce 159 801,40 65 633,87 115 862,23 32228,92
IV. Podatki i optaty, w tym: 8 768,07 435,00 16 444,99 10 156,26
- podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 46 859,05 14 482,05 33 244,22 5317,31
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia, w tym: 6 479,30 2487,84 4 053,12 496,18
- emerytalne 0,00 0,00 0,00 0,00
VII. Pozostate koszty rodzajowe 41 416,61 16 484,78 35518,52 9187,24
VIIl. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 85 183,43 45 008,42 -28 454,38 -64 670,57
D. Pozostate przychody operacyjne 56 585,80 16 155,93 124,00 0,00
1. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00 0,00 0,00
IIl. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 56 585,80 16 155,93 124,00 0,00
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0,00

E. Pozostate koszty operacyjne 24,88 23,93 80,96
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
11l Inne koszty operacyjne 24,88 23,93 80,96 0,00
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 141 744,35 61 140,42 -28411,34 -64 670,57
G. Przychody finansowe 73 309,47 73 309,47 0,00 0,00
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Odsetki, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
I1l. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym: 73 309,47 73 309,47 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
V.Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 2692,39 2692,39 91 439,41 18 630,65
I. Odsetki, w tym: 452,39 452,39 18 695,51 18 630,65
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
II. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
I1l. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00 72 743,90 0,00
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 212 361,43 131 575,50 -119 850,75 -83 301,22
J. Podatek dochodowy 30 879,00 30 879,00 0,00 0,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwigkszenia straty) 0,00 0,00 0,00 0,00
L. Zysk (strata) netto (I-)-K) 181 482,43 100 878,50 -119 850,75 -83 301,22
5.3. Zestawienie zamian w kapitale wtasnym Spotki w 11l kwartale 2019 r. wraz z
danymi poréwnawczymi za 2018 (dane w PLN)
Za okres Za okres Za okres Za okres
01.01.2018- 01.07.2018- 01.01.2019- 01.07.2019-
30.09.2018 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2019
I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 358 852,70 0,00 21769 543,82 21769 543,82
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty btedéw 0,00 0,00 0,00 0,00
l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po 358 852,70 0,00 21769 543,82 21769 543,82
korektach
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 358 852,70 0,00 1385911,90 1385911,90
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 272 750,00 272 750,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 272 750,00 272 750,00 0,00 0,00
- wydania udziatéw (emisji akcji) 272 750,00 272 750,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- umorzenia udziatow (akcji) 0,00 0,00 0,00 0,00
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1385911,90

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 631 602,70 272 750,00 1385911,90

2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 2 148 054,95 0,00 17 497 757,75 17 497 757,75
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 14 971 426,00 9516 426,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 5182 250,00 0,00 0,00 0,00
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 5182 250,00 0,00 0,00 0,00
- z podziatu zysku (ustawowo) 0,00 0,00 0,00 0,00
- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosc)

- emisja akcji niezarejestrowana 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- pokrycia straty 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 17 119 480,95 9516 426,00 17 497 757,75 17 497 757,75
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - 0,00 0,00 0,00 0,00
zmiany

przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- zbycia $rodkéw trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 200 000,00 0,00 4357 734,00 4357 734,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 200 000,00 0,00 4357 734,00 4357 734,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty bteddw- korekty btedow 0,00 0,00 0,00 0,00
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -1439 812,69 0,00 -1548 597,01 -1548 597,01
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00 0,00 0,00
- korekty btedéw- korekty btedow 0,00 0,00 0,00 0,00
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 1439812,69 0,00 -1548 597,01 -1548 597,01
a) zwiekszenie (z tytutu) -108 784,32 0,00 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia -108 784,32 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00 76 737,18 0,00
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -1548 597,01 0,00 -1471 859,83 -1548 597,01
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00 -1471 859,83 -1548 597,01
6. Wynik netto 82 813,79 25 064,02 -119 850,75 -83 301,22
a) zysk netto 82 813,79 25 064,02 0,00 0,00
b) strata netto 0,00 0,00 -119 850,75 -83 301,22
c) odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 16 485 300,43 9 814 240,02 21 649 693,07 21 649 693,07
11l. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego 16 485 300,43 9 814 240,02 21 649 693,07 21 649 693,07

podziatu
zysku (pokrycia straty)
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5.4. Rachunek przeptywow pienieznych Spotki za Il kwartat 2019 r. wraz z danymi

poréwnawczymi za 2018 roku (dane w PLN)

Kwota za Kwota za Kwota za Kwota za

01.01.2018- 01.07.2018- 01.01.2019- 01.07.2019-

30.09.2018 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2019
A. Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 181 482,43 100 878,50 -119 850,75 -83 301,22
Il. Korekty razem 1944 093,44 -949 790,24 -368 272,19 97 461,78
1. Amortyzacja 67 507,65 22 502,55 20 426,94 6 808,98
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00
5.Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Zmiana stanu zapasow -225 160,00 0,00 -864 597,50 8 495,96
7. Zmiana stanu naleznosci -2261791,98 -1657 282,26 -1089 642,29 2 511,59
F8).022\r/r;izaenkaisktr?a\er:jt:/tz;)\l;‘)lowialzaﬁ krétkoterminowych, z wyjatkiem 1822 862,06 1498 104,15 1306 987,90 75 425,00
9. Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych 2540675,71 -9114,68 11447,24 4220,25
10. Inne korekty 0,00 -804 000,00 0,00 0,00
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11) 2125575,87 -848 911,74 -6 708,07 -4 503,63
B. Przeptywy srodkéw pienieznych i dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 7 886,39 0,00 0,00 0,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 0.00 0,00 0,00 0,00
aktywow trwatych !
.2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne 0,00 0,00 0,00 0,00
i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
- Zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0,00 0,00
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywdw finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 7 886,39 0,00 0,00 0,00
Il. Wydatki -18 509 345,50 -5590 445,73 -6 708,07 -4 503,63
:I.(Rlli\lloo}/\;:\/iir\:/vva;::/zici niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych -2418173,00 0,00 6708,07 -4 503,63
lz).rzllr\llm:](zstyCJe w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i -4310722,53 -3 468 397,76 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: -11 780 449,97 -2122 047,97 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych -66 379,00 0,00 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach -11 714 070,97 -2 122 047,97 0,00 0,00
- nabycie aktywéw finansowych -11 714 070,97 -2122 047,97 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00 0,00 0,00
1ll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -18 501 459,11 -5 590 445,73 -6 708,07 -4 503,63
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C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

I. Wptywy 18 192 373,36 7271 320,00 803 048,78 0,00
1. Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych 5165 320,00 0,00 0,00
instrumentow 15105 373,36

kapitatowych oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki 1 806 000,00 850 000,00 803 048,78 0,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 1281 000,00 1256 000,00 0,00 0,00
Il. Wydatki -1 806 000,00 -850 000,00 0,00 0,00
1. Nabycie udziatow (akcji) wiasnych 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz witascicieli 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Inne niz wyptaty na rzecz wtascicieli wydatki z tytutu podziatu 0.00 0,00 0,00 0,00
zysku !

4. Sptaty kredytéw i pozyczek -1 806 000,00 -850 000,00 0,00 0,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 16 386 373,36 6421 320,00 803 048,78 0,00
D. Przeptywy pienigzne netto, razem (A.ll1+/-B.11I+/-C.1l1) 10 490,12 -18 037,47 38 217,77 9 656,93
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 10 490,12 -18 037,47 38 217,77 9 656,93
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0,00
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 411,67 0,00 1733,69 0,00
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 10 901,79 -18 037,47 39 951,46 9 656,93
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00 0,00 0,00

5.5. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym informacje o

zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato w zgodzie z praktykg stosowang przez
jednostki dziatajgce w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepisow
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci i wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi. Przyjete przez Spotke zasad rachunkowosci stosowane byty w sposdb ciggty

i sg one zgodne z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

a) Przychody i koszty:
Przychody ze sprzedazy obejmujg nalezne lub uzyskane kwoty ze sprzedazy towardéw i ustug

(pomniejszone o zwroty, rabaty i opusty). Przychody uznaje sie za osiggniete, gdy wszystkie
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warunki umowy sprzedazy zostaty spetnione i nie istniejg zasadnicze watpliwosci co do
odbioru towardéw i ustug. Przychody ze sprzedazy wykazywane sg w wartosci netto, tj.

pomniejszone o nalezny podatek od towardéw i ustug (VAT).

Spétka ewidencjonuje wszelkie pozostate koszty operacyjne i straty nadzwyczajne (takze
jeszcze nie poniesione), natomiast nie ewidencjonuje watpliwych pozostatych przychodéw
operacyjnych i zyskdw nadzwyczajnych. Przychody lub koszty z tytutu naliczonych odsetek

ujmowane sg stosownie do okresu, ktérego dotycza.

b) Wartosci niematerialne i prawne:

Wartosci niematerialne i prawne ujmuje sie w ksiegach wedtug cen ich nabycia lub kosztéw

poniesionych na ich wytworzenie i umarza metodg liniowg w nastepujgcym okresie:
Koszty prac rozwojowych - od dwdch do pieciu lat
Oprogramowanie komputerowe - w ciggu dwdéch lat

Pozostate wartosci niematerialne i prawne - w ciggu pieciu lat

c) Srodki trwate:

Wartos¢ poczatkowa Srodkdw trwatych ujmuje sie w ksiegach w wysokosci cen ich nabycia
lub kosztédw poniesionych na ich wytworzenie, rozbudowe lub modernizacje lub, jezeli nie
jest mozliwe ustalenie kosztu wytworzenia srodka trwatego, wartos¢ poczatkowg stanowi
cena sprzedazy netto pomniejszona o przecietnie osiggang marze. Srodki trwate podlegaja
okresowym aktualizacjom wyceny wedtug zasad okreslonych przez Ministra Finanséw.

Ostatnia aktualizacja zostata przeprowadzona na dzien 1 stycznia 1995 .

Jezeli spotka przyjeta do uzywania obce $rodki trwate na mocy umowy, zgodnie z ktérg
jedna ze stron, zwana dalej "finansujgcym"”, oddaje drugiej stronie, zwanej dalej
"korzystajgcym", srodki trwate do odptatnego uzywania na czas oznaczony, spdtka zalicza
srodki te do wtasnych aktywéw trwatych, jezeli umowa spetnia co najmniej jeden z
warunkéw, o ktérych mowa w art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r.o

rachunkowosci.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowej lub degresywnej w okresie
przewidywanego uzytkowania, poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po

miesigcu, w ktdrym przyjeto je do uzytkowania.
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Podstawowe stawki umorzeniowe sg nastepujace:

Budynki i budowle - 0d 2,5% do 4%
Maszyny i urzadzenia - od 10% do 60%
Srodki transportu - od 14% do 20%

Wydatki poniesione na ulepszenie s$rodkéw trwatych (przebudowa, rozbudowa,
rekonstrukcja, adaptacja lub modernizacja) powodujgce m. in. wydtuzenie okresu uzywania
lub zwiekszenie zdolnosci wytwédrczej, zwiekszajg wartos¢ srodka trwatego. Wartos¢

srodkow trwatych pomniejsza sie o wartosé odpiséw z tytutu trwatej utraty wartosci.

d) Srodki trwate w budowie:
Srodki trwate w budowie ujmuje sie w wysokosci ogdtu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu

trwatej utraty ich wartosci.

e) Inwestycje dtugoterminowe:

Akcje i udziaty
Akcje i udziaty wycenia sie wedfug ceny nabycia. W przypadku trwatej utraty wartosci, nie
pdzniej niz na koniec okresu sprawozdawczego, wartos¢ udziatéw i akcji pomniejsza sie o

odpis wyrazajacy trwatg utrate wartosci.

f) Zapasy:
Wycena zapasOw objetych ewidencjg ilosciowo-wartosciows :
— materiaty i surowce — wg cen zakupu, przy zastosowaniu metody FIFO
koszty bezposrednio zwigzane z zakupem ujmuje sie na koncie
Miedzyokresowe rozliczenia koszy

— towary — wg cen zakupu, przy zastosowaniu metody FIFO

Na dzien bilansowy materiaty wycenia sie wedtug cen nabycia, ktéra obejmuje cene
zakupu, powiekszong o cto (przy zakupie z importu), pomniejszong o rabaty oraz koszty
bezposrednie zwigzane z zakupem lub przystosowaniem do obrotu, fgcznie z kosztami

transportu, zatadunku, sktadowania.
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Cena sprzedazy netto jest szacunkowag ceng sprzedazy mozliwg do uzyskania w
transakcjach miedzy podmiotami niezaleznymi, pomniejszong o szacunkowe koszty
uczynienia zapaséw zdatnymi do sprzedazy oraz o szacunkowe koszty sprzedazy. Zapasy
wykazywane sg w wartosci netto, tj. pomniejszone o wartos¢ odpiséw aktualizujgcych

wynikajacych z ich wyceny wedtug cen sprzedazy netto.

g) Naleznosci i roszczenia oraz zobowiazania:

Naleznosci i roszczenia wykazuje sie w kwocie wymagajacej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny. Naleznosci i roszczenia oraz zobowigzania w walutach obcych wykazuje
sie w wartosci wymagajacej zaptaty, przeliczonej na ztote polskie wedtug kursu sredniego
NBP z dnia dokonania operacji, z tym, ze jezeli dowdd odprawy celnej (SAD) wykazuje inny
kurs, stosuje sie kurs okreslony w tym dokumencie. Na dzien bilansowy naleznosci oraz
zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia sie po obowigzujagcym na dzien

bilansowy srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Wartos$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych
kosztow operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktérej

dotyczy odpis aktualizujacy.

- naleznosci w postepowaniu egzekucyjnym - 100%

- naleznosci w postepowaniu uktadowym -100%

- naleznosci z tytutu naliczonych odsetek - 100%

- naleznosci gtéwne -do 8%

- naleznosci watpliwe po terminie pfatnosci - 50%.
h) Rezerwy na zobowigzania:

Na rezerwy sktadajg sie zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg
pewne.

Gwarancje

Rezerwy na gwarancje uznaje sie, gdy produkt, ustuga lub towar zostang sprzedane.
Rezerwy tworzone sg jako okreslony procent przychodu ze sprzedazy produktéw, ustug i

towarow, uzyskanego w danym rok obrotowym.
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i) Srodki pieniezne i inne aktywa pienieizne:
Krajowe $rodki pieniezne wykazuje sie w wartoéci nominalnej. Srodki pieniezne w walutach
obcych wycenia sie po obowigzujagcym na dzief bilansowy $rednim kursie ustalonym dla

danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

i) Podatek dochodowy:

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat obejmuje podatek dochodowy
biezacy i odroczony. Biezgce zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego jest naliczane
zgodnie z przepisami podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskéw i strat czesé
odroczona stanowi rdznice pomiedzy stanem rezerw i aktywéw z tytutu podatku
odroczonego na koniec i na poczgtek okresu sprawozdawczego. Rezerwy i aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, dotyczgce operacji rozliczanych z kapitatem wtasnym,
odnosi sie na kapitat wtasny. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala
sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do  odliczenia od podatku
dochodowego, w zwigzku z ujemnymi rdznicami przejsciowymi, ktére spowodujg w
przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty

podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokos$ci kwoty
podatku dochodowego, wymagajgcej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem
dodatnich réznic przejsciowych, to jest rdznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy

obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania
obowigzku podatkowego. Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
sg kompensowane dla potrzeb prezentacji w sprawozdaniu finansowym, jezeli jednostka
ma tytut uprawniajacy jg do ich jednoczesnego uwzglednienia przy obliczaniu kwoty

zobowigzania podatkowego.

k) Réznice kursowe:
Rdéznice kursowe wynikajgce z wyceny na dzien bilansowy aktywéw i pasywow wyrazonych
w walutach obcych, z wyjgtkiem inwestycji dtugoterminowych oraz powstate w zwigzku z

zapfatg naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez przy sprzedazy walut,
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zalicza sie odpowiednio do przychoddow lub kosztow finansowych, a w uzasadnionych
przypadkach - do kosztu wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towaréow, a takze ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia $rodkéw trwatych, srodkéw trwatych w budowie lub

wartosci niematerialnych i prawnych.

) Instrumenty finansowe:

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Finansow z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegétowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady
wyceny i ujawniania aktywow finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotyczg
instrumentow finansowych wyfgczonych z Rozporzadzenia, w tym w szczegdlnosci udziatow
i akcji w jednostkach podporzgdkowanych, praw i zobowigzan wynikajgcych z umoéw
leasingowych i ubezpieczeniowych oraz instrumentéw finansowych wyemitowanych przez

Spétke stanowigcych jej instrumenty kapitatowe.

Podziat instrumentdéw finansowych:

Aktywa finansowe:

- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,
- pozyczki udzielone i naleznosci witasne,
- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

- aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowiazania finansowe:

- zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

- pozostate zobowigzania finansowe.

m) Zasady ujmowania i wyceny instrumentdéw finansowych:

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzieA zawarcia kontraktu w
cenie nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkow lub przekazanych w
zamian innych sktadnikdw majgtkowych, zas zobowigzania finansowe w wartosci godziwej
uzyskanej kwoty lub wartosci otrzymanych innych sktadnikow majgtkowych. Przy ustalaniu

wartosci godziwej na ten dzien uwzglednia sie poniesione przez Spétke koszty transakgji.
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Aktywa finansowe
Do aktywoéw finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu
osiggniecia korzysci ekonomicznych wynikajagcych z krétkoterminowych zmian cen oraz
wahan innych czynnikéw rynkowych albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a
takze inne aktywa finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano sie przy
zawieraniu kontraktu, jezeli stanowig one sktadnik portfela podobnych aktywéw
finansowych, co do ktérego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w kréotkim terminie

zaktadanych korzysci ekonomicznych.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast
skutki okresowej wyceny, z wyfaczeniem pozycji zabezpieczanych i instrumentéw
zabezpieczajacych, zalicza sie odpowiednio do przychoddéw lub kosztéw finansowych

okresu sprawozdawczego, w ktérym nastgpito przeszacowanie.

Do aktywéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie
niezakwalifikowane do pozyczek udzielonych i naleznos$ci wiasnych aktywa finansowe, dla
ktorych zawarte kontrakty ustalajg termin wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz
okreslajg prawo do otrzymania w ustalonych terminach korzysci ekonomicznych, na
przyktad oprocentowania, w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem ze

Spotka zamierza i moze utrzymac te aktywa do czasu, gdy stang sie one wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug

zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Do pozyczek udzielonych i naleznosci witasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich
wymagalnosci (zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio
drugiej stronie kontraktu srodkdédw pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci
wiasnych zalicza sie takze obligacje i inne dtuzne instrumenty finansowe nabyte w zamian
za wydane bezposrednio drugiej stronie kontraktu srodki pieniezne, jezeli z zawartego
kontraktu jednoznacznie wynika, Ze zbywajacy nie utracit kontroli nad wydanymi

instrumentami finansowymi.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne, ktére Spétka przeznacza do sprzedazy w krétkim

terminie, zalicza sie do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu. Do pozyczek
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udzielonych i naleznosci wiasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci, a takze
wptat dokonanych przez Spétke celem nabycia instrumentéw kapitatowych nowych emisji,
rowniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie

pierwotnym, a w przypadku praw do akcji - takze w obrocie wtérnym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu przy

zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyzszych kategorii zaliczane sg do aktywow

finansowych dostepnych do sprzedazy.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie w wartosci godziwej zas zyski i straty
z wyceny ujmowane sg w kapitale z aktualizacji wyceny. W przypadku oprocentowanych
instrumentéow dtuznych zaliczonych do tej kategorii czes¢ odsetkowa ustalona przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej jest odnoszona bezposrednio do

rachunku zyskéw i strat.

Zobowigzania finansowe:
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegdlnosci instrumenty
pochodne o ujemnej wartosci godziwej, ktére nie zostaty wyznaczone jako instrumenty
zabezpieczajgce, wykazywane sg w wartosci godziwej, zas zyski i straty wynikajgce z ich

wyceny ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie wedtug zamortyzowanego kosztu przy

zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych pod datg

zawarcia kontraktu.
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6. Informacja Zarzagdu Emitenta na temat istotnych dokonan lub
niepowodzen Emitenta w okresie ktorego dotyczy raport, wraz z opisem
najwazniejszych czynnikow i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym
charakterze, majacych wptyw na osiggniete wyniki.

Wartos¢ aktywoéw razem na dzien 30.09.2019r. wyniosta ok. 28,21 miIn zt podczas gdy ich
wartosci w Il kwartale 2018 r. wynosita ok. 27,7 min zt. co oznacza wzrost o ok. 0,5 min zt
w przeciggu roku. Nalezy zaznaczy¢, iz w sktad w/w aktywdw wchodzg aktywa trwate (ok.
18,24 min zt) oraz aktywa obrotowe (ok. 7,42 min zt). Na aktywa trwate sktadajg sie m.in:
rzeczowe aktywa trwate (w tym budynki, lokale — ok. 3,56 min zt oraz srodki trwate w
budowie — ok. 2,01 min), Inwestycje dtugoterminowe (akcje lub udziaty w pozostatych
jednostkach — ok. 12,5 min zt). Na aktywa obrotowe skfadajg sie m.in.: zapasy — ok. 3,93

mln. zt, naleznosci krotkoterminowe ok. 3,32 min zt.

Il kwartat biezgcego roku Spétka zakonczyta stratg kwartalng w wysokosci ok. -83 tys. zt.
Wynik finansowy Spoétki pozostaje w zwigzku z trwajgcymi obecnie inwestycjami
deweloperskim, ktére wigzg sie ze zwiekszonymi naktadami finansowymi kierowanymi na
ukoniczenie inwestycji. Zakonczenie czesci inwestycji budowalnych i rozpoczecie ich
komercjalizacji planowane jest na biezgcy rok, Spétka prognozuje wiec znaczny wzrost

przychoddéw i poprawe wyniku finansowego w biezgcym roku kalendarzowym.

Biezacy dochdd Emitent osigga z tytutu najmu powierzchni biurowych oraz lokali
mieszkalnych oraz w zwigzku z realizacja zawartych w poprzednim kwartale umoéw w

zakresie zarzadzania nieruchomosciami i doradztwa na rzecz podmiotéw zewnetrznych.

W biezgcym roku Spoétka planuje ukoniczenie czesci z inwestycji budowalnych i rozpoczecie

ich komercjalizacji.

7. Informacja Zarzadu Emitenta na temat aktywnosci, jakg w okresie
objetym raportem emitent podejmowat w obszarze rozwoju
prowadzonej dziatalnosci, w szczegdlnosci poprzez dziatania nastawione
na wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych w przedsiebiorstwie
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W analizowanym kwartale Spotka prowadzita biezgcg dziatalnos¢ w obszarze wynajmu
istniejgcych nieruchomosci. Ponadto realizowane sg rozpoczete w poprzednich kwartatach
inwestycje deweloperskie na nieruchomosciach spétki potozonych w Gdyni (vide raporty z

dnia 21.06.2018 r. nr 34/2018 i 35/2018, oraz raport ESPI nr 22/2018 z dnia 10.04.2018 r.).

W dniu 02.04.2019r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto
uchwate w przedmiocie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki o kwote nie wyzszg niz
1.300.000 zt (jeden milion trzysta tysiecy ztotych) tj. do kwoty nie wyzszej niz 2.685.911,90
zt (dwa miliony sze$éset osiemdziesigt pie¢ dziewieéset jedenascie ztotych i 90/100)
poprzez emisje nie wiecej niz 13.000.000 (trzynascie miliondéw) akcji zwyktych na okaziciela

serii F, o wartosci nominalnej 0,10 zt (dziesie¢ groszy) kazda.

Objecie akcji nowej emisji miato nastgpi¢ w trybie subskrypcji prywatnej, w terminie do
31.10.2019r. po cenie emisyjnej ustalonej przez Zarzad Spétki na podstawie udzielonego
przez Walne Zgromadzenie upowaznienia. Do dnia 31.10.2019r. nie nastgpito objecie akcji
w podwyzszonym kapitale, co wigzato sie z decyzjami Emitenta co do innego trybu

pozyskania srodkdéw na finansowanie dziatalnosci inwestycyjnej Spoéfki.

8. Stanowisko odnosnie mozliwosci zrealizowania publikowanych prognoz
wynikow na dany rok w swietle wynikow zaprezentowanych w danym
raporcie kwartalnym

Spotka nie publikowata prognoz finansowych.

9. Wskazanie jednostek wchodzacych w sktad grupy kapitatowej emitenta
na ostatni dzien okresu objetego raportem kwartalnym

Spotka nie tworzy grupy kapitatowe;j.

10.Wskazanie przyczyn niesporzadzania skonsolidowanych sprawozdan
finansowych

Spotka nie posiada podmiotdow zaleznych.



