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Wroclaw, 10 kwietnia 2017 roku

Do

Grant Thornton Polska

spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E

61-131 Poznan

W zwigzku z badaniem przez Grant Thornton Polska spdika z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej, w ktorej jednostkg dominujacy jest
Archicom S.A. (Spolka Dominujaca), za okres zakoniczony dnia 31 grudnia 2016 roku, ktore mialo na celu
wyrazenie przez bieglego rewidenta opinii o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie i
jasno przekazuje sytuacje majatkows 1 finansowna, jak tez wynik finansowy Grupy Kapitalowe] zgodnie z
majacymi zastosowanie zasadami rachunkowosci, zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przekonaniem

potwierdzamy, Ze:
1 Odpowiedzialnosé

a  Wypelniliémy nasz obowiazek, okredlony w umowie z dnia 1 grudnia 2016 roku, sporzadzenia i
rzetelnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci, Miedzyvnarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwlazanymi z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen wykonawczych Komisji
Europejskiej (MSR/MSSF) oraz przyjetvmi zasadami (polityka) rachunkowosci. W szezegdlnosci
skonsclidowane sprawozdanie finansowe rzetelnie 1 jasno przekazuje sytuacje majatkows 1
finansowna, jak tez wynik finansowy 1 przeplywy pieniezne Grupy Kapitalowej zgodnie z
MSR/MSSF.

b Odpowiadamy za zaprojektowanie i dzialanie systemu rachunkowosci oraz systemu kontroli
wewnetrznej niezbednej dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezawierajacego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem. Przedstawilisémy
Panstwu  wszystkie znaczace fakty zwigzane z nleprawidlowosciami lub  podejrzewanymi
nieprawidlowosciami, ktore sa znane Zarzadowi Spélki Dominujacej 1 moga mie¢ wplyw na Grupe

Kapitalows 1 zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

¢ Odpowiadamy za przestrzeganie wszystkich przepisow prawa i postanowien, ktére maja wplyw
na dzialalnosé Grupy, wlaczajac w to odpowiedzialno$¢ za zlozenie w rejestrze sadowym

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Zgodnie z nasza najlepsza wiedza i przekonaniem, skladamy nastepujace o$wiadczenia:

o

Skotygowane i nieskorygowane réznice z badania

Uznajemy nasza odpowiedzialno$¢ za wszelkie korekty (bilansowe i prezentacyjne), ktore
wprowadzilismy do przekazanego Panstwu zatwierdzonego przez nas skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, o ktorym wyrazacie swoja opini¢ z badania. Odpowiadamy za wilasciwe

i prawidlowe ujecie korekt, wlaczajac w to ich ujecie dla potrzeb zobowiazan podatkowych Grupy.

Nie wystepuja zadne nieskorygowane roznice wskazane przez Panstwa w wyniku badania

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Oswiadczenia ogolne

Rozwazylismy wszelkie informacje dostgpne dla nas do dnia podpisania niniejszego oswiadczenia i
uwazamy, ze Grupa Kapitalowa jest w stanie kontynuowac dzialalno$¢ w niezmniejszonym znaczaco
zakresie w dajacej sie przewidzie¢ przyszlosci, to jest w okresie nie krotszym niz 12 miesiecy liczac

od dnia bilansowego.

Wszystkie transakeje zrealizowane przez Grupe zostaly dokladnie i zgodnie ze stanem rzeczywistym
zaksicgowane, Wedlug naszej wiedzy nie istnicja konta, transakcje, istotne umowy i porozumienia,
ktére nie zostaly przedstawione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub zostaly
nierzetelnie ujete w dokumentacii ksiggowej stanowiacej podstawe sporzadzenia skonsolidowanego

sprawozdania finansowego.

Udostepniliémy Panstwu kompletne ksiggi rachunkowe, dokumenty zrodlowe, dane finansowe,
dokumentacj¢ konsolidacyjna, inne wymagane dokumenty 1 informacje, co do ktorych jestesmy
$wiadomi, ze maja znaczenie dla sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Udzielilismy dodatkowych informacii, o ktore Pafistwo prosili w zwiazku z prowadzonym badaniem.
Zapewnilismy Pafstwu nieograniczony kontakt z osobami z Grupy, od ktorych uzyskante dowodow

badania uznali Panstwo za konieczne.

Sporzadzone i zatwierdzone przez nas skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera

istotnych bledoéw i przeoczen.
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Wszystkie protokoly Zgromadzen Akcjonariuszy, posiedzert Rady Nadzorczej, Zarzadu i innych
spotkan kierownictwa Spélki Dominujacej, ktore odbvly sie do dnia podpisania niniejszego

Oswiadczenia zostaly Paistwu udostepnione.

Przedstawilimy Panstwu kompletna korespondencj¢ z otganami nadzoru oraz ich postanowienia i

decyzje.

Grupa zastosowala si¢ do wszystkich postanowien porozumieri i uméw, do ktorych niezastosowanie

si¢ mogloby mie¢ istotny wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Spelnilismy zaréwno na dzien bilansowy jak i do dnia podpisania niniejszego o$wiadczenia wszystkie

warunki wynikajace z umoéw kredytowych.

Nie otrzymaliémy Zadnych informacji od organéw i urzedéw regulacyjnych, nadzorczych oraz
kontrolnych oraz pozyczko- 1 kredytodawcow, ktére wskazywalyby na nieprawidlowoéci w
rachunkowosci Grupy, niedotrzymanie warunkéw uméw i porozumieni lub postepowanie niezgodne

z obowlgzujacym prawem.

Ujawnilismy Pafistwu wyniki naszej oceny ryzyka, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe moze
na skutek oszustwa zawierac istotne znieksztalcenia. Nie posiadamy zadnych informacji o oszustwie
lub podejrzentu oszustwa, ktore wplywa na Grupe i moze istotnie wplywaé na skonsolidowane

sprawozdanie finansowe.

Ujawniliémy Pafistwu tozsamos¢ wszystkich jednostek i stron powigzanvch z Grupa (zgodnie z
definicjg zawarta w MSR/MSSF) oraz charakter wszystkich powiazan oraz wszystkie transakcje ze

stronami powiazanymi, ktorych jestesmy swiadomi.

Nastepujace pozycje zostaly poprawnie ujete i prawidlowo oraz kompletnie wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zgodnie z MSR/MSSF:

1 powigzania, salda rozrachunkéw 1 transakcje dotyczace jednostek i stron powiazanych z Grupg
(zgodnie z definicja zawarta w MSR/MSSF), w tym z czlonkami Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spoélki Dominujacej,

i umowy i opcje odkupu sprzedanych wezesniej skladnikdw majatkowych,

i aktywa stanowiace zabezpieczenie umow lub transakeii,
v zobowigzania warunkowe.

Ujawniliémy Panstwu wszystkie transakcje dotyczace instrumentéw pochodnych i udostepnilismy
wszystkie zwigzane z tym umowy. Wszystkie instrumenty pochodne wykorzystywane jako
zabezpieczenie zostaly przedstawione w informacji dodatkowej do skonseolidowanego sprawozdania
finansowego. Zarzad Spdlki Dominujacej jest zdecydowany i ma mozliwoéé zrealizowania

prognozowanych transakeji zabezpieczonych instrumentami pochodnymi.
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Poza zdarzeniami ujawnionymi w nocie 30 informacji dodatkowej do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego nie wystapily Zadne zdarzenia po dniu bilansowym (do dnia podpisania
niniejszego o$wiadczenia), ktére powodowalyby koniecznosc wprowadzenia zmian lub ujawnienia w

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Nie istnieja zadne inne, poza ujawnionymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, sprawy
w toku postepowania zaréwno z powddztwa Grupy jak i przeawko Gruple, a takze sprawy
przygotowane do postepowania sadowego oraz znajdujace sig w postepowaniu egzekucyjnym,
ukladowym, ugodowym, upadlosciowym oraz stwierdzone orzeczeniami sadu a nie skierowane do

egzekuciji. Nie spodziewamy si¢ powstania innych roszczen.

Zgadzamy si¢ z dokonanymi przez ekspertéw, w tym aktuariuszy i rzeczoznawcoOw wycenami,
ktorymi posluzylismy sie przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Nie
wydawalismy zadnych instrukeji, ktore moglyby w jakikolwiek sposéb ukierunkowac prace tych
ekspertéw 1 nie jest nam wiadomo o zadnych innych kwestiach mogacych mie¢ wplyw na ich

niezaleznos¢ lub obiektywizm.

Potwierdzamy, ze ustalona wartos¢ nieruchomosci w spélce Strzegomska Nowa Sp. z 0.0. w wycente
z dnia 25 listopada 2016 roku dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnodci odpowiada wycenie w

wartosci godziwej przyjetej w polityce rachunkowosct.

Potwierdzamy, ze warto§é ksiggowa prezentowanych jako nieruchomosci inwestycyjne barek
bedacych wlasnoscia spolki Archicom Marina 2 Sp. z o.0. Sp.k., stanowi rozsadne przyblizenie ich

wartoscl godziwe].

Ujawnione w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym segmenty operacyjne s3 tymi
segmentami, ktorych wyniki dzialalnosci sy regularnie przegladane przez glowne organy Grupy
Kapitalowej odpowiedzialne za podejmowanie decyzji operacyjnych. Kwoty kazdej z wykazywanych
pozycji segmentu odpowiadaja wartosci tych pozycji prezentowanych gléwnym organom

odpowiedzialnym za podejmowante decyzji operacyjaych.

Potwierdzamy, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore przekazemy elektronicznie do
Komisji Nadzoru Finansowego jako element raportu bedzie zgodne ze skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym, o ktérym wyrazaja Pafistwo opinig.

Oéwiadczenia dotyczace aktywow 1 pasywow

Zasoby majatkowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu sa przez Grupe kontrolowane,
posiadaja wiarygodnie okreslona warto$é, powstaly w wyniku zdarzen przeszlych, a w przyszlosci
spowoduja wplyw do Grupy korzyéci ekonomicznych. Grupa posiada nicograniczone prawo do
dysponowania wszystkimi skladnikami majatku. Brak jakichkolwiek zastaw6w na majatku lub
obciazeri majatku Grupy, poza wykazanymi w informacji dodatkowej do skonsolidowanego

sprawozdania finansowego.



Archicom spdtka akcyjna

d

h

Nie mamy plandw i zamierzen, ktére moglyby spowodowac istotna zmiang wartosci bilansowej lub

klasyfikacji aktywow 1 pasywow przedstawionych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Znaczace zalozenia, ktore wykorzystaliémy dokonujac szacunkdw ksiggowych, w tym szacunku

wyceny w wartosci godziwe), sa racjonalne.

Zapasy zbedne i niewykazujace ruchu zostaly przez nas ustalone. Zapasy wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sa pelnowartodciowe 1 przydatne do dalszej
dzialalnoscl. Zapasy wycenilismy w kwotach nieprzekraczajacych cen sprzedazy netto. Nie mamy
zadnych planéw zaniechania lub zmiany profilu dzialalnosci Grupy ani zadnych innych planow lub

zamierzen, ktore moglyby spowodowaé obnizenie wartosci bilansowej zapasow.

Skladniki aktywéw zostaly wycenione w sposéb prawidlowy i utworzone zostaly wszystkie odpisy
aktualizujace zgodnie z odpowiednimi zasadami rachunkowosci. Aktywa te obejmuja pozvcje
majatku, takie jak m.in. $rodki trwale, wartosci niematerialne i prawne, inwestycje, naleznosci z tytulu

dostaw 1 uslug oraz zapasy.

Nie 1stnieja zadne formalne lub nieformalne umowy dotyczace kompensowania sald na rachunkach

srodkéw pienigznych lub rachunkach inwestyeyjnych.

Nie wystapily umowy 1 opcje dotyczace odkupu akeji skladajacvch si¢ na kapital podstawowy oraz
akcje zarezerwowane na opcje, warranty, konwersje oraz dla innych celéw.

Ujawnili§my Panstau i prawidlowo wykazalismy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
wszystkie umowy i programy motywacyjne oparte na platnosciach akcjami wlasnymi, warrantami i
opcjami na akcje wlasne, zawarte zarowno w okresie objetym skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym, jak 1 w okresach wezeéniejszych.

Wrykazaliémy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszystlie zobowiazania faktyczne i
warunkowe, rezerwy na koszty lub straty, oraz ujawniliSmy w informacji dodatkowej do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego wszystkie gwarancje udzielone przez spélki Grupy
stronom trzecim, jednostkom zaleznym, stowarzyszonym oraz innym podmiotom powigzanym, a
takze umowy nieuwzglednione w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje

majatkows, finansows 1 wynik finansowy Grupy.

Potwierdzamv, ze nie istnieja ustne gwarancje udzielone przez czlonkdw Zarzadu, kierownictwo,
pracownikéw lub osoby trzecie w imieniu spolek Grupy, uzgodnienia z instytucjami finansowymi w
sprawie kompensaty sald lub umowy dotyczace ograniczenia salda gotéwkowego, umowy odnosnie
odkupienia uprzednio sprzedanych aktywéw lub inne umowy nienalezace do normalnego toku

dzialalnosci Grupy.

Poza przedstawionymi Pafsteu, nie mamy zadnych innych umow kredytowych.
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Ujawnilismy Pafstwu wszystkie istotne kwestle zwiazane z ochrong $rodowiska 1 przekazalismy

wszystkie istotne informacje dotyczace tych kwestit.

Utworzono wladciwe rezerwy na wszystkie biezace i odroczone podatki dotyczace Grupy, w tym

dotyczace zobowiazanl podatkowych z lat ubieglych.

Uznajemy nasza odpowiedzialnos¢ za przestrzeganie przez spolki Grupy obowiazujacych przepisow
podatkowych, w tym dotyczacych podatku od towaréw i uslug, podatku dochodowego od osdb
prawnych, podatku dochodowego od oséb fizycznych, oplat celnych, podatku od nieruchomose,
podatku od czynnoéci cywilnoprawnych. Potwierdzamy, ze Grupa przestrzegala wszystkich
przepiséw prawa dotyczacych w/w podatkdw oraz odwiadczamy, Ze nie wystepuja zadne istotne nie
zaksiegowane zobowiazania warunkowe z tytulu podatkow, poza tymi, ktére zostaly ujawnione w

informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Rozumiemy, iz rozliczenia podatkowe spoélek Grupy podlegaja kontroli podatkowej oraz Ze ze
wzgledu na fakt, iz w przypadku wielu transakcji interpretacja przepisow podatkowych moze byc
tézna, kwoty wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w
poZniejszym terminie po ostatecznym ustaleniu ich wysokosci przez organy uprawnione do

przeprowadzania kontroli podatkowych.

Oséwiadczenia dotvezace przychoddw i kosztow

a

Ujawnili§my Panstwu wszystkie umowy sprzedazy, w tym wszystkie warunki dotyczace prawa do

zwrotu towarow lub korekty cen oraz wszystkie rezerwy na naprawy gwarancyjne.

Dostarczylismy Pafistwu wszystkie umowy sprzedazy zawarte z dystrybutorami i sprzedawcami oraz
umowy z dostawcami. Umowy te obejmuja calo§¢ porozumien 1 nie maja zadnych uzupelnien w

formie innvch uméw zawartych czy to w formie pisemnej, czy ustnej.

Oswiadczenia dotyczace konsolidacji

Potwierdzamy kompletnos¢ ujecia w skonsolidowanym sprawozdantu finansowym wszystkich
jednostek podlegajacych obowiazkowi konsolidacji zgodnie z przepisami MSR/MSSFE.

Ujawnilismy Pafistwu istnienie wszystkich jednostek tworzacych Grupe oraz jednostek z nig

powigzanych, zaréwno kapitalowo, jak 1 osobowo.

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego zapewnilismy wybor wiladciwych

zasad wyceny oraz metod konsolidacji i zachowali$my ciaglos¢ ich stosowania.
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Aktywa 1 zobowigzania jednostek zaleznych, wspolzaleznych i stowarzyszonych zostaly ujete w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym w wartosci okreslonej zgodnie z zastosowanymi

zasadami (polityks) rachunkowoséc,

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU

Data Imie i nazwisko Funkcja
/[0 ’ OL; . QO/I'J Daorota Jarodzka-Srodka Prezes Zarzgdu
lo. OLj . QQ’W Kazimierz $Srodka Wiceprezes Zarzadu
AO . 0(1 . QO” Rafat Jarodzki Wiceprezes Zarzadu
ro. oY QoM Tomasz Sujak Czlonek Zarzadu
/10 0 Lf . QQO/H Pawet Ruszczak Cztonek Zarzgdu







