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1) OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za roéwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. poz. 757 z pdzn. zm.)., Zarzad Spotki
oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze sroddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane
porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowiazujacymi Spotke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w
sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy.

Zarzad o$wiadcza takze, ze sprawozdanie z dziatalnosci emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagnie¢ oraz sytuacji
emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 34, ktory zostat zatwierdzony przez Uni¢ Europejska oraz w zakresie wymaganym przez
rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow uznawania za rdOwnowazne informacji wymaganych przepisami
prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim. Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia 2022 do 30 czerwca
2022 roku.

Zarzad o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy przegladu $rddrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten
i biegli rewidenci, dokonujacy tego przegladu, spelniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu,
zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.

Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegly rewident zostal wybrany przez Rade Nadzorczg.
Rada Nadzorcza dokonata powyzszego wyboru, majac na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci i obiektywizmu

samego wyboru, jak i realizacji zadan przez bieglego rewidenta.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad.

2) CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ

Spotka dominujgca CFI Holding SA i pozostate jednostki Grupy Kapitalowej zostaty utworzone na czas nieoznaczony.

3) OKRESY PREZENTOWANE
Srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2022 roku do 30 czerwca 2022 roku.
Dane poréwnawcze prezentowane sa wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku dla $rddrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2021 roku do 30 czerwca 2021 roku dla

srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodow, $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania z
przeptywow pienigznych oraz §rodrocznego sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym.

4) BIEGLI REWIDENCI

Grant Thornton Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia Spotka komandytowa

61-131 Poznan, ul. Abpa Antoniego Baraniaka 88 E
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5) WYBRANE DANE FINANSOWE

Srednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EURO w okresach objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
ustalane przez Narodowy Bank Polski objetych historycznymi danymi finansowymi wynosza:

Okres obrotowy

Sredni kurs w okresie*

Kurs na ostatni dzien okresu

01.01.2022 — 30.06.2022 4,6427 4,6806
01.01.2021 - 31.12.2021 4,5775 4,5994
01.01.2021 — 30.06.2021 4,5472 4,5208

*) §rednia kurséw obowiqzujgcych na ostatni dzieri miesigca W danym okresie

Poszczegblne pozycje aktywow i pasywow skonsolidowanego bilansu przeliczono wedlug kursow ogloszonych
przez Narodowy Bank Polski dla EURO obowiazujacych na ostatni dzien prezentowanego okresu.

Poszczegolne pozycje skonsolidowanego rachunku dochodéw catkowitych oraz skonsolidowanego rachunku przeptywow
pienieznych przeliczono wedtug kurséw stanowigcych $rednig arytmetyczng $rednich kurséw ogloszonych przez Narodowy
Bank Polski dla EURO obowigzujacych na ostatni dzief miesigca w danym okresie sprawozdawczym.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego bilansu, skonsolidowanego rachunku dochodéw catkowitych oraz skonsolidowanego
rachunku przeplywow pieni¢znych z prezentowanego sprawozdania finansowego oraz danych poréwnywalnych, przeliczonych

na EURO:
Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni*
PLN EUR PLN EUR
Skonsolidowane Zestawienie Calkowitych Dochodéw
:jéi?;gi, netto ze sprzedazy produktow, towarow i 97 139 20923 59 624 13112
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 80931 17 432 48 063 10570
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 8 287 1785 -96 073 -21128
Zysk (strata) brutto -12 871 -2772 -112 927 -24 834
Zysk (strata) netto -22 339 -4 812 -114 297 -25136
Liczba udziatow/akeji w sztukach 2750874900 | 2750874900 | 2750 874 900 | 2 750 874 900
Zysk (strata) netto na akcj¢ zwykla (zl/euro) -0,0081 -0,0017 -0,04 -0,01
Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwate 1 485 005 317 268 1465 484 316 321
Aktywa obrotowe 102 087 21811 126 086 27215
Kapitat wlasny 918 856 196 312 934 386 201 685
Kapitatl zaktadowy 852 771 182 193 852 771 184 069
Zobowiazania dtugoterminowe 515413 110117 511 046 110 308
Zobowiazania krotkoterminowe 152 823 32 650 146 138 31544
Wartos¢ ksiegowa na akcje (zt/euro) 0,33 0,07 0,34 0,07
Skonsolidowany Rachunek Przeplywo6w Pieni¢znych
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci operacyjne;j 18 109 3900 28 226 6 207
:’nrvzve;zg\;v;}r?;mqine netto z dziatalnosci 9125 1966 52 666 11582
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 71 15 6 405 1409

*Dane bilansowe prezentowane sg za okres porownywalny konczacy si¢ 31.12.2021 roku, zgodnie z formatem
prezentowanym w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej.
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6) POLROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2022 R.

DO 30 CZERWCA 2022 R.

A. Informacje podstawowe

Jednostka dominujaca sporzadzajaca skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest CFI HOLDING S.A. zsiedziba we
Wroctawiu: 50-055 Wroctaw, ul. Teatralna 10-12. Spoétka jest wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 31 pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Przedmiotem dziatalno$ci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:

41.20.Z ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I

NIEMIESZKALNYCH

Spotka dominujaca:

‘ CFI HOLDING S.A.

\ 50-055 Wroclaw, ul. Teatralna 10-12

| 898-10-51-431

292030

930175372

‘ 22889/2007 z dnia 27.09.2007 r.

| Nieoznaczony

- zarzadzanie dziatalnoscig holdingu,
- ustugi budowlane,

- ustugi sprzgtowe — wynajem maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego.

Jednostki kontrolowane przez CFI Holding S.A.:

Procentowy
. . Lo ial w kapital M Rodzaj
Nazwa jednostki Siedziba Przedmiot dzialalnos$ci udzial w kapitale etc.)da .. (,)d aj,
zakladowym na | Konsolidacji | powiazania
dzien 30.06.2022
Wynajem nieruchomosci,

Central Fund of | bl
oo e e O mOVERIES Lodz | dziatalnosé hotelarska, dziatalnosé 100 Pelna

p.20.0. restauracyjna
Towarzystwo Budownictwa Lods Wynajem mieszkan w systemie 100 Pelna
Spotecznego "Nasze Katy" Sp. z o.0. TBS

tawski PA Dziatalno$¢ k kreacji

Wroctawskie Centrum S Wroclaw ziatalno$¢ w sektorze rekreacji, 100 Pelna
Sp. zo.o. sportu oraz ushug medycznych
P icbi Handlowo- Dziatalno$¢ handl k

rzedswblorstwq andlowo Lodz zialalno$¢ a_nd owa, sektor 52.05 Pelna
Ushugowe Chemikolor S.A. chemiczny Jednostki
Krajf)\iva Spoétka Przemyshu Lods Dziatalno$¢ l?arlldlowa, sektor 93.08 Pelna zalesne
Odziezowego Polconfex Sp. z o.0. odziezowy
Korporacja Gospodarcza Efekt SA Krakow Wynajem nieruchomosci 31 Pelna
Efekt Hotel S.A. Krakow Dziatalno$¢ hotelarska 100** Pelna
Lider Hotel Sp. z 0.0. Krakow Dziatalnos¢ hotelarska 100** Pelna
Solaris House Sp. z 0.0. Lodz Dziatalno$¢ developerska 95 Petna
INWEST Sp. z 0.0. Krakow Dziatalno¢ inwestycyjna na 100 Pelna

rynkach finansowych

IMA Sprzet i Budownictwo Sp. o.0. Wroctaw Wynajem maszyn budowlanych 100
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CFID GmbH Berlin Wynajem srodkéw trwatych 100
Food Market Sp. z 0.0. Lodz DZla.lalno.sc gaStTO.nomlczna’, . 100
wsparcie dziatalnosci hotelarskiej
Dziatalno$¢ holdingow

Luxton Investment Sp. z 0.0. Warszawa finansowych 100 Wylaczone z

; - - konsolidacji
Restauracja U Kucharzy Sp. z o.0. Warszawa Dziatalno$¢ gastronomiczna 100 J

. otka ni ta dziatalnosci
Efekt Projekt Sp. z 0.0. Krakow Spolka nie rOZpocZEA .lea amnoset 100**

operacyjnej

Lody Maslane Sp. z o.0. Lodz Dziatalno$¢ gastronomiczna 100

** poprzez Korporacje Gospodarczq Efekt SA

Lp. | Jednostki sprawujace wspotkontrole lub majace istotny wplyw na jednostke
1. | Polaris Sp. z 0.0.

Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.

W 1 kwartale 2022 roku spoétka zalezna od Emitenta dokonata sprzedazy 100% posiadanych udziatow spotki Wroctawskie
Przedsigbiorstwo Ustug Hotelarskich Sp z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu. Przychdd ze sprzedazy spolki zaleznej wyniost 1 tys.
PLN. Warto$¢ aktywow netto spotki zaleznej wedtug stanu na moment sprzedazy wynosita - 3 587 tys. zt.

W 1 kwartale 2022 roku Emitent utracit rowniez kontrole nad spotka BL 8 sp. z 0.0. bedaca komplementariuszem BL 8 SP z
0.0., SKA poprzez rezygnacje osoby zarzadzajacej. W zwigzku z brakiem posiadania przez Emitenta udziatow
komplementariusza Emitent utracit wtadz¢ nad spotka zalezng. Warto$¢ aktywow netto podmiotu na dzien opuszczenia Grupy
wynosita — 5 229 tys. zt

Zarzad i Rada Nadzorcza CFlI HOLDING S.A.

Sktad osobowy Zarzadu na dzien 30.06.2022 r.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej
na dzien 30.06.2022r.

W dniu 1 lutego 2022 roku powotata w sktad Rady Nadzorczej Emitenta nowego Czlonka Rady Nadzorczej — Pana Cypriana
Kazmierczaka — celem uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej, w zwiazku z rezygnacjg Pani Katarzyny Chojniak z cztonkostwa
w Radzie Nadzorczej Emitenta, o czym Emitent poinformowatl w raporcie biezacym nr 20/2021. (Raport biezgcy 3/2022)

W dniu 16 marca 2022 roku, do siedziby Spotki wptyneto oswiadczenie Pana Marka Kownackiego w sprawie rezygnaciji z
pehienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej Emitenta ze skutkiem natychmiastowym. (Raport biezacy 4/2022)

W dniu 6 maja 2022 roku powotata w sktad Rady Nadzorczej Emitenta w drodze kooptacji nowego Czlonka Rady Nadzorczej
—Pana Henryka Tadeusza Czarneckiego — celem uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej Emitenta, w zwiazku z rezygnacja Pana
Marka Kownackiego z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej Emitenta, o czym Emitent poinformowal w raporcie biezacym nr
4/2022. (Raport biezacy 6/2022)

Notowania na rynku regulowanym:

1. Informacje ogolne:
Gielda Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.

Gielda: ul. Ksiazeca 4, 00-498 Warszawa
Symbol na GPW: CFI HOLDING (CFI)
Sektor na GPW: hotele i restauracje
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Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW)

2. System depozytowo — rozliczeniowy: ul. Ksiazeca 4, 00-498 Warszawa

Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujacej:

Wedtug stanu na dzien 30.06.2022 r. akcjonariat przedstawia si¢ nastepujaco:

Polaris sp. z 0.0. brak 681 129 065 24,76% 681 129 065 24,76%
Market Vektor Property brak 483 871 000 17,58% 483 871 000 17,58%
Granada Investments S.A. brak 378 716 350 13,76% 378 716 350 13,76%
Varso Investment S.A. brak 357 911 280 13,01% 357 920 957 13,01%
Waldorf Group Sp. z 0.0. brak 354 596 370 12,89% 354 596 370 12,89%
Black Rock brak 258 064 550 9,38% 258 064 550 9,38%

Pozostali akcjonariusze brak 236 586 285 8,59% 135 000 000 8,59%

Razem X 2750 874 900 100.00% 2750 874 900 100.00%

B. Zgodnos¢ z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze §roédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowoéci nr 34 ,Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majacymi zastosowanie do $roédrocznej
sprawozdawczo$ci finansowej, zaakceptowanymi przez Rade¢ Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR) i
Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, w ksztatcie zatwierdzonym przez Unig¢ Europejska
i obowigzujacym w dniu 30 czerwca 2022 roku.

C. Zalozenie kontynuacji dzialalno$ci gospodarczej i porownywalnosé sprawozdan finansowych

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istniejg istotne niepewnosci dotyczace zdarzen lub
okolicznosci, ktore mogg nasuwac powazne watpliwosci co do zdolnosci Grupy do kontynuowania dziatalno$ci.

Wyniki Grupy podyktowane sa gtéwnie sytuacja branzy hotelarskiej, ktora najbardziej narazona jest na materializacje ryzyka
lockdown’6w, ograniczen i hibernacji.

Grupa w wyniku kontynuacji pandemii na poczatku 2022 roku przeprowadzita szereg negocjacji z bankami finansujgcymi. Na
dzien sporzadzenia sprawozdania sytuacja finansowa Grupy kapitalowej polepszyta si¢ na tyle istotnie, ze Grupa nie
identyfikuje znaczacego ryzyka niedotrzymania lub ztamania zasad zawartych uméw, w szczego6lnosci umow kredytow
bankowych na podstawie podpisanych jak i procesowanych zmian w harmonogramie sptaty zobowigzan.

W lutym 2022 wybucht konflikt zbrojny miedzy Federacja Rosyjska a Ukraing mogacy w przysztosci spowodowac istotne
problemy w prowadzeniu biznesu w Polsce. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie sg znane nam ostateczne skutki
gospodarcze nalozonych na Federacje Rosyjska sankcji gospodarczych oraz mozliwych dziatan odwetowych, jakie natozy
Federacja Rosyjska na kraje przeciwne inwazji. Rosja jako jeden z eksporteréw kluczowych surowcoéw energetycznych moze
istotnie zaburzy¢ tancuchy dostaw, powodujac znaczne szoki podazowe - wplywajac tym samym m.in. na inflacje. W zwiazku
z tym spodziewany jest wzrost stop procentowych skutkujacy wzrostem kosztow finansowania zewngtrznego oraz problemy z
podaza pracownikow w galeziach korzystajacych z ustug obywateli Ukrainy. W dalszym ciagu Grupa spodziewa si¢ istotnego
zwigkszenia kosztow finansowania zewnetrznego, wzrostu inflacji oraz zwigkszenia presji ptacowej. W ostatecznos$ci konflikt
ten moze spowodowac rowniez powazny kryzys ekonomiczny w naszym regionie i w catej UE, co moze wptyna¢ w powaznym
stopniu na calg grupe kapitalowa CFI Holding SA.
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Powyzsza ocena zostata sporzadzona zgodnie z najlepsza wiedza na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, przy czym

dalsze skutki wptywu pandemii i wojny sa niemozliwe do oszacowania oraz uzaleznione od czynnikow, ktore pozostaja poza
wplywem i kontrolg Spotki. Przedstawione ponizej sprawozdanie nie zawiera korekt wskazujacych na wystapienie istotnego
ryzyka braku kontynuacji dziatalnosci Grupy.

Poprzednie sprawozdania finansowe Emitenta i Grupy byly sporzadzane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i
przedstawiane dane sa porownywalne.

D. Stosowane zasady rachunkowosci i metody wyceny

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sa spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za rok zakonczony w dniu 31 grudnia 2021 roku.

CFI Holding S.A. jako podmiot dominujacy, sporzadza §rédroczne sprawozdanie skonsolidowane dla catej Grupy Kapitatowe;.
Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na stronie internetowej
www.cfiholding.pl

Podstawa sporzadzenia

Dane w niniejszym skroconym $rodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych polskich
(zh), ktore sg walutg funkcjonalng i prezentacyjna Spoki, po zaokragleniu do pelnych tysi¢ey. Sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow i zobowigzan wycenianych wedlug wartosci
godziwej: nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej z odniesieniem
wplywu na wynik finansowy.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie z rocznym skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za 2021 r. obejmujacym noty za okres 12 miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2021 roku
sporzadzonym wedtug MSSF zatwierdzonych przez UE.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiggach rachunkowych jednostek Grupy
wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF. Sprawozdania jednostek
zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominujace;.

Niniejsze skrocone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego
rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta
to skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2021 rok.

Niniejsze skrocone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi. Raport z przegladu
publikowany jest wraz z niniejszym sprawozdaniem.

Transakcje w walucie obcej i wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane w tysiacach ztotych, o ile nie wskazano inaczej. Ztoty (PLN)
jest walutg funkcjonalng wszystkich Spétek w Grupie Kapitatowej.

Na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w innej walucie niz ztoty polski sg przeliczane wedtug kursu $redniego NBP.

Roznice kursowe powstate w wyniku przeliczenia ujmowane sg tacznie w przychodach lub kosztach finansowych. Ewentualne
jednostkowe niezgodno$ci w tabelach pomiedzy prezentowanymi danymi a podsumowaniami wynikaja z zaokraglen do
petnych tysiecy.

E. Zmiany zasady rachunkowosci i ich wplyw na wynik finansowy i kapital wlasny

W ninigjszym sprawozdaniu finansowym sa przestrzegane te same zasady (polityki) rachunkowosci i metody obliczeniowe co
w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres obrotowy 01.01.2021 —31.12.2021 r., za wyjatkiem
zmian, ktore weszty w zycie od 1.01.2022 roku.
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SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ]

AKTYWA Rok biezacy Rok poprzedni
Aktywa trwale 1 485 005 1465 484
Rzeczowe aktywa trwate 443740 443 416
Nieruchomosci inwestycyjne 997 216 995 832
Wartos¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne 276 327
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych

przedsi}:;\fvzichiach iw jednostkac}lll stowfrzys};onych 2545 2152
Inwestycje rozliczane zgodnie z metoda praw wlasnosci - -
Inne aktywa finansowe 25506 8593
Naleznosci dlugoterminowe 985 34
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 14737 15130
Aktywa obrotowe 102 087 126 086
Zapasy 10 865 10 886
Naleznos$ci handlowe oraz pozostate naleznosci 26 220 49 569
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe 42 925 52 596
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 20 259 11 207
;:i;};\gjzzbrotowe bez aktywow trwatych przeznaczonych do 100 269 124 258
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 1818 2 828
Aktywa razem 1587092 1591570
PASYWA Rok biezacy Rok poprzedni
Kapital wlasny 918 856 934 386
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujace;j 795 260 808 289
Kapitat zaktadowy 852771 852771
Zyski zatrzymane -57512 -44 482
W tym wynik finansowy okresu -13 267 -245 056
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych 123 596 126 097
Zobowiazanie dlugoterminowe 515 413 511 046
Kredyty i pozyczki 270632 273527
Zobowigzania z tytutu leasingu 27 009 28 609
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 2578 896
Inne zobowiazania finansowe 41491 36 367
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 172 579 170819
Rezerwy diugoterminowe 1125 828
Zobowiazania krétkoterminowe 152 823 146 138
Kredyty i pozyczki 52 405 43110
Zobowiazania z tytutu leasingu 2225 1274
Zobowiazania handlowe oraz inne zobowigzania 77159 76 083
Zobowigzania dotyczace podatku biezacego 6104 8222
Inne zobowigzania finansowe 3511 6 361
Rezerwy krétkoterminowe 11418 11 088
Zobowiazania krotkoterminowe bez zobowigzan wchodzacych w

sktad gr?lp przeznaczonych do sprzedazy ! e 150479 146138
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do

sprzedazy i i
Zobowigzania razem 668 236 657 184
Pasywa razem 1587092 1591 570
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SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK DOCHODOW CALKOWITYCH

Rok biezacy Rok poprzedni
Przychody ze sprzedazy produktow, towaréw i materialéw 97 139 59 624
Amortyzacja 4109 3241
Zuzycie materiatow i energii 27 294 10 736
Ustugi obce 27963 11 655
Podatki i optaty 1956 2079
Koszty $wiadczen pracowniczych 4202 4630
Pozostate koszty rodzajowe 658 522
Warto$¢ sprzedanych towarow i materialow 14 809 15 258
Zmiana stanu produktow -60 -58
Pozostate przychody operacyjne 6 200 1361
Pozostate koszty operacyjne 14 122 108 995
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 8 287 -96 073
Przychody finansowe 2100 5458
Koszty finansowe 23258 22312
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -12 871 -112 927
Podatek dochodowy 2 896 1371
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej -22 339 -114 297
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 6572 -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy -15 767 -114 297
Zysk (strata) netto akcjonariuszy niekontrolujacych -2 500 2 695
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej -13 267 116993

SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE CALKOWITYCH DOCHODOW

Rok biezacy

Rok poprzedni

Wynik netto z dzialalno$ci kontynuowanej

-22 339

-114 297

Wynik netto z dzialalno$ci zaniechanej

6572

Inne calkowite dochody, ktére zostang przeklasyfikowane do
zysku lub straty, po opodatkowaniu

Inne catkowite dochody, po opodatkowaniu, réznice kursowe z
przeliczenia

Inne catkowite dochody, ktore nie zostang przeklasyfikowane do
zysku lub straty, po opodatkowaniu

Inne catkowite dochody, po opodatkowaniu, zyski (straty) z
tytutu inwestycji w instrumenty kapitatowe

Inne calkowite dochody netto

Calkowite dochody netto razem

-15 767

-114 297

Przypadajace:

Zysk (strata) netto akcjonariuszy niekontrolujacych

-2 500

2695

Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujace;j

-13 267

-116 993
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SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Rok biezacy Rok poprzedni
A. Przeplywy §rodkoéw pienieznych z dzialalnoS$ci
operacyjnej
I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem -12 871 -112 927
11. Korekty razem 28 829 141 614
Amortyzacja 4109 3241
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
Przychody z tytulu odsetek -820 2238
Koszty z tytulu odsetek 8 344 3415
Przychody z tytutu dywidend - -390
Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 10 607 110 069
Zmiana stanu rezerw -66 571
Zmiana stanu zapasow 21 -965
Zmiana stanu naleznos$ci -3423 2 558
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych 10 058 20878
Inne korekty - -
111. Gotowka z dzialalnosci operacyjnej 15958 28 687
IV. Podatek dochodowy 2151 -461
V. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej 18 109 28 226
(H1+1V)
B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci
inwestycyjnej i finansowej i )
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych innych niz warto$¢ firmy, nieruchomosci - -
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwatych
Zbycie aktywow finansowych 1 26 565
Wplywy z tytuhu sptaty udzielonych pozyczek
dhlfg}(;te}rlmin}zwychp ’ e 5405 50
Inne wptywy/wydatki inwestycyjne 4034 7761
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne
or;lz IZecZowe a}1]<tzjwa trwate ’ 7 16758
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -10 822 -70 283
H) Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I- 9125 .52 666
Wplywy z emisji akcji - -
Kredyty i pozyczki 14 260 26 124
Nabycie udziatow (akeji) wtasnych - -
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz witascicieli - -
Sptaty kredytow i pozyczek -4 960 -6 595
Ptatnosci zobowiazan z tytutu uméw leasingu finansowego -97 -120
Odsetki -71742 -3 663
Inne wptywy (wydatki) finansowe -1390 -9.341
::)I Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoSci finansowej (I- 71 6 405
D. Zwi¢kszenie (zmniejszenie) stanu Srodkow pieni¢znych i 9054 18035
ich ekwiwalentow przed skutkami zmian kursé6w wymiany
Skutki zmian kurséw wymiany, ktére dotycza srodkoéw
pienieznych i ekwiwalentow srodkow pienieznych i i
Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu srodkéw pieni¢znych i ich
ekwiqwalent(')v(v : : e 9054 18035
F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 11 207 22159
G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+D) 20 259 4124
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SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM

Kapital Zyski Kapltal . I-(aplt.al Kapital
wlasny jednostki akcjonariuszy
zakladowy zatrzymane oL, . . wlasny razem
dominujacej ogoélem | niekontrolujacych
Rok biezacy
Kapital wlasny na poczatek | g5, 77, -44 482 808 289 126 097 934 386
biezacego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 852 771 -44 482 808 289 126 097 934 386
Emisja akcji
Whtaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego 237 237 237
Wyptata dywidendy
Zysk (strata) netto -13 267 -13 267 -2 500 -15 767
Inne dochody catkowite
Suma dochodéw catkowitych -13 267 -13 267 -2 500 -15 767
2 — — -
Wigkszenie (zmniejszenie) -13 030 -13 030 -2500 -15 530
wartosci kapitatu wlasnego
[Kapital wiasny na dzieh 852 771 57512 795 259 123597 918 856
bilansowy biezacego okresu
. Kapital Kapitat
Kapital Zyski apital = Kapita Kapital
wlasny jednostki akcjonariuszy
zakladowy zatrzymane L, . . wlasny razem
dominujacej ogolem | niekontrolujacych
Rok poprzedni
Kapital wlasny na poczatek
. 852 771 200574 1053 345 118 269 1171614
poprzedniego okresu
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 852 771 200574 1053 345 118 269 1171614
Emisja akcji - -
Whtaty na podwyzszenie i i
kapitatu zaktadowego
Wyplata dywidendy - -
Zysk (strata) netto -116 993 -116 993 2695 -114 297
Inne dochody catkowite - -
Suma dochodow catkowitych -116 993 -116 993 2695 -114 297
Zwigkszenie (zmnicjszenic) -116 993 -116 993 2695 -114 297
wartosci kapitatu wlasnego
Kapital wlasny na dzien
bilansowy poprzedniego 852 771 83 582 936 353 120 964 1057 317
okresu
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SKROCONE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO POLROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPORZADZONEGO ZA OKRES OD 01.01.2022 DO 30.06.2022 ROKU

1. Sprawozdawczo$¢ wedlug segmentow dzialalno$ci.

Wyadzielone segmenty:
1. Nieruchomosci - obejmuje dziatalno$¢ zwigzang z wynajmem nieruchomosci
2. Hotele i Restauracje— obejmuje dziatalno$¢ hotelarska oraz restauracyjno — gastronomiczna,

3. Chemikalia — obejmuje dziatalno$¢ zwiazang ze sprzedaza nawozow sztucznych, $rodkéw ochrony roélin,
barwnikow oraz innych chemikaliow,

Wiyniki segmentéw za I potrocze 2022 roku przedstawiaja sie nastepujaco:

Dzialalno$¢ kontynuowana Pozostale segmenty/ . Y
BBl - Dzialalnos¢
Wyszczegdlnienie Hotele i Nieruch P Chemikali B ogélem
restauracje ieruchomosci emikalia konsolidacyjne 4
Wynik finansowy segmentow branzowych
Przychody segmentu 47885 27943 16 723 4588 97 139
ogblem
Spredaz na rzecz 47 885 27943 16723 4588 97 139
klientéw zewngtrznych
Koszty operacyjne 33177 18 618 15794 13 341 80931
Zysk (strata) segmentu 14708 9324 929 -8 753 16 208
Przychody finansowe 550 1 1549 2100
Koszty finansowe netto 7 066 3341 209 12 641 23258
Zysk (strata) 7 642 6533 721 -19 845 -4 950
Pozostate prz_ychody 6200
operacyjne
Pozostate lfoszty 14122
operacyjne
Odpis wartoéci firmy -
Zysk (strata) p_rzed 12871
opodatkowaniem
Podatek dochodowy 2 896
Wynik mniejszosci -2 500
Zysk (strata) netto za 13267
okres

Spotka nie wyodrgbnia segmentow geograficznych z uwagi na fakt, iz dziatalno§¢ prowadzona jest na terytorium Polski.
Ponadto spotka nie rozréznia obszardow na terenie Polski o odmiennym §rodowisku ekonomicznym, stosujac jednolitg polityke
cenowa na terenie catego kraju.

2. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych nie objetych konsolidacja

§¢ i Przych .
Wyszczegoélnienie Aktywa netto Wa,r to,s ¢ Od.pls. rzyc Od)_/ € Wynik netto
udzialéw aktualizujacy sprzedazy

Food Market Sp. z o.0. -15 5 - 2025 -18
IMA Sprzet i Budownictwo 2638 3863 1343 3248 233
Sp.zo.o.

Luxton Investment Sp. z o.0. 12 5 - - -6
U kucharzy Sp. z o.0. 62 5 - 440 23
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Pozostate jednostki nie wchodzace do konsolidacji posiadaja aktywa netto w przedziale 5 tys. — 100 tys. zt. Udziaty w tych
podmiotach na dzien bilansowy nie utracity na wartosci.

3. Odroczony podatek dochodowy

Zmiany stanu rezerwy i aktyw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w stosunku do 31.12.2021:

St{fm_ na poczatek Zmiana Stan na dzien bilansowy
biezacego roku
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 15130 -393 14 737
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 170819 1760 172 579

4. Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow.

W | potroczu 2022 roku wystapity nastepujace zmiany w wysokosci odpisow aktualizujacych aktywa Grupy:

Stan na e
. . . . . Stan na dzien
Wyszczegolnienie poczatek zwigkszenia zmniejszenia .
.. bilansowy
biezacego roku
Odpisy aktualizujace wyroby gotowe 2732 - - 2732
Odpisy aktualizujace towary 1223 128 - 1351
Odpisy aktualizujace nalezno$ci handlowe 25 886 647 21 26 512
5. Wartos¢ firmy
Pozycja nie wystapita.
6. Leasing finansowy
Rok biezacy Rok poprzedni
Wyszczegdlnienie $¢ biez $¢ biez
Yy 4 Wartos¢ biezaca Qplaty Wartos¢ biezaca ity e
oplat minimalne oplat
W okresie 1 roku 2225 2180 1274 1248
W okresie od 1 do 5 lat 5478 5 367 3253 3188
Powyzej 5 lat 21530 21091 25 356 24 849
Minimalne optaty 29234 28 637 29 883 29 285
leasingowe ogotem
Koszty finansowe X 597 X 598
Warto$¢ biezaca
minimalnych optat 29 234 29234 29 883 29 883
leasingowych, w tym:
krotkoterminowe 2225 1274
dlugoterminowe 27 009 28 609

W wartosci rzeczowych aktywow trwalych uwzgledniono aktywa z tytutu prawa do uzytkowania o nastgpujacej wartosci

bilansowej, ktore dotycza nastepujacych klas aktywow bazowych i ktore podlegaty nastepujacym odpisom amortyzacyjnym w

2022 roku:
asaynin b | W U0 | Ao
Budynki i budowle 29 476 8 406 1859
Maszyny i urzadzenia 4105 3816 348
Srodki transportu 239 132 30
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Do najistotniejszych uméw dzierzawy w trakcie realizacji w 2022 roku Grupa zalicza najem budynkéw hotelowych o wartosci
bilansowej prawa do uzytkowania 29 476 tys. PLN na 30.06.2022.
Gltowne warunki umow dzierzawy obiektow zaprezentowano ponizej:
1. zostaly zawarte w okresie 2014 -2019 na okres 15-30 lat, po uptynigciu ktorych Grupa nie ma prawa naby¢ przedmiot
leasingu na wlasnos¢,
zawierajg stale raty dzierzawne i nie przewiduja optat zmiennych,
nie sg zabezpieczone,
nie przewiduja mozliwosci sprzedania aktywow bazowych,

a LN

grupa jest zobowigzana utrzymac je w okreslonym w umowie stanie.

7. Rzeczowe aktywa trwale Grupy Kapitalowej

Zmiana stanu rzeczowych aktywow trwatych na dzief 30.06.2022 r.

Budynkili budowle Maszyny.i Srodki Pozostate Srodki Srodki
Grunty urzgdzenia Transportu Trwale trwalew | Razem
w leasingu W W W budowie
leasingu leasingu leasingu
Warto$¢ bilansowa
brutto na poczatek 35273 | 397092 29 476 15533 | 5181 4579 239 5950 - 11142 | 504 465
roku
Zwigkszenia, z tytulu: - - - - - - - - - 5798 5798
nabycia srodkow
trwatych i
wytworzenia we
wlasnym zakresie 5798 5798
srodkow trwatych
zaliczek -
inne -
Zmniejszenia, z tytutu: - - - - 1076 20 - - - 539 1635
sprzedaz - - - - - - - - -
likwidacja - - - - - - - - -
przyjecie srodkow
trwatych i inwestycji w - - - - - - - - 539 539
nieruchomosci
inne - - - 1076 20 - - - 1096
Warto$¢ bilansowa
brutto na dzien 35273 397 092 29476 15533 4105 4559 239 5950 - 16 401 | 508 628
bilansowy
Umorzenie na dzien - 32271 6547 | 9552 | 4011 | 2615 | 102 | 5950 - - 61048
poczatek roku
Zwigkszenia, z tytulu: - 1185 1859 763 348 202 30 1 - - 4 388
amortyzacji 1185 1859 396 348 202 30 1 - - 4021
inne - - 367 - - - - - - 367
Zmniejszenia, z tytutu: - - 543 4 - 1 - - 548
sprzedaz - - - - - - 1 - - 1
inne - - - - 543 4 - - - - 547
Umorzenie na dzien - 33 456 8406 |10315| 3816 | 2813 | 132 | 5950 - - 64 888
bilansowy
Wartos¢ bilansowa
netto na dzien 35273 363 636 21070 5218 289 1746 107 = = 16 401 443 740
bilansowy
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8. Nieruchomosci inwestycyjne

Zmiany w stanie nieruchomosci przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Rok biezacy Rok poprzedni

Wartos¢ bilansowa na poczatek roku 995 832 846 236
Zwigkszenia stanu, 7 tytulu: 5240 239590
- nabycia nieruchomosci 4138 11 664
- aktywowanych pozniejszych naktadow - 733

- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - 7164
- inne zwigkszenia 1102 220 029
Zmniejszenia stanu, z tytutu: 3856 89 994
- zbycia nieruchomosci 135 686

- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow 1441 2172
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - 50

- inne zmniejszenia 2280 87 086
Wartos¢ bilansowa na koniec roku 997 216 995 832

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych na dzien bilansowy (na dzien 30 czerwca i 31 grudnia). Réznice

odnoszone sa w cigzar rachunku zyskow i strat w pozycji pozostatych przychodoéw lub kosztow operacyjnych.
Nieruchomosci oddane do uzytkowania grupa wycenia metodami przychodowymi lub rynkowymi zgodnie z zatozeniami

MSSF 13.

W zwiazku z wystapieniem pandemii wartosci nieruchomosci szacowane metodami dochodowymi, w opinii zarzadu, moga
by¢ obarczone wyzszym ryzykiem btedu predykcji od nieruchomosci szacowanych metodami poréwnawczymi.

Wspoltezynniki narzutu kosztow

Rynkowy czynsz najmu m2 powierzchni

Podatek dochodowy

Model wyceny Dane wejsciowe Warto$é
Do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano metode
poréwnawcza. W celu ustalenia wartosci nieruchomoséci ta metoda
wykorzystano nizej wskazane dane wejSciowe, tj. srednig ceng transakcyjna
podobnych nieruchomosci o zblizonych parametrach ustalono na podstawie
analizy ponizej przedstawionych cech nieruchomosci podobnych:
Ob|ekt-y komercyjn? . o.toczenle i sgsiedztwo, 111 797
wycenione metodami ° infrastruktura,
poréwnawezymi e skomunikowanie,
e ekspozycja
e  stan techniczno-uzytkowy
e  powierzchnia nieruchomoséci
e  polozenie na mapie miasta /miejscowosci.
Do wyceny nieruchomo$ci inwestycyjnych niewycenianych metodami
rynkowymi wykorzystano metode dochodowa. W celu ustalenia wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych wykorzystano nizej wskazane dane
wejsciowe:
Obiekty komercyjne | Rynkowe dyskonto (stopa wolna od ryzyka powigkszona o premi¢
wycenione metodami | rynkowa) 885419
dochodowymi Wspotczynnik pustostanéw
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9. Zapasy
Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Materialy (wedlug ceny nabycia) 1337 952
Materialy pomocnicze (wedlug ceny nabycia) - -
Produkcja w toku (wedlug kosztu wytworzenia) 1065 1920
Produkty gotowe: 1706 1 666
Wedtug ceny mozliwej od uzyskania 1706 1666
Towary 6 757 6 349
Zapasy ogétem, wedlug nizszej z dwoch wartosci:
ceny nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartos$ci 10 865 10886

netto mozliwej do uzyskania

Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych 2732 2732

10. NaleznoS$ci

Naleznosci dlugoterminowe

Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni

Pozostale naleznosci dlugoterminowe

Nalezno$ci handlowe - -
Inne 985 34

Nalezno$ci handlowe razem 985 34

Naleznosci krotkoterminowe

Wyszczegoélnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Naleznos$ci handlowe
od jednostek powigzanych 1150 3063
od pozostatych jednostek 14 825 7291
Naleznos$ci handlowe razem 15975 10 354

Pozostale naleznoSci

z tytulu podatkow, cet, ubezpieczen 3068 4140
Inne 7178 35075
Pozostale naleznos$ci razem 10 246 39 215

Naleznos$ci handlowe ogélem o pozostalym od dnia

bilansowego okresie splaty Rok biezacy Rok poprzedni
Nieprzeterminowane naleznosci z tytulu dostaw i ustug 9183 6 725
1-90 5651 4983
91-180 3520 2056
181-360 2728 2 360
powyzej 360 12 381 10 011
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i&(;lsif;ﬁci w postepowaniu uktadowym, upadtosciowym, 9023 10 105
Naleznos$ci handlowe brutto 42 487 36 240
odpis aktualizujacy 26 512 25 886
Naleznos$ci handlowe netto 15975 10 354
Struktura walutowa Rok biezacy Rok poprzedni
7nosci o0 przeliczeniu na o przeliczeniu na .
naleznosci handlowych pop e o walucie pop e ol
PLN 15975 15975 10 354 10 354
EUR - - - -
Razem 15975 X 10 354 X
11. Rezerwy
Sl Rezerwy na_ naprawy | Pozostale rfazerV\./y w tym ’
gwarancyjne oraz rozliczenia Ogoélem
zZwroty miedzyokresowe bierne
Na poczatek roku biezacego - 11916 11916
Nabycie jednostki zaleznej - - -
Utworzone w ciggu roku obrotowego - 627 627
Wykorzystane - - -
Rozwigzane - - -
Korekta z tytutu réznic kursowych - - -
Korekta stopy dyskontowej - - -
Na dzien bilansowy roku biezacego - 12 543 -
Na poczatek roku poprzedniego - 8 889 8 889
Nabycie jednostki zaleznej - - -
Utworzone w ciggu roku obrotowego - 3465 3465
Wykorzystane - - -
Rozwigzane - 438 438
Korekta z tytutu réznic kursowych - - -
Korekta stopy dyskontowej - - -
zien ilansow: rok
gjprzegnizgo bilansowy roku - 11916 11916

12. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen w okresie, ktérego dotyczy raport wraz z wykazem najwazniejszych
zdarzen ich dotyczacych

W dniu 13 stycznia 2022 roku Zarzad Korporacji Gospodarczej EFEKT S.A. poinformowat, ze zawart przed notariuszem w
Katowicach, w formie aktu notarialnego ze Sprzedajacym (osoba fizyczng), nie bedacym podmiotem powigzanym z
podmiotami z Grupy Kapitalowej Emitenta, ,,Przedwstepng warunkowa umowe sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
gruntu”, zobowiazujaca strony pod zastrzezonymi w jej tresci warunkami, do zawarcia ,,Przyrzeczonej Warunkowej Umowy
Sprzedazy” na podstawie ktorej, pod warunkiem niewykonania przez Prezydent Miasta L.odzi prawa pierwokupu wynikajacego
z art. 109 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, Sprzedajacy sprzeda Emitentowi prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, stanowigcego niezabudowana dziatke gruntu, potozona przy ul. Lisciastej w Lodzi, o acznej
powierzchni 3,9825 ha.
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Zawarcie przez strony ,Przyrzeczonej Warunkowej Umowy Sprzedazy” zostalo uzaleznione od lacznego spelnienia
nastepujacych warunkéw: dokonania przez Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmieicia w Lodzi w dziale 11 ksiedze wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy, wpisu prawa uzytkowania wieczystego gruntu zapisanego w
tej ksiedze wieczystej na rzecz Sprzedajacego, w zwiazku ze ztozonym w grudniu 2021 roku przez Sprzedajacego wnioskiem
o ujawnienie przystugujacego mu prawa; nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem sprzedazy, bedzie wolna od wszelkich praw,
roszczen oraz obciazen osob trzecich, w tym w szczegdlnoscei hipotek ujawnionych w dacie zawarcia opisanej umowy w dziale

IV ksiggi wieczystej, jak rowniez umoéw dzierzawy, najmu, leasingu, uzyczenia oraz uméw o podobnym charakterze, za
wyjatkiem obcigzen — stuzebnosci i wzmianek okreslonych w tresci zawartej umowy.

Termin zawarcia ,,Przyrzeczonej Warunkowej Umowy Sprzedazy” zostal okre§lony na dzien 20.05.2022 roku i w tym dniu nie
zostaty wypetnione warunki Umowy.

Cena sprzedazy zostata uzgodniona przez strony na kwotg 11.350.125,00 zt

W dniu 15 lutego 2022 roku Zarzad Korporacji Gospodarczej EFEKT S.A. poinformowal, Ze w nawiazaniu do raportu
biezacego nr 21/2021 z dnia 23 grudnia 2021 roku, w dniu 15 lutego 2022 roku, Emitent zawart przed notariuszem w formie
aktu notarialnego ze Sprzedajacym, nie bedacym podmiotem powigzanym z podmiotami z Grupy Kapitalowej Emitenta,
umowe przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego zabudowanego gruntu przy ulicy Zachodniej nr 109 w Lodzi, o obszarze
814 m2 oraz prawo wilasnos$ci usytuowanego na tym gruncie budynku biurowo-ustugowego, stanowiacego odrebny od gruntu
przedmiot wlasnosci, wobec nie skorzystania przez Miasto 1.6dzZ z przystugujacego mu na podstawie Uchwaty nr XXV/589/16
Rady Migjskiej Lodzi z dnia 10 lutego 2016r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta
Lodzi (art. 109 ust. 1 pkt. 4A przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021
roku, poz. 1899) prawa pierwokupu.

Umowiona cena w kwocie 4.100.472,88 zt (cztery miliony sto tysigcy czterysta siedemdziesigt dwa zlote osiemdziesigt osiem
groszy) brutto, zostata zaptacona przez Emitenta w catosci ze srodkéw wiasnych, przed podpisaniem wskazanej umowy, na
rachunek bankowy Sprzedajacego.

w dniu 18 maja 2022 roku Zarzad Korporacji Gospodarczej EFEKT S.A. poinformowal, ze w dniu 17 maja 2022 roku Emitent,
zawarl z Bankiem posiadajagcym siedzib¢ w Polsce dwie umowy: umowg o kredyt ztotowy na refinansowanie poniesionych
naktadéw inwestycyjnych na kwote: 7.100.000,00 zt (slownie: siedem milionéw, sto tysiecy ztotych) (zwany dalej:
Kredytem”) oraz umowg pozyczki korporacyjnej w ztotych na kwote: 1.900.000,00 zt (stownie: jeden milion, dziewigCset
tysigcy ztotych) (zwang dalej: ,,Pozyczka”).

Kredyt zostat udzielony Emitentowi na okres dziesieciu lat tj. do dnia 30 kwietnia 2032 roku i oprocentowany jest o zmienng
stawke referencyjng WIBOR 1M powigkszong o marze Banku, przy czym odsetki ptatne sg w okresach miesigcznych.
Znaczace zabezpieczenie splaty Kredytu stanowi¢ beda: a) weksel in blanco Emitenta z deklaracja wekslowa; b) hipoteka
umowna taczna do kwoty 11.700.000,00 PLN ustanowiona na nieruchomosciach objetych ksiggami wieczystymi o numerach:
KW nr KR1P/00192353/6, KW nr KR1P/00269502/7, KR1P/00064746/2, KR1P/00339780/1. Przy czym wskazana hipoteka
faczna, stanowi rownoczes$nie zabezpieczenie roszczen Banku wobec Emitenta, z tytulu splaty Pozyczki; c) przelew
wierzytelnosci na rzecz Banku z tytutu sze$ciu zawartych przez Emitenta umow najmu dotyczacych lokali znajdujacy si¢ w
nieruchomosci stanowiacej przedmiot zabezpieczenia; d) cesja na rzecz Banku praw z polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci
objetej ksiega wieczysta oznaczong numerem KW nr KR1P/00192353/6.

Celem kredytowania jest refinansowanie poniesionych przez Emitenta naktadow inwestycyjnych na budowe, rozbudowe,
modernizacj¢ lub zakup nieruchomosci zabudowanych/niezabudowanych do wysokosci 7.100.000,00 PLN.

Zarzad Spotki CFI Holding S.A. przekazat, ze w dniu 30 czerwca 2022 roku, spétka zalezna od Emitenta tj. Solaris House Sp.
z o0.0. wprowadzita do sprzedazy lokale mieszkalne, w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego realizowanego na
nieruchomosci przy ul. Wydawniczej 6 w Lodzi, objetej ksiega wieczysta oznaczong numerem LD1M/00181376/2. Spotka
Solaris House Sp. z 0.0. w dniu 30 czerwca 2022 roku, zawarla pierwsza umowg deweloperska, ktorej przedmiotem jest
zobowigzanie do wybudowania oraz przeniesienia na rzecz nabywcy - prawa wlasnosci do lokalu mieszkalnego na wskazanej
nieruchomosci. Przedsigwzigcie deweloperskie realizowane przez spotke zalezng od Emitenta tj. Solaris House Sp. z 0.0. (dalej:
Inwestor), w ramach ktorej Emitent realizuje dzialania deweloperskie i w zwiazku z tym, wnidst do spotki zaleznej
zorganizowang cz¢$¢ przedsigbiorstwa opisang w raporcie biezagcym nr 21/2021 z dnia 30.12.2021 roku, zaktada wybudowanie
oraz sprzedaz w ramach inwestycji realizowanej na w/w nieruchomosci przy ul. Wydawniczej 6 w Lodzi, 457 lokali
mieszkalnych oraz 11 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej 28.215,6 PUM oraz powierzchni
uzytkowej ustug 2.942,3 PUU. W opisanej powyzej inwestycji dodatkowo planowana jest budowa 504 miejsc parkingowych.
Zamierzona inwestycja charakteryzuje si¢ wysokim poziomem rentownosci, ktory pozwoli Inwestorowi osiagnac¢ wigkszy zysk
ze sprzedazy mieszkan.
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13. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegélno$ci o nietypowym charakterze, majacych wplyw na osiagniete wyniki
finansowe

Na dzien publikacji niniejszego raportu sytuacja zwigzana z wptywem Pandemii COVID-19 na biezaca dziatalno$¢ Grupy
jest zauwazalna i moze mie¢ wptyw na planowane terminy wykonywania poszczeg6lnych proceséw w Grupie Kapitatowe;j,
ale nie stanowi na chwile obecng zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci Grupy Kapitatowe;.

Czynniki, ktére w naszej ocenie begda istotne dla wynikow catej grupy w najblizszym czasie to:
e popyt na ustugi oferowane w sektorze uslugowym,
e wzrost konkurencyjnos$ci prowadzonych przedsigwzi¢c,
e  maksymalizacja efektywnosci prowadzonej dziatalnosci,
e  popyt na ushugi hotelarsko-turystyczne,
e  konsekwentne prowadzenie przez jednostki hotelowe dziatan marketingowo-sprzedazowych.

Czynniki, ktore w naszej ocenie beda istotne dla poszczegbdlnych segmentdéw w najblizszym czasie to:

o posiadanie najwigkszego w regionie zorganizowanego kompleksu handlowego, wyposazonego w
nowoczesne systemy zarzadzania,
o Utrzymywanie si¢ popytu na ustugi najmu.

Czynniki dotyczace segmentu hotelarsko-turystycznego:

dalszy wzrost atrakcyjnosci lokalnego rynku ustug hotelarskich i turystycznych,
nowopowstajace w Krakowie, konkurencyjne inwestycje hotelowe i konferencyjne,
utrzymywanie wysokiej oceny Hotelu ,,Best Western Efekt Express” i ,,Best Western Premier”,
uzyskiwanie wyzszej ceny ushug hotelarskich przy utrzymaniu wysokiego standardu oferowanych ushug,
rozwdj ushug gastronomicznych,
rozwoj ustug konferencyjnych i bankietowych dla duzej liczby uczestnikow,
pozyskiwanie nowych klientéw oraz umacniania wspolpracy z dotychczasowymi partnerami,
pozyskiwanie klientow indywidualnych,
dazenie do eliminacji sezonowych wahan osiagganych przychodéw poprzez rozwoj segmentu
konferencyjno-bankietowego, zwlaszcza w okresie posezonowym,

o intensywne wykorzystanie mozliwosci wlasnych stron www i platform internetowych.

Osiggane wartosci wskaznikow efektywnosci obiektow hotelowych, ktorymi zarzadzaja Spotki w $Swietle ogolnie
dostepnych informacji rynkowych pochodzacych z regionalnych czy to krajowych raportow branzowych pokazuja znaczng
dysproporcje osigganych wynikéw prowadzonej dziatalnosci hotelowo-gastronomicznej, co m.in. doprowadzito do podjecia
decyzji 0 wydzierzawieniu powyzszych nieruchomosci, o czym Spoétka informowata raportami biezgcymi.

O O O OO O 0 O O

Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, iz Warszawa, Krakow, Gdansk i Wroctaw pozostaja wiodacymi liderami na rynku
hotelowym, na ktérym wraz z rosnaca podaza, wzrasta zapotrzebowanie na hotele. Dobra koniunktura oraz sprzyjajaca polityka
makroekonomiczna jest z jednym z kluczowych elementéw wpltywajacych na branze hotelowa.

Osiagane warto$ci na niezadawalajacym poziomie odbiegajacym od warto$ci branzowych w sprzyjajacych warunkach
rynkowych moga ulec dalszemu znacznemu pogorszeniu w sytuacji spowolnienia gospodarczego kraju a co za tym idzie
oddzialywania negatywnego na spoleczenstwo jak i na poszczegélne galezie gospodarki kraju. Rosnaca konkurencja na
lokalnym rynku hotelowym moze réwniez negatywnie wpltywaé na wartosci osiaganych przychodéw Spotek zaleznych
odpowiedzialnych na dziatalnos$¢ operacyjna obiektow hotelowych.

14. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznos$ci dzialalno$ci emitenta w prezentowanym okresie

W branzy budowlane;j istnieje ryzyko wystapienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Trudnosci w przewidywaniu
wystapienia okreslonych zjawisk atmosferycznych moga spowodowa¢ opo6znienia prac budowlanych, a tym samym wplywaé

Strona 21z 39



CFI HoOLDING S.A.
PRl P
GRUPA KAPITALOWA CFI Holding S.A.

Pétroczny raport finansowy
za okres od 01.01.2022 do 30.06.2022 (w tysigcach zlotych)

na sezonowos¢ i cykliczno$¢ tego rodzaju dziatalnosci. W zwiazku z tym szczegodlnie w sezonie zimowym proces budowlany
ulega spowolnieniu, a w miesiacach wiosenno-letnich nabiera dynamiki.

W branzy chemicznej i rolnej (nawozy sztuczne, barwniki, $rodki ochrony ro$lin) rOwniez wystepuje sezonowo$¢. Najwieksze
obroty przypadaja na miesigce wiosenno-letnie, kiedy to nawozy oraz $rodki ochrony ro$lin sg wykorzystywane w rolnictwie
i ogrodnictwie.

15. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty nieudzialowych i kapitalowych papieréw wartosciowych

W ramach finansowania wewnatrzgrupowego jednostki wchodzace w sktad grupy kapitatowej CFI Holding SA emitujg weksle
inwestycyjne o statej stopie procentowej. Jednostki wchodzace w sktad grupy kapitatlowej nie emitowaty w biezacym okresie
instrumentéw finansowych poza Grupe.

16. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W biezacym okresie nie miaty miejsca.

17. Polaczenie jednostek gospodarczych
W prezentowanym okresie nie miaty miejsca.

18. Zmiany zobowiazan lub aktywéw warunkowych, ktore nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego

Zobowiazania warunkowe Rok biezacy Rok poprzedni
2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) 51442 49 478
- udzielonych gwarancji i porgczen (splat zobowigzan finansowych) 51 442 49 478
2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytutu) 10 301 1301
- roszczen regresywnych -
- gwarancji i porgczen (W tym sptat zobowigzan finansowych) 10 301 1301
Aktywa warunkowe Rok biezacy Rok poprzedni

2.1. Na rzecz jednostek powiazanych (z tytulu) - -

2.2. Na rzecz pozostalych jednostek (z tytutu) 64 656 64 656

- obcigzenia wyréwnawcze - -

- odszkodowania - -
2.3. Pozostale (w tym odpisane aktywa) 64 656 64 656

e W pozycji udzielonych gwarancji i porgczen znajduja si¢ porgczenia sptaty zobowigzan kredytowych/pozyczek
spotek powigzanych i niepowigzanych,

e Pozycja ta zawiera saldo pozostale do sptaty kredytu na dzien bilansowy,

e  Zobowiazania i aktywa warunkowe sa kwotami niepewnymi i zgodnie z najlepsza wiedza nie jest mozliwe
oszacowanie doktadnego wplywu i terminu realizacji powyzszych zdarzen,

e Warto$ci wskazane w pozycjach powyzszych zawieraja oszacowane maksymalne mozliwe efekty jakie moga miec¢
w przysztosci wptyw na sprawozdanie finansowe w przysztych okresach.
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19. Zobowiazania finansowe.

Struktura zobowiazan finansowych:

Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 52 405 43110
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 270632 273527
Kredyty i pozyczki razem 323 036 316 637
Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Kredyty 312 200 295 882
Pozyczki 10 836 20 755
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego 29234 29 883
Inne zobowiazania finansowe 49 924 42728
Razem zobowigzania finansowe 402 195 389 247
- dlugoterminowe 344 053 338 503
- krotkoterminowe 58 141 50 744

Struktura zapadalno$ci kredytéw i pozyczek:

Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Kredyty i pozyczki krotkoterminowe 52 405 43110
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe 270632 252773
- platne powyzej 1 roku do 3 lat 58 217 60 975
- ptatne powyzej 3 lat do 5 lat 57 584 59 237
- ptatne powyzej 5 lat 154 831 132 561
Kredyty i pozyczki razem 323036 285 882

Struktura oprocentowania kredytow

Stopa procentowa Rok biezacy Rok poprzedni
WIBOR 1M+marza 269 501 251 595
Pozostate stopy 40 691 31 89%
LIBOR 1M + marza 12 843 12 393
razem 323036 295 882
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Struktura oprocentowania pozyczek

Stopa procentowa Rok biezacy Rok poprzedni
WIBOR 3M-+marza - -
Stata stopa % 10 836 20755
razem 10 836 20755

Kredyty i pozyczki — struktura walutowa

Rok biezgcy Rok poprzedni
Wyszczegélnienie wartosé warto$é warto$¢ warto$é
w walucie w PLN w walucie w PLN
PLN 321029 321029 304 244 304 244
CHF 2 765 12 843 2 786 12 393
Kredyty i pozyczki razem X 323 036 X 316 637
20. Partycypacje i kaucje
Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Partycypacje 31220 30009
Kaucje 5662 6 358

21. Hierarchia wartosci godziwej

W poziomie 1 dane wejSciowe obserwowalne sa na aktywnych rynkach. Sa to zobowiagzania z tytuly kredytow i pozyczek
oraz inwestycje w udzialy, akcje i obligacje spotek notowanych na gieldzie papieréw wartosciowych.

Na poziomie 2 znajduja si¢ wyceny nieruchomosci. Sa to ceny na rynku, jak rowniez wartosci obserwowalne wyznaczone
przez rzeczoznawcodw majatkowych i wykwalifikowany personel jednostki.

Wplyw Pozycja w
. . . ik dani
Rok biezacy poziom 1 poziom 2 poziom 3 fri]:avr\g:vlvy Sp:;\;:sjvif;cls z
okresu dochodéw
Aktywa
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne - 997 216 - -1 745 przychody/koszty
operacyjne
Udziaty i akcje 13874 - - - Prz)}ﬁf:;:;gvlfl‘;sny
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 323036 - ‘ - ‘ 8 334 Koszty finansowe
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Wplyw Pozycja w
. . . . nawynik | sprawozdaniu z
Rok poprzedni poziom 1 poziom 2 poziom 3 Trerasy catkowitych
okresu dochodéw
Aktywa
Pozostate
Nieruchomosci inwestycyjne 995 832 - 133657 | przychody /koszty
operacyjne
Udziaty i akeje 13 824 - ; - Prz‘;f:::ggxszw
Pasywa
oprocentowane kredyty i pozyczki 316 637 - ‘ - ‘ 11739 Koszty finansowe

22. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Transakcje pomigdzy spotka dominujaca a jej spotkami zaleznymi, podlegaly eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Transakcje pomi¢dzy Grupa, a cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej oraz bliskimi cztonkami
rodzin zaprezentowano ponizej. Transakcje miedzy jednostkami wchodzacymi do konsolidacji zostaly wyeliminowane:

. e wtym
Sp r::;l;z " Zaku py od | Naleznosci od | wtym Zob\(,)vv(;';zzcama zalegle,
. . ., podmiotow podmiotow przeter ., po
Podmiot powiazany podmiotow . . . podmiotow .
. powiazanyc | powiazanych | minow . uptywie
powiazanych powiazanych ;
h netto brutto ane terminu
netto brutto .
platnosci
Za rok biezacy
Podmioty o znaczgcym wplywie na Grupe:
Jednostki sprawujace wspotkontrole lub ) . . ) ) )
majace istotny wplyw na jednostke:
Jednostki zalezne 3800 1732 85328 4 604 84 080 -
Jednostki stowarzyszone - - - - - -
Pozostale podmioty powiazane 1464 2 156 10 620 - 15930 -
Kluczowa kadra kierownicza - - - - - -
Wartos¢ | Nierozliczone zgizigog Strona
Typ transakcji Opis transakcji Warunki transakcji transakcji saldo y “Hee. .
W roku transakeji gwarancji i transakcji
poreczenia
Pozyczka na sptatg
kapitalu zobowigzania .
. Transak
Transakcia kredytowego oraz Pozyczka krotkoterminowa | udzielenie — jmsia dzje
finanso V\ja odsetek za jednostke | oprocentowana wg. stopy % | 1166/ Sptata 1659 brak I; dmi?)tar}l;i
zalezng z powodu WIBOR 3M + marza 4345 P leznvmi
wystapienia pandemii zalezny
COVID-19
. . Transakcje jednolite nie Transakcje
Zakup/sprzedaz ustugi outsourcingu odbiegajace od ogolnie pomiedzy
pracownikow/ ustug . , 2 066 2 066 brak . .
ushug obshugi korvoracyinei\ przyjetych warunkow podmiotami
Hgt korporacyjney rynkowych polegajace na zaleznymi
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operacyjnym wsparciu w
dziataniu jednostek zaleznych
Transakcje jednolite nie
outsourcing ustug odbiegajace od ogdlnie Transakcje
Z 7 ksi h jetych nkd i
akup/sprzedaz siegowych, przyjetyc waru. ()% 4165 3051 brak poml.qdzy.
ustug prawnych, rynkowych polegajace na podmiotami
korporacyjnych operacyjnym wsparciu w zaleznymi
dziataniu jednostek zaleznych
Transakcje jednolite nie :
odbie a'J ci odo Iélnile Transakeje
Zakup/sprzedaz | ustugi odtworzeniowo przyjitizh waruﬁk(’)w 2170 0 brak pomi.qdzy.
ushug remontowe . podmiotami
rynkowych polegajace na . .
. . zaleznymi
wsparciu operacyjnym
Transakcje jednolite nie .
. Lo s Transakcje
Zakup/sprzedaz odbiegajace od ogolnie omiedz
- dzierzawa dzierzawa obicktu przyjetych warunkow 2826 4107 brak prc)) dmicc;)tar}l;i
nieruchomosci Wnkowch polegaj_qce na zaleznymi
wsparciu operacyjnym
finansowanie Weksle krotkoterminowe 3142 - lerr:iaz;]e
weksel wlasny oprocentowany w statej stopie | nabycie/ 1 2742 brak pomugdzy
wewnatrzgrupowe podmiotami
% 635 - sptata ) .
zaleznymi
Transakcje jednolite nie Transakcje
Transakcja dokapitalizowanie odbiegajace od ogdlnie 5 600 0 brak pomiedzy
finansowa jednostki zaleznej przyjetych warunkow podmiotami
rynkowych zaleznymi
Transakcje jednolite nie Transakcje
T kei Lo SIni .
ransakcja Zakup udzialéw odbiegajace od ogblnie 5 504 5504 brak pomigdzy
finansowa przyjetych warunkow podmiotami
rynkowych zaleznymi
23. Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne czlonkom Zarzadu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy.
otkach zaleznych
W Spélce dominujacej W spéltkach zaleznych oraz
stowarzyszonych
Razem
. Inne . Inne
W W
ynagrodzenie Swiadczenia ynagrodzenie Swiadczenia
Okres od 01.01 do 30.06.2022
Joanna Feder-Kawczynska - - 8 - 8
Tomasz Bujak - - 36 15 51
Razem = = 44 15 59
Pawet Zbikowski - - - - -
Grzegorz Andrzej Debowski - - - - -
Marek Kownacki - - - - -
Konrad Raczkowski 30 - - 30
Razem 30 = = - 30

Spolka nie dokonywata emisji akcji wlasnych kierowanych do

w MSSF2.

kadry kierowniczej podlegajacych regulacjom zawartym
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POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU POLROCZNEGO

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentdw papierow wartoSciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa nieb¢dacego panstwem cztonkowskim (Dz.U.2018. poz. 757).

1. Informacja dotyczaca prognozy wynikow

Zarowno dla CFl HOLDING S.A. jak i dla Grupy Kapitatowej CFI HOLDING S.A. nie byly podawane i publikowane
prognozy wynikow dotyczace roku 2022.

2. Sprawy sadowe

Prowadzone istotne postgpowania sadowe, administracyjne i egzekucyjne zostaly przedstawione w sprawozdaniu zarzadu z
dziatalnoéci w punkcie nr 11 ,,Istotne Sprawy sadowe”.

3. Transakcje z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub lacznie sa one istotne i zostaly zawarte na innych
warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci

W pierwszym poétroczu 2022 roku nie mialy miejsca transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane na warunkach innych
niz rynkowe.

4. Poreczenia, pozyczki, gwarancje

Na majatku Krajowej Spotki Przemystu Odziezowego Polconfex Sp. z 0.0, z siedziba w Lodzi, w celu finalizacji zakupu
nieruchomosci inwestycyjnych przez spotke Central Fund of Immovables Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi, zostata ustanowiona
hipoteka zabezpieczajaca kredyt zaciagnigty w Banku Millenium S.A z siedzibg w Warszawie. Na dzien bilansowy warto$é
zabezpieczonego zobowigzania finansowego Central Fund Of Immovables z siedzibg w Lodzi

Korporacja Gospodarcza Efekt jest poreczycielem kredytow inwestycyjnych spotek Lider Hotel. Sp. z.0.0. oraz Efekt Hotele
SA. Warto$¢ poreczen zostala ujawniona w nocie ,,Zmiany zobowigzarn warunkowych”. Poreczenia zostaly opisane w
sprawozdaniu z dziatalno$ci zarzadu w pozycji 10. ,.Informacje o udzielonych pozyczkach, poreczeniach i gwarancjach”

Zaciagnigte w biezacym okresie kredyty/pozyczki zostaly opisane w niniejszym sprawozdaniu w punkcie ,,0Opis istotnych
dokonan lub niepowodzen w okresie, ktorego dotyczy raport wraz 7 wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczgcych ,,oraz
w sprawozdaniu z dziatalno$ci zarzadu. Nie zostaly zidentyfikowane inne zdarzenie, procz opisanych w powyzszym
sprawozdaniu oraz w sprawozdaniu z dziatalnosci zarzadu, mogace powodowac zwloke w terminowej sptacie zobowigzan z
tytuly kredytow/pozyczek i tym samym skutkowaé ich wypowiedzeniem/postawieniem w stan natychmiastowej
wymagalnosci.

W celu redukcji ryzyka ptynnosci, spowodowanego zmianami stop procentowych kredytow PLN opartych na stopg
referencyjng NBP, zarzad spotki Central Fund Of Immovables Sp. z o.0. dokonal w trzecim kwartale 2022 roku
przewalutowania zobowiazania kredytowego w PLN wobec BOS Bank SA z siedziba w Warszawie na kredyt denominowany
w EUR. Zdaniem o0s6b zarzadzajacych CFl Sp. z 0.0. powyzsze dziatanie zredukuje skutki oczekiwanych dalszych wzrostow
stop procentowych w Polsce, pomimo ryzyka ostabienia waluty krajowej. Emitent informowat o powyzszym zdarzeniu w
raportach biezacych.

5. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta sg istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan

Wszystkie istotne informacje zostaty przedstawione w niniejszym sprawozdaniu.
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6. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete wyniki w perspektywie co najmniej
kolejnego kwartalu

Powyzsze zdarzenia szczegdtowo zostaly przedstawione w sprawozdaniu zarzadu Grupy Kapitatowej CFI Holding SA.

7. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Zarzad CFI Holding S.A., przekazat, ze w dniu 26 sierpnia 2022 roku spotka zalezna Central Fund of Immovables Sp. z 0.0.
(CFI sp. z 0.0.) z siedzibg w Lodzi dokonata przewalutowania na walut¢ Euro czgéci kredytow inwestycyjnych zaciagnigtych
w Banku Ochrony Srodowiska S.A. w polskim ztotym w kwocie 67 144 212,85 PLN. Kwota zadhiZzenia po dokonaniu
przewalutowania wynosi na dzien przekazania raportu 14 222 455,59 EUR. Spoéika ustanowi dodatkowe zabezpieczenie na
kwote 10 mln zt w postaci hipoteki umownej na nieruchomosci objetej KW nr LD1M/00046431/8. Wszystkie pozostale
postanowienia aneksowanych Umoéw, ktore zostaly objete przewalutowaniem, o ktorych Emitent informowal w Raportach
biezacych ESPI: nr 6/2020 z dnia 07.02.2020, nr 59/2017 z dnia 28.12.2017, nr 15/2019 z dnia 08.06.2019, nr 12/2018 z dnia
29.06.2018 w tym zabezpieczenia wierzytelnosci Banku z tytutu zawartych Umow, nie ulegly zmianom na skutek zawartych
aneksow i nie odbiegaja od postanowien stosowanych powszechnie dla tego typu umoéw kredytowych.

w dniu 29 sierpnia 2022 Zarzad Korporacji Gospodarczej EFEKT S.A. poinformowal, Ze w nawigzaniu do raportu biezacego
nr 12/2022 dotyczacego zawarcia ze spotka zalezng od Emitenta tj. spotka ,,EFEKT-HOTELE” S.A. umowy sprzedazy na
rzecz Emitenta 377 udziatlow w spotce ,,LIDER HOTEL” spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Krakowie
przy ul. Opolskiej 12, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000244810, ktora to transakcja zostata
zawarta w zwigzku z planowanym potaczeniem Korporacji Gospodarczej ,.efekt" S.A. (jako spotki przejmujacej) ze spotkami
zaleznymi tj. spotka ,, EFEKT-HOTELE” S.A. oraz "Lider Hotel" Sp. z 0.0., 0 czym Emitent informowat w raporcie biezacym
nr 13/2022, jak rowniez w nawigzaniu do raportu biezacego nr 19/2022 zawierajacego m.in. informacje, o nie podjeciu przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Korporacji Gospodarczej ,.efekt” S.A. z dnia 27 czerwca 2022 roku uchwaty nr 10 w sprawie
potaczenie Emitenta ze spotkami zaleznymi, niniejszym przekazuje do publicznej wiadomosci, ze w dniu dzisiejszym tj. 29
sierpnia 2022 roku, Spotka Korporacja Gospodarcza ,.efekt" S.A. zawarla ze Spotka "Efekt-Hotele” S.A. porozumienie o
odstgpieniu umowy o sprzedazy udziatdéw w spotce “Lider Hotel” Sp. z 0.0.

Zawarcie opisanego porozumienia, jest konsekwencja braku wyrazenia przez Walne Zgromadzenie Emitenta zgody na
potaczenie spotki Korporacja Gospodarcza ,.efekt” S.A. ze spotkami zaleznymi tj. "Lider Hotel" Sp. z 0.0. oraz ,,Efekt-Hotele”
S.A., a tym samym niemozliwo$cia ociagnigcia celu umowy sprzedazy udzialow w spotce Lider Hotel Sp. z 0.0., 0 zawarciu
ktorej Emitent informowat raportem biezacym nr 12/2022.

Umowa sprzedazy udziatdéw w spéltce "Lider Hotel" Sp. z 0.0., 0 ktorej mowa w raporcie z dnia 12/2022 roku, nie zostata przez
Emitenta wykonana.

Zarzad CFI Holding S.A. przekazat, ze w dniu 2 wrzeénia 2022 roku, Spotka zalezna Central Fund of Immovables sp. z o.0.
(CFI sp. z 0.0.) z siedziba w Lodzi dokonata przewalutowania na walut¢ denominowang w Euro (EUR) kredytu
plynnoéciowego z gwarancja Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK) zaciagnigtego w Banku Ochrony Srodowiska S.A. w
polskim ztotym w kwocie 27 281 500,00 PLN. Kwota zadtuzenia po dokonaniu przewalutowania wynosi na dzien przekazania
raportu 5 788 195,11 EUR (stownie: pig¢ milionéw siedemset osiemdziesiat osiem tysigcy sto dziewigédziesigt pie¢ EUR
11/100) gtoéwnie pochodzacych ze srodkéw tarczy antykryzysowej Funduszu Gwarancji Plynnosciowych BGK, ktory
umozliwia objecie gwarancja kredytu obrotowego. Zawarta transakcja przewalutowania kredytu na Euro jest kolejnym
dziataniem dostosowujacym polityke przychodoéw spotek z Grupy Kapitatowej CFI wyliczonej na podstawie wskaznika
denominowanego w EUR.

Raportowane przewalutowanie kredytu zostato rowniez objete hipoteka, o ktorej mowa w raporcie ESPI nr 12/2022 z dnia 29
sierpnia 2022 r. stanowigc dodatkowe zabezpieczenie na kwotg do 10 mln zt /w postaci hipoteki umownej na nieruchomosci
objetej KW nr LD1M/00046431/8, ktora to hipoteka zabezpiecza wszystkie przewalutowane kredyty na euro (EUR). Dzien
Ostatecznej Splaty Kredytu zostatl ustalony na 28.06.2026 r.
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POLROCZNA SKROCONA JEDNOSTKOWA INFORMACJA FINANSOWA CFI HOLDING S.A.
WPROWADZENIE DO POLROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje o spolce

CFI HOLDING S.A. zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 31
pazdziernika 2007 roku, pod numerem KRS: 0000292030.

Siedziba Spotki miesci si¢ we Wroctawiu przy ulicy Teatralnej 10-12.
Spotka otrzymala numer identyfikacyjny REGON 930175372.

Przedmiotem dziatalno$ci CFI HOLDING S.A. sa:
e  zarzadzanie holdingiem,
e  ustugi budowlane,
e  ushugi sprzetowe wynajmu maszyn budowlanych i sprzetu budowlanego.

Przedmiotem dziatalno$ci jednostki dominujacej wedtug PKD jest:

70.10.Z Dziatalno$¢ firm centralnych (headoffices) i holdingow, z wytaczeniem holdingéw finansowych
45.21.A Wykonywanie robot ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

71.32.Z Wynajem maszyn i urzadzen budowlanych

51.53.B Sprzedaz hurtowa materiatéw budowlanych

70.20.Z wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek

2. Czas trwania spolki
Czas trwania Spotki CFI HOLDING S.A. jest nieoznaczony.
3. OKkresy, za ktore prezentowane jest pétroczne skrocone sprawozdanie finansowe

Okres, za ktdry prezentowane jest potroczne skrocone sprawozdanie finansowe:
= od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 r.
Okres, za ktory prezentowane sa porownywalne dane finansowe:
=  od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r.
=  od 1 stycznia do 30 czerwca 2021 r.
Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z przepisami:
e  Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 34
e Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U.2018. poz. 757)
Skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu
finansowym i nalezy je czytac tacznie ze sprawozdaniem finansowym Emitenta za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2021 roku.

4. Wskazanie czy pélroczne skrécone sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne zawieraja dane laczne

Potroczne skrocone sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne dane finansowe nie zawieraja danych tacznych. Spotka nie
posiada jednostek sporzadzajacych samodzielnie potroczne skrocone sprawozdania finansowe.

5. Wskazanie czy emitent jest jednostka dominujgaca, wspélnikiem jednostki wspolzaleznej lub znaczacym
inwestorem oraz czy sporzadza polroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Spolka jest jednostka dominujaca wobec innych podmiotoéw i sporzadza poétroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie

finansowe.

6. Wskazanie, czy w okresie, za ktory sporzadzono pélroczne skrécone sprawozdanie finansowe oraz dane
poréownywalne nastapilo polaczenie spétek

Potroczne skrocone sprawozdanie finansowe i dane porownywalne nie zawieraja skutkéw rozliczenia polaczenia spotek.
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7. Zagrozenie kontynuacji dzialania

Niniejsze srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnoéci gospodarczej w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie istnieja okolicznos$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez Spotke.

8. Informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci
W trakcie prezentowanego okresu nie zmieniono zasad rachunkowosci.
9. Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do euro

W okresie objetym polrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym oraz w okresie poréwnywalnym notowania
$rednich kursow wymiany ztotego w stosunku do EURO, ustalone przez Narodowy Bank Polski przedstawialy si¢ nast¢pujaco:

Okres obrotowy $redni kurs w okresie* Kurs na ostatni dzien okresu
01.01.2022 — 30.06.2022 4,6427 4,6806
01.01.2021 — 31.12.2021 4,5775 4,5994
01.01.2021 - 30.06.2021 4,5472 4,5208

*) $rednia kursd6w obowigzujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej, rachunku dochodéw catkowitych oraz rachunku przeptywow

pienigznych przeliczono na EURO zgodnie ze wskazana, obowigzujaca zasadg przeliczenia:

=  Sprawozdania z sytuacji finansowej wedtug kursu obowigzujgcego na ostatni dzien odpowiedniego okresu,

=  Rachunek dochodow calkowitych oraz rachunek przeptywdéw pienieznych wedhug kursow srednich w odpowiednim
okresie, obliczonych jako $rednia arytmetyczna kursow obowiazujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie.

Przeliczenia dokonano zgodnie ze wskazanymi wyzej kursami wymiany przez podzielenie warto$ci wyrazonych w tysiacach
ztotych przez kurs wymiany

10. Wybrane dane finansowe Emitenta w przeliczeniu na euro

Wyszczegélnienie Rok biezacy Rok poprzedni*

PLN EUR PLN EUR

Zestawienie Calkowitych Dochodow

Il;r:t};(;?;g‘}:v ze sprzedazy produktow, towarow i 468 101 121 97
Koszty dziatalno$ci operacyjnej 1304 281 1223 269
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -1175 -253 -1100 -242
Zysk (strata) brutto -1471 -317 -1 632 -359
Zysk (strata) netto -1471 -317 -1 920 -422
Liczba udziatow/akcji w sztukach 2750874900 | 2750874900 | 2 750 874 900 | 2 750 874 900
Zysk (strata) netto na akcje zwykla (zl/euro) -0,001 -0,0001 -0,0007 -0,00015
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Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej
Aktywa trwale 909 842 194 386 908 979 197 630
Aktywa obrotowe 3388 724 3818 830
Kapitat wlasny 856 915 183 078 858 386 186 630
Zobowigzania dtugoterminowe 23251 4 968 59 13
Zobowiazania krotkoterminowe 33 064 7064 54 352 11817
Warto$¢ ksiggowa na akcje (zt/euro) 0,31 0,07 0,31 0,07
Rachunek Przeplywow Pieni¢znach
Przepltywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjne;j -579 -125 -359 -79
:Dnrvzvf(:ig\;v% rf)(_}ijeniane netto z dziatalnosci -800 172 1450 -319
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowe;j 1395 300 1538 338
*Dane bilansowe prezentowane sg na dzien 31.12.2021 r. Dane wynikowe prezentowane sg na dzien 30.06.2021 r.

SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ CFI HOLDING S.A.

AKTYWA Rok biezacy Rok poprzedni
Aktywa trwale 909 842 908 979
Rzeczowe aktywa trwate 749 713
Nieruchomosci inwestycyjne 3228 3228
Wartos¢ firmy - -
Pozostate warto$ci niematerialne - -
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolnych przedsigwzigciach 1 w

jednostzajch stéwarzyszonych ’ PO o 905038 905038
Inwestycje rozliczane zgodnie z metodg praw wlasnosci - -
Inne aktywa finansowe 827 -
Naleznos$ci dlugoterminowe - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - -
Aktywa obrotowe 3388 3818
Zapasy 1468 1468
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 1885 2331
Inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 35 19
sif;(}y;v;;brotowe bez aktywow trwalych przeznaczonych do 3388 3818
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - -
Aktywa razem 913 230 912 797
PASYWA Rok biezacy Rok poprzedni
Kapital wlasny 856 915 858 386
Kapitat wlasny akcjonariuszy jednostki dominujacej 856 915 858 386
Kapitat zaktadowy 852771 852771
Zyski zatrzymane * 4144 5615
w tym wynik finansowy okresu -1471 -9 875
Kapitaty akcjonariuszy niekontrolujacych - -
Zobowiazanie dlugoterminowe 23 251 59

Kredyty i pozyczki

Zobowigzania z tytutu leasingu
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Zobowiazania handlowe oraz inne zobowiazania 260 -
Inne zobowiazania finansowe 22933 -
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 59 59
Rezerwy dlugoterminowe - -
Zobowiazania krétkoterminowe 33 064 54 352
Kredyty i pozyczki 6 823 6 880
Zobowigzania z tytutu leasingu - -
Zobowigzania handlowe oraz inne zobowigzania 21 068 20906
Zobowiazania dotyczace podatku biezacego 424 549
Inne zobowiazania finansowe 4 444 25713
Rezerwy krotkoterminowe 305 305
Zobowiazania krétkoterminowe bez zobowiazan wchodzacych w
sklad ngp przeznaczonych do sprzedazy ! ay 33064 54352
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do sprzedazy - -
Zobowiazania razem 56 315 54 411
Pasywa razem 913 230 912 797
SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
Rachunek dochodéw Rok biezacy Rok poprzedni
Przychody ze sprzedazy produktéw, ustug, towarow i materialow 468 121
Amortyzacja 86 89
Zuzycie materiatow i energii 36 5
Ustugi obce 308 222
Podatki i optaty 11 9
Koszty $wiadczen pracowniczych 858 782
Pozostate koszty rodzajowe 6 6
Warto$¢ sprzedanych towar6w i materiatow -
Zmiana stanu produktow -
Pozostale przychody operacyjne 4 3
Pozostate koszty operacyjne 343 109
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej -1175 -1100
Przychody finansowe 88 169
Koszty finansowe 384 701
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1471 -632
Podatek dochodowy - 288
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej -1471 -1 920
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za rok obrotowy -1471 -1920
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SRODROCZNY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

A. Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnos$ci operacyjnej Rok biezacy Rok poprzedni
I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1471 -1 632
11. Korekty razem 892 1266
1. Amortyzacja 86 89
2. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych - -
Przychody z tytutu odsetek -27 -
Koszty z tytutu odsetek 203 -552
Przychody z tytutu dywidend - -

4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -62 -

5. Zmiana stanu rezerw - -

6. Zmiana stanu zapasow - -1
7. Zmiana stanu naleznos$ci 385 1372
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych 306 357
9. Inne korekty - -
II1. Gotowka z dzialalno$ci operacyjnej -579 -366
IV. Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrdcony - 7

V. Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci operacyjnej (ILI+1V) -579 -359

B. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej i
finansowej

Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych, wartosci
niematerialnych innych niz wartos$¢ firmy, nieruchomosci - -
inwestycyjnych oraz innych aktywow trwatych

Wplyw ze zbycia aktywow finansowych - -

Wplyw z tytutu splaty udzielonych pozyczek dlugoterminowych - -

Inne wplywy/wydatki inwestycyjne - 1130
Wydatki inwestycyjne na warto$ci niematerialne i prawne oraz i 2580
rzeczowe aktywa trwate

Wydatki na nabycie aktywow finansowych -800 -
II. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -800 -1 450
Wplywy z emisji akcji - -
Kredyty i pozyczki 2130 1668
Nabycie udziatow (akcji) wiasnych - -
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wihascicieli - -
Splaty kredytow i pozyczek -735 -
Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego - -
Odsetki - -130
Inne wptywy (wydatki) finansowe - -
I11. Przeplywy pieni¢Zne netto z dziatalnos$ci finansowej (I-11) 1395 1538
D. Zwig¢kszenie (zmniejszenie) stanu Srodkéw pieni¢znych i ich 16 271
ekwiwalentow przed skutkami zmian kurséw wymiany

Skutki zmian kurséw wymiany, ktore dotycza $rodkow pienieznych i

ekwiwalentow srodkow pienigznych i i
Zwigkszenie (zmniejszenie) stanu S$rodkdw pienigznych 1 ich

ekwiwalentow 16 21
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 19 317
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 35 46
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SRODROCZNE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

. Kapital wi Kapital
Kapital Zyski a_pl aw a_s ny . apt _a Kapital
jednostki akcjonariuszy
zakladowy zatrzymane o, . . wlasny razem
dominujgcej ogolem | niekontrolujacych
Rok biezacy
Stan na poczatek roku 852 771 5615 858 386 - 858 386
biezacego
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. btedow
poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 852 771 5615 858 386 858 386
Emisja akcji - -
Whlaty na podwyzszenie ) i
kapitatu zaktadowego
Wyptata dywidendy - -
Zysk (strata) netto -1471 -1471 -1471
Inne dochody catkowite - -
Suma dochoddéw catkowitych -1471 -1471 -1471
Zwigkszenie (zmniejszenie)
wartosci kapitatu wlasnego
Stan na dzied bilansowy roku | g5, 77, 4144 856 915 856 915
biezacego
. Kapital wi Kapital
Kapitat Zyski a_plta Washy . aplt_a Kapital
jednostki akcjonariuszy
zakladowy zatrzymane o, . . wlasny razem
dominujgcej ogolem | niekontrolujacych
Rok poprzedni
Stan na poczatek roku 852 771 15 490 868 261 868 261
poprzedniego
Zmiany zasad (polityki)
rachunkowosci
Korekty z tyt. bledow
poprzednich okresow
Kapital wlasny po korektach 852 771 15 490 868 261 868 261
Emisja akcji
Whplaty na podwyzszenie
kapitatu zaktadowego
Wyplata dywidendy
Zysk (strata) netto -1920 -1920 -1920
Inne dochody catkowite
Suma dochodéw catkowitych -1920 -1920 -1 920
ZW1¢k'sz.en1e .(zmme]szenle) 1920 1920 1920
wartosci kapitatu wlasnego
Stan na dzien bilansowy roku
- 852 771 13570 866 341 866 341
poprzedniego
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INFORMACJA DODATKOWA DO POLROCZNEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGOCFI HOLDING S.A.

1. Istotne zmiany wielkosci szacunkowych za I pélrocze 2022r.
A. Informacje o istotnych zmianach wartosci skladnikow aktywoéw

. ZMIANA STANU SRODKOW TRWALYCH ORAZ ODPISOW AKTUALIZUJACYCH Z NIMI ZWIAZANYCH

e Srodki
. . g . Pozostale Srodki
Maszyny i urzadzenia Srodki Transportu Trwale trwale w Razem
Wyszczegélnienie budowie

w w w
leasingu leasingu leasingu

Warto$¢ bilansowa
brutto na poczatek 1713 - 410 - 335 - - 2 457
roku biezacego

Zwie¢kszenia, z tytulu: 122 122

nabycia Srodkow

o 122 122

Zmniejszenia, z tytulu: - - - - 1 - - 1

sprzedaz - - - - 1 - - 1

Wartosé bilansowa
brutto na dzien
bilansowy roku
biezacego

1713 - 410 - 334 - 122 2578

Umorzenie na poczatek

.. 1021 - 410 - 313 - - 1744
roku biezacego

Zwiekszenia, z tytulu: 71 - - - 15 - - -

amortyzacji 71 - - - 15 - - -

Zmniejszenia, z tytuhu: - - - - 1 - - -

sprzedaz - - - - 1 - - -

Umorzenie na dzien
bilansowy roku 1092 - 410 - 327 - - 1829
biezacego

Odpisy aktualizujace
na poczatek roku - - - - - - - -
biezacego

Odpisy aktualizujace
na dzien bilansowy - - - - - - - -
roku biezacego

Wartos¢ bilansowa
netto na dzien
bilansowy roku
biezacego

621 - - - 6 - 122 749
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L] ZMIANA STANU NIERUCHOMOSCI

Wyszczegblnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Wartos¢ bilansowa na BO 3228 728
Zwigkszenia stanu, 7 tytutu: - 2500
- nabycia nieruchomosci - 2 500
- aktywowanych pozniejszych naktadow - -
- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwej - -
- inne zwigkszenia - -
Zmniejszenia stanu, 7 tytutu: - -
- zbycia nieruchomosci - -
- reklasyfikacji z oraz do innej kategorii aktywow - -
- strata wynikajaca z przeszacowania do wartosci godziwej - -
- inne zmniejszenia - -
Warto$¢ bilansowa na BZ 3228 3228
e  ZMIANA ZAPASOW ORAZ ODPISOW AKTUALIZUJACYCH Z NIMI ZWIAZANYCH
Wyszczegblnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Materialy (wedlug ceny nabycia) - -
Produkty gotowe: 1468 1468
Wedhug ceny mozliwej od uzyskania 1468 1468
Zapasy ogolem, wedlug nizszej z dwdéch wartoSci: ceny
nabycia (kosztu wytworzenia) oraz wartosci netto mozliwej do 1468 1468
uzyskania
Odpis aktualizujacy warto$¢ wyrobow gotowych 1723 1723
Zapasy Produkty gotowe
Warto$é brutto na poczatek roku biezacego 3190
Sprzedaz
Warto$¢ brutto na dzien bilansowy roku biezacego 3190
Odpis aktualizujacy na poczatek roku biezacego 1723
Rozwigzanie
Odpis aktualizujgcy na dzien bilansowy roku biezacego 1723
Warto$¢ netto na poczatek roku biezacego 1468
Warto$¢ netto na dzien bilansowy roku biezacego 1468
e  ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC AKTYWOW
Stan na dzien
Wyszczegolnienie Stz.m. na poczatek zwiekszenia | zmniejszenia bilansowy
biezacego roku biezacego roku
Odpisy aktualizujace wyroby gotowe 1723 - - 1723
Odpisy aktualizujace towary - - - -
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Odpisy aktualizujace naleznosci handlowe 6777 - - 6777
Odpisy aktualizujace aktywa finansowe 6 089 - 61 6 028
Odpisy aktualizujace pozostate naleznosci 5550 52 - 5602
e  NALEZNOSCI
Naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci krétkoterminowe Rok biezacy Rok poprzedni

Naleznosci handlowe 1573 2239

od jednostek powiazanych 338 1465

od pozostatych jednostek 1235 774

Pozostale naleznosci 312 91

z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen 224 91

inne 88 -

B. Informacje o istotnych zmianach rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Stan na dzien
.. Stan na poczatek . .
Wyszczegblnienie .. zmiana bilansowy
biezacego roku . .
biezacego roku
Aktywo z tytutu podatku odroczonego - - -
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 59 - 59
2. Opis istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w okresie objetym polrocznym skroconym sprawozdaniem

finansowym, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych

Informacje zostaty opisane w punkcie 12 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy.

3. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegdélnosci o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wplyw na osiggniete
wyniki finansowe.

Powyzsze zdarzenia szczegdtowo zostaly przedstawione w sprawozdaniu zarzadu Grupy Kapitatowej CFI Holding SA.

4. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalno$ci Emitenta w prezentowanym okresie

Proces budowlany $cisle powigzany jest z warunkami atmosferycznymi. Dtugo utrzymujace si¢ ujemne temperatury oraz obfite
opady deszczu maja negatywny wplyw na osiggane wyniki spotek w sektorze budowlanych.

5. Informacje dotyczace emisji, wykupu oraz splaty nie udzialowych i kapitalowych papieré6w wartosciowych

Informacje zostaty opisane w punkcie 15 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy.

6. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty
W zwiazku z osiagnigta strata w latach poprzednich nie zaproponowano ani nie wyptacono dywidendy.
7. Aktywa i zobowigzania warunkowe

Aktywa i zobowigzania warunkowe zostaty opisane w punkcie 18 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy.
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8. Instrumenty finansowe
Rok biezacy Rok poprzedni
INSTRUMENTY FINANSOWE warto§¢ warto§¢ warto$¢ warto$¢
bilansowa godziwa bilansowa godziwa
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 1885 1885 2331 2331
Kredyty i pozyczki 6 823 6 823 6 880 6 880
Zobowiazania finansowe 27 377 27377 25713 25713
ZObOVV.IZ}ZB.n.la handlowe oraz pozostate 21 752 21752 21 455 21 455
zobowigzania
9. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki.

Spotka w okresie sze$ciu miesigcy zakonczonym dnia 30 czerwca 2022 r. nie zawarta nowych uméw kredytowych ani aneksow

do posiadanych umow kredytowych.

Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Kredyty 638 638
Pozyczki 6 185 6 242
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego

Inne zobowiazania finansowe 27 377 25713
Razem zobowiazania finansowe 34 200 31593
- dlugoterminowe 22933 -

- krotkoterminowe 11 267 31593
Wyszczegoélnienie Rok biezacy Rok poprzedni
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 6 823 6 880
Kredyty i pozyczki dlugoterminowe - -

- ptatne powyzej 1 roku do 3 lat - -

- platne powyzej 3 lat do 5 lat - -

- platne powyzej S lat - -
Kredyty i pozyczki razem 6823 6 880
Kredyty -stopa procentowa warto$¢ kredytow

WIBOR 1M+marza 638

WIBOR 3M-+marza -

razem -

Koszty finansowe okresu 638

Pozyczki otrzymane - stopa procentowa Wartos$¢ pozyczek

Stala stopa procentowa 6 185

razem 6185

Koszty finansowe okresu 53
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10.

Dlugoterminowe kontrakty budowlane

W biezacym okresie nie wystgpuja umowy o charakterze kontraktu budowlanego.

11.

Transakcje z jednostkami powiazanymi

Transakcje pomigdzy Emitentem, jej spotkami zaleznymi, cztonkami kluczowej kadry zarzadzajacej i nadzorujacej, bliskimi
cztonkami rodzin oraz wlascicielami zaprezentowano ponizej:

SprzedaZ na Zakupy od | Naleznos$ci od Zobowiazania w tym zalegte,
rzecz L, L, w tym wobec :
. . ., podmiotow | podmiotéw ., po uptywie
Podmiot powiazany podmiotow . . przeterm podmiotow :
. powiazanyc | powiazanych | . . terminu
powiazanych Inowane | powiazanych .
h netto brutto ptatnosci
netto brutto
Za biezacy rok
Jednostki sprawujace
wspolkontrole lub majace istotny - - - - - -
wplyw na jednostke:
Jednostki zalezne: 368 100 10 127 4 600 46 454 -
Jednostki stowarzyszone - - - - - -
Pozostale jednostki powiazane: - - - - - -
Osoby Zarzadzajace - - - - - -
T Wartosce Nierozliczone chtziioz Strona
yp .. | Opis transakcji Warunki transakcji transakcji w saldo yezase .
transakcji . gwarancji i transakcji
roku transakcji .
porgczenia
Transakeja | finansowanie Weksle krotkotermm.owe . nabycie633/ TI.’ansaKCje z
. oprocentowany w statej stopie 24 980 brak jednostka
finansowa | wewnatrzgrupowe splata 735 .
% zalezng
Transakcje jednolite nie
. odbiegajace od ogolnie Transakcje z
sprzedaz . . , :
ushig wynajem sprzetu przyjetych warunkéw 346 688 brak jednostka
rynkowych polegajace na zalezng
wsparciu operacyjnym
Wroctaw, 26 wrzesnia 2022 roku
Podpisy Zarzadu:

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Grzegorz Siwek
Dyrektor Finansowy

Joanna Feder- Kawczynska
Prezes Zarzqdu

Tomasz Bujak
Wiceprezes Zarzqd

Strona 39 z 39




