Wyciag z umowy przedwstepnej sprzedazy

Umowa przedwstepna sprzedazy Nieruchomosci zostata zawarta w formie aktu notarialnego i na
mocy jej postanowien Sprzedajacy zobowigzat sie do sprzedazy Nieruchomosci za 1aczna cene

5.467.401,80 z1, w tym podatek VAT w stawce obowigzujace;j.

Strony zobowigzaty sie do zawarcia umowy przyrzeczonej w terminie 14 dni od spetnienia warunku
zawieszajacego wskazanego w tre$ci Umowy przedwstepnej sprzedazy, jednak nie p6Zniej niz do dnia
1 czerwca 2022 roku. Ustalone miedzy Stronami warunki zawieszajgce, o ktérych mowa powyzej
obejmuja: 1) wpis w dziale Il ksiegi wieczystej Nieruchomos$ci uzytkowania wieczystego i prawa
wtasno$ci budynku na rzecz Sprzedajacego, 2) pozyskanie stosownego dokumentu potwierdzajacego
mozliwo$¢ prowadzenia na terenie NieruchomoS$ci dziatalno$ci gospodarczej w zakresie produkcji,
magazynowania i sprzedazy wyrobéw kosmetycznych i toaletowych, 3) wygasniecia ujawnionej

aktualnie w tresci ksiegi wieczystej Nieruchomo$ci hipoteki do kwoty 3.278.000 zt.

Jednoczesnie Strony zastrzegly, Zze w przypadku, gdyby w dniu zawarcia przyrzeczonej umowy
sprzedazy Nieruchomosci jakiemukolwiek organowi przystugiwato w stosunku do Nieruchomo$ci
prawo pierwokupu wynikajace z przepiséw prawa, wéwczas umowa przenoszaca zostanie zawarta w
terminie 14 dni od dnia, kiedy uprawniony do wykonania prawa pierwokupu o§wiadczy, Ze tego prawa
nie wykona, lub w terminie 14 dni od dnia, kiedy bezskutecznie uptywnie termin, w ktérym
uprawniony do wykonania prawa pierwokupu bedzie mégt o$wiadczy¢, Ze wykona prawo

pierwokupu.

Emitent zobowigzat sie do zaptaty na rzecz Sprzedajacego zadatku w kwocie 500.000,00 zt w tym
podatek VAT, przelewem, ze Srodkéw wtasnych, na rachunek bankowy wskazany przez Sprzedajacego,
w terminie do dnia 27 kwietnia 2021 roku. Pozostata cze$¢ ceny brutto w kwocie 4.967.401,80 zt
zostanie zaptacona Sprzedajacemu przez Emitenta w terminie wskazanym w umowie przyrzeczonej.
Emitent zobowigzat sie co do obowigzku zaptaty pozostatej do zaptaty czesci ceny z tytutu zakupu
Nieruchomosci, do poddania sie egzekucji w umowie przyrzeczonej sprzedazy na podstawie przepisu

art. 777 §1 pkt 4) kodeksu postepowania cywilnego.

Zaptata ceny za nabycie Nieruchomosci zostanie zrealizowana ze Srodkéw wtasnych Spéiki.

Strony postanowity, iz w przypadku nie zawarcia umowy przyrzeczonej w uzgodnionym przez Strony
terminie na skutek braku ziszczenia sie warunkéw zawieszajacych lub w przypadku odstgpienia od
umowy przez Emitenta, Sprzedajacy zobowigzany bedzie do zwrotu wptaconego przez Emitenta
zadatku w terminie 7 dni od dnia, w ktérym umowa przyrzeczona miata by¢ zawarta, na rachunek
bankowy Emitenta. Sprzedajacy o$wiadczyt, iz co do obowigzku zwrotu Emitentowi Spétce zadatku w
zakresie wskazanym w Umowie, poddaje sie egzekucji sprzedazy wprost z aktu notarialnego - Umowy

przedwstepnej sprzedazy, na podstawie przepisu art. 777 §1 pkt 5) kodeksu postepowania cywilnego.



Wyciag z umowy dzierzawy

Umowa dzierzawy, o ktérej mowa powyzej zostata zawarta przez Emitenta w dniu 26 kwietnia 2021
roku z osoba fizyczng prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza (dalej: ,Wydzierzawiajacy”) (ktéra
jednoczesnie zawarta z Emitentem Umowe przedwstepna sprzedazy, o ktérej mowa powyzej, tj.
Sprzedajacym). Umowa dzierzawy obowigzuje od dnia jej podpisania do dnia, w ktérym prawo
uzytkowania wieczystego i prawo wtasnosci Nieruchomosci przejda na Emitenta w wyniku zawarcia
Umowy przenoszacej witasnos¢ Nieruchomosci, w zwigzku z zawarta Umowg przedwstepng

sprzedazy, o ktérej mowa powyzej, jednak nie dtuzej niz 10 lat.

Strony postanowity, iz Wydzierzawiajacy oddaje Nieruchomos$¢ w dzierzawe na rzecz Emitenta, a
Emitent zobowigzatl sie do zaptaty czynszu dzierzawy w wysokos$ci 12.000 zt netto. Przekazanie

Nieruchomosci, zgodnie z zawarta Umowa dzierzawy nastapi do 30 kwietnia 2021 roku.

W przypadku, gdy z jakichkolwiek przyczyn nie dojdzie do zawarcia pomiedzy Stronami umowy
przyrzeczonej, tj. umowy sprzedazy Nieruchomosci na rzecz Emitenta, Spétka bedzie zobowigzana do
uiszczania czynszu za Nieruchomo$¢ w wysokosci 90.000,00 zt netto miesiecznie za catos¢
Nieruchomosci. Natomiast Emitent otrzyma w ratach miesiecznych zwrot za wykonane prace

remontowe na Nieruchomosci.



