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Podstawowe informacje o Spofce

l.

Firma Spotki
Siedziba, adres

Numer telefonu

Numer faksu

Adres poczty elektronicznej
Adres strony internetowej

Sad Rejestrowy

Nr KRS

REGON

NIP

Liczba akgji

Liczba gtosow

Serie akdji

Ticker

ISIN

Kapitalizacja (30.09.2018)

Property Lease Fund S.A.
ul. Btazeja Winklera 1, 60-246 Poznan

+48 61 307 28 87
biuro@plfund.pl
www.plfund.pl

Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto | Wilda w Poznaniu,
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
0000442853

301352743

7661972117

2800000

3300000

A B CD

PLE

PLLSGEX00016

560.000,00 PLN (kurs akcji 0,20 PLN z dnia 24.09.2018)

Tabela 1. Informacje o Spotce

Zrédto: Emitent

Przedmiot dziatalnosci

Property Lease Fund S.A.jest funduszem leasingowym specjalizujgcym sie w leasingu
nieruchomosci komercyjnych. Od 17 pazdziernika 2013 akcje spotki sa notowane na rynku
NewConnect, w Alternatywnym Systemie Obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych S.A. w Warszawie.

Zarzad

Zgodnie z §24 Statutu Emitenta, Zarzad Spétki sktada sie z 1 do 3 cztonkéw, z czego jeden z
cztonkdw powotywany jest na stanowisko Prezesa. Cztonkowie Zarzadu s powotywani na
piecioletnig kadencje. Pierwszy sktad Zarzadu powofany zostat przez Zatozycieli. Kazdy
kolejny Cztonek Zarzadu powotywany jest przez Rade Nadzorcza.

Obecnie Zarzad Spotki sktada sie z jednego cztonka, w osobie Pana Marcina Pawtowskiego.
W dniu 2 lipca 2018 roku Rada Nadzorcza wybrata do sktadu Zarzadu na Prezesa Zarzadu
Pana Marcina Pawtowskiego na okres piecioletniej kadencji.
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KADENCJA

IMIE | NAZWISKO STANOWISKO
oD DO

Marcin Pawtowski Prezes Zarzadu 02.07.2018 02.07.2023

Tabela 2. Sktad Zarzadu
Zrédto: Emitent

Rada Nadzorcza

1.

/\

Zgodnie z § 20 Statutu Emitenta Rada Nadzorcza sktada sie z pieciu do dziewieciu
cztonkéw. Kadencja Czlonkéw Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Liczbe Czlonkéw Rady
Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie. Cztonkéw Rady Nadzorczej powotuje i odwotuje
Walne Zgromadzenie.

W dniu 28 czerwca 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie wybrato do sktadu Rady
Nadzorczej pieciu cztonkéw.

KADENCJA
IMIE | NAZWISKO STANOWISKO
oD DO

Zbigniew Ligmann Przewodniczacy Rady Nadzorczej 28.06.2016 28.06.2019
Michat Damek Cztonek Rady Nadzorczej 28.06.2016 28.06.2019
Jakub Drozdziok Cztonek Rady Nadzorczej 28.06.2016 28.06.2019
Piotr Kubica Cztonek Rady Nadzorczej 28.06.2016 28.06.2019
Bartosz Pawtowski Cztonek Rady Nadzorczej 28.06.2016 28.06.2019

Tabela 3. Sktad Rady Nadzorczej
Zrédto: Emitent

Informacja o strukturze akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem
akcjonariuszy posiadajacych, na dzien przekazania raportu, co najmniej
5% gtosow na walnym zgromadzeniu

Wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu na
dzien sporzadzenia raportu przedstawia sie nastepujgco:

LICZBA LICZBA ubZIAL W UDZIAt W
AKCJONARIUSZ SERIA AKCI GLOSOW KAPITALE GLOSACH
ZAKELADOWYM
Marcin Pawfowski A B CD 1850 000 2350000 66,07% 71,21%
Pozostali (free float) B C 950 000 950 000 33,93% 28,79%
Razem 2800000 3300000 100% 100%

Tabela 4. Struktura akcjonariatu w rozbiciu na liczbe akgcji oraz liczbe gtoséw
Zrédto: Emitent
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Pozostali
28,79%

Marcin Pawtowski
71,21%

Wykres 2. Struktura akcjonariuszy dysponujacych przynajmniej 5% gtoséw na walnym zgromadzeniu
Zrédfto: Emitent

lll. Zasady przyjete przy sporzadzaniu raportu, w tym informacje o
zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

W Spotce Property Lease Fund S.A. ksiegi rachunkowe prowadzone sg zgodnie z przepisami
Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzednia 1994r. z pézniejszymi zmianami (Dz.U. Nr 76 z
2002r., poz. 694) w sposéb zapewniajacy wyodrebnienie wszystkich informacji istotnych dla
oceny sytuacji majatkowej i finansowej, wyniku finansowego oraz mozliwosci sporzadzenia
obowiazujacych sprawozdan finansowych, w tym: rachunku zyskéw i strat w ukfadzie
rodzajowym; dla potrzeb GUS oraz wiasciwego dokonanie rozliczer podatkowych i innych
(US, ZUS, itp.).

Gtéwne zasady to:

1. Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

2. Ewidencje ksiegowa operacji gospodarczych prowadzi sie w uktadzie syntetycznym
i analitycznym, zgodnie z zakladowym planem kont dostosowanym do potrzeb Spotki
w sposéb zapewniajacy gromadzenie informacji niezbednych do oceny sytuacji finansowej
i majatkowej, efektywnosci dziatania i podejmowania decyzji zarzadczych,

3. Wyceny aktywdéw i pasywéw oraz ustalenia wyniku finansowego dokonuje sie na
zakonczenie kazdego miesigca w nastepujacy sposéb:

a) srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wg cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia (w przypadku realizacji inwestycji lub wykonania srodkéw trwatych
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we wiasnym zakresie) pomniejszonych o odpisy z tyt. trwatej utraty wartosci. Cena nabycia
lub koszty wytworzenia stanowia ich warto$¢ poczatkowa. Srodki trwate s3 umarzane
(amortyzowane) w sposéb liniowy zgodnie z planowanym roztozeniem ich wartosci
poczatkowej na przyjety okres amortyzacji. Stawki amortyzacyjne przyjete w Spotce
generalnie odpowiadajg stawkom zawartym w zafgczniku nr 1 do Ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych. Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne o
jednostkowe]j cenie zakupu nizszej niz 3.500 zt obcigzaja koszty dziatalnosci poprzez
jednorazowy (100%) odpis amortyzacyjny w miesigcu ich wydania do uzytkowania,

b) inwestycje krotkoterminowe — wg ceny nabycia nie wyzszej od ceny rynkowej,

) zapasy rzeczowych sktadnikéow aktywoéw obrotowych — wg cen nabycia w przypadku
towaréw oraz wedtug kosztéw wytworzenia w przypadku wyrobow gotowych oraz
produkcji niezakoriczonej; zuzycie lub sprzedaz odnosi sie w koszty z uwzglednieniem
zasady FIFO (pierwsze przyszto - pierwsze wyszio).

d) zobowigzania - w kwocie wymagajacej zaptaty; w przypadku zobowigzan walutowych
skorygowane na dzien bilansowy o réznice kursowe,

e) naleznosci — w kwocie wymagajacej zaptaty, pomniejszony o odpisy aktualizacyjne; w
przypadku naleznosci walutowych skorygowane na dzien bilansowy o réznice kursowe,

f) ewidencje dziatalnosci operacyjnej Spétka prowadzi na kontach zespotu 4.
Wynik finansowy netto pochodzi z:

— wyniku na dziatalnosci operacyjnej,

— wyniku na operacjach finansowych,

— wyniku na operacjach nadzwyczajnych,

— obcigzen wyniku finansowego (podatku dochodowego od oséb prawnych, dywidend).

Podstawa opodatkowania wtasciwg stawka podatku (19%) powstaje poprzez skorygowanie
wyniku finansowego brutto o:

— koszty i straty trwate niestanowigce kosztoéw uzyskania przychodu,
— koszty i straty przejsciowo niestanowiace kosztéw uzyskania przychodu,
— odliczenia od dochodu.

/\
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IV. Skrocone JEDNOSTKOWE sprawozdanie finansowe zawierajace bilans,
rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale wlasnym oraz
rachunek przeptywow pienieznych

Jednostkowy Bilans
30.09.2018 30.09.2017
A. AKTYWA TRWALE 1540823,55 10203 814,79
I Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Rzeczowe aktywa trwafe 0,00 10437,65
1. Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
Iv. Inwestycje dlugoterminowe 1540823,55 10193377,14
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 1642981,20 421875315
l. Zapasy 0,00 0,00
Il. Naleznosci krétkoterminowe 1566 405,02 260552822
IR Inwestycje krétkoterminowe 25572,61 1460 332,77
Iv. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 51003,57 152 892,16
C. ggll:.)EsZTIXfm owaVPl:A TY NA KAPITAL (FUNDUS2) 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WLASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 3183804,75 14422 567,94
Tabela 5. Bilans — aktywa
Zrédto: Emitent
30.09.2018 30.09.2017
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY -5113 949,97 -4 296 779,48
I Kapitat (fundusz) podstawowy 280 000,00 280 000,00
. Kapitat (fundusz) zapasowy 758 371,50 758 371,50
. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
V. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 728 000,00 728 000,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 728 000,00 728 000,00
- na udziaty (akcje) wtasne i i
v Zysk (strata) z lat ubieglych -6 171114,37 -5 738 385,99
Vi Zysk (strata) netto -709 207,10 -324 764,99
Vil deisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkos¢ 0,00
ujemna) 0,00
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 8297 754,72 18719 347,42
I Rezerwy na zobowigzania 2586,00 0,00
. Zobowigzania diugoterminowe 0,00 139 355,26

/\

Property Lease Fund S.A.
ul. Btazeja Winklera 1

60-246 Poznan

www.plfund.pl
biuro@plfund.pl

REGON 301352743
KRS 0000442853
NIP 7661972117

7|Strona



2 s PROPERTY LEASE FUND

. Zobowigzania krétkoterminowe 8269968,72 15005 691,33
V. Rozliczenia miedzyokresowe 25 200,00 3574 300,83
PASYWA RAZEM 3183804,75 14422 567,94

Tabela 6. Bilans — pasywa
Zrédto: Emitent

Jednostkowy Rachunek zyskow i strat

NARASTAJACO Il KWARTAL NARASTAJACO Ill KWARTAL

2018 2018 2017 2017
A PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE 57 308,46 6 205,44 369 937,86 107 363,84
* ZNIMI, W TYM:
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 37 308,46 6205,44 36993786 107 363,84
I Zmiana stanu  produktow  (zwiekszenie  +, 0,00 0,00 0,00 0,00
" zmnigjszenie -)
" Koszt wytworzenia produktéw na witasne potrzeby 0,00 0,00 0,00 0,00
* jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatéw 0.00 0,00 0,00 0,00
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 39401272 80338,23 654 948,76 31395574
; 0,00 0,00 0,00 0,00
I Amortyzacja
.o Y .. 18 267,69 1157,68 28 316,16 14 700,14
Il.  Zuzycie materiatéw i energii
, 259 33826 63007,18 331782,30 145 431,50
. Ustugi obce
v Podatki i opaty 5841,00 1947,00 23021,94 7 086,00
. 99 658,95 14 226,37 246 619,07 139312,78
V. Wynagrodzenia
. . .. o . 2681,88 0,00 8289,54 1611,54
Vi. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia
224,94 ), 16 919,7. 13,7
VIl.  Pozostate koszty rodzajowe 8 ? 0,00 691975 381378
VIll.  Wartos¢ sprzedanych materiatéw i towaréw 0,00 0.00 0,00 0,00
C. ZYSK/STRATA ZE SPRZEDAZY (A-B) -336 704,26 -74 132,79 -285 010,90 -206 591,90
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 318,32 0,80 155,35 155,35
. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0.00 0.00 0.00
I Dotagje 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill.  Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0.00 0,00 0,00
, 318,32 0,80 155,35 155,35
V. Inne przychody operacyjne
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 1527995 0,35 18481,58 12386,78
0,00 0,00 0,00 0,00

. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych

/\

8|Strona

Property Lease Fund S.A. www.plfund.pl REGON 301352743
ul. Btazeja Winklera 1 biuro@plfund.pl KRS 0000442853
60-246 Poznan NIP 7661972117



2 s PROPERTY LEASE FUND

Il.  Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0.00 0,00 0.00
. 15279,95 0,35 18481,58 12 386,78
. Inne koszty operacyjne
F ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ -351 665,89 -74 132,34 -303 337,13 -218 823,33
* (C+D-E)
G. PRZYCHODY FINANSOWE 385566 0,01 0,00 0,00
. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00 0.00 0.00
I Odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00
. Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych 0,00 0,00 0.00 0.00
IV.  Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0,00 6,00
3 855,66 0,01 0,00 0,00
V. Inne
H. KOSZTY FINANSOWE 361 396,87 113 027,07 21427,86 3375,09
, 361 396,87 113 027,07 19 187,46 3375,09
. Odsetki
) ), 0,00 0,00
Il.  Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych 0,00 0,00
. e " 0,00 0,00 0,00 0,00
Ill.  Aktualizacja wartosci inwestycji
0,00 0,00 2 240,40 0,00
V. Inne
| ZYSK (STRATA) BRUTTO (F+G-H) -709 207,10 -187 159,40 -324 764,99 -222 198,42
J PODATEK DOCHODOWY 0,00 0,00 0,00 0,00
K POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA 0,00 0,00 0,00 0,00
ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY)
L ZYSK(STRATA) NETTO (I-J-K) -709 207,10 -187 159,40 -324 764,99 -222 198,42

Tabela 7. Rachunek zyskow i strat

Zrédto: Emitent

Jednostkowe Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

NARASTAJACO NARASTAJACO

2018 2017
I. KAPITAL WLASNY NA POCZATEK OKRESU (BO) -4404 742,87 -3972 014,49
I.LA. KAPITAL WLASNY NA POCZATEK OKRESU (BO), PO KOREKTACH -4404742,87 397201449
Il. KAPITAL WLASNY NA KONIEC OKRESU (BZ) 5113 949,97 4296 779,48
lll. KAPITAL WLASNY, PO UWZGLEDNIENIU PROPONOWANEGO PODZIALU -5 113 949,97 4296 779,48

ZYSKU (POKRYCIA STRATY)

Tabela 8. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Zrédfto: Emitent
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Jednostkowy Rachunek przeptywdw pienieznych

NARASTAJACO NARASTAJACO

2018 2017
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ - METODA
POSREDNIA
I. Zysk (strata) netto -709 207,10 ~324 764,99
-243 859,04 -832 317,69
Il. Korekty razem
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) ~953 066,14 "1157082,68
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiN YCH Z DZIALtALNOSCI INWESTYCYJNEJ
. Wolywy 0,00 2141 836,96
II. Wydatki 0,00 0,00
HI. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-l) 0,00 2141 836,96
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEzNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
. Wptywy 0,00 0,00
II. Wydatki 0,00 9990,00
Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1l) 0,00 -9 990,00
D. PRZEPLYWY PIENIEiNE NETTO, RAZEM (A.ll1+/-B.1lI+/-C.1HI) -953 066,14 974 764,28
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZ'N YCH, W TYM: -953 066,14 974 764,28
F. SRODKI PIENIEiNE NA POCZATEK OKRESU 978 638,75 340 318,09
G. SRODKI PIENIEiNE NA KONIEC OKRESU (F+/- D) 25572,61 1315082,37

Tabela 9. Rachunek przeptywdw pienieznych
Zrédto: Emitent

V. Skrocone SKONSOLIDOWANE sprawozdanie finansowe zawierajace
bilans, rachunek zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale wtasnym
oraz rachunek przeptywow pienieznych

Skonsolidowany Bilans

30.09.2018 30.09.2017
A. AKTYWA TRWALE 1825683,58 6 043 802,00
A Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Il.  Wartosc firmy jednostek podporzadkowanych 94 560,66 197 654,87
. Rzeczowe aktywa trwate 0,00 35166059
0,00 0,00
IV.  Naleznosci dtugoterminowe
V.  Inwestycje diugoterminowe 600 833,34 5294 486,54
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VI.  Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1130289,58 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 3720841,97 5967 076,64
. Zapasy 0,00 0,00
Il.  Naleznosci krétkoterminowe 1534 063,30 231383352
. Inwestycje krétkoterminowe 32971,91 1541 310,94
IV.  Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2153 806,76 2111932,18
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WELASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 5546 525,55 12010 878,64
Tabela 10. Bilans — aktywa
Zrédto: Emitent
30.09.2018 30.09.2017
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY -7 263 836,24 -6 35147771
280 000,00 280 000,00
I Kapitat (fundusz) podstawowy
758 371,50 7 71,
. Kapitat (fundusz) zapasowy 38 371,50
. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
Iv. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 728 000,00 728 000,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spétki 728 000,00 728 000,00
- na udziaty (akcje) wlasne - -
v Zysk (strata) z lat ubiegtych -8272907,78 -7 593 804,02
VI Zysk (strata) netto -757 299,96 -524 045,19
Vil Odpisy ) z ;ysku netto w ciggu roku obrotowego 0,00 0,00
(wielkos¢ ujemna)
B. KAPITAL MNIEJSZOSCI
C UJEMNA WARTOSC JEDNOSTEK
: PODPORZADKOWANYCH
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 12810 361,79 18 362 356,35
1 Rezerwy na zobowigzania 2586,00 0,00
. Zobowiazania dlugoterminowe 2693110,34 139 355,26
. Zobowigzania krétkoterminowe 10 089 465,45 17858 315,88
Iv. Rozliczenia miedzyokresowe 25 200,00 364 685,21
PASYWA RAZEM 5546 525,55 12010 878,64
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Skonsolidowany Rachunek zyskdw i strat

NARASTAJACO IllKWARTAL NARASTAJACO Il KWARTAL
2018 2018 2017 2017
A PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | 137 308,46 36 205,44 248 197,60 57 502,04
* ZROWNANE Z NIMI, W TYM:
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 137.308,46 36 205,44 248 197,60 37 502,04
I Zmiana stanu produktow (zwiekszenie + 0,00 0,00 0,00 0,00
" zmnigjszenie -)
m Koszt wytworzenia produktéw na wiasne 0,00 0,00 0,00 0,00
" potrzeby jednostki
v Przychody netto ze sprzedazy towaréw i 0,00 0,00 0,00 0,00
" materiatéw
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNE) 404 561,71 91 199,94 662 445,80 311177,30
. 0,00 6 238,72 261547 -4 051,21
I Amortyzacja
.o Y .. 18 267,69 1157,68 28316,16 14 700,14
. Zuzycie materiatéw i energii
. 269 887,25 67630,17 336 564,88 146 704,27
. Ustugi obce
IV.  Podatki i oplaty w tym: podatek akcyzowy 5 841,00 1947,00 2312093 7086,00
. 99 658,95 14 226,37 246 619,07 139312,78
V. Wynagrodzenia
Vi Ubezpieczenia spofeczne i inne swiadczenia 2 681,88 0,00 8289,54 1611,54
224,94 ), 16 919,7. 13,7
Vil Pozostate koszty rodzajowe 8 ? 0,00 6919.75 581378
VIll.  Wartos¢ sprzedanych materiatéw i towaréw 0,00 0,00 0.00 0,00
C. ZYSK/STRATA ZE SPRZEDAZY (A-B) -267 253,25 -54 994,50 -414 248,20 -253675,26
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 318,66 0,80 156,13 155,35
| Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow 0,00 0,00 0,00 0,00
" trwatych
. 0,00 0,00 0,00 0,00
. Dotacje
Ill.  Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00 0.00 0.00
, 318,66 0,80 156,13 155,35
V. Inne przychody operacyjne
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 4453243 7307,51 1118205 155846
| Strata ze zbycia niefinansowych aktywdéw 0,00 0,00 0,00 0,00
" trwatych
Il. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0,00
. 44 532,43 7 307,51 11 182,05 -1 558,46
ll. Inne koszty operacyjne
E ZYSK (STRATA) z DZIALALNOSCI  -311 467,02 -62 301,21 -425 274,12 -251 961,45
* OPERACYJNEJ (C+D-E)
G. PRZYCHODY FINANSOWE 3 855,66 -3471,22 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00

Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
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I Odsetki 0,00 -3471,23 0,00 0,00
. Zysk z tytutu rozchodu aktywdw finansowych 0,00 0,00 0.00 0.00
IV.  Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00 0.00 0,00
3 855,66 0,01 0,00 0,00
V. Inne
H. KOSZTY FINANSOWE 372 345,39 109 985,45 21427,86 3 375,09
. 357 926,50 109 504,84 19 187,46 3 375,09
I Odsetki
1. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych 0,00 0,00 0.00 0,00
. e . 0,00 0,00 0,00 0,00
. Aktualizacja wartosci inwestycji
14418,89 480,61 2 240,40 0,00
V. Inne
ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CALOSCI LUB 0,00
I. CZESCIUDZIALOW JEDNOSTEK 0,00 0,00 ’
PODPORZADKOWANYCH
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI -679 956,75 -175757,88 ) B
J. GOSPODARCZEJ (F+G-H) 446 701,98 255 336,54
K. ODPIS WARTOSCI FIRMY 77 343,21 25781,07 77 343,21 25781,07
L. ODPIS UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY 0,00 0,00 0,00 0,00
ZYSK (STRATA) ZUDZIALOW W JEDNOSTKACH
M. PODPORZADKOWANYCH WYCENIANYCH 0,00 0,00
METODA PRAW WLASNOSCI
N. ZYSK(STRATA) BRUTTO (J-K+L+/-M) -757 299,96 -201 538,95 -524 045,19 -281 117,61
0,00 0,00 0,00 0,00

O. PODATEK DOCHODOWY
POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA 0,00 0,00 0,00 0,00

P- ZYSKU (ZWIEKSZENIA STRATY)
R. ZYSKI(STRATY) MNIEJSZOSCI 0,00 0,00
S. ZYSK(STRATA) NETTO (N-O-P+/-R) -757 299,96 -201 538,95 -524 045,19 -281 117,61

Tabela 12. Rachunek zyskéw i strat
Zrédfto: Emitent

Skonsolidowane Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

NARASTAJACO 2018 NARASTAJACO 2017

I. KAPITAL WEASNY NA POCZATEK OKRESU (BO) 6485 079,21 -5804 152,52
I.A. KAPITAL WLASNY NA POCZATEK OKRESU (BO), POKOREKTACH 6 485 079,21 5804 152,52
Il. KAPITAL WLASNY NA KONIEC OKRESU (BZ ) -7263 836,24 635147771

lll. KAPITAt WLASNY, PO UWZGLEDNIENIU PROPONOWANEGO

PODZIALU ZYSKU (POKRYCIA STRATY) 7263 836,24
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Tabela 13. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
Zrédto: Emitent

Skonsolidowany Rachunek przeptywdw pienieznych

NARASTAJACO  NARASTAJACO

2018 2017
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJINE) -
METODA POSREDNIA
-757 299,96 -524 045,19

I. Zysk (strata) netto

Il. Korekty razem -255998,74 843 617,00

Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) -1013 298,70 319571,81
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

. Wolywy 0,00 367 799,71

Il. Wydatki 0,00 0,00

Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-) 0,00 367 799,71
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH ZDZIALALNOSCI FINANSOWEJ

. Wptywy 0,00 154 686,42

II. Wydatki 0,00 2917746

Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1l) 0,00 125 508,96
D. PRZEPLYWY PIENIEZ'NE NETTO, RAZEM (A.llI+/-B.1lI+/-C.11I) -1013 298,70 812 880,48
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEiNYCH, WTYM: -1013 298,70 812 880,48
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 1046 270,61 728 430,46
G. SRODKI PIENII;YNE NA KONIEC OKRESU (F+/- D) 32971,91 1541 310,94

Tabela 14. Rachunek przeptywéw pienieznych
Zrédto: Emitent

VI. Zwiezla charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta
oraz grupy kapitatlowej, wraz z opisem najwazniejszych czynnikow i
zdarzen, majacych wptyw na osiggniete wyniki

W Il kwartale 2018 roku Spétka osiggneta jednostkowe przychody na poziomie 6 205,65 zt
czyli na podobnym poziomie jak w kwartale poprzedzajacym i wobec 107 363,84 zt w
analogicznym kwartale roku 2017. Widoczny spadek spowodowany jest przejeciem przez
administratora zabezpieczen w dniu 22 grudnia 2017 r. zbioru wierzytelnosci leasingowych,
na co wielokrotnie Zarzad juz wskazywat. W ujeciu skonsolidowanym przychody byty
wyzsze i wyniosty 36 205,44 zh Spodtka utracita mozliwo$¢ dalszych wplywoéw z rat
leasingowych, gdyz catos¢ sSrodkéw pienieznych od leasingodawcoéw kierowana jest
bezposrednio na rachunek bankowy administratora zabezpieczen, ktory to z kolei

//\

14|Strona
Property Lease Fund S.A. www.plfund.pl REGON 301352743

ul. Btazeja Winklera 1 biuro@plfund.pl KRS 0000442853
60-246 Poznan NIP 7661972117



2B PROPERTY LEASE FUND

rozdysponowuje $rodki w okresach miesiecznych na rachunki obligatariuszy. taczna
wartos¢ wierzytelnosci wchodzacych w sklad przedmiotu zastawu rejestrowego
zabezpieczajacego wierzytelnosci z obligacji serii C, D i E, wyemitowanych przez Spétke
wyniosta 7 305 343,87 zt. Wartosc ta zostata okre$lona na podstawie wyceny odebranej w
dniu 2 stycznia 2018 r. od podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych.

Warto zaznaczy¢, iz spotka zalezna Aircraft Lease Poland sp. z 0.0. osiggneta po trzech
kwartatach 2018 r. przychody w kwocie 80 000,00 zt, generujac jednostkowy zysk netto w
kwocie 60 419,50 zt.

Wedtug informacji uzyskanych od administratora zabezpieczen, na koniec Ill kwartatu 2018
r. saldo wypfat na rzecz obligatariuszy serii C, D i E wyniosto tacznie 1 587 325,03 zt. Z kolei
na dzien publikacji niniejszego raportu, na rachunki obligatariuszy wptyneto tacznie 1 894
760,95 zt (kwota uwzglednia réwniez srodki przekazane z rachunkéw Spétki).

Po dlugim okresie prowadzenia postepowania restrukturyzacyjnego (przyspieszone
postepowanie uktadowe), w dniu 21 grudnia 2017 r. petnomocnikowi sp6tki doreczono
skutecznie postanowienie o oddaleniu przez Sad Okregowy we Wroctawiu Wydziat X
Gospodarczy, zazalenia, w ktorym Spodtka zaskarzyta w catosci postanowienie Sadu
Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu Wydziat VIII Gospodarczy ds.
Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych z dnia 7 marca 2017 r., w przedmiocie odmowy
zatwierdzenia uktadu czesciowego, przyjetego na zgromadzeniu wierzycieli w dniu 14i 15
listopada 2016 r. Tym samym rozpoczeto rozpoznawanie wniosku o0 wszczecie
postepowania sanacyjnego przed poznanskim Sadem Rejonowym. W dniu 4 maja 2018 r.
Spétka powzieta informacje o wydaniu postanowienia w przedmiocie oddalenia wniosku o
otwarcie postepowania sanacyjnego. W odpowiedzi na to postanowienie, w dniu 11 maja
2018 r. zaskarzono je catosci poprzez wniesienie zazalenia. W dniu 27 czerwca 2018 r.
Zarzad odebrat od petnomocnika sp6tki postanowienie o oddaleniu przez Sad Okregowy w
Poznaniu Wydziat X Gospodarczy Odwotawczy zazalenia na postanowienie o odmowie
otwarcia postepowania sanacyjnego wydane przez Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w
Poznaniu XI Wydziat Gospodarczy do Spraw Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych.
Postanowienie jest prawomocne.

W dniu 20 sierpnia 2018 r. doreczono Spétce zarzadzenie Sadu Rejonowego Poznan-Stare
Miasto w Poznaniu XI Wydziat Gospodarczy do Spraw Upadtosciowych i
Restrukturyzacyjnych w przedmiocie zwrotu uproszczonego wniosku Emitenta o
ogtoszenie upadtosci, o ztozeniu ktérego Zarzad informowat raportem nr 20/2017 z dnia 22
grudnia 2017 r. W ocenie Sadu, termin na ztozenie uproszczonego wniosku o upadtosc
uprzednio minat, stad tez nadano wnioskowi o upadios¢ bieg w trybie zwyklym.
Konsekwencjg tego bylo zastosowanie przez Sad wymogow wnioskowych dla trybu
zwyktego. W dniu 27 sierpnia 2018 r. Spétka zaskarzyta w catosci zarzadzenie w przedmiocie
Zwrotu uproszczonego wniosku o ogtoszenie upadtosci.

W dniu 2 lipca 2018 r., w zwigzku z wygasnieciem mandatu, Rada Nadzorcza powotata
Marcina Pawtowskiego na stanowisko Prezesa Zarzadu Spoétki, na okres piecioletniej
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Z kolei w dniu 31 lipca 2018 r. Zarzad ustanowit na rzecz administratora hipoteki
Praetorium sp. z 0.0. reprezentujacego obligatariuszy serii B, C, D i E hipoteke umownga do
kwoty 8 000 000 zt na nieruchomosci potozonej w Legnicy, stanowigcej wtasno$¢ Spétki o
obszarze wynoszacym 1,3687 ha. Hipoteka zostata ustanowiona na pierwszym miejscu, z
momentem wpisu do ksiegi wieczystej nieruchomosci. Zarzad Emitenta w roku 2014
uzyskat dwa niezalezne operaty szacunkowe wskazanej nieruchomosci. Pierwsza
sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego XL Polska sp. z 0.0. z siedzibg w Legnicy z
dnia 8 wrzesnia 2014 r. wskazata warto$¢ nieruchomosci na kwote 8 065 749 zt, druga
wycena sporzadzona przez rzeczoznawce majatkowego INTEGRO GROUP sp. z 0.0. sp. k. z
siedzibg w Poznaniu z dnia 27 pazdziernika 2014 r. wskazata warto$¢ nieruchomosci na
kwote 7 352 000 zi. Ustanowienie powyzszej hipoteki stanowi zmiane sposobu
zabezpieczenia wierzytelnosci obcigzajacych Emitenta z tytutu obligacji serii B, C, D i E,
przewidziang w umowie o ustanowieniu administratora hipoteki z dnia 2 maja 2016 r.
Dotychczas wierzytelnosci te zabezpieczone byty m.in. hipoteka umowna faczng do kwoty
40 000 zt na nieruchomosci potozonej w Wagrowcu, o obszarze 0,0449 ha. Celem
modyfikacji sposobu zabezpieczenia obligacji serii B, C, D i E jest zwiekszenie szans na
catkowite zaspokojenie zobowigzah Emitenta wobec obligatariuszy. Hipoteka zostata juz
ujawniona w dziale IV ksiegi wieczystej.

Za Il kwartat 2018 r. jednostkowo osiggnieto strate netto w wysokosci -187 159,40 zt. Z
kolei w ujeciu skonsolidowanym kwartalna strata netto wyniosta -201 538,95 zi. Strata
netto w duzej mierze spowodowana jest kolejnym zaksiegowaniem odsetek ustawowych
od wyemitowanych obligacji w koszty finansowe w facznej kwocie 113 027,07 zt, z uwagi
na brak orzeczenia sadowego w ich przedmiocie. W przypadku braku dochodzenia tych
odsetek przez wierzycieli, pozycja ta zostanie odpowiednio skorygowana w przysztych
okresach. Narastajaco warto$¢ ta wyniosta 361 396,87 zt.

Na koniec wrze$nia 2018 roku jednostkowa suma bilansowa wyniosta 3 183 804,75 zt i byta
nizsza niz w poprzednim kwartale z uwagi na osiggnieta strate. Jak juz uprzednio
wyjasniano zmiana ta w poréwnaniu do poprzednich kwartatéw spowodowana jest
przejeciem zbioru wierzytelnosci, tym samym po stronie aktywéw pomniejszono pozycje
inwestycji dlugoterminowych, a po stronie pasywoéw zredukowano zobowigzania o kwote
stanowigcg 80% wartosci przejetego zbioru. Skonsolidowana suma bilansowa wyniosta
5546 525,55 zt.

Wysokos$¢ kapitatdw wiasnych Emitenta na dzien 30 wrzesnia 2018 roku wyniosta -
5113 949,97 z}. W ujeciu skonsolidowanym kapitat wtasny wyniést -7 263 836,24 zi.

Vil. Aktywnosc¢ w obszarze raportowania

1l KWARTAL Il KWARTAL I KWARTAL IV KWARTAL Il KWARTAL

2018 2018 2018 2017 2017
EBI 3 5 3 1 3
ESPI 8 9 5 5 5
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Tabela 15. Statystyka raportowania przez Emitenta
Zrédto: Emitent

Emitent opublikowat w Il kwartale 8 raportéw ESPI

10/09/2018  (23/2018) Przekazanie srodkéw pienieznych na czesciowg sptate wartosci
nominalnej obligacji serii C, D, E

27/08/2018  (22/2018) Whniesienie zazalenia na zarzadzenie

24/08/2018  (21/2018) Potwierdzenie zmiany i wzmocnienia sposobu zabezpieczenia
obligacji seriiB,C,DiE

20/08/2018  (20/2018) Zarzadzenie o zwrocie wniosku

09/08/2018  (19/2018) Przekazanie Srodkéw pienieznych na czeSciowa sptate wartosci
nominalnej obligacji serii C, D, E

31/07/2018  (18/2018) Informacja w sprawie zmiany i wzmocnienia sposobu
zabezpieczenia obligacji serii B,C,Di E

10/07/2018  (17/2018) Przekazanie $rodkdéw pienieznych na czesciowg sptate wartosci
nominalnej obligac;ji serii C,D,E

05/07/2018  (16/2018) Lista akcjonariuszy powyzej 5%

Emitent opublikowat w IIl kwartale 3 raporty EBI:

21/08/2018  (11/2018) Skonsolidowany raport kwartalny za Il kwartat 2018 - korekta
14/08/2018  (10/2018) Skonsolidowany raport kwartalny za Il kwartat 2018
03/07/2018  (9/2018) Powotanie Prezesa Zarzagdu na nowa kadencje

VIIl. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji emitenta oraz harmonogramu
ich realizacji
Ogodlny opis planowanych dziatan i inwestycji Emitenta oraz planowany harmonogram ich
realizacji po wprowadzeniu instrumentéw do alternatywnego systemu obrotu zostat
zawarty w Dokumencie Informacyjnym w punkcie 4.13 w ramach opisanej strategii.
Zaktada ona, iz cele w niej wskazane bedg osiggane gtéwnie na przestrzeni lat 2014-2015.

Majac powyzsze na uwadze, Zarzad informuje, iz:

1. Budowa i rozw6j nowego kanatu sprzedazy (Franczyza w Biurach Rachunkowych) -
zostato zrealizowane (Cel 2013).

2. Przygotowanie do budowy funduszu leasingowego (struktura organizacyjna,
produkty, procesy), skupionego na wprowadzeniu na polski rynek nowego
produktu Leasing nieruchomosci komercyjnych od 200 000,00 zt do 1 000 000,00 zt
- zostato zrealizowane (Cel 2013).

3. Poszukiwanie inwestora strategicznego (branzowego, finansowego) -
niezrealizowany (Cel 2014, niezrealizowany).

4. Rozwdj 3 linii biznesowych w strukturach Leasing-Experts SA:

a. rozwoj sieci brokerskiej (120 oddziatéw) - niezrealizowany
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b. fundusz leasingowy - zrealizowany (Cel 2014)
C. zarzadzanie nieruchomosciami - niezrealizowany

IX. Informacje na temat aktywnosci w obszarze rozwigzan innowacyjnych
wprowadzonych w przedsiebiorstwie
Emitent nie podejmowat dziatart w obszarze rozwigzan innowacyjnych.

X. Prognozy finansowe
Zarzad nie publikowat prognoz dotyczacych 2018 roku.

Xl. Opis organizacji Grupy Kapitatowej

Spétka posiada dwa podmioty bezposrednio zalezne. Pierwszym z nich jest Aircraft Lease
Poland sp. z 0.0. z siedziba we Wroctawiu. W dniu 19 sierpnia 2014 r. Sp6tka zawarta umowe
nabycia 16 099 udziatéw spotki AIRCRAFT Lease Poland Sp. z 0.0., 0 wartosci nominalnej
50,00 zt kazdy. Nabyte udziaty stanowity 99,99% udziatéw w kapitale zakladowym spofki.
Tym samym rozpoczeto tworzenie grupy kapitatowej spétek dziatajgcych w branzy
leasingowej. Ponadto, Zarzad Spétki dominujacej i spotki zaleznej jest tozsamy (Pan Marcin
Pawtowski — Prezes Zarzadu). Drugim jest PLF Nieruchomosci sp. z 0.0. z siedzibg we
Wroctawiu, zarejestrowana w KRS w dniu 23 marca 2016 roku, w ktérej Emitent posiada
90% udziatéw. Pozostate 10% udziatéw jest wtasnoscia AIRCRAFT Lease Poland Sp. z o.o.
Obie Spoétki s konsolidowane z Emitentem.

Xll. Informacja dotyczaca liczby osob zatrudnionych przez emitenta, w
przeliczeniu na petne etaty
W Spoifce jedna osoba wykonywata czynnosci na podstawie umowy cywilnoprawnej.
Zarzad nie pobierat wynagrodzenia z tytutu petnienia funkgcji. Spétki zalezne nie zatrudniaty
0s0b.

/\
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Xlll. Oswiadczenie Zarzadu
Zarzad Spoétki Property Lease Fund SA niniejszym oswiadcza, iz w jego ocenie
przedstawiony raport za Ill kwartat 2018 roku, tj. za okres od 1 lipca do 30 wrzesnia 2018 r.,
na ktoéry sktadaja sie:

e skrécone sprawozdanie finansowe zamykajace sie jednostkowa stratg netto w llI
kwartale w wysokosci -187 159,40 zk;

e skrécone sprawozdanie finansowe zamykajace sie skonsolidowang stratg netto w il
kwartale w wysokosci -201 538,95 zk;

e dodatkowe informacje zgodne z wymogami Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu

jest kompletny.

Jednoczes$nie Zarzad Spotki Property Lease Fund SA oswiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy
Zarzadu informacje za prezentowany w niniejszym raporcie okres sporzadzone zostaty
zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci i innymi przepisami obowigzujacymi
Emitenta, a takze odzwierciedlaja w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa
i finansowa Spotki oraz jej wyniki finansowe.

Marcin Pawfowski
Prezes Zarzadu
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