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A. WYBRANE DANE FINANSOWE

Dane dotyczace skonsolidowanego sprawozdania finansowego wg MSSF

w tys. zt w tys. EUR

POZYCJE SPRAWOZDANIA Z Cf\tKOWITYFH DOCHODOW 1.01.2020 - 1.01.2019 - 1.01.2020 - 1.01.2019 -
ORAZ RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019
Przychody netto ze sprzedazy 2578 2728 580 633
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -2233 -1125 -503 -261
Zysk (strata) brutto -2 875 -573 -647 -133
Podatek dochodowy -195 -105 -44 -24
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -2 680 -467 -603 -108
Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej 0 79 0 18
Zysk (strata) netto -2 680 -388 -603 -90
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej -1463 -46 -329 -11
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt/EUR) -0,0631 -0,0100 -0,0139 -0,0024
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -2581 -1491 -581 -346
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -1768 -2408 -398 -559
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 3854 3176 868 737
Przeptywy pienigzne netto razem -496 -724 -112 -168
POZYCJE SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWE) 30.09.2020 31.12.2019 30.09.2020 31.12.2019
Aktywa trwate 64 646 63 804 14 284 14 983
Wartos¢ firmy 48 401 48 401 10 692 11 366
Zobowigzania dtugoterminowe 3443 2450 761 575
Zobowigzania krétkoterminowe 4664 1647 1030 387
Kapitat wtasny 62170 64 347 13734 15110
Kapitat podstawowy 33982 31077 7 507 7298
Liczba akcji w szt. 42 478 050 38 846 800 42 478 050 38 846 800
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt/EUR) 1,46 1,66 0,32 0,39
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje
(w zt/EUR) 0 0 0 0

Kurs EUR/PLN 1.01.2020 - 30.09.2020 1.01.2019 - 30.09.2019

Kurs $redni w okresie 4,4412 4,3086

30.09.2020 31.12.2019
Kurs $redni na dzien 4,5268 4,2585

Do przeliczenia danych sprawozdania z sytuacji finansowej uzyto kursu sredniego NBP na dzien bilansowy.

Do przeliczenia pozycji rachunku zyskdw i strat oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych uzyto kursu bedgcego
Srednig arytmetyczng kurséw NBP obowigzujgcych na ostatni dzien poszczegdlnych miesiecy danego okresu.
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B. INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE GRUPY

I DANE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Firma: REINO Capital Spotka Akcyjna
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Siedziba: ul. Ludwika Warynskiego 3A
00-645, Warszawa
Podstawowy przedmiot dziatalnosci Dziatalno$¢ holdingéw finansowych oraz dziatalno$¢ firm centralnych

Sad Rejonowy dla m. St. Warszawy , XIl Wydziat Gospodarczy KRS

Organ prowadzacy rejestr: (0000251987)

Numer statystyczny REGON: 020195815

Spdtka dominujgca nie posiada oddziatow.

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest dziatalnos¢ holdingdw finansowych oraz dziatalnos¢ firm centralnych
(head offices).

Spotka REINO Capital SA (dalej jako ,Spdtka dominujgca”) wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej REINO Capital SA (dalej
jako ,,Grupa”, ,,Grupa Kapitatowa”) jako podmiot dominujgcy.

1. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ

Spdtka REINO Capital SA oraz wszystkie spotki wchodzace w sktad Grupy zostaty utworzone na czas nieoznaczony.

. OKRESY PREZENTOWANE

Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2020 roku do
30 wrzesnia 2020 roku. Dane pordwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku dla
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrze$nia 2019 roku dla
skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochoddéw, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych
oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.

Rokiem obrotowym spétki dominujgcej oraz wszystkich Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej REINO Capital
SA jest rok kalendarzowy.

V. ZASADY SPORZADZANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze s$rdodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przygotowane, zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej nr 34, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie Europejska
oraz w zakresie wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2018
r poz. 757 z pdzniejszymi zmianami). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2020 roku.

V. SKLAD ORGANOW SPOLKI WEDtUG STANU NA DZIEN 30.09.2020 R. ORAZ DZIEN SPORZADZENIA
SPRAWOZDANIA
ZARZAD SPOLKI

W sktad Zarzgdu REINO Capital SA na dzierr 30 wrzesnia 2020 r. oraz na dzien sporzadzenia raportu za 3 kwartat 2020 r.
wchodzit Radostaw Swigtkowski — Prezes Zarzadu.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2020 r. nie zachodzity zmiany w sktadzie Zarzadu.

RADA NADZORCZA

W sktad Rady Nadzorczej REINO Capital SA na dzien 30 wrzesnia 2020 r. oraz sporzgdzenia raportu za 3 kwartat 2020 r.
wchodezili:
e Beata Binek-Cwik, Przewodniczaca Rady Nadzorczej

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 4
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e Andrzej Kowal, Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
e Karolina Janas, Cztonek Rady Nadzorczej

e Matgorzata Kosinska, Cztonek Rady Nadzorczej

e Kamil Majewski, Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie od 1 stycznia 2020 roku do dnia sporzadzenia raportu zaszty nastepujgce zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej
Spotki dominujacej:

. 27 lutego 2020 r. Tomasz Buczak ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej

e 27 lutego 2020 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie powotato Kamila Majewskiego w sktad Rady Nadzorcze;.

VL. ZNACZACY AKCJONARIUSZE SPOLKI

STRUKTURA KAPITALU ZAKLADOWEGO REINO CAPITAL S.A. NA DZIEN 30.09.2020 ROKU

Na dzien 30 wrzesnia 2020 r. wysokos¢ kapitatu zaktadowego REINO Capital S.A. wynosi 33.982.440 zi. i dzieli sie na
42 478 050 akcji w tym:

a) 781.250 akcji zwyktych na okaziciela serii A, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;

b) 150.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;

c) 100.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;

d) 1.031.250 akcji zwyktych na okaziciela serii D, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;

e) 25.808.300 akcji zwyktych na okaziciela serii E, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
f) 10.976.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda;
g) 3.631.250 akcji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 0,80 zt kazda.

Ogodlna liczba gtosdw na walnym zgromadzeniu, wynikajacych ze wszystkich wyemitowanych akcji Spétki dominujacej
odpowiada liczbie akcji i wynosi 42 478 050 gtoséw.

Wszystkie akcje Spétki dominujgcej sg akcjami na okaziciela, a ich warto$é nominalna wynosi 0,80 zt.

Wszystkie wyemitowane przez Spotke dominujgcg akcje s akcjami zwyktymi, zadna z akcji Spotki dominujacej
nie jest uprzywilejowana.

Spdtka dominujgca nie nabywata w okresie sprawozdawczym akcji i udziatéw wtasnych.

VII. STRUKTURA AKCJONARIATU SPOLKI WG STANU NA DZIEN 30.09.2020 R. ORAZ NA DZIEN PRZEKAZANIA
RAPORTU OKRESOWEGO

Ponizej wskazano wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki dominujacej wg. stanu na dzien 30 wrzesnia 2020 r.

Zestawienie zostato sporzadzone na podstawie informacji przekazywanych przez akcjonariuszy na podstawie
art. 69 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spotkach publicznych a takze informacji otrzymanych od cztonkéw organéow
i akcjonariuszy Spotki w innym trybie.

Akcjonariusz Liczba akgji i gtosow Udziat w kapitale zakladowym
na WZ Spotki i glosach na WZ Spaétki
Radostaw Swigtkowski 11 624 400 27,37%
Dorota Latkowska-Diniejko 11621 750 27,36%
Andrzej Kurasik 5 600 000 13,18%
Justyna Tinc 2 564 800 6,04%
Mariusz Bogacz 2 468 000 5,81%
Razem akcjonariusze posiadajacy powyzej 5% 33 878 950 79,76%
Pozostali 8599 100 20,24%
tacznie 42 478 050 100,00%
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Zawiadomienie o rozwigzaniu porozumienia dotyczgcego wspdlnego nabywania akgji.

W dniu 4 wrzesnia 2020 roku Spétka otrzymata zawiadomienie o rozwigzaniu porozumienia dotyczacego wspdlnego
nabywania akgcji, o ktérym informowano w raporcie biezgcym nr 52/2018 z dnia 30 listopada 2018 roku.

Porozumienie zawarte zostato w celu:
1. dokonania inwestycji w Spotke przez Akcjonariuszy poprzez objecie przez Akcjonariuszy akcji nowych emisji Spotki tj.
akcji serii E i akcji serii F emitowanych na podstawie odpowiednio uchwaty nr 13 i uchwaty nr 14 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 30 pazdziernika 2018 r. (dalej odpowiednio: "Akcje Serii E" i "Akcje Serii F"), w
zamian za wktady niepieniezne w postaci odpowiednio:

a. udziatdw w spétce pod firmg REINO Partners spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

Warszawie ("REINO Partners"),

b. akcji spotki pod firmg REINO Dywidenda Plus Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
2. wykonania zobowigzan Stron i przeprowadzenia wezwania na sprzedaz akcji Spotki przez Akcjonariuszy i Poligo, po
rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w zwigzku z emisjg Akcji Serii E i Akcji Serii F, wskutek
przekroczenia progu 66% ogdlnej liczby gtoséw w Spodtce, w trybie art. 74 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (tj. Dz. U. 2018 r., poz. 512, ze zm).

W zwigzku z celem porozumienia oraz jego realizacjg w dniu 30 listopada 2018 r. poprzez objecie przez Akcjonariuszy
akcji nowych emisji, a takze wykonanie wezwania nastepczego ogtoszonego dnia 29 marca 2019 r., w poprzednich
raportach okresowych Spétka prezentowata sktad akcjonariatu bez uwzglednienia porozumienia, wykazujac w
strukturze akcjonariatu akcjonariuszy indywidualnie posiadajacych co najmniej 5% w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu.

VIil. PODMIOTY POWIAZANE
REINO CAPITAL | SPOtKI ZALEZNE - STRUKTURA GRUPY KAPITALOWEJ WG. STANU NA DZIEN 30.09.2020 R.
Nazwa podmiotu Dane rejestrowe Pozycja spotki Procentowy udziat

w grupie spotki dominujacej
w kapitale zaktadowym

REINO Capital SA ul. Ludwika Waryrskiego 3A, Warszawa podmiot
KRS 0000251987 dominujacy

REINO Partners Sp. z o.0. ul. Ludwika Warynskiego 3A, Warszawa spotka zalezna | 50,04%
KRS 0000363327

REINO Dywidenda Plus SA ul. Ludwika Waryriskiego 3A, Warszawa spotka zalezna  100%
KRS 0000563808

REINO Suppcos Sp. z 0.0. ul. Ludwika Warynskiego 3A, Warszawa spotka zalezna = 100%
KRS 0000563174

Ten Office Sp. z o.0. ul. Ludwika Waryriskiego 3A, Warszawa spotka zalezna  100%
KRS 0000809098

Projekt GN54 Sp. z o.0. ul. Ludwika Warynskiego 3A, Warszawa spotka zalezna = 100%
KRS 0000809438

Modlin Projekt R sp. z 0.0. ul. Ludwika Warynskiego 3A, Warszawa spotka zalezna = 100%
KRS 0000 810279
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Spotki stowarzyszone i wspdlne przedsiewziecia

Nazwa podmiotu Dane rejestrowe Rodzaj powigzania Procentowy udziat spoétki

dominujacej lub zaleznej
w kapitale zaktadowym

REINO RF AM Ltd

REINO 10 Co Invest LLP

REINO IO LOGISTICS Sp. z o0.0.

Polish Logistics (PL) sp. z 0.0.

RNC INVESTMENT Sp. z o.0.

RNC INVESTMENT 2 SP. Z 0.0.

SP. K.

RNC INVESTMENT 2 Sp. z o.0.

44 Esplanade, St Helier,
Jersey

Registered Number 130328

9/10 Carlos Place, London,
United Kingdom, W1K 3AT

0C429255

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000811192

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000728028

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000809339

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

KRS 0000836118

ul. Ludwika Warynskiego 3A,
Warszawa

wspolne
przedsiewziecie

wspdlne
przedsiewziecie

wspdlne
przedsiewziecie

wspolne
przedsiewziecie

wspolne
przedsiewziecie

wspolne
przedsiewziecie

wspolne
przedsiewziecie

REINO Partners Sp. z 0.0. - 50%

REINO Capital SA - 50%

REINO Partners Sp. z 0.0. - 60%

REINO 10 Logistics Sp. z 0.0.
- 100%

REINO IO Logistics Sp. z 0.0.
- 100%

REINO CAPITAL S.A- 98%,
RNC INVESTMENT 2 SP. 2 0.0.-
2%

REINO IO Logistics Sp. z 0.0.
- 100%

KRS 0000812242

IX. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ | SPOKI DOMINUJACE)

Grupa Kapitatowa sktada sie z podmiotéw zwigzanych z inwestycjami i zarzgdzaniem funduszami i aktywami na rynku
nieruchomosci komercyjnych.

Zgodnie z zatozeniami strategii, Grupa Kapitalowa koncentruje swoja dziatalno$¢ na rézinych klasach aktywoéw
nieruchomosciowych, w szczegdlnosci biurowych i logistycznych. Strategicznym zamiarem jest rozbudowa holdingu
o spotki o charakterze ustugowym, uzupetniajgce kompetencje zaréwno na rynku nieruchomosci, jak i w innych klasach
aktywow, w szczegdlnosci w zakresie inwestycji w przedsiebiorstwa.

Realizacja okreslonej powyzej koncepcji moze wigzaé sie z wigczeniem do holdingu podmiotéw licencjonowanych.
W szczegdlnosci takich, ktére posiadajag zgody na oferowanie papieréw wartosciowych i zarzadzanie funduszami
w poszczegodlnych klasach aktywow. Wsrdéd rozwazanych mozliwosci s3: towarzystwo funduszy inwestycyjnych
lub podmiot dziatajgcy w jurysdykcji zagranicznej jako Zarzadzajgcy Alternatywnymi Funduszami Inwestycyjnymi (AIFM,
ang. Alternative Investment Fund Manager), dom maklerski czy podmiot bedacy agentem firmy inwestycyjnej (AFI).

Spodtka dominujgca bedzie kazdorazowo dazyta do bycia wiekszoSciowym wtascicielem wszystkich spétek o istotnym
znaczeniu dla okreslonej powyzej koncepcji. Ma to kluczowe znaczenie zaréwno z punktu widzenia konsolidacji,
jak i kontroli, a takze wptywu na rozwoj biznesu poszczegdlnych spoétek, zgodnie z koncepcja i strategia catego holdingu.

Wzrost wartosci Spoétki dominujgcej jako spdtki holdingowej wynika przede wszystkim ze wzrostu wartosci
poszczegdlnych spétek portfelowych. Zrédtem dochodéw Spétki beda réwniez dywidendy wyptacane przez spotki
zaleine.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 7
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Dodatkowo, Spétka dominujaca, jako spdtka holdingowa, stanowi centrum ustug wspdlnych dla wszystkich podmiotéw
zaleznych, ktdérego zakres obejmuje obszary o kluczowym znaczeniu dla catej grupy kapitatowej, takich jak rozwdj
biznesu (businesss developmet), compliance, finanse i rachunkowos¢ czy zasoby ludzkie.

Spdétka dominujgca petni réwniez role inwestora w wehikutach inwestycyjnych, dla ktérych spétki portfelowe petnig role
zarzadzajacego lub doradcy.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 8
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il
C. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
GRUPY KAPITALOWEJ REINO CAPITAL SA
I SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU
WyseczeRoinienie 1.01.2020 - 1.01.2019 - 1.07.2020 - 1.07.2019 -
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019
Przychody ze sprzedazy 2577 651 2728 349 1443 038 1145 268
Koszty dziatalnosci operacyjnej 4898 920 3937 067 1751059 1124751
Amortyzacja 364 757 329098 118 004 112 895
Zuzycie materiatow i energii 48 858 99413 15581 25358
Ustugi obce 2756573 1963 812 1014 047 505 259
Podatki i optaty 221341 84923 61319 17 229
Wynagrodzenia 1130915 970 348 408 380 315948
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 187 601 178 999 66 897 53709
Pozostate koszty rodzajowe 188 877 310474 66 833 94 353
Zysk (strata) na sprzedazy -2321270 -1208 718 -308 021 20517
Pozostate przychody operacyjne 144 632 83623 2 668 177
Pozostate koszty operacyjne 56 060 193 42 391 8
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -2232 697 -1125 288 -347 744 20 686
Przychody finansowe 348 875 662 172 274933 328674
Koszty finansowe 991 220 109 435 161 735 -59473
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 875041 -572 551 -234 547 408 833
Podatek dochodowy -195 045 -105 328 -40 359 12 598
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -2 679997 -467 224 -194 187 396 235
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 78 831 0 19 955
Zysk (strata) netto -2 679 997 -388 393 -194 187 416 190
Zysk (strata) netto akcjonariuszy jednostki dominujacej -1463 392 -46 380 -233 689 530 632
Zysk (strata) netto udziatéw niedajacych kontroli -1216 604 -342 013 39 502 -114 442
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) -0,0631 -0,0100 -0,0046 0,01071
Podstawowy za okres obrotowy -0,0631 -0,0100 -0,0046 0,01071
Rozwodniony za okres obrotowy -0,0631 -0,0100 -0,0046 0,01071
iz;';ﬁtszﬂ::jttsv';f)je""a akeje z dziatalnosci -0,0631 -0,0120 -0,0046 0,01020
Podstawowy za okres obrotowy -0,0631 -0,0120 -0,0046 0,01020
Rozwodniony za okres obrotowy -0,0631 -0,0120 -0,0046 0,01020
(Zv\\/ls:l)(strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej 0,0000 0,0020 0,0000 0,00051
1. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
e 1.01.2020 - 1.01.2019 - 1.07.2020 - 1.07.2019 -
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019
2ysk (strata) netto -2679 997 -388 393 -194 187 416 190
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
::J:'r(\:I:Jtc::ruc;gfx‘calkowitych przypisana akcjonariuszom 1216 604 342 013 39502 114 442
(S‘t;::ianuj::;hodéw catkowitych przypadajaca na podmiot 1463 392 -46 380 233 689 530 632

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

AKTYWA Nota 30.09.2020 30.06.2020 31.12.2019 30.09.2019
Aktywa trwate 64 646 258 64 519 875 63 783 770 61 827 002
Aktywa niematerialne 0 0 0 0
Wartos¢ firmy 4 48 401 183 48 401 183 48 401 184 48 401 182
Rzeczowe aktywa trwate 1 206 311 214079 233679 257 123
Naleznosci dtugoterminowe 343 335 339 643 327 045 334033
Inwestycje dtugoterminowe 5 14 458 256 14 286 531 13517728 11 404 505
Prawo do uzytkowania aktywow 1090675 1172300 1304 134 1430159
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 12 146 499 106 139 0 0
Aktywa obrotowe 5484 669 4934944 5090 842 8753215
Naleznosci pozostate 0 0 32750 0
Naleznosci krotkoterminowe 6 846 997 872 056 735918 1310084
Aktywa finansowe 7 3517069 3289098 2897 306 2589 986
Srodki pienigzne 8 818231 444782 1314032 438 229
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 291 626 318 262 100 090 114916
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 2 10 746 10 746 10 746 4300 000
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0 0 0
Akcje wiasne 0 0 0 0
AKTYWA RAZEM 70 130 927 69 454 819 68 874 612 70 580 217
PASYWA Nota 30.09.2020 30.06.2020 31.12.2019 30.09.2019
Kapitat wtasny 9 62170 217 62 403 906 64 339 997 59 852 699
Kapitat podstawowy 33982 440 33982 440 31077 440 31077 440
Kapitaty zapasowy 30957 091 30957 091 29794131 33402 993
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0 0 785
Pozostate kapitaty rezerwowe 0 0 5810 000 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych -639 227 -639 227 -1 060 827 -4 582 139
Zysk (strata) netto -2 130 087 -1896 398 -1280 747 -46 380
Kapitat udziatowcow niesprawujacych kontroli -235 344 -274 846 274874 599 556
Rezerwy na zobowiazania 0 0 4336 458 521
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 0 0 4336 458 521
Pozostate rezerwy 0 0 0 0
Zobowiazania dtugoterminowe 3442940 2377 238 2450 169 1343033
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0 0 0 230317
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 2 668 057 1518117 1450818 0
- kredyty i pozyczki 11 2489740 1339800 1272501 0
-inne 178 317 178 317 178 317 0
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 774 882 859 121 999 351 1112716
Zobowiazania krétkoterminowe 10,11 4 664 347 4816 419 1647 304 4379 740
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0 3498 0 0
- z tytutu dostaw i ustug 0 0 0 0
-inne 0 3498 0 0
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 4291083 4448 194 1305779 4032970
- kredyty i pozyczki 3296 387 3245 385 0 3523252
- z tytutu dostaw i ustug 741227 860412 968 996 298 650
- wynagrodzen 40 424 61157 39 836 50 455
(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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-inne 19 408 63 125 68 936 97 902
Zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 373264 364 727 341525 346 770
Rozliczenia miedzyokresowe 13 88767 132102 157 932 42 127
::rbzt:g;z:,ania bezposrednio zw. z aktywami klas. do 10 0 0 0 3904 541
PASYWA RAZEM 70 130 927 69 454 819 68 874 612 70 580 217

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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V. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM
Kapitaty zapasowy 5
Kapitat Kapitaty ze sprzedazy akcji | Niepodzielony wynik Wynik finansowy LT EE Kapitat akcjonariuszy Razem kapitat

Wyszczegdlnienie

akcjonariuszy jednostki

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)

zaktadowy rezerwowe powyfej cen_y finansowy biezacego okresu ol niekontrolujacych wiasny
nominalnej
Na dziern 30.09.2020r.

Kapitat wiasny na dzieri 1 31077 440 5 810 000 29794131 -1060 827 -1280747 64 339 997 274874 64 614 871
stycznia 2020
Korekty 0 0 -39 693 0 0 -39 693 39693 0

Korekta prezentacji 0 0 -39 693 0 0 -39 693 39693 0
Kapitat wtasny po korektach 31077 440 5810 000 29 754 438 -1 060 827 -1280 747 64 300 304 314 567 64 614 871
Przekazanie zysku na kapitat
zapasowy/Pokrycie straty z 0 0 -1702 347 421 600 1280 747 0 0 0
kapitatu zapasowego
Rejestracja podwyzszenia 2 905 000 -5.810 000 2 905 000 0 0 0 0 0
kapitatu
Zysk/(strata) biezacego 0 0 0 0 -2130087 -2130087 -549 911 -2/679 999
okresu
Kapitat wlasny na dzieri 30 33982 440 0 30957 091 -639 227 -2130 087 62170217 -235 344 61934 872
wrzes$nia 2020

. . LI za;.)asow.y . . . e Kapitat wiasny 5 . . 5
e s Kapitat Kapitaty ze sprzedazy akcji | Niepodzielony wynik Wynik finansowy . N ) . Kapitat akcjonariuszy Razem kapitat
Wyszczegélnienie . . . L. akcjonariuszy jednostki X .
zaktadowy rezerwowe powyzej ceny finansowy biezacego okresu L niekontrolujacych wiasny
. . dominujacej
nominalnej
Na dziern 30.09.2020 r. (za kwartat)
:?:E::L:’;as"y na dzien 1 33982 440 0 30 957 091 -639 227 -1896 398 62 403 906 -274 846 62 129 060
Korekty 0 0 0 0 0 0 0 0
12
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.
mills
0

Korekta prezentacji 0 0 0 0 0 0 0
Kapitat wtasny po korektach 33982 440 0 30957 091 -639 227 -1 896 398 62 403 906 -274 846 62 129 060
Przekazanie zysku na kapitat
zapasowy/Pokrycie straty z 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitatu zapasowego
Reje?straqa podwyzszenia 0 0 0 0 0 0 0 0
kapitatu
Zysk/(strata) biezacego 0 0 0 0 -233 689 -233 689 39502 -194 187
okresu
Kapitaf wiasny na dziefi 30 33 982 440 0 30957 091 -639 227 -2130 087 62 170 217 -235344 61934872
wrzesnia 2020

. . Kapitaty zapasou{y . . " A Kapitat wtasny 5 . . .
A Bty Kapitat Kapitaty ze sprzedazy akcji | Niepodzielony wynik Wynik finansowy . . . . Kapitat akcjonariuszy Razem kapitat
Wyszczegdlnienie . ) .. akcjonariuszy jednostki 3 .
zaktadowy rezerwowe powyzej ceny finansowy biezacego okresu S niekontrolujacych wtasny
) . dominujacej
nominalnej
Na dzierh 31.12.2019r.

Kapitaf wiasny na dzieri 1 31077 440 0 34500 084 -5603 162 -115 760 59 858 602 981 261 60 839 863
stycznia 2019

Korekty 0 0 -3 608 862 3521312 0 -87 550 0 -87 550

Wytaczenie kapitatéw
jednostki postawionej w stan 0 0 -3 608 862 3521312 0 -87 550 0 -87 550
likwidacji
Kapitat wtasny po korektach 31077 440 0 30 891 222 -2 081 850 -115 760 59 771 052 981 261 60 752 313
Przekazanie zysku na kapitat
zapasowy/Pokrycie straty z 0 0 -1097 091 1021023 115 760 39 692 -39 692 0
kapitatu zapasowego
Niezarejestrowane 0 5 810 000 0 0 0 5 810 000 0 5 810 000
podwyzszenie kapitatu
Zysk/(strata) biezacego 0 0 0 0 -1280747 -1280747 -666 695 -1947 442
okresu
Kapitat wtasny na dzien 31

. 31077 440 5810000 29794 131 -1060 827 -1280 747 64 339 997 274 874 64 614 871
grudnia 2019
(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 13
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Kapitaty zapasowy

e s Kapitat ze sprzedazy akcji | Réznice kursowe | Niepodzielony wynik Wynik finansowy . Kapl‘t 2l wi‘asny . Kapitat akcjonariuszy Razem kapitat
Wyszczegdlnienie . . . . n . akcjonariuszy jednostki N q
zaktadowy powyzej ceny z przeliczenia finansowy biezgcego okresu Lo niekontrolujgcych wiasny
. . dominujacej
nominalnej
Na dzieh 30.09.2019 r. (za kwartat)

:?:f;t;:)‘f;as"y na dzied 1 31077 440 33 402 993 -288 -4582 139 -577 012 59 320 994 713 998 60 034 992
Korekty 0 0 0 0 0 0 0 0
Kapitat wtasny po korektach 31077 440 33402993 -288 -4 582 139 -577 012 59 320 994 713 998 60 034 992
Aktualizacja wyceny 0 0 1073 0 0 1073 0 1073
Zysk/(strata) biezacego 0 0 0 0 530 632 530 632 -114 442 416 190
okresu

Kapitaf wiasny na dziei 30 31077 440 33402 993 785 -4582 139 -46 380 59 852 699 599 556 60 452 255
wrzes$nia 2019

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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V. SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
e 1.01.2020 - 1.01.2019 - 1.07.2020 - 1.07.2019 -
30.09.2020 30.09.2019 30.09.2020 30.09.2019

DZIAtALNOSC OPERACYINA
Zysk (strata) brutto -2 875 041 -499 148 -234 547 415 580
Korekty razem 293 996 -992 009 -273 431 -1093 281
Amortyzacja 364 757 52719 118 004 15963
Zysk/Strata z tytutu réznic kursowych 14 296 -72 523 8553 -197 699
Odsetki i udziaty w zyskach 207 213 -350 061 124 367 -105 216
Zysk/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 5978 0 5978 0
i(lztij;;vpvg;il\:igggcsitek stowarzyszonych wycenianych 991836 0 991836 0
Zmiana stanu zapaséw 6 750 0 0 0
Zmiana stanu rezerw 0 -72 000 0 -35000
Zmiana stanu naleznosci -78 990 -47 665 -50 685 -567 092
ir;w;s:zaesktanu zobowigzan krétkoterm. (z wyjatkiem kredytow i 177151 -344 203 -50 405 193 435
Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych -260 701 -38992 -16 699 -47 262
Podatek dochodowy -165 764 -118378 -161 206 37 850
Inne korekty 599 445 -906 -29 502 -1400

A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -2 581 045 -1491 157 -507 978 -677 701
DZIAtALNOSC INWESTYCYINA
Wptywy 2330762 164 591 48 062 0
Zbycie wartosci niematerialnych 0 0 0 0
Zbycie udziatéw jednostkach zaleznych 44133 0 44133 0
Sptata pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym 3929 0 3929 0
Sptata pozyczek udzielonych pozostatym jednostkom 500 0 0 0
Inne wptywy inwestycyjne 2282200 164 591 0 0
Wydatki 4099 252 2572990 107 140 2516 945
:ie;kr):giteerriz;rc“z;zvych aktywdw trwatych i wartosci 47 560 31945 10 888 10 145
Udzielenie pozyczek jednostkom powigzanym 2046 220 0 96 253 0
Udzielenie pozyczek pozostatym jednostkom 1236319 0 0 0
Inne wydatki inwestycyjne 0 2186 800 0 2186 800
Na aktywa finansowe, w tym: 769 153 354 245 0 320000
w jednostkach powigzanych 769 153 34245 0 0
inweth.ycyl;;ze?piywy pieniezne netto z dziatalnosci 1768 490 -2.408 399 .59 078 2516 945
DZIALtALNOSC FINANSOWA
Wplywy 4 659 400 3409 575 1097 875 3409 575
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych 0 0 0 0
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki 4 659 400 3409 575 1097 875 3409 575
Wydatki 805 676 234 000 150 564 78 000
Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0 0 0 0
Dywidendy i inne wptaty na rzecz wtascicieli 0 0 0 0
Inne, niz wptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu
2ysku 0 0 0 0
Sptaty kredytow i pozyczek 401 679 180 000 0 60 000
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0 0 0 0

15

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)



RAPORT SRODROCINY ZA OKRES 01.01.2020 - 30.09.2020

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

]

mills
0
0

Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0 0 0
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 302 411 0 101779
Odsetki 101 586 54 000 48 786 18 000
Inne wydatki finansowe 0 0 0 0
C. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 3853724 3175575 947 311 3331575
D. Przeptywy pienieine netto razem (A+B+C) -495 811 -723 981 380 255 136 929
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: -495 801 -723 204 373450 138 726
kursowy(:h- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic 10 778 6805 1797
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 1314 032 1161433 444 782 299 503
G. Przeptywy dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
H. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+G+D) 818 231 438 229 818 231 438 229
(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 16
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D. INFORMACIJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

l. ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWE)

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowe] oraz interpretacjami wydanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci zatwierdzonymi przez Unie Europejskg, na mocy Rozporzadzenia w sprawie MSSF (Komisja
Europejska 1606/2002), zwanymi dalej ,MSSF UE”.

MSSF UE obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standarddéw
Rachunkowosci (RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF),
zatwierdzone do stosowania w UE.

Sporzadzajgc srddroczne skrocone sprawozdanie finansowe za okres 3 kwartatu 2020 Grupa Kapitatowa zastosowata
takie same zasady rachunkowosci jak przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2019,
z wyjatkiem zmian do standarddéw oraz nowych standardow i interpretacji zatwierdzonych przez Unie Europejska dla
okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2020 roku. W 2020 roku Grupa przyjeta
wszystkie nowe i zatwierdzone standardy i interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i zatwierdzone do
stosowania w UE, majace zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowigzujgce w okresach
sprawozdawczych od 1 stycznia 2020 r.

Ponizej wymieniono standardy i zmiany do standardéw zatwierdzone do stosowania w UE i majgcych zastosowanie
do okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2020:

MSSF 16 Leasing

W styczniu 2016 r. Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci wydata Miedzynarodowy Standard
Sprawozdawczosci Finansowej 16 Leasing (,,MSSF 16”), ktéry zastgpit MSR 17 Leasing, KIMSF 4 Ustalenie, czy umowa
zawiera leasing, SKI 15 Leasing operacyjny — specjalne oferty promocyjne oraz SKI 27 Ocena istoty transakcji
wykorzystujacych forme leasingu. MSSF 16 okresla zasady ujmowania dotyczace leasingu w zakresie wyceny,
prezentacji i ujawniania informacji.

MSSF 16 obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2019 r. i pdzniej. Wczesniejsze
zastosowanie jest dozwolone w przypadku jednostek, ktére stosujg MSSF 15 od daty lub przed datg pierwszego
zastosowania MSSF 16. Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie MSSF 16.

Nowy standard MSSF 16 ,Leasing” likwiduje pojecie leasingu operacyjnego i w konsekwencji powoduje rozpoznanie
nowego skfadnika aktywow (prawa do uzytkowania srodka bedacego przedmiotem leasingu) oraz nowych zobowigzan
zwigzanych z dokonywaniem ptatnosci z tytutu leasingu. Grupa przeanalizowata wszystkie kontrakty, ktore mogty
posiadac charakter leasingu (a dotychczas nie byly traktowane jako umowy leasingowe) i po dokonanej analizie
zidentyfikowano dwie umowy spetniajgce kryteria standardu i s3 to:

- umowa najmu powierzchni biurowej zawarta w 20.04.2018 r. przez REINO Partners Sp. z 0.0. na okres pieciu lat,
poczawszy od sierpnia 2018 roku. Z umowy wydzielono elementy leasingowe (czynsz najmu) oraz elementy
nieleasingowe (koszty optat eksploatacyjnych). Dnia 30.03.2020 opisana umowa zostata scedowana na REINO
Capital S.A.

— umowa leasingu samochodu osobowego zawarta 10.12.2018 r. przez REINO Partners Sp. z 0.0. na okres 48
miesiecy, poczawszy od stycznia 2019 .

Wptyw MSSF 16 na sprawozdanie finansowe na dzien 30.09.2020
Grupa stosuje zapisy MSSF 16 poczawszy od 1 stycznia 2019 roku.

Zastosowanie od dnia 01.01.2019 MSSF 16 spowodowato ponizsze zmiany w rachunku wynikow w okresie do konca
3 kwartatu 2020 roku:

- wzrost amortyzacji o kwote 289.829 zt

- zmniejszenie kosztéw ustug obcych o kwote 302.411 zt

- wzrost kosztow finansowych o kwote 99.555 zt

Zastosowanie od dnia 01.01.2019 MSSF 16 spowodowato ponizsze zmiany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej:

- prawo do uzytkowania aktywéw — wzrost 0 1.090.675 zt

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 17
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- zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywoéw krétkoterminowe — wzrost 0 373.264 zt

- zobowigzania z tytutu praw do uzytkowania aktywéw dtugoterminowe — wzrost o 774.882 zt

1. PODSTAWA SPORZADZENIA SKROCONEGO SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Dane w niniejszym skroconym s$rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i jednostkowym
sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych polskich (zt), ktére sg walutg funkcjonalng i prezentacji Grupy
Kapitatowej, po zaokraggleniu do petnych ztotych.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, za wyjatkiem instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej, ktdrych zmiana ujmowana
jest w sprawozdaniu z wyniku lub sprawozdaniu z catkowitych przychodéw, w zaleznosci od kwalifikacji instrumentéw
do odpowiedniej grupy aktywow finansowych.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnier
wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku, ktore zostato zatwierdzone
do publikacji przez Zarzad w dniu 30 kwietnia 2020 roku.

Zarzad jednostki dominujgcej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze s$rddroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnawcze sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi Grupe
zasadami rachunkowosci, odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa oraz
wynik finansowy Grupy.

. ZASADY KONSOLIDACII

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital obejmuje $rédroczne
sprawozdanie finansowe Spotki REINO Capital SA i jednostek kontrolowanych przez Spétke: REINO Partners Sp. z 0.0.,
REINO Dywidenda Plus SA, REINO Suppcos Sp. z 0.0. oraz Modlin Projekt R Sp. z 0.0. Sprawozdanie nie obejmuje
sprawozdania spétek TEN Office Sp. z 0.0. oraz Projekt GN54 Sp. z 0.0., gdyz udziaty te sg przeznaczone do sprzedazy
w terminie 12 miesiecy od daty bilansowej. Ponadto sprawozdanie nie zawiera danych spétki RD WRC Sp. z 0.0. w
likwidacji, w zwigzku z wykresleniem spétki z rejestru przedsiebiorcéw 23 wrzesnia 2020 r.

Spétka posiada kontrole, jezeli:
— posiada wtadze nad danym podmiotem,

— podlega ekspozycji na zmienne zwroty lub posiada prawa do zmiennych zwrotéw z tytutu swojego
zaangazowania w danej jednostce,

— ma mozliwo$¢ wykorzystania wtadzy w celu ksztattowania poziomu generowanych zwrotéw.

W przypadku wystgpienia sytuacji, ktéra wskazuje na zmiane jednego lub kilku z powyzej wymienionych czynnikow
sprawowania kontroli, Spotka weryfikuje swojg kontrolg nad innymi jednostkami.

W przypadku gdy Spétka posiada mniej niz wiekszos¢ praw gtosu w danej jednostce, ale posiadane prawa gtosu
umozliwiajg jej jednostronne kierowanie istotnymi dziataniami tej jednostki oznacza to, ze sprawuje ona nad
nig wtadze. W celu oceny czy Spotka ma wystarczajgca whadze, powinna ona przeanalizowac szczegdlnosci:

wielkos¢ pakietu praw gtosu posiadanego przez Spotke w poréwnaniu do wielkosci pakietéw gtoséw
posiadanych przez innych udziatowcéw,

— potencjalne prawa gtosu posiadane przez Spotke , innych udziatowcéw lub inne strony,
— prawa wynikajace z innych ustalen umownych,

— dodatkowe okolicznosci, ktére mogg swiadczy¢ ze Spotka ma lub nie ma mozliwosci kierowania istotnymi
dziataniami w momentach podejmowania decyzji.

a) Jednostki zaleine

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie
je konsolidowac z dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg nabycia. Koszt
przejecia ustala sie jako warto$¢ godziwg przekazanych aktywdéw, wyemitowanych instrumentéw kapitatowych oraz
zobowigzan zaciggnietych lub przejetych na dzien wymiany, powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane
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z przejeciem. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete
w ramach potaczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczatkowo wedtug ich wartosci godziwej na dzien
przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentualnych udziatéw niekontrolujgcych. Nadwyzke kosztu przejecia nad
wartoscig godziwa udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie jako wartos¢
firmy. Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywow netto przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje
sie bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spotkami Grupy sg eliminowane.
Niezrealizowane straty rdwniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowodow na utrate wartosci przez
przekazany sktadnik aktywow. Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie
byto to konieczne, dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

b) Udziaty/akcje niekontrolujgce oraz transakcje z udziatowcami / akcjonariuszami niekontrolujgcymi

Udziaty niekontrolujgce obejmujg nie nalezgce do Grupy udziaty w spotkach objetych konsolidacjg. Udziaty
niekontrolujgce ustala sie jako wartos¢ aktywdéw netto jednostki powigzanej, przypadajacych na dzien nabycia,
akcjonariuszom spoza grupy kapitatowej. Zidentyfikowane udziaty niekontrolujgce w aktywach netto
skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu wtasnosciowego jednostki dominujgcej
w tych aktywach netto. Udziaty niekontrolujgce w aktywach netto obejmuja:

(i) wartos¢ udziatéw niekontrolujgcych z dnia pierwotnego potaczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz
(ii) zmiany w kapitale wtasnym przypadajace na udziat niekontrolujacy poczgwszy od dnia potgczenia.

Zyski i straty oraz kazdy sktadnik innych catkowitych dochoddéw przypisuje sie do witascicieli jednostki dominujgcej
oraz udziatéw niekontrolujgcych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do wtascicieli jednostki dominujgcej oraz
udziatéw niekontrolujgcych nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujace przybierajg wartos¢ ujemna.

c) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktdrych nie kontroluje. Znaczacy
wptyw oznacza zdolnos$¢ do uczestniczenia w podejmowaniu decyzji dotyczacych polityki finansowej i operacyjnej
jednostki, w ktérej dokonano inwestycji. Wywieranie znaczacego wptywu nie oznacza sprawowania kontroli
lub wspdtkontroli nad ta polityka. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych s3 rozliczana metodg praw wtasnosci,
a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskoéw i strat,
zas$ jej udziat w zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O tgczne zmiany stanu
od dnia nabycia koryguje sie wartos¢ bilansowg inwestycji.

d) Wspdlne ustalenia umowne (wspdlne przedsiewziecie i wspélna dziatalnosc)

Wspodlne ustalenia umowne to umowa, w ramach ktérej dwie lub wiecej stron sprawuje wspotkontrole, ktére ma
forme albo wspdlnej dziatalnosci albo wspdlnego przedsiewziecia.

Wspdlnik wspdlnej dziatalnosci ujmuje: swoje aktywa (w tym udziat w aktywach posiadanych wspdlnie), swoje
zobowigzania (w tym udziat w zobowigzaniach zaciggnietych wspdlnie), przychody ze sprzedazy swojej czesci produkcji
wynikajgcej ze wspdlnej dziatalnosci, swoja czes¢ przychoddow ze sprzedazy produkcji dokonanej przez wspdlina
dziatalnos¢ oraz swoje koszty (w tym udziat we wspdlnie poniesionych kosztach).

Wspolne przedsiewziecie to wspdlne ustalenie umowne, w ramach ktdrego strony sprawujace nad nim wspoétkontrole
posiadaja prawa do aktywow netto tego ustalenia umownego. Wspdlne ustalenia umowne to ustalenie, nad ktérym
dwie lub wiecej stron sprawuje wspotkontrole, co oznacza umownie okreslony podziat kontroli nad ustaleniem
umownym, ktéry wystepuje tylko wtedy, gdy decyzja dotyczy istotnych dziatan wymagajacych jednomysinej zgody
stron sprawujgcych wspoétkontrole.

Wspdlne przedsiewziecia rozliczane sg metodg praw wtasnosci, a ujecie poczgtkowe nastepuje wedtug kosztu.

Iv. INFORMACIJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI

W Grupie Kapitatowej nie wystepuje sezonowos¢ i cyklicznos$¢ dziatalnosci.

V. INFORMACJE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH WARTOSC ZAPASOW

W Grupie Kapitatowej nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych wartos$¢ zapaséw.
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VL. INFORMACJE O ODPISACH AKTUALIZUJACYCH Z TYTUtU UTRATY WARTOSCI AKTYWOW
FINANSOWYCH

W Grupie Kapitatowej nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych.

VIL. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACII
a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w $rdodrocznym sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego Srodowiska
gospodarczego, w ktédrym Spoétka prowadzi dziatalnos$é (,waluta funkcjonalna”). Niniejsze sprawozdanie finansowe
prezentowane jest w ztotych polskich (PLN), ktory jest walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Spotki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walute funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu
transakcji. Zyski i straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywow i zobowigzan
pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale
wtasnym, gdy kwalifikujg sie do uznania za zabezpieczenie przeptywdw pienieznych i zabezpieczenie udziatow
w aktywach netto.

Viil. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF/MSR wymaga
dokonania przez Zarzad jednostki dominujgcej okreslonych szacunkdéw i zatozen, ktére wptywajg na wielkosci
wykazane w tym sprawozdaniu finansowym. Wiekszos$¢ szacunkdéw oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy
Zarzadu jednostki dominujacej. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki opieraja sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na
temat biezgcych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki mogg sie réznic od przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi
zatozenia podlegajg weryfikacji. Zmiana szacunkow ksiegowych jest ujeta w okresie, w ktérym dokonano zmiany
szacunku lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu biezgcego,
jak i okreséw przysztych. Oceny dokonywane przez Zarzad jednostki dominujgcej przy zastosowaniu MSSF/MSR, ktére
majg istotny wptyw na skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze szacunki, obcigzone
znaczacym ryzykiem zmian w przysztych latach zostaty przedstawione w skréconym $rédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie,
oprocz szacunkéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Niepewnos¢ szacunkow

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczgce przysztosci i inne kluczowe Zrdédta niepewnosci wystepujace
na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywéw
i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Utrata wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy Spdtka ocenia, czy istniejg przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpic utrata wartosci
ktoregos ze sktadnikdéw niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia, ze przestanki takie nie wystepuja,
lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Spotka
dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego srodki
pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywow zostat przypisany.

Test na utrate wartosci firmy

Testy na utrate wartosci firmy wymagajg oszacowania wartosci uzytkowej osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne.
Oszacowanie wartosci uzytkowej polega na zaprognozowaniu przysztych przeptywow pienieznych generowanych
przez osrodek wypracowujgcy Srodki pieniezne i wymaga ustalenia stopy dyskontowej do zastosowania w celu
obliczenia biezgcej wartosci tych przeptywow. Grupa przeprowadza taki test na kazdy dzien bilansowy.

Wycena rezerw

Rezerwy ujmowane sg wowczas, gdy na Spofce cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy
ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
koniecznos¢ wyptywu srodkéw uosabiajgcych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokonac¢ wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania.
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Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spétka rozpoznaje sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztodci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartosc¢ godziwa instrumentéw finansowych

Wartos¢ godziwg instrumentow finansowych, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek wycenia sie wykorzystujgc
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Spotka kieruje sie profesjonalnym osgdem.

Ujmowanie przychodow

Przychody s3 ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzysci ekonomiczne
zwigzane z dang transakcja, oraz gdy kwoty przychodéw mozna oceni¢ w sposéb wiarygodny.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci
sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Spétka corocznie dokonuje weryfikacji
przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkow.

IX. OPIS POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, PASYWA, KAPITAt, WYNIK FINANSOWY NETTO
ORAZ PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ,
WIELKOSC LUB WYWIERANY WPLYW

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2020 roku w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie wystgpity zdarzenia
nietypowe poza wskazanymi ponizej oraz opisanymi w innych punktach niniejszego Sprawozdania.

X. OPIS KOREKTY BLEDC)W POPRZEDNICH OKRESOW
W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2020 roku w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie nastgpita korekta bteddéw
poprzednich okresow.

XI. KOREKTY PREZENTACYJNE

W niniejszym sprawozdaniu finansowym poprawiono oczywistg pomytke dotyczgcg pozycji bilansu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego wg stanu na 31.12.2019. Korekta dotyczy kwoty rezerwy na podatek odroczony, ktéra
zostata zaprezentowana w pozycjach:

Dane na 31.12.2019 Przed korekta Po korekcie
Rezerwy na zobowigzania 45 240 4336
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 45 240 4336
dochodowego

Pozostate kwoty bilansu zostaty zaprezentowane prawidtowo.

Xil. INFORMACIJE O ISTOTNYCH ZMIANACH GtOWNYCH POZYCJI BILANSOWYCH

1. Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) oraz odpisow aktualizujacych
z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 1.01.2020 - 30.09.2020 r.

Wyszczegdlnienie Budynki Maszyny i urzadzenia | Pozostate srodki trwate Razem
m‘:‘;‘l"’;’g:gigi‘;wa brutto na dzien 51155 170 094 219142 440 391
Zwiekszenia, z tytutu: 0 44 145 3415 47 560
- nabycia $rodkéw trwatych 0 44 145 3415 47 560
- korekta btedu prezentacyjnego 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0
- korekta btedu prezentacyjnego 0 0 0 0
- wyfaczenie danych z konsolidacji 0 0 0
- likwidacja srodka trwatego 0 0 0 0
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Wartos¢ bilansowa brutto na dzien

30.09.2020 roku

30.09.2020 roku 51155 214 239 222 557 487 951
Umorzenie na dzien 1.01.2020 roku 6394 147 933 52 385 206 712
Zwiekszenia, z tytutu: 3837 34 805 36 286 74 928
- amortyzacji okresu 3837 34 805 36 286 74928
- korekta btedu prezentacyjnego 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0
- korekta btedu prezentacyjnego 0 0 0 0
- wytaczenie danych z konsolidacji 0 0 0 0
- likwidacja $rodka trwatego 0 0 0 0
Umorzenie na dzien 30.09.2020 roku 10231 182 738 88671 281 640
Odpisy aktualizujgce na 1.01.2020 roku 0 0 0 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0
Odpisy aktualizujgce na 30.09.2020 0 0 0 0
roku

Wartosc bilansowa netto na dzien

01.01.2020 roku 44761 22161 166 757 233679
Wartosc bilansowa netto na dzien 40924 31501 133 886 206 311

2.  Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku REINO Capital objeta udziaty w spdtkach Ten Office Sp. z 0.0. oraz
Projekt GN 54 Sp. z 0.0., ktére sg przeznaczone do sprzedazy w biezgcym roku.

3.  Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) oraz odpiséw aktualizujgcych z tytutu trwatej utraty
wartosci — za okres 01.01.2020-30.09.2020 r.

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2020 roku w Grupie Kapitatowej REINO Capital nie

niematerialne i prawne.

4, Zmiany wartosci firmy za okres 01.01.2020-30.09.2020 r.

wystgpity wartosci

Wyszczegdlnienie REINO Partners | REINO Dywidenda Plus Razem
Nabyte aktywa netto spotki 943 076 11 007 992 11 951 068
Cena nabycia 42429592 17 922 658 60 352 250
Wartosé firmy/Ujemna wartos¢ firmy 41 486 516 6 914 666 48 401 183

5. Dtugoterminowe aktywa finansowe

Inwestycje dtugoterminowe w jednostki stowarzyszone

oraz wspotkontrolowane wyceniane metodg praw

wiasnosci

Wyszczegoélnienie 30.09.2020 31.12.2019
REINO RF CEE Real Estate S.C.A, SICAV-RAIF 0 13 348 888
REINO RF AM Ltd 4 4
REINO RF ADVISORS SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNO§CIA w 0 50000
ORGANIZACII
REINO RF Management SARL (REINO Capital Management SARL) 0 25903
REINO 10 LOGISTICS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 252 536 31050
REINO IO Co Invest LLP 769 642 489
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Suma 1022 182 13 456 334
Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej i cen nabycia

Wyszczegdlnienie 30.09.2020 31.12.2019
REINO developerski FIZ 61283 61283
REINO RF CEE Real Estate S.C.A, SICAV-RAIF 13 348 888 0
REINO RF Management SARL (REINO Capital Management SARL) 25903 0
RDMH Property SCSP 0 111
Suma 13 436 074 61394

W maju 2020 roku Grupa przestata wspodtkontrolowac podmioty REINO RF CEE Real Estate S.C.A, SICAV-RAIF oraz
REINO RF Management SARL, stad zmiana metody wyceny tych udziatéw i prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

6. Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci
Wyszczegdlnienie 30.09.2020 31.12.2019
Naleznosci krétkoterminowe 846 997 735918
Odpisy aktualizujgce (warto$¢ dodatnia) 0 0
Naleznosci krétkoterminowe netto 846 997 735918
Struktura naleznosci krétkoterminowych
Wyszczegoélnienie 30.09.2020 31.12.2019
Naleznosci krétkoterminowe brutto, w tym: 846 997 735918
Naleznosci z tytutu podatkow cet i ubezpieczen spotecznych brutto 423 265 253 682
Naleznosci pozostate brutto, w tym: 423731 482 236
Naleznosci handlowe 373 696 429 839
Naleznosci pozostate 50 035 52397
Odpis aktualizujacy wartos¢ naleznosci, w tym: 0
Odpis na naleznosci handlowe 0 0
Odpis na naleznosci pozostate 0 0
Naleznosci krotkoterminowe netto, w tym: 846 997 735918
Naleznosci z tytutu podatkow cet i ubezpieczen spotecznych netto 423 265 253 682
Naleznosci pozostate netto, w tym: 423731 482 236
Naleznosci handlowe 373 696 429 839
Naleznosci pozostate 50 035 52397
Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci
Wyszczegdlnienie 30.09.2020 31.12.2019
Stan odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci na poczatek okresu. 0 37 182
Zwiekszenia, w tym: 0 0
Dokonanie odpiséw na naleznosci przeterminowane i watpliwe 0 0
Zakwalifikowanie odpiséw od naleznosci dtugoterminowych do 0
krétkoterminowych 0
Zwiekszenie odpiséw aktualizujacych naleznosci na sprzedaz akcji 0 0
Zmniejszenia, w tym: 0 -37 182
Wytaczenie z konsolidacji podmiotu postawionego w stan likwidacji 0 -37 182
Stan odpiséw aktualizujacych wartos¢ naleznosci na koniec okresu. 0 0
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Struktura naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek krétkoterminowych

Wyszczegdlnienie 30.09.2020 31.12.2019
REINO RF Management S.a.r.| 2061 243 0
Pozyczki udzielone Poligo Capital Sp. z 0.0. 1345578 691 811
Pozyczka udzielona Projekt GN54 Sp. z 0.0. 4092 0
Pozyczka udzielona REINO 10 Logostics Sp. z 0.0. 30411 0
Pozyczka udzielona RD 50 Sp. z 0.0. Sp.k. 0 500
Naleznosci krotkoterminowe z tytutu udzielonych pozyczek 3441 323 692 311

Struktura zapadalnosci pozyczek udzielonych

Wystczegoinente Kaptitdo sty | ooy | OPMOCENG (| Ootazadar | e pr
o 30.09.2020

Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z o0.0. 361 000 10933 4% 20.12.2019 20.12.2020
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 320000 15185 4% 26.07.2019 26.07.2021
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 5000 292 4% 17.04.2019 30.12.2020
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z 0.0. 150 000 4 405 4% 07.01.2020 30.12.2020
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z o0.0. 416 319 11 315 4% 27.01.2020 30.12.2020
Pozyczka udzielona Poligo Capital Sp. z o0.0. 50 000 1129 4% 09.03.2020 30.12.2020
Pozyczka udzielona Projekt GN54 Sp. z o.0. 4000 92 4% 06.03.2020 30.12.2020
Pozyczka REINO IO Logistics Sp. z 0.0. 30 000 411 4% 29.05.2020 30.12.2020
Pozyczka udzielona REINO RF Management Sarl 1448576 18 107 3% 30.04.2020 31.12.2020
Pozyczka udzielona REINO RF Management Sarl 491 091 5402 3% 22.05.2020 31.12.2020
Pozyczka udzielona REINO RF Management Sarl 97 393 674 3% 10.07.2020 31.12.2020
Naletnosc kkoterminowe 2 tytul 3373379 67904

Depozyt notarialny

Spotka, wraz z RF Corval International Holdings Limited, zawarta 19 lipca 2019 r. list intencyjny z Giovanni Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie dotyczacy potencjalnego nabycia szeregu spétek i nieruchomosci Grupy
BUMA. Zgodnie z listem intencyjnym kupujacy beda zobowigzani do zdeponowania kwoty 1 000 000 EUR u notariusza
jako zabezpieczenie zaptaty kary umownej. Depozyt zostat wptacony w kwocie 500 000 EUR przez kazdego kupujacego.
Zgodnie z umowa depozytu notarialnego zostat on ustanowiony do dnia 30 kwietnia 2020 r.

Depozyt zostat zwrdcony kupujgcym 19 maja 2020 roku, wskutek niezawarcia aneksow przedtuzajacych termin
obowigzywania depozytu.

Ryzyko otrzymania sptaty pozyczki udzielonej Poligo przez REINO Partners

W 2019 i 2020 roku Grupa udzielita Poligo Capital Sp. z 0.0. pozyczek w tgcznej kwocie 1 302 319 zt. Wszystkie ww.
pozyczki oprocentowane sg 4% w skali roku. Wedtug stanu na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania nie uptynat
termin ich zapadalnosci. W zwigzku z tym, ze spétka Poligo Capital Sp. z 0.0. wykazuje na dziert 31.12.2019 ujemne
kapitaty istnieje ryzyko nieotrzymania sptaty ww. pozyczek w terminie ich wymagalnosci. Spotki Grupy monitorujg
sptaty udzielonych pozyczek. Na dzien bilansowy nie zaistniaty okolicznosci wymagajgce dokonywania odpisu na
niesptacone pozyczki.

Poligo Capital posiada aktywa finansowe w postaci akcji spotki REINO Capital SA ktdre docelowo zamierza sprzedac,
pozyskujgc w ten sposdb srodki na sptate zaciggnietych pozyczek. Obecnie, ze wzgledu na niewielkg ptynnos¢ tych
instrumentow, realna ich wycena i sprzedaz jest utrudniona. Wprowadzenie do obrotu gietdowego kolejnych serii akcji
E, F, G. planowane jest w roku 2021. Ponowna rzetelna ocena mozliwosci sptaty tych wierzytelnosci bedzie mozliwa
najwczesniej na potrzeby kolejnego raportu rocznego.
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7. Krétkoterminowe aktywa finansowe
Wyszczegoélnienie 30.09.2020 31.12.2019
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 3441324 692 311
Depozyt notarialny 0 2129 250
Inne 75 745 75 745
Aktywa finansowe 3517 069 2 897 306
8. Srodki pieniezne
Wyszczegdlnienie 30.09.2020 31.12.2019
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 818 231 1314032
Razem inwestycje krétkoterminowe 818 231 1314 032
9. Kapitaty
Wyszczegdlnienie 30.09.2020 31.12.2019
Kapitat podstawowy 33 982 440 31077 440
Kapitat zapasowy 30957 091 29794131
Pozostate kapitaty rezerwowe 0 5810 000
Strata z lat poprzednich -639 227 -1 060 827
Zysk (strata) netto -2130087 -1280747
Kapitat wtasny 62 170 217 64 339 997
Kapitat zaktadowy jednostki dominujacej — struktura na dzier 30.09.2020
Rodzaj . Wartos¢ .
. .. I . Rodzaj » . Sposéb
Seria/emisja uprzywilejowania . . . .. Wartos¢ serii/emisji wg . Data
o o, ograniczenia Liczba akcji | . . pokrycia . ..
rodzaj akcji akeiji .. jednostkowa wartosci 5 rejestracji
praw do akcji . . kapitatu
nominalnej
Seria A zwykte brak 781250 0,80 625 000 gotowka 08.03.2006
Seria B zwykte brak 150 000 0,80 120000 gotowka 12.09.2006
Seria C zwykte brak 100 000 0,80 80 000 gotowka 30.08.2007
Seria D zwykte brak 1031250 0,80 825 000 gotéwka 23.07.2013
Seria E zwykte brak 25 808 300 0,80 20 646 640 aport 31.12.2018
Seria F zwykte brak 10 976 000 0,80 8 780 800 aport 31.12.2018
Seria G zwykte brak 3631250 0,80 2 905 000 gotéwka 23.01.2020
Razem 42 478 050 0,80 33 982 440
Kapitat zaktadowy jednostki dominujacej — struktura na dzien 31.12.201
Rodzaj . Wartos¢ .
. . . L . Rodzaj s . - Sposdb
Seria/emisja uprzywilejowania . . . .. Wartos¢ serii/emisji wg . Data
s - ograniczenia | Liczba akcji | . P pokrycia . -
rodzaj akcji akeji .. jednostkowa wartosci X rejestracji
praw do akcji 3 . kapitatu
nominalnej
Seria A zwykte brak 781250 0,80 625 000 gotéwka 08.03.2006
Seria B zwykte brak 150 000 0,80 120 000 gotowka 12.09.2006
Seria C zwykte brak 100 000 0,80 80 000 gotowka 30.08.2007
Seria D zwykte brak 1031250 0,80 825000 gotéwka 23.07.2013
Seria E zwykte brak 25 808 300 0,80 20 646 640 aport 31.12.2018
Seria F zwykte brak 10976 000 0,80 8 780 800 aport 31.12.2018
Razem 38 846 800 0,80 31077 440
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10.  Struktura zobowigzan krétkoterminowych (innych niz z tytutu kredytéw i pozyczek)

Wyszczegdlnienie 30.09.2020 31.12.2019
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 741227 968 996
Z tytutu podatkéw cet i ubezpieczen 193 637 228 011
Z tytutu wynagrodzen 40 424 39836
Inne 19 408 68 936
Zobowiazania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 373264 341525
Zobowiazania krétkoterminowe netto 1367 960 1647 304

11. Struktura zobowigzan z tytutu otrzymanych kredytow i pozyczek
e s Kapitat do sptaty na Od.setki LGN Data zawarcia umowy .
Wyszczegoélnienie 30.09.2020 niezaptacone na Bl Termin sptaty kredytu
30.09.2020
Dtugoterminowe
Pozyczka (250 000 EUR) 1131700 5023 26.08.2020 31.08.2023
Pozyczka (300 000 EUR) 1358 040 13 692 26.07.2019 26.07.2022
Suma 2489740 18715
Krétkoterminowe
Pozyczka (160 000 EUR) 724 288 26 650 27.01.2020 30.12.2020
Pozyczka 700 000 26734 20.04.2020 30.04.2021
Pozyczka 1 800 000 0 30.04.2020 30.04.2021
Suma 3224 288 53 384
tacznie 5714 028 72 099
12. Podatek dochodowy
Podatek odroczony
Aktywo na podatek
» ’ odroczony
UJEMNE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE powstata na dzien
PODSTAWA DO TWORZENIA AKTYWA Z TYTULU nabycia jednostki 31.12.2019 zwiekszenia | zmniejszenia 30.09.2020
PODATKU ODROCZONEGO zaleznej,
odniesiona na
wartosc firmy
Rezerwa na badanie sprawozdan 22 500 65 000 15 000 87 500 -7 500
Odsetki naliczone od pozyczek otrzymanych 753 871 -753 498 116 003 373 -637 868
Odpisy aktualizujgce naleznos¢ 23 096 -23 096 0 0 -23 096
Rezerwa na ustugi 6 200 -6 200 22247 0 16 047
Rezerwa na koszty wynagrodzen i ubezp. Spot. 0 72729 39836 72729 39836
Wycena pozycji walutowych 859 652 -859 652 0 0 -859 652
Wycena pozycji walutowych - CIT 9% 0 6 800 221 096 6 800 221 096
Wycena IRS 146 588 -146 588 0 0 -146 588
Przychody opodatkowane w przysztych okresach 43030 -43 030 0 0 -43 030
(S:tl;a;\; l;odatkowe do wykorzystania w przysztosci - 0 1477 0 0 1477
Ztrrra;\o//)podatkowe do wykorzystania w przysztosci - 0 5425314 2030039 0 4455 353
ZMoSbSonligzania z tytutu praw do uzytkowania aktywow 0 1340876 0 192 730 1148 146
Suma réznic przejsciowych 1854 937 2080132 2444 221 360 132 4164 221
Stawka podatkowa 19% 19% 19% 19% 19%
Stawka podatkowa - 9% 9% 9% 9%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 352438 1866 219980 32412 189 434
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Rezerwa na
podatek odroczony
DODATNIE ROZNICE PRZEJSCIOWE BEDACE powstata na dzien
PODSTAWA DO TWORZENIA REZERWY Z TYTULU nabycia jednostki 31.12.2019 zwiekszenia | zmniejszenia 30.09.2020
PODATKU ODROCZONEGO zaleznej,
odniesiona na
wartos¢ firmy

Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych 780 091 -780 091 0 0 -780 091
Odsetki naliczone od pozyczek udzielonych - CIT 9% 0 6 045 115546 6045 115546
Wycena nieruchomosci 2 848 025 -2848025 0 0 -2 848 025
Niezafakturowane przychody 133242 -133242 0 0 -133 242
Wycena pozycji walutowych 382585 -376680 63527 5905 -319 058
Prawo do uzytkowania aktywéw MSSF 16 0 1304134 0 213459 1090675
Suma réznic przejsciowych 4143943 -2 827 859 179 073 225 408,7 -2874 194
Stawka podatkowa 19% 19% 19% 19% 19%
Stawka podatkowa - 9% 9% 9% 9%
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 787 349 -668 901 16 117 20 287 -673 071
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego

Wyszczegdlnienie 30.09.2020 31.12.2019
Aktywo z tytutu podatku odroczonego - dziatalno$é kontynuowana 189434 1866
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego — dziatalno$¢ kontynuowana 673 071 668 901
Aktywo/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 862 505 670 767
Stata korekta konsolidacyjna - rezerwa dotyczaca réznic na pozycjach wytaczonych -281 096 -281 096
Akty.wo./Reze.rwfa na podatek’ ,o.droczony powstata na dziern nabycia jednostki 434911 434911
zaleznej, odniesiona na wartos¢ firmy

Korekta podatku odroczonego dotyczaca spotki postawionej w stan likwidacji 0 40904
Aktywo/(Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego) 146 499 -4 336

Zarzad Spotki dominujgcej rozwazat kwestie ujecia podatku odroczonego dotyczacego aktywow finansowych
uzyskanych w drodze aportu na pokrycie emisji akcji E i F w sprawozdaniu finansowym. Po analizie Zarzgd zdecydowat
0 nieujmowaniu w sprawozdaniu finansowym podatku odroczonego od potencjalnego zysku podatkowego na zbyciu
w/w aktywow finansowych. Decyzja Zarzadu zostata oparta na nastepujgcych przestankach:

w przypadku sprzedazy w najblizszych czterech latach Spdétka mogtaby pomniejszy¢ ewentualny zysk ze
sprzedazy o strate powstatg na skutek sprzedazy udziatéw Graviton 1 Sp. z 0.0. w wysokosci 27 min zt.
udziaty w REINO Partners, gtéwnym aktywie finansowym, sg o absolutnie strategicznym znaczeniu
dla Grupy Kapitatowej REINO Capital. Udziaty tej spotki nie sg inwestycjg kapitatowg i w zadnym scenariuszu,
zarowno krotko, jak i dtugoterminowym, nie sg przeznaczone na sprzedaz. Sprzedaz udziatéw mogtaby
nastgpi¢ wytgcznie w sytuacji istotnej zmiany strategii Grupy Kapitatowej, wynikajgcej z istotnej zmiany
wtascicielskiej. Jednak nawet sama zmiana wtascicielska nie oznaczataby automatycznie zmiany zamiaréw
co do udziatéw REINO Partners.

w przypadku REINO Dywidenda Plus SA w rzeczywistosci mamy do czynienia ze spotkg celowg, przez ktérg
Grupa Kapitatowa uczestniczy kapitatowo w wybranych strukturach inwestycyjnych, ktérych aktywami
zarzadza REINO Partners, w tym w funduszu luksemburskim REINO RF CEEE Real Estate SCA SICAV-RAIF.
Objecie akcji funduszu nastgpito w zamian za udziaty w strukturze inwestycyjnej Malta House. Nabycie
Udziatéwo w tym podmiocie stanowito inwestycje o charakterze dtugoterminowym, przewidywang na okres
nie krétszy niz okres trwania funduszu. Ta sama zasada bedzie dotyczyta kazdej innej inwestycji dokonywane;j
poprzez REINO Dywidenda Plus SA.

zapisy MSR 12.39, 12.44, wskazujg, Zze nie rozpoznaje sie zobowigzania z tytutu podatku odroczonego
w przypadku udziatéw w spoétkach zaleinych, gdy inwestor - Spétka dominujgca REINO Capital SA - moze
wykazaé, ze w najblizszej przysztosci nie nastgpi sprzedaz udziatéw lub akcji spétki zaleznej, co stanowi
podstawe do nierozpoznawania zobowigzania z tytutu podatku odroczonego.
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13. Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Wyszczegoélnienie 30.09.2020 31.12.2019
Rezerwy na badanie bilansu 15 000 87 500
Rezerwy na ustugi ksiegowe 1100 0
Rezerwy na koszty wynagrodzen 22247 22247
Rezerwa na pozostate ustugi 0 0
Przychody przysztych okresow 50420 48 185
Razem, w tym: 88767 157 932
- dtugoterminowe 0 0
- krétkoterminowe 88767 157 932

14.  Dziatalnos¢ zaniechana
W Grupie nie wystapita dziatalno$¢ zaniechana.

15.  Rezerwy na koszty restrukturyzacji
Grupa nie tworzytfa rezerw na koszty restrukturyzacji.

16.  Sprawy sadowe

Spotki Grupy nie sg strong zadnych istotnych spraw sgdowych.

XIil. PRZYCHODY Z UMOW Z KLIENTAMI, SALDA DOTYCZACE UMOW

Zgodnie z MSSF 15 przychody z umow z klientami (przychody ze sprzedazy) sg ujmowanie w momencie spetnienia
(lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania Swiadczenia.

Przychody ze sprzedazy i przychody ogétem Grupy

Wyszczegdlnienie

1.01.2020 - 30.09.2020

1.01.2019 - 30.09.2019

Przychody ze sprzedazy 2577 651 2728 349
Pozostate przychody operacyjne 144 632 83623
Przychody finansowe 348 875 662 172
Suma przychodéw ogétem 3071158 3474144

Podziat przychoddw ze sprzedazy wedtug linii produktowych

Wyszczegdlnienie

1.01.2020 - 30.09.2020

1.01.2019 - 30.09.2019

Zarzadzanie oraz doradztwo przy zarzadzaniu portfelem rynku 1097 324 1648 927
nieruchomosci funduszy inwestycyjnych

Analiza inwestycji 873562 483 451
Podnajem biura 606 765 595971
Suma przychodéw ogétem 2577 651 2728349

Grupa Swiadczy ustugi z zakresu zarzadzania lub doradztwo przy zarzadzaniu nieruchomosciami komercyjnymi
(portfelem rynku nieruchomosci funduszy inwestycyjnych ) tzw. asset management.

Ustugi te koncentrujg sie przede wszystkim na zwiekszaniu wartosci aktywow tj. nieruchomosci komercyjnych poprzez

aktywne zarzadzanie.

W zakres $wiadczonych ustug wchodzi miedzy innymi:
— doradztwo w procesie nabywania/realizacji inwestycji,

— przygotowanie biznes planéw prowadzgcych do zwiekszania wartosci poszczegdlnych aktywodw,
— doradztwo przy tworzeniu budzetow operacyjnych i naktadéw kapitatowych,

— systematyczne monitorowanie biezgcego dziatania

nieruchomosci) i raportowanie,
— zarzadzanie sytuacjami kryzysowymi,

operacyjnego (wliczajagc kontrole nad zarzadca

— regularne przeglady rynku majgce prowadzi¢ do wskazania optymalnego momentu wyjscia z inwestycji i

osiggniecia najwyzszej ceny.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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Ponadto, REINO Capital S.A. jest strong umowy najmu powierzchni biurowej, ktdrg w czesci podnajmuje podmiotom
zewnetrznym jaki i spotka powigzanym.

Ustugi Swiadczone przez Grupe fakturowane sg gtéwnie z gory, z terminem ptatnosci przypadajgcym na 14 - 30 dzien
od daty wystawienia faktury.

Salda dotyczace umoéw z klientami

Wyszczegdlnienie 30.09.2020 31.12.2019
Naleznosci handlowe dtugo i krétkoterminowe 373 696 635 839
Aktywa z tytutu umoéw z klientami 0 0
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 741163 178 317

Aktywa z tytutu umoéw z klientami rozpoznawane s3 w momencie gdy Grupa posiada prawo do otrzymania
wynagrodzenia z tytutu spetnionych zobowigzan do wykonania $wiadczenia, ktére na dziei bilansowy nie zostaty
jeszcze zafakturowane. Aktywa z tytutu umoéw z klientami stajg sie naleznosciami handlowymi, gdy prawo do
wynagrodzenia staje sie bezwarunkowe (w momencie zafakturowania).

Zobowigzania z tytutu umoéw z klientami stanowig otrzymane kaucje (zobowigzania dtugoterminowe) z tytutu uméw
najmu powierzchni biurowej.

XIv. SEGMENTY OPERACYJNE

Grupa nie wyodrebnia wewnetrznych segmentéw operacyjnych. Dziatalnos¢ traktowana jest przez Zarzad jako jeden
segment operacyjny.

Zarzad Spotki dominujacej nie prognozuje ani nie analizuje wynikdw w podziale na segmenty.

W zwigzku z faktem, ze intencjg MSSF 8 ,Segmenty operacyjne” jest prezentowanie informacji dotyczacych
segmentow dziatalnosci w oparciu o strukture raportowania uzywang dla celéw wewnetrznych, zdaniem Zarzadu dane
finansowe dostarczajg obiektywnych wnioskdéw z ich analizy.

XV. EMISJA, WYKUP | SPLATA KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

W dniu 23 stycznia 2020 Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
dokonat rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki dominujacej uchwalonego przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki w dniu 10 czerwca 2019 r.

Podwyzszenie kapitatu odbyto sie na podstawie uchwaty nr 4 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia REINO Capital
S.A. z dnia 10 czerwca 2019 roku w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki poprzez emisje akc;ji serii G z
wytgczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy do akcji nowej emisji serii G, jak réwniez
osSwiadczenia Zarzadu Spotki ztozonego w trybie art. 310 § 2 i § 4 w zwigzku z art. 431 § 7 oraz art. 441 § 2 pkt 5
Kodeksu Spdtek Handlowych, ztozonego dnia 10 grudnia 2019 r. w wyniku dojscia do skutku emisji akcji serii G.

Kapitat zaktadowy Spotki zostat podwyzszony z kwoty 31.077.440,00 zt do kwoty 33.982.440,00, w drodze emisji
3.631.250 akcji zwyktych na okaziciela serii G.

Aktualna wysokos¢ kapitatu zaktadowego wynosi zatem: 33.982.440,00 zi.
Ogolna liczba gtoséw wynikajgcych ze wszystkich wyemitowanych akcji Spétki wynosi: 42.478.050 gtoséw.

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego zmiany
Statutu Spoétki w dniu 28 lipca 2020 r. zarejestrowat zmiane Statutu Spotki dokonang uchwatg nr 1 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 15 kwietnia 2019 roku w sprawie zmiany Statutu Spoétki i upowaznienia Zarzadu
Spotki do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego, z mozliwoscig wytgczenia prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy. Na tej postawie Zarzad uprawniony jest w terminie trzech lat do
podwyzszania kapitatu zaktadowego Spétki na zasadach przewidzianych o kwote nie wiekszg niz 23.308.080,00 zt Do
dnia sporzadzenia raportu nie dokonano podwyzszenia kapitatu w ramach powyzszego upowaznienia. Spotki Grupy
nie prowadzity wykupu lub sptaty kapitatowych papieréw wartosciowych takich jak obligacje oraz inne instrumenty
tego typu.
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XVI.

TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI OBJETYMI | NIEOBJETYMI KONSOLIDACIA

Grupa nie zawierafa transakcji z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe.

Transakcje z jednostkami powigzanymi, stowarzyszonymi oraz nieobjetymi konsolidacjg na dzien 30.09.2020

Spétka przychody koszty zobowiazania naleznosci
PROJEKT GN54 SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 3692 0 0 4428
REINO 10 LOGISTICS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 897 973 0 0 55331
RNC Investment 2 Sp. z 0.0. Sp. k. 3600 0 0 4428
RNC INVESTMENT 2 SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 3600 0 0 4428
RNC INVESTMENT Sp. z 0.0. REAL ESTATE 1 SPOtKA KOMANDYTOWA 3600 0 0 4428
RNC INVESTMENT SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 3600 0 0 4428
TEN OFFICE SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 3600 0 0 4428
RD WRC SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNO§CIA w likwidacji 11847 543 847 0 0
REINO RF Management S.a.r.| 24111 0 0 0
REINO IO Co Invest LLP 0 0 496 0
RAZEM 955 623 543 847 496 81899
Transakcje z jednostkami powigzanymi, stowarzyszonymi oraz nieobjetymi konsolidacjg na dzier 31.12.2019
Spétka przychody koszty zobowiazania naleznosci
POLIGO CAPITALSP.Z 0.0. 5811 0 768 157
POLIGO SP.Z 0.0. 0 61 500 0
RD WRC Sp. z o.0. 23637 0 0 0
EEINO DYWIDENDA SP. Z 0.0. PROJEKT INWESTYCYJNY 1 SP. 359303 35 617 0 1422
REINO DYWIDENDA SP. Z 0.0. 24 000 0 0 2460
REINO DYWIDENDA 2 SP. Z 0.0. PROJEKT INWESTYCYJNY 2 263 271 0 0 26 745
SP. K.
REINO DYWIDENDA 2 SP. Z 0.0. 24 000 0 0 7 380
PROJEKT VSP.Z 0.0. 7 200 0 0 0
PROJEKT J SP.Z 0.0. 113 400 0 0 0
RD2 INVESTMENT SARL SCSP LUXEMBOURG 641617 0 0 0
RNC Investment 2 Sp. z 0.0. 0 0 320 0
REINO RF ADVISORS SPOtKAZOGRANICZONA 0 0 50 000 0
ODPOWIEDZIALNO§CIA W ORGANIZACII
REINO RF CEE Real Estate S.C.A., SICAV-RAIF 0 0 16 847
RNC INVESTMENT SPOtKA Z OGRANICZONA 0 0 0 5
ODPOWIEDZIALNOSCIA
REINO 10 LOGISTICS SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA 0 0 0 20000
REINO IO Co Invest LLP 0 489 0
REINO RF Investment SARL 563 073 5056
RD 50 SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNO§CIA 0 0 0 500
SPOLKA KOMANDYTOWA
RAZEM 2025312 35617 112 309 848 572
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XVI.  WYNAGRODZENIA, tACZNIE Z WYNAGRODZENIEM Z ZYSKU, WYPLACONE LUB NALEZNE OSOBOM
WCHODZACYM W SKEAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Wyszczegdlnienie 1.01.2020 - 30.09.2020 | 1.01.2019 - 30.09.2019
Zarzad 90 000 30 000
Rada nadzorcza 110 000 72 000
Razem 200 000 102 000

XVIIl.  NIESPLACONE POZYCZKI LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY POZYCZKOWEJ, W SPRAWACH
KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIAtAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED DNIEM BILANSOWYM ANI W
TYM DNIU

Nie wystepuja.

XIX. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ REINO CAPITAL SA | JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH
WCHODZACYCH W JEJ SKEAD DOKONANE W CIAGU OKRESU 1.01.2020 - 30.09.2020

Sktad Grupy Kapitatowej zaprezentowano w czesci B pkt VIII Raportu.
Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej, jakie miaty miejsce w okresie od 1.01.2020-30.09.2020:

RD WRC Sp. z 0.0. w likwidacji - w styczniu 2020 roku, po sprzedazy jedynego aktywa spotki RD WRC Sp. z 0.0. tj. lokalu
biurowego we Wroctawiu, podjeto uchwate w sprawie rozwigzania tej spoétki. Spdtka, po przeprowadzeniu
postepowania likwidacyjnego decyzjg sgdu, w dniu 23 wrzesnia 2020 r. zostata wykreslona z rejestru przedsiebiorcow.

REINO RF Advisors Sp. z 0.0. w organizacji — spotka zostata utworzona w 2019 roku. W zwigzku z nie dokonaniem
wpisu do rejestru przedsiebiorcow, przeprowadzono uproszczone postepowanie likwidacyjne a umowa spoétki ulegta
rozwigzaniu w dniu 2 wrzes$nia 2020r.

REINO RF Management Sarl — utrata wspétkontroli nad spotkg wskutek zmiany umowy spétki w maju 2020 r. oraz
spadek posiadanego udziatu w kapitale zaktadowym podmiotu do 9,9%.

REINO RF CEE Real Estate S.C.A., SICAV_RAIF - utrata wspotkontroli nad spétkg wskutek zmiany umowy spotki w maju
2020 r. oraz spadek posiadanego udziatu w kapitale zaktadowym podmiotu do 9,9% (bezposrednio 2% oraz posrednio
7,9%).

RD 3 Investment S.a.r.l. — utrata pozycji jednostki stowarzyszonej wspétkontroli w zwigzku ze sprzedaza przez REINO
Dywidenda Plus S.A. udziatéw w spétce w dniu 15 lipca 2020 .

RD 3 Investment S.a.r.l. S.C.Sp. — utrata pozycji jednostki stowarzyszonej wspétkontroli w zwigzku ze sprzedazg przez
REINO Dywidenda Plus S.A. udziatow w spdtce w dniu 15 lipca 2020 r.

XX. INFORMACIJE O ZMIANACH SYTUACJI GOSPODARCZEJ | WARUNKOW PROWADZENIA DZIAtALNOSCI

PANDEMIA COVID-19

W pierwszych miesigcach 2020 roku nastgpito rozprzestrzenianie sie koronawirusa SARS-CoV-2 oraz wybuch
ogdlnoswiatowej pandemii choroby wywotanej przez niego, okreslanej jako pandemia COVID-19.

Spétka na biezgco analizuje wptyw pandemii na jej dziatalnosc oraz ksztattowanie sie czynnikéw ryzyka dla Grupy z tego
wynikajgcych.

W zakresie zwigzanym z mozliwosciami prowadzenia dziatalnosci operacyjnej, Spétka nie odczuwa wptywu epidemii
W znaczacy sposob. W okresie obowigzywania rygorystycznych ograniczen, charakterystyka dziatalnosci pozwalata
na wykonywanie przez pracownikdéw wiekszosci obowigzkéw zdalnie. Zostali oni wyposazeni w odpowiedni sprzet i
oprogramowanie, umozliwiajgce im prace z domu, oraz poinstruowani, jakie Srodki prewencyjne powinni
podejmowac. Obecnie, w zwigzku z ponownym wprowadzenie obostrzen zwigzanych z przemieszczaniem sie i
bezposrednimi kontaktami, wynikajgcych ze znacznego wzrostu liczby zachorowan, Grupa ponownie umozliwia
pracownikom prace zdalng oraz odejmuje dziatania zwigzane z taka organizacjg pracy, aby w mozliwie najwiekszym
stopniu ograniczy¢ ryzyka zwigzane z pandemig COVID-19.
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Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu realizacja kluczowych projektéw, w tym nabycia spotek i aktywow Grupy
BUMA w modelu alternatywnym, opisanych szczegétowo w raporcie pétrocznym, przebiega bez wiekszych zaktécen.

Panujgca na rynkach finansowych niepewnos¢ powoduje, ze Zarzad przyjmuje obecnie z duzym
prawdopodobienstwem mozliwos¢ opdznienia procesu pozyskiwania kapitatu. W obecnych okolicznosciach ryzyko
zwigzane z niepozyskaniem kapitatu jest wiekszewieksze niz przed wybuchem pandemii COVID-19.

Grupa nie identyfikuje znaczgcego ryzyka niedotrzymania lub ztamania zasad zawartych umoéw, a takze wycofania sie
z transakcji objetych kolejnymi listami intencyjnymi.

Powyzsza ocena zostata sporzgdzona zgodnie z najlepszg wiedzg na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, przy
czym rozmiar i skutki wptywu pandemii sg niemozliwe do oszacowania oraz uzaleznione od czynnikdw, ktére pozostajg
poza wptywem i kontrolg Grupy.

Szczegbtowy opis okolicznosci i zdarzen majgcych wptyw na Grupe oraz zidentyfikowanych przez Zarzad, Zarzad
obszardéw, w jakich wptyw pandemii COVID-19 moze by¢ istotny dla Grupy zostat zawarty w czes$ci E Raportu, w punkcie
X Wskazanie czynnikow, ktdre w ocenie emitenta bedq miaty wptyw na osiggniete przez niego wyniki w perspektywie
co najmniej kolejnego kwartatu.

Poza powyzszym, w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2020 r. nie miaty miejsca zmiany w sytuacji gospodarczej oraz
warunkach prowadzenia dziatalnosci Grupy, ktére miatyby istotny wptyw na wartos¢ godziwg aktywéw finansowych
i zobowigzan finansowych jednostki.

XXI. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2020 r. jednostka dominujgca nie wyptacita i nie zadeklarowata wyptaty
dywidendy.

XXIl. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Zawarcie listu intencyjnego dotyczacego inwestycji portfelowej w ramach platformy Polish Logistics

1 pazdziernika 2020 r. spétka zalezna — REINO 10 Logistics Sp. z 0.0. — zawarta list intencyjny okreslajgcy warunki
nabycia portfela nieruchomosci magazynowych o facznej powierzchni (GLA) ponad 200 000 metréow kwadratowych.
W liscie intencyjnym przewidziano, ze umowa przedwstepna nabycia nieruchomosci, zawierajgca wszystkie warunki
transakcji oraz wigzgce zobowigzania stron, powinna zosta¢ zawarta w terminie do 20 grudnia 2020r.

Warunkami wstepnymi transakcji sg m.in. pozytywny wynik badania due dilligence, uzyskanie przez kupujacego
indywidulanej interpretacji podatkowej w zakresie podatku od towardw i ustug, uzyskanie warunkéw finansowania
bankowego, zgoda Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw. Na czas do zawarcia umowy przedwstepnej,
sprzedajacy udzielit wytacznosci na prowadzenie negocjacji.

Transakcja zostanie zrealizowana przez POLISH LOGISTICS (UK) LLP, platforme inwestycyjng dla rynku magazynowego,
ktorej aktywami zarzgdza REINO 10 Logistics Sp. z 0.0., spotka utworzona w ramach wspolnego przedsiewziecia Grupy
Kapitatowej REINO Capital oraz 10 Asset Management.

Transakcja stanowi kolejny etap rozwoju platformy POLISH LOGISTICS, ktorej pierwszg inwestycjg byto nabycie
centrum logistycznego — Logistic City w Piotrkowie Trybunalskim, o czym informowano raportem biezgcym nr 23/2020
z dnia 18 czerwca 2020 r.

Istotne zdarzenia zwigzane z realizacja transakcji na aktywach Grupy Buma

Luksemburski wehikut inwestycyjny utworzony przez Partners Group (zwany dalej ,Inwestorem”) 24 pazdziernika
2020 r. zawart umowy warunkowe zobowigzujgce do nabycia 100% udziatéw w pieciu spétkach celowych bedacych
wtascicielami nieruchomosci nalezgcych do Grupy Buma, w tym w spodtce celowej z udziatem funduszu REINO
Deweloperski FIZ, w ramach ktérej realizowany jest projekt Cu Office.

Nabywany przez Inwestora portfel aktywdw o tgcznej wartosci brutto przekraczajgcej 200 min EUR obejmuje cztery
kompleksy biurowe zlokalizowane w Krakowie i we Wroctawiu, sktadajgce sie z 11 nieruchomosci o tgcznej powierzchni
najmu (GLA) ok. 125 tys. m kw. W zdecydowanej wiekszosci portfel sktada sie z nieruchomosci przynoszacych staty
dochdd lub znajdujgcych sie na zaawansowanym etapie budowy i komercjalizacji.
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Umowy przenoszace wtasnos$¢ udziatdw w spotkach zawarte zostang po spetnieniu sie warunkow zawieszajgcych
transakcji, do ktérych naleza: uzyskanie zgody Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw oraz otrzymanie zgody
bankéw finansujacych na zbycie udziatéw obcigzonych prawami zastawu oraz na zmiane kontroli (standardowa
procedura ,,change of control”), nie pdzniej niz do 17 grudnia 2020 r.

Intencjg Inwestora jest, aby nabywane w ramach transakcji aktywa nieruchomosciowe byty zarzagdzane przez spétke
zalezng Emitenta — REINO Partners Sp. z 0.0. Gtéwne warunki umowy, na podstawie ktérej Swiadczone bedg ustugi
asset management zostaty uzgodnione. Umowa bedzie obowigzywata od dnia nabycia spdtek celowych, ktérych
udziaty sg przedmiotem wskazanych powyzej uméw przez caty okres inwestycji.

Bioragc pod uwage istotne okolicznosci i ustalenia biznesowe, uprawnione jest zatozenie, zgodnie z ktérym tgczna
wartosc rocznych przychodéw REINO Partners Sp. z 0.0. z zarzagdzania aktywami bedgcymi przedmiotem wskazanych
powyzej umdw, bez uwzglednienia jednorazowych wynagrodzen za sukces, wyniesie ponad 1 min EUR.

W zwigzku z umowa asset management, jedna ze spdtek z Grupy Kapitatowej REINO Capital, w 100% zalezna od
Emitenta, przystapi do spétki nabywajacej aktywa Grupy Buma w charakterze koinwestora, z udziatem
nieprzekraczajagcym 5%. Dokonanie mniejszosciowej inwestycji jest standardowym oczekiwaniem inwestoréw
finansowych w tego typu transakcjach, zapewniajgca zaréwno wiarygodnos$¢, jak i uczestniczenie w ryzyku
inwestycyjnym zwigzanym z zarzgdzanym portfelem. Strony uzgodnity kluczowe warunki umowy wspdlnego
przedsiewziecia, nie odbiegajgce od standardow rynkowych. Umowa zostanie zawarta na czas, w ktorym wehikut
inwestycyjny bedzie wspdlnikiem przynajmniej jednej spétki celowej posiadajgcej nieruchomosc.

Spotka zalezna Emitenta jako koinwestor bedzie — w proporcji do posiadanych udziatéw — miata takie samo prawo do
dywidendy i udziatu w podziale zyskéw z inwestycji jak Partners Group, natomiast REINO Partners Sp. z 0.0, jako asset
manager dodatkowe prawo do udziatu w zysku w przypadku osiggniecia stopy zwrotu z zarzgdzanego portfela ponad
okreslony w umowie poziom minimalny.

Zawarcie przez Inwestora wskazanych powyzej umoéw zobowigzujgcych tworzy mozliwos¢ uzyskania istotnego wzrostu
skali dziatalnosci i wynikow finansowych Grupy Kapitatowej Emitenta, szczegdlnie w zakresie dziatalnosci spotki
zaleznej — REINO Partners, ktérej wyniki determinowane sg przez wartos¢ aktywow pod zarzgdem (ang. AUM — Assets
Under Management).

Ponadto, nabycie przez Inwestora aktywéw Grupy Buma umozliwi Emitentowi przejecie spétek operacyjnych tej
Grupy. O zawarciu listu intencyjnego dotyczgcego mozliwosci nabycia tych spdtek Emitent informowat raportem
biezgcym nr 29/2020 z 7 sierpnia 2020 r. Podpisanie umow przenoszgcych wtasno$é udziatéw powinno nastgpi¢ do 17
grudnia 2020 .

Sfinalizowanie kolejnej transakcji przez platforme logistyczng zarzadzang przez REINO IO Logistics

Spotka celowa nalezgca do Polish Logistics (UK) LLP, powotanej z udziatem |0 Asset Management oraz Grupy Grosvenor
platformy inwestycyjnej dla rynku magazynowego 9 listopada 2020 r., nabyta nieruchomos¢ gruntowa o powierzchni
73524 mkw. potozong w Piotrkowie Trybunalskim.

Transakcja stanowi realizacje drugiej fazy inwestycji w zakup centrum logistycznego, dziatajgcego pod nazwg Logistic
City (dalej ,,Centrum”). O zamiarze nabycia Centrum Emitent informowat raportem biezgcym nr 10/2020 z 1 lutego
2020 r., a 0 umowie zawartej w ramach pierwszej fazy — raportem biezgcym nr 23/2020 z 18 czerwca 2020 r.

Zgodnie z zatozeniami biznesowymi, nabycie nieruchomosci dokonywane jest w ramach deweloperskiej czesci
projektu. polegajgcej na rozbudowie Centrum o kolejne obiekty magazynowe, ktdre docelowo mogg zwiekszy¢ taczng
powierzchnie najmu (GLA) z obecnych 135 tys. m kw. do nawet ponad 400 tys. m kw. Transakcja zostata sfinansowana
ze Srodkéw wtasnych inwestorow platformy.

Aktywami platformy Polish Logistics zarzgdza REINO |0 Logistics Sp. z 0.0., spétka stanowigca wspdlne przedsiewziecia
Grupy Kapitatowej Emitenta oraz |0 Asset Management.

W przypadku pomysinego zrealizowania czesci deweloperskiej projektu Logistic City, w szczegdlnosci w oparciu
o nabytg dzisiaj nieruchomosé, a takze sfinalizowania transakcji bedacej przedmiotem listu intencyjnego, o ktérym
Emitent informowat raportem biezgcym nr 34/2020 z 1 pazdziernika 2020 roku, tgczna wartos¢ brutto (GAV) portfela
aktywow logistycznych zarzgdzanych przez REINO 10 Logistics przekroczy 200 min EUR, a state roczne przychody REINO
10 Logistics z tych ustug powinny wynosi¢ ok. 2,5 min EUR.
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E. POZOSTALE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

l. PODSTAWOWE WIELKOSCI EKONOMICZNO — FINANSOWE WRAZ Z KOMENTARZEM ZARZADU

W Il kwartale 2020 roku Grupa osiggneta przychody w wysokosci 1 443 tys. zt. W gtéwnej mierze byty one generowane
z dziatalnosci doradczej oraz zarzgdzania aktywami nieruchomosciowymi prowadzonej przez REINO Partners Sp. z 0.0.
oraz REINO 10 Logistics Sp. z 0.0. — podmiot zarzgdzajgcy aktywami na rynku nieruchomosci logistycznych. Na wzrost
przychoddw na poziomie skonsolidowanym r/r wptynety istotnie wynagrodzenia za obstuge transakcji oraz
Swiadczenie ustug zarzadzania nieruchomosciami magazynowymi.

W Il kwartale 2020 r. Spétka dominujgca osiggneta przychody na poziomie 640 tys. zt (narastajgco 918 tys. zt)
generowane gtéwnie z najmu powierzchni biurowej oraz ustug o charakterze administracyjnym i pomocniczym
Swiadczonych spotkom grupy w ramach centrum ustug wspdlnych. Jest to konsekwencja wdrazanego modelu
biznesowego, w ktérym REINO Capital jest spotkg holdingowa. REINO Partners oraz REINO 10 Logistics Sp. z 0.0. z
kolei jako podmioty kompetencyjne holdingu catkowicie koncentrujg sie na ustugach asset management. Pozostate
podmioty tworzg lub wchodzg w sktad struktur inwestycyjnych posiadajacych aktywa zarzadzane przez REINO Partners
lub REINO 10 Logistics Sp. z 0.0.

Wysoki poziom kosztéw operacyjnych wynika z intensywnych prac nad realizacjg strategii rozwoju biznesu, ktorych
efektem ma by¢ istotny wzrost wartosci aktywéw funduszu, wobec ktérych REINO Partners petni role zarzagdzajgcego
lub doradcy, a takze dalsza rozbudowa Grupy Kapitatowej REINO Capital. Na koszty dziatalnosci operacyjnej w
wysokosci 1 751 tys. zt (narastajaco 4 899 tys. zt) ponoszone przez Grupe sktadajg sie gtdwnie ustugi obce oraz
wynagrodzenia.

Zaawansowane prace zwigzane z pozyskiwaniem partneréw biznesowych i inwestoréw do poszczegdlnych wehikutéw
inwestycyjnych sg kosztochtonne, w szczegdlnosci w okresie przygotowawczym i w sposob zaktadajgcy ich réwnolegte
prowadzenie w kilku kluczowych obszarach.

Zakres wspomnianych powyzej dziatan, obejmuje w szczegdlnosci transakcje przejecia aktywoéw i spétek operacyjnych
Grupy BUMA oraz platforme inwestycyjng Polish Logistics. Prowadzone projekty wymagaja:

e rozbudowywania zespotéw ludzkich w zakresie odpowiadajgcym skali prowadzonych przedsiewziec,
w szczegolnosci z perspektywy zarzgdzania aktywami bedgcymi przedmiotem realizowanych transakcji,

e  zatrudniania doradcow na potrzeby zlecen dotyczgcych prowadzonych proceséw badania due diligence oraz
transakcji, ktorych wynagrodzenie jest powigzane ze skalg realizowanych projektéw (wartoscig aktywow
i spétek), znaczaco przewyzszajgcg skale dotychczasowej dziatalnosci.

W konsekwencji Grupa zanotowata strate na dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 2 233 tys. zt narastajgco za trzy
kwartaty 2020 r., co po uwzglednieniu kosztéw finansowych daje strate netto na poziomie 2 680 tys. zt.

W powyzszym kontekscie warto zwréci¢ uwage, ze wynik za lll kwartat byt juz bliski zbilansowania, co jest zwigzane z
pierwszymi pozytywnymi efektami prowadzonych dziatan, ktérych celem jest istotne zwiekszenie skali dziatalnosci,
zarowno w zakresie zarzadzania aktywami, jak i poszerzenia holdingu o kolejne spétki operacyjne. Transakcje
realizowane z udziatem Grupy na rynku biurowym i logistycznym powinny zapewni¢ wzrost wartosci zarzadzanych
aktywow (AUM) mierzonych ich wartoscig brutto (GAV) do poziomie 500 min EUR, co w obszarze zarzgdzania
aktywami powinno zapewnic trwatg i wysokg rentownos¢.

Grupa finansuje swoja dziatalnos¢ wptywami z dziatalnosci podstawowej oraz kapitatem dtuznym poprzez zaciggane
pozyczki, traktowane jako wygodna i atrakcyjna alternatywa dla obligacji. Niezaleznie od tego, w ocenie Zarzadu,
Spétka dominujgca wymaga dodatkowego finansowania, co umozliwi jej niezaktdcone powadzenie biezgcej
dziatalnosci oraz rozwdj poprzez realizacje celdw strategicznych, m.in. takich jak tworzenie wehikutéw inwestycyjnych,
finansowanie nabycia udziatéw w kolejnych podmiotach, dla uzupetnienia kompetencji i obszaréw dziatalnosci grupy
kapitatowe]j zgodnie ze strategig rozwoju biznesu, w szczegdlnosci nabycia spotek operacyjnych Grupy BUMA.

Mozliwo$¢ takg stwarza podwyzszenie kapitatu w ramach kapitatu docelowego. Akcjonariusze, podejmujac w tej
sprawie stosowana uchwate, udzielili upowaznienia dla Zarzgdu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote nie
wiekszg niz 23 308 tys. zt. Uzasadnieniem udzielenia upowaznienia jest w szczegdlnosci mozliwos¢ szybkiego
reagowania na zmieniajgce sie okolicznosci i pojawiajgce sie okazje rynkowe w zakresie i w sposéb zwigzany z realizacjg
nowej strategii rozwoju biznesu Grupy. Odpowiednie zmiany w statucie Spotki zostaty zarejestrowane 28 lipca 2020 r.
Dodatkowym Zrédtem finansowania mogg by¢ emisje obligacji w ramach uchwalonego programu o wartosci do 10 min
EUR.
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W ocenie zarzadu docelowe dofinansowanie Spoétki wptynie korzystnie na strukture finansowania stanowiac
optymalne potaczenie kapitatu wtasnego z kapitatem dtuznym, zaréwno w postaci obligacji, jak i dtugoterminowych

pozyczek.

STRUKTURA PRZYCHODOW | KOSZTOW

Grupa Kapitatowa (dane skonsolidowane) w zt

Wyszczegdlnienie 111 Q 2020

Przychody netto ze sprzedazy 1443038
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1751059
Amortyzacja 118 004
Zuzycie materiatéw i energii 15581
Ustugi obce 1014 047
Podatki i optaty 61319
Wynagrodzenia 408 380
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 66 897
Pozostate koszty rodzajowe 66 833
Strata na sprzedazy -308 021
Pozostate przychody operacyjne 2668
Pozostate koszty operacyjne 42391
Strata na dziatalnosci operacyjnej -347 744
Przychody finansowe 274933
Koszty finansowe 161735
Strata przed opodatkowaniem -234 547
Podatek dochodowy -40 359
Strata netto -194 187
Strata netto akcjonariuszy jednostki dominujacej -233 689

STRUKTURA AKTYWOW | PASYWOW SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWE)

Wybrane pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej

Stan na 30.09.2020

Stan na 31.12.2019

Aktywa trwate 64 646 258 63 783 770
Wartos¢ firmy 48 401 183 48 401 183
Inwestycje dtugoterminowe 14 458 256 13517 728
Aktywa obrotowe 5484 669 5090 842
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 10 746 10 746
AKTYWA RAZEM 70 130927 68 874 612
Kapitat wtasny 62170217 64 339 997
Kapitat podstawowy 33982440 31077 440
Kapitaty zapasowy 30957091 29794 131
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 8 107 287 4097 473
Zobowigzania dtugoterminowe 3442940 2450 169
Zobowigzania krétkoterminowe 4 664 347 1647 304
KAPITAL | ZOBOWIAZANIA RAZEM 70 130927 68 874 612
(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)
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ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

W zwigzku z zaciggnieciem przez Spdtke dominujgcg w latach 2019 i 2020 pozyczek na cele zwigzane z biezacy
dziatalnoscig oraz zwigkszenie kapitatu obrotowego - w tgcznej kwocie 2500 tys. PLN oraz 550 tys. EUR — Spoétka
ustanowita zabezpieczenie ich spfaty na akcjach REINO Dywidenda Plus S.A. Zastaw rejestrowy zostat ustanowiony na
tacznie 68 693 akcjach na okaziciela serii B.

Ponadto Spotka dominujaca, z tytutu wspomnianych wyzej pozyczek, ztozyta osSwiadczenie o poddaniu sie egzekucji do
maksymalnej tgcznej kwoty 825 tys. EUR oraz 3520 tys. PLN w przypadku niedotrzymania terminu spfaty pozyczek
wraz z odsetkami.

INWESTYCJE SPOLKI | GRUPY

W okresie, ktdrego dotyczy niniejszy raport, ani Spétka dominujgca ani spétki Grupy Kapitatowej nie prowadzity
inwestycji w rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne.

Spoétka dominujgca objeta udziaty w spdtkach wchodzacych w sktad struktur inwestycyjnych tworzonych w ramach
budowy platformy logistycznej w zamian za wktady pieniezne w tacznej kwocie 769,6 tys. zt.

AKTYWA FINANSOWE

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na 30 wrzesnia 2020 r. Grupa wykazata inwestycje dtugoterminowe
w jednostki stowarzyszone oraz wspétkontrolowane w kwocie 1 022 tys. zt (13 456 tys. zt na 31 grudnia 2019 r.).
Zmiana wynika z utraty wspétkontroli nad podmiotami REINO RF CEE Real Estate S.C.A, SICAV-RAIF oraz REINO RF
Management SARL w wyniku realizacji uprawnienia przystugujgcego podmiotom z grupy RF, co skutkuje zmiang
metody wyceny udziatéw tych podmiotdw i ich prezentacjg w kwocie 13 436 tys. zt w pozycji aktywa finansowe.

W wyniku wyceny udziatow i akcji objetych w zamian za nowo wyemitowane akcje Spétki dominujacej serii E i F
(podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane 31 grudnia 2018 r.), nadwyzka wartosci akcji i udziatdéw wniesionych
aportem nad wartos¢ sktadnikdéw majgtkowych wniesionych spoétek zaleznych zostata wykazana w pozycji wartosc¢
firmy w kwocie 48 401 tys. zt.

INSTRUMENTY FINANSOWE

Ani Spétka dominujaca, ani spotki Grupy Kapitatowej nie stosowaty w okresie sprawozdawczym instrumentéw
finansowych zabezpieczajacych transakcje, ani tez takich ktérych celem bytoby ograniczanie ryzyka zmiany cen lub
ryzyka kredytowego, istotnych zaktdocen przeptywéw srodkéw pienieznych oraz utraty ptynnosci finansowej, na jakie
narazona jest Spoétka i Spotki Grupy Kapitatowej.

Nie ma tez przyjetych jednolitych metod zarzadzania ryzykiem finansowym. Spotki Grupy kazdorazowo analizujg
sytuacje indywidualnie i podejmuje decyzje o ewentualnym stosowaniu takich instrumentow.
PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE GRUPY | SPOLKI DOMINUJACEJ

Prezentowane wskazniki dotycza okresu 01.01.2020 - 30.09.2020 (oraz danych poréwnywalnych za okres
01.01.2019 - 30.09.2019) i zostaty obliczone w oparciu o dane pochodzgce ze sprawozdania skonsolidowanego Grupy
za okres zakonczony 30.09.2020.

Wskazniki ptynnosci Grupy Kapitatowe;j

stan na 30.09.2020 stan na 30.09.2019
Wskaznik biezgcej ptynnosci | 1,18 2,00
Wskaznik szybkiej ptynnosci Il 1,11 1,97
Wskaznik natychmiastowej ptynnosci Il 0,18 0,10

Zasady wyliczania wskaznikow:

WskazZnik biezgcej ptynnosci finansowej = aktywa obrotowe /zobowiqzania krétkoterminowe
Wskaznik szybkiej ptynnosci finansowej = ( aktywa obrotowe —zapasy — krétkoterminowe rozliczenia
Miedzyokresowe) /zobowiqgzania krétkoterminowe

Wskaznik natychmiastowej ptynnosci Ill = Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne/
zobowigzania krotkoterminowe
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1. ZWIEZLY OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN WRAZ Z WYKAZEM NAJWAZNIEJSZYCH
ZDARZEN DOTYCZACYCH SPOLKI | GRUPY KAPITALOWEJ WRAZ Z INFORMACJA NA TEMAT UMOW
ISTOTNYCH DLA DZIALALNOSCI SPOLKI | GRUPY

Rozwigzanie umowy w sprawie strategicznego partnerstwa z Grupg RF CorVal

13 lipca 2020 r. REINO Capital oraz spotka zalezna — REINO Partners Sp. z 0.0. ztozyty RF CorVal Europe Limited, RF
CorVal International Holdings Ltd. (dalej tagcznie ,,RF CorVal”) oraz Jaslo Limited o$wiadczenie o rozwigzaniu umowy
okreslajgcej szczegdtowe zasady i warunki strategicznego partnerstwa (ang. Strategic Partnership Umbrella
Agreement).

Jest to konsekwencjg odstgpienia przez RF CorVal 20 maja 2020 r. od przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy
udziatéw spotek operacyjnych wchodzgcych w sktad Grupy BUMA, zawartej 28 lutego 2020 r. oraz spowodowania,
poprzez dziatania swoich przedstawicieli w zarzadzie komplementariusza luksemburskiego funduszu REINO RF CEE
Real Estate S.C.A. SICAV-RAIF (,,Fundusz”), odstgpienia przez Fundusz od przedwstepnych uméw sprzedazy spoétek
celowych nalezgcych do Grupy BUMA, zawartych 14 lutego 2020 r.

W odpowiedzi na o$wiadczenie Emitenta o rozwigzaniu tej umowy, Grupa RF CorVal potwierdzita rozwigzanie ww.
umowy w sprawie strategicznego partnerstwa pismem otrzymanym 27 lipca 2020 .

Zawarcie listu intencyjnego dotyczacego nabycia spétek operacyjnych Grupy BUMA

7 sierpnia 2020 r. doszto do zawarcia przez REINO Capital S.A. listu intencyjnego dotyczacego nabycia 100% udziatéw
w spoétkach operacyjnych Grupy BUMA wraz z wierzytelnoSciami z tytutu pozyczek udzielonych tym spotkom.
Przedmiotem potencjalnej transakcji beda réwniez prawa do znakéw towarowych, w tym ,BUMA” i ,,Grupa BUMA”.

Przedmiotem transakcji objetej listem intencyjnym bedg w szczegdlnosci udziaty w nastepujacych spétkach: BUMA
Contractor 1 Sp. z o.0. (generalny wykonawca), FM Solutions Sp. z o.0. (facility manager), BUMA Service Sp. z o.0.
(property manager) wraz ze spdtkg zalezng BUMA Centrum Sp. z 0.0. (podmiot Swiadczacy ustugi ksiegowe), BUMA
Nieruchomosci 1 Sp. z o.0. (marketing i komercjalizacja), BUMA Sp. z o.0. (project manager w projektach
deweloperskich), BUMA Hala Sp. z 0.0. (sp6tka bedgca wtascicielem nieruchomosci, na ktérej znajduje sie zaktad
produkcyjny BUMA Factory), a takze ogdét praw i obowigzkdw komandytariusza w spotce BUMA Factory Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowa (producent fasad) wraz z udziatami w komplementariuszu
BUMA Factory Sp. z o.0.

W liscie intencyjnym przewidziano, ze umowa przedwstepna nabycia udziatéw w spoétkach, zawierajgca wszystkie
warunki transakcji oraz wigzgce zobowigzania stron, zostanie zawarta w pazdzierniku 2020 r. Obecnie trwajg
uzgodnienia tresci tej umowy, ktdrej podpisanie — zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzgdu — planowane jest w terminie do
4 grudnia br. Na czas trwania negocjacji prowadzacych do zawarcia umowy przedwstepnej Kupujagcemu zostata
udzielona wytgcznosc.

Intencjg Stron jest zawarcie umowy przyrzeczonej sprzedazy udziatéw , po spetnieniu sie nastepujgcych warunkow: (i)
sfinalizowaniu przez sprzedajgcego transakc;ji, ktorych przedmiotem sg spotki celowe zwigzane z portfelem aktywow
Grupy BUMA, wynikajacych z listdw intencyjnych zawartych w okresie poprzedzajgcym (i) uzyskania zgody Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentow (ii) otrzymania zgody banku finansujagcego na zbycie udziatéw obcigzonych
prawami zastawu oraz na zmiane kontroli lub sptate istniejgcych kredytow.

Zgodnie z przyjetym mechanizmem, faczna cena za udziaty nabywanych spétek bedzie stanowi¢ réwnowartosc
aktywow netto nabywanych spdtek w uzgodnionej formule. Zgodnie z ustalonym mechanizmem ustalenia ceny,
odpowiada ona wartosci gotéwki posiadanej przez spotki, powiekszonej o wartosci naleznosci netto (naleznosci
pomniejszone o zobowigzania). Innymi stowy, cena odpowiada wartosci gotéwki na rachunkach oraz saldzie
naleznosci, pomniejszonym o zobowigzania, ktére w normalnym cyklu handlowym zamienig sie na gotéwke, co
upowaznia je do traktowania jak zamiennik gotéwki.

taczne srednioroczne przychody nabywanych spotek ksztattowaty sie w ostatnich latach na poziomie ok. 300 min zt.
Zgodnie z zatozeniami biznesowymi oraz najlepszg wiedze o pozostatych okolicznosciach i ustaleniach biznesowych,
przejmowane spotki bedg s$wiadczyty ustugi dla podmiotow wchodzgcych w sktad funduszy i wehikutéw
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inwestycyjnych, tworzonych z udziatem Grupy Kapitatowej Emitenta. Wartos¢ przychodéw przejmowanych spétek w
najblizszych 3 latach moze wynies¢ 1,5 mid zt, czyli ok. 0,5 mld zt Sredniorocznie.

Transakcja ma istotne znaczenie dla Grupy Kapitatowej Emitenta jako holdingu obejmujgcego spotki prowadzace
dziatalnos¢ ustugowa na rynku nieruchomosci, a takze potencjalny wzrost wartosci udziatéw i potencjalnych dywidend
wynikajacych z realizacji transakcji.

Rejestracja przez Sad zmiany Statutu Spotki

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 28
lipca 2020 r. zarejestrowat zmiane Statutu Spotki dokonang uchwatg nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki z dnia 15 kwietnia 2019 roku. Na tej postawie Zarzad uprawniony jest w terminie trzech lat do podwyzszania
kapitatu zaktadowego Spétki, z mozliwoscig wytaczenia prawa poboru, o kwote nie wieksza niz 23 308 080 zt. Do dnia
sporzgdzenia raportu nie dokonano podwyzszenia kapitatu w ramach powyzszego upowaznienia.

Kolejno, postanowieniem z dnia 16 wrzesnia 2020 r Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowat zmiane Statutu Spoétki dokonang uchwatg nr 13
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 29 czerwca 2020 roku w sprawie zmiany Statutu Spotki i przyjecia
tekstu jednolitego.

1. WSKAZANIE | OCENA CZYNNIKOW ORAZ NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA WYNIK Z
DZIALALNOSCI ZA DANY OKRES

Poza zdarzeniami szczegdtowo opisanymi w pkt Il powyzej, w analizowanym okresie nie miaty miejsca inne nietypowe

zdarzenia majgce wptyw na skrécone sprawozdanie finansowe.

IV. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE) PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ WYNIKOW ZA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE
SRODROCZNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW PROGNOZOWANYCH

Spotka dominujaca nie publikowata prognoz wynikéw finansowych na 2020 rok.

V. ZMIANA LICZBY POSIADANYCH AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE LUB NADZORUJACE

Stan posiadania akcji Spotki lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce Spétki dominujgcej
na dzien przekazania niniejszego raportu prezentujg ponizsze zestawienia.

Wedtug najlepszej wiedzy Spotki w okresie od dnia publikacji ostatniego raportu okresowego (tj. raportu poétrocznego
Grupy w dniu 29 wrzes$nia 2020 r.) do dnia przekazania niniejszego raportu (19 listopada 2020 r.) nie zaszty zmiany
w stanie posiadania akcji

Stan posiadania akcji Spétki dominujgcej przez cztonkéw Zarzadu Spoétki dominujace;j:

Osoba liczba akcji w szt. Wartos¢ nominalna w zt
Radostaw Swiatkowski 11 624 400 9299 520

Stan posiadania udziatow przez cztonkdéw Zarzadu Spotki dominujgcej w podmiotach powigzanych:

Osoba Podmiot llos¢ udziatow w szt.

Radostaw Swiatkowski REINO Partners Sp. z 0.0. 289 udziatéw o tgcznej wartosci
nominalnej 28 900 zt

Stan posiadania akcji Spotki dominujacej przez cztonkéw Rady Nadzorczej:

Osoba liczba akcji w szt. Wartos¢ nominalna w zt

Kamil Majewski 34850 27 880
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Wg stanu na dzien sporzgdzenia raportu zaden z pozostatych cztonkéw Rady Nadzorczej bezposrednio ani posrednio
nie posiadat akcji Spétki dominujgcej. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadajg akcji ani udziatéw w podmiotach
powigzanych.

VI. WSKAZANIE ISTOTNYCH POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WtASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNE)J

W okresie sprawozdawczym nie toczyly sie istotne postepowania sgdowe, ani prowadzone przed organem wtasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, a takze postepowania dotyczgce zobowigzan
oraz wierzytelnosci spétek Grupy.

VII. INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNEJ LUB WIELU
TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI POJEDYNCZO LUB tACZNIE SA ONE ISTOTNE |
ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE, WRAZ ZE WSKAZANIEM ICH WARTOSCI

W okresie sprawozdawczym wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach
rynkowych. Szczegétowe informacje na temat transakcji Spétki dominujacej z podmiotami powigzanymi zostaty
przedstawione w punkcie XVI w czesci D niniejszego Raportu.

VIIl. INFORMACJA O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA PORECZEN
KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU GWARANCIJI — tACZNIE JEDNEMU PODMIOTOWI LUB
JEDNOSTCE ZALEZNEJ OD TEGO PODMIOTU, JEZELI tACZNA WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB
GWARANCIJI JEST ISTOTNA

W okresie sprawozdawczym Spétka ani jednostki od niego zalezne nie udzielaty poreczen kredytu lub pozyczki lub
gwarancji.

IX. INNE INFORMACIE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACJI KADROWEJ,
MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACJE, KTORE SA
ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA, OPIS
PODSTAWOWYCH ZAGROZEN | RYZYK

Zdarzenia majace znaczacy wptyw na dziatalnos$é oraz wyniki finansowe Grupy Kapitatowej REINO CAPITAL w okresie
sprawozdawczym lub ktorych wptyw jest mozliwy w nastepnych latach obrotowych zostaty przedstawione w pkt. Il
powyzej oraz punkcie X w dalszej czesci Raportu.

X. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ
NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

REALIZACJA STRATEGII ROZWOJU BIZNESU GRUPY KAPITALOWEJ

Dtugoterminowa koncepcja rozwoju biznesu Grupy Kapitatowej zaktada zachowanie istotnego znaczenia dziatalnosci
na rynku nieruchomosci komercyjnych. Réwnoczesnie, strategicznym zamiarem jest rozbudowa holdingu o spotki
o charakterze ustugowym, uzupetniajgcych kompetencje zaréwno na rynku nieruchomosci, jak i w innych klasach
aktywow, w szczegdlnosci w zakresie inwestycji w przedsiebiorstwa. Efektywnos¢ dziatalnosci tego typu podmiotow
jest silnie skorelowana z jej skalg. Strategicznym celem jest istotny wzrost wartosci aktywoéw zarzadzanych przez
podmioty zalezne Spétki dominujacej, a takze aktywow wehikutéw inwestycyjnych, dla ktérych spotki wchodzace
w skfad holdingu petnia role doradcy przy zarzadzaniu.

W wybranych przypadkach Spétka dominujgca bezposrednio lub poprzez podmiot zalezny, petni role koinwestora
w wehikutach inwestycyjnych, dla ktérych spoétki portfelowe petnig role zarzgdzajgcego lub doradcy przy zarzadzaniu.
Kapitatowe partycypowanie w wehikutach inwestycyjnych, oznaczajacych finansowy udziat w ryzyku, jest
zwyczajowym oczekiwaniem inwestorow pasywnych wobec podmiotéow zarzgdzajgcych aktywami funduszy
inwestycyjnych.

Zakres i tempo realizacji okreslonej powyzej koncepc;ji sg Scisle zwigzane z pojawiajgcymi sie okazjami rynkowymi oraz
mozliwoscig skorzystania z nich, co tylko czesciowo zalezy od potencjatu i sytuacji Spétki dominujacej oraz Grupy
Kapitatowej.

Wzrost wartosci Spotki dominujgcej jako spoétki holdingowej wynika przede wszystkim ze wzrostu wartosci
poszczegolnych spotek portfelowych. Istotnym Zzrédtem regularnych dochodéw Spoétki, w szczegdlnosci w przypadku
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przejecia kolejnych spdtek operacyjnych o znaczacej skali przychodow i zyskdéw, bedg dywidendy wyptacane przez
spoftki zalezne.

Celem dziatan i projektow realizowanych od momentu okreslenia nowej strategii rozwoju jest doprowadzenie do
skokowego wzrostu skali dziatalnosci Grupy Kapitatowej i skompletowania holdingu w obszarze zwigzanym z rynkiem
nieruchomosci, w szczegdlnosci poprzez wigczenie do Grupy Kapitatowej spétek operacyjnych o komplementarnym
zakresie dziatalnosci i kompetenc;ji.

Jednym z dwdch kluczowych projektow stuzgcych realizacji kluczowych celdw strategicznych jest przejecie spétek
operacyjnych oraz aktywéw nieruchomosciowych Grupy BUMA.

W pierwotnej wersji, projekt ten miat zostac zrealizowany w ramach partnerstwa strategicznego z Grupa RF CorVal.

21 maja br., wskutek zainicjowanego przez RF CorVal wypowiedzenia umoéw przedwstepnych nabycia aktywow i spotek
celowych Grupy, Fundusz odstgpit od umdéw zwigzanych z nabyciem spoétek celowych i aktywdéw Grupy BUMA. Tego
samego dnia, Grupa RF CorVal odstgpita od transakcji nabycia spétek operacyjnych.

Konsekwencjg decyzji i dziatan podjetych przez RF CorVal sg ryzyka zwigzane z osiggnieciem celdw strategicznych
i finansowych, a takze negatywny wptyw na wyniki finansowe w biezgcym roku obrotowym.

Oswiadczenia o odstgpieniu od umdéw nabycia spotek i aktywdw Grupy BUMA, wynikajgce z decyzji i dziatan podjetych
przez RF CorVal, nie zmienity pozytywnej oceny transakcji przez Grupe Kapitatowg i zwigzanych z nig intencji, a takze
jakichkolwiek zatozen strategii rozwoju biznesu Grupy.

Doprowadzenie do sfinalizowania transakcji przejecia spotek operacyjnych Grupy BUMA (spétki operacyjne, a takze
nieruchomosci przynoszace staty dochdd, projekty w trakcie realizacji oraz bank ziemi pod przyszte przedsiewziecia
deweloperskie), byto i jest oceniane jako niezwykle istotny element realizacji strategii, stanowigcy kluczcowy moment
w rozwoju Spotki i catej Grupy Kapitatowej), ktory zgodnie z prezentowanymi wczesniej zamierzeniami, ma pozwolic¢
na skokowy wzrost skali dziatalnosci i osigganych wynikéw finansowych, z perspektywa utrzymania wieloletniej
tendencji wzrostowe;.

W zwigzku z powyzszym, niezwtocznie po wycofaniu sie Grupy RF CorVal i otrzymaniu informacji o woli kontynuowania
transakcji przez sprzedajacych, Spétka dominujgca potwierdzita zainteresowanie przejeciem spoétek operacyjnych
Grupy BUMA, co doprowadzito do podpisaniu 8 sierpnia br. listu intencyjnego dla wersji transakcji, w ktdrej Spotka
dominujaca jest jedynym kupujagcym. Na tyle, na ile bedzie to mozliwe, warunki transakcji i umow bedacych
nastepstwem listu intencyjnego bedg odpowiadaty warunkom okreslonym w umowach przedwstepnych z 28 lutego
br.

Nowe porozumienie w sprawie transakcji nabycia spétek operacyjnych Grupy BUMA, zostato poprzedzone listem
intencyjnym zawartym z Partners Group, ktérego przedmiotem byty aktywa (spotki celowe) Grupy BUMA. Dodatkowo
nabywajacy wyrazit intencje powierzenia REINO Partners, podmiotowi zaleznemu Spétki dominujacej, na podstawie
odrebnej umowy, roli zarzadzajgcego aktywami, a spdtkom operacyjnym nabywanym przez Spoétke dominujaca,
obstugi projektéw w ramach poszczegdlnych obszaréw dziatalnosci tych spétek. W podobnym modelu majg zostaé
nabyte, a nastepne obstugiwane przez Grupe Kapitalowg REINO Capital, pozostate aktywa (spotki celowe) Grupy
BUMA.

Powyisze zostato potwierdzone 24 pazdziernika br. zawarciem przez wehikut inwestycyjny utworzony przez Partners
Group warunkowych umoéw nabycia spétek celowych Grupy Buma oraz uzgodnieniem warunkéw umoéw, na podstawie
ktorych REINO Partners bedzie petnit role asset managera dla portfela aktywéw Grupy Buma nabywanego przez
wehikut inwestycyjny Partners Group, a REINO Capital (bezposrednio lub poprzez podmiot zalezny) dokona
koinwestycji w tenze wehikut w kwocie stanowigcej 5% finansowania witasnego niezbednego do sfinalizowania
transakcji, tzn. ok. 4,5 min EUR. Transakcja ma zosta¢ sfinalizowana w grudniu br. W miedzyczasie, zgodnie z
zatozeniami, powinno dojs¢ do podpisania umowy lub uméw przedwstepnych zwigzanych z nabyciem przez REINO
Capital (bezposrednio lub poprzez podmiot zalezny — REINO SuppCos Sp. z 0.0.) udziatéw w spdétkach operacyjnych
Grupy Buma. Zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu, do podpisania takiej umowy (lub uméw) powinno dojs¢ w terminie
do konca biezgcego roku.

taczne srednioroczne przychody nabywanych spétek operacyjnych Grupy Buma ksztattowaty sie w ostatnich latach na
Srednim poziomie ok. 300 min zt. Zgodnie z zatozeniami biznesowymi oraz jak najlepszg wiedzg o pozostatych
okolicznosciach i ustaleniach biznesowych, przejmowane spétki bedg Swiadczyty ustugi dla spétek celowych
wchodzacych w sktad funduszy i wehikutéw inwestycyjnych, tworzonych z udziatem Grupy Kapitatowej Emitenta. W
scenariuszu, w ktorym wszystkie aktywa (projektu inwestycyjne) Grupy BUMA trafig do wehikutéw zarzgdzanych z
udziatem REINO Partners i/lub bedg obstugiwane przez spotki operacyjne nabyte przez Spétke, warto$é przychodéw
przejmowanych spotek w najblizszych 3 latach moze wynies¢ 1,5 mld zt, czyli ok. 0,5 mld zt Sredniorocznie.
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Partners Group to jedna z najwiekszych na swiecie firm inwestycyjnych, zarzadzajgca aktywami o wartosci 95 mlid
USD. Dziatajgca od 1996 roku instytucja, majaca siedzibe w Szwajcarii, zatrudnia obecnie ponad 1 500 specjalistow w
20 biurach na catym $wiecie i od 2006 roku jest notowana na SIX Swiss Exchange. Partners Group przeprowadzita jak
dotychczas niemal 240 projektdw inwestycyjnych na rynku nieruchomosci o tacznej wartosci ponad 11 mid USD.
Partners Group inwestuje we wszystkie istotne klasy aktywow (kapitat prywatny, diug prywatny, nieruchomosci,
infrastruktura).

W zwigzku z powyzszym, pomimo wycofania sie dotychczasowego partnera strategicznego oraz istotnej zmiany
modelu transakcji sprzedazy aktywow i spotek celowych przez wtascicieli Grupy BUMA, Spétka dominujgca zaktada
osiggniecie celdw strategicznych zwigzanych z tg transakcjg. Wedtug tych zatozen nastgpi skokowy wzrost aktywow
zarzadzanych przez REINO Partners oraz rozbudowa holdingu o spétki operacyjne uzupetniajgce kompetencje
i doswiadczenia REINO Partners w sposdb prowadzacy do znaczgcego wzrostu przychodéw i wynikédw finansowych
Grupy Kapitatowej REINO Capital.

Zgodnie z powyzszym, sfinalizowania transakcji na aktywach powinno nastgpi¢ w grudniu br., a spétek operacyjnych
na przetomie stycznia i lutego. W takim przypadku bedg miaty wptyw na skale i wyniki dziatalnosci Grupy Kapitatowe;j
REINO Capital poczawszy od pierwszego kwartatu kolejnego roku finansowego.

Kontynuacja projektu z Grupg BUMA ma szczegdlne znaczenie dla zbudowania Grupy Kapitatowej Emitenta jako
holdingu obejmujgcego spotki prowadzace dziatalnos¢ ustugowa na rynku nieruchomosci, a takze potencjalny wzrost
wartosci udziatéw i potencjalnych dywidend wynikajgcych z realizacji transakcji.

Dodatkowo nalezy wskaza¢, ze Grupa Kapitatowa REINO Capital analizuje intensywnie alternatywne scenariusze dla
funduszu luksemburskiego utworzonego w ramach partnerstwa strategicznego z Grupg RF CorVal, Fundusz ten ktéry
przed wycofaniem sie z transakcji nabycia aktywéw Grupy BUMA oraz rozwigzaniem umowy o partnerstwie
strategicznym (SPUA) dokonat jednej inwestycji polegajacej na nabyciu 100% udziatéw w strukturze celowej bedacej
wtascicielem nieruchomosci biurowej Malta House w Poznaniu.

Budowa regulowanego wehikutu inwestycyjnego w jurysdykcji luksemburskiej z udziatem wielu inwestoréw
pasywnych, dla ktdrego REINO Partners petni role zarzadzajacego lub doradcy przy zarzadzaniu, pozostaje istotnym
elementdéw plandw Spétki zwigzanych z realizacja strategii rozwoju biznesu.

W zwigzku z realizacjg planéw dot. funduszy luksemburskich, 8 wrzesnia 2020 r. Spotka podpisata list intencyjny,
w ktérym ustalono wstepne warunki nabycia od podmiotu trzeciego 20% akcji spétki luksemburskiej posiadajgcej
licencje AIFM (ang. Alternative Investment Fund Manager), zarzadzajgcego funduszami inwestycyjnymi tworzonymi
i dziatajgcymi w oparciu o europejskg dyrektywe AIFMD, bedgcego odpowiednikiem polskiego towarzystwa funduszy
inwestycyjnych.

Réwnoczesnie nalezy podkresli¢, ze istnieje ryzyko, ze w zwigzku z odstgpieniem Grupy RF CorVal i Funduszu od
transakcji nabycia spoétek i aktywdw Grupy BUMA, sptfata pozyczki udzielonej komplementariuszowi Funduszu, z ktérej
Srodki w wiekszosci zostaty przeznaczone na sfinansowanie kosztéw transakcyjnych zwigzanych z nabyciem spoétek
celowych i aktywéw Grupy BUMA, moze napotkac istotne przeszkody.

Drugim projektem o kluczowym znaczeniu dla realizacji strategii rozwoju biznesu i zwigzanych z nig celdw jest
platforma logistyczna Polish Logistics.

Strategicznym zamiarem Spotki jest intensywny rozwdj strategicznego partnerstwa z |0 Asset Management, brytyjskim
podmiotem wyspecjalizowanym w zarzgdzaniu portfelami nieruchomosci logistycznych (magazynowych), z ktérym w
oparciu umowy o charakterze inwestycyjnym i wspdlniczym, utworzono platforme Polish Logistics do inwestowania
na polskim rynku nieruchomosci magazynowych. Jego kluczowymi elementem jest utworzona w jurysdykcji brytyjskiej
struktura inwestycyjna z Grupa Grosvenor, jako wiodgcym inwestorem.

W styczniu 2020 roku w ramach realizacji strategicznego partnerstwa z 10 Asset Management Spotka z Grupy
Kapitatowej, podpisata ze spdtkg z Grupy Grosvenor umowy regulujgce zasady wspodtpracy przy tworzeniu
i zarzadzaniu wehikutami inwestycyjnymi na rynku nieruchomosci logistycznych. Jest to niezwykle istotny krok
w zakresie budowy platformy logistycznej i realizacji strategii Grupy.

Grosvenor Group jest jednym z najwiekszych prywatnych inwestoréw na swiatowym rynku nieruchomosci,
dziatajgcym w 60 krajach, w Afryce, Australii, Europie oraz Ameryce Pétnocnej i Potudniowej. Zarzgdza aktywami
o wartosci przekraczajgcej 12 mld funtow brytyjskich. W obszarze zainteresowania Grupy sg wszystkie klasy aktywoéw
nieruchomosciowych, a w portfelu znajdujg sie m.in. prestizowe nieruchomosci w najbardziej luksusowych dzielnicach
Londynu: Mayfair i Belgravia.

Pierwsza inwestycja zostata sfinalizowana w czerwcu br. pomimo niesprzyjajgcych okolicznosci zwigzanych z pandemia
COVID-19. Obecnie trwajg intensywne prace nad investment pipeline, ktére w okresie 9 — 18 miesiecy majg
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doprowadzi¢ do skokowego wzrostu wartosci brutto aktywow (GAV) catej platformy zarzadzanych przez spotke REINO
IO Logistics Sp. z o0.0., w ktérej wiekszosciowy udziat posiada REINO Partners Sp. z o.0. Powyzsze znalazto
potwierdzenie w szczegélnosci w zdarzeniu zwigzanych z podpisaniem 1 pazdziernika br. listu intencyjnego
zwigzanego z potencjalnym nabyciem portfela nieruchomosci magazynowych o tgcznej powierzchni najmu (GLA)
ponad 200 tys. mkw.

W przypadku pomyslnego sfinalizowania transakcji bedacej przedmiotem listu intencyjnego, z uwzglednieniem
docelowe]j wartosci projektu Logsitic Clty, tgczna wartos¢ brutto (GAV) portfela aktywow logistycznych zarzadzanych
przez REINO 10 Logistics przekroczy 200 min EUR.

Pozyskanie do strategicznej wspétpracy Grupy Grosvenor, doswiadczonego i renomowanego inwestora, pozwoli na
istotne zwiekszenie skali dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta, w odniesieniu do sktadu i wartosci aktywdw
zarzadzanych wehikutéw inwestycyjnych, istotne zwiekszenie skali dziatalnosci REINO IO Logistics Sp. z o.0.,
co znajdzie swoje odzwierciedlenie réwniez w osigganych wynikach finansowych, a takie przyczyni sie
do pozyskiwania kolejnych inwestoréw do funduszy i projektow inwestycyjnych tworzonych i zarzadzanych przez
podmioty z Grupy Kapitatowej REINO Capital, w zakresie wykraczajgcym poza rynek logistyczny.

Grupa bedzie kontynuowata realizacje strategii zgodnie z przyjetymi zatozeniami. Aktualna sytuacja rynkowa moze by¢
okazjg do poszerzenia mozliwosci prowadzgcych do zrealizowania celéw strategicznych, takze we wspétpracy z innymi
partnerami, podobnie jak w przypadku réwnolegle prowadzonego projektu platformy inwestycyjnej na rynku
magazynowym.

Powyisze plany oraz stopien zaangazowania zaréwno po stronie spotki jak i partneréw strategicznych poparte
zaawansowanym stanem rozmow i duzym prawdopodobienstwem finalizacji dziatan zgodnie z zatozonymi
harmonogramami, pozwalajg Zarzgdowi przyjgé zatozenie o kontynuacji dziatalnosci w dajgcej sie przewidzieé
przysztosci. Na przyjecie takiego zatozenia wptywa réwniez z sukcesem rozwijana wspotpraca z inwestorami
w obszarze logistycznym. Zgodnie z analizami rynkowymi ten obszar bedzie podlegat intensywnemu rozwojowi, na co
pozytywny wptyw miat réwniez wybuch pandemii spowodowanej przez COVID-19 i przemodelowanie przez
przedsiebiorstwa modelu obstugi klientéw oraz rozwoju e-commerce. Dla Grupy wejscie w ten obszar stanowi Swietne
uzupetnienie dotychczas obstugiwanych klas aktywdw objetych ustugami asset management ( tj. nieruchomosci
biurowych) jednoczesnie znacznie obnizajgc ryzyko koncentracji na przychodach pozyskiwanych z tego, jedynego
obstugiwanego dotychczas obszaru.

Kompetencje oraz doswiadczenie Grupy Kapitatowej postrzegane sg przez zdecydowang wiekszos$¢ potencjalnych
inwestoréw i partneréw jako poigdane w przedsiewzieciach realizowanych na polskim rynku nieruchomosci
komercyjnych. Ma to kluczowe znaczenie dla dziatan i wynikdow Grupy w $rednim i dtugim okresie.

FINANSOWANIE ROZWOJU
Istotnym dla dalszej dziatalnosci Spotki dominujacej bedzie pozyskanie srodkéw na:

e sfinansowanie inwestycji w kolejne podmioty, stanowigce uzupetnienie kompetencji i obszaréw dziatalnosci
holdingu (grupy kapitatowej) zgodnie z nowa strategig rozwoju biznesu, w szczegdlnosci nabycie udziatéw w
spotkach operacyjnych Grupy BUMA,

e sfinansowanie koinwestycji z podmiotami trzecimi w wehikuty nabywajgce aktywa (spétki celowe) zarzadzane
przez REINO Partners lub REINO IO Logsitics Sp. o.0.,

e finansowanie biezgcej dziatalnosci spétki holdingowej.

Zapotrzebowanie na kapitat zwigzany z celami, o ktérych mowa powyzej szacowane jest na tgcznym poziomie 15 — 20
min EUR.

Zarzad Spétki dominujgcej zamierza pozyskac srodki na realizacje celdw strategicznych poprzez podwyzszenie kapitatu
w ramach kapitatu docelowego oraz emisje obligacji w ramach uchwalonego programu emisji obligacji o wartosci do
10 mIn EUR. Na podstawie uchwaty powzietej przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie 15 kwietnia 2019 r. udzielono
Zarzadowi upowaznienia do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego o kwote nie wieksza
niz 23 308 tys. zt.

Poza wymienionymi powyzej zrodtami kapitatu, Spotka moze pozyskiwaé finansowanie dtuzne z przeznaczeniem na
planowane dziatania inwestycyjne oraz kapitat konieczny do prowadzenia dziatalnosSci operacyjnej, w formie pozyczek,
ktore szczegdlnie w przypadku umow dtugoterminowych, stanowig wygodng alternatywe dla obligacji.

W przypadku gdy $rodki z powyzej wskazanych zrédet okazg sie niewystarczajgce, Spotka zamierza przeprowadzi¢
dodatkowa emisje akcji w liczbie wykraczajacej poza kapitat docelowy.

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej) 42



RAPORT SRODROCINY ZA OKRES 01.01.2020 - 30.09.2020 L
milm

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej REINO Capital SA

RYZYKO NEGATYWNEGO WPLYWU PANDEMII COVID-19 NA DZIALALNOSC GRUPY

Spétka przeprowadzita analize wptywu pandemii na jej dziatalnosé oraz ryzyk dla Grupy z tego wynikajacych. Zgodnie
z posiadang wiedzg, Grupa przewiduje, ze skutki zwigzane z pandemia koronawirusa mogg mie¢ wptyw na wynik
finansowy Grupy za okres 2020 roku (oraz w zaleznosci od czasu trwania ograniczen zwigzanych z epidemia
koronawirusa, rowniez na dalszy okres).

W zakresie zwigzanym z mozliwosciami prowadzenia dziatalnosci operacyjnej, jak dotychczas Spétka nie odczuwa
wptywu epidemii w znaczgcy sposéb. W okresie obowigzywania obecnie administracyjnych nakazéw oraz zalecen
dotyczacych ograniczen bezposrednich kontaktéw, przyjete przez Spotke rozwigzania pozwalajg na wykonywanie
przez pracownikéow wiekszosci obowigzkdw zdalnie. W przypadku ztagodzenia obostrzen, z zastosowaniem
wymaganych $rodkéw ostroznosci, Grupa szybko i elastycznie powréci do modelu pracy sprzed pandemii COVID-19.

W ocenie Zarzadu, w zwigzku z zakazami i ograniczeniami wprowadzonymi dla poszczegdlnych dziatalnosci, a takze
pogorszeniem sytuacji gospodarczej najemcow, epidemia COVID-19 moze wptyna¢ na obnizenie skonsolidowanych
zyskdw operacyjnych spétek celowych bedacych wtascicielami nieruchomosci na skutek redukcji lub czasowego
zawieszenia optat z tytutu najmu. Ogdlne pogorszenie koniunktury gospodarczej spowodowanej pandemig moze mieé
negatywny wptyw na wycene tych nieruchomosci. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad
nie jest w stanie oceni¢ wptywu zaistniatej sytuacji na wycene nieruchomosci.

Warto zwrdci¢ uwage, ze w portfelach aktywoéw nalezgcych do wehikutéw z udziatem Grupy Kapitatowej, zarzadzanych
przez spotki z Grupy Kapitatowej lub dla ktdrych spétki z Grupy Kapitatowe] petnig role doradcy przy zarzadzaniu, nie
znajduja sie centra handlowe), ktére s3 obecnie najbardziej narazone na utrate przychodéw. Zaden z tych wehikutéw
nie jest tez w procesie nabywania takich nieruchomosci.

W portfelach zarzadzanych przez spotki z Grupy sg i bedg nieruchomosci biurowe i logistyczne, ktérych najemcy
w przewazajacej wiekszosci nie dziatajg w branzach zagrozonych przez epidemie i zwigzane z nig ograniczenia. Zarzad
dostrzega wyzsze niz zazwyczaj ryzyko pozyskania finansowania planowanych projektéw inwestycyjnych,
w szczegolnosci przedsiewzie¢ deweloperskich.

Pandemia najprawdopodobniej nie wptynie natomiast na optaty za zarzadzanie badz doradztwo w zarzadzaniu, co jest
gtéwnym Zzrédtem przychoddw spétki REINO Partners oraz pozostatych podmiotéw powotanych do zarzadzania
aktywami w ramach realizacji strategii Spétki.

Poza opisanymi powyzej okolicznosciami, Zarzad zidentyfikowat nastepujgce obszary, w jakich wptyw pandemii moze
by¢ istotny dla Grupy:

e opdznienia w realizacji projektow i transakcji w czasie, wzgledem ustalonego harmonogramu z powodu zmian
w dziatalnosci i komunikacji z kontrahentami, przedtuzonych terminéw procedowania, wydtuzonych
termindw uzyskania zgdd, pozwolen i innych procedur administracyjnych,

e utrudniony dostep do finansowania dtuznego lub wydiuzony proces jego pozyskania na skutek zmian
w sposobie dziatania bankéw i zmian w polityce udzielania kredytéw, w szczegdlnosci na skutek zmian
w ocenie ryzyka kredytowego zwigzanych z pandemig,

e utrudnione pozyskanie finansowania dla projektéw inwestycyjnych zwigzane z ograniczeniami
W przemieszczaniu sie, ograniczeniami proceduralnymi oraz ogdlng postawg wstrzymywania sie z decyzjami
inwestycyjnymi przez inwestoréow i zmiang w zakresie oczekiwan co do stopy zwrotu i/lub ryzyka
inwestycyjnego,

e spadek aktywnosci najemcow i partnerow biznesowych na rynku nieruchomosci w Polsce skutkujgcy
zawieszeniem lub niepowodzeniem zawierania niektérych umoéw najmu, w szczegdlnosci w krotkim okresie.

Zarzad na biezgco monitoruje proces rozprzestrzeniania sie epidemii i podejmuje dziatania majace na celu
zminimalizowanie opisanych powyzej ryzyk, w szczegdlnosci, by umozliwic:

e realizacje rozpoczetych proceséw inwestycyjnych o strategicznym znaczeniu, w szczegélnosSci w odniesieniu
do transakcji nabycia aktywéw i spotek operacyjnych Grupy BUMA oraz kolejnych transakcji w ramach
platformy logistyczne;j,

e prowadzenie regularnej dziatalnosci operacyjnej spotek Grupy Kapitatowej z jak najmniejszymi zaktéceniami,
e utrzymanie ptynnosci Grupy w obliczu zawirowan spowodowanych pandemig COVID-19.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu realizacja kluczowych projektéw, w tym nabycia spotek i aktywow Grupy
BUMA w modelu alternatywnym, przebiega bez wiekszych zaktécen.
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Panujagca na rynkach finansowych niepewnos¢ powoduje, ze Zarzad przyjmuje obecnie z duzym
prawdopodobienstwem mozliwos¢ opdznienia procesu pozyskiwania kapitatu. W obecnych okolicznosciach ryzyko
zwigzane z niepozyskaniem kapitatu jest wieksze niz przed wybuchem pandemii COVID-19.

Grupa nie identyfikuje znaczgcego ryzyka niedotrzymania lub ztamania zasad zawartych umoéw, a takze wycofania sie
z transakcji objetych kolejnymi listami intencyjnymi.

Powyzsza ocena zostata sporzgdzona zgodnie z najlepszg wiedzg na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, przy
czym ocena skutkow i wptywu pandemii na wyniki roku obrotowego 2020 bedzie mozliwa po zakonczeniu roku
obrotowego. Obecnie sg one niemozliwe do oszacowania oraz uzaleznione od czynnikéw, ktdére pozostajg poza
wptywem i kontrolg Grupy.
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G. SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE JEDNOSTKI
DOMINUIJACEJ REINO CAPITAL SA

l. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU JEDNOSTKI DOMINUJACE)

Wyszczegélnienie 01.01 - 30.09.2020 | 01.01 - 30.09.2019 | 01.07 - 30.09.2020 | 01.07 - 30.09.2019
Przychody ze sprzedazy 917 613 483 451 640 210 483 451
Koszty dziatalnosci operacyjnej 2473713 455 842 1018 482 146 175
Amortyzacja 196 168 1208 95 080 316
Zuzycie materiatéw i energii 6078 0 4077 0
Ustugi obce 1736 902 297 419 736 202 91614
Podatki i optaty 114 148 635 24 546 200
Wynagrodzenia 324 666 126 000 119371 42000
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 33589 19 080 11 663 6295
Pozostate koszty rodzajowe 62 163 11500 27543 5750
Zysk (strata) na sprzedazy -1 556 100 27 609 -378 272 337 276
Pozostate przychody operacyjne 30504 11373 2174 177
Pozostate koszty operacyjne 32831 10 30688 0
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej -1558 428 38972 -406 785 337453
Przychody finansowe 98 015 13 366 25145 2828
Koszty finansowe 200 492 50963 89473 36926
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 660 905 1375 -471 113 303 355
Podatek dochodowy -140 399 -3198 -46 374 4571
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -1 520 506 4573 -424 739 298 784
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto -1 520 506 4573 -424 739 298 784
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) -0,0391 0,0001 -0,0109 0,1449
Podstawowy za okres obrotowy -0,0391 -0,0076 -0,0109 0,1449
Rozwodniony za okres obrotowy -0,0391 -0,0076 -0,0109 0,1449
iz;l:é;t;z::;::jt':svrl?)jedna akcje z dziatalnosci -0,0391 -0,0076 -0,0109 0,1449
Podstawowy za okres obrotowy -0,0391 -0,0076 -0,0109 0,1449
Rozwodniony za okres obrotowy -0,0391 -0,0076 -0,0109 0,1449
:erili(e(cs}:::‘t;)(rxtz:;) na jedng akcje z dziatalnosci 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW JEDNOSTKI DOMINUJACE)
Wyszczegélnienie 01.01 - 30.09.2020 | 01.01 - 30.09.2019 | 01.07 - 30.09.2020 | 01.07 - 30.09.2019
Zysk (strata) netto -1520 506 4573 -424 739 298 784
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Suma dochoddw catkowitych przypisana akcjonariuszom 0 0 0 0
niekontrolujagcym
Zl;nn':?njjoaccl;odéw catkowitych przypadajaca na podmiot 1520506 4573 424739 208 784
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. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

AKTYWA 30.09.2020 30.06.2020 31.12.2019 30.09.2019
Aktywa trwate 65 145 743 65 180 061 63 214 341 60 653 626
Wartoéci niematerialne i prawne 0 0 0 0
Rzeczowe aktywa trwate 9414 10 432 1290 1605
Naleznoéci dtugoterminowe 0 0 0 0
Inwestycje diugoterminowe 63 855 094 63 855 094 63 085 941 60 542 993
Prawa do uzywania aktywow 1013726 1088 356 0 0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku odroczonego 267 509 226 179 127 111 109 028
Aktywa obrotowe 5700374 5150 280 4345 008 2890 455
Zaliczki na dostawy 0 0 26 000 0
Naleznosci krétkoterminowe 1068 327 640 903 271917 628 643
Aktywa finansowe 4124 997 3890 677 3205 354 2 186 800
Srodki pienigzne 236 271 328998 835 987 63 512
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 270779 289 702 5750 11500
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0 0 0
Akcje wtasne 0 0 0 0
AKTYWA RAZEM 70 846 118 70330 341 67 559 350 63 544 081
PASYWA 30.09.2020 30.06.2020 31.12.2019 30.09.2019

Kapitat wtasny 64 020 136 64 444 875 65 540 641 60 103 106
Kapitat zaktadowy 33 982 440 33 982 440 31077 440 31077 440
Kapitaty zapasowy 33 680 956 33 680 956 31143 847 31143 847
Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0 0 0
Pozostate kapitaty rezerwowe 0 0 5810 000 0
Zysk (strata) z lat ubiegtych -2122754 -2122754 -2122754 -2122754
Zysk (strata) netto -1520 506 -1095 767 -367 892 4573
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego

(wielko$¢ ujemna) 0 0 0 0
Zobowiazanie i rezerwy na zobowiazania 6 738 315 5753 364 1931462 3413731
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 5044 0 0
Pozostate rezerwy 0 0 0 0
Zobowigzania dtugoterminowe 3181893 2111 960 1272501 0
Zobowigzania krétkoterminowe 3556 422 3636 361 658 961 3413731
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 31216 31004 2101 1928 496
- z tytutu dostaw i ustug 0 0 2101 0
-inne 31216 31004 0 1928 496
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 3168 490 3256927 656 860 1485 235
=- pozyczek 2 545 449 2511737 0 1321714
- 2 tytutu dostaw i ustug 560 135 693 480 598 551 97524
- z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczern spotecznych i

zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 19753 9 447 17 389 11220
- wynagrodzeri 39 836 39 836 39 836 50 455
-inne 3317 2427 1084 4322
Zobowigzania z tytutu praw do uzywania aktywow 356717 348 430 0 0
Rozliczenia miedzyokresowe 87 667 132101 87 247 27 244
PASYWA RAZEM 70 846 118 70 330 341 67 559 350 63 544 081
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V. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM JEDNOSTKI DOMINUJACE)
Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy Kapitaty rezerwowe Niepc;?:;ilz:x;uynik Wynik finansowy biezacego okresu Kapitat wtasny ogétem
Na dzier 30.09.2020 r.
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2020 r. 31077 440 31143 847 5810 000 -2122754 -367 892 65 540 641
Kapitat wtasny po korektach 31077 440 31143 847 5810 000 -2122754 -367 892 65 540 641
Podwyzszenie kapitatu z tyt. emisji nowych akgji 2905 000 0 -2 905 000 0 0 0
Agio od emisji nowych akcji 0 2905 000 -2 905 000 0 0 0
Strata z poprzedniego okresu 0 0 0 -367 892 367 892 0
Podziat wyniku z roku ubiegtego 0 -367 892 0 367 892 0 0
Suma dochoddw catkowitych 0 0 0 0 -1520 506 -1520 506
Kapitat wtasny na dzier 30 wrzesnia 2020 r. 33 982 440 33 680 956 0 -2122754 -1520 506 64 020 136
Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy Kapitaty rezerwowe Niepc;idnz;ilso;x:/ynik Wynik finansowy biezgcego okresu Kapitat wtasny ogétem
Na dzien 31.12.2019r.
Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2019 r. 31077 440 30924 810 0 -2122754 219 037 60 098 533
Kapitat wtasny po korektach 31077 440 30924 810 1] -2122754 219 037 60 098 533
Niezarejstrowane podwyzszenie kapitatu 0 0 5810 000 0 0 5810 000
Przekazanie zysku na kapitat zapasowy 0 219 037 1] 0 -219 037 0
Zysk/(strata) biezgcego okresu 0 0 1] 0 -367 892 -367 892
Kapitat wtasny na dzier 31 grudnia 2019 r. 31077 440 31143 847 5810000 -2122754 -367 892 65 540 641
47
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Niepodzielony wynik

Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy Kapitaty rezerwowe e Wynik finansowy biezacego okresu Kapitat wtasny ogétem
Na dzieri 30.09.2019 r.

Kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2019 r. 31077 440 30924 810 1] -2122754 219 037 60 098 533
Kapitat wtasny po korektach 31077 440 30924 810 0 -2122754 219 037 60 098 533
Podwyiszenie kapitatu z tyt. emisji nowych akgji 0 0 0 0 0 0
Przekazanie zysku na kapitat zapasowy 0 219 037 0 0 -219 037 0
Suma dochoddw catkowitych 0 0 0 0 4573 4573
Kapitat wtasny na dzier 30 wrzesnia 2019 r. 31077 440 31143 847 0 -2122754 4573 60 103 106

Wyszczegdlnienie Kapitat zaktadowy Kapitaty zapasowy Kapitaty rezerwowe Niepc;idnz;(rells:xywynik Wynik finansowy biezacego okresu Kapitat wtasny ogétem

Na dzien 30.09.2020 r. (za kwartat)

Kapitat wtasny na dzien 1 lipca 2020 r. 33 982 440 33 680 956 0 -2122754 -1 095 767 64 444 875
Kapitat wtasny po korektach 33 982 440 33 680 956 0 -2122754 -1095 767 64 444 875
Podwyzszenie kapitatu z tyt. emisji nowych akcji 0 0 0 0 0 0
Agio od emisji nowych akgji 0 0 1] 0 0 0
Strata z poprzedniego okresu 0 0 0 0 0 0
Podziat wyniku z roku ubiegtego 0 0 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych 0 0 0 0 -424 739 -424 739
Kapitat wtasny na dzien 30 wrzesnia 2020 r. 33982440 33 680 956 0 -2122754 -1520 506 64 020 136
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V. SRODROCZNE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Wyszczegdlnienie

01.01 - 30.09.2020

01.01 - 30.09.2019

01.07 - 30.09.2020

01.07 - 30.09.2019

DZIALtALNOSC OPERACYINA
Zysk (strata) brutto -1 660 905 1375 -471 113 303 356
Korekty razem -826 332 -540 505 -417 093 -492 578
Amortyzacja 196 168 1208 95 080 316
Odsetki i udziaty w zyskach 124 020 31493 80436 24 358
Zysk/Strata z dziatalno$ci inwestycyjnej 0 0 0 0
Zysk/Strata z tytutu réznic kursowych -106 798 62 309 -17 735 63938
Zmiana stanu rezerw 0 -72 000 0 -35 000
Zmiana stanu naleznosci -770 409 -593 607 -427 424 -487 394
izj&z:ﬁrsgs&z\ﬁnqzaﬁ krotkoterm. (z wyjatkiem 4705 41592 121938 64546
Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych -264 609 -11 500 -25512 5750
Podatek dochodowy 0 0 0 0
Inne korekty 0 0 0 0
operaA(;W.nl':erjzepfywy pieniezne netto z dziatalnosci 2487 237 -539 130 -888 205 .189 222
DZIALtALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 2739472 2460 411 377 2460
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych 0 0 0 0
Sptata pozyczek 457 272 0 411377 0
Inne wptywy inwestycyjne 2282200 2 460 0 2460
Wydatki 4158 452 2380003 565 667 2328197
:izz:iti:;?s,‘z;\NCh aktywdw trwatych i wartosci 25 400 0 3415 0
Udzielenie pozyczek 3363899 0 562 253 0
Na aktywa finansowe, w tym: 769 153 193 203 141 397
w jednostkach pozostatych 769 153 2 460 0 2 460
w jednostkach powigzanych 0 190 743 0 138 937
Inne wydatki inwestycyjne 0 2 186 800 0 2186 800
inwef{yc;:;pwwy pienigzne netto z dziatalnosci -1418979 2377543 -154 290 2325737
DZIALtALNOSC FINANSOWA
Wplywy 3597875 2957 366 1097 875 2554 856
Whptywy netto z wydania udziatéow (emisji akcji) i innych
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0 0 0 0
Kredyty i pozyczki 3597875 2957 366 1097 875 2554 856
Wydatki 291 355 0 141 096 1]
f:’r::tnrlc:j;;zgc;bow@zan z tytutu umow leasingu 193 699 0 96 240 0
Odsetki 97 656 0 44 856 0
ﬁnant:;,wzjrzepfvwv pienigZne netto z dziatalnosci 3306 520 2957 366 956 779 2554 856
D. Przeptywy pieniezne netto razem (A+B+C) -599 697 40 693 -85716 39 897
pieniEe'inyT:';:‘t’;"r::zmia"a stanu Srodkow -599 716 41004 -92727 40208
zmiana stanu $r. pien. z tytutu réznic kursowych -19 311 -7 010 311
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 835 987 22508 328 998 23 304
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 236 271 63 512 236 271 63 512
Warszawa, dnia 19 listopada 2020 r.
Zarzad:
Radostaw Swiatkowski — Prezes Zarzadu
49

(wszystkie kwoty wyrazone sg w petnych ztotych o ile nie podano inaczej)



