


S CAPITAL PARK— (w tys. PLN)

SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
CAPITAL PARK | POLROCZE 2016 ROKU

Warszawa, 30 sierpnia 2016 r.



srura B AR ITAL PARK (w tys. PLN)

SPIS TRESCI

WPROWADZENIE ....ceuittuiituirenerteereeereseeesseesserssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssnsssnsssnsssnnssans 4
1 PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOLCE | GRUPIE CAPITAL PARK .....vveeeeeeeseeeeseeeeseesssessssssessessssessnsesssesssssssssesen 5
1.1 STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE] ....cuieieiieiieiieireireireresessessesssssessssssssssssssssssssssssssassssssssassasssssassassassassassassanses 5
1.2 ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY, KTOREJ JEDNOSTKA DOMINUJACA JEST SPOLKA......eeeeeeeeeeeereeeeseeseseesesssssnes 6
1.3 OPIS PORTFELA NIERUCHOMOSCI GRUPY.......eeeeeueeereeeeeressesessesessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 6
2 DZIAtALNOSC GRUPY KAPITALOWEJ CAPITAL PARK W | POLROCZU 2015 ROKU ....cceeveeeeeeeeeeeseeeeseeessesesessessesen 6
2.1 PROJEKTY INWESTYCYJNE ZAKONCZONE W | POEROCZU 2016 ROKU ....vveeeueeeeeeeeeeesseeessessssesessessnsesssessssessssasen 7
2.2 PROJEKTY INWESTYCYJNE W TRAKCIE REALIZACI ..c.cueiieieiieireiieireirereseresessessessessssssssessassassasssssassassassassansans 7
2.3 INNE ISTOTNE ZDARZENIA WPLYWAJACE NA DZIAtALNOSCE GRUPY W | POLROCZU 2015 ROKU

3
3.1
3.2

WoONODO U BN
N

=
o

11
12

13
14

15

16

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ZA | POLROCZE 2016

ZNACZACE UMOWY ZAWARTE PRZEZ GRUPE W 2015 ROKU .. .
UMOWY KREDYTOW I POZYCZEK ....coovereereeeireerieseiseeeessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessensensensensenses
INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY NIEUDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW

WARTOSCIOWYCH......coveeueereereeressessessessesssessesesssssessesssesessessesssessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessensensons
INFORMACJA O UDZIELONYCH W 2015 ROKU POZYCZKACH ..
INFORMACJA O UDZIELONYCH | OTRZYMANYCH W | POtROCZU 2015 ROKU PORECZENIACH

LTGWARANCGIACH ... ceeieeeeiiceeeeeteennseeeeeereennsssssesessennssssssessssnnsssssssesssnssssssssssssnnsssssssssssnnnnssssessssnnnsssssssssannnnsnnns 9
SPORY SADOWIE.......ccoeeerrrnnnnnsnssssnnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 9
ISTOTNE ZDARZENIA PO DACIE BILANSU ....ccuuiiiiiiiinnniiiiiiiennniiiiiiiissssmmiiimsssmmsisiisssmmisisssssssssssssssssssssssaes 9
CZYNNIKI RYZYKA I ZAGROZEN ......vcvereeerersesesseseesessssessesessesessessesessssessesessesensesssessssensesessesensesssessssensesensesenes 10
ZEWNETRZNE CZYNNIKIRYZYKA ....ceeeiiiiiiiiisisnnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 10
CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z PORTFELEM NIERUCHOMOSCI .......coveuiererirereneesesnesessesessesessessesessessssessssesenes 12
OCENA MOZLIWOSCI REALIZACH ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH.....cceeieuiiuieieeieesnesneseesseseessessessessessessessennes 13
OSWIADCZENIE O STOSOWANIU ZASAD £ADU KORPORACYINEGO.......ccviurerrenireeeseeseesneseessessessessessessessesnes 14
KAPITAL ZAKLEADOWY | AKCJONARIUSZE .........coettteemnneeeeeeeeennsseseeessennssssssessssnnnsssssessssnnnsssssesssssnnsssssessssnnnnsnnns 15
OPIS CZYNNIKOW | ZDARZEN, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE, MAJACYCH ZNACZACY
WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWIE ......ccoitiiiiiiiiiiiiiiniininiiniinissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 16
OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI CAPITAL PARK SA ......cceevennnen. 16
INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU | SPATY NIEUDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH.....ucviriririneeniesessessessesssssesssssessesssssessessssssssssssssssssessessessesssnes BtAD! NIE ZDEFINIOWANO ZAKtADKI.
INFORMACIJE DOTYCZACE WYPLACONEJ (LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWIDENDY .....cccceevmmeeeresesssrnnneeesesssssnnns 17
STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW FINANSOWYCH NA DANY ROK ...c.veeueeuiiuiirereeseeeeseeseeseeseessessessessessessessesssssessessessessessessessessessessanes 17

INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM SPOLKI SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACJI KADROWEJ,
MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE

DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZAC)I ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA .....ovevevrerrerreressssssssssssssssssssssssssssssssssens 17
WSKAZANIA CZYNNIKOW, KTORE ZDANIEM SPOLKI BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO
WYNIKI'W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU .....ccoiiiiiiimniiiiiiiinniiiennnnnseesnnsnnnnnnen 17



S CAPITAL PARK—

Grupa Capital Park jest jedna z czotowych i najbardziej
dynamicznie rozwijajacych sie firm inwestycyjnych na
rynku nieruchomosci w Polsce. Od ponad 10 lat zajmuje
sie realizacjg i zarzadzaniem projektami nieruchomo-
Sciowymi, specjalizujac sie w skomplikowanych projek-
tach deweloperskich i rewitalizacyjnych o ponadprze-
cietnych marzach.

Od rozpoczecia dziatalnosci przeprowadzilismy ponad
100 transakcji inwestycyjnych i obecnie posiadamy lub
zarzgdzamy portfelem nieruchomosci obejmujgcym 73
projekty o tacznej powierzchni ok. 249 tys. m2, zlokali-
zowanych w catej Polsce. Zarzgdzamy nieruchomoscia-
mi wtasnymi oraz na zlecenie instytucji finansowych
(TE1).

(w tys. PLN)

Spotka Capital Park S.A. (,Spotka”) rozpoczeta dziatal-
nos¢ 12 listopada 2010 r. jako spotka holdingowa, kon-
solidujgc dotychczasowaq dziatalnos¢ Grupy Capital Park.
Od 28 lipca 2011 r. Spdétka jest podmiotem dominujg-
cym Grupy Kapitatowej CAPITAL PARK (,Grupa”) i spo-
rzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

0Od 13 grudnia 2013 r. spétka Capital Park S.A. jest no-
towana na warszawskiej Gietdzie Papierow Wartoscio-
wych a do grona jej inwestorow dotaczyty czotowe
polskie fundusze emerytalne oraz towarzystwa fundu-
szy inwestycyjnych.
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11 STRUKTURA GRUPY KAPITALtOWE)

Na dzien 30 czerwca 2016 r. w sktad Grupy Kapitatowej CAPITAL PARK wchodzito 49 podmiotéw, w tym spotka
Capital Park S.A. jako jednostka dominujaca, oraz 48 spotki celowe. Funkcje jednostki zarzadzajacej nieru-

chomosciami i projektami Grupy petni spotka CP Management Sp. z o0.0.

Ponizej przedstawiono schemat struktury Grupy Kapitatowej na dzien 30 czerwca 2016 r.

(w tys. PLN)

CP RETAILB.V.

Dakota Investments
Sp.zo.o0.

Oberhausen
Sp.zo.o0.

CP Retail (,SPV 1”)
Sp.zo.0.

REIA FIZAN

CP Property S.2 r.l

CP Property Sp. z 0. 0.

CP Property SCSp

CP Property Sp.zo. 0.
("SPV1") SK

CP Property Sp. z 0. 0.
("SPV5") SK

CP Property SCSp 2

CP Property Sp.zo. 0.
("SPV5") SK

CP Property Sp. z 0. 0.
("SPV2") SK

CP Property SCSp 3

CP Property sp. z 0. 0.
("SPV3") SK

CP Property Sp. z 0. 0.
("SPv4") Sk

CP Property SCSp 4

CP Property Sp. z 0. 0.
("SPV6") SK

100%

100%

53%

100%

16%

100%

100%

100%

100%

70%

100%

30%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Hazel Investments
Sp.zo.0.

Capital Park Gdarisk
Sp.zo.o0.

Orland Investments
Sp.zo.o0.

Capital Park Ractawicka
Sp.zo.0.

Sagitta Investments
Sp.zo.0.

Zoe Investments
Sp.zo.0. **

Marcel Investments
Sp.zo.o0.

Diamante Investments
Sp.zo.0.

Alferno Investments
Sp.zo.0.

Aspire Investments
Sp.zo.0.

Nerida Investments
Sp.zo.0.

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

CP Development
s2rl

ArtN
Sp.zo.0.

Sporty Department
Store Sp. z 0. 0.

Fundacja Otwartego Muzeum
Dawnej Fabryki Norblina

CP Management
Sp.zo.o.

DT-SPV 12 Sp. z 0. 0.

Silverado Investments
Sp.zo.o.

Capital Park Opole
Sp.zo.0.

Elena Investments
Sp.zo.o.

Vera Investments Bis
Sp.zo.o0.

Capital Park Krakéw
Sp.zo.o.

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Sander Investments
Sp.zo.o.

Patron Wilanow
S.?rl

Rezydencje Patacowa
Sp.zo.o0.

RM1 Sp.zo. 0.

Roryd Investments Sp. z 0.0.

Marlene Investments Sp. z
o.0.

Emir 30 Sp. z 0. 0.

CP Retail (,SPV 2")
Sp.zo0.0.

Real Assets Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych S.A.

100%

50%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Objasnienia:

1 CP Retail B.V. posiada 15,5% certyfikatow inwestycyjnych Real Estate Income Assets FIZ AN (,REIA FIZ AN”). Na dzieri publikacji sprawozdania Grupa
sprawuje kontrole nad REIA FIZ AN.
2 Spétka zalezna od REIA FIZ AN. Grupa posrednio poprzez posiadane certyfikaty inwestycyjne REIA FIZ AN posiada 15,5% udziatéw w kapitale spoftki.

Na Date Prospektu Grupa sprawuje kontrole nad FIZ AN i jego spotkami celowymi.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ZA | POLtROCZE 2016
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(w tys. PLN)

3 Spotka zalezna od CP Property SCSp oraz CP Property Sp. Z o.o0. — spétek zaleznych od REIA FIZ AN. CP Property Sp. z o.0. jest komplementariuszem, a
CP Property SCSp. jest komandytariuszem. Grupa posrednio poprzez posiadane certyfikaty inwestycyjne REIA FIZ AN uczestniczy w zysku lub stracie
spotki w 15,5%. Na Date Prospektu Grupa sprawuje kontrole nad REIA FIZ AN i jego spotkami celowymi.

4 CP Management Sp. z o.0. posiada 667 udziatéw (25%) w spétce DT-SPV 12 Sp. z o.0., a Vera Investments — Bis Sp. Z 0.0. — 1 973 udziaty (75%).

5 ArtN Sp. z o.0. jest fundatorem w Fundacji Otwartego Muzeum Dawnej Fabryki Norblina.

6 Pozostate 50% udziatow w Patron Wilanow S. ar.l., celowej spdfce joint venture, posiada Real Management S.A. Patron Wilanow S. ar.l. posiada

100% udziatéw w Rezydencje Patacowa Sp. z o.o. jak i w RM1 Sp. z 0.0.

7 Spétka zalezna od Patron Willanow S. a r.l. Grupa posiada posrednio 50% udziatow w kapitale oraz 64% udziat w zysku tej spotki.

8 Sapia Investments Sp. z o.0., jest komplementariuszem spotki Sapia Investments Sp. z o.o. sp. k., komandytariuszem jest podmiot spoza Grupy.

9 Vera Investments - Bis Sp. z 0.0. powstata w wyniku potqczenia 14 spdtek z Grupy. Capital Park S.A. posiada 41 710 udziatéw (73,81%) w Vera
Investments - Bis Sp. z 0.0., a CP Management Sp. z o.0. posiada 14 800 udziatow (26,19%).

1.2 ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY, KTOREJ JEDNOSTKA DOMINUJACA JEST SPOtKA CAPITAL PARK S.A.

Wszystkie zmiany w strukturze zostaty szczegétowo
opisane w skréconym srédrocznym skonsolidowanym

13 OPIS PORTFELA NIERUCHOMOSCI GRUPY

Na dzien 30 czerwca 2016 r. Grupa Kapitatowa CAPITAL
PARK, zarzadzata portfelem nieruchomosci obejmuja-
cym 69 projektow zlokalizowanych w 34 miastach w
Polsce, o tacznej powierzchni najmu 249 tys. m2, skta-
dajgcej sie z projektow budowlanych, handlowych,
wielofunkcyjnych i pozostatych. Na dzien 30 czerwca
2016 r. wartos¢ godziwa portfela wynosita 2,0 mid PLN.
Réwno 80% wartosci portfela stanowity nieruchomosci
ukonczone (1 639 min PLN), w tym do najwiekszych
zaliczaty sie:

e  Eurocentrum Office Complex (budynek Alfa,
Beta & Gamma oaz Delta)

e  Royal Wilanéw,

e tddz, Zgierska,

e  Warszawa, Sobieskiego,

e oraz 39 lokali typu high-street (FIZ AN).

Na dzien 30 czerwca 2016 r. tylko jedna nieruchomosc
znajdowata sie w fazie budowy - inwestycja Neptun
House zaktadajaca przebudowe zespotu kamienic przy
ulicach Dtugiej i Piwnej w Gdansku pod hotel Hampton
by Hilton, co stanowito okoto 1% wartosci portfela

Grupy (20,9 min PLN)

W | potroczu 2016 roku spotki z Grupy Kapitatowej
CAPITAL PARK kontynuowaty dziatalnos$¢ rozpoczeta

w latach poprzednich.

sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej Capital
Park w nocie 6.9.

Inwestycje w przygotowaniu stanowity okoto 19% war-
tosci portfela Grupy (379 min PLN). Do najwiekszych
projektow, ktorych realizacje Grupa planuje rozpoczac
w najblizszych latach zalicza sie: ArtN - unikalny obiekt
zagospodarowania poprzemystowego terenu Dawnej
Fabryki Norblina przy ul. Zelaznej w Warszawie, faczacy
funkcje biurowei handlowe.

PRZEWAGA PROJEKTOW WIELOFUNKCYJNYCH

Ponad jedng trzecig wartosci portfela Grupy stanowig
projekty wielofunkcyjne a ich wartos¢ bedzie rosta wraz
z oddaniem inwestycji Neptun House w Gdarsku oraz
Art N.

Potgczenie powierzchni biurowej z powierzchnig han-
dlowa stanowi istotng przewage konkurencyjng projek-
tow Grupy. Powierzchnia handlowo-ustugowa utatwia
komercjalizacje obiektu na wymagajacym rynku biuro-
wym w Warszawie oraz wzbogaca oferte ustugowa dla
pracownikdw najemcow. Grupa Capital Park posiada w
swoim portfolio cztery projekty wielofunkcyjne na
réoznym etapie realizacji o wartosci ksiegowej wynoszg-
cej 769 min zt wg stanu na koniec czerwca 2016 .

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ZA | POLtROCZE 2016
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(w tys. PLN)

2.1 PROJEKTY INWESTYCYJNE ZAKONCZONE W | POLROCZU 2016 ROKU

Prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe obiektu hotelowo-usfugowego w Gdarisku

W dniu 18 stycznia 2016 roku Capital Park Gdansk Sp. z o.o.

jednostka zalezna od Capital Park S.A. otrzymata prawo-

mocng decyzje o pozwoleniu na budowe obiektu hotelowo
— ustugowego zlokalizowanego w Gdansku przy ulicy Dtugiej

i Piwnej. Spodtka podpisata rowniez (jeszcze w 2015 roku)
umowe na Generalne Wykonawstwo inwestycji z Erbud S.A.
oraz umowe na petnienie funkcji Project Managera z firmg
Smartco Sp. zo.o.

Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie Il Etapu inwestycji Eurocentrum

W dniu 26 lutego 2016 roku Dakota Investments Sp. z 0.0.,
jednostka zalezna od Capital Park S.A. otrzymata decyzje o

pozwoleniu na uzytkowanie Il Etapu inwestycji Eurocentrum
(budynek Delta) o powierzchni uzytkowej 31,8 tys. m2.

Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Topos w Krakowie

W lutym 2016 uzyskano pozwolenie na uzytkowanie dla
budynku Topos w Krakowie - kameralnego budynku biuro-
wego o powierzchni 0,6 tys. m2 w centrum Krakowa.

Zakoriczenie modernizacji centrum handlowego Galeria Zaspa w Gdarisku

W kwietniu 2016 Grupa Capital Park i Akron Group za-
konczyty przebudowe jednego z najstarszych obiektéw
handlowych w Gdansku — ETC. Galeria Zaspa, bo tak

nazywa sie centrum po przebudowie, ma ponad 8 800
mkw. powierzchni, na ktérej znajduje sie 40 sklepow i
punktéw ustugowych

2.2 PROJEKTY INWESTYCYJNE W TRAKCIE REALIZACJI

Na dzien 30 czerwca 2016 r. nastepujace projekty
Grupy znajdowaty sie w fazie realizacji:

Neptun House — inwestycja zaktadajaca przebudowe
zespotu kamienic przy ulicach Dtugiej i Piwnej w
Gdansku pod hotel Hampton by Hilton, z planowana
datg oddania do uzytku na | kwartat 2018 r.

23 INNE ISTOTNE ZDARZENIA WPtYWAJACE NA DZIALALNOSC GRUPY W | POtROCZU 2016 ROKU

Rezygnacja Cztonka Zarzqdu

W dniu 29 stycznia 2016 r. pan Jerzy Kowalski ztozyt
rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Zarzadu.

Podpisanie umowy JV

W dniu 3 lutego 2016 r. spétka CP Retail B.V. z siedzibg
w Holandii, podmiot zalezny od Capital Park S.A. podpi-
sata umowe joint-venture z Galaxy Real Estate Sp. z
0.0. podmiotem z grupy Akron. Przedmiotem umowy
jest nabycie w przysztosci 60% udziatdw w spoétce
SO SPV 50 sp. z 0.0., ktora jest wtascicielem nierucho-

mosci potozonej w Swarzedzu, gdzie zlokalizowane jest
centrum handlowe ETC Swarzedz. Strony umowy za-
mierzajg wspolnie przeprowadzi¢ przebudowe, reko-
mercjalizacje a nastepnie wspdlnie zarzadza¢ wymie-
nionym obiektem handlowym. W dniu 7 lipca
podpisano umowe ostateczna.

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ZA | POLtROCZE 2016
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Sprzedaz nieruchomosci w Krakowie

W dniu 26 lutego 2016 r. Capital Park Krakow Sp. z o.0.
jednostka zalezna od Capital Park S.A. zbyta nierucho-
mos¢ potozong w Krakowie przy ulicy Stachowicza
(prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z budyn-

Sprzedaz nieruchomosci w Grudziqdzu

W dniu 12 maja 2016 r. Vera Investments Bis sp. z 0.0.
jednostka zalezna od Capital Park S.A. zbyta nierucho-
mos¢ potozong w Grudzigdzu przy ulicy Chetminskiej
102 (prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z

Sprzedaz nieruchomosci w Warszawie

W dniu 25 kwietnia 2016 r. Capital Park S.A. zbyt spotke
zalezng Sapia Sp. z 0.0., ktéra posrednio byta wtascicie-
lem nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ulicy
Smiatej (prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z

Sprzedaz nieruchomosci w Gdarisku

W dniu 8 czerwca 2016 r. Elena Investments sp. z o.0.
jednostka zalezna od Capital Park S.A. zbyta nierucho-
mosc¢ potozong w Gdansku przy ulicy Szymanowskiego
12 (prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z

3.1 UMOWY KREDYTOW | POZYCZEK
Konwersja kredytu PKO BP

W dniu 29 czerwca 2012 r. Hazel Investments Sp. z o. o.,
podmiot zalezny od Capital Park S.A., podpisata z PKO BP
S.A. umowe kredytowg, na mocy ktorej kredytobiorca
pozyskat kredyt inwestycyjny w wysokosci 61 131 tys. EUR
oraz 20 000 tys. PLN w celu finansowania inwestycji budow-
lanej Royal Wilanéw oraz wszelkich zwigzanych z tym do-
datkowych wydatkéw. Kredyt jest oprocentowany wedtug
zmiennej stopy procentowej réwnej Wibor 1M albo Euribor
3M + marza. Termin spfaty ostatniej transzy kredytu przypa-
da najpdzniej do dnia 30 wrzesnia 2025 .

(w tys. PLN)

kami i budowlami). Nieruchomo$¢ ta byta klasyfikowa-
na w skonsolidowanym zestawieniu z sytuacji majat-
kowej jako zapasy.

budynkami i budowlami). Nieruchomos¢ ta byta klasyfi-
kowana w skonsolidowanym zestawieniu z sytuacji
majatkowej jako zapasy.

budynkiem mieszkalnym). Nieruchomos¢ ta byta klasy-
fikowana w skonsolidowanym zestawieniu z sytuacji
majgtkowej jako zapasy.

budynkami i budowlami). Nieruchomos¢ ta byta klasyfi-
kowana w skonsolidowanym zestawieniu z sytuacji
majatkowej jako nieruchomos¢ inwestycyjna.

W dniu 31 marca 2016 r. kredyt w kwocie 57 131 tys. EUR
zostat przeksztatcony w kredyt inwestycyjny oraz obnizona
zostata marza dotyczaca kredytu. Na dzien bilansowy saldo
niewykorzystanej kwoty kredytu budowlanego, zgromadzo-
nego na rachunku technicznym banku, wyniosto 29 908 tys.
PLN. Srodki przeznaczone s3 na sfinansowanie pozostatych
prac wykoriczeniowych.
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(w tys. PLN)

3.2 INFORMACJE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY NIEUDZIAtOWYCH | KAPITALOWYCH

PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Obligacje serii H

W dniu 20 kwietnia 2016 r. Spé6tka Capital Park S. A.
wyemitowata 92 000 sztuk 3-letnich niezabezpieczo-
nych obligacji na okaziciela serii H o wartosci nominal-

nej 100 PLN kazda, o facznej wartosci 9 200 tys. PLN z
Obligacje serii |

W dniu 19 maja 2016 r. Spotka Capital Park S. A. wye-
mitowata 58 000 sztuk 3-letnich niezabezpieczonych
obligacji na okaziciela serii H o wartosci nominalnej 100

PLN kazda, o tgcznej wartosci 5 800 tys. PLN z terminem

Wiecej informacji o Zobowigzaniach z tytutu wyemi-
towanych obligacji w Nocie 12 do Skonsolidowanego
Sprawozdania Finansowego.

terminem wykupu przypadajgcym 15 kwietnia 2019 r.
Oprocentowanie obligacji wynosi WIBOR 3M powiek-
szony o marze 4,8 %. Obligacje zostaty wyemitowane w
celu finansowania dziatalnosci biezace;j.

wykupu przypadajgcym 15 kwietnia 2019 r. Oprocen-
towanie obligacji wynosi WIBOR 3M powiekszony o
marze 4,8 %. Obligacje zostaty wyemitowane w celu
finansowania dziatalnosci biezacej.

33 INFORMACJA O UDZIELONYCH W 2016 ROKU POZYCZKACH

W | pétroczu 2016 r. Grupa nie udzielata pozyczek
podmiotom spoza Grupy Kapitatowe;j.

Udzielone pozyczki prezentowane w Sprawozdaniu z
sytuacji Finansowej oraz w Sprawozdaniu z Przepty-

wow Pienieznych dotyczg wsparcia finansowego
wspolnych przedsiewzie¢ (Patron Wilandow oraz
Oberhasuen), zgodnie z zawartymi umowami JV.

3.4 INFORMACJA O UDZIELONYCH | OTRZYMANYCH W | POLROCZU 2016 ROKU PORECZENIACH |

GWARANCJACH

Informacje o udzielonych o udzielonych i otrzyma-
nych w | pétroczu 2015 r. poreczeniach i opisane s3

w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym

Na dzien 30 czerwca 2016 r. Spotka lub jednostki od
niej zalezne nie byty strong jednego pojedynczego
postepowania ani dwéch lub wiecej postepowan
toczacych sie przed sgdem, organem wtasciwym dla

postepowania arbitrazowego lub organem admini

Istotne zdarzenia po dniu 30 czerwca 2016 r. opisane

s w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym

Grupy Capital Park za pierwsze pétrocze 2016 r. w

Nocie nr 20 do sprawozdania.

stracji publicznej, dotyczacych zobowigzan albo
wierzytelnosci Spotki lub jednostek od niej zaleznych,
ktérego lub ktérych wartos¢ stanowitaby co najmniej

10% kapitatow wtasnych Spétki.

Grupy Capital Park za pierwsze pétrocze 2016 r. w

Nocie nr 28 do sprawozdania.
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Podejscie Spotki i Grupy do zarzadzania ryzykiem jest
odzwierciedleniem stosowanego modelu biznesowego
oraz bazuje na doswiadczeniach i wiedzy zaangazowa-
nego zespotu menedzerskiego. Wszelkie decyzje inwe-
stycyjne oraz postepy prac nad projektami s3 omawia-
ne na cyklicznych spotkaniach Zarzadu. Nizej opisane
obszary ryzyka oraz skuteczno$é zarzadzania nimi pod-
legajag rowniez statej weryfikacji przez Dziat Kontroli
Wewnetrznej oraz Komitet Audytu. Decyzje inwesty-
cyjne mogace nies¢ potencjalnie wyzsze ryzyko lub
zZwigzane zzaangazowaniem znacznych nakfaddw,
podlegaja tez weryfikacji Komitetu Inwestycyjnego.

Z uwagi na to, ze Spotka Capital Park S.A., jako jed-
nostka dominujgca w Grupie Kapitatowej CAPITAL

6.1 ZEWNETRZNE CZYNNIKI RYZYKA

(w tys. PLN)

PARK, realizuje swoje zadania gtéwnie poprzez dziatal-
nos¢ podmiotdéw zaleinych, ponizej przedstawione
zostaty kluczowe czynniki ryzyka, ktére zdaniem Za-
rzadu majq najwiekszy wptyw na dziatalnos¢ Grupy.
Omowione ponizej ryzyka nie stanowig kompletnej ani
wyczerpujacej listy i w konsekwencji nie mogg by¢
traktowane jako jedyne ryzyka, na ktére narazona jest
Grupa. Petna lista czynnikdéw ryzyka, ktére Grupa aktu-
alnie uwaza za istotne, zostata przedstawiona
w prospekcie emisyjnym podstawowym dotyczacym
publicznego programu emisji obligacji w facznej warto-
$ci 100 min PLN, zatwierdzonym prze Komisje Nadzoru
Finansowego w dniu 24 listopada 2014 r., opublikowa-

nym na stronie internetowej Spotki.

RYZYKO ZMIENNEJ SYTUACJI MAKROEKONOMICZNE)J

® Pogorszenie ogdlnych warun- @ Spadek wartosci rynkowej nieruchomo- ® Odpowiedni dobér nieruchomosci wchodza-

kéw gospodarczych na swiecie  Sci

oraz w Polsce ® Zmniejszenie mozliwosci sprzedazy
nieruchomosci prowadzacy do utraty @ Podnoszenie wartosci nieruchomosci po-

® Pogorszenie koniunktury na

rynku nieruchomosci i ptynnosci

w branzy deweloperskiej ® Upadtos¢ najemcéw prowadzaca do

® Cykliczno$é rynku nierucho- pogorszenia ptynnosci

mosci ® Spadek czynszow uzyskiwanych z najmu

® Pogorszenie sytuacji w branzy nieruchomosci

finansowej ® Mniejsza dostepno$¢ kredytow

® Zmiany w polskim systemie e Mniejszy popyt lub catkowity brak
popytu na nowe emisje obligacji

finansowym — postepujaca de-
regulacja OFE

® Wyisze koszty finansowania

cych w sktad portfela. Staranna analiza loka-
lizacji i jakosci nieruchomosci

przez systematyczne remonty
i modernizacje,

® Dobodr najemcoéw o stabilnej sytuacji finan-
sowej i silnym brandzie. Zawieranie umow z
najemcami sieciowymi i renomowanymi in-
stytucjami

® Wykorzystywanie zréznicowanych rodzajéw
finansowania dtuznego

e Dywersyfikacja zrédet finansowania
i utrzymywanie dobrych relacji z wiodgcymi
instytucjami finansowymi

® Rozbudowa przychoddw o element dywi-
dendowy i zarzadzanie nieruchomosciami

RYZYKO KURSOWE

® Wabhania kurséw walut, ® Mniejsze wptywy ze sprzedazy nieru-  ® Stosowanie naturalnego hedgingu poprzez

w szczegdlnosci EUR/PLN.

® Mniejsze przychody z najmu
® Spadek kursu EUR/PLN prowadzi z kolei
do spadku wycen bilansowych nieru-

chomosci

chomosci wyrazone w PLN

dostosowanie waluty najmu do waluty kre-
dytu. Ze wzgledu jednak na fakt, ze waluta
bazowga wyceny nieruchomosci jest EUR a
hedging bilansowy jest niepetny, Grupa ma i
bedzie miata profil ,,eksportera”. Catkowite
wyeliminowanie ryzyka kursowego jest nie-
mozliwe

® Stosowanie w ograniczonym zakresie do-
stepnych na rynku instrumentéw pochod-
nych
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RYZYKO STOP PROCENTOWYCH

(w tys. PLN)

® Wzrost stop procentowych
® Spadek stép procentowych

Wzrost kosztéw obstugi dtugu spowo-
dowany wzrostem stép procentowych
Wozrost stop kapitalizacji (czyli spadek
wartosci nieruchomosci bedacych

w posiadaniu Grupy). Stopy kapitalizacji
sg w duzym stopniu skorelowane z tzw.
stopami wolnymi od ryzyka i moga ro-
snaé wraz ze wzrostem stép procento-
wych

Odwrotna sytuacja: spadek stép kapita-
lizacji w wyniku spadku stop procento-
wych powodujgcy wzrost cen nieru-
chomosci, ktére Grupa chce nabywac

Stosowanie dtugoterminowej strategii
zarzadzania aktywami generujgcymi dochéd

Ciaggte monitorowanie rynku nieruchomosci
oraz sytuacji gospodarczej i odpowiednie
dostosowywanie przyjetej strategii
Wykorzystywanie transakcji zamiany stép
procentowych (swapy). Transakcje te nie
pokrywaja jednak 100% ekspozycji. Stopien
pokrycia ekspozycji jest kompromisem po-
miedzy mniejszym ryzykiem a wyzszym
kosztem

RYZYKO KONKURENCJI

® Dziatania firm konkurencyj-
nych

® Dziatania lokalnych inwesto-
réw indywidualnych

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI

Spadek czynszow i cen sprzedazy nieru-
chomosci

Wzrost poziomu pustostandéw

Wozrost cen i kosztow zakupu nierucho-
mosci

Utrudnienie i wydtuzenie procesu inwe-
stycyjnego

GRUPY KAPITALOWEI ZA | POLROCZE 2016

Staranny dobdr nieruchomosci oraz wyko-
rzystanie mozliwosci zwigzanych

z ,distressed assets”

Wykorzystanie doswiadczenia w realizacji
projektow i znajomosci rynku do realizacji
unikalnych projektow

Wykorzystanie potencjatu finansowego

i organizacyjnego Grupy
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(w tys. PLN)

6.2 CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z PORTFELEM NIERUCHOMOSCI
RYZYKO ZWIAZANE Z UTRATA NAJEMCOW
e Utrata najemcdéw biurowych e Utrata przychoddw i ptynnosci poprzez e Staranny dobdr najemcéw

i handlowych lub trudnosci m.in.:

® Wspotpraca z renomowanymi zewnetrznymi
w ich pozyskaniu — Spadek przychodu z najmu firmami specjalizujgcymi sie w ustugach po-
® Niepozyskanie najemcéw — Brak mozliwoéci sprzedazy nieru- srednictwa w najmie
biurowych w Warszawie ze chomosci ® Atrakcyjna oferta dla najemcéw
w.zgledu r.1a-duzq pf)daz po- Brak mozliwosci uruchomienia fi- ~ ® Systematyczny monitoring zadowolenia
wierzchni biurowej nansowania bankowego najemcéw i podejmowanie dziatar napraw-
® Utrata kluczowego najemcy czych
(»anchor tenant”) ® Stosowanie kaucji i gwarancji bankowych
jako zabezpieczenia umoéw najmu
RYZYKO ZWIAZANE Z WYCENA NIERUCHOMOSCI
® Spadek wartosci nieruchomo- ® Nizsze od zaktadanych wptywy ® Wspdtpraca z niezaleznymi rzeczoznawcami
$ci rozpoznawany jako strataz  z czynszow i ze sprzedazy nieruchomosci  majgtkowymi
aktualizacji wyceny ® Wartos¢ bilansowa nieruchomosci ® Staranny dobdr metod wyceny
® Przyjecie bfednych zatozen nieodzwierciedlajaca wartosci godziwej e Stosowanie kilkuetapowej procedury akcep-
prowadzacych do btedéw tacji wyceny
YV wyc?nlg nieruchomosci B ® Systematyczny przeglad nieruchomosci i
i wdrozenie b{e'dnych strategii monitoring gtéwnych zatozer
dla danego projektu
RYZYKO ZWIAZANE Z PROJEKTAMI W BUDOWIE
® Przekroczenie budzetu ® Spadek marzy deweloperskiej ® Wspdtpraca z renomowanymi wykonawcami
® Niedotrzymanie przez gene- ® Opdznienie realizacji projektu prowa- o stabilnej sytuacji finansowej
ralnych wykonawcdw przyje-  dzace do spadku przychodéw z najmu @ Zabezpieczenia zawarte w umowach
tych standardéw jakosci i ® Naruszenie kowenantéw umowy o generalne wykonawstwo inwestycji
terminow o finansowanie bankowe ® Staty monitoring i nadzér nad realizacjg prac
® Nieuzyskanie pozwoleniana e pojawienie sie roszczer budowlanych przez inspektoréw lub specja-
uzytkowanie e Negatywny wplyw na wizerunek Grupy listyczne firmy zewnetrzne
i mozliwoé¢ wynajecia powierzchni ® Zatrudnienie w Grupie doswiadczonych
specjalistow
® Doswiadczenie w realizacji projektow dewe-
loperskich oraz staty monitoring przebiegu
prac
RYZYKO PROCEDUR ADMINISTRACYJNYCH
® QOpieszatos$é dziatania krajo- @ Nieuzyskanie lub opdznienie ® \Wykorzystanie doswiadczenia
wej administracji i urzedéw w uzyskaniu pozwolen i decyzji prowa- w przeprowadzaniu procedur administracyj-
e Dziatania organizacji spotecz-  dzace do opdznienia lub zaniechania nych
nych lub wtascicieli nieru- realizacji projektu inwestycyjnego ® Zatrudnianie specjalistéw w wielu dziedzi-
chomosci sagsiednich oraz oko-® Wydtuzenie procesu pozyskania pozwo-  nach, w tym: w zakresie finanséw, prawa,
licznych mieszkarncow len prowadzace do obnizenia rentowno- budowy i procedur administracyjnych
e Brak lokalnych planéw zago-  Sci inwestycji

spodarowania przestrzennego® Cofniecie uzyskanych pozwolen

SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ ZA | POLtROCZE 2016
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Obecnie wiekszos¢ dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapi-
tatowej CAPITAL PARK prowadzona jest bezposrednio
przez podmioty zalezne i wspdtkontrolowane przez
Spotke dominujaca. Kluczowym zatozeniem finansowa-
nia Grupy jest pozyskiwanie finansowania bankowego w
ramach spétek celowych realizujacych osobne projekty
inwestycyjne. Taka strategia umozliwia Grupie ograni-
czenie wptywu ryzyka na inne projekty, a jednoczesnie
niweluje ogdlne ryzyko zwigzane z dziatalnoscig gospo-
darcza Grupy w zwigzku z potencjalnymi ryzykami doty-
czacymi pojedynczej inwestycji.

ArtN

Na poczatku 2015 r. rozpoczeto procedure wyboru
generalnego wykonawcy robét budowlanych inwestycji
ArtN. Przewiduje sie, ze w roku 2016 zostanie pozyska-

(w tys. PLN)

ne finansowanie niezbedne do realizacji tego projektu.
Proces inwestycyjny obejmie negocjacje z firmami
budowlanymi a nastepnie opracowanie projektu wyko-
nawczego obiektu.

Celem Grupy jest zapewnienie wystarczajgcych srodkow
pienieznych oraz gotowych do wykorzystania kredytéw
bankowych. Grupa stara sie wypracowaé sytuacje,
dzieki ktérej ma dostep do finansowania na najlepszych
mozliwych do uzyskania w danej chwili warunkach.
Zarzad uwaza, ze Grupa posiada korzystng sytuacje dla
pozyskiwania finansowania w przysztosci na potrzeby
realizacji planowanych projektéw inwestycyjnych. Do-
bra reputacja na rynku poparta udowodnionymi osig-
gnieciami umozliwia Grupie dostep do duzej liczby
instytucji finansowych oraz zdywersyfikowanych zrédet
finansowania

13
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Zbiér zasad tadu korporacyjnego, ktéremu podlegat
Capital Park S.A. w 2015 r., zawarty byt w dokumencie
,Dobre Praktyki Spétek Notowanych na GPW” stano-
wigcym zatacznik do Uchwaty Rady Gietdy nr
12/1170/2007 zdnia 4 lipca 2007 roku w sprawie
uchwalenia ,,Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na
GPW” w brzmieniu ustalonym uchwatg Rady Gietdy nr
17/1249/2010 z dnia 19 maja 2010 roku, zmienionym
Uchwatg Rady Gietdy nr 20/1287/2011 :z
19 pazdziernika 2011 roku oraz Uchwatg Rady Gietdy nr
19/1307/2012 z dnia 21 listopada 2012 roku.

dnia

Tekst jednolity obowigzujacych Spdtke w 2015 roku
»,Dobrych Praktyki Spdtek Notowanych na GPW” sta-
nowi zatgcznik do Uchwaty Rady Gietdy nr
19/1307/2012 z dnia 21 listopada 2012 roku. Zbiér ten
dostepny jest na stronie internetowej Gietdy Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. pod adresem

http://www.corp-gov.gpw.pl.

W 2015 r. Zarzad stosowat wszystkie zasady tadu korpo-
racyjnego zgodnie z dokumentem Dobre Praktyki Spé-
tek Notowanych na GPW obowigzyujagcym w 2015 r., z
zastrzezeniem nastepujacych:

i) Rekomendacja 1.5 — w zakresie, w jakim odnosi sie
do posiadania przez Spotke polityki wynagrodzen
oraz zasad jej ustalania.

Spétka nie posiada polityki wynagrodzen oraz zasad jej
ustalania odnosnie cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu.
Spotka rozwaza mozliwos¢ stworzenia takiej polityki
i zasad w przysztosci.

ii) Rekomendacja 1.9 — w zakresie, w jakim odnosi sie
do zapewnienia przez Spotke zréwnowazonego
udziatu kobiet i mezczyzn w wykonywaniu funkcji
zarzadu i nadzoru.

Spotka na moment ztozenia niniejszego oswiadczenia
nie zapewnia zréwnowazonego udziatu kobiet i mez-
czyzn w Zarzadzie i Radzie Nadzorczej. W sktad cztero-
osobowego Zarzadu nie wchodzi zadna kobieta, nato-
miast w szescioosobowej Radzie Nadzorczej sg dwie
kobiety, przy czym Spétka nie moze zapewnié, ze te
proporcje utrzyma w przysztosci. Spétka wyraza popar-
cie dla powyzszej rekomendacji, jednakie decyzja
o sktadzie Rady Nadzorczej podejmowana jest przez ak-
cjonariuszy na Walnym Zgromadzeniu. Spétka prowadzi
polityke, zgodnie z ktérg w Spotce zatrudniane sg osoby
kompetentne, kreatywne oraz posiadajgce odpowied-
nie doswiadczenie zawodowe i wyksztatcenie.

(w tys. PLN)

iii) Rekomendacja 1.12 — w zakresie, w jakim odnosi sie
do zapewnienia akcjonariuszom przez Spotke moz-
liwosci wykonywania osobiscie lub przez petnomoc-
nika prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia,
poza miejscem odbywania walnego zgromadzenia,
przy wykorzystaniu srodkéow komunikacji elektro-
nicznej

Spétka wyjasnia, iz obecnie w Statucie Spotki nie ma
zapisow, ktore by pozwalaty na udziat akcjonariuszy
w Walnym Zgromadzeniu Spotki przy wykorzystaniu
srodkéw komunikacji elektronicznej. Z uwagi na
brzmienie Art. 4065 Kodeksu spétek handlowych, ktéry
zezwala na wprowadzenie komunikacji elektronicznej
w ramach Walnego Zgromadzenia tylko w sytuacji, gdy
statut to dopuszcza, Spotka aktualnie nie moze zapew-
ni¢ akcjonariuszom udziatu w Walnym Zgromadzeniu
przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej
w czasie rzeczywistym. Przyczyng odstgpienia od sto-
sowania w Spétce powyiszej zasady sg rowniez zbyt
wysokie koszty zapewnienia odpowiedniego sprzetu
i mozliwosci technicznych, pozwalajgcych na realizowa-
nie wynikajgcych z niej zadan, niewspétmierne do po-
tencjalnych korzysci wynikajgcych dla akcjonariuszy

iv) Rekomendacja IV.10 — w zakresie w jakim odnosi sie
do zapewnienia akcjonariuszom mozliwosci udziatu
w walnym zgromadzeniu przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej, polegajacego na:

1) transmisji obrad walnego zgromadzenia
W czasie rzeczywistym,

2) dwustronnej komunikacji w czasie rzeczywi-
stym, w ramach ktérej akcjonariusze moga
wypowiadac sie w toku obrad walnego zgro-
madzenia przebywajac w miejscu innym niz
miejsce obrad.”

Przyczyng odstgpienia od stosowania przez Spétke
powyzszej zasady sg zbyt wysokie koszty zapewnienia
i mozliwosci  technicznych,

odpowiedniego sprzetu

pozwalajacych na realizowanie wynikajacych z niej
zadan, niewspotmierne do potencjalnych korzysci wyni-

kajacych dla akcjonariuszy.

Statut przewiduje obowigzek sktadania Spdtce przez
osobe kandydujgcg do Rady Nadzorczej lub cztonka
Rady Nadzorczej, niezwtocznie po ich powotaniu, pi-
semnego oswiadczenia o spetnieniu kryteriéw niezalez-
nosci okreslonych w Zataczniku Il do Zalecenia Komisji
Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczacego roli
dyrektoréw niewykonawczych lub bedacych cztonkami
rady nadzorczej spétek gietdowych i komisji rady (Nad-
Spotki
w przypadku, gdyby w trakcie kadencji sytuacja w tym.

zorczej) oraz niezwtocznego informowania
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zakresie ulegta zmianie. W 2015 roku Zarzad podjat
decyzje o rozpoczeciu stosowania zasady tadu korpora-
cyjnego, o ktérej mowa w punkcie 1.9a czesci Il ,Do-
brych Praktyk Spotek Notowanych na GPW”, polegaja-
cej na rejestracji obrad Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy w formie audio izamieszczania go na
stronie internetowej Spétki poczawszy od obrad najbliz-

szego Walnego Zgromadzenia.

Nalezy zauwazy¢, ze 13 pazdziernika 2015 roku Rada
Gietdy podjeta uchwate w sprawie przyjecia nowego
zbioru zasad tadu korporacyjnego pod nazwa , Dobre
Praktyki Spodtek Notowanych na GPW 2016”. Nowe
zasady tadu korporacyjnego wynikajgce z ,Dobrych
Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2016” obowiazuja
od 1 stycznia 2016 roku.

W przypadku gdy implementowanie zasad tadu korpo-
racyjnego wynikajgcych z ,Dobrych Praktyk Spdtek
Notowanych na GPW 2016” bedzie wymagac¢ dokonania

AKCJONARIUSZE

Na dzien 30 czerwca 2016 r. kapitat zaktadowy Spotki
wynosit 105 348 131,00 PLN i dzielit sie na 105 348 131
akcji o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda, w tym:

1) 100 000 akcji zwyktych imiennych serii A,
2) 71 693 301 akcji zwyktych imiennych serii B,

(w tys. PLN)

zmian w dokumentacji korporacyjnej Spétki (Statut,
regulamin Zarzadu, regulamin Rady Nadzorczej, regu-
lamin Walnego Zgromadzenia), Zarzad zainicjuje nie-
zbedne dziatania w tym kierunku.

[Zarzad zamierza takze rekomendowac Radzie Nadzor-
czej i Walnemu Zgromadzeniu przestrzeganie wszyst-
kich zasad fadu korporacyjnego wynikajgcych z Dobrych
Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2016 z wyjatkiem
rekomendacji i zasad szczegdétowych wskazanych w
raporcie biezgcym dotyczacym zakresu stosowania
Dobrych Praktyk opublikowanym na stronie interneto-
wej Spotki .

Nalezy podkresli¢, ze decyzja co do przestrzegania cze-
Sci zasad tadu korporacyjnego okreslonych w Dobrych
Praktykach Spotek Notowanych na GPW 2016, ktére
obowigzujg od 1 stycznia 2016 r naleze¢ bedzie do
akcjonariuszy Spétki oraz do Rady Nadzorczej.

3) 20 955 314 akcji imiennych serii C,

4) 604 024 akcji zwyktych imiennych serii D,

4) 9 230 252 akgji imiennych serii E,

5) 2 765 240 akcji imiennych serii F, uprzywilejowanych
w ten sposob, ze na jedna akcje przypadajg dwa gtosy na
Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Ponizsza tabela przedstawia akcjonariuszy posiadajgcych znaczne pakiety akcji na dzien 30 czerwca 2016 r.

CP Holdings S. ar. . 76 869 836 72,97% 76 869 836 71,10%
Jan Motz 2805943 2,66% 5571183 5,15%
Metlife 10829371 10,28% 10829371 10,02%
Pozostali 14 842 981 14,09% 14 842 981 13,73%
Razem 105 348 131 100,00% 108 113371 100,00%
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(w tys. PLN)

AKCJE W POSIADANIU CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ

Na dzier 30 czerwca 2016 r. jak rowniez na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania, tgczna liczba i wartos¢

nominalna akcji, bedacych w posiadaniu osdb zarzadzajacych przedstawiata sie nastepujaco:

Jan Motz
Michat Koslacz

Marcin Juszczyk

W dniu 14 stycznia 2015 r. Marcin Juszczyk i Michat
Koslacz skorzystali ze swoich praw wynikajgcych z
warrantow subskrypcyjnych i nabyli kazdy z nich po
302 012 akcji serii D, po cenie nominalnej 1 PLN za
akcje. 3 marca 2015 r. akcje serii D zostaty zareje-
strowane przez Krajowy Rejestr Sagdowy. W konse-
kwencji, kapitat zaktadowy Spétki wzrést z kwoty
104 744 107 PLN do kwoty 105348 131 w drodze
emisji 604 024 akcji zwyktych na okaziciela serii D, w
ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zakta-
dowego poprzez wykonywanie praw z 604 024 war-
rantow subskrypcyjnych.

W | pdtroczu 2016 r. nie wystagpity zadne nietypowe
czynniki i zdarzenia, ktore miatyby wptyw na osiggnie-

te wyniki Grupy.

Na wynik Grupy Capital Park w pierwszym pofroczu
2016 r. silny wptyw miat umocnienie kursu EUR/PLN.
Kurs EUR/PLN na dzien 31 grudnia 2015 r wynosit
4,2615 natomiast na koniec drugiego kwartatu 2016

roku wynidst 4,4255. Taki wzrost kursu spowodowat

2 805943 2,66%
320 257 0,30%
302012 0,29%

W dniu 31 maja 2016 r. Marcin Juszczyk i Michat
Koslacz skorzystali ze swoich praw wynikajgcych z
warrantow subskrypcyjnych i nabyli kazdy z nich po
426 000 akcji serii D, po cenie nominalnej 1 PLN za
akcje. Do dni asporzadzenia niniejszego sprawozda-
nia akcje te nie zostaty zarejestrowane przez KRS.

Cztonkowie Zarzadu nie posiadali bezposrednio
udziatow w zadnej ze spotek celowych nalezgcych do
Grupy Capital Park.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadali akcji w
Spétce Capital Park S.A. ani udziatéw w innych pod-
miotach Grupy.

zysk na wycenie nieruchomosci o ponad 50 min.
Wynika to z faktu, ze wycena wiekszosci nieruchomo-
$ci inwestycyjnych jest denominowana w EUR, w
zwigzku z tym, ze czynsze stanowigce podstawe tejze
wyceny sg réwniez denominowane w EUR. W konse-
kwencji, kazde wahanie kursu EUR/PLN generuje zysk
z wyceny w kwartatach, w ktérych wystepuje umoc-
nienie kursu EUR/PLN oraz strate w kwartatach, w

ktérych wystepuje ostabienie kursu EUR/PLN.

Dziatalnos¢ Grupy nie podlega istotnym zjawiskom sezonowosci lub cyklicznosci.
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BBBBB CAPITAL PARK (w tys. PLN)

12 INFORMACIE DOTYCZACE WYPLACONEJ (LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWI-
DENDY

W pierwszym pétroczu 2015 roku Spétka nie wyptacata ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.

13 STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZE-
SNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW FINANSOWYCH NA DANY
ROK

Zarzad nie publikowat ani nie deklarowat publikacji prognoz finansowych.

14 INNE INFORMACIJE, KTORE ZDANIEM SPOtKI SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO
SYTUACIJI KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSO-
WEGO | ICH ZMIAN, ORAZ INFORMACIJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY
MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA

Nie wystapity.

15 WSKAZANIA CZYNNIKOW, KTORE ZDANIEM SPOtKI BEDA MIALY WPLYW
NA OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KO-
LEJNEGO KWARTAtU

Nie wystapity.
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GRUPA

CAPITAL PARK—

Warszawa, dnia 30 czerwca 2016.

PODPISY CZLONKOW ZARZADU:

Jan Motz
Prezes Zarzadu

Marcin Juszczyk Michat Koslacz
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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CAPITAL PARK SA
ul. Klimczaka 1
02-797 Warszawa

T+48 22 318 88 88
F+48 22 318 88 89
biuro@capitalpark.pl

www.capitalpark.pl



