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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z CALKOWITYCH DOCHODOW

6 miesiecy zakonczonych 6 miesiecy zakonczonych

Nota 30 czerwca 2018 roku 30 czerwca 2017 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Przychody ze sprzedazy 5 420 138 214 621
Koszt wiasny sprzedazy (295 926) (164 498)
Zysk brutto na sprzedazy 124 212 50 123
Udziat w zysku lub stracie wspoélnych przedsigwzig¢ wycenianych
o . 6 (124) 6 058
metodg praw wtasnosci, po opodatkowaniu
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 9 2952 19 677
godziwej, netto
Pozostate przychody 14 783 2 086
Koszty marketingu i sprzedazy (13 013) (13 460)
Koszty ogélnego zarzadu (18 132) (14 635)
Pozostate koszty 15 (10 794) (1 042)
Zysk operacyjny 85184 48 807
Przychody finansowe 3869 2543
Koszty finansowe (7 429) (5 887)
Zysk brutto 81624 45 463
Podatek dochodowy (16 666) (10 109)
Zysk netto 64 958 35 354
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 35111 28 422
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 7 29 847 6 932
64 958 35354
Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w
kolejnych okresach sprawozdawczych (po opodatkowaniu):
Zabezpieczenia przeptywdw pienieznych 323 322
Réznice kursowe z przeliczenia (461) (91)
Catkowity dochod netto za okres 64 820 35585
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 34 973 28 653
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 29 847 6 932
64 820 35585
Zysk netto na jedng akcje (w PLN na akcje): 16
- podstawowy oraz rozwodniony z zysku za okres przypadajgcego
p ; ; ; A 0,12 0,11
akcjonariuszom jednostki dominujacej
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z SYTUACJI FINANSOWEJ

30 czerwca 2018 .
Nota roku (niezbadane) 31 grudnia 2017 roku

AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 23 635 24 031
Nieruchomosci inwestycyjne 9 246 649 220 490
Wartos¢ firmy 21 488 21488
Inne warto$ci niematerialne 3908 3115
Inwesty'CJ_e we wspolne przedsiewziecia wyceniane metodg praw 6 3014 7044
wiasnosci
Inne dtugoterminowe naleznosci 645 645
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 68 892 64 778
Grunty przeznaczone pod zabudowe 8 73 313 78 684
441 544 420 275
Aktywa obrotowe
Zapasy 8 1223 584 969 237
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 11 118 592 119 367
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1290 1464
Rozliczenia miedzyokresowe 3106 1382
Pozostate finansowe aktywa krétkoterminowe 24 206 25329
Indywidualne rachunki powiernicze 64 821 72 959
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 10 213122 379 326
1648 721 1569 064
SUMA AKTYWOW 2 090 265 1989 339
PASYWA
Kapitat wiasny (przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej)
Kapitat zaktadowy 19 28 940 28 940
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 385423 385 423
Kapitat rezerwowy 9 647 8 770
Réznice kursowe z przeliczenia (1 334) (873)
Kapitat z wyceny zabezpieczen przeptywow pienieznych (255) (578)
Zyski zatrzymane 175 048 259 997
597 469 681 679
Akcjonariusze niekontrolujacy 7 9 078 13112
Kapitat wtasny razem 606 547 694 791
Zobowigzania diugoterminowe
Oprc_)cent(_)wane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z tytutu 12 476 067 414 510
leasingu finansowego
Pochodne instrumenty finansowe 463 134
Pozostate zobowigzania 23 550 26 208
Zaliczki otrzymane od klientéw - 15 108
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 31921 30 298
532 001 486 258
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 155512 131 064
Oprt_)centc_)wane kredyty, pozyczki, obligacje oraz zobowigzania z tytutu 12 171578 312 188
leasingu finansowego
Pochodne instrumenty finansowe 254 73
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1117 5899
Rozliczenia miedzyokresowe 13 890 38 190
Zaliczki otrzymane od klientow 600 979 312929
Rezerwy 8 387 7947
951 717 808 290
Zobowigzania razem 1483718 1294 548
SUMA PASYWOW 2 090 265 1989 339
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

6 miesiecy 6 miesiecy
zakonczonych zakonczonych
Nota 30 czerwca 2018 roku 30 czerwca 2017 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto 81 624 45 463
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 1128 1116
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej, netto 9 (2 252) (19 677)
Przychody finansowe (3 869) (2 543)
Koszty finansowe 7429 5887
Zmiana stanu rezerw 440 (158)
Udziat w zyslfu_ lub stracie wspéln_ych przedsigwzig¢ wycenianych metodg 124 (6 058)
praw wlasnosci, po opodatkowaniu
Odroczony zysk ze sprzedazy do wspoélnych przedsiewzie¢, netto 6 (1) 52
Nabycie jed'noste'k za_Iez_ny_ch oraz wspolnych przedsigwzie¢ po potraceniu 204 (88 074) R
przejetych srodkéw pienieznych
(2Zysk) / strata ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych (261) —
Podatek dochodowy zaptacony (12 251) (8 237)
Odsetki otrzymane 1885 1672
Zmiany w kapitale obrotowym
Zmiana stanu naleznosci 11 604 (63 310)
Zmiana stanu zapaso6w i gruntéw przeznaczonych pod zabudowe (15 144) (118 701)
Zmiang stapu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (15 557) 44 555
zobowigzan
ilmiatr}a stanu rozliczen miedzyokresowych oraz zaliczek otrzymanych od 50 622 164 240
ientow
Zmie_ma ‘stanu srodkow pienieznych wptaconych na mieszkaniowe rachunki 8384 (21 167)
powiernicze
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej 25831 23134
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych (1 866) (1376)
Wplywy z_tytuiu sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych i nieruchomosci 180 R
inwestycyjnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych i koszty poniesione w zwigzku z nimi (326) (42 315)
Sprzedaz / (nabycie) jednostek funduszy inwestycyjnych, netto 1000 (5 000)
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1012) (48 691)

Wybrane noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 10 do 33 stanowig jego integralng czesé.
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

6 miesiecy 6 miesiecy
Nota zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2018 roku 30 czerwca 2017 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Spfata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (719) (239)
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek 288 108 238 719
Whptywy z tytutu emisji obligacji 20.2 300 000 -
Splata kredytéw i pozyczek (387 583) (227 019)
Sptata obligacji 20.2 (273 066) (6 479)
Dywidendy zaptacone 13 (86 820) -
Pozyc;ki ot.rzymane od / weksle wyemitowane na rzecz wspolnych 1154 13928
przedsiewzieé, netto
Pozyczki (udzielone)/ otrzymane od jednostek powigzanych, netto (12 144) (7 056)
Odsetki oraz prowizje zaptacone (19 141) (12 895)
Zwrot kaucji bankowej stanowigcej zabezpieczenie sptaty kredytu - 836
Zaptata kaucji bankowej stanowigcej zabezpieczenie splaty kredytu - (366)
Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci finansowej (190 211) (571)
Zwigkszenig/ (zmniejszenie) netto stanu srodkdw pienigznych i ich (165 392) (26 128)
ekwiwalentow
Roznice kursowe netto (812) 267
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 10 378 847 326 279
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu, w tym: 10 212 643 300 418
o0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 10 25 559 43 837

Wybrane noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 10 do 33 stanowig jego integralng czesé.
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the Art r‘///}m'fz}"fy Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
. - za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku (niezbadane)

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Nadwyzka z Kapitat z

Kapitat emisji akcji Kapitat Réznice wyceny Zyski Akcjonariusze (SR
Nota P powyzej ich p zabezpieczen Y Razem niekontrolujacy y
zaktadowy Y rezerwowy kursowe . zatrzymane razem
wartosci przeptywow
nominalnej pienieznych
Na dzien 1 stycznia 2018 roku 28 940 385423 8 770 (873) (578) 259 997 681679 13112 694 791
Korekty wynikajace z zastosowania ) ) ) ) )
MSSF 15, netto 3.1.1 (32 363) (32 363) (15340) (47 703)
Na dzien 1 stycznia 2018 roku - 28 940 385423 8 770 (873) (578) 227634 649 316 (2 228) 647 088
przeksztatcone
Zysk netto za 6 miesigcy ) i} ) i} }
zakonczonych 30 czerwca 2018 roku 85111 35111 29847 64 958
Inne catkowite dochody - - - (461) 323 - (138) - (138)
Catkowity dochéd netto za okres - - - (461) 323 35111 34 973 29 847 64 820
Dywidendy 13 - - - - - (86 820) (86 820) (18541) (105361)
Podziat zysku z poprzedniego okresu - - 877 - - (877) - - -
Na dzien 30 czerwca 2018 roku 28 940 385423 9 647 (1334) (255) 175 048 597 469 9078 606 547

Wybrane noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 10 do 33 stanowig jego integralng czesé.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (niezbadane)

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka z

Kapitat z

Kapitat emisji akcji wyceny . Akcjonariusze Kapitat
Kapitat zaktadowy Lo Kapitat Réznice N . ZysKi . ; wilasny
p . powyzej ich zabezpieczen Razem niekontrolujacy
zaktadowy niezareje- rtosci rezerwowy kursowe . zatrzymane razem
strowany wartosci p_rze_p{ywow
nominalnej pienieznych
Na dzien 1 stycznia 2017 roku 26 309 - 309 965 8770 (943) (1 228) 221108 563 981 (2 849) 561 132
Zysk netto za 6 miesigcy zakonczonych ) - ) ) ) } 28 422 28 422 6932 35 354
30 czerwca 2017 roku
Inne catkowite dochody - - - - (91) 322 - 231 - 231
Catkowity dochéd netto za okres - - - - (91) 322 28 422 28 653 6 932 35585
Dywidendy - - - - - - (71035) (71 035) - (71 035)
PodwyZzszenie kapitatu zakladowego 2631 75 458 - - - - 78 089 - 78 089
Na dzien 30 czerwca 2017 roku 26 309 2631 385 423 8 770 (1034) (906) 178495 599 688 4083 603771
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Wybrane noty objasniajgce do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zatgczone na stronach od 10 do 33 stanowig jego integralng czesé.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku (w tysigcach PLN)

WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Informacje dotyczace Spotki
Grupe Kapitalowg ROBYG S.A. (,Grupa”) tworzy ROBYG S.A. (,Spotka”) i jej spotki zalezne. Jednostki tworzace Grupe
wymienione zostaty w Nocie 1.3, a wspolne przedsiewziecia Grupy wymienione zostaly w Nocie 1.4 ponizej.

Grupa obecnie prowadzi dziatalnos¢ gtdwnie w branzy deweloperskiej i zajmuje sie budowg oraz sprzedaza
nieruchomosci mieszkaniowych.

Podstawowe informacje o ROBYG S.A. sg nastepujgce:
e ROBYG S.A. ma siedzibe w Polsce, w Warszawie (02-972), przy Al. Rzeczypospolitej 1.
e ROBYG S.A. zostata zatozona na podstawie statutu z dnia 14 marca 2007 roku.

e ROBYG S.A. zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000280398.

¢ ROBYG S.A. nadano numer statystyczny REGON 140900353.
Wszystkie Spoétki tworzace Grupe majg swojg siedzibe oraz prowadzg dziatalno$¢ gospodarczg w Polsce.

1.2. Zarzad i Rada Nadzorcza
Na dzien 30 czerwca 2018 roku oraz na dzien 31 grudnia 2017 roku w sktad Zarzadu Spétki ROBYG S.A. wchodzity
nastepujgce osoby:
e  Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu;
e Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;
e Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.
Na dzien 30 czerwca 2018 roku, w sktad Rady Nadzorczej Spotki ROBYG S.A. wchodzity nastepujace osoby:
e  Oscar Kazanelson — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej;
e Tavis Cannell — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
e Wojciech Golak - Czlonek Rady Nadzorczej,
e Fabrizio Grena — Cztonek Rady Nadzorczej,
e Gabriela Gryger — Czlonek Rady Nadzorczej,
e Steven Skaar - Cztonek Rady Nadzorcze;j.

1.3. Struktura Grupy

Udzial procentowy Spoétki
(posrednio lub bezposrednio)
w kapitale zaktadowym

Zakres dziatalnosci podmiotu na dzien

Nazwa spotki

30 czerwca 31 grudnia
2018 roku 2017 roku
ROBYG S.A. Dziatalno$¢ holdingowa i finansowa. n/d n/d
ROBYG Development 1 Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYQ ngeloPment 1 spotka z ograniczong Dzialaln0$é .de\./veloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
odpowiedzialnoscig Sp. k. witasnym imieniu.
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. wiasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Park Sp. z 0.0. wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
ROBYG SlonecznalMor'ena sp@lka z Dzialalno$é .de\./veloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. wiasnym imieniu.
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG City Apartments Sp. z 0.0. wiasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0. wiasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Osiedle Zdrowa Sp. z 0.0. wlasnym imieniu. 100,00% 100,00%
ROBYG Jabloniowa Sp. 7 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %

wiasnym imieniu.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku (w tysigcach PLN)

Nazwa spotki

Udzial procentowy Spoétki
(posrednio lub bezposrednio)
w kapitale zaktadowym

Zakres dziatalnosci podmiotu na dzien

30 czerwca 31 grudnia
2018 roku 2017 roku
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Jabtoniowa 2 Sp. z 0.0. wiasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
Sprzedaz oraz dziatalno$¢ marketingowa
- . zwigzana ze sprzedazg lokali wybudowanych o o
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0. przez spotki Grupy, ustugi public relations na 100,00 % 100,00 %
rzecz Grupy.
ROBYG Ksiegowosé Sp. z 0.0. Uslu_gl_ zwigzane z ksiggowoscia i 100,00 % 100,00 %
administrowaniem.
ROBYG Construction Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ budowlana. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Construction Poland Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. wiasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
P-Administracja Sp. z 0.0. ;Jizlruu%hzov:lr:%zéi?:nfi zarzadzaniem 100,00 % 100,00 %
N ) Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. wiasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Business Park Sp. z 0.0. x\;ﬁ‘éﬁ' zarzadzanie powierzchnia biurows i 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o 9
Jagodno Estates Sp. z o0.0. wiasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Morenova Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %

wiasnym imieniu.

OVERKAM 7 QUBE Sp. z 0.0.

Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %

Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we

ROBYG Zajezdnia Wrzeszcz Sp. z 0.0. wiasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Ursynéw Sp. z 0.0. Rﬁzf}',’gfiégigﬁ‘i’l‘j‘_a'opers"a I sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
OVERKAM 7 QUBE SPV 12 Sp. z 0.0. 3@2@??5@%‘_3'0”‘3“"3 I sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
OVERKAM 7 QUBE spotka z ograniczong Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %

odpowiedzialnoscig SPV 13 S.K.A.

wlasnym imieniu.

ROBYG Property Sp. z 0.0.

Dziatalno$¢ zwigzana z wynajmem. 100,00 % 100,00 %

Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we

ROBYG Zoliborz Investment Sp. z 0.0. whasnym imieniu 100,00 % 100,00 %
ROBYG Finance spoétka z ograniczon
o . .p 9 a Dziatalno$¢ finansowa. 100,00 % 100,00 %
odpowiedzialnoscig S.K.A.
ROBYG Finance Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Stoneczna Morena Sp. z o.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Stacja Nowy Ursus Sp. z 0.0. Rﬂif;rﬁf;igﬁmebpemka i sprzedaz lokali we 51,00 % (1) 51,00 %
ROBYG Praga Investment | Sp. z 0.0. Rﬁif;rrl?is;igﬁmeloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
ROBYG Apartamenty Villa Nobile Dzialalno_s'é_de\_/veloperska i sprzedaz lokali we 51,00 % (1) 51,00 %
Sp. z 0.0. witasnym imieniu.
ROBYG Young City 2 Sp. z 0.0. Rng;rr‘[?is;igi‘i’:’fbpemka i sprzedaz lokali we 51,00 % (1) 51,00 %
. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0. wlasnym imieniu. 51,00 % (1) 51,00 %
. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o
ROBYG Green Mokotéw Sp. z 0.0. wlasnym imieniu. 51,00 % (1) 51,00 %
BARIUM spélka,z.ogramczonq Dziatalno$¢ finansowa. 51,00 % (1) 51,00 %
odpowiedzialnoscig S.K.A.
BARIUM Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ holdingowa. 51,00 % (1) 51,00 %
ROBYG Young City 3 Sp.  0.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %

wiasnym imieniu.

ROBYG Ograéd Jelonki Sp. z o.0.

Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %

ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.

Dzialalno$é .de\./veloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %
wiasnym imieniu.

ROBYG Project Management Sp. z 0.0.

Zarzadzanie projektami i ustugi pomocnicze. 100,00 % 100,00 %

Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we

0, 0,
ROBYG Wola Investment 2 Sp. z 0.0. wiasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Osiedle Zyczliwe Sp. z o.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o 10000 %
(poprzednio: ROBYG Villanova Sp. z 0.0.) wiasnym imieniu. 100,00 % ! 0
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
Kuropatwy Park Sp. z 0.0. wiasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
GK ROBYG Sp. 7 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % 100,00 %

wiasnym imieniu.
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GRUPA ROBYG S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku (w tysigcach PLN)

Nazwa spotki

Udzial procentowy Spoétki
(posrednio lub bezposrednio)
w kapitale zaktadowym

Zakres dziatalnosci podmiotu na dzien

30 czerwca 31 grudnia
2018 roku 2017 roku
Inwestycja 2016 Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 50,00% 50,00%

wiasnym imieniu.

ROBYG Wola Investment 3 Sp. z 0.0.

Dziatalno$¢ holdingowa. 100,00 % 100,00 %

ROBYG Wola Investment 3 Spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.

Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we

o 100,00 % 100,00 %
wiasnym imieniu.

PZT "Transbud” S.A.

Woynajem nieruchomosci na wtasny rachunek. 100,00 % 100,00 %

Ustugi remontowo-produkcyjne w zakresie

" ice" ikwi i 9
PZT "Transbud Service" Sp. z 0.0. w likwidacji $rodkéw transportu i innego sprzetu. 100,00 % 100,00 %
PZT "Transbud Trading - 3" Sp. z 0.0. w Sprzedaz czesci i akcesoriéw do pojazdow 100.00 % 100.00 %
likwidacji mechanicznych. ! !

" . " Sprzedaz czesci i akcesoridw do pojazdéw o o
PZT "Transbud Trading - 4" Sp. z 0.0. mechanicznych. 100,00 % 100,00 %

Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG 27 Sp. z 0.0. wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o
ROBYG 18 Sp. z 0.0. wiasnym imieniu oraz dziatalno$¢ sportowa. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG Grobla Park Sp. z o.0. wiasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
Przedsigbiorstwo Motoryzacyjne Sprzedaz hurtowa i detaliczna samochodéw o o
AUTO-GDANSK Sp. z 0.0. osobowych i furgonetek. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o
ROBYG Wola Investment Sp. z o.0. wlasnym imieniu., 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG 19 Sp. z 0.0. wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
ROBYG Working Balance Sp. z 0.0. Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o 100.00 %
(poprzednio: ROBYG 20 Sp. z 0.0.) wiasnym imieniu. 100,00 % ! 0
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
ROBYG 21 Sp. z 0.0. wlasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o
ROBYG 22 Sp. z 0.0. whasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
I Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we o o
Star Property Sp. z 0.0. w likwidacji wiasnym imieniu. 100,00 % 100,00 %
IGD Silesia Sp. z 0.0. w likwidacji Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny 100,00 % 100,00 %
rachunek
8/126 ROBYG Praga Investment | Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % (2) nid
(poprzednio: 8/126 Gaston Investments Spotka  wtasnym imieniu. '
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.)
10/165 ROBYG Praga Investment | Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % (2) nid
(poprzednio: 10/165 Gaston Investments Spotka  wiasnym imieniu. '
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.)
9/151 ROBYG Praga Investment | Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % (2) nid
(poprzednio: 9/151 Gaston Investments Spotka  wiasnym imieniu. '
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.)
15/167 ROBYG Praga Investment | Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 100,00 % (2) nid
(poprzednio: 15/167 Gaston Investments Spotka  wlasnym imieniu. ’
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.)
Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we
ROBYG Nowy Wroctaw 1 Sp. z 0.0. wiasnym imieniu. 100,00 % (3) n/d
Dziatalnos¢ deweloperska i sprzedaz lokali we
ROBYG Nowy Wroctaw 2 Sp. z 0.0. wiasnym imieniu. 100,00 % (3) n/d
Przedsigbiorstwo Techniczno-Handlowe Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz lokali we 95,22 % (2) nid

"POLMOZBYT" Sp. z 0.0.

witasnym imieniu.

(1) Na dzien 30 czerwca 2018 roku i na dzien 31 grudnia 2017 roku, NCRE Il Investments Limited posiadata 49% udziatéw (posrednio lub

bezposrednio) w tych podmiotach.

(2) Szczegoty opisano w Nocie 20.4.

(3) Spotka ta zostata utworzona przez Spoétke w | kwartale 2018 roku.

Wszystkie podmioty wchodzgce w sktad Grupy zostaty zawigzane na czas nieoznaczony.
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the Art (l//},,de;}y Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
- za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku (w tysigcach PLN)

1.4. Wspélne przedsiewziecia Grupy

Udziat procentowy Spoétki
(posrednio lub bezposrednio)

Nazwa spotki Zakres dziatalnosci w kapitale zakladowym podmiotu
na dzien

30 czerwca 2018 roku 31 grudnia 2017 roku

Dziatalno$¢ deweloperska i sprzedaz

Krélewski Park Sp. z o0.0. lokali we wiasnym imieniu 51,00 % (1) 51,00 %
ROBYG Young City 1 Sp. z 0.0. gﬁ;ﬂaweojvfai?}‘,’ﬂﬂ’fj;'fj | sprzedaz 51,00 % (1) 51,00 %
ROBYG Osiedle Krélewskie Dzia{alnoéé dewelc?pgrsll(a i sprzedaz 51,00 % (1) 51,00 %
Sp. z o.0. lokali we wtasnym imieniu.

(1) Nadzien 30 czerwca 2018 roku i na dzien 31 grudnia 2017 roku, NCRE Investments Limited posiadata 49% udziatéw (posrednio lub bezposrednio)
w tych podmiotach.

2. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez
Zarzad w dniu 28 wrzesnia 2018 roku.

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostatlo sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unie Europejska
i majgcymi zastosowanie do $rodrocznej sprawozdawczosci finansowej (Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci
nr 34 ,Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa” [MSR 34]). Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystepujg réznice miedzy standardami MSSF
zatwierdzonymi przez UE a stosowanymi przez Grupe.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Niektdére jednostki wchodzace w sktad Grupy prowadzg ksigegi rachunkowe zgodnie z zasadami rachunkowosci
okreslonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (,Ustawa o Rachunkowosci’) wraz
z pozniejszymi zmianami i przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie tej Ustawy (facznie: ,Polskie Standardy
Rachunkowosci”). Niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nieujete w
ksiegach rachunkowych jednostek Grupy, dokonane w celu zapewnienia zgodnosci danych finansowych tych
jednostek z MSSF.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg
kosztu historycznego, z wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych, instrumentéw pochodnych wycenianych wedtug
wartosci godziwej oraz aktywow finansowych wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

Przy sporzgdzaniu niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego pewne
informacje oraz ujawnienia, ktére zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska sg zazwyczaj umieszczane
w pelnym sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie skréconej lub pominiete, zgodnie z trescig MSR 34.
Z uwagi na to, niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywac tgcznie
z ostatnim petnym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzgdzonym za rok zakohczony 31 grudnia
2017 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 13 marca 2018 roku.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spétki wchodzace w sktad Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci.
Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Zarzgdowi ROBYG S.A. nie sg znane zadne fakty ani okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci
przez spoétki wehodzace w sktad Grupy.
Niniejsze s$rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ztotych
(,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysiecy PLN (‘000 PLN).
Dane finansowe jednej z jednostek z Grupy, ktérej walutg funkcjonalng jest euro, za okres 6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2018 roku oraz na dzien 30 czerwca 2018 roku zostaty przeliczone na walute sprawozdawczg Grupy
w nastepujgcy sposob:

e aktywa i pasywa ze sprawozdania z sytuacji finansowej zostaty przeliczone wedtug kursu zamkniecia na dzien

bilansowy;
e przychody i koszty zostaty przeliczone z zastosowaniem kursu obowigzujgcego w dniu transakciji; oraz
e wszystkie powstate réznice kursowe zostaty ujete w innych catkowitych dochodach.
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- za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku (w tysigcach PLN)

3. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sg zgodne z zasadami rachunkowos$ci opisanymi w ostatnim petnym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy sporzgdzonym zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku,
z wyjatkiem standardéw opisanych w Nocie 3.1 ponize;.

3.1. Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajagce z nowych standardéw i interpretaciji
oraz zmian do istniejgcych standardow | interpretaciji

3.1.1  Zastosowanie MSSF 15 Przychody z uméw z klientami

DATA WDROZENIA | PRZEPISY PRZEJSCIOWE:

Od dnia 1 stycznia 2018 roku, Grupa zastosowata po raz pierwszy MSSF 15 Przychody z uméw z klientami, ktory zostat
wydany w maju 2014 roku, a nastepnie zmieniony w kwietniu 2016 roku i ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2018 roku lub pdzniej.

PODSUMOWANIE GLOWNYCH ZMIAN WPROWADZONYCH PRZEZ TEN STANDARD:

Nowy standard dotyczgcy przychoddw ustanawia tzw. Model Pigciu Krokéw rozpoznawania przychoddéw wynikajgcych
z umow z klientami i zastapit wszystkie dotychczasowe wymogi dotyczgce ujmowania przychodéw zgodnie z MSSF.
Wymagane jest petne retrospektywne lub zmodyfikowane retrospektywne zastosowanie standardu.

Przed wdrozeniem MSSF 15, przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych byty rozpoznane przez Grupe zgodnie
z MSR 18 Przychody i KIMSF 15 Umowy dotyczgce budowy nieruchomo$ci w momencie przeniesienia znaczacej
czesci ryzyka i korzysci na nabywce praw do mieszkania/ lokalu komercyjnego w catosci w jednym czasie. Zgodnie
z osadem kierownictwa Grupy, przeniesienie znacznej czgsci ryzyk i korzysci na klienta miato miejsce w momencie
zakomunikowania przez Grupe nabywcy nieruchomosci gotowosci do jej przekazania na rzecz nabywcy pod
warunkiem otrzymania ptatnosci za lokal na poziomie wymaganym zgodnie z harmonogramem ustalonym w umowie
zawartej z nabywcg nieruchomosci, aby mozliwe byto uzgodnienie terminu odbioru technicznego lokalu oraz pod
warunkiem, ze budowa nieruchomosci zostata ukonczona.

Zgodnie z MSSF 15, przychdd jest ujmowany w wartosci, ktéra odzwierciedla oczekiwang kwote, do jakiej jednostka
jest uprawniona w zamian za przekazanie towaru lub ustugi (tj. aktywa) klientowi w momencie, gdy jednostka wypetni
zobowigzanie do przekazania towaru lub $wiadczenia tej ustugi (tj. przekazania aktywa) na rzecz klienta. Aktywo
zostaje przekazane w momencie, gdy klient uzyska nad nim kontrole.

Zgodnie z MSSF 15, przychdd moze by¢ rozpoznawany w czasie (gdy zobowigzanie do wykonania $wiadczenia jest
realizowane w miare uptywu czasu) lub w okreslonym momencie (gdy zobowigzanie do wykonania $wiadczenia jest
realizowane w okreslonym momencie), w zaleznosci od spetnienia okreslonych kryteriow zawartych w MSSF 15.

Grupa przeanalizowata odpowiednie kryteria rozpoznawania przychodéw wedtug MSSF 15, biorgc pod uwage
specyfike dziatalnosci Grupy, uwzgledniajgc rowniez biezgcg praktyke rozpoznawania przychodéw na polskim rynku
mieszkaniowym zgodnie z nowym MSSF 15. Analiza ta zostata przeprowadzona w odniesieniu do wszystkich zrodet
przychoddéw ze sprzedazy Grupy. W wyniku przeprowadzonej analizy uznano, ze zastosowanie MSSF 15 ma wplyw na
kryteria rozpoznawania przychodéw =ze sprzedazy Grupy generowanych =z dziatalnosci deweloperskiej.
W konsekwencji, Grupa uznata, ze przychody generowane z dziatalnosci deweloperskiej bedg rozpoznawane przez
Grupe w momencie, w ktérym Grupa zrealizuje swoje zobowigzania do wykonania $wiadczenia, tj. kiedy klient uzyska
kontrole nad lokalem mieszkalnym, a Grupa przeniesie przyrzeczony lokal na klienta. Ustalajgc wyzej wskazany
moment, w ktérym przychody ze sprzedazy lokali sg rozpoznawane, Grupa wzieta pod uwage takie przestanki
przekazania kontroli, jak przeniesienie fizycznego posiadania aktywa i zaakceptowanie lokalu przez klienta.

Biorac powyzsze pod uwage, Grupa ustalita, ze przeniesienie kontroli nad lokalem mieszkalnym na klienta ma miejsce
w momencie podpisania przez klienta protokotu odbioru lokalu pod warunkiem, Zze cena za lokal zostata zaptacona oraz,
ze budowa nieruchomosci zostata w zasadniczym stopniu ukonczona.

WPLYW MSSF 15 NA SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY:

Grupa zastosowata MSSF 15 od dnia 1 stycznia 2018 roku, stosujgc zmodyfikowane podejscie retrospektywne
ze skumulowanym skutkiem poczgtkowego zastosowania MSSF 15 rozpoznanym na dzien 1 stycznia 2018 roku,
nie przeksztatcajgc danych poréwnawczych. Skumulowany efekt poczatkowego zastosowania MSSF 15 zostat
rozpoznany jako korekta bilansu otwarcia zyskéw zatrzymanych na dzien 1 stycznia 2018 roku jak przedstawiono to
w $rodrocznym skroconym skonsolidowanym zestawieniu zmian w kapitale wkasnym na dzieh 30 czerwca 2018 roku.
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MSSF 15 zostat zastosowany retrospektywnie wytgcznie do uméw, ktdre nie zostaty zakohczone w dniu pierwszego
zastosowania standardu, tj. 1 stycznia 2018 roku.

Podsumowanie wptywu zastosowania MSSF 15 na $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
zostato przedstawione ponize;.

1. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji finansowej na dzien 1 stycznia 2018 roku:

1 stycznia 2018 roku

przed wdroZeniem Korekty wynikajace 1 stycznia 2018 roku

MSSE 15 z wdrozenia MSSF 15 (przeksztatcone)

Zapasy 969 237 137 404 1106 641
Naleznosci z ty_tulu’ d_ostaw i ustug oraz 119 367 (10 926) 108 441
pozostate naleznosci

Kapitat wiasny, w tym: 694 791 (47 703) 647 088
Zyski zatrzymane 259 997 (32 363) 227 634
Akcjonariusze niekontrolujgcy 13112 (15 340) (2 228)
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku

dochodowego 30 298 (11 189) 19 109
Zaliczki otrzymane od klientéw 312 929 185 370 498 299

(krétkoterminowe)

2. Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji finansowej na dzien 30 czerwca 2018 roku:

30 czerwca 2018 roku

przed wdroZeniem Korekty wynikajace 30 czerwca 2018 roku

MSSE 15 z wdrozenia MSSF 15 (niezbadane)

Zapasy 1220 394 3190 1223584
Kapitat wiasny, w tym: 607 680 (1133) 606 547
Zyski zatrzymane 175 654 (606) 175048
Akcjonariusze niekontrolujacy 9 605 (527) 9078
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 32187 (266) 31 921
dochodowego

Zaliczki otrzymane od klientéw 596 390 4589 600 979

(krétkoterminowe)

3. Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za 6 miesiecy zakoriczonych
30 czerwca 2018 roku:

6 miesiecy
zakonczonych
30 czerwca 2018 roku
przed wdrozeniem

6 miesiecy
Korekty wynikajace zakonczonych
z wdrozenia MSSF 15 30 czerwca 2018 roku
(niezbadane)

MSSF 15
Przychody ze sprzedazy 228 431 191 707 420 138
Koszt wiasny sprzedazy (161 712) (134 214) (295 926)
Zysk brutto 24 131 57 493 81624
Podatek dochodowy (5743) (10 923) (16 666)
Zysk netto za okres, przypadajacy: 18 388 46 570 64 958
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 3354 31757 35111
Akcjonariuszom niekontrolujacym 15034 14 813 29 847

Zysk netto na jedng akcje (w PLN na akcje):

- podstawowy oraz rozwodniony z zysku za

okres przypadajacego  akcjonariuszom 0,01 0,11 0,12
jednostki dominujacej

3.1.2 MSSF 9 Instrumenty Finansowe

DATA WDROZENIA | PRZEPISY PRZEJSCIOWE:

Od dnia 1 stycznia 2018 roku, Grupa zastosowata MSSF 9 Instrumenty Finansowe. Ogélny wymoég MSSF 9
przewiduje, ze jednostka ma obowigzek zastosowania MSSF 9 na date pierwotnego zastosowania, retrospektywnie,
natomiast nie jest wymagane przeksztatcenie okreséw poréwnywalnych, chyba ze jest to mozliwe bez wykorzystania
wiedzy aktualne;j.
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PODSUMOWANIE GLOWNYCH ZMIAN WPROWADZONYCH PRZEZ TEN STANDARD:

Standard wprowadza nastepujace kategorie aktywow finansowych: wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy i wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody. Klasyfikacja jest dokonywana na moment poczgtkowego ujecia i uzalezniona od przyjetego przez jednostke
modelu zarzgdzania instrumentami finansowymi oraz charakterystyki umownych przeptywéw pienigznych z tych
instrumentow.

MSSF 9 wprowadza nowy model w zakresie ustalania odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci - model
oczekiwanych strat kredytowych.

Kluczowg zmiang w zakresie klasyfikacji i wyceny zobowigzan finansowych jest:

e w odniesieniu do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy —
ujmowanie w pozostatych catkowitych dochodach skutkéw zmian wlasnego ryzyka kredytowego oraz;

e w odniesieniu do zobowigzan finansowych wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu — skutki
renegocjacji warunkdéw umow, ktore nie skutkowaty wylgczeniem zobowigzania z ksigg zostajg jednorazowo
ujete w wyniku finansowym.

W zakresie rachunkowosci zabezpieczen, zmiany miaty na celu Scislejsze dopasowanie rachunkowos$ci zabezpieczeh
do zarzgdzania ryzykiem.

WPLYW MSSF 9 NA SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY:

Grupa podjeta decyzje o wprowadzeniu standardu z dniem 1 stycznia 2018 roku nie przeksztatcajac danych
porownywalnych. Korekty wynikajgce z zastosowania MSSF 9 do danych finansowych Grupy od dnia 1 stycznia 2018
roku byty nieznaczace i w zwigzku z powyzszym nie odnotowano zadnej zmiany w kapitale wiasnym na ten dzien,
a dane zaprezentowane za rok 2017 oraz 2018 w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym sg porownywalne. Ponadto, Grupa nie zidentyfikowata zadnego istotnego wptywu na kapitat wlasny ani na
sprawozdanie z sytuacji finansowej w zwigzku z zastosowaniem MSSF 9 w obszarze klasyfikacji i wyceny. Aktywa do
tej pory sklasyfikowane jako "pozyczki i naleznosci" zostaty w catosci sklasyfikowane jako "wyceniane
w zamortyzowanym koszcie". Nie miato to wptywu na ich sposéb wyceny, a wiec korekty w srédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie byly konieczne. Zmiany zwigzane z rachunkowoscig zabezpieczen
sg nieistotne dla Grupy, poniewaz Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

3.1.3 Pozostate nowe i zmienione standardy i interpretacje

Z wyjatkiem MSSF 15 i MSSF 9, ponizsze standardy i zmiany do standardéw majg zastosowanie od dnia 1 stycznia
2018 roku:

e  Zmiany do MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty Finansowe fgcznie z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe
(opublikowano dnia 12 wrzes$nia 2016 roku);

e Woyjasnienia do MSSF 15 Przychody z tytutu umoéw z klientami (opublikowano dnia 12 kwietnia 2016 roku);

e Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji (opublikowano dnia 20 czerwca
2016 roku);

e Zmiany do MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach, ktére sg
czescig Corocznych Zmian wynikajacych z przeglagdu MSSF 2014-2016 (opublikowano dnia 8 grudnia 2016
roku);

e Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy, kitére sg czescig Corocznych Zmian wynikajgcych z przeglgdu MSSF 2014-2016 (opublikowano
dnia 8 grudnia 2016 roku);

e Interpretacja KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej i zaliczki (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku);
e  Zmiany do MSR 40: Przeniesienie nieruchomosci inwestycyjnej (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku);

Zastosowanie powyzszych standardéw, zmian i ulepszen nie miato istothnego wptywu na $rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 6 miesiecy zakonczone 30 czerwca 2018 roku.
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3.2. Nowe standardy i interpretacje, ktére nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie:

e MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) — zgodnie
z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany
przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majgcy zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pézniej,

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy inwestorem a jego
jednostkg stowarzyszong lub wspdinym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku) —
prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odlozone bezterminowo - termin
wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony,

e MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSSF 9: Prawo wcze$niejszej spfaty z negatywnym wynagrodzeniem (opublikowano dnia 12
pazdziernika 2017 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej,

e Zmiany do MSR 28: Diugoterminowe udzialy w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsigwzieciach(opublikowano dnia 12 pazdziernika 2017 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego
srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE— majacy
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

e Interpretacja KIMSF 23 Niepewnosci w podatku dochodowym (opublikowano dnia 7 czerwca 2017 roku) - do
dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2019 roku lub pézniej,

e  Zmiany wynikajace z corocznego przeglagdu MSSF 2015-2017 (opublikowano dnia 12 grudnia 2017 roku) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSR 19 Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu (opublikowano dnia 7 lutego 2018 roku) -
do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,

e  Zmiany Odniesien do Ram Koncepcyjnych w Standardach MSSF (opublikowano dnia 29 marca 2018 roku) -
do dnia zatwierdzenia niniejszego $roédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2020 roku lub pdzniej,

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) - do dnia zatwierdzenia
niniejszego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez
UE - majgcy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub pézniej.

Zarzad jest w trakcie analizy wptywu wyzej wymienionych nowych standardéw i zmian na s$rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe w okresie, od ktdrego majg one zastosowanie. Wyniki tej oceny bedag
zalezne od dalszej bardziej szczegdtowej analizy zapisow standardéw, wyjasnien oraz dodatkowych interpretacii
wydanych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

Grupa nie przyjeta zadnych innych standardéw, interpretacji ani zmian, ktére zostaty opublikowane, lecz nie weszty
jeszcze w zycie.
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4. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego i z uwagi na to przedstawione wyniki finansowe Grupy nie podlegaja
znaczacym wahaniom pomiedzy poszczegolnymi okresami sprawozdawczymi.

5. INFORMACJE DOTYCZACE SEGMENTOW DZIALALNOSCI

W zakresie sprawozdawczosci segmentowej nie wystgpity zadne zmiany w poréwnaniu do sprawozdania
skonsolidowanego Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku.

Biezaca dziatalnos¢ Grupy jest co do zasady jednorodna i polega gtéwnie na budowie i sprzedazy lokali mieszkalnych
i komercyjnych i powigzanych z tym dziataniach wspierajgcych. Dziatalno$¢ Grupy prowadzona jest jednak w réznych
miastach Polski (Warszawa, Gdansk oraz Wroctaw). Grupa zidentyfikowata nastepujgce segmenty operacyjne
i sprawozdawcze na podstawie lokalizacji geograficznych:

e segment warszawski (jednostki zalezne oraz wspdlne przedsiewziecia),
e segment gdanski,
e segment wroctawski.
Spotka prowadzi dziatalnos¢ w ramach jednego segmentu operacyjnego (jakim jest dziatalnos¢ holdingowa).

Grupa dokonuje oceny wynikéw poszczegdlnych segmentéw na podstawie przychodéw ze sprzedazy oraz zysku
brutto ze sprzedazy uzyskanego przez poszczegdlne segmenty. Metoda sprawozdawczosci wedtug segmentow
dziatalnosci rozni sie od MSSF w zakresie prezentacji dziatalnosci podejmowanej w ramach wspaélnych przedsiewziec.
Sprawozdawczosé dotyczaca segmentow w zakresie wszystkich wspdlnych przedsiewzie¢ ujmowana jest metoda
konsolidacji proporcjonalnej, podczas gdy zgodnie z MSSF, wspdlne przedsiewziecia nalezy ujmowacé stosujac metode
praw wiasnosci.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty dane dotyczgce poszczegdlnych segmentéw sprawozdawczych oraz
uzgodnienie pomiedzy sprawozdawczoscig dotyczgcg segmentow a zyskiem / (stratg) brutto ze sprzedazy wykazanym
w srodrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochoddw sporzadzonym zgodnie z MSSF.

6 miesigcy zakoriczonych Warszawa Warszawa Gdarisk WroctaW piatainosé Uzgodnien  kacznie
80 czerwca 2018 roku - - wspélne - - ogétem  iezMSSF  MSSF
(niezbadane) jednostki  przedsie jednostk jednostk
zalezne wziecia i zalezne izalezne
Przychody ze sprzedazy na rzecz klientéw 313 016 19 102 971 ) 416 006 (19) 415 987
zewnetrznych
Przyc_hogiy ze sprzedazy na rzecz 98 ) B ) 98 6 104
podmiotéw powigzanych
Przychody z najmu 3 866 - 181 - 4047 - 4 047
gzzé’;h"dy segmentu ze sprzedazy 316 980 19 103152 - 420 151 (13) 420138
Zysk / (strata) brutto segmentu ze 98 374 (184) 25848 - 124 038 174 124212
sprzedazy
Pozostate przychody 783
Przeszacowanie nieruchomosci 2 252
inwestycyjnych do wartosci godziwej, netto
Koszty marketingu i sprzedazy (13 013)
Koszty ogdlnego zarzadu (18 132)
Pozostate koszty (10 794)
Udziat w zysku lub stracie wspolnych
przedsiewzie¢ wycenianych metodg praw (124)
wiasnosci, po opodatkowaniu
Zysk operacyjny 85184

Segmenty operacyjne
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6 miesiecy zakonczonych

razem

sprzedazy

6.

Segmenty operacyjne
Warszawa Warszawa Gdansk

Wroctaw

€ Dziatalnos¢ Uzgodnien tacznie
30 czerwea 2017 roku .= —wspllne - - ogolem  iezMSSF  MSSF
(niezbadane) jednostki  przedsie jednostk jednostk
zalezne wziecia i zalezne izalezne

Przychody ze sprzedazy na rzecz klientow ;1 g5g 21054 65366 - 231276 (21055) 210221

zewnetrznych

Przyc_hocljy ze sprzedazy na rzecz 1250 ) R ) 1250 9 1259

podmiotéw powigzanych

Przychody z najmu 2 457 - 684 - 3141 - 3141

Przychody segmentu ze sprzedazy 148 563 21054 66 050 - 235667  (21046) 214621

Zysk / (strata) brutto segmentu ze 39 443 6047 12645 - 58 135 (8012) 50 123

Pozostate przychody 2 086

Przeszacowanie nieruchomosci

. - - . 19 677

inwestycyjnych do wartosci godziwej

Koszty marketingu i sprzedazy (13 460)

Koszty ogdlnego zarzadu (14 635)

Pozostate koszty (1 042)

Udziat w zysku lub stracie wspolnych

przedsiewzie¢ wycenianych metodg praw 6 058

wilasnosci, po opodatkowaniu

Zysk operacyjny 48 807

INWESTYCJE WE WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA WYCENIANE METODA PRAW
WLASNOSCI
2018 2017
(niezbadane) (niezbadane)
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 7044 45 510
Udziat w zysku lub stracie wspolnych przedsiewzie¢ wycenianych
e ; (124) 6 058

metodg praw wtasnosci, po opodatkowaniu
Dywidendy i zaliczki na dywidendy (3907) (44 475)
Pozostate korekty 1 (51)
Bilans zamkniecia na dzien 30 czerwca 3014 7042

7. UDZIALY AKCJONARIUSZY NIEKONTROLUJACYCH

Szczegoty dotyczgce spotek zaleznych posiadajgcych udziaty niekontrolujgce:

niekontrolujacych w
kapitale zakladowym

% posiadany przez
akcjonariuszy Zysk / (strata) netto
przypadajacy na akcjonariuszy

niekontrolujacych

Skumulowana wartos¢
niekontrolujacych udziatow

. jednostki
Spotka — —
6 miesiecy 6 miesiecy
30 czerwca 31 grudnia zakonczonych zakonczonych 30 czerwca 31 arudnia
2018 roku 20% roku 30 czerwca 30 czerwca 2018 roku 2027 roku
(niezbadane) 2018 roku 2017 roku (niezbadane)
(niezbadane) (niezbadane)

ggﬁ:@ Mokotéw Investment 49% 49% 10 499 (668) 128 (7 935)
ROBYG Apartamenty Villa 49% 49% 14 299 4941 3965 18529
Nobile Sp. z o.0.
;?E;f)GOStaCJa Nowy Ursus 49% 49% 6 094 3040 7700 4188
ROBYG Young City 2 49% 49% (1 045) (381) (2 715) (1 670)
Sp. zo.o.
Razem - - 29 847 6932 9078 13112
Skrécone jednostkowe informacje finansowe dotyczgce spoétek zaleznych posiadajgcych istotne udziaty

niekontrolujgce w Grupie na dzien 30 czerwca 2018 roku oraz za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018

roku oraz na dzien 31 grudnia
przedstawione w ponizszej tabeli:

2017 roku i za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku zostaty
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku (w tysigcach PLN)

Wybrane informacje finansowe
pochodzace ze sprawozdania z
sytuacji finansowej

Aktywa obrotowe razem
Aktywa trwate razem

Zobowigzania krétkoterminowe razem
Zobowigzania dtugoterminowe razem

Kapitat wlasny przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki dominujacej
Kapitat wlasny przypadajacy na
akcjonariuszy niekontrolujacych

Wybrane informacje finansowe
pochodzace ze sprawozdania z
catkowitych dochodow

Przychody ze sprzedazy
Pozostate przychody

Koszt wtasny sprzedazy
Pozostate koszty

Zysk / (Strata) netto /Lgczne catkowite
dochody

Zysk / (Strata) netto przypadajgcy na
akcjonariuszy jednostki dominujgcej
Zysk / (Strata) netto przypadajacy na
akcjonariuszy niekontrolujgcych

Dywidendy oraz zaliczki na dywidendy
przypadajgce akcjonariuszom jednostki
dominujacej, zadeklarowane w okresie
Dywidendy oraz zaliczki na dywidendy
przypadajgce akcjonariuszom
niekontrolujgcym,zadeklarowane w
okresie

ROBYG Mokotéw Investment Grupa

ROBYG Apartamenty Villa Nobile
Sp.zo.0.

ROBYG Young City 2 Sp. z 0.0.

ROBYG Stacja Nowy Ursus Sp. z 0.0.

30 czerwca 2018

31 grudnia 2017

30 czerwca 2018

31 grudnia 2017

30 czerwca 2018

31 grudnia 2017

30 czerwca 2018

31 grudnia 2017

roku roku roku roku roku roku roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
147 087 196 525 76 333 107 244 57 921 53 304 117 382 114 797
21 090 17 385 3276 4192 1929 1612 3483 3867
116 248 119 655 54 561 50 298 25761 19 329 99 245 82 023
51651 110332 16 927 23 658 39 378 38 741 6273 28 462
150 (8 201) 4156 18 951 (2 574) (1 484) 7 647 3991
128 (7 876) 3965 18 529 (2 715) (1 670) 7 700 4188
6 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy 6 miesiecy
zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2018 30 czerwca 2017 30 czerwca 30 czerwca 2017 30 czerwca 2018 30 czerwca 2017 30 czerwca 2018 30 czerwca 2017
roku roku 2018 roku roku roku roku roku roku
(niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane) (niezbadane)
106 423 29 119514 64 368 64 63 67 754 33389
522 898 1045 210 75 17 61 37
73101 1 83 461 47 285 - — 47 187 23717
7275 2 595 866 5375 2776 1040 5279 2062
21 426 (1 363) 29183 9644 (2 134) (777) 12 438 6 203
10 927 (695) 14 884 4703 (1 089) (396) 6344 3163
10 499 (668) 14 299 4941 (1 045) (381) 6 094 3040
- - 19 298 - - - - -
- - 18 541 - - - - -
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku (w tysigcach PLN)

8. ZAPASY ORAZ GRUNTY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ZAKLASYFIKOWANE DO

AKTYWOW TRWALYCH

Aktywa trwate

Grunty przeznaczone pod zabudowe, na ktérych nie planuje sie
rozpoczecia budowy w ciggu najblizszych dwaéch lat

Aktywa obrotowe

Grunty przeznaczone pod zabudowe, na ktérych planuje sie
rozpoczecie budowy w ciggu najblizszych dwoch lat

Produkcja w toku

Wyroby gotowe

Zaliczki na poczet ustug budowlanych
Pozostate (samochody)

Zapasy ogotem, wedtug nizszej z dwéch wartosci: kosztu
wytworzenia lub wartosci netto mozliwej do uzyskania

Razem

30 czerwca 2018 roku

(niezbadane) 31 grudnia 2017 roku

73 313 78 684
73 313 78 684
482 131 400 565
630 509 380 436
99 433 182 999
8120 2 458
3391 2779
1223584 969 237
1296 897 1047 921

W okresach 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku oraz 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku,
Grupa nie utworzyta ani nie dokonywata odwrécenia odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow.

9. NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

2018 2017
(niezbadane) (niezbadane)

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 220 490 136 734
Zysk z pr'ze_szaco_walnia nieruchomosci inwestycyjnych 2 408 19 677
do wartosci godziwej (1)

Strata z przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych R

- e (246)

do wartosci godziwej

Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (szczegéty w Nocie 20.4) 20 952 41 665
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych (739) -
Przeniesienie z zapasow 567 10 672
Dodatkowe koszty poniesione w okresie 326 650
Réznice kursowe z przeliczenia 2801 (2 944)
Bilans zamknigcia na dzien 30 czerwca 246 649 206 454

(1) W okresie 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku, wycena budynku biurowego ROBYG Business Center zostata
przygotowana przez niezaleznego rzeczoznawce — Cushman & Wakefield Polska Sp. z 0.0. Szczegdty zostaty zaprezentowane

w tabeli ponizej.

Istotne Wartos¢ godziwa

Nieruchomosé ) Srednia Zysk z
. . Metoda wyceny nieobserwowalne .z na 30 czerwca .
inwestycyjna o wartos¢é przeszacowania

dane wejsciowe 2018 roku
Metoda dochodowa,

ROBYG metoda inwestycyjna, ~ Szacowana 8-18,00 66 767 tys.

BuSi c technika stawka czynszu EUR/M?2 PLN(15 308 tys. EUR) 2498 tys. PLN
usiness Center gy yontowania na m2 ys.

strumieni dochodow
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku (w tysigcach PLN)

10. SRODKI PIENIEZNE I ICH EKWIWALENTY

Dla celéw $rddrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych, srodki pieniezne
i ich ekwiwalenty sktadajg sie z nastepujgcych pozyciji:

30 czerwca 2018 roku

(niezbadane) 31 grudnia 2017 roku

Srodki pieniezne w banku i w kasie 24 116 121191
Lokaty krétkoterminowe 162 968 229738
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania

. ST . ) . - - 25559 27 918
($rodki pieniezne zwolnione z indywidualnych rachunkéw powierniczych)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywéw 212 643 378 847
pienieznych, razem
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania — depozyty
Srodkoéw pienieznych na rachunkach bankowych dla zabezpieczenia sptaty 479 479
kredytow oraz obligaciji
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej, 213122 379 326

razem

11. NALEZNOSCIZ TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

30 czerwca 2018 roku

(niezbadane) 31 grudnia 2017 roku

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od podmiotéw niepowigzanych 10 710 6884

pomniejszone o odpisy aktualizujace

Naleznosci z tytutu sprzedazy gruntéw 5 000 19 552
Zaliczki na poczet nabycia gruntéw 37 926 21328
Naleznosci od klientéw z tytutu uméw sprzedazy lokali mieszkalnych - 11814
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych, 9 17
pomniejszone o odpisy aktualizujgce (szczegoty w nocie 18)

Naleznosci budzetowe 46 628 50 765
Pozyczki udzielone (1) (szczegdty w nocie 18) 15073 6 400
Pozostate naleznosci 3246 2 607
Naleznosci ogétem, netto 118 592 119 367
Odpis aktualizujgcy naleznosci niesciggalne 2 056 2076
Naleznosci ogoétem, brutto 120 648 121 443

(1) Pozycja ta dotyczy krotkoterminowych pozyczek udzielonych przez Grupe partnerom, z ktérymi Grupa prowadzi wybrane
projekty deweloperskie (akcjonariusze niekontrolujgcy i partnerzy we wspdlnych przedsiewzieciach) (jak opisano szczegétowo
w Nocie 1.3 i 1.4); nominalne oprocentowanie pozyczek oparte jest o stawke WIBOR 6M powiekszong o marze. W przysztosci
naleznosci z powyzszych pozyczek zostang potrgcone ze zobowigzaniami Grupy z tytutu dywidend lub zaliczek na poczet
dywidend zadeklarowanych przez spoétki realizujgce powyzsze projekty na rzecz partneréw. W okresie 6 miesiecy
zakonczonych 30 czerwca 2018 roku, Grupa udzielita dalszych pozyczek na rzecz partneréw w tgcznej kwocie 12 144 tys. PLN
(w roku zakonczonym 31 grudnia 2017 roku - 8 036 tys. PLN) i dokonata kompensaty naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek
na rzecz partnerow w kwocie 3 782 tys. PLN (w roku zakonczonym 31 grudnia 2017 roku w kwocie 42 731 tys. PLN) ze

zobowigzaniami wobec partneréw.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku (w tysigcach PLN)

12. OPROCENTOWANE KREDYTY, POZYCZKI, OBLIGACJE ORAZ ZOBOWIAZANIA Z

TYTULU LEASINGU FINANSOWEGO

Biezaca czes¢
oprocentowanych pozyczek,

Diugoterminowe
oprocentowane pozyczki,

30 czerwca 2018 roku kredytéw, obligacji oraz kredyty, obligacje oraz Razem
zobowigzan z tytutu leasingu zobowigzania z tytutu
finansowego leasingu finansowego
Kredyty 94 561 55 225 149 786
Pozyczki i weksle od podmiotéw powigzanych,
partneréw we wspolnych przedsiewzigciach 4889 21 109 25 998
oraz akcjonariuszy niekontrolujgcych
(szczeg6ty w nocie 18)
Obligacje 70 018 344 600 414 618
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 2110 55133 57 243
171578 476 067 647 645
Biezaca czes¢ Diugoterminowe
] oprocentowanych pozyczek, oprocentowane pozyczki,
31 grudnia 2017 roku kredytéw, obligacji oraz kredyty, obligacje oraz Razem
zobowigzan z tytutu leasingu zobowigzania z tytutu
finansowego leasingu finansowego
Kredyty 135780 100 188 235968
Pozyczki i weksle od podmiotéw powigzanych,
partneréw we wspolnych przedsiewzigciach 24 704 22 585 47 289
oraz akcjonariuszy niekontrolujgcych
(szczegoty w nocie 18)
Obligacje 149 478 238 486 387 964
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 2226 53 251 55477
312188 414510 726 698

13. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Dywidendy wyptacane sg zgodnie z przepisami Kodeksu Spdtek Handlowych w oparciu o jednostkowe sprawozdanie
finansowe spotki ROBYG S.A. sporzgdzone zgodnie z MSSF.

W dniu 13 marca 2018 roku, Rada Nadzorcza zatwierdzita propozycje Zarzadu Spotki dotyczgcg rekomendowania
Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy podjecie uchwaty w sprawie wyptaty dywidendy akcjonariuszom Spétki z zysku
za 2017 rok w wysokosci 0,30 PLN na jedng akcje (catkowita kwota dywidendy do wyptaty wyniesie 86 820 tys. PLN).
W dniu 25 kwietnia 2018 roku, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto uchwate w sprawie wyptaty
dywidendy dla akcjonariuszy Spotki w wysokosci 86 820 tys. PLN (0,30 PLN za akcje).

14. POZzZOSTALE PRZYCHODY

6 miesigcy
zakonczonych
30 czerwca 2018 roku
(niezbadane)

6 miesigcy
zakonczonych
30 czerwca 2017 roku
(niezbadane)

Zwrot nadptaconej opfaty za uzytkowanie wieczyste - 1399
Kary zaptacone przez klientéw i podwykonawcow 213 285
Zysk ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 63 72
Otrzymane odszkodowania 30 200
Sprzedaz przytacza 446 -
Rozwigzanie rezerw 8 20
Pozostate 23 110
Pozostate przychody ogétem 783 2 086
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15. POZOSTALE KOSZTY

6 miesiecy 6 miesigcy
zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2018 roku 30 czerwca 2017 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Koszty zwigzane z transakcjg z nowym inwestorem strategicznym Grupy (10 125) R
(szczegoty w Nocie 19)
Utworzone rezerwy (szczeg6ty w Nocie 17.2) (448) (581)
Darowizny (73) (251)
Koszty spraw sgdowych - (21)
Odszkodowania zaptacone - (59)
Pozostate (148) (130)
Pozostate koszty ogétem (10 794) (1042)
16. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE
6 miesiecy zakonczonych 6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2018 roku 30 czerwca 2017 roku
Zysk_ ne_tto przypa.dajqcy na.zwykllych akcjonariuszy jednostk_i _ 35111 28 422
dominujacej, przyjety do obliczenia podstawowego zysku na jedng akcje
Srednia wazona liczba ak_cji zwyklyph przyjeta do obliczenia 289 401 199 264 690 902
podstawowego zysku na jedng akcje
Podstawowy zysk na akcje (w PLN na akcje) 0,12 0,11

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku oraz 30 czerwca 2017 roku nie byto instrumentow
powodujgcych koniecznos$é obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje.

17. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE

17.1. Udzielone gwarancje

Spotka oraz jej jednostka zalezna - ROBYG Construction Sp. z 0.0. sg poreczycielami ptatnosci wobec kontrahentéw
z tytulu dostaw towaréw zamawianych w zwigzku z realizacjg projektéw deweloperskich Grupy. Podsumowanie
udzielonych gwarancji na dzien 30 czerwca 2018 roku zostato przedstawione w ponizszej tabeli:

Do

Gwarant Wykonawca Przedmiot gwarancji kwoty Od Do
Zobowigzania z tytutu A1
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z o.0. dostaw i ustug 1000 08-01-2018 31-01-2019
Zobowigzania z tytutu A7
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z o.0. dostaw i ushug 1 000 21-06-2018 01-07-2019
Zobowigzania z tytutu Py
ROBYG S.A. Cemex Polska Sp. z o.0. dostaw i ushig 1 000 08-12-2017 31-12-2018
Razem 3 000

17.2. Roszczenia sadowe

Na dzien 30 czerwca 2018 roku, fgczna wartos¢ postepowan toczacych sie przed sgdami, sadami arbitrazowymi
i organami administracji publicznej w zakresie potencjalnych zobowigzan Grupy wyniosta okoto 38,6 min PLN
(z wylaczeniem odsetek nieuwzglednionych w wartosci sporéw) (26,8 min PLN na dzien 31 grudnia 2017 roku).
W odniesieniu do roszczen uznanych przez Grupe za uzasadnione, zostaly utworzone rezerwy i odpisy w tgcznej
kwocie okoto 5,2 min PLN (4,8 min PLN na dzien 31 grudnia 2017 roku). Ponadto, na dzier 30 czerwca 2018 r. Grupa
wykazuje rezerwy w wysokosci 3,2 min PLN w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg nie objete sporami
sgdowymi (okoto 3,1 min PLN na dzien 31 grudnia 2017 roku).

Zmiana stanu rezerw w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku zwigzana byta gtéwnie z nowg
rezerwg w wysokosci 400 tys. PLN utworzong przez Grupe w zwigzku z roszczeniem wniesionym w 2016 roku przez
jedng ze Wspdlnot Mieszkaniowych przeciwko spoétce z Grupy dotyczacg usuniecia wad w czesciach wspdlnych
budynku wybudowanego przez spotke Grupy. W opinii Zarzgdu Grupy, zgdania Wspdlnoty Mieszkaniowej sg znacznie
zawyzone, przedwczesne i w przewazajgcej wiekszosci nieuzasadnione z uwagi na to, ze w uzasadnionych
przypadkach Grupa na biezgco usuwa stwierdzone wady. Ponadto, pewna czes$¢ tych roszczen zaspokojona zostanie
przez podwykonawcéw, ktérzy wykonywali powyzsze prace budowlane. Pomimo tego, po przeprowadzeniu przez dziat
techniczny analizy mozliwego zakresu i skali prac remontowych koniecznych do przeprowadzenia w celu usuniecia
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usterek, jak rowniez ze wzgledu na fakt, ze na obecnym etapie nie jest pewne, czy i w jakim stopniu koszty ich
usuwania bedg pokryte przez podwykonawcow, Zarzagd Grupy postanowit utworzyé rezerwe we wspomnianej kwocie
na oczekiwane koszty usuniecia wad stwierdzonych w przedmiotowym budynku.

W dniu 27 kwietnia 2018 roku, Grupa otrzymata pozew zlozony przez Skarb Panstwa reprezentowany przez
Prezydenta Miasta Gdansk o rozwigzanie stosunku prawnego uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
zlokalizowanych w Gdansku (Gedania) nabytych w roku zakornczonym 31 grudnia 2017 roku przez jedng ze spodtek
Grupy. Postepowanie jest na bardzo wczesnym etapie, a roszczenie to jest obecnie analizowane przez doradcow
prawnych Grupy. W zwigzku z powyzszym, nie mozliwe jest okreslenie potencjalnego wyniku powyzszego
postepowania na dzien niniejszego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

17.3. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom prawnym mogg byé przedmiotem
kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do nakfadania wysokich kar, sankcji oraz naliczania odsetek
karnych. Brak utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje, ze obowigzujgce przepisy sg niejasne i niespdjne.
Czesto wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisdéw podatkowych, zaréwno wewnatrz
organdw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsigbiorstwami, powodujg powstawanie obszarow
niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczgco wyzsze niz istniejgce
zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw podatkowych przez okres pieciu lat, poczawszy
od konca roku, w ktérym powinna nastgpi¢ zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli, dotychczasowe
rozliczenia podatkowe Grupy moga zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

W ocenie Zarzadu rozliczenia podatkowe Grupy dokonywane sg w sposéb prawidtowy i doktadny. Zdaniem Grupy
na dzien 30 czerwca 2018 roku, Grupa utworzyta odpowiednie rezerwy na rozpoznane i mierzalne ryzyka podatkowe.

Ponadto, w swietle obowigzujgcych od 15 lipca 2016 roku postanowien Ogolnej Klauzuli Zapobiegajgcej Naduzyciom
(,GAAR”"), ktéra ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu
unikniecia zaptaty podatku w Polsce, Zarzgd Spoétki dokonat kompleksowej analizy sytuacji podatkowej jednostek
Grupy w zakresie identyfikacji i oceny transakcji i operacji, ktére mogtyby byé potencjalnie objete przepisami GAAR,
rozwazyt ich wptyw na podatek odroczony, wartos¢ podatkowg aktywdw oraz rezerwy na ryzyko podatkowe. W ocenie
Zarzadu, przeprowadzona analiza nie wykazata koniecznosci dokonania korekty wykazanych pozycji biezacego
i odroczonego podatku dochodowego. Nie mniej jednak, w ocenie Zarzadu w przypadku przepisow GAAR wystepuje
nieodtgczna niepewnos$¢ co do przyjetej przez Spoétke interpretacii przepiséw prawa podatkowego, ktéra moze wptyngé
na mozliwos¢ realizacji aktywow z tytutu podatku odroczonego w przysztych okresach oraz zaptate dodatkowego
podatku za okresy przyszie.
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18. PODMIOTY POWIAZANE

Transakcje z podmiotami powigzanymi Grupy w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku:

Odsetki od pozyczek

Odsetki od pozyczek otrzymanych udzielonych

Przychody Zakupy i . . . .
Podmiot powigzany i wyemitowanych weksli (ujete jako przychody
finansowe)
ujete jako koszty finansowe skapitalizowane w okresie

Wspélne przedsiewzigcia 104 - 206 - -
NCRE Investments Limited / NCRE Il Investments

Limited (1) - - - 524 311
Razem 104 - 206 524 311

Salda z podmiotami powigzanymi Grupy na dzien 30 czerwca 2018 roku:

Zobowiazania z tytutu dostaw
i ustug oraz pozostate
zobowigzania

Naleznosci z tytutu dostaw i

Podmiot powigzany ustug oraz pozostale naleznosci

Zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek i

wyemitowanych weksli Pozyczki udzielone

Wspolne przedsigwzigcia 90 9 3 680 -
NCRE Investments Limited

/ NCRE Il Investments Limited (1) 3 - 22318 15073
Razem 90 9 25 998 15073

(1) Szczegoty w Nocie 1.3 i 1.4.
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Transakcje z podmiotami powigzanymi Grupy w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku:

Odsetki od pozyczek

udzielonych
Przychody Zakupy Odsetki od pozyczek otrzymanych i wyemitowanych weksli o y
Podmiot powigzany (ujete jako przychody
finansowe)
ujete jako koszty finansowe skapitalizowane w okresie
Wspdlne przedsiewzigcia 1259 39 1297 - -
NCRE Investments Limited
/ NCRE Il Investments Limited (1) 3 B B 685 745
Razem 1259 39 1297 685 745

Salda z podmiotami powigzanymi Grupy na dzien 31 grudnia 2017 roku:

Zobowiazania z tytutu dostaw

Podmiot powiazany i ustug oraz pozostate Naleznosci z tytutu dost_aw i Zobowigzania z ty_tulu otrzymanych pozyczek i Pozyczki udzielone
X X ustug oraz pozostale naleznosci wyemitowanych weksli
zobowigzania
Wspélne przedsiewzigcia 33 17 10 049 -
NCRE Investments Limited
/ NCRE Il Investments Limited (1) 3 B 37240 6 400
Razem 33 17 47 289 6 400

(1) Szczegdty w Nocie 1.3 11.4.
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KLUCZOWA KADRA ZARZADZAJACA

W ponizszej tabeli przedstawiono wynagrodzenia wyptacone i nalezne Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej
w spotkach Grupy w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku i 30 czerwca 2017 roku:

6 miesigcy zakonczonych 6 miesigcy zakonczonych
30 czerwca 2018 roku 30 czerwca 2017 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Zarzad ROBYG S.A.
Kroétkoterminowe Swiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 449 447
Umowy o $wiadczenie ustug (1) 5 099 2 506
Rada Nadzorcza ROBYG S.A.
Krotkoterminowe Swiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 265 366
Umowy o $wiadczenie ustug (1) 4 658 2 451
Zarzady i Rady Nadzorcze spotek zaleznych
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 1010 946
Umowy o $wiadczenie ustug (1) 3534 2 556
Razem 15 015 9272

(1) Powyzsze kwoty obejmujg przyspieszone pfatnosci z tytutu diugoterminowego planu motywacyjnego ("DPM")
stanowigcego czes¢ systemu wynagrodzenia dla Kluczowej Kadry Zarzadzajgcej Grupy. DPM oparty byt na trzyletnim
okresie realizacji (gdzie pierwszy okres to lata 2014-2016). Wynagrodzenie wynikajgce z DPM opierato sie o procent
zysku netto Grupy, ktory byt okreslony indywidualnie dla kazdego uczestnika, przy czym wynagrodzenie to byto
odroczone i ptatne czesciami co roku, poczynajgc od wynagrodzenia za pierwszy rok trzyletniego okresu realizacji
ptatnego po zakonczeniu tego trzyletniego okresu realizacji. Powyzsze kwoty odnoszg sie do DPM za lata 2015-2018
i stanowig ostateczne rozliczenie powyzszego planu. Po dokonaniu opisanych powyzej wyptat DPM ulegt rozwigzaniu.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku, zobowigzania (wWtgczajac rozliczenia miedzyokresowe) w stosunku do Cztonkéw
Zarzadu oraz Rad Nadzorczych spotek z Grupy wyniosty 1 693 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2017 roku: 14 555 tys.
PLN).

taczna warto$¢ umow sprzedazy mieszkan zawartych na dzien 30 czerwca 2018 roku pomiedzy spétkami Grupy
a Czlonkami Zarzadu i Rad Nadzorczych spotek Grupy wyniosta 5 184 tys. PLN (w tym VAT) (w roku zakonczonym
31 grudnia 2017: 4 487 tys. PLN (w tym VAT)). (S to umowy, ktdre nie zostaty ostatecznie rozliczone oraz dla ktérych
nie nastgpito ostateczne przeniesienie tytutu wlasnosci do dnia bilansowego).

Wszystkie transakcje z podmiotami powigzanymi zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

UDZIALY W SPOLCE POSIADANE BEZPOSREDNIO | POSREDNIO PRZEZ CZLONKOW ZARZADU
| CZLONKOW RADY NADZORCZEJ SPOLKI | JEDNOSTEK ZALEZNYCH

W dniu 7 lutego 2018 roku, zgodnie z otrzymanym zawiadomieniem, Oscar Kazanelson, Alex Goor i Artur Ceglarz
zawarli umowy sprzedazy akcji Spotki na rzecz Bricks Acquisitions Limited w ramach publicznego wezwania
do sprzedazy akcji Spétki ogtoszonego przez Bricks Acquisitions Limited w dniu 1 grudnia 2017 roku.

19. KAPITAL ZAKLADOWY

Kapitat zaktadowy ROBYG S.A. na dzien 30 czerwca 2018 roku wynosit 28.940.119,90 PLN i dzielit sig¢ na 289.401.199
akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda, uprawniajgcych do wykonywania jednego gtosu
z kazdej akcji na Walnym Zgromadzeniu Sp&tki.

W dniu 9 lutego 2018 roku Bricks Acquisitions Limited z siedzibg w Londynie w Wielkiej Brytanii — spoétka, ktorej
wiascicielem wigkszosciowym jest posrednio Goldman Sachs Group, Inc.- nabyta w ramach publicznego wezwania
na akcje Spdtki 284 066 044 akcji zwyklych na okaziciela (liczba nabytych akcji odpowiadata 98,16% kapitatu
zaktadowego Spoiki), nastepnie w drodze przymusowego wykupu w dniu 7 marca 2018 roku Bricks Acquisitions
Limited nabyta pozostate 1,84% akcji w kapitale zaktadowym Spoétki. W zwigzku z powyzszym, w 2018 roku, Spotka
poniosta koszty (ktérych poniesienie zalezato od przeprowadzenia powyzszej transakcji) w tgcznej wysokosci
10 125 tys. (w tym VAT) ujete jako 'Pozostate koszty' w niniejszym s$rédrocznym skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym (szczegoty w Nocie 15).
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W zwigzku z powiadomieniem przez Bricks Acquisitions Limited o zamiarze ogtoszenia przymusowego wykupu akcji
Spoiki, Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie podjat uchwate o zawieszeniu obrotu akcjami Spotki na
Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie z dniem 2 marca 2018 roku.

Na dzien 30 czerwca 2018 roku oraz na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Bricks Acquisitions Limited posiada 100% akcji Spotki.

20. ISTOTNE ZDARZENIA ZWIAZANE Z GRUPA, MAJACE MIEJSCE W OKRESIE

6 MIESIECY ZAKONCZONYCH 30 CZERWCA 2018 ROKU

20.1. Umowy kredytowe oraz pozyczki udzielone podmiotom nalezagcym do Grupy

Szczegoty dotyczgce uméw kredytowych zawartych w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku:

Maksymal-
Kredyto- Okres Oprocen- . . .
Bank Biorca na kwota kredytowania towanie Gléwne zabezpieczenia
kredytu
e poreczenie udzielone przez Spotke;
ROBYG Finance przelew na rzecz Banku wierzytelno$ci o
Bank spotka z do 21 Iutedo WIBOR sptate pozyczek udzielonych przez
Millennium ograniczong 50 000 2021 rokg 1M+ Kredytobiorce spotkom nalezacym do
S.A. odpowiedzialnoscig marza Grupy Kapitatowej ROBYG realizujgcym
S.KA. przedsiewzigcia deweloperskie, na kwote
nie nizszg niz 75 000 tys. PLN.
Przedsiebiorstwo weksel wystawiony przez Kredytobiorce;
; WIBOR ] ) -
mBank S.A Motoryzacyjne 2500 do 28 marca 1M + hipoteka umowna na nieruchomosci
" AUTO-GDANSK Sp. 2028 roku . gruntoweyj;
marza : . .
Z 0.0. poreczenie udzielone przez Spotke.

Szczegoty dotyczace aneksow do umow kredytowych zawartych w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018
roku:

Bank Spoétka Zmiany
ROBYG Construction  Data sptaty tego kredytu zostata wydtuzona o 6 miesiecy do 30 listopada 2018
mBank S.A. Sp. 20.0 roku

20.2. Obligacje

Spotka dokonata wykupu nastepujgcych obligacji w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku:

Wartos¢ nominalna

Seria Data wykupu Liczba obligacji (w tysiacach PLN)

M 5 lutego 2018 roku 200 000 20 000
(0] 5 lutego 2018 roku 260 000 26 000
K1 23 lutego 2018 roku 388 661 38 866
P 29 marca 2018 roku 31 3100
S 29 marca 2018 roku 25 850 25 850
L 3 kwietnia 2018 roku 15 1500
N 3 kwietnia 2018 roku 173 17 300
P 3 kwietnia 2018 roku 71 7 100
R 3 kwietnia 2018 roku 129 600 12 960
S 3 kwietnia 2018 roku 20 850 20 850
P 26 kwietnia 2018 roku 498 49 800
R 24 maja 2018 roku 70 400 7 040
N 28 czerwca 2018 roku 427 42 700

273 066

W dniu 29 marca 2018 roku, Spétka wyemitowata 300 000 obligacji serii PA w trybie oferty publicznej, o tgcznej
wartosci nominalnej 300 000 tys. PLN.
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WSKAZNIK ZADLUZENIA

Utrzymanie odpowiedniego poziomu wskaznikow zadtuzenia jest jednym ze zobowigzan wynikajacych
z wyemitowanych obligacji (wskaznik do poziomu 1,1). Zadtuzenie netto obejmuje oprocentowane kredyty, pozyczki
oraz obligacje i zobowigzania z tytutu emisji innych papieréw dtuznych, pomniejszone o oprocentowane pozyczki od
jednostek powigzanych oraz partnerébw we wspolnych przedsiewzigciach, pomniejszone o srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty. Natomiast kapitaty obejmujg sume kapitatow wtasnych.

Wskaznik zadtuzenia dotyczgcy obligacji serii L i serii S obejmuje $rodki pieniezne na otwartych indywidualnych
rachunkach powierniczych w wysokosci do 50 000 tys. PLN, natomiast wskaznik zadluzenia dla obligacji serii PA
obejmuje $rodki pieniezne na otwartych indywidualnych rachunkach powierniczych do 100% wartos$ci, srodki pieniezne
na zamknietych indywidualnych rachunkach powierniczych do 50% wartosci oraz jednostki funduszy inwestycyjnych.

Ponizej przedstawione zostato wyliczenie wskaznika zadtuzenia dotyczace obligaciji serii L oraz serii S.

30 czerwca 2018
roku

31 grudnia 2017

(niezbadane) roku
Opr_c;cgntowa_ne kredyty, pozyczki, obligacje i zobowigzania z tytutu emisji innych 647 645 726 698
papieréw dtuznych
Minus oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje i zobowigzania z tytutu emisji innych
papieréw dtuznych od jednostek powigzanych, akcjonariuszy niekontrolujgcych oraz (25 998) (47 289)
partneréw we wspdlnych przedsiewzieciach
Minus $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty (213 122) (379 326)
Zadtuzenie nettolz wquczeniem Srodkow pienigznych na indywidualnych 408 525 300 083
rachunkach powierniczych
Minus $rodki pienigzne na indywidualnych rachunkach powierniczych w wysokosci do 50 000
50 000 tys. PLN (50 000) (50 000)
Zadluzenie netto wliczajac srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach 358 525 250 083

powierniczych
Kapitat wlasny 606 547 694 791

Wskaznik zadluzenia (wliczajac srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach 0.59 036
powierniczych do kwoty 50 000 tys. PLN) ' '

Ponizej przedstawione zostato wyliczenie wskaznika zadtuzenia dotyczace obligacji Serii PA.

30 czerwca 2018 roku
(niezbadane)

Oprocentowane kredyty, pozyczki, obligacje i zobowigzania z tytutu emisji innych papieréw dtuznych 647 645
Pochodne instrumenty finansowe 717
Minus oprocentowane kredyty, pozyczki od jednostek powigzanych, akcjonariuszy niekontrolujgcych oraz (25 998)
partneréw we wspdinych przedsiewzigciach

Minus $rodki pienigzne i ich ekwiwalenty (213 122)
Zadtluzenie netto z wytaczeniem srodkow pienigznych na indywidualnych rachunkach powierniczych 409 242
Minus $rodki pienigzne na indywidualnych rachunkach powierniczych (64 821)
Minus jednostki funduszy inwestycyjnych (24 206)
Zadtuzenie netto wliczajac srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych oraz 320 215
jednostki funduszy inwestycyjnych

Kapitat wlasny 606 547
Wskaznik zadtuzenia (wliczajac srodki pieniezne na indywidualnych rachunkach powierniczych 0,53

oraz jednostki funduszy inwestycyjnych)

20.3. Nabycia gruntu (bezposrednio)

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku, Grupa dokonata nastepujgcych transakcji nabycia
gruntow:

Ujete jako:
Wiasnosé¢ / prawo  Cena nabycia (w tysigcach PLN)
Nabyta nieruchomosé uzytkowania (w tysigcach Grunty Nieruchomosci
wieczystego PLN netto) Zapasy przeznaczone pod inwestycyjne (¥)
zabudowe yeyl
Warszawa (dzielnica Biatoteka) Wiasnosé 1723 1723 - -
Wroctaw (dzielnica Krzyki) Wiasnosé 4 000 4 000 - -
Warszawa (dzielnica Wilanéw) Wiasno$é 7 598 7 598 - -
Warszawa (dzielnica Wiochy) Wiasno$é 7115 7115 - -
Gdansk (dzielnica Wiasnosé 2680 2680 - -
Ujescisko-tostowice)

23116 23116 - -
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W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku, Grupa zawarta nastepujgce przedwstepne warunkowe
oraz przedwstepne umowy dotyczgce transakcji nabycia gruntow:

Nieruchomogé Rodzai umow Wiasnos¢ / prawo Wartos¢ umowy
: y uzytkowania wieczystego (w tysigcach PLN netto)
Warszawa (dzielnica Wiochy) Przedwstepna warunkowa Wiasnosé 23 422
23 422

20.4. Nabycia gruntu (posrednio)

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku, Grupa zawarta kilka transakcji posredniego nabycia
gruntéw poprzez nabycie udziatow w spotkach bedgcych wtascicielami dziatek potozonych w Warszawie i Gdansku.
Ze wzgledu na charakter zawieranych transakcji, opisane ponizej nabycia traktowane byty jako nabycia aktywow,
nie zas jako nabycia przedsigbiorstw.

Tabela ponizej podsumowuje alokacje cen nabycia zaptaconych przez Grupe w odniesieniu do poszczegdlnych
transakcji dokonane na dzien nabycia:

Transakcja

8/126 ROBYG Praga Investment | Sp. z 0.0. Sp. k.
10/165 ROBYG Praga Investment | Sp. z 0.0. Sp. k.

Nazwa spotki, w ktorej nabyto 9/151 ROBYG Praga Investment | Sp. z 0.0. Sp. k.

Przedsigbiorstwo

udziaty 15/167 ROBYG Praga Investment | Sp. z 0.0. Sp. k. | echniczno-Handlowe , Polmozbyt”
1) Sp.zo.0.
Prawo uzytkowania wieczystego
Nieruchomos¢ posiadana Grunt potozony w dzielnicy Ursus w Warszawie gruntu zlokal\i;/(r)\zlx(/air;czgo w dzielnicy
w Gdansku

Udziat Grupy w kapitale

zakladowym nabytych spoétek 0% 0%
przed nabyciem

Udziat Grupy w kapitale

zakladowym nabytych spoétek po 100% 99.22%(3)
nabyciu

Wartosé mozliwych do
zidentyfikowania aktywow i
zobowiagzan na dzien nabycia

Aktywa:
Nieruchomosci inwestycyjne 20 952 -
Zapasy 62 856 18 820
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1 49
Pozostate aktywa 1658 477

85 467 19 346
Zobowigzania:
Zobowigzania z tytutu dostayv i 101 188
ustug oraz pozostate zobowigzania

101 188

Aktywa netto 85 366 19 158
taczna cena nabycia,
w tym:
- cena kupna 82 000 18 600
- koszty transakcyjne 3 366 558
Laczna cena nabycia 85 366 19 158
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Transakcja

8/126 ROBYG Praga Investment | Sp. z 0.0. Sp. k.
10/165 ROBYG Praga Investment | Sp. z 0.0. Sp. k.
9/151 ROBYG Praga Investment | Sp. z 0.0. Sp. k.
15/167 ROBYG Praga Investment | Sp. z 0.0. Sp. k.

@

Przedsigbiorstwo
Techniczno-Handlowe ,,Polmozbyt”
Sp.zo.0.

Nazwa spotki, w ktérej nabyto
udzialy

Wyplyw srodkoéw pienieznych
zwigzanych

z nabyciem na dzien

30 czerwca 2018 roku

Srodki pieniezne netto nabyte
S : 1 49

razem z nabytymi spotkami

Srodki pieniezne zaptacone (2) (68 966) (19 158)

Wyplywy srodkow pienigznych
netto na dzien 30 czerwca 2018 (68 965) (19 109)
roku

(1) Grupa 4 spotek jest wtascicielem sgsiadujacych dziatek gruntu. Wszystkie transakcje kupna ich udziatéw zostaty
potraktowane przez Grupe jako jedna transakcja.

(2) Pozostata czes¢ ceny zakupu w kwocie 16 400 tys. PLN zostata zaptacona przez Grupe w Il kwartale 2018 roku.

(3) Pozostate 0,78% udziatow zostaty nabyte przez Grupe w Il kwartale 2018 roku.

20.5. Zbycia gruntu

W okresie 6 miesiecy zakohczonych 30 czerwca 2018 roku, Grupa zawarta nastepujgca umowe dotyczacg zbycia
gruntéw:

Nieruchomosé Rodzai umow Wiasnosé/ prawo Cena sprzedazy
! Y uzytkowania wieczystego (w tysigcach PLN netto)
Warszawa (dzielnica Mokotéw) Ostateczna Wiasnosé 25 250
25 250 (1)

(1) Przychody z tytutu sprzedazy gruntu zostaty ujete w 'Przychodach ze sprzedazy' w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, natomiast koszt sprzedanego gruntu w wysokosci 13 303 tys. PLN zostat ujety w pozycji 'Koszt
wilasny sprzedazy" w niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za okres 6 miesiecy
zakonczonych 30 czerwca 2018 roku.

21. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

W okresie od 30 czerwca 2018 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego srodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, Grupa zawarta nastepujgce umowy dotyczace nabycia gruntow:

Nieruchomosé Rodzaj umowy . Wiasnt?s'éllprawo W?rtos'(: umowy
uzytkowania wieczystego (w tysigcach PLN netto)
Gdansk (dzielnica Srédmiescie) Ostateczna Wiasnosé 188
Gdansk (dzielnica tostowce) Ostateczna Wiasnosé 4200
Warszawa (dzielnica Wtochy) Ostateczna Wiasnosé 11 455
15843

W okresie od 30 czerwca 2018 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego srodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, Grupa zawarta przedwstepne warunkowe umowy dotyczgce nabycia gruntéw w Gdansku
i Wroctawiu na tgczna kwote 35 294 tys. PLN.

W dniu 29 sierpnia 2018 roku, Spotka zawarta transakcje zamiany stopy procentowej (Interest Rate SWAP) na kwote
100 000 tys. PLN z dniem rozliczenia przypadajgcym na 29 sierpnia 2023 roku.
KREDYTY BANKOWE | OBLIGACJE

Dnia 5 lipca 2018 roku, Spotka wyemitowata 60 000 obligacji serii PB w drodze oferty publicznej, o tagcznej wartosci
nominalnej 60 000 tys. PLN.

Dnia 11 lipca 2018 roku, Spétka dokonata wczes$niejszego, czesciowego wykupu obligacji serii S o warto$ci nominalnej
8 000 tys. PLN.

Dnia 7 wrzes$nia 2018 roku, Spotka zawata umowe kredytu z bankiem Polska Kasa Opieki S.A. na kwote 125 000 tys.
PLN.
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Poza zdarzeniami opisanymi powyzej, po dniu bilansowym nie miaty miejsca zadne inne istotne zdarzenia, ktore
powinny zosta¢ ujawnione w niniejszym srédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 28 wrzesnia 2018 roku

Zbigniew Wojciech Okonski

Prezes Zarzadu

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzadu

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzadu
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Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

6 miesigcy 6 miesiecy
Nota zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2018 roku 30 czerwca 2017 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 8.1 75578 70 642
- w tym przychody z tytutu odsetek 12 301 12 602
Koszt wiasny podstawowej dziatalno$ci operacyjnej 8.2 (23 794) (12 947)
- w tym koszty z tytutu odsetek (12 704) (10 561)
Zysk brutto z podstawowej dziatalnosci operacyjnej 51 784 57 695
Pozostate przychody 26 201
Koszty sprzedazy (231) (211)
Koszty ogdinego zarzadu (2 910) (2 498)
Pozostate koszty 8.3 (10 173) (39)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 38 496 55 148
Przychody finansowe 1083 845
Koszty finansowe (248) (126)
Zysk brutto 39331 55 867
Podatek dochodowy 2031 (21)
Zysk netto za okres 41 362 55 846
Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajace przeklasyfikowaniu do zysku/(straty) w
kolejnych okresach sprawozdawczych (po opodatkowaniu):
Zabezpieczenia przeptywow pienieznych 323 322
Catkowity dochéd netto za okres 41 685 56 168
Zysk netto na jedng akcje (w PLN na akcje):
— podstawowy oraz rozwodniony 10 014 0.21
z zysku za okres
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nota 30 czerwca 2018 31 grudnia 2017
roku (niezbadane) roku
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 1572 1063
Warto$ci niematerialne 3649 2815
Aktywa finansowe (dtugoterminowe) 11 849 629 855 489
854 850 859 367
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 13 32 683 39 045
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 234 234
Aktywa finansowe (krétkoterminowe) 11 143 562 120 728
Rozliczenia miedzyokresowe 1239 137
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 47 951 98 224
225 669 258 368
SUMA AKTYWOW 1080 519 1117 735
PASYWA
Kapitat wiasny
Kapitat zaktadowy 28 940 28 940
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 548 263 548 263
Kapitat rezerwowy 9 647 8770
Kapitat z wyceny zabezpieczenh przeptywow pienieznych (254) (577)
Zyski zatrzymane 46 662 92 997
633 258 678 393
Zobowiazania dtugoterminowe
:i)np;g:g\?vtgwane pozyczki, kredyty, obligacje oraz pozostate zobowigzania 355 313 249 005
Pochodne instrumenty finansowe 463 134
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1446 3401
357 222 252 540

Zobowigzania kréotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 430 12 772
Biezgca czes$¢ oprocentowanych pozyczek, kredytéw, obligacji oraz

pozostatych zobowigzan finansowych 85798 170278
Pochodne instrumenty finansowe 254 73
Rozliczenia miedzyokresowe 306 507
Rezerwy 3251 3172

90 039 186 802
Zobowigzania razem 447 261 439 342
SUMA PASYWOW 1080519 1117 735
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Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

6 miesiecy 6 miesiecy
Nota zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2018 30 czerwca 2017
roku (niezbadane) roku (niezbadane)

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto 39 331 55 867
Korekty o pozycje:
Amortyzacja 217 212
Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw w jednostkach zaleznych 9 500 -
(Zysk)/Strata z dziatalnosci inwestycyjnej 1030 165
Efekt dyskonta - -
Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy (60 665) (56 202)
Przyphody z tytutu odsetek i prowizji od pozyczek udzielonych jednostkom 8.1 (12 301) (12 602)
powigzanym
Koszty z tytutu odsetek od obligacji i kredytéw bankowych 8.2 11434 10 375
Przychéd z tytutu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych (553) (508)
(Zyski)/straty z tytutu réznic kursowych 8.1 (1 037) 1044
Amortyzacja prowizji bankowych 8.2 1270 186
Zmiana stanu naleznos$ci (30 773) (483)
Zmiana stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i pozyczek (12 501) (1 003)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (1 224) 437
Korekty zysku brutto razem (95 603) (58 379)
Pozostate przeptywy z dziatalnosci operacyjnej:
Dywidendy i zaliczki na dywidendy otrzymane 58 233 37133
Otrzymane odsetki od udzielonych pozyczek 3162 1928
Otrzymane wynagrodzenie z tytutu ustanowienia gwarancji 632 1017
Pozostate przeptywy z dziatalnos$ci operacyjnej razem 62 027 40 078
Srodki pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej 5755 37 566
Przeptywy srodkoéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych (841) (761)
Zbycie rzeczowych aktywow trwatych i wartosci niematerialnych 180 -
Sptata udzielonych pozyczek — kapitat 11 102 333 108 792
Udzielenie pozyczek 11 (44 126) (68 314)
Sprzedaz / (nabycie) jednostek funduszy inwestycyjnych, netto 1000 (5 000)
P+atr)oéci z tytutu nabycia/zwiekszenia inwestycji w jednostkach zaleznych i 1 (36 690) (5 040)
wspotkontrolowanych
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyijnej 21 856 29 677
Przepfywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Dywidenda zaptacona (86 820) -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (668) (188)
Whplywy z tytutu emisji obligaciji 300 000 -
Wykup obligacji (273 066) (6 479)
Whplywy z tytutu zaciggnietych kredytow 27 255 74 014
Sptata kredytow (31 850) (50 000)
Odsetki i prowizje zaptacone (12 738) (9 731)
Zwrot kaucji stanowigcej zabezpieczenie kredytu - (260)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (77 887) 7 356
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH (ciag dalszy)

6 miesiecy 6 miesiecy
Nota zakonczonych zakonczonych
30 czerwca 2018 30 czerwca 2017
roku (niezbadane) roku (niezbadane)
Zwigkszenig/(Zmniejszenie) netto stanu $rodkéw pienigznych i ich (50 276) 74 599
ekwiwalentéw
(Dodatnie)/Ujemne réznice kursowe netto 3 (16)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 97 745 95 993
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 12 47 472 170576
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za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku (w tysigcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku (niezbadane)

Nadwyzka ze sprzedazy
Kapitat zakladowy akcji powyzej ich Kapitat rezerwowy

Kapitat z wyceny

zabezpieczen

Zyski zatrzymane

Kapital wtasny ogoétem

wartosci nominalnej p.’zeP*Y‘”°‘”

pienieznych
Na dzien 1 stycznia 2018 roku 28 940 548 263 8770 (577) 92 997 678 393
Zysk netto za okres - - - - 41 362 41 362
Inne catkowite dochody - 323 - 323
Catkowity dochod za okres - 323 41 362 41 685
Dywidenda - - - (86 820) (86 820)
Podziat zysku z poprzedniego okresu - 877 - 877) -
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego - - - - - -
Na dzien 30 czerwca 2018 roku 28 940 548 263 9647 (254) 46 662 633 258
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku (niezbadane)

Nadwyzka ze Kapitat z wyceny

Kapitat zakladowy K_apltal_zakiadowy spl:Zg(?azy akeji . . Kapitat rezerwowy zabezplec;en Zyski zatrzymane  Kapitat wlasny ogétem

niezarejestrowany  powyzej ich wartosci przeptywow

nominalnej pienieznych
Na dzien 1 stycznia 2017 roku 26 309 - 472 805 8770 (1 227) 72 127 578 784
Zysk netto za okres - - - - - 55 846 55 846
Inne catkowite dochody - - - - 322 - 322
Catkowity dochod za okres - - - - 322 55 846 56 168
Dywidenda - - - - - (71 035) (71 035)
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego - 2631 75 458 - - - 78 089
Na dzien 30 czerwca 2017 roku 26 309 2631 548 263 8 770 (905) 56 938 642 006
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WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE

1. INFORMACJE OGOLNE

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe spétki ROBYG S.A. (,Spotka”) dotyczy okresu 6 miesiecy
zakonczonego 30 czerwca 2018 roku.

Podstawowy zakres dziatalnosci Spétki obejmuje dziatalno$¢ holdingowg i doradztwo zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej i zarzadzaniem.

2. IDENTYFIKACJA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spotka sporzadzita srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2018 roku, ktére zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 28 wrzesnia 2018 roku.

3. ZATWIERDZENIE ORAZ PODSTAWA SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 28 wrzes$nia 2018 roku.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi przez Unie Europejskg i majgcymi zastosowanie do
$rédrocznej sprawozdawczoéci finansowej (Miedzynarodowy Standard Rachunkowo$ci nr 34 ,Srédroczna
sprawozdawczos$c finansowa” [MSR 34]). Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania
finansowego nie wystepuja réznice miedzy standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE a stosowanymi przez Spotke.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Niniejsze srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzagdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego,
z wyjatkiem pochodnych instrumentéw finansowych, ktére zostaty wycenione wedtug wartosci godziwej oraz aktywow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Przy sporzadzaniu niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego pewne informacje
oraz ujawnienia, ktore zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska sg zazwyczaj umieszczane w petnym
sprawozdaniu finansowym, zostaty podane w formie skréconej lub pominiete, zgodnie z trescig MSR 34. Z uwagi na to,
niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nalezy rozpatrywac tacznie z ostatnim petnym sprawozdaniem
finansowym Spétki sporzgdzonym za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku, zatwierdzonym do publikacji
w dniu 15 marca 2018 roku.

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej Spotki w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego, Zarzgdowi ROBYG S.A. nie sg znane zadne fakty
ani okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci przez Spétke.
Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w polskich ztotych (,PLN”), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, zaokraglane sg do tysiecy PLN (‘000 PLN’).

4. ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego
sg zgodne z zasadami rachunkowosci opisanymi w ostatnim petnym sprawozdaniu finansowym Spotki sporzgdzonym
zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku, za wyjatkiem standardéw opisanych w Nocie 4.1 ponize;.
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4.1. Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajace z nowych standardéw i interpretaciji
oraz zmian do istniejgcych standardow i interpretacji

4.1.1. MSSF 9 Instrumenty Finansowe

DATA WDROZENIA | PRZEPISY PRZEJSCIOWE:

Od dnia 1 stycznia 2018 roku, Grupa zastosowata MSSF 9 Instrumenty Finansowe. Ogélny wymoég MSSF 9
przewiduje, ze jednostka ma obowigzek zastosowania MSSF 9 na date pierwotnego zastosowania, retrospektywnie,
natomiast nie jest wymagane przeksztatcenie okreséw poréwnywalnych, chyba ze jest to mozliwe bez wykorzystania
wiedzy aktualne;j.

PODSUMOWANIE GLOWNYCH ZMIAN WPROWADZONYCH PRZEZ TEN STANDARD:

Standard wprowadza nastepujgce kategorie aktywow finansowych: wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu,
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy i wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody. Klasyfikacja jest dokonywana na moment poczgtkowego ujecia i uzalezniona od przyjetego przez jednostke
modelu zarzadzania instrumentami finansowymi oraz charakterystyki umownych przeptywéw pienieznych z tych
instrumentow.

Kluczowg zmiang w zakresie klasyfikacji i wyceny zobowigzan finansowych jest:

e w odniesieniu do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy—
ujmowanie w pozostatych catkowitych dochodach skutkéw zmian wlasnego ryzyka kredytowego oraz;

e w odniesieniu do zobowigzan finansowych wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu — skutki
renegocjacji warunkdéw umow, ktore nie skutkowaty wylgczeniem zobowigzania z ksiag zostajg jednorazowo
ujete w wyniku finansowym.

W zakresie rachunkowosci zabezpieczen, zmiany miaty na celu Scilejsze dopasowanie rachunkowosci zabezpieczen
do zarzgdzania ryzykiem.

MSSF 9 wprowadza nowy model w zakresie ustalania odpiséw aktualizujgcych z tytulu utraty wartosci - model
oczekiwanych strat kredytowych. Dla celéw wdrozenia MSSF 9, Spétka przeprowadzita indywidualne analizy kazdej
udzielonej pozyczki w celu przypisania ich do jednego z trzech stopni. Prawdopodobienstwo niewyptacalnosci
(12-miesigczne lub przez caty okres kredytowania— w zaleznosci od zakwalifikowania do Stopnia 1 lub 2) zostato
nastepnie ustalone w oparciu o indywidualny rating danej pozyczki oraz dane rynkowe. Oczekiwany poziom straty
kredytowej zostat nastepnie obliczony w oparciu o prawdopodobienstwo niewyptacalnosci, profil sptaty przewidziany
w umowie oraz ocene odzysku z tytutu zabezpieczen. Odpis aktualizujgcy warto$¢ udzielonych pozyczek na dzien
31 grudnia 2017 wynosi 10,3 min PLN, z czego wiekszos¢ wartosci odpisu zostata rozpoznana przez Spoétke w roku
zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku. Kalkulacja straty kredytowej przy pomocy zasad rachunkowosci okreslonych
w MSSF 9 data wynik nieistotnie rézny od tej kwoty, w zwigzku z czym nie przeksztatcano danych poréwnawczych
w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

WPLYW MSSF 9 NA SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY:

Spotka podjeta decyzje o wprowadzeniu standardu z dniem 1 stycznia 2018 roku nie aktualizujgc danych
poréwnawczych.

Korekty wynikajgce z zastosowania MSSF 9 do danych finansowych Spétki od dnia 1 stycznia 2018 roku byly
nieznaczace i w zwigzku z powyzszym nie odnotowano zadnej zmiany w kapitale wiasnym na ten dzien, a dane
zaprezentowane za rok 2017 oraz 2018 w niniejszym $rédrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym sa
porownywalne. Ponadto, Spodtka nie zidentyfikowata zadnego istotnego wplywu na kapitat wiasny ani
na sprawozdanie z sytuacji finansowej przy zastosowaniu wymogéw klasyfikacji i wyceny MSSF 9. Aktywa do tej pory
sklasyfikowane jako "pozyczki i naleznosci" zostaly w catosci sklasyfikowane jako "wyceniane w zamortyzowanym
koszcie". Nie miato to wplywu na ich sposéb wyceny, a wiec korekty w $rédrocznym skréconym sprawozdaniu
finansowym nie byty konieczne. Zmiany zwigzane z rachunkowoscig zabezpieczen sg nieistotne dla Spotki, poniewaz
Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

4.2. Pozostate nowe i zmienione standardy i interpretacje

Z wyjatkiem MSSF 9, ponizsze standardy i zmiany do standardéw majg zastosowanie od dnia 1 stycznia 2018 roku:
e MSSF 15 Przychody z tytutu uméw z klientami (opublikowano dnia 28 maja 2014 roku)
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Zmiany do MSSF 4 Stosowanie MSSF 9 Instrumenty Finansowe tgcznie z MSSF 4 Umowy Ubezpieczeniowe
(opublikowano dnia 12 wrzesnia 2016 roku);

Wyjasnienia do MSSF 15 Przychody z tytulu Uméw z Klientami ( (opublikowano dnia 12 kwietnia 2016 roku);

Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i Wycena Transakcji Ptatnosci na Bazie Akcji (opublikowano dnia 20 czerwca
2016 roku);

Zmiany do MSR 28 Inwestycje w Jednostkach Stowarzyszonych i Wspdlnych Przedsiewzigciach, ktore sg
czescig Corocznych Zmian wynikajgcych z przeglagdu MSSF 2014-2016 (opublikowano dnia 8 grudnia 2016
roku);

Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy, ktére sg czescig Corocznych Zmian wynikajgcych z przeglagdu MSSF 2014-2016 (opublikowano
dnia 8 grudnia 2016 roku);

Interpretacja KIMSF 22 Transakcje w Walucie Obcej i Zaliczki (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) - do
dnia zatwierdzenia niniejszego srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez
UE;

Zmiany do MSR 40: Przeniesienie Nieruchomosci Inwestycyjnej (opublikowano dnia 8 grudnia 2016 roku) - do
dnia zatwierdzenia niniejszego srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez
UE;

Zastosowanie powyzszych standardow, zmian i ulepszen nie miato istotnego wptywu na $rédroczne skrocone
sprawozdanie finansowe za 6 miesiecy zakoriczone 30 czerwca 2018 roku.

4.3. Nowe standardy i interpretacje, ktdre nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie:

MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) — zgodnie
z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany
przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego
skroconego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pozniej,

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego
jednostkg stowarzyszong lub wspdéinym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku) —
prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaly przez UE odtozone bezterminowo - termin
wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony,

MSSF 16 Leasing (opublikowano dnia 13 stycznia 2016 roku) - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej,

Zmiany do MSSF 9: Prawo wcze$niejszej sptaty z negatywnym wynagrodzeniem (opublikowano dnia
12 pazdziernika 2017 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej,

Zmiany do MSR 28: Dlugoterminowe udziaty w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach
(opublikowano dnia 12 pazdziernika 2017 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego s$rédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgcy zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pézniej,

Interpretacja KIMSF 23 Niepewnosci w podatku dochodowym (opublikowano dnia 7 czerwca 2017 roku) - do
dnia zatwierdzenia niniejszego srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez
UE - majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdzniej,
Zmiany wynikajgce z corocznego przeglagdu MSSF 2015-2017 (opublikowano dnia 12 grudnia 2017 roku) — do
dnia zatwierdzenia niniejszego srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez
UE — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku lub pdézniej,

Zmiany do MSR 19 Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie programu (opublikowano dnia 7 lutego 2018 roku) -
do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
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przez UE — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2019 roku
lub pozniej,

e  Zmiany Odniesien do Ram Koncepcyjnych w Standardach MSSF(opublikowano dnia 29 marca 2018 roku) -
do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE — majgcy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2020 roku lub
pozniej,

e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) - do dnia zatwierdzenia
niniejszego s$rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE - majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych si¢ dnia 1 stycznia 2021 roku lub pdznie;.

Zarzad jest w trakcie analizy wptywu wyzej wymienionych nowych standardéw i zmian na $rédroczne skrécone
sprawozdanie finansowe w okresie, od ktérego majg one zastosowanie. Wyniki tej oceny bedg zalezne od dalszej
bardziej szczegotowej analizy zapiséw standardéw, wyjasnien oraz dodatkowych interpretacji wydanych przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

Spotka nie przyjeta zadnych innych standardoéw, interpretaciji ani zmian, ktére zostaty opublikowane, lecz nie weszly
jeszcze w zycie.

5. ISTOTNE ZDARZENIA MAJACE MIEJSCE W OKRESIE 6 MIESIECY ZAKONCZONYCH
30 CZERWCA 2018 ROKU, W TYM ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA WYNIKI
FINANSOWE SPOLKI

Poza wydarzeniami opisanymi w Nocie 20 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej ROBYG S.A. za okres 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku, nie miaty
miejsca istotne zdarzenia dotyczace Spotki.

6. SEZONOWOSC DZIALALNOSCI
Dziatalnos¢ Spdiki nie podlega sezonowosci.
7. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

Informacje dotyczagce dywidend wyptaconych oraz zaproponowanych do wyptaty zostaty zaprezentowane w Nocie 13
do s$rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy ROBYG S.A. za 6 miesiecy
zakonczonych 30 czerwca 2018 roku.

8. PRZYCHODY | KOSZTY

8.1 Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej

6 miesigcy zakonczonych 6 miesigcy zakonczonych

30 czerwca 2018 roku 30 czerwca 2017 roku
(niezbadane) (niezbadane)

Przychody z tytutu aranzacji finansowania i inne przychody - 505
Przy_chody z tytutu odsetek od pozyczek udzielonych jednostkom 12 301 12 602
powigzanym
Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy

- jednostki zalezne 56 758 29 315

- wspolne przedsiewziecia 3907 26 887
Przychody z tytutu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych 553 508
Przychody od jednostek powigzanych 73 519 69 817
Zysk z tytutu réznic kursowych 1037
Pozostate przychody 1022 825
Przychody od jednostek niepowigzanych 2 059 825
Przychody z podstawowej dziatalnosci operacyjnej ogétem 75578 70 642
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8.2 Koszt wlasny podstawowej dzialalnosci operacyjnej

6 miesiecy zakonczonych 6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2018 roku 30 czerwca 2017 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Koszt wtasny $wiadczenia ustug aranzacji finansowania (382) (375)
Zyski / (Straty) z tytutu réznic kursowych - (1 044)
Odsetki i prowizje od obligacji wyemitowanych do jednostek niepowigzanych (12 704) (10 561)
oraz od kredytéw bankowych
Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatéw w spétkach zaleznych (szczegéty w (9 500) R
Nocie 10)
Strata z tytutu zmiany wartosci godziwej instrumentéw pochodnych oraz (907) (618)
wplyw zaprzestania stosowania zasad rachunkowosci zabezpieczen
Koszty z tytutu udzielenia zabezpieczenia kredytow i obligacji Spotki przez (216) (261)
podmioty powigzane
Pozostate (85) (88)
Koszt wlasny podstawowej dziatalnosci operacyjnej ogétem (23 794) (12 947)
8.3 Pozostate koszty
6 miesigecy zakonczonych 6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2018 roku 30 czerwca 2017 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Darowizny (48) 37)
Koszty zwigzane z transakcja z nowym inwestorem strategicznym Grupy (10 125) R
@
Inne koszty - (2)
Pozostate koszty razem (10 173) (39)

(1) Szczegoty przedstawiono w Nocie 19 do $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres
6 miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku.

9. UDZIELONE GWARANCJE | PORECZENIA

Na dzien 30 czerwca 2018 roku, catkowita warto$¢ gwarancji udzielonych przez Spétke na rzecz bankoéw finansujacych
poszczegdlne inwestycje realizowane przez Grupe (w zwigzku z zaciggnietymi kredytami) oraz zwigzanych z umowami
leasingu wynosita 212 500 tys. PLN w poréwnaniu do 305 621 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2017 roku. Zmiana
wartosci udzielonych gwarancji na dzien 30 czerwca 2018 roku w poréwnaniu do ich wartosci na dzien 31 grudnia 2017
roku wynikata z:

Wartos¢ gwarancji
w tys. PLN

Jednostka powigzana Bank finansujacy (wygasniecie)/ od Do
udzielenie
ROBYG Zajezdnia Wrzeszcz Sp. z 0.0. Alior Bank S.A. (15 000) 28-07-2016 16-01-2018
ROBYG Zajezdnia Wrzeszcz Sp. z 0.0. Alior Bank S.A. (22 250) 28-07-2016 16-01-2018
GK ROBYG Sp. z 0.0. PEKAO S.A. (38 800) 26-05-2017 30-04-2018
GK ROBYG Sp. z 0.0. PEKAO S.A. (32 500) 26-05-2017 17-05-2018
ROBYG Stacja Nowy Ursus Sp. z 0.0. Millenium Bank S.A. (18 300) 13-12-2016 25-04-2018
ROBYG Mokotéw Investment Sp. z o.0. mBank S.A. (8 920) 09-10-2015 21-06-2018
ROBYG Green Mokotéw Sp. z 0.0. mBank S.A. (19 851) 08-09-2016 21-06-2018
ROBYG Finance Sp. z 0.0. SKA Millenium Bank S.A. 60 000 28-03-2018 21-08-2021
P.M. Auto-Gdansk Sp. z 0.0. mBank S.A. 2 500 25-04-2018 28-04-2028
(93 121)

Zmiany w zakresie gwarancji ptatnosci udzielonych przez ROBYG S.A. wobec kontrahentdw na poczet dostaw
towaréw zamawianych w zwigzku z realizacjg projektow deweloperskich Grupy opisane sg w Nocie 17.1 do
srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy sporzgdzonego za 6 miesiecy
zakonczone 30 czerwca 2018 roku.
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Dodatkowo, Spotka udzielita nastgpujgcych gwaranciji:

a. wdniu 16 lutego 2018 roku w wysokosci 74 000 tys. PLN na rzecz Challenge Eighteen Sp. z 0.0. w zwigzku
z nabyciem udzialdbw (szczegoty transakcji opisano w nocie 20.4 do $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego) (wygasa dnia 15 lutego 2019 roku);

b. w dniu 16 lutego 2018 roku w wysokos$ci 1 000 tys. PLN na rzecz Gaston Investment Sp. z 0.0. w zwigzku
z nabyciem udziatdbw (szczegdty transakcji opisano w nocie 20.4 do $rédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego) (wygasa dnia 15 lutego 2019 roku);

Metodologia obliczenia warto$ci wynagrodzenia Spotki z tytutu ustanowienia gwarancji sptaty zobowigzan podmiotow
powigzanych Spotki, w szczegdlnosci, z tytutu udzielenia gwarancji, zostata opisana w raporcie rocznym Spoitki
sporzadzonym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku.

Catkowita kwota wynagrodzenia Spofki z tytutu ustanowienia zabezpieczen sptaty kredytéw, w szczegolnosci z tytutu
udzielenia gwarancji podmiotom powigzanym ze Spotka, naleznego i zafakturowanego za okres 6 miesiecy
zakonczonych dnia 30 czerwca 2018 roku wyniosta 599 tys. PLN oraz za okres 6 miesiecy zakohczonych dnia
30 czerwca 2017 roku wyniosta 358 tys. PLN.

10. ZYSK PRZYPADAJACY NA JEDNA AKCJE

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia podstawowego zysku
na jedng akcje:

6 miesiecy zakonczonych 6 miesiecy zakonczonych
30 czerwca 2018 roku 30 czerwca 2017 roku
(niezbadane) (niezbadane)
Zysk netto 41 362 55 846
Srgdnia yvaZona liczba wyemitowan)_/ch akgji z_wyklych zastosowana do 289 401 199 264 690 902
obliczenia podstawowego zysku na jedng akcje
Podstawowy zysk przypadajacy na jedng akcje (w PLN na akcje) 0,14 0,21

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku nie byto instrumentéw powodujgcych koniecznos$é
obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje.

11. AKTYWA FINANSOWE

30 czerwca 2018 roku 31 grudnia 2017

(niezbadane) roku
Pozyczki udzielone (1) 521023 529 520
Udziaty w jednostkach zaleznych oraz wspélnych przedsigwzigciach (2) 445 959 418 769
Jednostki funduszy inwestycyjnych 24 206 25329
Naleznosci z tytutu wynagrodzenia za udzielone gwarancje 1546 2143
Pozostate 457 456
Razem aktywa finansowe 993 191 976 217
- krotkoterminowe 143 562 120 728
- dtugoterminowe 849 629 855 489
(1) Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym:
2018 2017
(niezbadane) (niezbadane)

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 529 520 483 256
Nowe pozyczki udzielone, w tym:

- gotowkowe 44 126 68 314

- bezgotowkowe 63 134 47 004
Sptata kapitatu pozyczek, w tym:

- gotowkowe (102 333) (108 792)

- bezgotowkowe (23 600) -
Odsetki otrzymane z tytutu udzielonych pozyczek

- gotowkowe (3162) (1819)

- bezgotowkowe - 2)
Naliczone odsetki 12 301 12 495
 joony potyosek w walutach aboyeh 1037 (1032)
Bilans zamknigcia na dzien 30 czerwca 521023 499 424
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(2) Udziaty/akcje posiadane w jednostkach zaleznych i wspdlnych przedsiewzieciach:

2018 2017
(niezbadane) (niezbadane)

Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 418 769 392 615
Nabycie oraz utworzenie nowych spétek (*) 19 190 40
Podwyzszenie kapitatu zakltadowego w jednostkach zaleznych 17 500 5000
- gotéwkowe 17 500

Odpis aktualizujgcy warto$¢ udziatéw/akcji w jednostkach zaleznych (9 500) -
Bilans zamknigcia na dzien 30 czerwca 445 959 397 655

(*) Szczegdty opisano w Nocie 1.3 do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

(3) Zastawy rejestrowe zostaty ustanowione na udziatach/akcjach w niektérych jednostkach zaleznych i wspolnych
przedsiewzieciach Spotki na rzecz bankdéw finansujgcych dziatalnosé tych jednostek. Na dzien 30 czerwca 2018

roku, warto$¢ bilansowa udziatéw wykazanych w ksiegach rachunkowych Spéiki, na ktérych
rejestrowe wynosita 11 tys. PLN.

12. SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY

ustanowiono zastawy

30 czerwca 2018 roku
(niezbadane)

31 grudnia 2017 roku

Srodki pieniezne w banku i w kasie 763 1303
Lokaty krotkoterminowe 46 709 96 442
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w $rédrocznym skréconym 47 472 97 745
sprawozdaniu z przeptywoéw pienieznych, razem

Kaucje bankowe stanowigce zabezpieczenie sptaty kredytu 479 479
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w $rédrocznym skréconym 47 951 98 224

sprawozdaniu z sytuacji finansowej, razem

13. NALEZNOSCIZ TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI

30 czerwca 2018

31 grudnia 2017

roku roku
(niezbadane)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek niepowigzanych 814 408
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych (szczegoty w nocie 14) 392 718
Naleznosci podatkowe (z wyjatkiem naleznosci z tytutu podatku dochodowego) 1653 810
Pozpsta{e naleZnoécj od podn_1i0t<')w powigzanych (z tytutu dywidend i zaliczek na 29 820 37103
dywidendy) (szczegdty w Nocie 14)

Pozostate naleznosci 4 6
Naleznosci ogétem, netto 32683 39 045
Odpis aktualizujacy naleznosci 6 6
Naleznosci ogétem, brutto 32 689 39 051
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14. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Transakcje i salda z podmiotami powigzanymi Spétki w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku oraz na dzien 30 czerwca 2018 roku:

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
Przychody Zakupy . Rk e
. ., pozostate zobowigzania pozostate naleznosci
Podmiot powigzany
za 6 miesiecy za 6 miesiecy 30 czerwca 2018 roku

Jednostki zalezne 69 612 (1 024) 2 29 364
Wspolne przedsiewziecia 3907 - - 848
Razem 73519 (1 024) 2 30 212(1)

(1) W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci kwota 29 820 tys. PLN dotyczyta niezaptaconych na dzien 30 czerwca 2018 roku zadeklarowanych na rzecz ROBYG S.A. dywidend.

Transakcje i salda z podmiotami powigzanymi Spoétki w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2017 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2017 roku:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
Przychody Zakupy . h e
) . pozostate zobowigzania pozostate naleznosci
Podmiot powigzany
za 6 miesiecy za 6 miesiecy 31 grudnia 2017 roku

Jednostki zalezne 42 930 (1 054) 11 397 37 821(1)
Wspdlne przedsiewziecia 26 887 - - -
Razem 69 817 (1 054) 11 397 37821

(1) W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci kwota 37 104 tys. PLN dotyczyta niezaptaconych na dzieh 31 grudnia 2017 roku zadeklarowanych na rzecz ROBYG S.A. zaliczek na
dywidendy oraz dywidend.

Szczegdtowe informacije dotyczgce zmian w naleznosciach z tytutu pozyczek udzielonych na rzecz podmiotéw powigzanych w okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca
2018 roku zostaty przedstawione w Nocie 11 do niniejszego $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego.
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15. ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU BILANSOWYM

Poza zdarzeniami opisanymi w Nocie 21 do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy ROBYG S.A. za 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku, nie miaty miejsca zadne inne istotne
zdarzenia nastepujgce po 30 czerwca 2018 roku az do dnia zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skroconego
sprawozdania finansowego wymagajgce ujawnienia w niniejszym srédrocznym skréconym sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 28 wrzesnia 2018 roku

Zbigniew Wojciech Okonski

Prezes Zarzadu

Eyal Keltsh

Wiceprezes Zarzadu

Artur Ceglarz

Wiceprezes Zarzadu
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