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1. Oswiadczenie Zarzadu

Zgodnie z wymogami art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci {Dz. U. z 2013 r.
poz. 330 z pozn. zm.), Zarzad Spdlki Emmerson Realty S.A, przedstawia skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitalowej Emmerson Realty S.A. za rok obrotowy koficzacy sie 31 grudnia 2015 na
ktére sklada sig:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2015, ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
17.548.658,89 zt

3) rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2015 do 31.12.2015 wykazujacy strate w wysokosci
322.310,88 =i

4} zestawienie zmian w kapilale wlasnym za okres od 01.01.2015 do 31.12.2015 wykazujgce
zmnigjszenie stanu képitalu wlasnego o kwote 322.310,82 zt

5) rachunek przeplywdw pienieznych za okres od 01.01.2015 do 31.12.2015 wykazujacy zmniejszenie
stanu srodkow pienieznych netto na sume 475.429,75 zt.

6) dodatkowe informacje | objasnienia.

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z przedstawionymi zasadami ustawy o
rachunkowosci oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje majatkows i finansowg oraz wynik finansowy
Grupy.

Podpisy czionkow Zarzadu:
GLOWN/ﬁﬁ/S’lEG WA
AV
Elzbieta Bil

o Marek Kr e\NSkl— rezesZarzqdu ------- ) -E)'soba sporzgdzajaca sprawozdanie
finansowe

Rafat Igna ski - Wiceprezes Zarzadu

Warszawa, dnia 03 czerwca 2016r.
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2. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2.1Informacje ogdine

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Spotki Emmerson Realty S.A. z siedzibg w

Warszawie, przy ul. Stawki 40 zostalo sporzadzone zgadnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o

rachunkowosci oraz Kodeksem Spoélek Handlowych.

Spolka Emmerson Realty S.A. jest podmiotem dominujagcym . Podstawowym przedmiotem dziatalnosci
Spalki jest:

Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

Obsluga nieruchomosci

Pozostate posrednictwo finansowe

Reklama

Doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
Badanie rynku i opinii publicznej

Spolka wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcoéw pod numerem KRS 0000297408. Wpisu dokonat Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy X1l Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

Spolka jest podatnikiem podatku od towar6w i usiug (VAT), numer NIP 118-00-74-229.

Czas lrwania Spotki zgodnie ze statutem jest nieoznaczony.

2.2 Wykaz jednostek zateznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym

Wykaz jednostek objetych konsolidacjg na 31.12.2015r.

. Siedziba Udziat w Udzial w . . o
Nazwa Jednostki jednostki kapitale glosach Przedmiot dzialalnosci
Emmerson Zarzgdzanie Sp. z 0.0. Warszawa 80,00% 83,30% rznagézggﬁ]aime nierucho-
Emmerson Finanse S.A Warszawa 45,00% 45,00% Posredniclwo kredytowe
Emmerson Mazowsze Sp. Z 0.0. Piock 60,00% 60,00% Eizfziil;‘rﬂg;ci\:niibmme
Spotki objete konsolidacja na koniec 2015 roku zostaly skonsolidowane metedg pelna. q
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Whykaz jednostek objetych konsolidacjg na 31.12.2014r

Nazwa Jednostki Siedziba jednostki Udzial w kapitale glc:)ﬂ:::hw

Emmerson Zarzgdzanie Sp. z 0.0. Warszawa 80,00% 83,30%
Emmerson Evaluation Sp. z 0.0, Warszawa 64,63% 64,63%
Emmerson Finanse S.A Warszawa 45,00% 45,00%
Emmerson Mazowsze Sp. z 0.0. Ptock 60,00% 60,00%

Spélki objete konsolidacjg na koniec 2014 roku zostaly skonsolidowane metoda peina.

2.3Wykaz spétek ktérych jednostka dominujaca posiada mniej niz 20% udziatow w

kapitale podstawowym

Wg stanu na koniec 2015 roku spoika posiadata udzialy mniejszosciowe w nw. Spétkach:

Nazwa Jednostki Siedzilba jed- Udzial w kapi- Udzial w Kapital podsta-
nostki tale glosach WOowy

Hills Legal&Tax Solutions S.A Warszawa 10,00% 10,00% 100 000,00
Emmerson Lumice Sp. 2 0.0. Krakow 9,00% 9,00% 50 000,00
Grupa Emmerson S.A. Warszawa 8,43% 10,58% 10 000 000,00
EM-Inwestycje 2 Sp. z 0.0. Warszawa 8,43% 10,58% 50 000,00
Emmerson Finanse Sp. z 0.0. Warszawa 8,43% 10,58% 60 000,00
Dom Aukcyjny Emmerson Sp. z 0.0, Warszawa 5,65% 7.09% 50 000,00
Emmerson Commercial Sp. z 0.0. Warszawa 3,37% 4,23% 50 000,00

2.4 Wykaz jednostek podporzadkowanych wylaczonych ze skonsolidowanego

sprawozdania

Wszystkie jednostki zostaly objgte konsolidacja.

2.5Czas trwania dziatalnosci jednostek powiazanych , jezeli jest ograniczony

Nie dotyczy

C%’j( I
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2.6 Prezentacja sprawozdan finansowych

Jednostka dominujgca prezentuje skonsolidowane sprawozdanie finansowe =za rok obrotowy
rozpoczynajacy sie 1 stycznia 2015r. i koriczacy sig 31 grudnia 2015r.

2.7 Sprawozdanie  finansowe jednostek  objetych skonsoclidowanym
sprawozdaniem finansowym zawieraja dane {aczne, jezeli w skiad jednostek
powigzanych wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce
samodzielnie sprawozdania finansowe

Nie wystgpilo.
2.8 Kontynuacja dzialalnosci

Jednostka dominujgca prezentuje sprawozdanie finansowe za Tok obrotowy rozpoczynajacy sig
1 stycznia 2015r. i konczacy sig 31 grudnia 2015r.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnoéci gospodarcze]
przez Grupe w dajacej sig przewidzie¢ przyszitosci, obejmujgcej okres nie krétszy niz jeden rok od dnia
bilansowego, w nie zmniejszonym istotnie zakresie. Nie istniejg réwniez okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

W roku obrotowym nie nastapilo potaczenie Spotek Grupy objetych konsolidacjg z innymi podmiotami.

2.9Poréwnywalnos$é danych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok obrotowy 2015 oraz poréwnywalne
dane finansowe za rok obrotowy 2014.

2.10 Stosowane metody i zasady rachunkowosci
Jednostka dominujgca konsoliduje sprawozdanie jednostek zaleznych metodg peing

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowoséci obowigzujgcymi jednostki kontynuujace dziatalnos<.

Grupa Emmerson Realty S.A. sporzgdza skonsolidowany rachunek zyskow i strat w ukladzie
kalkulacyjnym.

Wynik finansowy Grupy za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriahy, wspolmiernosci
przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.

Przychody rozpoznawane sa:
« w zakresie sprzedazy towar6w i $wiadczenia ustug — w dacie sprzedazy towaru lub wykonania
uslugi,
« w zakresie odsetek od aktywéw — metodg memorialowg wg nominalnej stopy procgntowej
przypadajgcej za dany okres
« wzakresie dywidend — w momencie nabycia prawa do otrzymania dywidendy
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Wartos¢ firmy/ujemna warto$¢ firmy - na dzien objecia kontroli przez jednostke dominujgcg nad jednostka
zalezng ustala sie warto$¢ godziwg aktywdw netto jednostki zaleznej, rozliczajgc te wartos¢ proporcjonal-
nie do udziatéw posiadanych przez jednostke dominujaca i inne jednostki grupy kapitalowej, objete skonso-
lidowanym sprawozdaniem finansowym, oraz udziatowcow mniejszosciowych.

Jezeli skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym objetych jest kilka jednostek zaleznych, to dotyczgcy
lych jednostek wartosé firmy lub ujemng wartos¢ firmy wykazuje sig w skonsolidowanym bilansie bez do-
konywania kompensat.

W skonsolidowanym rachunku zyskow i strat odpisy wartosci firmy lub ujemnej wartosci firmy wykazuje sig
odpowiednio w pozycji "Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne" lub "Opis ujemnej wartosci firmy - jed-
nostki zalezne", wedlug zasad okreslonych w ustawie, poczawszy od miesigca, w ktorym objeto kontrole
nad jednostkq zalezna. Jezeli skladnik aktywow "wartos¢ firmy" ulegt trwale] utracie warto$ci, to dokonuje
sie odpisu tej warto$ci na skonsolidowany rachunek zyskow i strat.

Srodki_trwale oraz wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z tytulu trwalej utraty
wartosci.

Cena nabycia i koszt wylworzenia érodkéw trwalych w budowie, $rodkow trwalych oraz wartosci
niematerialnych | prawnych obegjmuje réwniez koszt obslugi zobowigzan zaciggnigtych w c¢elu ich
finansowania za okres budaowy, montazu i przystosowania.

Cene nabycia lub koszt wytworzenia Srodka trwalego powigkszajg koszty jego ulepszenia.

Ohce srodki trwale lub wartosci niematerialne i prawne przyjete do uzywania na mocy umowy leasingu
zalicza sie do aktywodw trwalych, jezeli umowa spetnia warunki okreslone w Ustawie.

Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogotu kosztow pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z
ich nabyciem lub wytworzeniem, pomnigjszonych o odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci.

Amortyzacja dokonywana jest metodq liniowa. Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki
amortyzacyjnej uwzglednia sie okres ekonomicznej uzytecznosci Srodka trwatego oraz skladnikdw warlosci
hiematerialnych i prawnych.

Inwestycje dlugoterminowe, (udzialy i akcje) oraz aktywa finansowe, wycenia si¢ wediug ceny nabycia.
Zaliczane do inwestycji diugoterminowych udzialy w jednostkach podporzgdkowanych wycenia sig metodg
praw wtasnoséci, a jej skutki odnoszone sg odpowiednio do przychodow lub kosztow finansowych okresu
sprawozdawczego.

Wartos¢ firmy powstata przy nabywaniu aktywéw finansowych amorlyzowana jest w okresie 5 lat. W
uzasadnionych przypadkach, wynikajgcych z charakteru dzialalnosci podmiotu oraz perspektyw rozwoju
jednostka dominujgca dopuszcza wydluzenie okresu amortyzacji do 20 lat, z mozliwoscig dokonywania
okresowych korekt stawki amorlyzacyjnej, w zaleznoéci od zmian w sytuacji gospodarczej podmiotu i
otoczenia biznesowego.

Naleznosci, roszczenia i zobowigzania wycenia sie w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny | wykazuje w wartosci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Warto$é naleznosci podlega aktualizacji wyceny przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego.

Zapasy sg wyceniane wedlug rzeczywistych cen nabycia nie wyzszych jednak od cen sprzedazy netto.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe koszléw dokonywane sg w odniesieniu do poniesionych kosztow
dotyczacych przysziych okresow sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztéw nastgpujg stosownie do uptywu czasu. Czas i
spostb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny.

Kapital zakladowy wykazywany jest w wysokoéci okreslonej w stalucie i wpisanej w rejestrze sgdowym. 2

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
Rezerwy tworzone sa na: Q
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* pewne |ub o duzym stopniu prawdopodobienistwa przyszle zobowigzania, kitérych kwote mozna w
sposob wiarygodny oszacowad, a w szczegdlnosci na straty z transakcji gospodarczych w toku, w tym z
tytulu udzielonych gwarancji, poreczen, operacji kredytowych, skutkow toczacego sie postepowania
sgdowego;

* odprawy emerytalne, ktérych obowigzek wyplaty wynika z art. 92 Kodeksu pracy.

¢ Swiadczenia urlopowe

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegélnosci ze $wiadczen
wykonanych na rzecz jednostki przez kontrahentdw jednostki, gdy kwole zobowiazania mozna oszacowad
w sposob wiarygodny. Czas i sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem roziiczanych kosztow, z
zachowaniem zasady ostroznosci.

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zysku i start obejmuje cze$¢ biezacy i odroczona. Podatek
biezacy obliczany jest zgodnie z obowigzujgcymi przepisami podatkowymi w oparciu o wynik finansowy
brutto skorygowany o przychody i koszy z tytutu naleznych a nie otrzymanych lub nie zaplaconych odsetek,
oraz o koszty nie stanowigce kosztdéw uzyskania przychodu.

W zwiazku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiggach rachunkowych wartoscig aktywow i
pasywow, a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowg mozliwg do odliczenia w przysziosci, tworzona
jest rezerwa i ustalane aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Aklywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwa na podatek odroczony nie podlegajg
kompensacie.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przyszlosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejéciowymi, ktére
spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej
mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe 2z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysziosci zaplaly, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic
przejsciowych, to jest roznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w
przysziosci.

Wysoko$¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Roéznica pomigdzy stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego wplywa na wynik finansowy, przy czym rezerwy i aktywa z lytutu odroczonego podatku
dochodowego dotyczgce operacji rozliczanych z kapitalem wiasnym, odnoszone sg rowniez na kapital

whasny.

Warszawa, dnia 03 czerwca 2016r.

Sporzadzit:
GL(f)WNA)KSEGOWA

Elzbieta Bil
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3. BILANS
AKTYWA Nota 31.12.2015 31.12,2014
A AKTYWA TRWALE 14 426 871,57 15 922 156,05
l. Wartosci niematerialne j prawne 12 879 038,10 445 608,40
1. Koszly zakoriczonych prac rozwojowych
2. Warlo$¢ firmy - .
3. Inne warlosci niematerialne i prawne 740 849,25 169 230,70
4. Zaliczki na wartoci niemateriaine i prawne 138 188,85 276 377,70
Il Wartosé firmy jednostek podporzadkowanych - 763 563,84
1. Wartos¢ firmy - jednostki zalezne 15b 763 563,84
2. Warlo$¢ firmy - jednostki wspdlzalezne
Hl. Rzeczowe aktywa trwale 68 832,98 375 244,89
1. Srodki trwate 13 68 832,98 375 244,89
a) grunty (w lym prawo wieczystego uzytkowania gruntu) - -
b) budynki, lokale i abiekly inzynierii iadowej i wodnej - -
¢) urzadzenia techniczne | maszyny 47 776,18 42 378,59
d} srodki [ransportu 19 034,72 31551473
€} inne $rodki trwale 2022,08 17 351,57
2. Srodki trwale w budowie 13¢ . -

3. Zaliczki na $rodki lrwate w hudowie - -
IV. Naleznosci dlugoterminowe 14 388 435,81 391 683,86
1. Od jednostek powigzanych - -
2. Od pozostalych jednostek 388 435,81 391683,86

V. Inwestycje dlugoterminowe 15 10 763 549,567 11 699 444,85
1. Nieruchomosci 15¢ -
2. Wartosci niematerialne i prawne . -
3. Dlugolerminowe aklywa finansowe 15a 10 763 549,57 11 699 444,85
a) w jednoslkach zaleznych i wspdizaleznych niewycenianych metoda
konsolidacji pelnej lub metoda proporcjonalng - -
- udzialy lub akcje -
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki -
- inne diugoterminowe aklywa finansowe - -
b) w jednostkach zaleznych, wspézaleznych i stowarzyszonych
wycenianych melodg praw wlasnosci 10 763 549,57 11 6989 444,85
- udzialy lub akcje 10 763 549,57 11 699 444 85
- inne papiery wartosciowe -
- udziclone pozyczki
- inne dlugoterminowe aklywa finansowe -
¢) w pozostalych jednostkach - -
- udzialy lub akcje -
- inne papiery warto$ciowe -
- udzielone pozyczki - -
- inne dlugoterminowe aklywa (inansowe . -
4. Inne inweslycje dlugolerminowe - -
VI, Dlugoterminowe rozliczenia iMedzyckresowe 20a 2327 015,11 2246 10,1
1. Aklywa z tylufu odroczonego podalku dochodowego 2 307 692,00 2 246 588,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1932311 22,21

: Iz
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AKTYWA c.d.

B. AKTYWA OBROTOWE 3121 787,32 4 804 444,65
|. Zapasy 16 5 000,00 5 000,00
1. Malerialy - -

2. Polprodukty i produkty w toku -
3. Produkty golowe . - -

4. Towary 5 000,00 5 000,00
5, Zaliczki na dostawy - -
. Naleznosci krétkoterminowe 17 2424 452,82 3598 739,14
1. Naleznoéci od jednostek powigzanych 151 217,27 244 716,85

a) 2 lytulu dostaw i ustug, w okresie splaty: 151 217,27 244 716,85
- do 12 miesiecy 1561 217,27 244 716,85
- powyZej 12 miesiecy - .
b} inne - -
2. Naleznoéci od pozostalych jednostek 2273 235,55 3354 022,29
a) z tylulu dostaw i uslug, w okresie splaty: 1030 802,18 2093 340,28
-do 12 miesiecy 1 030 802,18 2 093 340,28
- powyzej 12 miesiecy - -
b) z tytutu pedatkow, dotacii, cet, ubezpiaczen spotecznych i zdrowelnych
oraz innych $wiadczen 189 108,81 171 338,02
¢) inne 1030 242,77 1083 823,99
d) dochodzone na drodze sgdowej 23 081,79 5 520,00
lll. Inwestycje krétkoterminowe 18 532 247,74 1017 290,99
1. Krdtkoterminowe akiywa finansowe 18a 532 247,74 1017 290,99
a) w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych 2 831,25 77 561,51
- udziaty lub akcje . -
- naleznosci z Iyt. dywidend i innych udziatow w zyskach - -
- inne papiery wartosciowe - .
- udzielone pozyczki 2 831,25 77 561,51
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
b) w jednostkach slowarzyszonych 81 832,94 16 716,18
- Udziaty lub akcje -
- naleznosci z tyt. dywidend i innych udziatow w zyskach -
- inne papiery wartosciowe -
- udzielone pozyczki 81 832,94 16 716,18
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe -
¢) w pozostalych jednostkach - -
- udzialy lub akcje - -
- haleznosci z tyt. dywidend i innych udziatéw w zyskach
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe - -
¢) $rodki pienigzne i inne aklywa pienigzne 19 447 583,55 923 013,30
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 446 961,54 821 385,64
- inne $rodki pieniezne 622,01 101 627,66
- inne aktywa pieniezne - -
2. Inne inweslycje krétkoterminowe - -
IV. Krdotkoterminowe rozliczenia mliedzyokresowe 20b 160 086,76 183 414,52
SUMA AKTYWOW 17 548 £§58,89 20 726 600,70

Warszawa, dnia 03 czerwca 2016r.

Sporzgdzil:
GELOWN j(SlEGOWA

Elzbieta Bil Ma 'e; rdietvski

PRAZES AARZADU

rona: 10/44
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PASYWA Nota 31.12.2015 31.12.2014
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 22 13 097 514,20 13 419 825,02
|. Kapitat podstawowy 3014 517,90 3014 517,90
1. Nalezne wplaly na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna) - -
lll. Udzialy (akcje} wiasne (wielko$¢ ujemna) - -
IV. Kapital zapasowy 22374 311,68 24 271 837,75
V. Kapilal z aktualizacji wyceny - -
VI. Pozostate kapitaly rezerwowe -
VIl. Réznice kursowe z przeliczenia - -
VIIL. Zysk (strala) z lat ubleglych (11 969 004,50} (12 107 380,54)
1X. Wynik finansowy netto (322 310,88) (1759 150,09)
X. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) - -
B. KAPITALY MNIEJSZOSCI 126 395,14 524 863,92
C. UJEMNA WARTOSG FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH - -
. Ujemna warto$é firmy - jednostki zalezne -
li. Ujemna wartoé¢ firmy - jednostki wspélzalezne - -
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 4 325749,55 6781 911,76
|. Rezerwy na zobowigzania 21 388 276,37 670 450,32
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 18 174,68 195 581,00
2. Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 99 898,01 233 586,72
- dlugoterminowa 1 066,43 1002,58
- krotkaterminowa 98 831,58 232 584,14
3. Pozostale rezerwy 270 203,68 241 282,60
- dlugoterminowe - -
- krotkoterminowe 270 203,68 241 282,60
Il. Zobowigzania diugoterminowe 23 29 420,10 213 226,41
1. Wobec jednoslek powigzanych 10 139,85 10 139,85
2. Wobec pozostalych jednostek 19 280,25 203 086,56
a) kredyly i pozyczki - 1256,58
b) z tytulu emisji diuznych papierdw wartoéciowych - -
¢} inne zobowigzania finansowe 19 280,25 201 829,98
d) inne . - -
Nl. Zohowigzania krétkoterminowe 24 3533 925,15 £ 898 235,03
1. Wobec jednostek powigzanych 288 170,13 1 499 457,43
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci: 132 762,14 261 830,20
- do 12 miesigcy 132 762,14 261 830,20
- powyzej 12 miesigey - -
b} inne 155 407,99 1237 627,23
2. Wobec pozostalych jednostek 3245 755,02 439877760
a) kredyly i pozyczki 34 466,56 275 149,32
b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych - -
¢} inne zZobowigzania finansowe 3 228,62 112 189,08
d) z lylulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnoéci: 2 450 812,18 2 544 842 32
- do 12 miesigcy 2450 812,18 2 544 842,32
- powyzej 12 miesigcy - -
) zaliczki otrzymane na dostawy 24 091,24 14 202,35
f} zobowigzania wekslowe . - -
g) z tytutu podaltkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 502 215,04 1026 787,37
h) Z tytulu wynagrodzeri 193 206,95 389 980,83
i) inne 3773443 35 626,33
3. Fundusze specjalne 24a - -
IV. Roziiczenia migdzyokresowe 20¢ 374 127,93 -
1. Ujemna warto$¢ firmy - -
2. Rozliczenia miedzyokresowe umdw diugoterminowych - -
3. Inne rozliczenia migdzyokresowe 37412793 -
- dlugoterminowe 295 730,40
- krotkoterminowe 78 397,53 -
SUNMA PASYWOW 17 548 658,89 20 726 600,70

Warszawa, dnia 03 czerwca.2016r.
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

W. Zyski (slraly) mniejszosci

Nota 01.01.2015 - 01.01.2014 -
31.12.2015 31.12.2014
. d Z i
1;P;“-ll:’-rzycho y netto ze sprzedazy produktdw, towardw | mataeriatow, w 1 19 448 773,46 22 788 974,25
- od jednostek powiazanych 169 791,54 454 580,21
I. Przychody nelto ze sprzedazy produktow 19 447 797,46 22633639,68
Il. Przychody netto ze sprzedazy towardw i maleriatow 976,00 155 334,57
B. Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatow, w tym: 14 929 289,81 18 343 160,18
- jednostkom powigzanym 76 601,43 233 623,64
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 3 14 927 426,88 18 334 363,29
Il. Wartoé¢ sprzedanych lowardow i materialdw 1 862,93 8 796,89
C. Zysk {strata} brutto ze sprzeday (A-B) 4 519 483,66 4 445 814,07
D. Koszly sprzedazy 663 151,91 §38 818,26
E. Koszly og6lnego zarzgdu 3 655 040,26 3 769 589,24
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 201 291,48 (162 593,43)
G. Pozostale przychody operacyjne 4 396 865,84 375 546,34
l. Zysk ze zbycia niefinansowych aklywow trwatych - 11 535,56
1l. Dotacje 33 747,00 2210,00
1ll. Inne przychody operacyine 363 118,84 361 800,78
H. Pozostale koszty operacyjne 5 520 508,87 454 033,71
I. Strata ze zbycia niefinansowych akiywow trwalych - 31 1561,12
II. Aklualizacja wartosci aklywow niefinansowych 173 820,85 331 945,14
11l. Inne koszly operacyjne 346 688,02 90 937,45
1. Zysk(slrata) z dziatalnosci operacyjne] {(F+G-H) 77 648,45 (241 080,80)
J. Przychody finansowe 7 252 783,45 141 921,01
|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 110 547,45 -
- o4 jednostek powigzanych 110 547,45 -
1. Odsetki, w tym: 10 243,92 31 220,90
- od jednoslek powigzanych 6 452,29 2 762,83
11I. Zysk ze zbycia inwesltycjl - -
IV. Aklualizacja wartosci inweslycji 131 853,64 110 700,00
V. Inne 138,44 0,11
K. Koszly finansowe 3 438 574,91 184 529,74
1. Odsetki, w tym: 86 830,65 177 741,55
- dla jednoslek powiazanych 32 222,82 98 733,90
II. Strala ze zbycia inwestycji - -
lil. Aktualizacja wartosci Inwestycji 348 996,84 -
I\, Inne 274742 6 788,19
L. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czescl udziatéw jednostek 446 678,55 )
podporzadkowanych
M. Zysk (strata) z dzlatalnosci gospodarcze] ([+J-K+-L} 338 535,54 (283 689,53)
N. Wynik zdarzgi nadzwyczajnych {N. | -N.II} 9 - -
1. Zyski nadzwyczajne - -
II. Straly nadzwyczaine - -
Q. Odpls wartoscl firmy - 381 781,80
I. Odpis wartosci firmy - jednostki zalezne 381 781.80
II. Odpis warlosci firmy - jednostki wspdlzalezne i slowarzyszone - -
P. Odpis ujemnej wartosci firmy
1. Odpis ujemnej wartosci firmy - jednosiki zalezne -
11. Qdpis ujemne]j wartoéci firmy - jednostki wspélzalezne | slowarzyszone
Q. Zysk/strata z udzialow w ]ednostk.':.\ch podporzadkowanych (696 405,34) (930 218,62)
wycenianych metoda praw wlasnosci
R. Zysk (strata) brutto (M+-N-O+P#+-Q) {357 869,80) (1 596 689,95)
S. Podalek dochodowy 10, 11 {200 673,00) 1 560,00
T. Pozoslale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) - -
165 114,08 161 900,14

Z. Zysk (strala) netto (R+S+T+U})

{322 310,88)

{4 759 150,09)

Warszawa, dnia 03 czerwca 2016r.

Sporzadgit Gwyiva 1oy
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4. Rachunek przeplywéw pienieznych

61.01.2015 -
31,12.2015

01.01.2014 -
31.12.2014

A. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalnodci operacyjnej

I. Zysk {slrala) nello

{322 310,88)

{1759 150,09)

8. Odselki i udzialy w zyskach
9. Inne wydalki finansowe

1l. Korekly razem 1181 067,42 3037 983,74
1. Zyski (slraty) mnigjszosci 165 114,08 161 900,14
2. Zysk (strata) z udzialow (akeji) w jednoslkach wycenianych metoda praw wlasnogci 696 405,34 930 218,62
3. Amorlyzacja 236 268,69 450 186,03
4. Odpisy warlosci firmy - 381 781,80
5. Odpisy ujemnej wartosci firmy - .

6. Zyski (straly) z tytulu roznic kursowych - -
7. Odselki i udzialy w zyskach {dywidendy) (333 728,93) 154 137,13
8. Zysk (slrata) z dzialalnosci inweslycyinej {171 184,74) (11 384,44)
9. Zmiana slanu rezerw 74 198,98 (85 832,13)
10. Zmiana slanu zapasow - -
11. Zmiana stanu naleznosci 207 614,99 40 137,49
12. Zmiana stanu zobowiazari krétkoterminowych, z wyjalkiem pozyczek i kredylow 16 480,75 1 365 645,10
13. Zmiana slanu rozliczer migdzyokresowych 166 969,99 (97 148,09)
14. Inne korekly 122 918,27 (251 657,91)
lll. Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci operacyjnej {I+11) 8508 746,54 1278 833,65
B. Przepiywy $rodkdw pienigznych z dzialalno$ci inwestycyjnej

1. Wphywy 1262 776,58 90 532,77
1. Zbycie wartoscl niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych akbywow lrwalych - 75 146,34
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartesci niematerialane i prawne - -

3. Z aklywdw finansowych, w lym: 1243 484,85 -
a) w jednostkach wycenianych meloda praw wdasnosci 280 547 45 -
b} w pozoslatych jednostkach 962 937,40 -
- zbycie aktywow finansowych 962 937,40 -
- dywidendy i udzialy w zyskach - -
- splala udzielonych pozyczek diugoterminowych -
- odselki - -
- inne wptywy z aklywow finansowych - -
4. Inne wplywy inwestycyine 19 291,73 15 386,43

Il. Wydatki 1024 906,62 305 832,98
1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aklywdw lrwalych 824 100,94 215 832,98
2. Inweslycie w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 28 105,68 -

3. Na akilywa finansowe, w tym: 170 000,00 75 000,00
a) w jednostkach wycenianych metodg praw wlasnosci 170 000,00 75 000,00
- nabyche udziatowfakcji - -
- udzielone pozyczKi 170 000,00 75 000,00
b} w pozostatych jednostkach - -
- nabycie aklywdw finansowych - -
- udzielone pozyczki - -
4. Inne wydalki inweslycyjne 2 700,00 15 000,00
lll. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej {I-11) 237 869,96 {215 300,21)
C. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalnoéci finansowej

I. Wohywy 160 136,09 297 763,11
1. Wplyw nello z wydania udzialow {emisji akeji) i innych inslrumentow kapitatowych oraz
doplat do Kapilalu - -

2. Kredyty i pozyczki 160 000,00 295 516,12
3. Emisja dituznych papierow wartodciowych - -

4. Inne wolywy finansowe 136,09 2 248,99
1. Wydatki 1732 182,34 852 432,05
1. Nabycie udzialow (akcji) wlasnych - -

2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wtascicieli 88 450,00 -

3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z lytutu podzialu zysku 62 291,90 -

4. Splaly kredytow i pozyczek 1307 912,72 586 125,06

5. Wykup dluznych papierdw wartosciowych - -

6.7 lytulu innych zobowigzan finansowych - -

7. Platno$ci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego 84 321,28 109 513,92
189 206,44 56 793,07

lll. Przeplywy pieniezne netfo 2 dzialalnogci finansowej (111}

{1 572 046,25)

{554 668,94)

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w tym

D. Przeplywy pieniezne neito razem (A.lL.+B.dH+C.111) {475 429,75) 508 864,50
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkdw pienigznych, w tym: (475 429,75) 508 864,50

- zmiana slanu Srodkow pienigznych z tytulu réznic kursowych - -
F. Srodki pieniezne na poczalek okresu 923 013,30 414 148,80
447 583,55 923 013,30

- 0 ggraniczonej mozliwosci dysponowania

Warszawa, dnia 03 czerwca 2016r.
Sporzadzil:

GLOWNAﬁﬁ?WA
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5. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

01.01.2016 -
31.12.2015

01.01.2014 -
31.12.2014

I. Kapltal wlasny na poczatek okresu (BQ)

13 419 826,02

16 178 975,11

- koreKly bleddw

L.a, Kaplital wlasny na poczalek okresu (BO), po korektach bleddw

13 419 825,02

16 178 976,11

1. Kapilal podsiawowy na poczalek okresu

3014 517,90

3014 517,90

1.1, Zmiany kapilalu podstawowego
a) zwigkszenie, w lym:
-wydania ugzialow (emisjl akcji)
b) zmnigjszenis, w lym:
- umorzenia udzialdw {akcji)

t.2. Kapilal podstawowy na koniec okresu

2. Nalezne wplaly na kapitat podstawowy na poczatek akresu

2.1. Zmiana naleznych wplat na kapilal podstawowy
a) zwigkszenle, w tym:
b) zmnlegjszenia, w lym:

2.2. NaleZne wplaly na kapital podstawowy na konlec okresu

3. Udzlaly (akcje) wlasne na poczalek okresu

a) zwigkszenie
b} zmnigjszente

3.1, Udzialy {akcje wtasne) na kaniec okresu

4. Kapital zapasowy na poczatek okresu

24 271 837,75

29 214 264,30

4.1. Zmiany kapitalu zapascwego
a) zwigkszenie, w lym:
- eMmisja akcjl powyze] wartosci nominalne
- 2 podzialu zysku (uslawowo}
- z podzialu zysku (ponad wymagang uslawowo minimalng warlosé)
b} zmniejszenis, w lym:
- pokrycle straly

{1897 528,07)

1897 526,07
1 897 526,07

(4 942°425,55)

4 942 428,55
4 942 426,55

4.2. Stan kapilalu zapasowego na koniec okresu

22 374 311,68

24 271 837,75

5. Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek ckresu - zmiany przyjgtych zasad (pclityki)
rachunkowosci

5.1.Zmiany kapitalu z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenie, w lym:
b) zmniejszenie, w tym:
- zbycia Srodkéw tnwalych

5.2. Kapital z akiualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozoslale kapitaty rezerwowe na poczgtek okresu

6.1. Zmiany pozoslatych kapitaldw rezerwowych
a) zwigkszenie, w lym;
- @misja akcji serii E
b} zmniejszenie, w lym:
- koszly emisji akcji serii E

6.2. Pozostale kapilaly rezerwowe na koniec ckresu

7.Rdznice kursowe z przeliczenia

7. Zysk (strala) z lal ubieglych na poczatek okresu

(12 107 380,54)

(12 097 901,85}

7.1. Zysk z lat ubteglych na poczalek okresu
- zmiany przyjglych zasad {polityki} rachunkowosci
- korekty bleddw
7.2 Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po koreklach
a} rwigkszenie, w tym
- podzial zysku z lat ublegtych
b) zmniejszenie, w tym:
- rozliczenie wyniku
- pokrycie slraly z lal ubrieglych
7.3. Zysk z Jal ubiegtych na kontec okresu
7.4, Strata z lal ubieglych na poczgtek akresu
- zmiany przyjelych zasad (pelityki) rachunkowosci {zm. konsalidacyjne)
- Korekty bleddw
7.5. Strala z lat ubieglych na poczalek okresu, po korektach
a) zwigkszenie, w lym:
- przenigsienia slraly z lal ubiegtych do poXrycia
b) zmnigjszenig, w lym:
- przeniesienia zysku lal ubiegtych do pokrycia
7 6. Strata z lal ubieglych na koniec okresuy

12 107 380.54

12 107 380,54
1759 150,09
1759 150,09
1 897 526,13
1897 528,13

11 969 004,50

12 097 901,85

12087 901,85
4 951 905,24
4 951 905,24
4942 426,55
4 942 426,55

12 107 380,54

7.7 Zysk (strala) z lat ubleglych na koniec okresu

{11 969 004,50)

(12 107 380.54)

B. Wynik netio

{322 310.,88)

(1 759 150,09)

a) zysk nelto
b) strata nelto
C) odpisy z zysku

322 310,88

1759 150,09

ll. Kapital wlasny na konlec ckresu (BZ)

13 097 514,20

f\ 13 419 826,02

IIl. Kapltal wiasny, po uwzglednlenlu proponowanego podzlalu zysku {(pokrycla straty)

13 097 51412"

\13 41?\ 826,02

Warszawa, dnia 03 czerwca 2016r,

PREZRS ZARZADU

GLOWINA KSIEGOWA {X

u{/‘/\'\/ Mardl Kragovwski
Elzbieta Bif
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' Sporzadzit:
6. Dodatkowe informacje i objasnienia

Nota 1
Struktura rzeczowa przychoddw netto ze sprzedazy (wg rodzajéw dzlatalnosci)

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2014 - 31.12.2014

1. Przychody netto ze sprzedazy produkicw, w tym: 19 447 797 46 22 633 639,68
Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami 8 495 650,08 8 394 384,49
Sprzedaz ustug - wyceny nieruchomosci 6 102 588,80 10215704,26
Posrednictwo finansowe 1037 177,24 1147 197,74
Zarzadzanie nieruch.i aranzacja wnelrz 715 869,47 994 901,16
Uslugi turystyki - -
Przychody pozostale 3096 511,87 1881 452,03

2. Przychody nelto ze sprzedazy lowarow 976,00 155 334,57

3. Przychody netlo ze sprzedazy materialéw - -

Razem 19 448 773,46 22768 974,25
Komentarz:

W zwigzku ze zbyciem w dniu 09 lipca 2015 udziatow w Spoice Emmerson Evaluation Grupa Emmerson

Realty zaniechala dzialalnosci z w zakresie wycen nieruchomosci.

Nota 1a
Struktura terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2014 - 31.12.2014

22633 639,68
22633 639,68
155 334,57
155 334,57

Przychody nelle ze sprzedazy produktow, w tym; 19 447 797,46
- kraj 19 447 797,46
- eksporl -
Przychody nelto ze sprzedazy lowardw i materialow, w iym: 976,00
~ kraj 976,00
- eksport .
Razem 19448 773,46
Nota 2a

22 788 974,25

Koszt wylworzenia $rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice kursowe od

zobowigzan zaciagnigtych w celu ich sfinansowania

01.01.2015 - 31.12.2015

Srodki trwate w budowie, w tym: -
- odsetki : -
- skapilalizowane réznice kursowe -

01.01.2014 - 31.12.2014

Razem -

Komentarz:_ nie wyslgpily

Nota 2b

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakifady na niefinansowe aktywa trwate

Nakiady poniesione w roku obrotowym 824 100,94
Naklady planowane na nastepny rok obrotowy -

Nota 2¢

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na ochrone $rodowiska

Naklady pontesione w roku obrotowym -
Nakfady planowane na naslepny rok obrotowy -

Komentarz: Nie wystapily

279 717,81

Strona:
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Nota 3
Dane o koszlach rodzajowych

A. Koszly wy rodzajow

1. Amortyzacja
2. Zuzycie materialdw i energii
3. Uslugi obce
4. Podatki i optaty, w tym:
- podatek akcyzowy
5. Wynagrodzenia
6. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia
7. Pozostale koszty rodzajowe

Razem

Nota 4
Pozostale przychody operacyjne

|. Zysk ze zbycia nigfinansowych aktywéw trwalych, w lym;
- $rodkdw trwalych
- warloici niematerialnych i prawnych
- Wyposazenie i $r. niskocenne
II. Dotacje
lll. Pozostale przychody operacyjne, w Lym:
1) rozwigzante odpisow aklualizujgcych wartosé naleznoscl
2) warto$¢ obejmowanych udzialéw (znak towa rowy)
3} zwrécene, umarzone podaltki
4) olezymane zwroty koszldw postepowania spornego
5) kary umowne
6) przedawnione zobowigzania
7) sprzedazy wyposazenia , odsprzedazy
8) korekiy dot. lat ubieglych
8) zwindykowane z lat ubieglych
9) Inne

Razem

01.01.2015 - 31.12.2015 01.01.2014 - 31.12.2014
Dane sprawozdawcze za Przeksztalcone dane za
rok obrotowy poprzedni rok obrotowy

19 257 362,39
235 458,09
242 788,05

10949 062,83

81 260,30

5 190 866,14
901 364,72
1 656 562,26

22 662 896,96
450 186,03
292 881,13

12 442 838,05
132 081,79

6 596 673,11
1170 459,00
1577 777,85

19 257 362,39

22 662 896,96

01.01.2014 - 31,12.2014

01.01.2015 - 31.12,2015

11 535,56
- 11 535,56
33 747,00 2210,60
363 118,84 361 800,78
120 630,51 150 845,96
13,00 .

28 032,85 3582017
65 075,00 48 696,80
176286 78 468,63
- 27 571,64

123 640,1
23 964,51 20 397,58
396 866,84 375 646,34
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Nota 5
Pozostale koszty operacyjne

I. Strala ze zbycia nielinansowych aktywdw lrwatych, w tym:
- Srodkow trwalych
- wartosci niematerialnych i prawnych
- inwestycji

II. Aktualizacja wartosci aklywdw niefinansowych, w tym:
- odpis aklualizujgey warto$é Srodkow trwalych
- odpis aklualizujgcy warlo$¢ wartodci niemalerialnych i prawnych
- odpis aklualizujacy wartodé inwestycji
- odpis aklualizujgcy warto$é naleznosei
- odpis aklualizujgoy warlo$é zapasow

Ill. Pozostate koszly operacyjne, w tym:
1) ulworzone rezerwy
2} darowizny
3} odpisane naleznosci
4) koszty poslgpowania spornego
5) koszly likwidacji nie wpelni umorz. §r.trwalych
6) odszkodowania , kary
8) korekly koszléw dot.lal poprz.amortyzacja warloéci firmy
9} inne

Razem

Nota 6

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2014 - 31.12.2014

-k 31 151,12

31 151,12

173 820,85 331 945,14
138 188,85 -

35 532,00 331 945,14

346 688,02 90 937,45
150 000,00 -
2 600,00 -

4 286,08 3123,30

40 403 45 29 844,48

. 247784

13 829,78 8 749,30
105 119,55 -

30 449,15 46 742,53

520 508,87 454 033,71

Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwale i zapasy

Nie dotyczy

Nota 6a

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub

przewidzianej do zaprzestania w roku nastepnym
Nie dolyczy

Nota 7
Przychody finansowe

|. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
-  lytutu udzialu w jednostkach powigzanych
- Z {ytulu udzialu w pozostalych jednostkach
II. Odsetki, w lym:
- odselki od spolek powigzanych
- odsetki od pozostatych konlrahent6w
- odsetki pozostale
Il Zyski ze zbycia inweslycji, w tym:
- Udzialow w spdlce zaleznej
- wierzytelnoci z tyt.pozyczki
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji
dtugoterminowych
- rozw.ujemnego odpisu zw.ze sprzedazy udzialdw

V. Inne, w lym:
- rdznice kursowe
- pazoslale przychody finansowe

Razem

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2014 - 31.12.2014

110 547,45
110 547,45
10 243,92
6452,29

3 362,90
428,73

131 853,64
131 853,64

138,44

138,44

252 783,45

31220,90
276283
28 284,96
173,11

110 700,00
110 700,00

0,11
0,11

141921,0
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Nota 8
Koszly finansowe

. Odselki, w tym:
- odsetki od pozyczek - jedn. powigzane
- odsetki od pozyczek - jedn. abce
- odselki dla pozoslalych Konlrahenlow
- odsetki budzetowe
- odsetki od kredytow bankowych
- odsetki pozostale
Il. Siraly ze zbycia inwestycji, w tym:
- udzialow w spdlce zaleznej
- wierzytelnosci z tyt. pozyczki
lll. Aktualizacja warto$ci inweslycji, w tym:
- udzialy zakupionych spolek
- amortyzacja wartosci firmy
V. Inne, w tym:
- réznice kursowe
- utworzone rezerwy
- pozostale koszly finansowe

Razem

Nota 9

Zyski i straty nadzwyczajne oraz podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych

Nie wystapily

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2014 - 31.12.2014

86 830,65
3222282

8 058,44
191813
18 679,91

4 262,22
11 689,13

348 996,84
158 105,94
190 890,90
2 747,42
2619,80
127,62

438 574,91

177 741,55
98 733,90
9 877,26
10 543,77
15 758,00
13 687,46
29 141,16

6 788,19
2 564,97

4 223,22

184 529,74

Strona:\8j44
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Nota 10

Rozllczenle gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym

od wyniku fInansowegoe (zysku, straty) brutto

01.01.2016 - 31.12.2016

01.04.2014 - 31.42.2014

Zyskistrata brutto

(357 860,80)

{1 595 689,95)

A KOSZTY OGOLEM
Zmniejszenia :

21 868 592,09

26 073 938,61

I. Koszty nlestanowigce kosztéw uzyskania przychodow A 677 970,98 4184 §96,30
1. Trwake réZnice, w tym: 113201040 1432 588,80
- amortyzacja z tylufu leasingu 55 843,24 143 396,36
- odselki budzelowe i 7 leasingu 33 485,83 50 516,81
- raty kapitalowe leasingu samochodéw - -
- koszly raprezenlagiii 22 539,48 27 436,99
- kary i upomnienia budzetowe 10 536,10 8 599,30
- skiadki czlonkowskie, sklagki PFRON £8 808,18 89 345,65
- spisane naleino$ci 4 546,12 312381
- koszly ubezpieczen sam 185,81 979,59
- podatek VAT 1420,79 3 265,78
- wynajm samechadéw stuzbowych ( brak kart przebiegu pojazdu ) 23 567,03 24 814.76
- amorlyzacja wartofci firmy 801 844,38 992 735,28
- naliczone réznice kursowe 102200 131,18
- koszly sfinansowane dotacjg 47 747,00 -
- pakiet benelil - dzialalno$é sporlowa 8 880,30 17 538,84
- koszly dat.lay ubiegltych 37 056,09 -
- dodatnfa wycena sprzedanych akcji -
- pozoslale 24 528,07 70 704,65
2, Przejsciowe rdznice, w tym- 2 445 960,58 2 762 006,50
- adsetki zarachowane, nie zaplacone 5 895,11 100 382 55
- niewyplacone wynagrodzenia 145 309,81 18278561
- nie zaplacona skladki ZUS 169 602,29 157 055,28
- odpisy aklualizujace naleznosci 358632,00 318 943,64
- odpisy aklualizaujgce aklywa finansowe 106 742,73 427 271,66
- odpisy akiualizaujgce WNIP
- ujemne roznice z wyceny sald bilansowych - 499,81
- k-ty zobow.przetermin.pow, 30 dni 1023 566,19 480 026,38
- fezenwa na dw.uropowe 98 831,57 23258414
-rezerwa na Sw.emerytzalne 464,34 438,25
- rezerwa na koszly 642 733,07 633 423,14
- rezerwa na k-ly badania SF za okres obrachunkowy 32 110,00 34 500,00
- rezerwy na premig kwartalng 13 138,50 194 095,97
- IRZerwy na koszly sporne 150 000,00 -
- pozostata koszty nkup 21 934,97 -
Zwigkszenia: - -
li. Koszty podathowe nie zaliczane do kosztéw bilansowych 16514 469,46 1463 613,17
- zaplaconeg skfadki ZUS dot.lal poprzednich 155 878,59 87 115,99
- zaplacone wynagrodzenia dot.lat poprzednich 213 295,12 282 534,11
- zaplacone raty leasingowe 67 179,34 121 852,41
- zaplacone odselki nalicz.w lalach poprz. 144 802,53 1869,37
- Iozw.rezerwy na koszly badania SF za rok poprz {laklurowana) 34 500,00 30 560,00
- fozw.rezerwy na Sw.urlopowe z roku poprz. 84 700,53 167 701,76
- rozw.rezanvy na $w.emarylalne z roku poprz 400,49 373,44
- TO2yy. rezenwy na prowizje agenléw 510 336,82 536 01541
- rozlicz biernych rozlicz.m okresowych kosziow z poprzedniego roku 123 086,32 7142117
- k-ty zobow.przelermin.pow. 30 dni z2pl.w roku biez.
- iozwigzanie odpisu aklualizacyjnego nalezosci - zaplala 1 000,00 -
- rozwigzanie rezerwy na premig kwarlalng 162 797 62 114 594,39
16 482,10 39 635,12

- pozoslale

KOSZTY STANOWIACE KOSZTY UZYSKANIA PRZYCHODOW

19 806 080,67

22 342 966,38

B, PRZYCHODY OGOLEM
Zmnigjszenia :

21 216 672,38

23 478 248,56

l. Przychody bllansowe nio zaliczane do podatkowych (66 §11,28) 373 861,17
- nadwyzka przychodow zarachowanych nad zalaklurowanymi 14286,63 -
- rozwigzanie cdpisu aklualiz. na naleznosci 116 183,49 150 845,86
- odpls aklualizujacy aktywa finansowe (306 668,04) 218 706,52
- korekla k-tow dol.lat ubleghych - -
- naliczone odselki (niezaplacone) 325165 2 561,51
- dolacja
- pozoslale 129 295,79 1747.09
Zwigkszenia:
II. Przychody podatkowe nle zaliczone do bilansowych 1716,18 7 187,62
- odselki naliczone w latach poprz. zaplacone w okresie
abrachunkowym 1716,18 5 760,89
Nota 10 c.d.

)

Q
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m

PRZYCHCDY DO OPODATKOWANIA

21 274 799,84

23 111 574,91

C. DOCHODISTRATA 1469 719,27 768 618,63
D. Gdliczenie od dochadu {np. darowizny) 1347 659,91 162 472,60
- darowizny - -

- slraly podalkowe z lat ubieglych 1347 659,91 162 472,60
E. Podstawa opodatkowania, w tym: 1268 642,35 926 702,41
al dechdd do opodatkowania podatkiem biezgcym 549 894,42 770 093,98
bl dochod podatkowy pamniejszany o straly z lat ubiegtych (1223 708,24) (2920 360,13)
¢/ strala podatkowa 1042 456,17 3076 968,56
F. Podatek dochodowy biezacy (D.a * 19%) 104 480,00 146 318,00
G1. Zmiana stanu aktywu na podatek odroczony (61 104,00) (164 368,00)
G2. Zmiana stanu rezerwy na podatek odroczony {177 408,00) 19 610,00

Nota 11a

Zmiana stanu aklywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2014 - 31.12.2014

1. Stan aktywow z tytulu odroczonego podalku dochodowego na poczalek

okresu, W tym: 2 246 588,00 2082 220,00
a) odniesionych na wynik finansowy 2 246 588,00 2082 220,00
b} adniesionych na kapital wiasny 0,00 0,00
c) adniesionych na warlosé firmy lub ujemng warlodé firmy 0,00 0,00

2. Zwiekszenia 698 988,80 442 45479
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z ujemnymi
rgiznicami przejéc:;ywymi Wy ? e 671874,47 442 454,79

- zobowigzanie z tyl. wynagrodzen i ski. zus 59 833,30 64 569,76
- fezerwa na niewykorzystane urlopy 18 778,00 44 190,99
- rezenvya na $wiadczenia pracownicze 88,22 83,27
- rezerwa na koszty badania SF 6 100,90 6 555,00
- ofrzym i nie zapl. odsetki 112007 1907268
- fezernwa na Koszty 124 615,60 157 228,63
- odpisy akiualiz.na aklywa finansowe 24 189,12 59 549,45
- k-ly zobow.przelermin.pow. 30 dni 194 477,58 91 205,01
- rozw.odpisu aktualiz.na aktywo z tyt.strat podalkowych 242 671,68
- pozostale 0,00
b} odnl&swng na wynik finansowy okresu w zwigzku ze stratg 27 114,33 0.00
podatkows, :
3. Zmniejszania 637 864,01 278 086,50
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi
roznicami przejéciowymi, w lym: 381 828,63 278 086,50
- odpis aklualiz.na aktywo z byt strat podalkowych 27 114,33 0,00
- zapl. zobowiazanie z tyt. wynagrodzen i sk!. zus 70 143,00 7213352
- fozw.rezenvy na niewykorzystane uropy 16 093,10 31863,33
- ToZW, rezerwy na Swiadczenia pracownicze 76,09 70,95
- rozw.i wyk.rezerwy na koszly badania SF 6 555,00 5 795,00
- ofrzym i nie zapl. odselki 27 512,48 355,18
- rozw.rezenwy na prowizje od agentéw $6 964,00 101 842,93
- pozostale 137 370,62 66 025,59

b) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku ze sirala 256 055,38

podatkowa, w lym: 0,00

4, Slan aklywow z ly{_ulu odroczonego podatku dochodowego na koniec 2307 692,00 2 246 588,00

okresu razem, w tym:

a) adniesionych na wynik finansowy 2 307 692,00 2246 588,00
b) odniesionych na kapitat wlasny 0,00 0.00
c) odniesfonych na warto§¢ firmy lub ujemng warloé firmy 0,00 0,00

e

{

T 20,

Str
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Nota 11b
Zmiana stanu rezerwy z fytulu odroczonego podatku dachodowego

01.01.2015 - 31.12.2015

01.04.2014 - 31.12,2014

1. Stan rezerwy 2 tytulu odroczonego podatku dochodowego na poczalek

okresu, w tym: 195 581,00 176 971,00
a) odniesionej na wynik finansowy 195 581,00 175 971,00
b} odniesicnej na kapital wiasny
<) odniesionej na warlos¢ firmy lub ujemng warlos¢ firmy - -

2. Zwickszenia (28 972.07) 20 704,65
a) odniesione na wynik finansowy okresu 2 tylutu dodalnich réznic
przejsciowych, w tym: (28 972,07) 20 704,65

naleznasci krélkolerminowe ( odsetki od pozyczek+leasing) 25 184,01 762,58
- dod. odpisy aklualiz na aktywa finansowe (54 156,08) 19 922 07

3. Zmnigjszenia 148 434,18 109457
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z dodalnimi réznicami
przejSciowymi - rozw.odpsiu aktualiza w zw. ze sprzedazg udziatdw 148 434,18
b} odniesione na kapilat wlasny w zwigzku z dodatnimi réznicami
przejciowymi -
¢} odniesione na warto$é firmy lub ujemng warto$¢ firmy w zwiazku z
dedatnimi réznicami przejsciowymi: .

4. Stan rezew z tytulu odroczonego podatku dechodoweago na koniec ckresu, 18 175,00 195 561,00

razem, w tym;

18 175,00 195 581,00

a) odniesiong] na wynik finansowy
b) odniesionej na kapital wlasny
¢} odniesionej na wartos¢ firmy Iub Ujemng warto&é firmy

Strona: 274
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2015

Nota 13b

Wartos¢ poczatkowa nie amortyzowanych (nie umarzanych) przez jednostke srodkéw trwalych, uzy-
wanych na podstawie najmu, dzierzawy lub innych uméw o podobnym charakterze

Komentarz: grupa leasinguje samochod osobowy marki Honda Civic o wartosci 46,8 tys. zi.

Nota 13c
Zmiany w érodkach trwalych w budowie

01.01.2015 - 31.12.2015

Warto$é na poczglek okresu

Zwigkszenia, w tym:

- poniesione naklady inwestycyjne

Zmnigjszenia, w tym:

- przekazanie na $rodki trwale
- sprzedaz

Wartosé na koniec okresu

Komentarz: Nie wystapity

Nota 14
Zmiany w naleznosciach diugoterminowych

Naleznosci brutto

Cdpis
aktualizujgey

Naleznosci netto

1. Od jednostek powigzanych -
Stan na poczatek okresu -
Stan na koniec okresu: -

2. Od jednostek pozostalych -

Stan na poczatek okresu 391 683,86 - 391 683,86
Stan na koniec okresu, w tym; 388 435,81 - 388 435,81
a) kaucje 388 435,81 - 388 435,81
b)...... - - .
Razem 388 435,81 - 388 435,81
Strona: 28744
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2015

Nota 15 b

Zmiany w warto$ci firmy jednostek podporzadkowanych

Nabycie udzialéw/fakeji

Evaluation Sp.z

0.0.

Grupa Emmerson S.A.

RAZEM

Stan na poczatek okresu, w tym:

763 563,84

763 563,84

- W cenie nabycia
- odpis wartosci firmy

1908 909,24
1145 345,40

1908 909,24
1145 345,40

Zwiekszenia, w lym:

1336 236,30

- nabycie

- wyksieg.amorlyz.wart.firmy -
sprzedaz udziafow

1 336 236,30

1336 236,30

1336 236,30

Zmniejszenia, w tym:

2 099 800,14

2 099 800,14

- sprzedaz

- amortyzacja wartosci firmy

- pozostale

1908 909,24
190 890,90

1908 909,24
190 890,90

Stan na koniec okresu, w tym:

- w cenie nabycia
- odpis aktualizacyjny

Komentarz:

+  Wartosc firmy zostata ustalona na dzien objecia kontroli przez jednostke dominujaca nad jednostka
zalezng jako warto$¢ godziwa aktywow netto jednostki zaleznej, rozliczajac te wartosé proporcjonal-
nie do udzialdw posiadanych przez jednostke dominujacg i inne jednostki grupy kapitafowej, objete

skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, oraz udzialowcow mniejszosciowych

¢ Wrlipcu 2015 roku nasiapilo zbycie pakietu 64,83% udzialéw w spélce Emmerson Evaluation Sp. z 0.0.. Zysk na

sprzedazy udzialdw zamknal sie kwotg 446,67 tys. zt.

Nota 15¢

Inwestycje w nieruchomos$ci amortyzowane przez Spétke

Nie wystapily

Strona: 4



Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2015

Nota 15d
Instrumenty finansowe

1. Charaklerystyka instrumentéw finansowych

Warunkl i terminy
wplywajace na wielkosé,

Charakterystyka {ilo§¢) Wartos¢ rozklad w czasie | pewnosé
bllansowa
przyszlych przephywoéw
plenieznych
Aklywa finansowe przeznaczone do ab - -
- inslrumenty pochodne - -
Aktywa finansowe dosiepne do sprzed: - -
Pozyczki udzielone i naleznosci 2 500 117,01
wlasne
Pozyczki udzielone i naleznosci . , . Terminy splat do 30.06.2016 -
wilasne 4 pozyczki - kapilat 8466419 splata jednarazowa
naleznosci brutlo
naleznosci wlasne pomniejszane o odpis 2 424 452 82
aktualizacyjny
Aktywa finansowe utrzymywane do
terminu wymagalnosci
Srodki pienigzne - 447 477,92
kasa 8 kas lokalnych 107 284,15 Srodki biezace
rachunki bankowe 8 r-kéw bankowych 340 193,77 Srodki blezgce
Zobowigzania finansowe przeznaczone - -
- inslrumenty pochodne - -
Pozoslale zobowigzania finansowe 189 874,55
. i , . tarminy splat do 30.06.2016 -

- pozyczka na polrzeby biezace 2 umowa pozyczki 188 607,34 splala jednorazowa
- pozyczki olrzymane na lermin splaty do .2016- splata
sfinansowanie zakupu 1 umdw pozyczek 126721 w réwnych ratach kapitalowo-
oprogramowania odsetkowych
- leasing operacyjny 1 uméw leasingowych 322862 terminy spfal do Vil.2018 -

splala w ratach miesigcznych

Nota 15e

Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny instrumentéw finansowych

Nie wystgpity

Nota 15f
Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

3. Informacje na temat ryzyka stopy procentowej

Efektywna stopa procentowa

Rodzaj ryzyka

Termin wykupu
Rodzaj instrumerdu finansowago Wartos¢ bilansowa b termi :
przeszacowania
warloici
Pozyczki udzielone 8466419 termin splaly - V1.2016
Potycaki olizymane 18860734 termin spialy - VI.2016
Podyczki olrzymane 126021 temin splaly 12016

8.6% pa.
6 %p.a
WIBOR 1M

fyzyko zmiany warlosci gedzivg]
(yzyko 2miany przeplywdw pienieznych
1yZyko Zmiany przephywoi pienieznych

Dims

Nota 15¢
Informacje na temat ryzyka kredytowego

Zarzad stosuje polityke kredytowa, zgodnie z ktdra ekspozycja na ryzyko kredytowe jest monitorowana na
biezgco. Ocena wiarygodnosci kredytowej jest przeprowadzana w stosunku do wszystkich klientow
jacych kredytowania powyzej okreslonej kwoty. Grupa nie wymaga zabezpieczenia majatkowego od

Klientow w stosunku do aktywéw finansowych.




7

w

Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2015

Na dzien bilansowy nie wystepowata znaczgca koncentracja ryzyka kredytowego. Warto$¢ bilansowa kaz-
dego aktywa finansowego, réwniez pochodnych instrumentow finansowych, przedstawia maksymalng eks-

pozycje na ryzyko kredytowe.

Nota 16
Zapasy

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2014 - 31.12.2014

Materialy -
Pélprodukty i pradukty w toku -
Produkty golowe -
Towary 5 000,00

5 000,00

Zaliczki na dostawy - -
Razem 5 000,00 5 000,00

Zapasy wedlug okresdw zalegania

Pélprodukly i produkly w

Materialy toku Predukty gotowe Towary
0-90 dni - - - -
90-180 dni - - - -
180-360 dni - - -
powyzej 360 dni - - - § 000,00
odpisy aktualizujace - - - -
- - 5 000,00

Strona: 28/44
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“

Nota 17
Struktura naleznosci krdtkoterminowych

Naleznosci Odpis Naleznosci
krétkoterminowe aktualizujacy krotkoterminowe
brutto neito
1. Naleznoéci od Jednostek powlqzanych 161 217,27 - 151 217,27

a) z tytulu doslaw | ustug do 12 miesiecy -
Stan na poczatek okresu 244 716,85 - 244 716,85
Stan na koniec okresu, w lym: 151 217,27 - 151 217,27

~ nieprzelerminowane 20 211,29 - 20 211,29

— przeterminowane, w lym: 131 005,98 - 131 005,98

—do 1 miesigca 36 436,40 - 36 436,40

— powyZej 1 m-ca do 3 m-cy 10 974,41 - 10 974,41

~ powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 27 873,76 - 27 873,76

— powyzej 8 m-cy do 1 roku 16 362,95 - 16 362,95

- powyzej 1 roku 39 358,46 - 39 358,46
b} z lylulu dostaw | ustug powyzej 12 miesigcy -
Sltan na poczatek okresu . - -
Stan na koniec okresu, w tym: - - -

— nieprzeterminowane - B -

— przeterminowane, w lym; -

~do 1 miesigca - - -

- powyzej 1 m-ca do 3 m-cy - - -

— powyzef 3 m-¢y do 6 m-cy - - -

— powyzej 6 m-cy do 1 roku - R

~ powyZzej 1 roku -
c) inne -
Stan na poczatek okresu - . .
Stan na koniec okresu, w tym: - - -

~ nieprzelerminowane - - -

— przelerminowane, w tym: - - -

~ do 1 miesigca - - -

— powyzej 1 m-ca do 3 m-gy - - -

— powyzej 3 m-cy do & m-cy - - -

— powyzej 6 m-cy do 1 roku - - -

~ powyze] 1 roku - - -

2. Naleznosci od pozostalych jednostek 2 996 048,94 722 813,39 2273 235,55

a} z tytulu doslaw i uslug do 12 miesiecy -
Stan na poczatek okresu 2 686 446,11 593 105,83 2 093 340,28
Stan na koniec okresu, w tym: 1496 662,02 465 859,84 1030 802,18

- nieprzeterminowane 621 349,96 - 621 349,956

- przeterminowane, w tym: 875 312,06 465 859,84 400 452,22

~do 1 miesigca 241 839,45 - 241 839,45

—powyzej 1 m-cade 3 m-cy 52 334,98 13339,28 38 995,70

— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 76 435,06 404,40 76 030,66

— powyzej 6 m-cy do 1 roku 10 472,03 - 10 472,03

— powyzej 1 roku 494 230,54 452 116,16 42 114,38

b) z tytulu dostaw | ustug powyzej 12 miesiecy -
Stan na poczatek okresu .
Stan na koniec okresu, w tym: - - -

- nieprzeterminowane - - -

- przeterminowane, w tym; - - -

—do 1 miesiaca - -

— powyzej 1 m-ca do 3 m-cy - - -

- powyzej 3 m-cy do 8 m-cy - - -

— powy2ej 6 m-cy do 1 roku - - -

— powyzej 1 roku - . ﬂ .
c) naleznosci z tyt podatkéw, dolacji, cel, ubezpieczen
spolecznych i zdrowolnych oraz innych $wiadczen
Stan na poczgtek okresu 171 338,02 -
Stan na koniec okresu 189 108,81 -
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Nota 17 c.d.
Struktura naleznosci krétkoterminowych
Naleznosci . Naleznoscl
. , Odpis , ,
krétkoterminowe aktualizuiac krotkoterminowe
brutto acy netlo
d) inne naleznosci -
Stan na poczgtek okresu 1111 562,37 27 738,38 1083 823,99
Stan na koniec okresu, wlym: 1052 267,77 22 025,00 1030 242,77

— nieprzeterminowane 1030 219,18 - 1030 219,18

~ przelerminowane, w tym: 22 048,59 22 025,00 23,59

—do 1 miesigca - - -

— powyzej 1 m-ca do 3 m-cy - - -

— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy - - -

—powyzej 6 m-cy do 1 roku - - -

— powyzej 1 roku 22 048,59 22 025,00 23,59
e} naleznosci dochodzone na drodze sgdowej - - -
Stan na poczatek okresu 232 855,14 227 335,14 5 520,00
Stan na koniec okresu, w lym: 258 010,34 234 928,55 23 081,79

~ nieprzeterminowane 18 320,75 18 320,75 -

- przeterminowane, w tym: 239 689,59 216 607,80 2308179

—do 1 miesigca - - -

- powyzej 1 m-ca do 3 m-¢y - - -

- powyzej 3 m-cy do 6 m-cy 45759,18 22 677,39 23 081,79

— powyzej 6 m-cy do 1 roku - - -

~ powyZzej 1 roku 193 930,41 193 930,41 -
Razem 3 147 266,21 722 813,39 2424 452 82
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Nola 18a
Krétkoterminowe aktywa finansowe

a} w jednoslkach powiazanych

naleznosci z tyt. inde paplery

inne krétkoterminowe

udzialy lub akeje quend iinnych warlosciowe udzielone poiyczki aktywa finansows
udzialéw w zyskach

Stan na poczatek okresu, w tym . 71 561,51 -
- W cenie nabycia . - -
- odpis aklualizacyiny
Zwigkszenia, w lym: 2831,25

- zakup aklywu -

- udzielenie pozyczki - 2700,00

- naliczenie odsetek 131,25

- korekly aktualizujace warloge -

- przejecie dlugu - -
Zmnigjszenia, wtym . 77 561,51

- sprzedaz wierzylelnodci - .

- $plala pozyczki z odsetkanmi

- korekly aktualizujace warlods .

pozostale 77 561,51
Stan na kortlec okresu, w tym 2831,25
- W cenie nabycia 283125

+ otpis akiualizacyjny

b} w jednostkach stowarzyszonych

nafeznosel 2 inne papiery inne krotkoterminowe
udzialy lub akeje dywidend i innych L udzlelone pozyczki
wdzialéw w zyskach wartosciowe aktywa finansowe
Stan na poczatek okresu, w tym - - 16 716,18
- W cenie nabycia .
Zwigkszenia, w fym: - 254 408,49
- nabycie - 170 000,00
- naliczeniz odselek 4200,89
- kerekly aktualizujace warlodé - .
- przejecis dlugu - 80 207,60
Zmniejszenia, w tym 189291,73
splala 169291,73 -
- korekly akiualizujace warlo§e - -
- przemieszezenie wewnglrzne -
Stan na koniec okresu, wlym - 81832,94
- w cenlg nabycia -
¢) w pozostatych jednostkach
naleinosef z tyt. . , ; ;
udzialy lub akeje dywidend i innych ::::;::’;:x udzielone poiyczki rn::tl;‘rf;l::r::::x;ve

Slan na poczatek okresu, w iym

udzialéw w zyskach

- w cenie nabycia

Zwiekszenia, w tym: .

15 000,00

- nabycis

- naliczenie odsetek

- korekly sklualizujgce warlose

- przemieszczenie wewnelrzne -

Zmnigjszenia, wlym -

splala
- korekty aklualizujgce warlode
- przemieszczenie wewnglrzne
-inng

Stan na koniec okresu, wtym

- w ¢enie nabycia

Stron
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Nota 19
Srodki pienigzne i inne aktywa pleniezne

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2014 - 31.12.2014

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych, w tym:

446 961,54 821 385.64
- Srodki pienigzne w kasie krajowsj 107 284,15 12576313
- $rodki pienigzne w kasie zagraniczne; - -
- pienigzne $rodki krajowe na rachunkach bankowych 339677,39 695 622,51
- pienigzne $rodki zagraniczne na rachunkach bankowych - -
Inne $rodki pienig2ne 622,01 101 627,66
Inne aklywa pieniezne - -
RAZEM 447 583,55 923 013,30
Nota 20

Wykaz czynnych | biernych rozliczes migdzyokresowych

Nota 20a
Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztéw, w tym:
1. Aktywa z lylulu odroczonego podalku dochodowego
2. Inne roziiczenia migdzyokresowe, w lym:
- przychod nie stanowigey naleznosci

Razem

Nota 20b

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe kosziéw, w tym:
- nadwyzka zarachowanych przychodéw nad zafakiurowanymi (z tytulu
uméw diugoterminowych)
- nadwyzka poniesionych kosztdw nad szacowanymi {z tytulu uméw
diugoterminowych)

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2014 - 31.12.2014

2307 692,00 2 246 588,00
19323,11 2221
2327 015,11 2 246 610,21

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2014 - 31.12.2014

17 867,43

3001127

- ubezpieczenia

- czynsze i dzierzawy 104 997,27 108 391,17

- Koszty remontéw 1512443 -

- ustugi doradcze sfin.dotacig 14 000,00

- Koszly odpiséw amortyz.na oprogr.B2B sfin.dotacja w 2016r. 810,60 -

- pozostale 7 287,03 36 012,08

Razem 160 086,76 183 414,52

Nota 20¢ 01.01.2015 - 31.12,2015 01.01.2014 - 31.12,2014

Rozliczenia migdzyokresowe (pasywa), w tym:
1. Ujemna warto$é firmy
2. Rozliczenia migdzyokresowe uméw dlugoterminowych
3. Inne rozliczenia migdzyokresowe, w tym:
a) bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow:
b) rozliczenia migdzyokresowe przychodow:
- diugelerminowe, w lym:
- dotacja

- krtkoterminowe, w tym:
- dotacja
- inne

Razem

374 127,93

374 127,93

205 730,40
295 730,40
78 397,53
7393260
4 464,93

374 127,93
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Nota 22
Kapitaly whasne

Nota 22a
Kapital podstawowy

Kapital podstawowy Spoétki EMMERSON Realty S.A. — jednoslki dominujgcej - na dzien 31 grudnia 2014 r. wynosil
3 014 517,90 ztotych (stownie: trzy miliony czlernascie tysiecy pigcset siedemnascie zlotych 00/90) i dzielit sie na
30 145 179 (slownie: trzydziesci miliondw sto czlerdziedci piec tysiecy sto siedemdziesigt dziewie¢) akcji o wartosci
nominainej 0,10 ziotych (slownie: dziesigé groszy) kazda akcja w tym:;

*  2.520.000 imiennych akcji uprzywilejowanych, serii "A" od numeru 000.001 do numeru 2.520.000 o wartosci
nominalnej 0,10 zlotych kazda i tgcznej wartosci nominalnej 262.000,00 zt oplaconych w calosci golowka

+  3.355.000 akeji zwyklych na okaziciela, serii "B" od numeru 000.001 do numeru 3.355.000 o warlosci nominal-
nej 0,10 ziotych (slownie: dziesigé groszy) kazda i tacznej wartosci nominalnej 335.500,00 zlotych, oplaconych
w calosci gotdwka,

»  173.393 akcje zwykie na okaziciela, serii "C" od numeru 000.001 do numery 173.393 o warlosci nominalnej
0,10 ztotych kazda i facznej warlosci nominalnej 17.339,30 Ztolych oplaconych w calosci golowka,

+  12.096.786 akcji zwyklych na okaziciela serii "D" od numeru 000.001 do numeru 12.096.967 o wartosci nomi-
nalnej 0,10 Ziolych {slownie: dziesie¢ groszy) kazda i tacznej wartosci nominalnej 1.209.678,60 zlotych oplaco-
nych w calosci gotdwka,

» 12.000.000 akcji zwyklych na okaziciela serii "E" od numeru 000.001 do numeru 12.000.000 o wartosci nomi-
nainej 0,10 zlolych (sfownie: dziesigC groszy) kazda i lacznej wartosci nominalnej 1.200.000,00 ziolych oplaco-
nych w calosci golowka,

Akcje serii "A" sg uprzywilsjowane co do glosu w ten sposdb, e na kazdg akcje przypadajg dwa glosy.

Zestawienie zmian w kapitale podstawowym

2015 2014
Kapilal podstawowy na poczalek okresu, w lym:
3014 517,90 3014 517,90
Akcje serii A 252 000,00 252 000,00
Akcje serii B 335 500,00 335 500,00
Akcje serii C 17 339,30 17 339,30
Akcje serii D 1209 678,60 1209 678,60
Akcje serii E 1200 000,00 1200 000,00
Zwiekszenia, w tym - -
- emisja akcji -
Zmnigjszenia, w tym: - -
- umorzenie - -
Kapilal podstawowy na koniec okresu, w tym: 3014 517,90 3014 517,90
Akcje serii A 252 000,00 252 000,00
Akcje serii B 335 500,00 335 500,00
Akcje serii C 17 339,30 17 339,30
Akcje serii D 1209 678,60 1209678,60
Akcje serii E 1200 000,00 1200 000,00
Oy o o oes udziaf w % w udziat w %
N _— ilos¢ akeji llos¢ akeji na Razem ilosé . o
Akcjonariusz/ Udzialowiec - . . kapitale w liczbie
imiennych A okaziciela akeji .
zakladowym glosow
Emmerson Limiled 1820000 5042 043 6862043 22,76% 26,58%
Grupa Emmerson S.A. 12223399 12 223 399 40,55% 37.42%
Tadeusz Dykiel 3021105 3021105 10,02% 9,25%
APS Assets mangement Limited 700 000 1247 500 1947 500 6,46% 8,10%
Pozostali 6091132 6091132 2021% 18,65%
Razem 2520000 27625179 30145179 100,00% 100,00%

0

Strona:
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Nota 22h
Kapitaly rezerwowe

Kapitat zapasowy

Kapilal zapasowy na poczatek okresu
Zwigkszenia, w tym:
- doplaty wspdlnikow
- z innych odpisdw
- Ze sprzedazy akcjifudzialéw powyzej ich
warto$ci nominalnej (agio)
- koszty emisji akeji
Z podziaiu zysku
Zmniejszenia, w tym;
- pokrycie slraty
- inne
Kapitat zapasowy na koniec okresu

Pozostate kapitaly rezerwowe
Pozostale kapitaly rezerwowe na poczalek okresy

Zwiekszenia
Zmniejszenia

Nota 22¢
Zysk (strafa) z ial ubieglych

Zysk (strata) z lat ubieglych na poczalek okresu

1. Zysk z lat ubieglych
Zysk z lat ubleglych na poczatek okresu
- korekty bledow
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po
korektach
a) zwigkszenia, w tym:
- pokrycie straty z zysku
b) zmnigjszenia, w lym:
rozliczenie wyniku
Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

2. Slrata z lat ubieglych
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
- korekty bledow
Strata z lat ubieglych na poczgtek okresu, po
korgktach
a) zwigkszenia, w tym:
- przeniesienia straty z fat ubieglych do pokrycia

b} zmniejszenia, w tym:
- przeniesienie z kapitalu zapasowego
- straly pokryte z wynikow biezqcych
Strata z Jat ubieglych na koniec okresu

2015

2014

24 271 837,75

29 214 264,30

1897 526,07
1759 150,09
138 375,98

4 942 428,55
4942 426,55

22 374 311,68

24 271 837,75

2015

2014

2015

2014

(12 107 380.,54)

(12 097 901,85)

12 107 380,54

12 097 901,85

138 376,04

11 969 004,50
1759 150,09
1759 150,09

1759 150,09
1759 150,09

12 097 901,85
4 951 905,24
4 951 905,24

4942 426,55
4 942 426,55

11 969 004,50

12 107 380,54
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2015

Nota 24a
Fundusze specjalne

31.12.2015 31.12.2014
Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych - -
pozostale fundusze specjalne - -
Razem . -

Komentarz: Nie wystapity

Nota 25
Zobowigzania zabezpleczone na majatku wg stanu na dzien 31.12.2015

Kwota
zabezpieczenia
- hipoteka umowna lgczna zwykla -
*_- hipoteka umowna laczna kaucyjna -
Razem i

Rodzaj zabezpieczenia

Komentarz;_ Nie wystapity
Nota 26

Zobowiazania warunkowe

Komentarz: Nie wystagpily

Nota 27
Zobowigzania wobec budZetu panistwa lub gminy z tytutu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli

Komentarz: Nie wystapity




Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2015

Nota 28

Struktura srodkéow pienieznych do rachunku przeplywéw pienieznych

Pozycja A.ll.2, Zyski (straty) z tytulu roznic kursowych 2015 2014
Réznice kursowe zaptacone - -
Réznice kursowe otrzymane - -

Razem wynik z réznic kursowych - -

Pozycja A.IL3. Odsetki i udziafy w zyskach (dywidendy) 2015 2014
Odsetki od lokat powyzej 3 miesiecy - -
Odselki od pozyczek udzielonych {4 421,60) (2 920,30)
Odsetki od kredytow 1218,51 13 667,46
Odsetki od pozyczek otrzymanych 47 469,37 114 256,81
Odsetki od leasingu 8 046,06 29113,16
Otrzymane i zarachowane dywidendy (386 041,27) -
Zaplacone i zarachowane dywidendy - -
Prowizje od kredytow - -

Razem wynik z odsetak (333 728,93) 154 137,13

Pozycja A.IM. Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej 2015 2014
Przychody ze sprzedazy udzialow (1 500 000,00} (276 149,66)
Koszly sprzedazy udzialow 1328 815,26 -

Przychody ze sprzedazy wierzytelnosci
Koszly sprzedazy wierzytelnosci
Koszty aktualizacji udziatow

s

Przychody ze zbycia niefinansowych aktywdw trwalych - (43 902,44)

Koszly nabycia aktywéw finansowych -

Koszly zbycia niefinansowych aktywow trwatych - 32 518,00
Razem wynik z dzialalnosci inwestycyjnej {171 184,74} {11 384,44)
Pozycja A.Il.5. Zmiana stanu rezerw na zobowigzania 2015 2014

Rezerwa z tytulu odreczonego podatku dochodowego {177 4086,32) 91 404,00

Rezerwa na $wiadczenia pracownicze (133 688,71) 62 253,24

Pozostale rezerwy 28921,08 {229 489,37)

inne 356 372,93
Razem 74 198,98 (85 832,13)
Zmiana stanu 74 198,98 {85 832,13)
Pozycja A.ll.6. Zmiana stanu zapaséw 20156 2014

Ogdlem zapasy -

Inne zwiekszenia - -
Razem - -
Zmiana stanu - -
Pozycja A.Il.7. Zmiana stanu naleznosci 2015 2014

Naleznosci dlugoterminowe 3 248,05 -

Naleznosci krétkoterminowe od jednostek powigzanych 93 499,58 (159 315,73)

Naleznosci krolkoterminowe od pozostatych jednostek 236 233,32 34 498,24
Razem naleznosci brutto 332 980,95 {124 817,49)

Cdpisy aktualizujgce warto$é naleznosci (125 365,96) (164 954,98)

Razem naleznosci netto 207 614,99 40 137,49
Zmiana stanu naleznosci 207 614,99 40 137,49
Naleznoéci z tylulu dywidend i innych wyplat na rzecz wlascicieli
Razem naleznodci z dziatalnosci finansowej
Razem zmiana stanu naleznosci operacyjnych
Pozycja A.I1.8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, bez 2015 2014
kredytow i pozyczek

Zobowigzania krolkoterminowe wobec jednostek powigzanych (129 068,06) (114 152,41)

Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozosialych jednostek {803 379,36) 1444 533,83

Inne 948 928,17 ﬁ, '

Fundusze specjalne - OX/

Strona:

%




Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2015

Nota 28 c.d.
Struktura $rodkéw pienieznych do rachunku przeplywdw pienieznych
Razem zobowiazania, w tym: 16 480,75 1330 371,42
Zobowigzanla z lytulu zakupu wartoéci niemmaterialnych i prawnych i 29 08000
$rodkéw lrwalych '
Zobowigzania z lytulu zakupg wnip | $rodkéw trwalych-dot okresu (16 594,88)
ubieglego spfacone w roku biezacym '
Zabowigzania z tytulu zakupu inweslycji w nieruchomosci | wartosci ) )
niematerialne i prawne
Inne zohowigzania z lytulu dziatalnosci inweslycyjnej - -
Razem zohowiagzanla z dzlaialnosci inwestycyjnej - 12 485,12
Inne zobowigzania finansowe - 121 263,29
Zobowlgzania z tytulu uméw leasingu linansowego (291 510,19) 133 154,75
Zobowigzania z tytulu kredyi6w i pozyczek (241 939.34) (289 691,72)
Razem zobowlazania z dziatalnosei finansowej {533 449,53) {35 273,68)
Zobowigzania z dziatalnosci operacyjngj 549 930,28 1 365 645,10
Roznice kansolidacyjne
Zmiana stanu zobowlgzan z dzial.operacyjne] 549 930,28 1365 645,10
Pozycja A.lIl.9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 2015 2014
Dlugolerminowe rozliczenia migdzyokresowe {aktywa) (80 404,90) (164 390,21)
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (aklywa) 23 327,76 51 826,39
Razem (57 077,14) {112 563,82)
Inne 224 047,13 15 415,73
1. Zmlana stanu 166 969,99 (97 148,09)
Ujemna warlosé firmy - -
Blugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (pasywa) - -
Krétkaterminowe roziiczenta miedzyokresowe (pasywa) - -
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe przychodow 295 730,40 -
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe przychoddw 78 397,53 -
Razem 374 127,93 -
2. Zmiana stanu 374 127,93 -
Ogdlem zmiana stanu rozticzer migdzyokresowych 541 097,92 (97 148,09)
Pozycja A. II. 10. Inne korekty 2015 2014
Pozoslale 122 918,27 (251 657,91)
w lym:
Zaplala za nabyte aktywa fin. w formie polracenia - -
Splala pozyczki udzielonej w formie polracenia (165 750,00) 114782
Amortyzacja wartosel firmy -
Ujemne odpisy aklualizacyjne udzialy 163 683,81 -
Dodalnie odpisy aklualizacyjne udzialy (24 955,74) (197 325,00)
Odpis akiualizacyjny na Wnip -
Zm.stanu zobow.dlugoterminowych {183 806,31) (52 952,22)
Nie zaplacene zobow.z tytulu sprzedazy akcji - -
Odselki nie zaplacone od pozyczek - -
Otrzymana dotacja - {2 210,00)
Nadwyzka ceny nabycia nad ceng sprzedazy udziatdw - -
Pozostale roznice 333 746,51 (318,51)
Razem 122 918,27 {251 657,91)
Zmiana stanu 122 918,27 286 285,46
Pozycja E, Bllansowa zmiana $rodkéw pienigznych 2015 2014
Srodki pienigzne w kasie 107 284,15 125 763,13
Srodki pienigZzne na rachunkach bankowych 340 299,40 797 250,17

Nota 29

Informacje o wspélnych przedsiewzigciach {ktdre nie podlegajg konsolidacji)

Nie wystapity
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2015
\

Nota 31
Przacigtne w roku obrotowym zatrudnienis w grupach zawodowych

Przecigina liczba zatrudnionych Przecigtna liczba zatrudnionych w
w biezacym okresio poprzednim okresie

- pracownicy umystowi (na stan. nierobotniczych) 45,30 94,26

- pracownicy fizyczni (na slan. robolniczych) - -

- uczniowie -

- osoby wykonujgce prace nakladcza - -

- osoby korzystajgce z urlopdw wychowawczych lub

bezplatnych - -
Razem 45,30 94,26

Nota 32
Wynagrodzenia, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacone czlonkom zarzadu i organdw
nadzorczych spélek podlegajacych konsolidacii

01.01.2015 - 31.12.2015

Wynagrodzenie Zarzadu 728 161,48
Wynagrodzenie Rady Nadzorczej 37 300,00
Nota 33

Pozyczki | $wiadezenia udzielone czionkom zarzadu i organdéw nadzorczych
Nie wystapily

Nota 34

Transakcje z czlonkami zarzadu i organami nadzorczymi i ich matzonkami, krewnymi lub powinowatymi w linii
prostej do drugiego stopnia lub zwigzanymi z tytulu opieki, przysposobienia lub kurateli z osoba zarzadzajaca lub
bgdaca w organach nadzorczych jednostki lub Spolek, w ktdrych s3 znaczacymi udzialowcami {akcjonariuszami)
lub wspoéinikami

Nie wystapily
Nota 35

Kursy przyjete do wyceny poszczegdinych pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat,
wyrazonych w walutach obcych

Waluta 31.12.2015 31.12.2014
Euro - -
CZK - R

Nota 36
Wynagrodzenie bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych spélek podlegajacych konsolidacji

01.01.2015 - 31,12.2015
a) obowigzkowe badanie 10Cznego sprawozdania finansowego , 32 000,00
b) inne ustugi podwiadczajace -
¢} ustugi doradziwa podatkowego

d) pozostale usiugi -
Razem 32 000,00 ’

Strona: 4
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Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe Grupy EMMERSON Realty S.A. za rok obrotowy 2015

Nota 37
Dane dotyczace jednostek powigzanych, w ktdrych spétka posiada co najmniej 20% udziatéw w kapitaie
lub ogdlnej ticzbie gloséw

Nazwa Jednostki Siedziba jednostki Udzial w kapitale ~ dZialw
glosach

Emmerson Zarzadzanie Sp. z 0.0. Warszawa 80,00% 83,30%

Emmerson Finanse S.A Warszawa 45,00% 45,00%

Emmerson Mazowsze Sp.z 0.0. Plock 60,00% 60,00%

Draft Way Sp. z 0.0. Warszawa 40,00% 40,00%

Nota 38

Istotne transakcje z jednostkami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

Nie wystapily

Nota 39

Umowy nie uwzglednione w bilansie

W roku objetym sprawozdaniem finansowym Spotka dominujaca i spoiki konsolidowane nie byly strong istotnych umow
nieuwzglednionych w bitansie.

Nota 40
Informacja o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego,

Nie wystgpily.

Nota 41
Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnoéé danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze
sprawozdaniem za rok obrotowy

Dane liczbowe roku 2014 sg poréwnywalne z danymi roku 2013,

Nota 42
Zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie wystapily zdarzenia, ktére mialyby istotny wplyw na sytuacje bilansowa i majgtkowa Grupy.

Nota 43
Sytuacja finansowa Spoétki

W zwigzku z generowanymi ujemnymi wynikami finansowymi Zarzad Spélki podejmuje szereg dzialar majacych na celu
poprawe plynnoéci i kondyciji finansowej Spalki, m.in.;

*+ ograniczenie kosztow eksploatacyjnych, glownie w zakresie dotyczgeym kosziéw wynajmu powierzchni biurowe;,
* ograniczenie zatrudnienia w back office do niezbednegoe minimum,

* tworzenie nowych zespolow sprzedazowych w celu zwiekszenia przychodow ze sprzedazy

* Teorganizacja procesu sprzedazy poprzez wdrozenie systemu B2B

poszukiwanie nowych zréde! przychodéw

Warszawa, dnia 03 czerwca 2016r.

Sporzadzit:
GEOWN j(SIEG,OWA

PREYES RZADU
Elzbieta Bil V\’

Marek KreNewski




