Numer we wlasciwym rejestrze sadowym albo ewidencji

NIP 8211639335 KRS0000190693

Sprawozdanie finansowe jednostki innej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 12.04.2019

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od

01.01.2018 Data do 31.12.2018

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach zlotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

ARCHE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Siedziba podmiotu

Woiewddztwo MAZOWIECKIE Powiat M.ST.WARSZAWA

omna - M.ST.WARSZAWA Miciscowos \WARSZAWA

Adres

K9 POLSKA Woiewedzvo M AZOWIECKIE

Powiat \ ST.WARSZAWA amne - M.ST.WARSZAWA

Ul PUELAWSKA Nrdomu 364 Nrlokalu
MIERENO \WWARSZAWA Kodpotony 028011 PO WARSZAWA
Siedziba i adres przedsiebiorcy zagranicznego - wypetnia oddziat (zaktad) przedsigbiorcy zagranicznego
Kraj Kod pocztowy Miejscowosé

Ulica Nr domu Nr lokalu

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
4110z
55102
5610A
68202
47597

REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW

HOTELE | PODOBNE OBIEKTY ZAKWATEROWANIA

RESTAURACJE | INNE STALE PLACOWKI GASTRONOMICZNE

WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

SPRZEDAZ DETALICZNA MEBLI, SPRZETU OSWIETLENIOWEGO | POZOSTALYCH ARTYKULOW UZYTKU DOMOWEGO PROWADZONA W WYSPECJALIZOWANYCH SKLEPACH
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Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod 01.01.2018 datado  31.12.2018

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane laczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:
X tak O nie

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci

Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po polaczeniu spotek (opcjonalnie)

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktorego nastgpito potaczenie,
wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po potaczeniu spotek:

X sprawozdanie sporzadzone po potaczeniu spotek

O sprawozdanie sporzadzone przed potaczeniem spotek
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Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potaczenia (nabycia, taczenia udzialow)

W dniu 31.12.2018r. nastgpito potgczenie spdtek Arche Sp. z 0.0. (spdtka przejmujgca) oraz
Arche SA (spotka przejmowana) na podstawie art. 492 par.1 pkt.1 KSH oraz art. 516 par.1 KSH
poprzez przeniesienie catego majgtku spotki przejmowanej na spotke przejmujgca, w zamian
za udzialy spétki przejmuijgcej, ktére zostaty wydane dotychczasowym akcjonariuszom spétki
przejmowanej, z wytgczeniem spoétki przejmujgcej. Potgczenie spotek w ksiegach
rachunkowych odbyto sie metodg nabycia udziatéw na podstawie art. 44b ustawy o
rachunkowowsci.

Zasady (polityka) rachunkowosci

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru

Arche sp. z 0.0. prowadzi ksiegi rachunkowe zgodnie z ustawg o rachunkowosci z dnia
29.09.1994r (Dz.U.z 2018r. poz. 395 z pdznieszymi zmianami). Spotka stosuje w sposob
ciggty, dokonujgc jednakowego grupowania operacji gospodarczych, wyceny aktywow i
pasywow, dokonywania odpisow amortyzacyjnych, ustalania wyniku finansowego i

sporzgdzania sprawozdan finansowych tak, aby za kolejne lata informacje z nich wynikajace
byty porownywalne.

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



Omowienie metod wyceny aktywow 1 pasywow (takze amortyzacji)

1. Srodki trwate i WNiP wycenia sie wg. cen nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne.
Stawki i metode amortyzacji ustala sie uwzgledniajgc okres ekonomicznej uzytecznosci przy
czym srodki trwate i WNIiP o wartosci jednostkowej od 3500 do 10 000 amortyzowane byty
jednorazowo w miesigcu przyjecia do uzytkowania i uyymowane w ewidencji sSrodkow trwatych.
2. Srodki trwate amortyzowane sg metodg liniowa.

3. Spotka uzytkuje srodki trwate otrzymane na podstawie uméw leasingu operacyjnego
spetniajgce warunki leasingu finansowego. Przedmioty leasingu zostaty przyjete do ewidenciji
Srodkéw trwatych i ujete w ksiegach rachunkowych.

4. Wycena zapasow prowadzona jest w cenach nabycia przy czym wycena rozchodu towarow i
materiatéw dokonywana jest przy zastosowaniu zasady FIFO "pierwsze przyszto - pierwsze
wyszto". Produkty gotowe i produkcja w toku wyceniana jest w kosztach wytworzenia.

5. Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznosci,
po uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych.

6. Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty.

7. Kredyty i pozyczki wykazywane sg w wartosci nominalnej.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartoéci, przy zachowaniu zasady
memoriatu, wspotmiernosci i realizacji. Spotka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie
porownanwczym. Zatem wynik obejmuje réznice pomiedzy przychodami z dziatalnosci
operacyjnej a kosztami z dziatalno$ci operacyjnej powiekszony o pozostate przychody
operacyjne i przychody finansowe oraz pomniejszony o pozostate koszty operacyjne i koszty
finansowe. Wynik pomniejszony zostat rowniez obcigzeniem z tyt. podatku dochodowego od
0s0b prawnych oraz z tyt. odroczonego podatku dochodowego.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdnie finansowe Arche sp. z 0.0. sporzgdzone na podstawie ustawy o rachunkowosci,
zawiera informacje okreslone w zatgczniku nr 1 do ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r
(Dz.U.z 2018r. poz. 395 z pdzniejszymi zmianami). Na sprawozdanie finansowe sktada sie:
bilans, rachunek zyskow i strat sporzadzony metodg poréwnawczg, rachunek przeptywow
pienieznych sporzgdzony metodg posrednia, zestawienie zmian w kapitale wtasnym oraz
wprowadzenie i informacje dodatkowa.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl




ARCHE SPOLKA Z OGRANICZONA

(dane jednostki)

BILANS
sporzadzony na dziea: 31122018 ...
Jednostka obliczeniowa: =zt .
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
2018 2017 2018 2017
A | Aktywa trwale 300988 697,23 | 239252141,09] A | Kapital (fundusz) wlasny 291601 034,74 | 266 258 755,29
I l“}')i;tv‘v’;i‘ AGL L 54889589|  476920,71| 1 |Kapital (fundusz) podstawowy | 3001500,00| 3000 000,00
Koszty zakonczonych prac Kapital (fundusz) zapasowy,
1 rozwajowych L - tym: 263 950 155,29 | 237 796 430,19
—nadwyzka wartosci sprzedazy
2 | Wartos¢ firmy (war‘co’sgl ernlsy]nej) nad. )
warto$cig nominalna udziatow
(akeji)
3 ¥nne wartosci niematerialne 548 895,89 47692071 111 Kapital (fundusz) z aktualizacji
1 prawne wyceny, w tym:
4 Zaliczki na wartosci — z tytutu aktualizacji wartosci
niematerialne i prawne godziwej
II | Rzeczowe aktywa trwale 294 348 387,95 | 232985549,10| IV SOOIy ()
rezerwowe, w tym:
‘ . — tworzone zgodnie z umowa
1| Srodki trwate 258 492 915,51 | 201843 676,53 (statutem) spolki
a) | Erunty (w tym prawo 20300 127,11 | 13 765 704,51 — na udzialy (akcje) whasne
uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 227277 949,78 | 180 144 404,99 V | Zysk (strata) z lat ubieglych -2 687 300,00 -691 400,00
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 3790 703,81 3178 045,94 VI | Zysk (strata) netto 27 336 679,45| 26 153 725,10
Odpisy z zysku netto w ciggu
d) | srodki transportu 1099516,29| 1163618,97| VII | roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)
e) | inne srodki trwate 602461852| 3591902,12| g |Z0Powiazaniairezerwy na 540 850 840,35| 388 511 801,01
zobowiazania
2 | Srodki trwate w budowie 35855472,44| 31141872,57] 1 |Rezerwy na zobowigzania 802 015,00 709 644,35
3 Zaliczki na srodki trwate 1 Rezerwa z tytutu odroczonego 33 180,00 35 587,00
w budowie podatku dochodowego
Il | Naleznosci dlugoterminowe 0,00 000| 2 |Rezerwanaswiadezenia 0,00 0,00
emerytalne i podobne
1 | Od jednostek powiazanych — dhlugoterminowa
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktdrych jednostka posiada — krétkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3 | Pozostate rezerwy 768 835,00 674 057,35
IV | Inwestycje dlugoterminowe 433323550 | 433323550 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomosci — krotkoterminowe 768 835,00 674 057,35
2 | Wartosci niematerialne i prawne II | Zobowigzania dlugoterminowe 110752 619,93 | 141699 969,36
3 | Dlugoterminowe aktywa 433323550 433323550| 1 | Wobec jednostek powiazanych
finansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powiagzanych 433323550 433323550 2 |w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 433323550 433323550| 3 | Wobec pozostatych jednostek 110752 619,93 | 141 699 969,36
— inne papiery wartosciowe a) | kredyty i pozyczki 100 205 787,82 | 100 779 974,10
_ udzielone pozyczki p) | # ity emisji diuznych 10 000 000,00| 40 000 000,00
papierow wartosciowych
— inne diugoterminowe aktywa ¢) | inne zobowigzania finansowe 546 832,11 919 995,26

finansowe
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w pozostalych jednostkach,

0,00

0,00

b) | w ktorych jednostka posiada d) | zobowigzania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje e) | inne
— inne papiery wartosciowe 11 e 429 271 250,42 | 246 102 187,30
papiery krétkoterminowe ' '
— udzielone pozyczki 1 Zob9w1qzan1a wobec jednostek 32495,76 50 518,89
powiazanych
— inne dlugoterminowe aktywa 2) z tytu{u. dostaw i usfug,. 495.76 18 518,89
finansowe o okresie wymagalnosci:
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 —do 12 miesiecy 495,76 18 518,89
— udziaty lub akcje — powyzej 12 miesigcy
— inne papiery wartosciowe b) | inne 32 000,00 32 000,00
Zobowigzania wobec
o . . pozostatych jednostek,
udzielone pozyczki 2 w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
— inne dtugoterminowe aktywa z tytulu dostaw i ushug, o okresie
e a) o 0,00 0,00
inansowe wymagalnosci:
Inne inwestycje dlugoterminowe — do 12 miesigcy
W[ O 07 T 1758 177,89| 1456 435,78 — powyzej 12 miesiecy
miedzyokresowe
| |Aktywaz tytulu odroczonego 431296,00]  359484,00] b) |inne
podatku dochodowego
Inne rozliczenia Zobowigzania wobec
2 miedzyokresowe 1326881,89| 1096951,78| 3 pozostalych jednostek 42916372129 | 245 976 635,04
B | Aktywa obrotowe 531463 177,86 415518 415,21 a) | kredyty i pozyczki 13 079581,59| 12099 104,40
1 |Zapasy 483872968,11| 38984782423 1) | Yiulu emisji diuznych 3043147826|  435817,20
papierow wartosciowych
1 | Materiaty 1137 835,77| 1712561,87 ¢) | inne zobowigzania finansowe 526 852,52 588 949,25
2 | Pstprodukty i produkty w toku 335853 41437| 346178 059,85| ) | 7 LYtudu dostaw i uslug, 66 798 269,69 | 48 972 426,70
o okresie wymagalnosci:
3 | Produkty gotowe 141776 308,25| 31234 966,62 —do 12 miesigcy 63 406 597,99 | 47 586 567,45
4 | Towary 1939 476,70 1576 317,16 — powyzej 12 miesigey 3391671,70 1385 859,25
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi 3165933,02| 9145918,73| e) lzilslff; otrzymane na dostawy 314 327 516,88 | 179 234 445,69
II | Naleznosci krotkoterminowe 8 747 490,86| 10003 219,11 f) | zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkow, cet,
j | Naleznosei od jednostek 111 581,45 618516| o) |Uezpicczen spolecznych 260173425 339120201
powiazanych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych
z tytulu dostaw i ustug, ,
a) o okresie splaty: 11 581,45 6 185,16 h) | z tytulu wynagrodzen 1321 086,93 1109 313,11
—do 12 miesiecy 11 581,45 6185,16| i) |inne 77 201,17 145 376,68
— powyzej 12 miesigcy 4 | Fundusze specjalne 75 033,37 75 033,37
b) | inne 100 000,00 0,00] IV | Rozliczenia mi¢edzyokresowe 24 955,00 0,00
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktérych jednostka . ,,
2 posiada zaangazowanie w 0,00 0.00f 1 Ujemna wartos¢ firmy
kapitale
a) z tytu{u. dostaw i ushug, 0,00 0,00 2 [ Inne rozliczenia migdzyokresowe 24 955,00 0,00
o okresie splaty:
—do 12 miesigcy — dhugoterminowe
— powyzej 12 miesigcy — krotkoterminowe 24 955,00 0,00
b) | inne
3 | Naleznosci od pozostatych 8635909,41| 9997 033,95
jednostek
a) | # ytutu dostaw i ustug, 8049 990,91| 6488 568,22
o okresie splaty:
— do 12 miesigcy 7 918 990,91 5134 811,30
— powyzej 12 miesiccy 131000,00| 1353 756,92
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b)

z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytutdw publicznoprawnych

0,00

2677 179,00

<)

inne

585 918,50

831 286,73

d)

dochodzone na drodze sagdowej

0,00

0,00

11

Inwestycje krétkoterminowe

33 703 738,91

11 969 844,97

Krétkoterminowe aktywa
finansowe

33703 738,91

11 969 844,97

a)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

—udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

©)

$rodki pienig¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

33703 738,91

11 969 844,97

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

4 523 238,25

7 854 863,62

— inne $rodki pieni¢zne

29 168 100,66

3 962 454,84

— inne aktywa pieni¢zne

12 400,00

152 526,51

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
mie¢dzyokresowe

5138 979,98

3697 526,90

Nalezne wplaty na kapital
(fundusz) podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

832 451 875,09

654 770 556,30

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

832 451 875,09

654 770 556,30
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ARCHE SPOLKA Z
OGRANICZONA

(dane jednostki)

sporzadzony za okres

(wariant poréwnawczy)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

01.01.2018 - 31.12.2018

Jjednostka obliczeniowa: zt

Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2018 2017
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 391 513 299,66 277 304 108,91
— od jednostek powiagzanych 71 123,96 75 139,71
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 249 891 966,32 227 013 244,35
11 Zmiz.m'a stapu produkty(')rw .(zwif;kszenie — warto$¢ dodatnia, 101533 723,73 -3088 303,91
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
11 Koszt wytworzenia produktéw na wilasne potrzeby jednostki 26 582 810,14 41 855 718,30
v Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow 13 504 799,47 11 523 450,17
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 348 992 509,22 237 517 114,46
1 Amortyzacja 8 497 634,43 5 666 096,78
11 Zuzycie materiatéw i energii 99 649 028,24 55 476 974,62
111 Uslugi obce 190 323 798,18 137 455 098,30
vV Podatki i oplaty, w tym: 2351412,19 2 825 328,08
— podatek akcyzowy
\Y Wynagrodzenia 27 145 446,31 19 352 251,63
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 4 745 253,94 3447 699,11
— emerytalne 2 134 695,00 1535 916,11
VII Pozostate koszty rodzajowe 3981 952,27 3471 895,11
VIII | Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatdéw 12 297 983,66 9821 770,83
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 42 520 790,44 39 786 994,45
D Pozostale przychody operacyjne 1060 363,25 930 649,49
) Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 472 164,58 164 980,54
1I Dotacje 27 594,47 23 680,90
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 34 277,26 50 130,18
IV Inne przychody operacyjne 526 326,94 691 857,87
E Pozostale koszty operacyjne 2589 232,42 1443 308,61
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych
1T Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 608 260,29 18 935,37
111 Inne koszty operacyjne 1980 972,13 1424 373,24
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) 40 991 921,27 39 274 335,33
G Przychody finansowe 26 252,71 20 961,12
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 26 252,71 20961,12
— od jednostek powigzanych
11 Zysk z tytutu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\4 Inne
H Koszty finansowe 7 138 360,53 7 236 084,35
1 Odsetki, w tym: 6 928 245,96 7 087 017,76
— dla jednostek powigzanych
II Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
11 Aktualizacja wartosci aktywdow finansowych
v Inne 210 114,57 149 066,59
1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 33879 813,45 32059 212,10
J Podatek dochodowy 6 543 134,00 5 905 487,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I - J — K) 27 336 679,45 26 153 725,10
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ARCHE SPOLKA Z
OGRANICZONA

(dane jednostki)

ZESTAWIENIE ZMIAN

W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

sporzadzone za okres

01.01.2018 - 31.12.2018

Jednostka obliczeniowa: zt

Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2018 2017
L Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 266 258 755,29 241 996 430,19
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
La. | Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 266 258 755,29 241996 430,19
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 3 000 000,00 3 000 000,00
1.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 1 500,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 1 500,00 0,00
- wydania udziatéw (emisji akcji) 1 500,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatéw (akcji)
1.2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 3001 500,00 3 000 000,00
Do Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 237 796 430,19 214 183 674,07
2.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 26 153 725,10 23612 756,12
a) zwigkszenie (z tytutu) 26 153 725,10 23612 756,12
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- podziatu zysku (ustawowo) 26 153 725,10 23 612 756,12
- podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 263 950 155,29 237 796 430,19
3 Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany
: przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
3.1. | Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia srodkéw trwalych
3.2. | Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
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Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

4.1. | Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
4.2. | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
5. | Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 25462 325,10 24 812 756,12
5.1. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 26 153 725,10 24 812 756,12
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.2. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 26 153 725,10 24 812 756,12
a) zwigkszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytutu) 26 153 725,10 24 812 756,12
- na zwiekszenie kapitatu zapasowego 26 153 725,10 23612 756,12
- wyptata dywidendy 0,00 1200 000,00
5.3. | Zysk z lat ubiegltych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -691 400,00 0,00
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow -1 995 900,00 -691 400,00
5.5. | Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach -2 687 300,00 -691 400,00
a) zwickszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.6. | Strata z lat ubieglych na koniec okresu -2 687 300,00 -691 400,00
5.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -2 687 300,00 -691 400,00
6. | Wynik netto 27 336 679,45 26 153 725,10
a) zysk netto 27 336 679,45 26 153 725,10
b) strata netto
¢) odpisy z zysku
II. | Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 291 601 034,74 266 258 755,29
IIL Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 291 601 034,74 266 258 755,29

(pokrycia straty)
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ARCHE SPOLKA Z

OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCI

(dane jednostki)

sporzadzony za okres

(metoda posrednia)

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
01.01.2018 - 31.12.2018

Jednostka obliczeniowa: zt

Dane za
Wiersz ‘Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2018 2017
A. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej 0,00 0,00
1. ZysKk (strata) netto 27 336 679,45 26 153 725,10
1I. Korekty razem 70717 563,49 52 612 278,48
1. Amortyzacja 8497 634,43 5666 096,78
2. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 6 825 257,21 7019 180,37
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -472 164,58 -164 980,54
5. Zmiana stanu rezerw 92 370,65 703 140,35
6. Zmiana stanu zapasow -94 025 143,88 -1 801 335,46
7. Zmiana stanu naleznoS$ci 1255 728,25 13 348 478,53
8. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 152 255 021,60 31757 330,19
9. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych -1718 240,19 -3 915 631,74
10. Inne korekty -1 992 900,00 0,00
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/-11) 98 054 242,94 78 766 003,58
B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
I Wplywy 827 513,53 165 646,35
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 827 513,53 165 646,35
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wplywy z aktywéw finansowych
4. Inne wplywy inwestycyjne
II. | Wydatki 70 095 449,43 80 178 099,53
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 70 095 449,43 80 178 099,53
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dlugoterminowe
4. Inne wydatki inwestycyjne
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1I) -69 267 935,90 -80 012 453,18
C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej 0,00 0,00
I Wplywy 32 494 642,44 54 521 810,26
1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 32494 642,44 44 521 810,26
3. Emisja dluznych papierow wartosciowych 0,00 10 000 000,00
4. Inne wplywy finansowe
II. | Wydatki 39 547 055,54 47 718 000,30
1. Nabycie udziatéw (akcji) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli 1 500,00 1200 000,00
3. Inne, niz wyplaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek 32088 351,53 38 871 909,28
S. Wykup dtuznych papieréw warto§ciowych
6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych 73 463,10 73 463,10
7. Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego 554 144,76 553 447,55
8. Odsetki 6 825 257,21 7019 180,37
9. Inne wydatki finansowe 4 338,94 0,00
III. | Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej (I-11) -7 052 413,10 6 803 809,96
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.I11+/-B.I11+/-C.11I) 21 733 893,94 5 557 360,36
E. | Bilansowa zmiana stanu Srodkow pienieznych, w tym: 21733 893,94 5 557 360,36
- zmiana stanu $rodkow pieni¢znych z tytutu roznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 11 969 844,97 6 412 484,61
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 33 703 738,91 11 969 844,97
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 25997 371,64 3171 372,71
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"Dodatkowe informacje i objasnienia" sporzadzane wedtug zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci (ze wzgledu na ich
specyfike) generalnie nie majg nadanej jako catosci postaci ustrukturyzowanej. Te cze$¢ sprawozdania jednostka
sporzgdza we wtasnym zakresie i dotgcza w postaci plikow PDF jako element sprawozdania finansowego klikajac na
przycisk umieszczony ponizej. Struktury logiczne zamieszczone na stronie BIP Ministerstwa Finanséw wymagaja takze
dotgczenia opisu do informacji dodatkowej, ktory nalezy zamiesci¢ w sposéb analogiczny.

Liczba dotgczonych opisow: 2 Liczba dotgczonych plikéw: 2

Wytacznie jeden punkt "Dodatkowych informaciji i objasnien", dotyczacy rozliczenia réznicy pomiedzy podstawg
opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto ma nadang ustrukturyzowang
forme. Druk "Rozliczenia réznicy (...)" w wersji uproszczonej jest dostepny ponizej. Z kolei wersja rozszerzona tego druku
jest dostepna jako dodatkowy zatgcznik. Mozna go dodac klikajgc znak "+" w lewej kolumnie programu.
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Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto

Rok poprzedni

Rok biezacy (opcjonalnie)

Podstawa prawna
(obowigzkowa

dla warto$ci wigkszych badz

réwnych 20 000 zt)

Wartos¢ Wartos$¢

Wyszczegolnienie

taczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych zrodet
przychodow
(opcjonalnie)

art.

ust. | pkt

lit.

(opcjonalnie)

faczna

z innych
zrodet
przychodow

z zyskow
kapitalowych

A. Zysk (strata) brutto za dany

rok 33879 813,45

B. Przychody zwolnione

z opodatkowania (trwate réznice
pomiegdzy zyskiem/strata dla
celéw rachunkowych a docho-
dem/stratg dla celow
podatkowych), w tym:

pomoc udzielona w ramach programu
finansowanego z udzietem $rodkow
europejskich

rozwigzanie odpiséw
aktualizujgcych naleznosci

0,00

0,00 0

0,00 0

Pozostale®

C. Przychody niepodlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, w tym:

50 564,51

4 790,61 12| 4 2

naliczone i niezaptacone odsetki

pomoc udzielona w ramach programu
finansowanego z udzietem srodkow
europejskich

11 496,64 17 | 1 53

rozwigzanie odpiséw
aktualizujgcych naleznosci

34 277,26 12 | 3a

Pozostate®
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D. Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku bieza-

cym, ujete w ksiggach rachun- 0,00

kowych lat ubiegtych, w tym:

Pozostate®

E. Koszty niestanowiace

kosztow uzyskania przychodow

(trwate roznice pomigdzy zys-

kiem/stratg dla celow rachun- 2071133,46

kowych a dochodem/stratg dla

celéw podatkowych), w tym:

amortyzacja srodkéw trwatych w

Inasingn 556 620,23 0
amortyzacja gruntu w

uzytkowaniu wieczystym 74 377,92 0
odpisy aktualizujace naleznosci | 565 643,40 0
PFRON 245 926,00 16 36
DAROWIZNY 436 042,36 16 14
kary i odszkodowania | 4174434 0
PCC od zakupu akcji 19 944,00 0
odsetki 15 298,18 0
reprezentacja 20 746,95 0
inne 94 790,08 0
Pozostate®

F. Koszty nieuznawane za

koszty uzyskania przychodow 1550 778,59

w biezacym roku, w tym:

umowy zlecenia z 2018r.

wyptacone w 2019r. 454 751,15 0
sktadki ZUS pracowdawcy z

2018r. zaptacone w 2019r. 642 243,61 0
odsetki naliczone zaptacone w

0on 434 212,46 0
sktadka wypadkowa zaptacona 19 571,37 0

w 2019r.

Pozostate®
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G. Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku

pozytku publicznego

biezacym ujete w ksiggach lat 2186 946,06
ubieglych, w tym:
umowy zlecenia z 2017r
wyptacone w 2018r 27329019 0
sktadki ZUS pracodawcy za
2017r. wyptacone w 2018r. 531 220,44 0
odsetki kredytowe naliczone w
2017r. zaptacone w 2018r. 819 374,68 0
naleznosci niesciggalne
umorzone przez komornika 8 915,99 0
Pozostate® 554 144,76
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0.00
1. Inne zmiany podstawy
opodatkowania, w tym: 436 042,36
darowizny na rzecz organizacji 436 042.36 0

Pozostate®

J. Podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym

34 828 172,57

K. Podatek dochodowy

6617 353,00

#) W wierszu mozna wykaza¢ Iacznie roznice o wartosciach nizszych niz 20 000 zt
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla jednostki innej

Informacja dodatkowa
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Lp. Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za rok obrotowy wg zat.1 i pozycji bilansu i RZiS

Ustep I. NOTY OBJASNIAJACE DO BILANSU

Nota 1 ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)

Nota 1A WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE (STRUKTURA WELASNOSCIOWA)

Nota 1B KOSZTY ZAKONCZONYCH PRAC ROZWOJOWYCH - nie wystepuja

Nota 1C WARTOSC FIRMY - nie dotyczy

Nota 2 ZMIANY SRODKOW TRWALYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)

Nota 2A SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WLASNOSCIOWA)

Nota 2B ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH - nie wystepuje

Nota 2C PRZYCZYNY TRWALEJ UTRATY WARTOSCI SRODKOW TRWALYCH - nie dotyczy

Nota 2D WARTOSC GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZYSCIE

Nota 2E SRODKI TRWALE NIEAMORTYZOWANE LUB NIEUMARZANE (WYKAZYWANE POZABILANSOWO) - nie wystepuja

Nota 2F ZMIANY W STANIE SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE

Nota 3 ZMIANA STANU NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWYCH - nie wystepuja

Nota 4 ZMIANA STANU INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH

Nota 4A ZMIANA STANU DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)

Nota 4B PAPIERY WARTOSCIOWE LUB PRAWA - nie wystepuja

Nota 5 AKTYWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Nota 5A DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE CZYNNE (A.V.2) - nie wystepuja

Nota 6 ZAPASY WG OKRESOW ZALEGANIA

Nota 6A ZMIANY W STANIE ODPISOW AKTUALIZUJACYCH ZAPASY

Nota 6B PRZYCZYNY TRWALEJ UTRATY WARTOSCI ZAPASOW - nie wystepuja

Nota 7 NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE

A TA NALEch_JSm KROTKOTERMINOWE OD JEDNOSTEK POWIAZANYCH | POZOSTALYCH , W KTORYCH JEDNOSTKA POSIADA
ZAANGAZOWANIE W KAPITALE

Nota 7B ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSE NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH

Nota 7C NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW | USLUG WG WIEKU

Nota 8 INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE

Nota 9 KTOTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

Nota 10 NALEZNE WPLATY NA KAPITA (FUNDUSZ) PODSTAWOWY - nie wystepuja

Nota 11 UDZIALY/AKCJE WEASNE NABYTE W ROKU OBROTOWYM - nie dotyczy

Nota 12 ZMIANY KAPITALU (FUNDUSZU) PODSTAWOWEGO

Nota 12A DANE O STRUKTURZE WEASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO ORAZ LICZBIE | WARTOSCI NOMINALNEJ AKCJI/UDZIALOW

Nota 13 ZMIANY STANU KAPITALU (FUNDUSZU) ZAPASOWEGO

Nota 13A ZMIANY STANU KAPITALU (FUNDUSZU) Z AKTUALIZACJI WYCENY - nie wystepuja

Nota 13B ZMIANY STANU POZOSTALYCH KAPITALOW (FUNDUSZY) REZERWOWYCH - nie wystepuja

Nota 14 PROPONOWANY PODZIAL ZYSKU NETTO

Nota 14A PROPONOWANY SPOSOB POKRYCIA STRATY - nie dotyczy

Nota 15 REZERWY | ICH WYKORZYSTANIE

Nota 15A REZERWA NA ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

Nota 16 ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE | KROTKOTERMINOWE- STRUKTURA CZASOWA

Nota 16A ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE | KROTKOTERMINOWE - WOBEC JEDNOSTEK POWIAZANYCH

Nota 168 ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE | KROTKOTERMINOWE - WOBEC POZOSTALYCH JEDNOSTEK, W KTORYCH JEDNOSTKA
POSIADA ZAANGAZOWANIE W KAPITALE

Nota 16C ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE | KROTKOTERMINOWE - KREDYTY | POZYCZKI

Nota 16D ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE | KROTKOTERMINOWE - Z TYT.EMISJI DLUZNYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Nota 16E ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE | KROTKOTERMINOWE - INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Nota 17 ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Nota 18 WYKAZ ZOBOWIAZAN ZABEZPIECZONYCH NA MAJATKU

Nota 18A WYKAZ ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH

Nota 18B WYKAZ ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH ZABEZPIECZONYCH NA MAJATKU

Nota 19 ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE (B.IV.)

Nota 19A ZMIANA STANU UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY - nie dotyczy

Nota 20 SKLADNIKI AKTYWOW WYKAZYWANE W WIECEJ NIZ JEDNEJ POZYCJI BILANSU - POWIAZANIA

Nota 20A SKLADNIKI PASYWOW WYKAZYWANE W WIECEJ NIZ JEDNEJ POZYCJI BILANSU - POWIAZANIA

Nota 21 SKLADNIKI AKTYWOW NIEBEDACYCH INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI WYCENIANE W WARTOSCI GODZIWE.J - nie wystepuja

Nota 21A ZMIANY W STANIE KAPITALU Z AKTUALIZACJI WYCENY AKTYWOW NIEBEDACYCH INSTRUMENTAMI FINANSOWYMI
WYCENIANYCH WG WARTOSCI GODZIWEJ - nie wystepuija

Ustep la. OBJASNIENIA DO INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Ustep la.1 KLASYFIKACJA AKTYWOW DO GRUP INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Ustep la.2 WYCENA AKTYWOW ZALICZANYCH DO INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Ustep la.3 INSTRUMENTY FINANSOWE ZABEZPIECZAJACE - nie wystepuja

Ustep Il. NOTY OBJASNIAJACE DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT.

Nota II1A_ |[PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, US£UG | TOWAROW (STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI)

Nota 11B_ |[STRUKTURA SPRZEDAZY DLUGOTERMINOWYCH USLUG -

Nota 111C__ [ZMIANA STANU PRODUKTOW

Nota 11.2 KOSZTY WEDLUG RODZAJU

Nota 1.3 POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE

Nota 1.4 POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE

Nota 1.5 PRZYCHODY FINANSOWE

Nota I1.6 KOSZTY FINANSOWE

Nota 1.7 ODPISY AKTUALIZUJACE SRODKI TRWALE - nie wystepuja

Nota 11.8 ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW - nie wystepuja

Nota 1.9 INFORMACJA O PRZYCHODACH, KOSZTACH | WYNIKACH DZIALALNOSCI ZANIECHANEJ - nie wystepuje

Nota 1110 ROZLICZENIE ROZNIC MIEDZY WYNIKIEM BRUTTO, A PODSTAWA OPODATKOWANIA - wg. struktur xml

Nota 11.10.A |ROZLICZENIE PRZYCHODOW PODATKOWYCH - wg. struktur xml

Nota 11.10.B_|ROZLICZENIE KOSZTOW PODATKOWYCH - wg. struktur xml
KOSZTY PONIESIONE NA WYTWORZENIE WE WEASNYM ZAKRESIE SRODKOW TRWALYCH I SRODKOW TRWALYCH W

Nota 11.11 BUDOWIE

. ODSETKI ORAZ ROZNICE KURSOWE, KTORE POWIEKSZYLY CENE NABYCIA TOWAROW LUB KOSZT WYTWORZENIA

i PRODUKTOW W ROKU OBROTOWYM - nie wystapity
Nota 1113 NAKLADY NA NIEFINANSOWE AKTYWA TRWALE, W TYM NAKLADY NA OCHRONE SRODOWISKA - nie wystepuja
e M KWOTA | CHARAKTER POSZCZEGOLNYCH POZYCJI PRZYCHOOW | KOSZTOW O NADZWYCZAJNEJ WARTOSCI LUB KTORE
i WYSTAPILY INCYDENTALNIE - nie dotyczy

Ustep IIl. KURSY WALUT PRZYJETE DO WYCENY POZYCJI BILANSU I RZiS - nie dotyczy

Ustep IV. WYJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Ustep IV. 1 [STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH

Ustep IV. 2 [INNE KOREKTY DO RPP

Ustep V. UMOWY | ISTOTNE TRANSAKCJE ZAWARTE PRZEZ JEDNOSTKE ORAZ NIEKTORE ZAGADNIENIA OSOBOWE

Ustep VI. BLEDY Z LAT UBIEGLYCH, ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM ORAZ ZMIANY POLITYKI RACHUNKOWOSCI - nie dotyczy

Ustep VII. OBJASNIENIA DOTYCZACE JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ

Ustep VIl [INFORMACJE O POLACZENIU SPOLEK

Ustep IX. ZAGROZENIA DLA KONTYNUOWANIA DILALNOSCI

Ustep X.

POZOSTALE INFORMAJE




Nota 1

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)

Inne warto$ci niematerialne i prawne

" Koszty i Razem N . . Wartog' ci .
Lp Wyszczegolnienie zakor']czqnych Wartosc firmy | nabyte koncesje, oprogramowanie Inne WNiP Zaliczki na wnip | niematerialne i
prac rozwojowych patenty, licencje i Pozostate prawne, razem
podobne komputerowe
a) Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych i prawnych - stan 1 215 000,00 835 501,39 2050 501,39 2 050 501,39
na poczatek okresu
b)|zwiekszenia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 324 737,93 0,00 324 737,93 0,00 324 737,93
-|przejecie ze $rodkow trwatych w budowie 0,00 0,00
-|zakupy gotowych wnip 324 737,93 324 737,93 324 737,93
-|aport, darowizna 0,00 0,00
-luzywane na podstawie uméw leasingu finansowego 0,00 0,00
-|aktualizacja wartosci 0,00 0,00
inne 0,00 0,00
c)[zmniejszenia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 102 217,35 0,00 102 217,35 0,00 102 217,35
-|sprzedaz 0,00 0,00
-|liwidacja 5 850,00 5 850,00 5 850,00
-|aktualizacja wartosci 0,00 0,00
-linne 96 367,35 96 367,35 96 367,35
g)|Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych i prawnych - stan 0,00 0,00  1215000,00 1058 021,97 0,00 227302197 0,00 227302197
na koniec okresu
e)|Umorzenie - stan na poczatek okresu 1139 139,49 434 441,19 1573 580,68 X 1573 580,68
f)|Zwiekszenie umorzenia z tytutu: 0,00 0,00 45 999,96 196 029,00 0,00 242 028,96 X 242 028,96
-lamortyzacja 45 999,96 196 029,00 242 028,96 X 242 028,96
-|aktualizacja wartosci 0,00 X 0,00
-linne 0,00 X 0,00
-|Zmniejszenie umorzenia z tytutu: 0,00 0,00 0,00 91 483,56 0,00 91 483,56 X 91 483,56
-|sprzedaz 0,00 X 0,00
-|liwidacja 3071,25 3 071,25 X 3071,25
-|aktualizacja wartosci 0,00 X 0,00
-linne 88 412,31 88 412,31 X 88 412,31
g)|Umorzenie - stan na koniec okresu 0,00 0,00 1185 139,45 538 986,63 0,00 1724 126,08 X 1724 126,08
| Wartosc netto wartosci niematerialnych i prawnych na 0,00 0,00 29 860,55 519 035,34 0,00 548 895,89 0,00 548 895,89

koniec okresu




Nota 2|ZMIANY RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)
Grunty
I (wiym prawo | Budynki, lokale i| - Urzadzenia Srodki . Srodki trwate w |Zaliczki na érodki| _ ~2ecZowe
Lp Wyszczegodlnienie uzytkowania obiekty inzynierii| techniczne i Inne $rodki trwate . .| aktywa trwate,
wieczystego ladowej i wodne;j maszyny transportu budowie trwate w budowie razem
gruntu)
a)(Wartos¢ brutto srodkow trwatych - stan na poczatek okres 14 082 714,87| 194 030 619,53 5392 879,29 2115 218,26 6892 136,81| 31141 872,57 253 655 441,33
b)|zwiekszenia, z tytutu: 6 608 800,52| 52376 172,07 2379 126,85 377 037,51 3700 440,08| 42 309 375,26 0,00 107 750 952,29
-|przejecie ze $rodkoéw trwatych w budowie 4 261 862,23 28669 173,52 1456 901,10 3 193 584,01 37 581 520,86
-|zakup gotowych srodkéw trwatych 75 308,75 922 225,75 210 845,79 506 856,07| 42 309 375,26 44 024 611,62
-|aport, darowizna 0,00
-luzywane na postawie umoéw leasingu finansowego 163 989,05 163 989,05
-|aktualizacja wartosci 0,00
-linne (np. przekwalifikowanie z produkcji w toku) 2346 938,29 23631 689,80 2 202,67 25980 830,76
c)|zmniejszenia, z tytutu: 0,00 264 994,96 514 368,88 315 561,47 1157 554,50| 37 595 775,39 0,00( 39 848 255,20
-|sprzedaz 135 194,96 82 542,10 17 301,85 432 119,48 667 158,39
-|likwidacja 27 177,20 86 306,01 43 899,10 239 680,60 397 062,91
-|darowizna, aport 0,00
-|aktualizacja wartosci 0,00
-linne (PK na srodki trwate) 102 622,80 345 520,77 254 360,52 485 754,42 37595 775,39 38 784 033,90
d)|wartos¢ brutto srodkéw trwatych na koniec okresu 20 691 515,39 246 141 796,64 7 257 637,26 2 176 694,30 9435 022,39| 35855472,44 0,00 321558 138,42
e)|Umorzenie - stan na poczatek okresu 317 010,36 13 886 214,54 2 214 833,35 951 599,29 3 300 234,69 X X 20 669 892,23
f)|Zwigkszenie umorzenia za okres, z tytutu: 74 377,92 5 049 140,64 1675 191,42 408 967,01 1047 918,48 X X 8 255 595,47
-|lamortyzacja 74 377,92 5049 140,64 1675 191,42 408 967,01 1047 918,48 X X 8 255 595,47
-|likwidacja X X 0,00
-linne X X 0,00
g)|Zmniejszenie umorzenia za okres, z tytutu: 0,00 71 508,32 423 091,32 283 388,29 937 749,30 X X 1715737,23
-|sprzedaz 58 021,24 30 594,60 16 589,72 212 314,28 X X 317 519,84
-|likwidacja 13 487,08 67 947,98 12 438,05 239 680,60 X X 333 553,71
-|darowizna, aport X X 0,00
-|aktualizacja wartosci X X 0,00
-linne 324 548,74 254 360,52 485 754,42 X X 1064 663,68
h)|Umorzenie - stan na koniec okresu 391 388,28| 18 863 846,86 3 466 933,45 1077 178,01 3410 403,87 X X 27 209 750,47
i)|Wartos¢ netto srodkow trwatych na koniec okresu 20 300 127,11| 227 277 949,78 3790 703,81 1099 516,29 6 024 618,52| 35855 472,44 0,00( 294 348 387,95




koniec okresu

koniec okresu

Nota 2A|SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WELASNOSCIOWA) . .
biezacego poprzedniego
a)|wiasne 249 630 549,28 200 519 424,14
b) uiyvyane na pot?stawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w tym umowy 8 862 366,23 1324 252,39
leasingu, w tym:
-|leasing finansowy 1092 014,67 1324 252,39
-lumowa dzierzawy (Hotel Géra Kalwaria) 7 770 351,56
Razem 258 492 915,51| 201 843 676,53
Nota 2D |WARTOSE GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZY$CIE koniec okresu | koniec okresu
biezacego poprzedniego
-|bedacych w ewidenc;ji bilansowej -wartos$¢ brutto 1487 557,45 1487 557,45
-lumorzenie 391 388,28 317 010,36
-|wartos$¢ netto 1096 169,17 1170 547,09
Razem wartos¢ netto 1096 169,17 1170 547,09
Nota 2F [ZMIANY W STANIE SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE koniec okresu | koniec okresu
biezacego poprzedniego
Stan na poczatek okresu 31141 872,57 22 901 948,37
Zwiekszenia 42 309 375,26 49 928 492,68
a|poniesione naktady inwestycyjne 42 309 375,26 49 928 492,68
b|rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych
c|aktywowane réznice kursowe i odsetki od zobowigzan
dlinne
3|Zmniejszenia 37 595 775,39 41 688 568,48
a|przekazanie na $rodki trwate 37 595 775,39 41 688 568,48
bloddanie do uzytkowania nieruchomosci
c|sprzedaz srodkéw trwatych w budowie
d|spisanie zadan inwestycyjnych zaniechanych
e|dokonanie odpisu aktualizujgcego wartos¢ srodkow trwatych w budowie
Stan na koniec okresu 35 855 472,44 31 141 872,57




Nota 4 |ZMIANA STANU INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH
Dtugoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych Inne
Wartosci jednostkach, w inwestycje
Lp Wyszczegodlnienie Nieruchomosci | niematerialne | w jednostkach | ktérych jednostka | w pozostatych . Razem
. . . . dtugoterminow
i prawne powigzanych | posiada zaanga jednostkach e
zowanie w
kapitale
Stan na poczatek okresu 57 024 635,50 57 024 635,50
a)|Zwiekszenia (tytuty): 0,00 0,00] 1994 400,00 0,00 0,00 0,001 1994 400,00
-|zakup 1994 400,00 1994 400,00
b)[Zmniejszenia (tytuty): 0,00 0,00] 54 685 800,00 0,00 0,00 0,00| 54 685 800,00
-linne (potgczenie spotek Arche sp. z 0.0. i Arche SA) 54 685 800,00 54 685 800,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 4333 235,50 0,00 0,00 0,00] 4 333 235,50
Nota 4A |ZMIANA STANU DLUGOTERMINOWYCH AKTYWOW FINANSOWYCH (WG GRUP RODZAJOWYCH)
P L . Inne papiery Udzielone Inne.
Lp Wyszczegoélnienie Udziaty i akcje o . . dtugoterminowe Razem
warto$ciowe pozyczki )
aktywa finansowe
a)|w jednostkach powigzanych - stan na poczatek okresu 57 024 635,50 57 024 635,50
b)[zwiekszenia (tytuty): 1994 400,00 0,00 0,00 0,001 1994 400,00
-|zakup 1994 400,00 1994 400,00
c)|zmniejszenia (tytuly): 54 685 800,00 0,00 0,00 0,00] 54 685 800,00
-linne (potgczenie spoétek Arche sp. z 0.0. i Arche SA) 54 685 800,00 54 685 800,00
d)|w jednostkach powigzanych - stan na koniec okresu 4 333 235,50 0,00 0,00 0,00 4 333 235,50
w pozostalych jednostkach, w ktérych jednostka
e)|posiada zaangazowanie w kapitalr - stan na poczatek 0,00
okresu
f)|zwiekszenia (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|zakup 0,00
g)[zmniejszenia (tytuly): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|sprzedaz 0,00
w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka
h)|posiada zaangazowanie w kapitale - stan na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu
i)Jod pozostatych jednostek - stan na poczatek okresu 0,00
j)|zwiekszenia (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|zakup 0,00
k)[zmniejszenia (tytuty): 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|sprzedaz 0,00
1)Jod pozostalych jednostek - stan na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
m)|dtugoterminowe aktywa finansowe - stan na koniec okres| 4 333 235,50 0,00 0,00 0,00 4 333 235,50




Nota 5 |Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
iz ‘oz - i Aktywa z tyt.
. . . . WK - wartosé WP - wartos¢ Réznica Przewidywany Stawka yw vt
Lp. Pozycja aktywow lub zobowigzan ksi datk WK-WP rok odatku odroczonego
siegowa podatkowa (WK-WP) realizacji P podatku
I.|Aktywa 736 443,73 0,00 736 443,73 X 139 924,31
1.]Amortyzacja ksiegowa szybsza od podatkowej 0,00 19% 0,00
9 Odpis aktualizujgcy zapasy ( w przysztosci bedg 0,00 0,00
zagospodarowane)
Odpis aktualizujgcy naleznos$ci w kwocie netto (w przysziosci
3. ) 736 443,73 0,00 736 443,73 2019 19% 139 924,31
bedg odzyskane lub stang sie k.u.p)
4.|Odpis aktualizujgcy udziaty / akcje (utrata wartosci) 0,00 0,00
5.|Odpis aktualizujgcy nieruchomos$é (inwestycje dtugoterminowe) 0,00 0,00
6.|Naliczone ujemne réznice kursowe od naleznosci 0,00 0,00
7.|Inne 0,00 0,00
Il.|Pasywa 1533 533,26 0,00 1533 533,26 X 291 371,32
1 Roznlca pomiedzy podatkowg a bilansowg wartoscig zobowigzan 232604 2 326,04 2019 19% 441,95
finansowych
2.|Naliczone odsetki od zobowigzan 2734,20 2734,20 2019 19% 519,50
3. Zar?chqwane nalezng, lecz niezaptacone odsetki od 0,00 2019 19% 0,00
zaciggnietych kredytow
4 Zarachowane nalez‘ne, Ilt-ecz niezaptacone odsetki od 431478,26 431 478,26 2019 19% 81980,87
wyemitowanych obligacji
5.]Zobowigzania z tytutu umoéw zlecenia i umoéw o dzieto 454 751,15 454 751,15 2019 19% 86 402,72
6.[Naliczone ujemne réznice kursowe od zobowigzan 0,00 0,00
7.]Zobowigzania z tyt. sktadek ZUS 642 243,61 642 243,61 19% 122 026,29
11l.|Odpis aktualizujgcy aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego do wysokosci rezerwy
Razem na BZ 2 269 976,99 0,00 2 269 976,99 X 431 296
Razem na BO 359 484
ZMIANA 71 812
Nota 5A DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE koniec okresu koniec okresu

CZYNNE (A.V.2)

biezacego

poprzedniego

Koszty wigkszych remontéw srodkow trwatych

Koszty uruchomienia nowej produkcji

Optacone z gory (za przyszte lata) czynsze

Optacone z gory (za nastepny rok) ubezpieczenia majgtkowe i osobowe

Zakup wyposazenia w 2018r. do 4 nowowybudowanych hoteli

1326 881,89

Razem

1326 881,89

0,00




Pétprodukty i

Nota 6 |ZAPASY WEDLUG OKRESOW ZALEGANIA Materialy | produkty w Produkty Towary | Zaliczkina Razem
toku gotowe dostawy
do 90 dni 1137 835,77] 335853 414,37] 19848 705,40| 1 939 476,70{ 2 466 716,35| 361 246 148,59
91-180 dni 0,00
181-360 dni 0,00
powyzej 360 dni 121 927 602,85 699 216,67| 122 626 819,52
Razem w wartosci brutto 1137 835,77 335 853 414,37 141 776 308,251 939 476,70| 3 165 933,02 483 872 968,11
odpisy aktualizujgce 0,00
Razem w wartosci bilansowej 1137 835,77| 335 853 414,37 141 776 308,25/ 1 939 476,70| 3 165 933,02| 483 872 968,11
Odpisy
. Odpisy Odpisy Odpisy aktualizujac Razem
ZMIANY W STANIE ODPISOW AKTUALIZUJACYCH aktualizujgc | aktualizujace s e odpisy
Nota 6A aktualizujace . .
ZAPASY e produkty potprodukty | aktualizujac
. towary .
materiaty gotowe i produkty w| e zapasy
toku
a)|Bilans otwarcia 0,00
b)[Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_|utworzenie odpisow aktualizujgcych w korespondencji z 0.00
pozostatymi kosztami operacyjnymi ’
¢)[Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
_|rozwigzanie odpisow aktualizujgcych w korespondenciji z 0.00
pozostatymi przychodami operacyjnymi ’
-|wykorzystanie odpiséw 0,00
d)|Bilans zamkniecia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




koniec okresu

koniec okresu

Nota 7 NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE .. -
biezacego poprzedniego

1.[od jednostek powigzanych 111 581,45 6 185,16

a)|z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 11 581,45 6 185,16
- do 12 miesiecy 11 581,45 6 185,16
- powyzej 12 miesiecy

b)linne 100 000,00 0,00
z tytutu wyptaty zaliczki na udziaty - Osinski Maciej 100 000,00

9 od j_ednostek pozostatych, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale

a)|z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b)|inne z tytutu 0,00 0,00

3.|naleznosci od pozostatych jednostek 8 635 909,41 9997 033,95

a)|z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 8 049 990,91 6 488 568,22
- do 12 miesiecy 7 918 990,91 5134 811,30
- powyzej 12 miesiecy 131 000,00 1353 756,92

b) z tytu_iu podatk0\'N, dotac_:Jl, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 0,00 2677 179,00
oraz innychtytutéw publicznoprawnych

c)|inne z tytutu 585 918,50 831 286,73
wadia 267 537,64 271 905,03
kaucje 201 057,36 512 988,21
pozostate 117 323,50 46 393,49

d)|dochodzone na drodze sadowej
Naleznosci krotkoterminowe razem 8 747 490,86 10 003 219,11

Nota [ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC koniec okresu | koniec okresu
7B |[NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH biezacego poprzedniego
Stan na poczatek okresu 653 890,28 707 317,78
a)|zwiekszenia (z tytutu) 565 643,40 18 935,37
-|na naleznosci 565 643,40 18 935,37
-|na odsetki od naleznosci
b)[zmniejszenia (z tytutu) 406 770,63 72 362,87
-|zaptata naleznosci 34 277,26 48 363,28
-|odpisanie naleznosci jako niesciggalnych 369 195,36 1766,90
Stan na koniec okresu 812 763,05 653 890,28
Nota |NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE Z TYTULU DOSTAW | USLUG 2 Odpisy s
7c  |wa wieEku Wartos¢ brutto Bl e Wartos¢ netto
1.|Naleznosci biezace, z tego: 7 749 309,40 0,00 7 749 309,40
a)|od jednostek powigzanych 11 581,45 11 581,45
b)[od pozostatych jednostek 7 737 727,95 7737727,95
2.[Naleznosci przeterminowane, z tego: 1125 026,01 812 763,05 312 262,96
a)|od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
do 90 dni 0,00
91-180 dni 0,00
181-360 dni 0,00
powyzej 360 dni 0,00
b)[od pozostatych jednostek 1125 026,01 812 763,05 312 262,96
do 90 dni 276 606,90 276 606,90
91-180 dni 30492,03 30 492,03
181-360 dni 5 164,03 5 164,03
powyzej 360 dni 812 763,05 812 763,05 0,00
Razem 8 874 335,41 812 763,05 8 061 572,36




koniec okresu

koniec okresu

Nota 8 [INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE . . .
biezacego | poprzedniego
1.|Krétkoterminowe aktywa finansowe 33703 738,91| 11 969 844,97
a)|w jednostkach powigzanych w tym: 0,00 0,00
b){w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
c)|$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 33 703 738,91] 11 969 844,97
-|$rodki pieniezne 4523 238,25| 7 854 863,62
w kasie 605 571,74 576 676,78
na rachunkach bankowych 3620736,38] 7278 186,84
na rachunkach bankowych VAT 296 930,13
-linne $rodki pieniezne 29 168 100,66] 3 962 454,84
lokaty bankowe 3 469 339,00 792 761,98
srodki pieniezne na rachunku powierniczym 25698 761,66/ 3 169 692,86
-linne aktywa pieniezne (Srodki pieniezne w drodze) 12 400,00 152 526,51
2.[Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
3.|Razem inwestycje kréotkoterminowe 33703 738,91 11 969 844,97
Nota 9 KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA koniec okresu| koniec okresu
MIEDZYOKRESOWE czynne (B.1V.) biezacego | poprzedniego
a)|czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow, w tym: | 5123 979,98 3 682 526,90
-lubezpieczenia majgtkowe 380 105,42 380 642,79
-|koszty zakupu ustug optacone z "gory" 361 114,21 457 872,34
-|prenumerata 8 779,67 11 306,17
-|koszty wiekszych remontéw srodkow trwatych
-|koszty uruchomienia nowej produkcji 1 096 951,78
-|podatek VAT do rozliczenia w nastepnym okresie 2229919,90| 1735753,82
-|lwyposazenie hoteli 2 144 060,78
b)[pozostate rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 15 000,00 15 000,00
-|prowizja od kredytéw 15 000,00 15 000,00
Razem 5138 979,98| 3697 526,90




ZMIANY KAPITALU (FUNDUSZU)

Nota 12 | b opsTAWOWEGO Wartosé
a)[Stan na poczatek okresu 3 000 000,00
b)|zwiekszenia z tytutu 1500,00
-|potaczenia z Arche SA 1500,00
c)|zmniejszenia z tytutu 0,00
d)|Stan na koniec okresu 3 001 500,00
Nota 12A [DANE O STRUKTURZE WLASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO ORAZ LICZBIE | WARTOSCI NOMINALNEJ AKCJI/UDZIALOW
Liczba akeji/udziatu danego rodzaju Wartosé Wartosé Proceqtowy
. . . . . . udziat
Lp Nazwa akcjonariusza/udziatlowca uprzywil . Razem nominalna 1| posiadanych :
2wykle ejowane| ™€ akeji/udziatu | akeji/udziatow posiadanych
! akeji/udziatd
1.[Witadystaw Grochowski 21 532,00 21 532,00 100,00{ 2153 200,00 71,74%
2.|Ryszard Grochowski 6 222,00 6 222,00 100,00 622 200,00 20,73%
3.|Fundacja Leny Grochowskiej 1 190,00 1190,00 100,00 119 000,00 3,96%
4.|Elzbieta Osinska i Maciej Osinski 758,00 758,00 100,00 75 800,00 2,53%
5.|Elzbieta Osinska i Wtadystaw Grochowski 298,00 298,00 100,00 29 800,00 0,99%
6.|Elzbieta Osinska 15,00 15,00 100,00 1500,00 0,05%
Razem 30 015,00 0,00 0,00 30 015,00 600,00( 3001 500,00 100,00%
ZMIANY STANU KAPITALU (FUNDUSZU) s
Nota 13 ZAPASOWEGO Wartosé
a)[Stan na poczatek okresu 237 796 430,19
b)|zwigkszenia w ciggu roku z tytutu 26 153 725,10
-lagio
-1z zysku 26 153 725,10
-linne
c)|zmniejszenia w ciggu roku z tytutu 0,00
-|pokrycie straty
-|dywidendy
-linne
Stan na koniec okresu 263 950 155,29
Nota 14 [PROPONOWANY PODZIAL ZYSKU NETTO Kwota
1.|Zysk netto za rok obrotowy 27 336 679,45
Nierozliczony wynik finansowy z lat ubiegtych (w
tym takze skutki korekty btedu, zmian zasad
2.|(polityki) rach. lub poniesienia straty na
sprzedazy lub umorzeniu akcji / udziatow
wiasnych (+/-)
3.|Razem zysk do podziatu (1+/-2) 27 336 679,45
4.|Proponowany podziat zysku: 27 336 679,45
-|pokrycie straty
-|wyptata dywidendy (wyptacone zaliczki-0 zt)
-|zwiekszenie kapitatu (funduszu) zapasowego 27 336 679,45
-|zwiekszenie kapitatu (funduszu) rezerwowego
-|podwyzszenie kapitatu (funduszu) zaktadowego
-[nagrody i premie
-|zasilenie funduszy specjalnych
-[inne
5.|Zysk niepodzielony (3-4) 0,00




Nota 15 |REZERWY | ICH WYKORZYSTANIE
A Stan na poczatek . . . . .| Stan na koniec
Lp. Wyszczegolnienie okresu Zwiekszenia | Wykorzystanie | Rozwigzanie okresu
1.|Rezerwy dlugoterminowe: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a)|na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00
b)|na pozostate koszty, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-[na spory sgdowe 0,00
-|na udzielone gwarancje i porgeczenia 0,00
-|na naprawy gwarancyjne 0,00
-[na inne 0,00
2.|Rezerwy kroétkoterminowe: 674 057,35 768 835,00 580 383,76 93 673,59 768 835,00
a)|na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00
b)[na pozostate koszty: 674 057,35 768 835,00 580 383,76 93 673,59 768 835,00
-|[na VAT nalezny po spetnieniu warunkow 0,00
|na sktadki ZUS , zdrowotne, FP i FGSP nalezne w 670 805,35 76883500  580383,76| 90 421,59 768 835,00
nastepnym roku
-|na naprawy gwarancyjne 0,00
-|na udzielone gwarancje i porgczenia 3 252,00 3 252,00 0,00
-[na inne 0,00 0,00 0,00
Razem 674 057,35 768 835,00 580 383,76 93 673,59 768 835,00
Nota 15A|Rezerwa na odroczony podatek dochodowy
. . . . WK - wartos¢é WP - wartosé Réznica Przewidywany |Stawka pod. zgodna| Rezerwa z tyt.
Lp. Pozycja aktywow lub zobowigzan ksiegowa podatk. (WK-WP) rok realizacji zrokiemreal. | odrocz. podatku
I.|Aktywa 720 358,77 545 727,79 174 630,98 X X 33180
1.|Amortyzacja ksiggowa wolniejsza od podatkowej 715 679,80 545 727,79 169 952,01 2019 19% 32291
2.|Naleznosci z tytutu odsetek 4 678,97 4 678,97 2019 19% 889
3.|Naliczone dodatnie réznice kursowe od naleznosci 0,00 0,00
4 Zarachowane nalezne, lecz niezaptacone odsetki od lokat 0,00 0,00
bankowych
Wycena krétkoterminowych papieréw warto$ciowych w
. . S ) 0,00 0,00
wartosci rynkowej wyzszej od ceny nabycia
Wycena dtugoterminowych papieréw warto$ciowych w
7. . R ) 0,00 0,00
wartosci rynkowej wyzszej od ceny nabycia
8.[Inne 0,00 0,00
Il.|Pasywa 0,00 0,00 0,00 X X 0,00
1.[Naliczone dodatnie réznice kursowe od zobowigzan 0,00 0,00
2.[Inne 0,00 0,00
Razem 720 358,77 545 727,79 174 630,98 X X 33180
Stan na BO 35 587
Zmiana stanu, w tym: (2 407)
- ujeta w RZiS (podatek dochodowy) 2 407,00

-ujeta w kapitale z aktualizacji wyceny




Okres wymagalnosci

Stan na koniec

Lp. Wyszczegdlnienie okresu powyzej 1 roku powyzej 3 lat
do 1 roku do 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat
1. Kredyt it iny (Hotel Tobaco £6dz) 7683 362,68 2054 035,44 2054 035,44 3 575 291,80,
2. Kredyt inwestycyjny (Zamek w Janowie Podl.) 22 807 082,00 5000 000,00 5 000 000,00} 12 807 082,00
3. redyt w rachunku biezacym 17 131 585,59 17 131 585,59
4. redyt nieodnawialn: 666 666,64 666 666,64
redyt nieodnawialn) 16 777 777, 666 666,64 2 666 666,64 11444 444,53
redyt inwestycyjny Lublin 053 710,42 053 710,4
. redyt inwestycyjny - Folwark tochéw | etap 11900 000, 960 000, 3 960 000,00 3980 000,00
8. Kredyt inwestycyjny - Folwark tochéw Il etap 8 160 000,00 2040 000,00 2040 000,00 4080 000,00
9. Kredyt w rachunku biezacym 0,00
10. Pozyczki na zakup 2 kosiarek Kubota 25 602,68 25 602,68
Razem 100 205 787,82 0,00 48 598 267,41 15 720 702,08 35 886 818,33
Nota 16D [ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE | KROTKOTERMINOWE - Z TYT.EMISJI DLUZNYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
. Okres wymagalnosci
. . Stan na koniec —— >
Lp. Wyszczegdlnienie okresu powyzej 1 roku powyzej 3 lat
do 1 roku do 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat
1. Obligacje serii A 0,00
2. Obligacje serii B 0,00
3 Obligacje serii C 10 000 000,00 10000 000,00
Razem 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00 0,00 0,00
Nota 16E [ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE | KROTKOTERMINOWE - INNE ZOBOWIAZANIA FINANSOWE
Stan na koniec Okres
Lp. Wyszczegélnienie okresu powyzej 1 roku powyzej 3 lat
do 1 roku do 3 lat do 5 lat powyzej 5 lat
1. Umowa leasingowa nr 54/0038/17 2 507,93 2507,93
2. Umowa leasingowa nr 54/0056/17 2937,15 2937,15
3. Umowa i nr 309568/2017 49 375,30 49 375,30
4. Umowa leasingowa nr 31432/2017 8 869,79 38 869,79
5. Umowa leasingowa nr 54/0158/17 7 798,83 7 798,83
6. Umowa leasingowa nr 54/0181/17 1682,90 1682,90
7. Umowa leasingowa nr 54/0073/17 0255,13 0255,13
8. Umowa leasingowa nr 18/016858(UL) 65 568,99 5 568,99
Umowa leasingowa nr 54/0039/17-aneks z
9. 08.08.2018r. 3 560,65 3 560,65
10. Umowa 93 886,14 93 886,14
| Zobowigzania wobec Skarbu Paristwa wynikajace z|
tyt. przeksztatcenia prawa wieczystego
11. Z W prawo wiasnosci gruntéw 220 389,30 146 926,20 73 463,10
ITt_azem 546 832,11 0,00 473 369,01 73 463,10 0,00

Nota 16 |ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE - STRUKTURA CZASOWA
Okres wymagalnosci Okres wymagalno$ci Razem
do 1 roku (2019r) [ powyzej 1 roku do 3 lat (2020r-2021r) | powyzej 3 lat do 5 lat (2022r-2023r) powyzej 5 lat
Lp. Zobowiazania wobec stan na: stan na:
poczatek roku koniec roku poczatek roku koniec roku poczatek roku koniec roku poczatek roku koniec roku poczatek roku koniec roku
obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego obrotowego (3+5+7+9) (4+6+8+10)
1.|Jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a)|z tyt.dostaw robét i ustug 0,00 0,00
b)|inne 0,00 0,00
2. 0zosaly r , w ktérych | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
a)|z tyt.dostaw robét i ustug 0,00 0,00
b)|inne 0,00 0,00
2.|Pozostalych jednostek 0,00 0,00 85 103 973,89 59 071 636,42, 30849 287,75| 15794 165,18| 25746 707,72 35 886 818,33 141 699 969,36 110 752 619,93
a)|kredyty i pozyczki 44 257 441,73 48 598 267,41 30 775 824,65 15720 702,08 25746 707,72 35 886 818,33 100 779 974,10| 100 205 787,82
b)|z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 40 000 000,00 10 000 000,00 40 000 000,00 10 000 000,00
¢)|nne zobowiazania finansowe, w tym z tytulu 846 532,16 473 369,01 73 463,10 73 463,10 919 995,26 546 832,11
leasingu finansowego
d)|z tyt.dostaw robét i ustug 0,00 0,00
e)linne 0,00 0,00
RAZEM (1+2) 0,00 0,00 85103 973,89 59 071 636,42 30849 287,75| 15794 165,18| 25746 707,72 35 886 818,33 141 699 969,36 110 752 619,93
Nota 16C |ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE | KROTKOTERMINOWE - KREDYTY | POZYCZKI




koniec okresu

koniec okresu

Nota 17 |ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE . - .
biezacego poprzedniego |
1.|zobowigzania wobec jednostek powigzanych 32 495,76 50 518,89
a)|z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 495,76 18 518,89
- do 12 miesiecy 495,76 18 518,89
- powyzej 12 miesiecy
b)|Inne: 32 000,00 32 000,00
-|kredyty i pozyczki w tym: 0,00 0,00
-|z tytutu emisji dluznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
-|z tytutu dywidend 0,00 0,00
-linne zobowigzania, w tym: 32 000,00 32 000,00
rozrachunki ze wspolnikami 32 000,00 32 000,00
zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
2. . X : . 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitle
a)|z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
3.|wobec pozostatych jednostek 429 163 721,29| 245 976 635,04
a)|kredyty i pozyczki 13 079 581,59 12 099 104,40
b)|z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 30 431 478,26 435 817,20
c)|inne zobowigzania finansowe, w tym: 526 852,52 588 949,25
- zobowigzaniw wobec Skarbu Panstwa 73 463,10
- z tyt.leasingu 453 389,42 515 486,15
d)|z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 66 798 269,69 48 972 426,70
- do 12 miesiecy 63 406 597,99 47 586 567,45
- powyzej 12 miesiecy 3391671,70 1 385 859,25
e)|zaliczki otrzymane na dostawy 314 327 516,88| 179 234 445,69
f)|zobowigzania wekslowe
9) ;tytu’ru pod’atkc')w, .cei, ubezpieczen sptecznych i zdrowotnych oraz 2601 734,25 3391 202,01
innychtytutéw publicznoprawnych
h)|z tytutu wynagrodzen 1321 086,93 1109 313,11
i)[inne, w tym: 77 201,17 145 376,68
- rozrachunki z pracownikami (inne niz wynagrodzenia) 8 143,20
- towarzystw ubezpieczen majgtkowych 1 978,00
- odsetki od przejetych cesji
- kaucje 48 181,28
- rozrachunki z tyt. potrgcen komorniczych 3 976,00 3770,99
- inne 17 736,39 83 303,21
4.|fundusze specjalne (wg tytutéw) 75 033,37 75 033,37
-|ZFSS 75 033,37 75 033,37
-|ZFRON

Fundusz Pozyczkowy

Razem

429 271 250,42

246 102 187,30




Nota 18 \Wykaz zobowiazar zabezpieczonych na majatku

*14 rat kwartalnych w wysokosci 625 000 z1. w okresie 30.09.2016r. -31.12.2019r., 94 rat miesiecznych w wysokosci 240 074,55 z1 w okresie 31.01.2020r. -30.11.2027r., ostatnia rata 240 074,30 zi do 31.12.2027r.
** 24 raty kwartalne od 31.03.2016r.-31.12.2021r. platne na koniec kazdego kwartatu: 1 Il kw. - 500 000 zi, Il kw.-666 666,67 zI, IV kw. 1 666 666,67 zI.

Nr umowy Data umowy Okres Zwigkszenia w Saldo kredytu na
Bank Rodzaj i nia na majatku Arche sp. z 0.0. Rodzaj kredytu | kredytowania |Kwota udzielonego Raty Kwota raty 20° Sptata w 2018r. [ 31.12.2018r. w tym do spiaty
gwarancji bankowej | Weksel hipoteka inne gwarancji od-do kredytu/gwarancji (m-clroklkw) w2019r. o 2019r.
Adres nieruchomosci| Nr ksiegi wieczyste]
Na srodkach i nieruchomosci z
trwalych Na zapasach hipotecznym | wpisem hipotecznym bankowej bankowej
03 1020 4476 0000 8396 -umowne prawo potracania ~ wierzytelnosci 17.08.2012r-
PKOBPSA (0074 5786 wekselinblanco | 21567 374,00 L. Kopernika 64 LD1MI00270953/2  |banku 17.08.2012r. redytinwestycyjny  [31.12.2027r. 13845 469) miesigozne 85584,81 1112602553 871038040 1027 017,72 7683 362,68
- przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy
lkoz ubezpieczenia
WASM/00466857/8,
WASM/00466858/5,
UL, Pulawska 361 WASMI00466859/2,
[ALIOR BANK Warszawa, lok.nr WASM/00466860/2, kredyt wrachunku ~[14.09.2011r.- jednorazowo na koniec umowy
SA U0001983171913 37500000,00  [3,4,155,356,432 WASMI00466861/9 14.09.2011r. biezacym 25.08.2020r. 25000 000 kredytowej - 0,00] 7879.815,00) 17131 585,59 17131 585,59
WA11100010867/8,
WA11100024440/0,
Ul Nadarzyriska, WASM/00244176/8,
Sienkiewicza w WASMI00251801/1,
Piasecznie WA11100026302/5
Karlowice (okolice
Wroclawia) WR1K/00052821/0
UL Jasifskiego w
Piasecznie WAT1/00038158/7
[ALIOR BANK - peinomocnictwo do rachunksw biezacych redyt inwestycyjny [04.10.2013r.-
s U0002424923838 471335 623,00 Janow Podiaski w banku 04.10.2013r. (Janow Pod.) 31.12.2027r. 31557082 kwartalnie/miesigozne N 3125 000,00) 2530708200  2500000,00 | 22807 082,00
LU1B/00111091/6,
LU1B001100933, |- I 2 polisy
LU1B/00107645/4__|ubezpieczeniowej nieruchomosci
WASM/00476360/0,
WASM/00474007/4,
WASM/00476368/6,
WA2M/0021426917,
WASM/00474436/0,
WASM/00476557/8,
WASM/00474438/4, redyt nieodnawialny
[ALIOR BANK UL Poloneza WASM/00476361/7, |- pelnomocnictwo do rachunkéw biezacych zabezpieczony 17.12.2015-
sA U0003017748934 30000000,00  |Warszawa WA2M/00018009/3 _|prowadzonych w banku 17.12.2015r. hipoteka 31122021 20000000 kwartainie | 5000 000,01 9999999.98) 333333334 6666 666,64
[ALIOR BANK Ul. Zamoyska 30,32 - peinomocnictwo do rachunkow biezacych redytinwestycyjny [29.09.2016r.- 60 rat miesiecznych od
sA U0003124919301 2291726880  |Lublin LU1/00122551/6  [prowadzonych w banku 20.00.2016r. (Lublin) 31.07.2024r. 15278179|  31.08.2019r przez 20 lat 12215 605,08 3161894.66| 905371042 - 905371042
- potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy
ubezpieczeniowej nieruchomosci
- oswiadczenie kredytobiorcy o dobrowolnym
poddaniu sie egzekuci
- wplywy $rodkow pienieznych z tyt. sprzedazy
okali na rachunek cesyiny
[ALIOR BANK - peinomocnictwo do rachunkow biezacych 14.07.2017r -
SA 0003207476857 60 000 000,00 Janow Podlaski prowadzonych w banku 14.07.2017r. 13.07.2022r. 20000 000 miesigozne 1141141 o 1444 444,43 1811111113 133333332 | 1677777781
LU1B/00111091/6, redyt nieodnawialny
LUTBI00110093/3, |- potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy zabezpieczony
LU1B/00107645/4  |ubezpieczeniowej nieruchomosci hipoteka
- cichy przelew wierzytelnosci z umow najmu
UL Brzeska 134 zawartych pomigdzy Arche SA a najemcami
Siedice SI15/00046461/3  [nieruchomosci polozej w Siedicach
- oswiadezenie kredytobiorcy o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucii
- oswiadczenie diuznika hipotecznego Arche
SA o dobrowolnym poddaniu sig egzekucii
WA2MI00092341/4, zgromadzonych na
[ALIOR BANK WA2M/00476255/1, |- peinomocnictwo do rachunksw biezacych kredyt inwestycyjny |02.11.2017r.- Mieszkaniowym Rachunku
0003234892382 4757700000  |UL Zighy Warszawa | WA2MI00161661/8 |prowadzonych w banku 02.11.2017r (Zieby etap Il 31.10.2020r 31718 opp| Powiemiczym Otwartym (MRPO) 8104 260,83 8104 260,83 000
po spelnieniu warunkow do
- potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy zwolnienia okreslonych w umowie
ubezpieczeniowej nieruchomosci MRPO
-sadowy zastaw rejestrowy na
wierzytelnosciach z rachunku powiericzego
- zobowiazanie sponsorow do pokrycia
osztow realizacii inwestycii przewyzszajacych
budzet w 5
redytobiorcy
- notariaine peinomocnictwo dia banku do
sprzedazy nieruchomosci w przypadku braku
spiaty kredytu
- podporzadkowanie spiacie kredytu obecnych
i przysziych pozyczek udzielonych
kredytobiorcy przez udzialowcow iflub
ponsorow kredytobiorcy na cele zwiazane z
inwestycia
- oswiadezenie kredytobiorcy o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucii
niepotwierdzony przelew wierzytelnosci
przysiugujacyh kredytobiorcy z zawieranych w
formie aktu notarilanego uméw dot. sprzedazy
lokali mieszkalnych, ustugowych, miejsc
postojowych i komdrek lokatorskich, w
nieruhcomosci bedacej przedmiotem inwestycji
ochow, SI1W/00055049/8,
ltochow, SI1W/00058894/7, |- petnomocnictwo do rachunkw biezacych 65000/100000/14
Siedice, SI15/00059648/2,  [prowadzonych w banku; kredyt inwestycyjny  [30.10.2015- 5000/165000/1
PeKaO A |60/CK-Siel2015 wekse in blanco 27500 000,00 Warszawa WASM/00469671/1 _|-oswiadczenie o poddaniu sie egzekucii 30.10.2015r. (cochow I etap) 311220251, 14 630 000 miesigczne 000 0 1035 583,99 1364136027 174136027 | 11900000,00
- peinomocnictwo do rachunkaw biezacych
prowadzonych w banku; kredyt inwestycyjny  [26.08.2018r.-
PekaO A |2018/12 weksel in blanco 15 000 000,00 ltochw SI1W/00062796/1 _|-oéwiadczenie o poddaniu sig egzekucii 28.02.2018r. (tochow Il etap) [31.12.2027r. 10 000 000) miesigozne 10 000 000) 81903421 918096579 102096579 8160 000,00
- pefnomocnictwo do rachunku bankowego kredyt w rachunku [30.09.2018-
PekaOSA 1692002 wekselinblanco | 4000 000,00 1000000,00 _|Siedice SI15/00059648/2__ |kredytobiorcy 12.11.2002r. biezacym 30.09.2019 2500000 207236575 207236575 -
- peinomocnictwo do rachunkéw bankowych; umowa gwarancji  [12.03.2014-
PeKaO SA  |PoCK/2/S/2014 weksel in blanco 406 500,00 ochow S11W/00058894/7 |- ogwiadczenie o poddaniu sie egzekucii 12.03.2014r. bankowej 29.01.2019 271 000) -
[ALIOR BANK ul. Belgradzka 3 - peinomocnictwo do rachunkaw biezacych umowa gwaranciji  [25.06.2015r.-
U0002895542511 314614245  |Warszawa WA2M/00409765/8  [prowadzonych w banku 25.06.2015r. bankowej 18.06.2020r 838.971,32
- potwierdzony przelew wierzytelnosci z polisy
ubezpieczeniowe] nieruchomosci
[Santander’ przewtaszczenie na zabezpieczenie
leasing (B2 [przedmiotu finansowania albo sadowy zastaw pozyczka na zakup  [09.05.2018- 4raty 0d 26.11.2018 do
INP7/00960/2018 | weksel in blanco rejestrowy 09.05.2018 kosiarki kubota 25.05.2020 51 205,39 25.06.20: 12 801,35 51 205,39 12 801,35 38 404,04] 25 602,70 12801,34
[Santander’ przewiaszczenie na zabezpieczenie
leasing (B2 przedmiotu finansowania albo sadowy zastaw pozyczka na zakup  [09.05.2018- 4raty od 26.11.2018 do
WeK) NP7/0096312018 weksel in blanco rejestrowy 09.05.2018 osiarki kubota 25.05.2020 5120539 20; 12801,35 5120539 12 801,35, 3840404 25602,70 1280134
175809497,00 | 14214041125 113285369,41|  13079581,59| 100 205 787,82




Specyfikacja wyemitowanych obligaciji

Adres
i ) ) Rod.zaj zabezpieczenia na nieruchomosci z Nr ksiegi ) . ) ) ) L Wartos'(:
Emisje Biuro maklerskie majatku Arche Sp. z o.0. wpisem wieczystej Termin subskrypcji Termin przydziatu Termin wykupu | Wartos¢ emisji nominalna Wyptata odsetek
hipoteka hipotecznym nieruchomosci z
na $rodkach wpisem
trwatych na zapasach hipotecznym
WAS5M/00476846/1,
WAS5M/00478066/3,
WA5M/00478067/0,
WAS5M/00478068/7,
WA5M/00480163/0,
WA5M/00480165/4,
WA5M/00480166/1,
UL. Pileckiego WA5M/00480167/8,
Groacry | whSMooteoess
Emisja serii A_|Michael/Strom 30 000 000,00 "0%;101,103,200.201} v 1 0048017012, | do 05.10.2016r. 10.10.2016r. 10.10.2019r. 20 000 000 100 co 3 miesiace - od
Investments ,202,203,204,205,20 10.01.2017r.
6.207,208,209,210, WA5M/00480172/6,
Warszawa WAS5M/00480173/3,
WA5M/00480174/0,
WAS5M/00480175/7,
WA5M/00480176/4,
WAS5M/00480177/1,
WA5M/00480178/8,
WAS5M/00480179/5,
WA5M/00480180/5,
WA5M/00480181/2
tochoéw ul.
Konopnicka i
30 000 000 Mysliwska SI1W/00026521/9
Ul. Putawska 361 WA5M/00466855/4,
Warszawa, lok.nr 1,2 [ WA5M/00466856/1,
. UL. Bielawska 36C iesi
Emisja serii B m:f:sﬁgtr;’m 15 000 000 lok. 48 Konstancin | WASM/00426651/2 |  do 31.10.2016r. 04.11.2016r. 04.11.2019r. 10 000 000 100 co g 4%‘29'52'3‘;‘;; od
Jeziorna
Ul. Kopernika 62 lok.
17 £é6dz LD1M/00290961/7
CZ1C/00179377/0,
CZ1C/00179378/7,
CZ1C/00179379/4,
CZ1C/00179380/4,
Ul. Olenki 20 lokale [CZ1C/00179381/1,
nr CZ1C/00179382/8,
- N Michael/Strom RES,SK1,SK2,SK3, |CZ1C/00179383/5, co 3 miesigce - od
Emisja serii C Investments 15 000 000 SPA,U1,U2,U3.K1 K |CZ1C/00179384/2, do 18.08.2017r. 23.08.2017r. 23.08.2020r. 10 000 000 100 23.11 '2’31”.
2,K3,K4,K5, CZ1C/00179385/9,
Czestochowa CZ1C/00179386/6,
CZ1C/00179387/3,
CZ1C/00179388/0,
CZ1C/00179389/7,
CZ1C/00179390 /7
60 000 000 30 000 000 30 000 000

taczna suma zabezpieczen w formie hipotek na majatku Arche Sp. z o.0. stanowi kwote 407 949 908,25 zi.
W poréwnaniu do roku poprzedniego nastapit wzrost zabezpieczen hipotecznych o kwote 107 906 500,00 zi.




Nota 18A|Wykaz zobowigzan warunkowych
Stan na Zmniejszenia )
Lp. Wyszczegolnienie poczatek roku Zwigkszenia z MUTU, < twau, z tytu’(u Stan na koniec Uwagi
utworzenia powstania ustania Razem roku
obrotowego rezerwy zobowigzania obowigzku zmniejszenia obrotowego
Zobowigzania warunkowe wobec
1.|jednostek powiazanych lub 22 864 358,00 0,00 0,00 0,00| 21 864 358,00/ 21 864 358,00 1000 000,00
stowarzyszonych
udzielone gwarancje i porgczenia jako
zabezpieczenia umow kredytowych dla 17 814 358,00 1 000 000,00
-|spotek zaleznych 18 814 358,00 17 814 358,00
-|kaucje i wadia 0,00 0,00
-lindos weksli 0,00 0,00
-|zawarte, ale jeszcze niewykonane umowy 0,00 0,00
-|nieznane roszczenia wierzycieli 0,00 0,00
-|ustanowione hipoteki na rzecz Arche SA 4 050 000,00 4 050 000,00 4 050 000,00 0,00
2,|Zobowiazania warunkowe wobec 406 500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 406 500,00
jednostek pozostatych
ustanowienie hipoteki na otrzymang 406 500,00
-|gwarancje w wysokosci 271 000 PLN 406 500,00 0,00
3. Zobowwlz.anla warunkoyve. w zakl"eSIe 0,00 0,00
emerytur i podobnych swiadczen
Razem 23 270 858,00 0,00 0,00 0,00| 21 864 358,00 21 864 358,00( 1 406 500,00

Nota 18B

Wykaz zobowigzan warunkowych zabezpieczonych na majatku

Lp.

Wyszczegdlnienie

Kwota zobowigzania

Kwota zabezpieczenia

Na aktywach trwatych

Na aktywach obrotowych

koniec okresu
biezgcego

koniec okresu
poprzedniego

koniec okresu
biezgcego

koniec okresu
poprzedniego

koniec okresu
biezgcego

koniec okresu
poprzedniego

koniec okresu
biezacego

koniec okresu
poprzedniego

-

Kredyt inwestycyjny nieodnawialny
zaciggniety przez Arche SA umowg nr
6/PoCK/S/2013 z dnia 16.01.2013r. -

.|HIPOTEKA - PO POLACZENIU SPOLEK

3 184 358,00

1300 000,00

1300 000,00

Kredyt inwestycyjny zaciggniety przez Arche
SA umowg nr 60/CK-Sie/2015 z dnia
30.10.2015r. - HIPOTEKA - PO

.|POLACZENIU SPOLEK

14 630 000,00

2 750 000,00

2 750 000,00

Kredyt w rachunku biezgcym zaciggniety
przez Arche Restauracje Sp. z 0.0 (dawna
nazwa POZH Sp. z 0.0.) umowg nr 2016/81
z dnia 03.10.2016r. - aneks nr 2 z dnia
28.09.2018r. Przedtuzenie kredytu do

.130.09.2019r. PORECZENIE

1000 000,00

1000 000,00

Umowa nr U0003207476857 o kredyt
nieodnawialny zabezpieczony hipoteka -

.|HIPOTEKA - PO POLACZENIU SPOLEK

30000 000,00

30 000 000,00

30000 000,00

.|Emisja obligaciji serii A

30 000 000,00

30 000 000,00

30 000 000,00

30000 000,00

Razem

31000 000,00

78 814 358,00

64 050 000,00

64 050 000,00

0,00




koniec okresu

koniec okresu

Nota 19 | ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE (B.IV.) . .
biezagcego poprzedniego
-|lujemna wartos¢ firmy
-|dtugoterminowe (wg tytutéw) 0,00 0,00
otrzymane nieodptatnie niefinansowe aktywa trwate
- . . ) 0,00
(prawa wieczystego uzytkowania gruntu)
Srodki trwate sfinansowane z PFRON i ZFRON
-|krétkoterminowe (wg tytutéw) 24 955,00 0,00
-|Vat nalezny do zaptacenia w przyszlym okresie 24 955,00 0,00
_|otrzymane nieodptatnie niefinansowe aktywa trwate
(prawa wieczystego uzytkowania gruntu)
-|$rodki trwate sfinansowane z PFRON i ZFRON
odsetki zaptacone w przysztym roku
Razem 24 955,00 0,00
Nota 20[SKLADNIKI AKTYWOW WYKAZYWANE W WIECEJ NIZ JEDNEJ POZYCJI BILANSU - POWIAZANIA
Nr konta
Lp. Wyszczegodhnienie ksiegowego Kwota Pozycja w bilansie Kwota
Naleznosci od pozostatych jednostek z tytutu dostaw i B.Il.3 lit.a) do 12 miesigcy 131 000,00
1. ustug 206 3752881,02 |B.II.3 lit.a) pow. 12 miesiecy 3621 791,02
AV.2 1326 881,89
2. Rozliczenia miedzyokresowe 641 3096 790,00 |B.IV 1769 908,11
Razem 6 849 671,02 6 849 581,02
Nota 20A|SKLADNIKI PASYWOW WYKAZYWANE W WIECEJ NIZ JEDNEJ POZYCJI BILANSU - POWIAZANIA
Nr konta
Lp. Wyszczegodhnienie ksiegowego Kwota Pozycja w bilansie Kwota
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek z tytutu B.Il.3 lit.a) 100 205 787,82
1. kredytéw i pozyczek 131 113 285 369,41(B.111.3 lit.a) 13 079 581,59
B.11.3 lit.c) 546 832,11
2.|Zobowigzania finansowe z tytutu leasingu finansowego 241 1073 684,63|B.I1.3 lit.c) 526 852,52
B.I.3 768 835,00
3.|Zobowigzania publiczno-prawne 220 3 370 569,25(B.I11.3 lit.g) 2 601 734,25
Zobowigzania z tyt. emisji dtuznych papieréw B.II.3 lit.b) 10 000 000,00
4.|wartosciowych 243 40 431 478,26|B.I11.3 lit.b) 30431478,26
B.111.3 lit.d) 3391671,70
5.|Zobowigzania z tyt. kaucji, gwaranciji 246 6 593 079,95(B.I11.3 lit.d) 3 201 408,25

Razem

164 754 181,50

164 754 181,50




Spotka posiada aktywa finansowe wytgcznie w postaci krajowych srodkéw pienieznych ( w kasie i na
rachunkach bankowych) oraz inne srodki pieniezne (lokaty do 3 m-cy i $rodki na rachunku powierniczym).
Srodki pieniezne wycienione zostaty zgodnie z polityka rachunkowowsci w wartosci nominalne;.

Nota
la.1

Klasyfikacja aktywow do grup instrumentow finansowych

koniec okresu
biezacego

koniec okresu
poprzedniego

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci

0,00

0,00

Obligacje Skarbu Panstwa

Inne papiery dluzne notowane na aktywnych rynkach

Pozyczki udzielone i naleznosci wlasne

0,00

0,00

Papiery diuzne, w tym obligacje

Pozyczki udzielone

Obligacje wewnatrzgrupowe (wyemitowane )

Lokaty i depozyty

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu sprzedazy srodkow trwatych

Pozostate naleznosci finansowe

Aktywa dostepne do sprzedazy

0,00

0,00

Udziaty i akcje w podmiotach nie notowanych na aktywnych rynkach, dla
ktorych wiarygodne ustalenie wartosci godziwej nie jest mozliwe

Udzialy i akcje wyceniane w wartosci godziwe;j

Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych

Papiery dtuzne, w tym obligacje

Pozostate aktywa finansowe

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik

‘|finansowy oraz srodki pieniezne

33 703 738,91

11 969 844,97

Instrumenty pochodne

Papiery dluzne przedsiebiorstw

Jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

33 703 738,91

11 969 844,97

Pozostate aktywa finansowe

Razem

33 703 738,91

11 969 844,97




Nota la.2

Wycena aktywoéw zaliczanych do instrumentéw finansowych

Réznica
P Kwota pomiedzy
Wartos¢ R_o(z’nlca Kwota wyceny wartoscia
Sposéb wedtug pOmIE z).’ cena Kwota wyceny| wyceny odniesiona w godziwa a
. . wyceny na Wartos¢ w wyceny nabycia a odniesiona w | odniesiona biezacym ceng nabycia
Lp. Rodzaj instrumentu finansowego L X . . . wyceng . . L
dzien cenie nabycia| bilansowej na . biezagcym w biezacym roku na odniesiona
. . bilansowa na . X .
bilansowy koniec okresu dzier roku w RZiS roku na kapitat z tacznie na
biezacego . ZF$S aktualizacji Kkapitat z
bilansowy -
wyceny aktualizacji
wyvceny
1.|Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a.|Obligacje Skarbu Panstwa 0,00
b.{Inne papiery dtuzne notowane na aktywnych rynkach 0,00
2.|Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
a.|Papiery dluzne, w tym obligacje 0,00
b.|Pozyczki udzielone 0,00
c.|Obligacje wewnatrzgrupowe 0,00
d.|Lokaty i depozyty 0,00
e.|Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 0,00
f.[Naleznosci z tytutu sprzedazy $rodkéw trwatych 0,00
g.|Pozostate naleznosci finansowe 0,00
3.|Aktywa dostepne do sprzedazy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Udzialy i akcje w podmiotach nie notowanych na
a.|aktywnych rynkach, dla ktérych wiarygodne ustalenie 0,00
wartosci godziwej nie jest mozliwe
b.[Udzialy i akcje wyceniane w wartos$ci godziwej 0,00
Jednostki uczestnictwa w funduszach
c.| . 0,00
inwestycyjnych
d.|Papiery diuzne, w tym obligacje 0,00
e.|Pozostate aktywa finansowe 0,00
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci
4.|godziwej przez wynik finansowy oraz srodki 33703 738,91 33703 738,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pieniezne
a.|Instrumenty pochodne 0,00
b.|Papiery dtuzne przedsiebiorstw 0,00
c.[Jednostki uczestnictwa w funduszach 0,00
d.[Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 33703 738,91| 33 703 738,91 0,00
e.|Pozostate aktywa finansowe 0,00
5|Razem 33703 738,91 33703 738,91 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
w tym:
1.|Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00
- w jednostkach powigzanych
- w jednostkach wycenianych metodg praw wtasnosci
- w pozostatych jednostkach
2.[Krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00

- w jednostkach powigzanych

- W pozostatych jednostkach

3.|Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 33703 738,91
4.|Inne inwestycje diugoterminowe
5.[Inne inwestycje krétkoterminowe
6.|Naleznosci diugoterminowe 0,00
7.[Naleznosci krétkoterminowe (bez podatkéw i innych $wiadczen)

Razem (1+2+3+4+5+6+7) 33703 738,91




Nota

I1A__|STRUKTURA RZECZOWA | TERYTORIALNA PRZYCHODOW NETTO PRODUKTOW | TOWAROW
Sprzedaz netto na kraj Sprzedaz netto za granice
Lp.|Przychody netto ze sprzedazy dostawy wewngtrzwspoélnotowe eksport
biezgcy rok poprzedni rok biezgcy rok poprzedni rok poprzedni rok
obrotowy obrotowy obrotowy obrotowy biezgcy rok obrotowy obrotowy
1.|Wyroby gotowe, w tym gtéwne grupy: 160 401 463,84| 163 635 848,07 0,00 0,00 0,00 0,00
-|lokale mieszkalne i ustugowe 160 400 392,40| 163 635 848,07
-|sprzedaz ksigzek 1071,44
2.|Ustugi, w tym gtéwne grupy: 89 490 502,48 63 377 396,28 0,00 0,00 0,00 0,00
-|ustugi najmu i dzierzawy i inne towarzyszace 5022 402,97 5 239 685,07
-|ustugi hotelowe 84 468 099,51 58 137 711,21
3.|Towary, w tym gtéwne grupy: 13 502 059,37 11 523 450,17 2740,10 0,00 0,00 0,00
-|odsprzedaz 13 502 059,37 11523 450,17 2740,10
Razem 263 394 025,69 238 536 694,52 2740,10 0,00 0,00 0,00
Nota [STRUKTURA SPRZEDAZY DLUGOTERMINOWYCH Przychody netto Kt?szt¥ ic.h Przychody Kt_)sz.ty Rezerwa na straty
I.1B |USLUG osiagniecia zafakturowane | poniesione
e o e A eane
a)|Umowy zakoriczone, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-|Umowa o roboty budowlane - Folwark tochéw 0,00 0,00 0,00 0,00
b)[umowy niezakofczone ustalone metodg zysku zerowego
Nota I1.2 [KOSZTY WEDLUG RODZAJU k°.L".ie.° el :z:'fc ok oS
a)|amortyzacja 8497 634,43 5666 096,78
b)|zuzycie materiatéw i energii 99 649 028,24 55 476 974,62
c)|ustugi obce 190 323 798,18| 137 455 098,30
d)|podatki i optaty 235141219 2825 328,08
e)[wynagrodzenia 27 145 446,31 19 352 251,63
f)|ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 4 745 253,94 3447 699,11
-|emerytalne 2134 695,00 1535916,11
g)|pozostate koszty rodzajowe 3981 952,27 3471 895,11
-|koszty podrézy stuzbowych 33 186,62 49 578,43
-|reklama publiczna 2437 413,82 2429 870,71
-|reprezentacja 2 090,81 7 475,71
-|koszty ubezpieczen majatkowych 882 498,26 570 047,60
-linne koszty 626 762,76 414 922,66
Razem 336 694 525,56 227 695 343,63
h)|Koszty wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 26 582 810,14 41 855 718,30
i)|Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 12 297 983,66 9821770,83




koniec okresu

koniec okresu

Nota I1.3 |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE L .
biezacego poprzedniego
L Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow 472 164,58 164 980,54
trwatych
-|przychody ze sprzedazy $rodkéw trwatych 827 512,53 191 920,59
-|koszty sprzedazy srodkéw trwatych 355 347,95 26 940,05
Il.[Dotacje 27 594,47 23 680,90
IIl.[Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 34 277,26 50 130,18
IV.[Inne przychody operacyjne 526 326,94 691 857,87
-|lodszkodowania 204 747,33 452 745,79
-|rozwigzanie rezerw i odpisow 34 277,26 1766,90
-|réznice w przyjeciu paliwa 13 107,46 713,08
-|kary umowne 86 896,89 171 473,69
-|inne przychody operacyjne 41 915,00 65 158,41
-|sprzedaz sieci cieptowniczej 95 883,00
-|korekta optat bankowych 49 500,00
Razem 1060 363,25 930 649,49
Nota II.4 |POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE koniec okresu | koniec okresu
biezacego poprzedniego
| Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow
“|trwatych
Il.|Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 608 260,29 18 935,37
lll.{Inne koszty operacyjne 1980 972,13 1424 373,24
-|koszty napraw wynikajgce z rekojmi 953 597,37 918 996,26
-|odszkodowania 116 187,92 133 205,86
-|inne koszty operacyjne 246 028,80 160 016,65
-|réznice w przyjeciu paliwa 33 503,83 9 288,25
-|wyprzedaz elementéw terenu - Znin 19 571,37
-|korekta podatku VAT naliczonego (Vogla) 54 900,00
-|sprzedaz sieci cieptowniczej 121 140,48
-|darowizny 436 042,36 202 866,22
Razem 2 589 232,42 1443 308,61
Nota I1.5 |PRZYCHODY FINANSOWE koniec okresu | koniec okresu
biezacego poprzedniego
I.|Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a)|od jednostek powigzanych, w tym:
-|w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b)[od jednostek pozostatych, w tym:
-|w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
Il.|Odsetki, w tym: 26 252,71 20 961,12
-|od jednostek powigzanych
IIl.[Zysk z tytulu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
-|w jednostkach powigzanych
IV.|Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V.|Inne 0,00 0,00
Razem 26 252,71 20 961,12
Nota I1.6 [KOSZTY FINANSOWE koniec okresu | koniec okresu
biezacego poprzedniego
1.|Odsetki 6 928 245,96 7 087 017,76
-|dla jednostek powigzanych
Il.|Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
-|w jednostkach powigzanych
11l.[Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV.|Inne 210 114,57 149 066,59
-|prowizje bankowe 210 114,57 149 066,59
Razem 7 138 360,53 7 236 084,35
’I‘ll.c‘)lt’la KOSZTY PONIESIONE NA WYTWORZENIE WE WLASNYM ZAKRESIE SRODKOW TRWALYCH W BUDOWIE
Koszty w tym koszty finansowania
Lp. Wyszczegdlnienie na 31.12.2018 wytworzenia K .
ogoétem odsetki réznice kursowe
Srodki trwate przyjete z produkcji w toku 26 582 810,14
Ogoétem 26 582 810,14 0,00 0,00




Ustep IV . Wyjasnienia do rachunku przeptywoéw pienieznych

Nota IV.1.

STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH PRZYJETA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Zmiana stanu

Srodki pienigzne na
koniec okresu o

Lp. Rodzaj srodkéw pienieznych Biezacy rok Poprzedni rok srodkow ograniczonej
obrotowy obrotowy N s
pienieznych mozliwosci
dysponowania
1.|Srodki pieniezne w kasie 605 571,74 576 676,78 28 894,96
2.|Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 3917 666,51 7278 186,84 -3 360 520,33 299 703,04
3.[Inne srodki pieniezne, w tym: 29 180 500,66| 4 114 981,35 25 065 519,31 25 698 761,66
-|lokaty do 3 m-cy 3469 339,00 792 761,98 2676 577,02
-|$rodki na rachunku powierniczym 25698 761,66| 3 169 692,86 22 529 068,80 25698 761,66
-|$rodki pieniezne w drodze 12 400,00 152 526,51 -140 126,51
4.|Inne aktywa pienigzne
Razem srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 33703 738,91| 11 969 844,97 21 733 893,94 25 998 464,70
Nota IV.2.|INNE KOREKTY - POZ. RPP - A.10.
L. Rodzaj korekly Biezagcy rok | Poprzednrok

1.

Umorzenie zaciggnigtych pozyczek (-)

2.

Umorzenie udzielonyh pozyczek (+)

3

Otrzymane odszkodowanie za naprawe samochodu

‘|- bez wptywu $rodkdéw pienieznych (-)

Razem srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Rachunek przeptywu srodkéw pienieznych sporzagdzono metodg posrednig i struktura przedstawia

sie nastepujgco:

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -

Przeptywy pienigzne netto z dziatalno$ci finansowe;j -

Przeptywy pieniezne netto

98 054 242,94
-69 267 935,90
-7 052 413,10

21733 893,94




Ustep V. Objasnienie dotyczace zawartych przez jednostke umoéw, istotnych transakcji

i niektérych zagadnien osobowych.

Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméow
Nota V.1. [ni glednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy.
LP. Tytut umowy Strona umowy Data zawarcia
1. sprzedaz wierzytelnosci z obowigzkiem ich odkupu
2. sprzedaz towaréw z obowigzkiem ich odkupu
3. konsygnacyjna . .
4. typu take or pay nie wystepuja
5. sekurytyzaciji
6. outsourcingu
Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
Nota V.2. powigzanymi.
Strona transakcji Warto$¢ wg charakteru transakcji
L. Rodzaj powigzania osoby fizyczne / Przychody Koszty ‘ Pozyczki | Inne
prawne
1. czlonek organu zarzgdzajgcego lub jej jednostki dominujacej
2. cztonek organu nadzorujgcego nie wystepujg
3. cztonkowie rodziny
Ogotem
Nota V.3 Informacje o przecigtnym w roku obrotowym i poprzednim zatrudnieniu z podziatem na
" |grupy zawodowe.
Przecigtne Przecigtne
LP. Wyszczegdlnienie zatrudnienie w roku | zatrudnienie w
biezagcym roku poprzednim
1. Pracownicy umystowi 134 115
2. Pracownicy na stanowiskach robotniczych 167 161
3. Pracownicy zatrudnieni poza granicami kraju
4, Uczniowie 2
5. Pracownicy na urlopach wychowawczych lub bezptatnych 3 3
Razem 304 281
Na dzien 31.12.2016r. Jednostka zatrudniata 196 pracownikéw na podstawie umowy o prace, a w roku
poprzednim 122 osoby.
Informacje o wynagr h, tacznie z wynagr i z zysku, wypt ych lub
Nota V.4. |naleznych osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych spétek
handlowych.
Stan na koniec roku
Cztonkowie organéw wynagrodzenia obcigzajgce
nalezne wypltacone
Zarzadzajacy 873 255,48 841 255,48
Nadzorujacy
Razem 873 255,48 841 255,48
Zobowiazania wynikajace z emerytur i podobnych swiadczen oraz zaciagniete w zwiazku z
Nota V.4A, A A P AR s
tymi emeryturami dla bytych organoéw ji
wynikajace z
emerytur i zaciggniete w
LP. Wyszczegdlnienie $wiadczen o zwigzku z tymi
podobnym emeryturami
charakterze
1. Bylf czlonkow!e organu zarzadz.ajacego niie wystepuia niie wystepuia
2.[Byli cztonkowie organu nadzorujgcego
Razem
Nota V.5. (Zaliczki, kredyty, pozyczki i inne podobne $§ udzielone b wchodzacych w sktad organéw jednostki
kwota Stan na koniec | Gfowne warunki umowy
Lp Cztonkowie organow Kwota $wiadczenia | Kwota sptacona | odpisana lub roku | oprocentow
umorzona obrotowego anie (od - |pozostate
do)
1.|Organ zar
-|pozyczka/kredyt
-|zaliczka
zobowigzania zaciggnigte w ich imieniu tytutem gwarancji i
“|poreczen
2.|0Organ nadzorujacy
-|pozyczka/kredyt
-|zaliczka
R zobowia?ania zaciggniete w ich imieniu tytutem gwarancji i nie wystepuja
poreczen
3.|Organ ujacy
-|pozyczkalkredyt
-|zaliczka
zobowigzania zaciggniete w ich imieniu tytutem gwarancji i
“|poreczen
Razem

W roku obrotowym jednostka nie udzielita pozyczek ani cztonkom Zarzadu, ani cztonkom organéw nadzorujacych.

Nota V.6.

pozostate ustugi

Informacje o wynagrod. biegteg id lub pod upr go do bad
Spr: n fi ych, wypk: ym lub naleznym za rok obrotowy.
Stan na koniec roku
Rodzaj ustugi wynagrodzenia obcigzajgce
Nalezne Wyptacone
obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 32 000,00 11 200,00
inne ustugi po$wiadczajgce
ustugi doradztwa podatkowego
8 000,00 3200,00
-|pdtroczny przeglad sprawozdania
_|obowigzkowe badanie rocznego skonsolidowanego 800000 320000
sprawozdania finansowego grupy kapitatowej ! !
40 000,00 14 400,00




I Nota VI.3. |Zmiany zasad polityki rachunkowosci w roku obrotowym.

Lp.|Opis zmiany Woptyw na bilans Wptyw na RZiS

.|Brak bez wplywu bez wptywu

=T

Ustep VII. Objasnienia dotyczace jednostek wchodzacych w sktad grup kapitatowych.

[ Nota VII.1. [Informacje o wspélnych przedsiewzigciach, ktére nie podlegaja konsolidacji.
Lp. Wyszczegdlnienie Kwota
1 Nazwa, zakres wspdlnego przedsigwzigcia

Procentowy udziat jednostki w przedsiewzigciu

Wartos¢ wspdlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikéw aktywdw trwatych oraz wartosci niematerialnych
Zobowigzania zaciggniete w celu sfinansowania realizacji wspdlnego przedsiewzigcia (bezposrednio i brak
Zobowigzania warunkowe zwigzane z przedsiewzieciem

Przychody uzyskane przez jednostke z realizacji wspdinego przedsiewziecia
Koszty poniesione przez jednostke na realizacje wspolnego przedsiewziecia

N[o|a|~|w N

[ Nota VII.2. [informacje o transakcjach z jednostkami powiazanymi.

a) Na dzien 31.12.2018r. Arche Sp. z 0.0. posiada zaliczke w wysokos$ci 1 654 120 zt netto (2 034 567,60 brutto) wptacong przez Arche
Restauracje sp. z 0.0. na zakup lokalu ustugowego przy ul. Matejki w £odzi wykazang w bilansie jako zaliczki otrzymane na dostawy.

b) Na dzien 31.12.2018r. Arche Sp. z 0.0. posiada zaliczkg w wysokosci 262 200 zt netto (322 506,00 brutto) wptacong przez Arche
Restauracje sp. z 0.0. na zakup lokalu ustugowego przy ul. Pileckiego w Warszawie wykazang w bilansie jako zaliczki otrzymane na

c) Na dzien 31.12.2018r. Arche Sp. z 0.0. posiada zaliczke w wysokos$ci 975 906,75 zt netto (1 200 0000,00 brutto) wptacong przez Arche
Restauracje Sp. z 0.0. na zakup lokalu ustugowego przy ul. Lanciego w Warszawie wykazang w bilansie jako zaliczki otrzymane na dostawy.

d) Na dzien 31.12.2018r. Arche Sp. z 0.0. posiada nalezno$ci krétkoterminowe z tyt. dostaw i ustug od spotki Arche Restauracje Sp. z o.0.
(dawna nazwa POZH Sp. z 0.0.) w wysokosci 11 581,45 zt.

e) Na dzien 31.12.2018r. Arche Sp. z 0.0. posiada zobowigzania krétkoterminowe z tyt. dostaw i ustug od spétki Arche Restauracje Sp. z o.0.
(dawna nazwa POZH Sp. z 0.0.) w wysokosci 495,76 zt.

Lp Operacje Arch;pl?iszzracje
1. Przychody netto z tyt. sprzedazy : 71 123,96
- produktow
- materiatéw i ustug 71123,96
- towaréw
- $rodéw trwatych
- materiatéw i ustug 29 123,96
- towarow
- $rodkéw trwatych

Wykaz spoétek (nazwa, siedziba), w ktorych jednostka posiada co najmniej 20% udziatéow w kapitale lub ogdlnej liczbie glosow w

Nota VII.3. . a g
organie stanowigcym spoétki.
S Arche Restauracje
Lp. Wyszczegodlnienie Sp. 7 0.0.
1 Procent posiadanych udziatéw 98,92%
2 Stopien udziatu w zarzgdzaniu 98,92%
3 Kwota kapitatu wtasnego 3 447 095,61
4 Wynik finansowy (zysk/strata) netto za rok obrotowy 1080 217,49

| Nota VII.4. [Informacja jednostki o nie sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Arche Sp. z o.0. jest jednostka dominujaca i sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowego Grupy Kapitatowej Arche.

Ustep IX. Wyjasnienia powaznych zagrozen dla kontynuac;ji dziatalnosci.
Sytuacja majgtkowa i finansowa jest stabilna, co pozwoli na kontynuacje dziatalno$ci gospodarczej w roku nastepnym, w co najmniej

Ustep X. Inne informacje i objasnienia.

W dniu 31.12.2018r. nastgpito potgczenie spotek Arche Sp. z o.0. (spétka przejmujgca) oraz Arche SA (spétka przejmowana) na podstawie
art. 492 par.1 pkt.1 KSH oraz art. 516 par.1 KSH poprzez przeniesienie catego majatku spotki przejmowanej na spotke przejmujaca,

w zamian za udziaty spdtki przejmujacej, ktére zostaty wydane dotychczasowym akcjonariuszom spoétki przejmowanej, z wylgczeniam
spotki przejmujgcej. Potaczenie spotek w ksiggach rachunkowych odbyto sie metodg nabycia udziatéw na podstawie

art. 44b ustawy o rachunkowosci.

Jednostka nie posiada informacji innych niz wymienione powyzej, ktére mogtyby w istotny sposéb wptyngé na ocene sytuacji majatkowej,
finansowej oraz wynik finansowy.
Warszawa, dn. 12.04.2019r.

Sporzadzit: Agnieszka Mitura Zatwierdzit: Wiadystaw Grochowski
Pawet Grochowski



Dodatkowe informacje i objasnienia - dla jednostki innej

Sprawozdanie Zarzadu

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI

ARCHE Sp. z o.0.

z siedzibg przy ul. Putawskiej 361 w Warszawie

za rok obrotowy 01.01.2018-31.12.2018

l. Informacja o jednostce:

Nazwa: ARCHE SP.Z 0.0
Adres: ul. Pultawska 361, 02-801 Warszawa

Forma prawna: spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Przedmiot dziatalnosci

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci , wynikajgcym z umowy i wpisu do wiasciwego rejestru jest:

41.10.Z - Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych

41.20.A - Kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wtasny rachunek

55.10.Z - Hotele i podobne obiekty zakwaterowania

56.10.Z - Restauracje i pozostate placowki gastronomiczne

68.20.Z - Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami.

4759.Z — Sprzedaz detaliczna mebli, sprzetu oswietleniowego i pozostatych art. uzytku domowego
prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach.

Skiad zarzadu
Wiadystaw Grochowski — Prezes Zarzadu

Pawet Grochowski — Cztonek Zarzadu

Kapitatl podstawowy

Kapitat podstawowy Arche Sp. z 0.0. wynosi 3 001 500,00 PLN i zostat objety przez:

1. | Wiadystawa Grochowskiego 2 153 200,00 PLN
2. | Ryszarda Grochowskiego 622 200,00 PLN
3. | Fundacje Leny Grochowskiej 119 000,00 PLN
4. | Elzbiete Osinska i Macieja Osinskiego 75 800,00 PLN
5. | Elzbiete Osinskg i Wiadystawa Grochowskiego 29 800,00 PLN
4. | Elzbiete Osinska 1 500,00 PLN




Posiadane oddziaty i ich siedziby

Spotka nie posiada oddzielnie dziatajgcych oddziatéw, ktére rozliczatyby sie samodzielnie.

Obecnie spotka prowadzi dziatalnos¢ deweloperskg w Warszawie, Piasecznie, todzi, Lublinie, Zninie,
tochowie i Pile.

Obiekty hotelowe zarzgdzane przez Arche sp. z 0.0. znajdujg sie w Warszawie — Hotel Putawska
Residence***, Arche Hotel Poloneza, Arche Hotel Krakowska, todzi — Hotel Tobaco***, Janowie Podlaskim —

*kkk

Centrum Konferencyjno-Wypoczynkowe Zamek Biskupi Jandéw Podlaski****, tochowie-Patac i Folwark
tochéw, Czestochowie™** oraz Lublinie, Gérze Kalwarii i Siedlcach.

W 2019r. zostang dopuszczone do uzytkowania nowe obiekty hotelowe: w Warszawie przy ul. Geologiczne;
oraz w Zninie.

Il. Opis zmian, ktére nastapily w roku sprawozdawczym.

W minionym roku sprawozdawczym wystgpita zmiana w strukturze grupy kapitatowej, oraz zmiana
kapitatu podstawowego spdtki ze wzgledu na potgczenie dwoch spétek. W dniu 31.12.2018r. nastgpito
potgcznie spotek Arche sp. z 0.0. (spdtka przejmujgca) oraz Arche SA (spétka przejmowana) na podstawie
art. 492 par.1 pkt.1 KSH oraz art. 516 par.1 KSH poprzez przeniesienie catego majatku spdtki przejmowane;j
na spotke przejmujgcag, w zamian za udziaty spotki przejmujgcej, ktére zostaty wydane dotychczasowym
akcjonariuszom spotki przejmowanej, z wytgczeniem spotki przejmujgcej. Potaczenie spotek w ksiegach
rachunkowych odbyto sie metodg nabycia udziatéw na podstawie art. 44b ustawy o rachunkowosci.

Spotka przejeta zrezygnowata z prowadzenia dziatalnosci w obiekcie cateringowym : CWK Jasionka z
powodu ponoszonych strat i braku mozliwosci dalszego rozwoju tej inwestycji. W listopadzie 2018 roku
skonczyta sie umowa dzierzawy obiektu hotelarskiego w Sieniawie. W tym obiekcie spétka prowadzita
dziatalnos¢ przez 5 lat i po analizie uzyskiwanych przychodow i kosztéw zrezygnowano z dalszej dziatalnosci.

lll. Sytuacja spoétki na tle branzy i catej gospodarki.

Sytuacja finansowa branzy deweloperskiej w Polsce, a wiec i sytuacja finansowa Spétki, jest Scisle
zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany w PKB, wysokos¢ stop procentowych,
bezrobocie, inflacja. Wszystkie przyszte niekorzystne zmiany jednego lub wiecej z powyzszych czynnikéw
mogg doprowadzi¢ do spadku popytu na nowe mieszkania oraz ustugi hotelarskie, a takze wzrostu kosztéw
obstugi zadtuzenia, co w efekcie mogtoby mie¢ negatywny wplyw na sytuacje finansowg Spofki.

Polska gospodarka wcigz doswiadcza wielu dynamicznych zmian, co sprawia, ze moze by¢ bardziej podatna
na wahania rynku. Takie warunki stanowig istotny czynnik ryzyka zaréwno dla Spdtki jak i dla innych
deweloperéw, poniewaz proces realizacji inwestycji (obejmujgcy etapy, takie jak zakup gruntéw,
przygotowanie terenu do robét budowlanych, proces budowy, a takze sprzedaz mieszkan) od jego
rozpoczecia do chwili zakohczenia moze trwac¢ nawet kilka lat. Wazne jest, aby zrozumiec, ze podejmowane
decyzje muszg uwzglednia¢ stosunkowo dtugi horyzont czasowy dla kazdej inwestycji, jak réwniez znaczace
wahania cen gruntéw, poziomu kosztéw budowy i cen sprzedazy mieszkan w trakcie trwania projektéw, ktére
to czynniki mogg wywrze¢ znaczacy wptyw na rentownos¢ Spoiki i jej potrzeby finansowe.

Rozwdj budownictwa hamowany jest przede wszystkim brakiem terendw z opracowanymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Istotny wplyw na poziom sprzedazy i pozyskiwanie nowych inwestoréw
ma zaostrzona polityka udzielania przez banki kredytéw na cele mieszkaniowe. Wstrzymuje to inwestoréw w
rozpoczynaniu nowych inwestyciji.

Obserwowany jest ciggty wzrost cen gruntéw co nie korzystnie wptywa na rentownos¢ inwestycji. Spotka ma
jednak zgromadzony duzy bank ziemi co w przysztych latach pozwoli prowadzi¢ dziatalnos¢ na
dotychczasowym poziomie.

Spotka systematycznie umacniania swojg pozycje jako dostawcy ustug hotelarskich, i gastronomicznych
poprzez budowanie polskiej sieci hoteli, jest sprawdzonym, stabilnym i doswiadczonym operatorem
hotelowym.



Poprzez dziatanie na rynku bardzo konkurencyjnym spoétka narazona jest na wiele ryzyk dlatego rynek
wymaga od firmy Arche statego poprawiania swojej oferty, zaréwno pod wzgledem cenowym jak i
asortymentowym. Firma nie ma bezposredniego wptywu na dziatania przedsiebiorcéw konkurencyjnych, lecz
dzieki swej przemyslanej strategii i elastycznemu reagowaniu na dziatania konkurencji jest w stanie z nimi
skutecznie rywalizowac i uzyskiwa¢ nad nimi przewage.

Dziatania firmy, ktére w wyniku ztej oceny otoczenia, badz nieumiejetnego dostosowania sie do zmiennych
warunkéw tego otoczenia okazg sie nietrafne, mogg mieé istotny negatywny wptyw na sytuacje finansowo —
majatkowg oraz wyniki firmy. Zarzad firmy w celu ograniczenia tego ryzyka na biezaco analizuje czynniki,
ktére mogg mie¢ niekorzystny wptyw na wyniki oraz dziatalnos¢ firmy, a w razie potrzeby podejmuje
niezbedne decyzje oraz dziatania stale dbajgc o stabilng pozycje spoiki.

IV. Sprzedaz i portal zamoéwien

W roku obrotowym 2018r. spétka po potgczeniu z Arche SA uzyskata przychody w wysokosci 391 513 299,66
PLN. Przychody z dziatalnosci deweloperskiej powstajg w momencie przeniesienia wtasnosci lokali aktem
notarialnym.

W poréwnaniu do roku ubiegtego nastgpit wzrost przychodéw o 41 % do danych poréwnywalnych.
Podstawowym Zrodtem przychoddw Spotki sg przychody osiggane ze sprzedazy wybudowanych lokali
mieszkalnych i ustugowych wraz z pomieszczeniami pomochiczymi tj. schowkami oraz miejscami
parkingowymi zaréwno w hali garazowej jak i zewnetrznych, znajdujgcych sie w obrebie wybudowanych
budynkéw. W 2018r. Spétka osiggneta przychody z tego typu dziatalnosci w kwocie 115 466 019,06 zt, ktore
w gtéwnej mierze sg wynikiem notarialnego przeniesienia wtasnosci lokali w budynkach dopuszczonych do
uzytkowania w 2018r.

Sa to przychody ze sprzedazy lokali:

- mieszkalnych przy ul. Jasinskiego 7 w Piasecznie — notarialna sprzedaz 94 lokali ze 106;

- mieszkalnych przy Tyszkiewicza w Warszawie — notarialna sprzedaz 26 lokali z 35;

- mieszkalnych przy Polki 1 (Poloneza A1) w Warszawie — notarialna sprzedaz 95 lokali ze 103;

- mieszkalnych przy Matejki w todzi — notarialna sprzedaz 31 lokali ze 325;

- apartamentéw hotelowych w systemie condo przy Al. Krakowskiej w Warszawie— notarialna sprzedaz 225
lokali z 323 przeznaczonych do sprzedazy;

- budynku biurowego przy ul. Pileckiego (Zieby) w Warszawie;

- oraz pozostatych w todzi, Warszawie, Piasecznie i Czestochowie.

Przychody z najmu i dzierzawy posiadanych lokali i miejsc parkingowych oraz ustug towarzyszgcych w 2018r.
osiggnety kwote 5 022 402,97 zt a przychody z odsprzedazy kwote 13 504 799,47 zi.

Przychody ze $wiadczonych przez Spétke ustug hotelarskich i ustug towarzyszgcych w 2018r. uksztattowaty
sie na poziomie 84 468 099 51 zi.

W 2018r. podpisano umowy deweloperskie i przedwstepne na sprzedaz 759 lokali w nastepujgcych
inwestycjach:

Adres inwestyciji Budynek llos¢ lokali sprzedanych w
2018r.

Ul. Tyszkiewicza w Warszawie mieszkalny 16

Ul. Poloneza budynek A1 w Warszawie mieszkalny 4
Ul. Poloneza budyn_ek A2-A5 w mieszkalny 50

Warszawie

Ul. Poloneza budynek B1 w Warszawie mieszkalny 54
Ul. Poloneza budynek C1 w Warszawie mieszkalny 92
Ul. Poloneza budynek D1 w Warszawie mieszkalny 30
Ul. Lanciego 12 w Warszawie mieszkalny 62

Ul. Zieby 40A budynek B w Warszawie mieszkalny 49
Ul. Vogla w Warszawie mieszkalny 3

Ul. Jasinskiego budynek | w Piasecznie mieszkalny 25




Ul. Jasinskiego budynek J w Piasecznie mieszkalny 37
Ul. Jasinskiego budynek K w Piasecznie mieszkalny 52
Ul. Kopernika 64C (M) w todzi mieszkalny 1
Ul. Matejki w todzi mieszkalny w systemie condo 141
Ul. Poloneza H1 w Warszawie hotel w systemie condo 104
AL. Krakowska w Warszawie hotel w systemie condo 12
Ul. Geologiczna w Warszawie hotel w systemie condo 29
Ul. Olenki w Czestochowie hotel w systemie condo 3
Ul. Zamoyskiego w Lublinie hotel w systemie condo 26
SUMA 790

V. Produkcja

W 2018r w ramach dziatalnosci deweloperskiej prowadzone byly wymienione ponizej prace budowlane.
e Wieloetapowa przy ul. Jasinskiego w Piasecznie gdzie powstanie 5 wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych, w 2018r. budowane byty budynki I,J,K,L,M. W dniu 14.06.2018r. zostat dopuszczony do
uzytkowania budynek | zawierajgcy 106 lokali mieszkalnych, budynki J i K zostang ukonczone w Il i IV
kwartale 2019r.
e Inwestycja przy ul. Matejki w todzi, gdzie powstat budynek mieszkalny sktadajgcy sie z 325 lokali z ktérych
139 bedzie zarzgdzanych w systemie condo, usytuowany na zakupionym prawie uzytkowania wieczystego
gruntu. Budynek zostat dopuszczony do uzytkowania w dniu 26.10.2018r.
e Wieloetapowa inwestycja przy ul. Poloneza w Warszawie, w trakcie budowy byty dwa budynki mieszkalne:
- budynek A1 — mieszkalny, gdzie powstato 103 lokale w tym 3 lokale ustugowe, budynek dopuszczony do
uzytkowania w dniu 19.04.2018r.
- budynek B1 — mieszkalny, gdzie do konca | kwartatu 2019r. powstang 103 lokale w tym 3 lokale ustugowe;
- budynek C1 — mieszkalny, gdzie do konhca Il kwartatu 2019r. powstang 103 lokale w tym 3 lokale ustugowe;
- budynek D1 — mieszkalny, gdzie do kohca IV kwartatu 2019r. powstang 103 lokale w tym 3 lokale ustugowe;
- zespot budynkéw A2-A5 — mieszkalny, gdzie do konca IV kwartatu 2019r. powstanie 146 lokali;
- zespot budynkéw A2-A5 — mieszkalny, gdzie do konca IV kwartatu 2019r. powstanie 146 lokali;
Kolejne etapy bedg rozpoczynaty sie sukcesywnie.
e Inwestycja przy ul. Lanciego na warszawskim Ursynowie, gdzie powstanie nowoczesny, wielorodzinny
budynek, sktadajgcy sie z 229 lokali mieszkalnych, 9 lokali ustugowych na parterze oraz hali garazowej,
usytuowany na zakupionym prawie uzytkowania wieczystego gruntu. Planowang datg ukohczenia inwestycji
jest | kwartat 2019r.
e Rozpoczeta w 2017r. budowa kameralnego budynku mieszkalnego przy ul. Tyszkiewicza w Warszawie
zawierajgcego 31 mieszkan oraz 4 lokale ustugowe — budynek zostat dopuszczony do uzytkowania w dniu
05.07.2018r.
e Budowa budynku mieszkalnego przy ul. Zieby w Warszawie na warszawskim Ursynowie zawierajgcego
110 mieszkan- planowane zakonczenie to | kwartat 2019r.
e Budowa 6 obiektow hotelowych:
- budynek H1** przy ul. Poloneza w Warszawie - zawierajgcy 149 apartamentéw oraz 10 lokale ustugowe,
ktéry zostat dopuszczony do uzytkowania w dniu 13.06.2018r.;

- Hotel*™* Arche w Lublinie, w ktérym znalazto sie 100 pokoi, sale konferencyjne oraz lokal gastronomiczny,
budynek zostat dopuszczony do uzytkowania w dniu 10.12.2018r.

- Hotel™™* Arche w Warszawie przy Al. Krakowskiej, w ktérym znalazto sie 323 pokoi, sale konferencyjne
oraz lokal gastronomiczny a budynek zostat dopuszczony do uzytkowania w 28.09.2018r.

- Hotel*™™ Arche w Warszawie przy Ul. Geologicznej , w ktdorym znajdzie si¢ 80 pokoi, a planowanym
terminem ukonhczenia budowy jest | kwartat 2019r.
- Hotel* Arche w Goérze Kalwarii , w ktérym znalazto sie 80 pokoi, a planowanym terminem ukonczenia
budowy jest Il kwartat 2018r. Jest to nieruchomos¢ wydzierzawiona od Powiatu Piaseczynskiego.
- Cukrownia w Zninie zaadaptowana zostanie na Centrum Konferencyjno-Wypoczynkowe. Gtéwny budynek
produkcyjny bedzie peit funkcje hotelows, za$ budynki magazynowe bedg spetniaty funkcje konferencyjng z
zapleczem gastronomicznym. W obiekcie miesci¢ sie bedzie ok. 300 pokoi hotelowych i centrum
konferencyjne o powierzchni 1500 m2. Magazyn z pakowalnig zostanie zaadaptowany na hotel ze SPA
rozszerzonym o rekreacje wodng z basenami i wyspg tropikalng. W Zninie powstanie 300 pokoi hotelowych,
sale konferencyjne, restauracja, SPA, basen, centrum rehabilitacji, przystai wodna nad Jeziorem Zniriskim
Duzym.



- Budowa Folwarku tochdéw jako czterogwiazdkowej, nowoczesnej czesci hotelowej zawierajgcej 149 pokoi i
apartamentéw w tym 14 apartamentéw, centrum konferencyjne, strefe SPA&Wellness z krytym basenem i
saunami, sale sportowg, kregielnie i restauracje. Budynki Il etapu zostaty dopuszczone do uzytkowania w |
potroczu 2018r.

W przysztym roku spoétka rozpocznie kolejne 3 inwestycje hotelowe:

- hotel condo w Warszawie przy ul. Poloneza — budynki H2-H5

- hotel condo w Pile

- hotel condo w Gdansku.

VL. Przewidywany rozwdj jednostki

W przysztym roku Spdtka bedzie kontynuowata dziatalno$é deweloperskg na skale zblizong do minionego
roku. Zgromadzony bank ziemi oraz podpisane umowy przedwstepne na zakup gruntéw gwarantujg ciggtosc
procesow budowlanych w nastepnych latach.

W przysztym roku planowane jest rozpoczecie budowy budynkéw mieszkalnych: C1, D1 przy ul. Poloneza w
Warszawie oraz budynkéw K i L przy ul. Jasinskiego w Piasecznie. Spdtka rozwija sie systematycznie i
nabywa nowych doswiadczen szczegdlnie w budowanej sieci obiektow hotelowych, juz istniejgcych tj. Hotelu
Tobaco w todzi, Hotelu Putawska Residence w Warszawie, Zamku Biskupéw w Janowie Podlaskim oraz
nowo otwartym hotelu w Czestochowie. Nowe obiekty, zaréwno te ktére powstang w Lublinie, Warszawie,
Gorze Kalwarii i Zninie jak rowniez te ktore sg planowane we Wroctawiu, Gdansku Drohiczynie, Pile,
Krakowie sg konsekwencjg budowy polskiej sieci hoteli, bedzie wltasnoscig spoiki ale tez prosperowata
bedzie w tzw. systemie ,condo”, ktéry jest sprawdzong propozycjg inwestowania na rynku nieruchomosci,
ktdérg proponuje spotka.

Misjg firmy jest dalszy rozwdj, zapewnianie nowych miejsc pracy, tworzenia najlepszych produktéw za
najnizszg cene dostosowywanych do indywidualnych potrzeb i wymagan klientéw, obejmujgcych zmieniajgce
sie upodobania i preferencje. Hasto wiodgce Arche Sp. z o.0. brzmi: gczymy sprzecznosci, ufamy
wszystkim, zmieniamy siebie”.

VIl Wazniejsze osiagnigcia w dziedzinie badan i rozwoju.

Spotka nie podejmuje dziatah w dziedzinie badan i rozwoju.

VIll. Analiza ekonomiczna

Przedmiotem analizy ekonomiczno-finansowej sg wybrane dane finansowe zawierajgce podstawowg pozycje

skréconego sprawozdania finansowego za rok obrachunkowy 2018.

1. Struktura i dynamika bilansu

Stan na Stan na

Struktura Struktura | Dynamika

Lp AKTYWA 31.12.2018r. 31.12.2017r.

(%) (%) (%)
(zh) (zh)
A Aktywa trwate 300 988 697,23 36,16% | 239 252 141,09 36,54% | 125,80%
Wartosci niematerialne i
I 548 895,89 0,07% 476 920,71 0,07%| 115,09%
prawne




I Rzeczowe aktywa trwate 294 348 387,95 35,36% | 232 985 549,10 35,58% | 126,34%

1l Naleznos$ci dtugoterminowe 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%

v Inwestycje diugoterminowe 4 333 235,50 0,52% 4 333 235,50 0,52% 0,00%

Dtugoterminowe rozliczenia
\Y, . 1758 177,89 0,21% 1456 435,78 0,22% | 120,72%
miedzyokresowe

B Aktywa obrotowe 531463 177,86| 63,84% | 41551841521|  63,46%| 127,90%
| Zapasy 483872968,11|  58,13% | 389 847 824,23|  59,54% | 124,12%
Il | Naleznosci krétkoterminowe | 8 747 490,86 1,05% | 10 003 219,11 1,53% |  87,45%
1 33 703 738,91 4,05% | 11969 844,97 1,83% | 281,57%

Inwestycje krotkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenia
v . 5138 979,98 0,62% 3697 526,90 0,56% 138,98%
miedzyokresowe

Suma aktywow 832 451 875,09| 100,00% | 654 770 556,30 100% | 127,14%

1.1 Aktywa bilansu przedstawiajg sie nastepujgco:

Bilans sporzgdzony na dzieh 31.12.2018 r wykazuje sume bilansowg 832 451 875,09 zt , ktdra w stosunku do
ubiegtego roku wzrosta o 177 681 318,79 zt, tj. 0 27,14% .

Aktywa trwate w strukturze majatku Spotki ogétem stanowig 36,16% i zwigkszyty sie 0 25,80% w stosunku do
roku poprzedniego. Na wzrost majgtku trwatego wptyw miato gtéwnie:

- oddanie do uzytkowania hotelu w Warszawie przy ul. Poloneza gdzie spétka jest wiascicielem salek
konferencyjnych oraz czesci restauracyjnej i kuchennej o fgcznej powierzchni ponad 444,53 m?,

- oddanie do uzytkowania hotelu w Warszawie przy Al. Krakowskiej gdzie spotka jest wtascicielem sal
konferencyjnych oraz czesci restauracyjnej i kuchennej o fgcznej powierzchni ponad 3 268,52 m?,

- oddanie do uzytkowania hotelu w Gorze Kalwarii, zaadoptowany budynek koszar wojskowych na dziatce
dzierzawionej od Powiatu Piaseczynskiego,

- rozpoczecie wieloetapowej inwestycji w Zninie gdzie powstanie centrum konferencyjno-wypoczynkowe
gdzie znajdzie sie okoto 400 pokoi noclegowych.

Wsréd aktywow obrotowych, ktére stanowig 63,84% sumy bilansowej dominujgcy udziat w strukturze
zajmujg zapasy, ktore obejmuje produkty w toku, ktérg stanowi bank ziemi i naktady poniesione na inwestycje
trwajgce oraz wyroby gotowe.

Produkty w toku na dzien 31.12.2018r stanowig m.in.:

- wieloetapowa inwestycja budynkéw mieszkalnych przy ul. Jasinskiego w Piasecznie (budynki J,K,L,M) —
38 802 238,68 zt.,

- wieloetapowa inwestycja przy ul. Poloneza w Warszawie (budynki A2-A5, B1-B5,C1-C5,D1-D4-
mieszkalne,H2-H5-hotelowy) - 91 045 779,64 zt.,

- dwuetapowa inwestycja przy ul. Zieby w Warszawie (budynki A i B) — 46 146 717,38 zt.,

- budynek mieszkalny przy ul. Lanciego w Warszawie — 59 012 819,23 zt.,

- budynek ustugowy przy ul. Kopernika w todzi — 4 182 902,18 zi.

- budynek hotelowy przy ul. Geologicznej w Warszawie — 16 526 014,02 zt.,

- budynek hotelowy w Lublinie — 28 540 882,88 zt.,

- budynek hotelowy w Gdansku —5 977 511,97 zt.,

- budynek hotelowy we Wroctawiu — 7 107 338,38 zt.,

- grunt w Drohiczynie (hotel) - 1 812 765,04 zt.,

- grunt w Krakowie (hotel) — 1 869 965,40 zt.,

- grunt w Pile (hotel) — 2 357 019,61 zt.,




- grunt w Lodzi przy ul. Kilinskiego — 5 169 063,90 zt.
- grunt przy ul. Bocianiej w Warszawie (budynek mieszkalny) — 4 586 307,07 zt.,
- grunt przy ul. Bystawskiej w Warszawie (domy szeregowe) — 6 479 102,10 zt.

- grunt w Biatymstoku (hotel) — 2 946 859,73 zt.,
- grunt we Wroctawiu (hotel) — 3 009 663,40 zt.,

- grunt w Ozarowie Mazowieckim pod wieloetapowg inwestycje mieszkaniowg — 8 832 742,78 zt.,

Wyroby gotowe na dzien 31.12.2018r. tworzg m.in.:
- lokale ustugowe przy ul. Pileckiego w Warszawie — 8 883 761,41 zt.,
- lokale mieszkalne przy ul. Matejki w todzi — 66 968 700,00 zt.,
- lokale hotelowe przy Al. Krakowskiej w Warszawie — 20 395 064,60 zt.,
- lokale hotelowe przy ul. Poloneza w Warszawie — 25 228 545,91 zt.,

- pozostate lokale gdzie nie zostata przeniesiona wtasnosc

1.2 Pasywa bilansu przedstawiajg sie nastepujgco:

Stan na Stan na .
Lp PASYWA 31.12.2018r. s"t",'/‘t)“’a 31.12.2017r. s"t",'/‘t)“’a Dyr;f;‘/';"ka
(zh) ° (zh) ° >
A | Kapitat (fundusz) whasny | 291 601 034,74 | 35,03% | 266 258 755,29 | 40,66% | 109,52%
| Kapitat {fundusz) 3001500,00| 036%| 3000000,00| 0.00% 0,00%
podstawowy

II | Kapitat (fundusz) zapasowy 263 950 155,29 31,71% | 237 796 430,19 36,32% 111,00%

Il | Kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%

Y, Pozostate kapitaty (fundusze) 0,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00%

rezerwowe

V | Zysk (strata) z lat ubiegtych -2687 300,00 -0,32% -691400,00| -0,26%| 388,68%

VI Zysk (strata) netto 27336 679.45|  3,28%| 26153 725,10 3,99% | 104,52%

p | Zobowiazaniairezerwyna | o/, 05084035 64.97% | 388511801,01| 59,34%| 139.21%
zobowigzania

I Rezerwy na zobowigzania 802 015,00 0,96% 709 644,35 0,11% 113,02%

I Zobowigzania 110752 619.93 | 13.30% | 141699 969,36| 21.64%| 78.16%
dtugoterminowe

I Zobowigzania 42927125042| 5157% | 246102 187,30| 37.59% | 174.43%
krotkoterminowe

IV | Rozliczenia miedzyokresowe 24 955,00 0,00% 0,00 0,00% 0,00

Suma pasywow 832 451 875,09 100% | 654 770 556,30 100% | 127,14%

Kapitaty wtasne w strukturze zrédet finansowania majgtku Spétki stanowig 35,03%. Kapitaty wtasne w

stosunku do roku ubiegtego wzrosty 0 9,52% tj. o kwote 25 342 279,45 zt i jest to zysk netto za 2018r.

pomniejszony o réznice w stracie z lat ubiegtych oraz réznice w kapitale podstawowym.

Obce Zrodta finansowania tj. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania stanowig 64,97% catosci pasywow.

Zwiekszyly sie one w stosunku do roku ubiegtego o0 39,21% tj. o kwote 152 339 039,34 zi.




Gtéwny wzrost zobowigzanh to:

- wzrost zobowigzan z tyt. dostaw i ustug — o kwote 17 825 842,99 zt.,

- zwigkszenie zaliczek otrzymanych ze sprzedazy - o kwote 135 093 071,19 zt.,

- poziom zadtuzenia kredytowego utrzymuje sie na tym samym poziomie w stosunku do roku poprzedniego.

2. Rachunek zyskoéw i strat

Spotka w 2018 roku wykazuje zysk netto na poziomie 27 336 679,45 zt . Szczegdtowe informacje o kosztach
i przychodach przedstawia ponizsza tabela:

Stan na Udziat w Stan na Udziat w
Rachunek zyskoéw i 31.12.2018r. sumie 31.12.2017r. sumie Dynamika
strat (zt) przychodow (zt) przychodow (%)
i zyskow i zyskéow
(%) (%)
A|  Praychodynettoze | 394 545999 g6 99,72% | 277 304 108,91 99,66% | 141,19%
sprzedazy
p| Koszlydzialainosci| 544 995 509 2o 88,89% | 237 517 114,46 85,36% | 146,93%
operacyjnej
Zysk (strata) ze O o -
Cc sprzedazy 42 520 790,44 10,83% | 39 786 994,45 14,30% | 106,87%
p| Pozostale przychody) 4 54 363 o5 0,27%| 930 649,49 0,33% | 113,94%
operacyjne
E Pozostale koszty | 5 589 53 42 0,66% | 1443 308,61 0,52% | 179,40%
operacyjnej
Zysk z dziatalnosci O o o
F operacyjnej 40 991 921,27 10,44% | 39 274 335,33 14,11% | 104,37%
G| Przychody finansowe 26 252,71 0,00% 20 961,12 0,00% | 125,24%
H Koszty finansowe 7 138 360,53 1,82% 7 236 084,35 2,60% 98,65%
| Zysk (strata) brutto 33879 813,45 8,63% | 32059 212,10 11,52% | 105,68%
J| Podatek dochodowy -| g 647 353 g9 1,69% | 6224 966,00 2,24% | 106,30%
czesc¢ biezaca
Czes¢ odroczona - 74 219,00 -0,02% - 319 479,00 0,11% 23,23%
Pozostate
K obowigzkowe
zmniejszenia zysku
L Zysk (strata) netto 27 336 679,45 6,96% | 26 153 725,10 9,40% | 104,52%
M Razem przychody | 392 599 915,62 100,00% | 278 255 719,52 100,00% | 141,09%
N Razem koszty | 358 720 102,17 91,37% | 246 196 507,42 88,48% | 145,70%
Przychody ogétem za 2018r wynoszg 392 599 915,62 zt i wzrosty w stosunku do przychodéw
ubiegtorocznych o 41,09%.
Przychody ze sprzedazy stanowig 99,66% przychodéw ogétem i wyniosty 391 513 299,66 zt 100%
w tym:
1. Przychody z e sprzedazy wybudowanych lokali 160 400 392,40 zt 40,97%
2. Przychody $wiadczonych ustug hotelowych i towarzyszacych 84 468 099,51 zt 21,57%
3. Ustugi wynajmu i pozostate 5023 474,417 zt 1,28%
4. Odsprzedaz 13 504 799,47 zt 345%
5. Zmiana stanu produktow 101 533 723,73 25,93%
6. Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby 26 582 810,14 6 80%
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Koszty dziatalnosci operacyjnej wedtug rachunkéw zyskéw i strat wynoszg 348 992 509,22 zt .

Najwiekszg pozycjg kosztéw sg ustugi obce i wynoszg 54,54% ogétem kosztéw rodzajowych. Ponadto
Znaczgcg pozycjg kosztéw sg zuzyte materiaty do budowy a ich udziat w kosztach wynosi 28,55%.

Pozostate przychody operacyjne to przede wszystkim przychody zwigzane ze sprzedazg srodkéw trwatych,
umorzone przedawnione zobowigzania dotyczace kaucji , obcigzenia z tytutu nie usunietych usterek i
zaptacone kary umowne, odszkodowania powypadkowe, rozwigzane odpisy na naleznosci.

Przychody finansowe to uzyskane odsetki od depozytéw overnight i rachunkéw bankowych oraz od
kontrahentéw za nieterminowe ptatnosci.

3. Podstawowe wskazniki ekonomiczne.

Nazwa wskaznika Wyliczenie Wskaznik | Wskaznik | Zmiana
za 2018r. za 2017r. | wskaznika

Rentownos¢ netto Zysk netto
! sprzedaz 6,98% | 943% | -245%
P y przychody ze sprzedazy
o .| zysk (strata) ze sprzedazy
o | Rentownosc podstawowe; 10,86% | 14,35% | -3,49%
dziatalnosci operacyjnej :
przychody ze sprzedazy
zysk netto
3 | Rentownos$¢ majatku % 3,28% 3,99% -0,71%

aktywa ogotem
Zapasy x 365
4 | Szybkos¢ obrotu zapasow 451,11% 513,14% -62,03%
przychody ze sprzedazy
Nalezn.z tyt. dostaw i ustug

IS ety X0 701% | 855% | -1,54%
przychody ze sprzedazy
Mozliwosé sofat Zob.z tyt. dostaw i ustug x365
6 zobowi zgh g 62,28% 64,48% 2,20%
2 przychody ze sprzedazy
IX. Personel

Na dzien 31.12.2018 r. w Spdétce na umowe o prace zatrudnionych byto 330 oséb. Zatrudnienie w
poszczegoélnych obiektach przedstawia sie nastepujgco:

- 29 osob pracujgcych w Hotelu Tobaco w Lodzi

- 2 osoby pracujgce w Apartamentach Matejki w todzi

- 28 0sob pracujgcych w Hotelu w Czestochowie

- 18 0sob pracujgcych w Hotelu Goéra Kalwaria

- 47 osob pracujgcych w Centrum Konferencyjno-Wypoczynkowym w Janowie Podlaskim.
- 9 0s6b pracujgcych w Hotelu w Lublinie

- 31 os6b pracujgcych w Hotelu Aleja Krakowska w Warszawie

- 26 osob pracujgcych w Hotelu Putawska Residence w Warszawie

- 5 0s6b pracujgcych w Hotelu Poloneza w Warszawie

- 103 osoby zatrudnione w ramach dziatalnosci deweloperskiej i pozostatej
- 32 osoby pracujgce w Hotelu w tochowie

Stan zatrudnienia wzrést w stosunku do roku do roku ubiegtego o 106 oséb zatrudnionych na umowe o
prace.

W 2019r. planowany jest dalszy wzrost zatrudnienia ze wzgledu na nowo otwierany hotel przy ul. Geologicznej
w Warszawie oraz pierwszy etap hotelu w Zninie.



X. Inwestycje

Arche sp. z 0.0. na dzieh 31.12.2018r. posiada nastepujgce udziaty i akcje:
- w Arche Restauracje Sp. z 0.0. — udziat w kapitale wynosi 2 769 750 zt. tj. 98,92%.

Xl. Srodowisko naturalne.

Realizacja projektow deweloperskich wymaga uzyskiwania szeregu zgdd i zezwolen z zakresu ochrony
srodowiska, gospodarki odpadami i pozwolen wodnoprawnych oraz ponoszenia optat za korzystanie ze
srodowiska. Obowigzujgce przepisy w istotny sposdb ograniczajg swobode prowadzenia przedsiewziec
deweloperskich, przede wszystkim w zakresie kosztéw za korzystanie ze Srodowiska. Optaty administracyjne,
kary pieniezne z tytutu zanieczyszczen i korzystania z przeksztatconego srodowiska powodujg, ze istnieje

ryzyko podwyzszenia kosztéw dziatalnoSci.

XIl. Finansowanie

W zwigzku z faktem, ze branza nieruchomosci jest bardzo kapitatochtonna, rola sektora finansowego oraz
jego zdolnosci i gotowos¢ kredytowania sg kluczowe dla Spoikki, ktéra opiera sie na finansowaniu
zewnetrznym, nie tylko w momencie zakupu dziatki, ale takze w trakcie kolejnych etapéw inwestycji, w tym
takze podczas etapu budowy. Spétka finansuje projekty gtéwnie srodkami pochodzgcymi z kredytow
bankowych oraz z emisji obligacji. Szczegdtowe zestawienie zobowigzan kredytowych oraz z tyt. emis;ji
obligacji przedstawiono w nocie 18, ktéra jest zatgcznikiem do sprawozdania finansowego. Ponadto
dostepnos$¢ finansowania zewnetrznego jest kluczowa dla ksztattowania popytu na mieszkania, gdyz
wiekszos$¢ klientéw finansuje zakup mieszkania za pomocg kredytow hipotecznych.

Z uwagi na zapisy Ustawy Deweloperskiej wptaty nabywcéw lokali dokonywane sg na odpowiedni rachunek
powierniczy, z ktérego srodki mogg by¢ przekazywane deweloperowi badz po ukonczeniu inwestycji i
sprzedazy lokalu, bgdz na cele zwigzane z inwestycjg w trakcie jej realizacji, po zakonczeniu okreslonych
etapow. Sytuacja ta powoduje koniecznos¢ zaangazowania wilasnych srodkédw w znaczacej wielkosci na
etapie budowy wobec ograniczenia mozliwosci wykorzystania srodkéw wptacanych przez nabywcow
mieszkan. Alternatywa, ktérg dostrzega Spoétka jest budowa hoteli i sprzedaz apartamentéw hotelowych,

ktéra nie podlega zapisom Ustawy Deweloperskie;.

Xlll.  Udzialy wlasne, w tym:

W minionym roku udziaty wtasne nie zostaty nabyte, zbyte odptatnie ani umorzone.

XIV. Instrumenty finansowe.

Arche sp. z o.0. finansuje projekty gtdwnie $rodkami pochodzgcymi z kredytéw bankowych oraz z emis;ji
obligacji. Oprocentowanie kredytéw bankowych i obligacji jest zmienne. Wzrost/spadek stép procentowych
wptywa na koszt pienigdza, a tym samym na wzrost/zmniejszenie kosztow finansowania projektow. Ryzyko
zwigzane ze zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych zobowigzan

finansowych. Spétka zarzgdza kosztami oprocentowania poprzez Kkorzystanie z zobowigzan o
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oprocentowaniu zmiennym. Oprocentowanie zadtuzenia oparte jest o wskazniki WIBOR. Spétka gromadzi i
analizuje biezgce informacje z rynku na temat aktualnej i przysztej ekspozycji na ryzyko zmiany stép

procentowych.
XV. Szczegdlne zdarzenia

Arche jest wlascicielem preznie rozwijajacej si¢ sieci hoteli. Zostato to zauwazone i docenione
poprzez przyznanie nagrody SIEC ROKU 2018 w rankingu 7NAJ ,,Hotelarza”. Ze wzgledu na fakt,
1z kazdy obiekt jest zupehie inny, naszg sie¢ traktujemy jako unikatowg kolekcje. Kolekcja Arche to
rewitalizowane hotele historyczne, oraz hotele miejskie. Kazdy z nich ma swoja historig, swdj

niepowtarzalny styl. W 2018 roku liczba naszych hoteli wzrosta prawie dwukrotnie

1"
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