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| INFORMACIJE O SPOLCE
1. Inwestycje ALTA S.A.

ALTA S.A jako jednostka inwestycyjna petni role inwestora finansowego. Inwestycjami ALTA S.A. s3
obecnie Spétki dziatajgce w branzy nieruchomosciowej, zajmujac w niej zdywersyfikowane pozycje tj.
wynajem nieruchomosci komercyjnych, logistycznych, biurowych, sprzedaz gotowych dziatek
budowlanych wraz z projektem, sprzedaz domdéw i mieszkan. W portfelu Spétki znajduje sie takze
Spoétka zajmujaca sie transmisjg danych internetowych oraz Spdétka zajmujgca sie administrowaniem
terenu w Siewierzu Jeziornej.

ALTA nadzoruje finansowo i managersko Inwestycje, efektywnie wykorzystujgc posiadany majatek i
jego potencjat.

ALTA realizuje strategie przyjetg na lata 2013 — 2020. Strategia wyznacza jako priorytet realizacje
projektu Siewierz Jeziorna — pierwszej w Polsce dzielnicy powstajacej w zgodzie z zasadami
zrownowazonego rozwoju i na podstawie zasad nowego urbanizmu.

Drugim zadaniem wyznaczonym w Strategii jest sprzedaz pozostatych aktywow (TUP Property S.A.)
Dziatalnos$¢ prowadzona w ramach poszczegdlnych Inwestycji ma wptyw na kontynuacje dziatalnosci,
mozliwo$é rozwoju, nowe inwestycje czy tez wznowienie polityki dywidendowej Spotki w przysztych
okresach.

ALTA S.A. jest jednostkg inwestycyjng w rozumieniu Miedzynarodowego Standardu
Sprawozdawczosci Finansowej 10: ,, Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (dalej MSSF 10)

Na podstawie przepisow MSSF 10, ktéry wszedt w zycie dniu 1 stycznia 2014r., Zarzad jednostki
dokonat kwalifikacji ALTA S.A. jako jednostki inwestycyjnej, a udzialy w spétkach zaleinych i
stowarzyszonych odpowiednio jako inwestycje. W efekcie podjetych decyzji Spétka ALTA S.A. nie
sporzadza poczawszy od dnia 30.06.2014r. skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Bezposrednig przyczyng zmiany kwalifikacji Spoétki byto wejscie w zycie przepisu MSSF 10.

Co do zasady jednostki inwestycyjne nie konsolidujg swoich jednostek zaleznych, dlatego Spdtka
przekazuje do publicznej wiadomosci swoje sprawozdanie finansowe.

Inwestycje tj. spotki zalezne i stowarzyszone sg wyceniane w wartosci godziwej, a zmiany tych
wartosci ujmowane sg w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, w czesci reprezentujgcej wynik
finansowy biezgcego okresu, zgodnie z zasadami okreslonymi w MSSF 10.

Zastosowanie zasad MSSF 10, nie ma wptywu na prezentowane porownywalne okresy
sprawozdawcze w odniesieniu do wartosci godziwych akcji i udziatéw inwestycji Spotki ALTA
(jednostkowe sprawozdanie). Zaréwno w okresie biezgcym jak i poréwnywalnych okresach wartosci
te byty ujete w jej wyniku finansowym ALTA S.A.

Zgodnie z oceng Zarzadu Spodtka ALTA spetnita warunki zawarte w MSSF 10 oraz MSSF 12 paragraf 9A.

Zarzad rozpatrzyt MSSF 10 w zakresie podstaw do uznania, ze Spétka jest jednostka inwestycyjng i
spetnia zawarte w nim warunki tj.

zgodnie z MSSF 10 par 27:

(a) uzyskuje srodki finansowe od jednego lub wiekszej liczby inwestoréw w celu $wiadczenia temu
inwestorowi (tym inwestorom) ustug w zakresie zarzgdzania inwestycjami;

(b) zobowigzuje sie wobec swojego inwestora (swoich inwestoréw), ze przedmiotem jej dziatalnosci
jest inwestowanie srodkéw finansowych jedynie w celu uzyskiwania zwrotéw pochodzgcych ze
wzrostu wartosci inwestycji, z przychoddw z inwestycji lub z obu tych Zrédet; oraz

(c) dokonuje wyceny i oceny wynikéw dziatalnosci w odniesieniu do zasadniczo wszystkich swoich
inwestycji wedtug wartosci godziwej.

oraz zgodnie z
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MSSF 10 paragraf 28

Dokonujgc oceny swojej zgodnosci z definicjg zawartg w paragrafie 27, rozpatrzyta i rozpoznata cechy
charakterystyczne dla jednostki inwestycyjnej. Zgodnie z MSSF 10 cechy te stanowig nastepujgce czy:
(a) posiada wiecej niz jedng inwestycje;

(b) posiada wiecej niz jednego inwestora;

(c) posiada inwestordw, ktdrzy nie sg podmiotami powigzanymi z jednostka; oraz

(d) posiada udziaty wtasnosciowe w formie kapitatu wtasnego lub podobne udziaty

Zgodnie z przepisami MSSF brak ktérejkolwiek z tych cech charakterystycznych niekoniecznie
oznacza, ze danej jednostki nie mozna sklasyfikowa¢ jako jednostki inwestycyjnej. Jednostka
inwestycyjna, ktérej nie mozna przypisaé wszystkich powyzszych cech charakterystycznych, ujawnia
dodatkowe informacje wymagane w paragrafie 9A MSSF 12 Ujawnianie udziatéw w innych
jednostkach.

Zastosowanie zasad MSSF 10 nie spowodowato koniecznosci retrospektywnego przeksztatcenia
sprawozdan finansowych. Konsekwentnie w latach ubiegtych (od 2008r.) ALTA S.A. sporzadzata
wycene inwestycji (akcje i udziaty spdtek) do wartosci godziwej ujmujac jej efekty w wyniku
finansowym, zgodnie z zasadami okreslonymi obecnie w MSSF 10 dotyczacymi jednostek
inwestycyjnych.

Zarzad ALTA S.A. wycenia Spotki/Inwestycje do wartosci godziwej i ujmuje wycene w sprawozdaniu z
catkowitych dochoddw (SCD) w pozycji ,,wynik ze zbycia i przeszacowania aktywdw finansowych
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD.

Powyzsze informacje zostaty zawarte w sprawozdaniu finansowym za 2014r. dziat Informacje o
Podmiocie, punkt 3 Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajagce ze zmian obowigzujgcych
standarddéw, strona 13, a takze sprawozdaniach opublikowanych po tym okresie.

Dane ze sprawozdan finansowych ALTA
30.06.2017 2016 2015 2014 2013 2012
lata 2012-I pé6trocze 2017r

Wynik ze zbycia i przeszacowania
aktywow finansowych wycenianych w (1725) 600 2 546 8075 1683 (30 116)
wartosciach godziwych przez SCD

Wartos¢ Akgji i udziatéw wycenianych w
L. L 174 197 175922 175 322 173 276 168 360 166 677
wartosci godziwej

W podmiotach, ktore byty konsolidowane do 2013r. gtéwnym elementem sktadnikdéw aktywow netto
byty nieruchomosci inwestycyjne, wyceniane do wartosci godziwej. Na dzien raportu nieruchomosci
te i metody wyceny sy nadal konsekwentnie stosowane. Wynik z przeszacowania (i zbycia)
nieruchomosci ujmowany byt w sprawozdaniach skonsolidowanych i wptywat bezposrednio na wynik
finansowy poszczegdlnych okreséw. Obecnie nieruchomosci Spétek — Inwestycji stanowig takze
gtéwny sktadnik ich aktywdw, wyceniane sg do wartosci godziwej, ujmowane sg w wyniku Spoétek i
wptywajg bezposrednio na wycene akgcji i udziatéw Spdtek — Inwestycji w ksiegach ALTA S.A.
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MSSF 10 sprawozdanie ALTA S.A.
dane sprawozdania z sytuacji finansowej 30.06.2017 | 2016r. | 2015r. 2014r.
Aktywa trwate 192 104 193699 | 190580 188 362
w. tym akcje | L.IdZIa’fy S.po’rek - Inwestycji (vv.’fasqaeh 174197 175 922 175 322 173 276
nieruchomosci wycenianych do wart. godziwej)
dane sprawozdania z catkowitych dochodow
Wynik ze zbyciaii pr.zeszacowania al,<t.ywc’>w . (1725) 600 5546 3075
finansowych wycenianych w wartosciach godziwych

przed wejsciem w zycie MSSF 10 dane konsolidowane

dane sprawozdania z sytuacji finansowej (skonsolidowane) 2013r. 2012r.
Aktywa trwate 196 505 | 214 640
w tym nieruchomosci inwestycyjne 188696 | 203 868
dane sprawozdania z catkowitych dochoddw (skonsolidowane)

Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci 198! -13717

inwestycyjnych do wartosci godziwych

»Zgodnie ze statutem podstawowym przedmiotem dziatania Spétki jest dziatalnosé holdingowa (PKD

74.15.2)"

Na dzien bilansowy sprawozdania finansowego inwestycje Spétki ALTA obejmowaty:

Nazwa i forma co Kapitat . - . .
prawna Siedziba zakfa(ffowy Zakres dziatalnosci Udziat % w kapitale zaktadowym
z
Chmielowskie Siewierz 54 825 600 | Spodtka jest whascicielem ALTA S.A. 100%
Sp.zo.0. nieruchomosci na ktorej realizowany
jest projekt Siewierz-Jeziorna,
budowy zréwnowazonego miasta.
Do zadan Spotki nalezy
przygotowanie i uzbrojenie terenu
inwestycji pod budowe doméw,
sprzedaz gotowych dziatek
budowlanych.
TUP Property Pruszkéw 27 471 472 | Zarzadzanie portfelem posiadanych ALTA S.A. 100%
S.A. nieruchomosci, realizacja projektow
inwestycyjnych, sprzedaz
nieruchomosci.
CP Tychy Sp. z Pruszkéw 16 243 500 | Spotka celowa — wtasciciel galerii TUP Property S.A. 100%
0.0. handlowej City Point Tychy
(daw .Jeziorna
149 Sp.z0.0.)
Traktowa 6 Pruszkéw 5000 Spoétka SPV powotana przez TUP TUP Property 100%
Sp.zo.0. Property na potrzeby realizacji
przedsiewzie¢ inwestycyjnych lub
restrukturyzacyjnych
Przystan Siewierz 1 000 000 Spoétka prowadzi ustugi portowe, ALTAS.A. 100%
Siewierz eventy, regaty, ustugi turystyczno-
Sp. zo.0. rekreacyjne na terenie Siewierz
Jeziorna
Administrowanie terenem budowy i
dzielnica Siewierz Jeziorna.
Duncon Bikes Krakéw 526 500 Spoétka zajmowata sie ALTAS.A. 46,53%
Sp.zo.0.w projektowaniem, produkcja i
upadtosci dystrybucja ram rowerowych do
likwidacyjnej sportdéw grawitacyjnych.
Trwa procedura likwidacyjna Spotki.
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W ksiegach rachunkowych ALTA S.A.
utworzone sg rezerwy na posiadane
aktywa Spétki Duncon Bikes.

Powszechna Warszawa 1019232 Branza ustug internetowych. Spétka ALTAS.A. 23,95%
Agencja jest niezaleznym operatorem
Informacyjna telekomunikacyjnym. Swiadczy ustugi
S.A. transmisji danych oraz

szerokopasmowego dostepu do
Internetu w oparciu o wtasng,
hybrydowa sie¢ teleinformatyczna.
Jej klientami sg przede wszystkim
instytucje administracji publicznej i
terenowej, finansowe oraz duze
przedsiebiorstwa.

W okresie | potrocza 2017r. i do dnia publikacji raportu nie wystgpity zmiany w strukturze wtasnosci
Inwestycji

Spétka ALTA w | pdtroczu 2017r. i do dnia publikacji raportu nie inwestowata w krajowe i zagraniczne
papiery wartosciowe, instrumenty finansowe, wartosci niematerialne i prawne czy tez
nieruchomosci. Zgodnie z charakterem prowadzonej dziatalnos$ci Inwestycje stanowig poszczegdlne
Spotki.

2. Kapitat i struktura wtascicielska

Znaczacy Akcjonariusze

Wskazanie akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogdlnej liczby gftosow na WZ na dzieni przekazania raportu wraz z wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikajgcych i ich
procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gfoséw na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze
wtasnosci znacznych pakietow akcji Emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Najwieksi akcjonariusze Liczba akciji Liczba gtosow Uk zEtns il |- ILEHE e
podstawowym na Wz

Rodzina Moritz wraz z podmiotem 7834 438 14 109 638 51,50% 65,19%
zaleznym - Hlamata Holdings Limited
w tym:
Hlamata Holdings Ltd.(podmiot zalezny od 7769 708 14 044 908 51,08% 64,89%
Elzbiety Moritz)
Robert i Matgorzata Moritz 64 730 64 730 0,43% 0,30%
Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,08% 7,79%
Fundusze inwestycyjne zarzgdzane przez 1130 491 1130 491 7.43% 5220
Ipopema TFI S.A.
Razem: 10 650 412 16 925 612 70,01% 78,21%

Od dnia przekazania raportu za | kwartat 2017r. nie zaszty zmiany w strukturze wtasnosci znacznych
pakietow akcji ALTA S.A.

Transakcje na akcjach Spétki w ramach struktury znaczgcych akcjonariuszy zostaty zawarte

31 stycznia 2017r. i opisane w raporcie za | kwartat 2017r. na stronie 35 .

Wg najlepszej wiedzy Spoéfki, nie zostaty zawarte (réwniez po dniu bilansowym) umowy, w wyniku
ktorych moga nastgpic¢ w przysztosci zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych
akcjonariuszy, inne niz umowa obejmujgca uczestnictwo Prezesa Zarzadu w programie
motywacyjnym (ktdry opisano powyzej i w dalszej czesci niniejszego sprawozdania)
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Akcje oséb nadzorujacych i zarzagdzajgcych

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnieri do nich przez osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce
Emitenta na dzieri przekazania raportu, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od

przekazania raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z 0séb

Osoba zarzqdzajgca/nadzorujgca Liczba akcji Zmiana
Robert Jacek Moritz 61014 i
Prezes Zarzadu
Lestaw Moritz 0 792 888-
Cztonek Rady Nadzorczej sprzedaz
Michat Dorszewski 3056 i

Cztonek Rady Nadzorczej

Andrzej Karczykowski
Przewodniczacy Rady Nadzorczej, uprawnienie jako prokurent 7 800
Spotki Concorde Investissement

Od dnia przekazania raportu kwartalnego za | kwartat 2017r. nie wystgpity zmiany w strukturze wtasnosci znacznych

pakietdw akcji i w stanie posiadania akcji przez osoby zarzgdzajace i nadzorujace.

Kapitat Spotki

llos¢ wyemitowanych akcji

Kapitat wiasny na dzien

30.06.2017  31.12.2016

Seria A- uprzywilejowane* 1607 567 1607 567
Seria A - zwykle 1922 233 1922 233
Seria B 2 000 000 2 000 000
Seria C 2805 425 2 805 425
Seria D 1377120 1377120
Seria F 5500 000 5 500 000
Razem: 15212 345 15212 345

*Kazda akcja uprzywilejowana daje prawo do 5 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

W spodtce nie wystepujg akcje pracownicze.
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Il DZIALALNOSC W | POLROCZU 2017R
1. Informacje istotne dla oceny dziatalnosci oraz czynniki majgce wptyw na dziatalnos¢

Inne informacje, ktdore zdaniem Emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majgtkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktdre sq istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowiqzan przez Emitenta

Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitenta bedq miaty wptyw na osiggniete przez niego wyniki w
perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

ALTA S.A. i wynik finansowy

Wynik finansowy i struktura aktywow Spotki

Na dzien bilansowy ALTA S.A. wykazata strate netto w kwocie 1 908 tys. zt.

ALTA S.A. wycenia akcje i udziaty na dany dzien bilansowy do wartosci godziwej zgodnie z MSR 39
oraz MSSF 13.

Zgodnie z MSSF 13 Wartos$¢ godziwa jest to cena sktadnika aktywow, za jakg mogtby on zostac
wymieniony, a zobowigzania uregulowane, na warunkach transakcji rynkowej pomiedzy
zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi nie powigzanymi ze sobg stronami.

W zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci przez poszczegélne podmioty Zarzad ALTA za oszacowanie
wartosci godziwej przyjmuje wartos¢ kapitatéw wiasnych wyznaczong na podstawie ponizszych
metod: skorygowanych aktywéw netto (spdtka Chmielowskie), wycena do wartosci kapitatéw netto
(TUP Property wraz z CP Tychy), zdyskontowanych przeptywéw pienieznych lub w cenie nabycia.
Szczegdétowe informacje dotyczgce metod i sposobu wyceny poszczegélnych Inwestycji zawarto w
sprawozdaniu finansowym za | pétrocze 2017r. pod notg w punkcie 10.8. — Instrumenty finansowe
str. 23 oraz za 2016r. strona 28.

Wartos$¢ godziwa Spoétek — Inwestycji jest pochodng aktualizacji wartosci godziwej ich aktywoéw oraz
ich biezgcej dziatalnosci a takze kursu euro (w przypadku, gdzie kredyty Spétek i czynsze wyrazone sg
w walucie)

Na dzien bilansowy dokonano odpisu aktualizujgcego wartos¢ Spoétki TUP Property S.A. do wartosci
kapitatéw netto wykazanych w sprawozdaniu Spoétki na dzierh 30.06.2017r. o kwote minus 1 725 tys.
7t (gtéwnie jako pochodng zmiany kursy euro, ktory znaczgco wptywa na wycene nieruchomosci

Spotki oraz jej podmiotu zaleznego CP Tychy Sp. z 0.0.).

Inwestycje ALTA S.A.

Inwestycje na dzie h 30.06.2017 . . Warto §¢ .
Warto $¢ Inwestycji w cenie Warto $¢ bilansowa
) ) ) dokonanych
Nazwa jednostki nabycia L 30.06.2017
odpiséw
Chmielowskie Sp. z o.0. 54 826 59 989 114 815
TUP Property S.A. 43 272 15110 58 382
Przystan Siewierz Sp. z o.0. 2 880 (2 880) -
Powszechna Agencja Informacyjna
812 188 1000

PAGI S.A.
Duncon Bikes Sp. z 0.0.

o 257 (257) -
w upadtosci likwidacyjnej
Polkombi S.A. 2 2) -
Razem warto §¢ brutto 102 049 72 148 174 197
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—> Hierarchia wartosci godziwej

Wszystkie aktywa, ktérych wartos¢ godziwa jest mierzona lub ujawniana w sprawozdaniu

finansowym sg klasyfikowane w hierarchii wartosci godziwej, opisanej jak ponizej, na podstawie

danych wejsciowych najnizszego poziomu, ktéry jest istotny dla wyceny wartosci godziwej jako

catosci:

= poziom 1 — ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkow dla identycznych aktywéw lub

zobowigzan;

= poziom 2 — dane wejsciowe inne niz ceny notowane ujete na poziomie 1, ktére sg obserwowalne
dla aktywow i zobowigzan w sposdb bezposredni (jako ceny) lub posrednio (bazujgce na cenach);

= poziom 3 — dane wejSciowe dla aktywow i zobowigzan nie sg oparte na mozliwych do
zaobserwowania danych rynkowych (dane wejsciowe nieobserwowalne).

W przypadku aktywéw, ktére sg rozpoznawane w sprawozdaniu finansowym w sposéb cykliczny

Spétka okresla, czy miaty miejsce przejscia pomiedzy poziomami hierarchii poprzez ponowng ocene

klasyfikacji (na postawie najnizszego poziomu danych wejsciowych istotnych dla ogdlnej wyceny

wartosci godziwej) na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Informacje dotyczgce wartosci nieruchomosci i projektow — aktywow Spotek — Inwestycji

Zestawienie nieruchomosci i projektdw Spétek - Inwestycji ALTA

30.06.2016 31.12.2016 30.06.2017
Projekt Siewierz Jeziorna (Chmielowskie Sp. z 0.0.) 123 400 135 680 135 680
w tym:

handlowe 64 368 18 943 60 688

biurowe 25 382 63 555 18 609

logistyczne 13533 13591 13164
Grunty inwestycyjne (TUP Property S.A.) 367 367 367
Pozostate (TUP Property S.A.) 4985 4792 4985
Projekty inwestycyjne w realizacji (TUP Property S.A.) 9343 7776 5410
SUMA 241 378 244704 238 902

Sposéb wyceny LIRSS el udziat %
30.06.2017r.

niezalezny rzeczoznawca 152 189 64%
cena z transakcji/ofert sprzedazy 2100 1%
renta wieczysta 79 203 33%
wycena wg naktadow 5410 2%
SUMA 238 902 100%

Zmiany jakie zaszty na przestrzeni 2016 i 2017r.r. tj. w okresie pomiedzy 30.06.2016 i 30.06.2017r.
dotyczyty gtéwnie sprzedazy nieruchomosci, reklasyfikacji i zmiany wyceny.
Istotny wptyw na wycene nieruchomosci miat kurs euro oraz wyceny niezaleznych rzeczoznawcéw.
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Poszczegdlne nieruchomosci wyceniane sg nastepujgcymi metodami:
= Woycena sporzadzona przez rzeczoznawce majgtkowego obejmuje gtéwnie nieruchomos¢
Siewierz Jeziorna (Chmielowskie Sp. z 0.0.) oraz czes$¢ nieruchomosci TUP Property S.A.
(60% wartosci sumy nieruchomosci i projektéw)
= Metodg przeptywdw pienieznych wyceniane sg nieruchomosci komercyjne Spétek TUP
Property i CP Tychy (30% wartos$ci sumy nieruchomosci i projektéw)
=  Wartosc projektéw inwestycyjnych w realizacji wykazana jest wedtug naktadéw poniesionych
w kwotach nie wyzszych niz mozliwe do uzyskania na rynku.
Na dziedn bilansowy wszystkie dane wejsciowe dla nieruchomosci inwestycyjnych zostaty

sklasyfikowane na poziomie 2 hierarchii wartosci godziwej wg MSSF 13.

Informacje dotyczgce podmiotdw — inwestycji ALTA S.A.

+ Chmielowskie Sp. z 0.0. — projekt Siewierz Jeziorna
Podmiot z siedzibg w Siewierzu.

Spoétka jest wtascicielem nieruchomosci i projektu Siewierz Jeziorna. Projekt opiera sie na koncepcji
miast multi- funkcjonalnych, w ktérych obok przestrzeni mieszkalnej powstanie przestrzen ustugowa i
komercyjna gwarantujgca nowe miejsca pracy oraz tworzgca warto$¢ dodang dla nieruchomosci.
Powstajgca nowa dzielnica Siewierza projektowana jest w zgodzie z zasadami nowego urbanizmu i
zrownowazonego rozwoju. Spdtka Chmielowskie zajmuje sie projektowaniem, niwelacjg terenu,
uktadaniem sieci, budowg czesci uzytecznosci publicznej (drogi, chodniki, parki), zapewnieniem
medidw dla catej dzielnicy i poszczegdlnych dziatek, wydzielanie dziatek oraz ich sprzedaz.

Model biznesowy zaktada sprzeda deweloperom przygotowanych do budowy dziatek.

Powstajgce obiekty sg zgodne z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, kodem i
koncepcjg urbanistyczna.

Siewierz Jeziorna to gtdwne i potencjalnie najbardziej zyskowne przedsiewziecie inwestycyjne.
Stanowi perspektywiczny, wieloaspektowy projekt z sektora deweloperskiego. Wigze ze sobg
dziatania w obszarze mieszkaniowym, biznesu i ustug z mozliwoscig wykorzystania nowych
technologii oraz poszanowania zasad zréwnowazonego rozwoju. Jego zdywersyfikowany charakter
zapewnia kontrole ryzyka, ciggtosc prac i szanse osiggania wysokich zyskéw.

W przysztej dzielnicy Siewierz Jeziorna, moze zamieszkaé 10 tys. osdb.

Powierzchnia nieruchomosci pod zabudowe obejmujgca dziatki przeznaczone na budowe domdw,
budynkéw uzytecznosci publicznej, drogi wewnetrzne, tereny zielone oraz pozostate tereny wspdlne
tereny wspdlne wynosi zgodnie z ewidencjg przeprowadzong przez niezaleznego rzeczoznawce
116,94 ha.

Nieruchomos¢ Spoétki podzielona jest na czesci realizacji (dzielnice) nazwane odpowiednio: Centrum,
Na Wzgérzu, Zalew i Chmielowskie.

Miejscowym Planem Zagospodarowania objete jest Centrum. Powierzchnia Centrum nalezaca do
Spétki obejmuje 42,07 ha (w miare sprzedazy dziatek deweloperom wtasnos$¢ Spotki objeta MPZP
zmniejsza sie).

Pozostate czesci inwestycji Spotki (Na Wzgdrzu, Zalew i Chmielowskie) obejmuja teren 74,87 ha.
taczna warto$¢ nieruchomosci nalezgca do Spoétki Chmielowskie wyceniona przez niezaleznego
rzeczoznawce wynosi 135 680 tys. zt
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Informacje o dziatalnosci Spotki i rozwoju Projektu Siewierz Jeziorna
Nieruchomos¢ Spotki zostata nabyta w 2008r.
Istotne wydarzenia .:

v

Pazdziernik 2007r. - Warsztaty charrette w Siewierzu - warsztaty urbanistyczne, ktérych
efektem byta koncepcja inwestycji, wypracowana przy wspotpracy przedstawicieli wiadz i
mieszkancow Siewierza. Taki sposob projektowania, urbanisci nazywajg metoda charrette.
Czerwiec 2008 — Gotowy kod architektoniczny opracowany przez Duany Plater-Zybert &
Company Architects & Town Planners (DPZ Europe) - zbidr zasad architektonicznych i
urbanistycznych okreslajgcy wyglad zewnetrzny Siewierza Jeziorne;j.

Listopad 2008r. - Urzad Miasta i Gminy Siewierz uchwalit Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego dla catosci terenu Siewierz Jeziorna.

Czerwiec 2010 r. Urzad Miasta i Gminy Siewierz uchwalit Miejscowy Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla czesci inwestycji

W 2014r. Oddano do uzytkowania: pierwsze trzy domy jednorodzinne, czes¢ drég i sieci w
pierwszym kwartale oraz kolektor sanitarny i deszczowy

W 2015r. Zawarcie kolejnych umow przedwstepnych oraz opcji na zakup dziatek
budowlanych z Grupg Murapol. W roku 2015r. umowami objete byty dziatki z przewidywang
powierzchnig uzytkowg mieszkalng (PUM) 16,4 tys. m kw. Szacowana w oparciu o liczbe PUM
warto$¢ umow wyniosta 8 min zt.

W 2015r. w Siewierzu Jeziornej ze Spétkg Chmielowskie wspoétpracuje 5 firm deweloperskich,
zasiedlono (sprzedano i wynajeto) kilkadziesigt mieszkan i kilka domow.

Istotne wydarzenia 2016r.

v

12.10.2016r. Chmielowskie Sp. z 0.0. przedstawita Radzie Miasta i Gminy Siewierz propozycje
zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), ktéry obowigzuje w
inwestycji Siewierz Jeziorna od 2010r. Zmiany obejmujg: powiekszenie terenu objetego MPZP
0 18,6 ha, zmiane uktadu komunikacyjnego, w tym budowe wielopoziomowego skrzyzowania
z DK1 oraz zmiane przeznaczenia niektdrych dziatek projektu. Zwiekszenie obszaru objetego
MPZP utatwi i przyspieszy zagospodarowanie terenu, a w szczegdlnosci usprawni
komunikacje dla zaprojektowanej strefy Handlu, Ustug i Kultury, ktéra docelowo obejmie
ponad 20 000 m2 powierzchni uzytkowe;j.

Wiadze Miasta i Gminy Siewierz przyjety pozytywnie propozycje zmian i prezentowang
koncepcje planistyczng. Spotka Chmielowskie wszczeta procedure zmiany MPZP, ktéra w
ocenie Spotki moze potrwac od 6 do 12 miesiecy.

W umowie zmieniajgcej przedwstepng umowe sprzedazy z dnia 6.11.2015r. Chmielowskie i
Murapol postanowity o rozszerzeniu postanowienia dotyczgcego opcji kupna przez Murapol
S.A. kolejnych dziatek pod budownictwo mieszkaniowe w nastepujgcy sposob:
- Chmielowskie Sp. z 0.0 podtrzymata w mocy opcje do pierwszeristwa nabycia przez Murapol
S.A. dziatek budowlanych przeznaczonych pod realizacje budynkéw wielorodzinnych o
powierzchni uzytkowej mieszkalnej PUM 8 000 m kw, przy czym termin realizacji opcji zostat
przesuniety z 30.04.2017r. do 30.11.2017r.

- Dodatkowo Murapol S.A otrzymat opcje do pierwszeristwa nabycia kolejnych dziatek
budowlanych przeznaczonych pod realizacje wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych o
liczbie PUM 14 000 m kw w terminie do 31.03.2018r.

Pierwszy budynek wielorodzinny z 52 mieszkaniami zbudowany przez Murapol S.A. w

Siewierzu Jeziornej na dziatce zakupionej od Chmielowskie Sp. z 0.0. 23.10.2015r. zostat
oddany do uzytkowania 4 listopada 2016.
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taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan do wybudowania w opcji kupna wynosi 22 000 m
kw. Szacunkowa warto$¢ umowy przyrzeczonej i opcji kupna wynosi okoto 17 min zt.

Wydarzenia 2017r.

v" 2 lutego 2017r. Spd6tka zawarta z Retail Concept Sp. z 0.0. porozumienie w celu prowadzenia
negocjacji zmierzajacych do zawarcia transakcji sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej w
obszarze Inwestycji Spotki - Siewierz Jeziorna. Nieruchomos¢ inwestycyjna bedaca
przedmiotem negocjacji sprzedazowych w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego przeznaczona jest na budowe strefy obejmujacej handel, ustugi i kulture.
Porozumieniem objety jest obszar o powierzchni ok 4 ha, ktérego przewidywana
powierzchnia zabudowy handlowo — ustugowej wynosi 10 600 m kw oraz okoto 600 miejsc
parkingowych. Przewidywana kwota transakcji jest zgodna z planem finansowym
Chmielowskie i moze wynies¢ 8,5 mlin zt. Strony ustality, ze beda prowadzity negocjacje do 31
pazdziernika 2017r.

v" 3 kwietnia 2017r. Spétka zawarta przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci z nowym
deweloperem w Inwestycji.
Jest to transakcja z podmiotem powigzanym poprzez osobe cztonka Rady Nadzorczej i
Akcjonariusza Spéfki, firmg UnitoEcofair.
Transakcja zostata zawarta na warunkach rynkowych a caty kontrakt wynosi 0,7 min zt i
oparta jest o mozliwg do zbudowania liczbe powierzchni uzytkowej mieszkalnej (PUM).
Powierzchnia dziatki wynosi 0,18 ha, na ktérej deweloper z doswiadczeniem na rynku
krakowskim zbuduje dwie kamienice —tgcznie 22 mieszkania o podwyzszonym standardzie.

v" 4 maja 2017r. Spotka i Murapol Projekt Sp. z o0.0. 1 Sp. k. ( Nabywca, Spétka z Grupy
Kapitatowej Murapol S.A.) zawarty przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej
w Siewierzu w ramach projektu Siewierz — Jeziorna. Nieruchomos$é¢ obejmuje dziatki
budowlane, ktdre przeznaczone sg na budowe wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych o
powierzchni uzytkowej mieszkalnej (PUM) okoto 16 000 m kw. Kwota sprzedazy kalkulowana
jest w oparciu o liczbe PUM, ktdra ostatecznie zostanie zbudowana i wyniesie okoto 10,0 min
zt. Przy zawarciu umowy przedwstepnej Nabywca wptacit zadatek w kwocie 1,2 min zt brutto.
Strony postanowity, ze umowa przyrzeczona sprzedazy nieruchomosci zostanie zawarta w
terminie do 31.12.2020r.

v" Po dniu bilansowym w dniu 4 sierpnia 2017r.Chmielowskie Sp. z 0.0. i Murapol Projekt Sp. z
0.0. 1 Sp. k. (Nabywca, Spétka z Grupy Murapol) zawarty umowe sktadajacg sie z
nastepujgcych elementow:

- przeniesienie wtasnosci na Nabywce Przeniesienie wtasnosci nieruchomosci o powierzchni
0,07 ha, jako wykonanie postanowien warunkowej umowy sprzedazy tej nieruchomosci z dn.
7 lipca 2017r .Wobec tego, ze Agencja Nieruchomosci Rolnych ztozyta oswiadczenie, ze nie
wykonata przystugujgcego jej prawa  pierwokupu przedmiotowej nieruchomosci (na
podstawie art. 29 wust 4 ustawy z dn. 19 pazdziernika 1991r.0 gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu panistwa), Sprzedajgca w dniu 4 sierpnia 2017r. przeniosta
na Nabywce wtasnos¢ ww powierzchni dziatek budowlanych. Kwota transakcji wyniosta 379
tys. zt netto.

- sprzedaz nieruchomosci o tgcznej powierzchni 0,5 ha z przeznaczeniem na budowe 4
budynkéw wielorodzinnych o facznej powierzchni uzytkowej mieszkalnej PUM 6 353 m. kw.
Strony zawarty umowe sprzedazy i przeniesienia wtasnosci nieruchomosci na Nabywce jako
wykonanie postanowien przedwstepnej umowy sprzedazy nieruchomosci z dn 6.11.2015r.
(ze zmiang w dn 28 listopada 2016r), ( RB 19/2016, RB 26/2015).Cena sprzedazy zostata
skalkulowana w oparciu o tgczng liczbe powierzchni uzytkowej mieszkalnej, ktérg zbuduje
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Nabyweca i wynosi 3,1 min zt netto. Nabywca posiada prawomocne pozwolenie na budowe
nieruchomosci.

Inwestycje Grupy Murapol na terenie Siewierza — Jeziornej obejmujg obecnie 5 etapdw, w ramach
ktorych:
- przyrzeczone umowy sprzedazy poszczegdlnych nieruchomosci pod zabudowe obejmuja

lata 2015 — 2020 (natomiast budowa doméw wielorodzinnych bedzie postepowad do 2022r).

- tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkalna 5 etapow wynosi okoto 46 700 PUM a fgczna kwota
sprzedazy tych nieruchomosci przez Chmielowskie Sp. z 0.0. wynosi okoto 34 min zt.

> Z ww 5 etapdw zrealizowany zostat etap 1 — sprzedaz dziatki pod budowe budynku
wielorodzinnego o powierzchni 2 410 m kw PUM (budynek zostat zbudowany i zamieszkany).
Wszystkie etapy inwestycji dotycza powierzchni dziatek objetych umowami sprzedazy lub
przedwstepnymi umowami sprzedazy.

- Powyzsza umowa z dn. 4 sierpnia 2017r. stanowi realizacje etapu 2 inwestycji.

- taczna warto$¢ umow sprzedazy i umow przedwstepnych sprzedazy dziatek budowlanych do
deweloperdw, ktdrzy obecnie realizujg swoje inwestycje w Siewierzu wynosi 35,8 min zt.

- Przewidywany strumien $rodkdw pienieznych ze sprzedazy dziatek budowlanych w inwestycji
Siewierz Jeziorna do roku 2022 wynosi 28,2 min zt (obejmuje realizacje zawartych
przedwstepnych uméw sprzedazy z Grupg Murapol, Unito Ecofair oraz regionalnym deweloperem
budujgcym domy jednorodzinne Isomeg).

«* TUP Property S.A. —portfel nieruchomosci na wynajem
Podmiot z siedzibg w Pruszkowie.

Dziatalnos¢ TUP Property S.A. prowadzona jest w nastepujacych zakresach:

- realizacja projektéw inwestycyjnych — firma zapewnia bezposrednie kierownictwo projektu
przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlnych fazach procesu
inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu inwestycyjnego;

- zarzadzanie portfelem posiadanych nieruchomosci — firma okresla i realizuje strategie zarzadzania
nieruchomosciami wchodzgcymi w sktad portfela (plan rozwoju nieruchomosci, plan zarzadzania,
budzet organizacyjny nieruchomosci);

- rozpoznanie rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientow i inwestordw, transakcje zbycia i nabycia
nieruchomosci.

Spétka posiada portfel nieruchomosci, ktore sg przedmiotem najmu. Nieruchomosci stanowity dla
TUP Property S.A inwestycje pasywng dla zabezpieczenia kapitatu przed utratg wartosci w okresie
kryzysu ekonomicznego.

W okresie | poétrocza 2017 r. i okresach poprzednich Spétka zarzadzata portfelem nieruchomosci
komercyjnych i mieszkaniowych.

Po przejeciu Spoétki Forest Hill przez TUP Property do majatku spétki weszty inwestycje prowadzone w
Siewierzu Jeziornej.

Sprzedaz nieruchomosci
TUP Property S.A. (Sprzedajgca), zawarta w dniu 16 maja 2017r, umowe sprzedazy nieruchomosci w
Warszawie przy ul. Belgradzkiej. Nabywcga sg osoby prywatne. Nieruchomos$¢ stanowi lokal handlowo
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— ustugowy. Kwota transakcji wynosi 1,8 min zt i zostanie przeznaczona gtéwnie na sptate zadtuzenia
Spétki z tytutu kredytu w Banku Zachodnim WBK a takze w czesci na modernizacje pozostatych
nieruchomosci.

Transakcje sprzedazy nieruchomosci sg zgodne ze strategig Spotki ALTA na lata 2013-2020 w zakresie
stopniowej sprzedazy portfela nieruchomosci TUP Property .
Planowana jest kontynuacja sprzedazy nieruchomosci TUP Property.

Umowa kredytowa w Banku Zachodnim WBK S.A.

- w zwigzku z Aneksem z dnia 31.01.2017r. do umowy kredytowej z dn 18.12.2007r. z
pdzniejszymi zmianami, zawartym pomiedzy TUP Property S.A.(Kredytobiorca, Spétka —
Inwestycja ALTA S.A.) i Bankiem Zachodnim WBK S.A. (Kredytodawca), oraz okreslonym w
ww Aneksie terminem redukcji zadtuzenia Spétki o 50 % tj, do kwoty 1 070 tys. euro:

- TUP Property S.A. zwrdcita sie przed wymagalnym terminem do Banku Kredytodawcy o
zmiane harmonogramu sptaty i ustalenie nowych warunkéw dla umowy kredytowej a
ustalanie mozliwosci i warunkow jest w toku;
- Na dzien 30 czerwca 2017r. redukcja zadtuzenia stata sie wymagalna Jednoczesnie Spotka
nie wyklucza mozliwosci refinansowania kredytu w innym Banku, ale wigzgce decyzje w tej
sprawie nie zapadty.
ALTA S.A. jest poreczycielem ww umowy kredytowe]. Poreczenie udzielone Spétce TUP Property S.A.
wraz z poddaniem sie egzekucji na rzecz Banku co do zobowigzan wynikajgcych z Umowy Poreczenia
w trybie art. 777 § 1 kpc, wynosi obecnie do kwoty 3,2 min euro. Bank moze wystgpi¢ o nadanie
klauzuli wykonalnosci do dnia 30.11.2020r. Poreczenie stanowi dla ALTA S.A. zobowigzanie
warunkowe, ktére ujawniane jest w informacji dodatkowej sprawozdaniach finansowych Spoéfki.
Na dzien przekazania niniejszego raportu w zwigzku z brakiem wigzgcych decyzji dotyczacych
refinansowania lub uzyskania nowego harmonogramu sptaty kredytu, istnieje ryzyko realizacji
ptatnosci zobowigzania warunkowego z tytutu udzielonego poreczenia Spdétce TUP Property S.A.

Podmiotem zaleznym od TUP Property S.A. jest CP Tychy Sp. z 0.0. z siedzibg w Pruszkowie, do ktdrej
nalezy galeria handlowa w Tychach.

Spétka TUP Property dokonuje w swoich ksiegach rachunkowych wyceny Spétki CP Tychy, w ktérej ma
100% udziatu. CP Tychy zostata utworzona w 2015r.

Spdétka CP Tychy wyceniana jest do wartosci godziwej kapitatéw netto. Wptyw na wycene i wynik
Spoétki ma wartos¢ nieruchomosci centrum handlowego w Tychach (City Point Tychy). Nieruchomos¢
wyceniana jest metodg dochodowg przez Zarzad, na podstawie projekcji przeptywow pienieznych.
Zasady i parametry wyceny nieruchomosci sg takie same, jak przy wycenie nieruchomosci
komercyjnych, wynajetych TUP Property.

¢ Przystan Siewierz Sp. z 0.0. — zarzgdzanie dzielnicg Siewierz Jeziorna
Podmiot z siedzibg w Siewierzu Spétka administruje i zarzagdza terenami miejskimi dzielnicy Siewierz

Jeziorna.

+» Powszechna Agencja Informacyjna PAGI S.A.
Podmiot z siedzibg w Warszawie, ul. Odrowaza 13.
Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI) jest niezaleznym operatorem telekomunikacyjnym.
Swiadczy ustugi transmisji danych oraz szerokopasmowego dostepu do Internetu w oparciu o wtasna,
hybrydowg sie¢ teleinformatyczng. Jej klientami sg przede wszystkim instytucje administracji
publicznej i terenowej, finansowe oraz duze przedsiebiorstwa.
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++» Duncon Bikes Sp. z 0.0. w upadtosci likwidacyjnej
Podmiot z siedzibg Krakowie, ul. Pedzichdow 6.
Spétka zajmowata sie projektowaniem, produkcjg i dystrybucjg ram rowerowych do sportéw
grawitacyjnych.
Trwa procedura likwidacyjna Spétki.
W ksiegach rachunkowych ALTA S.A. utworzone sg rezerwy na aktywa Spétki Duncon.

Czynniki majgce wptyw na dziatalnos¢ kluczowych inwestycji Spotki ALTA

Kluczowymi elementami strategii, ktére determinujg dziatalno$¢ Spétki i jej Inwestycji w kolejnych
miesigcach dziatalnosci i stanowig wewnetrzne czynniki rozwoju ktérymi sa:
— Dezinwestycja w obszarze projektéw o niskiej wartosci oraz projektéw pasywnych, ktére
osiggnety dojrzatos¢ inwestycyjng
— Prowadzenie projektu Siewierz Jeziorna, w tym:

=  Przygotowanie do sprzedazy dziatek budowlanych w kolejnych kwartatach

= Prace projektowe dotyczace zagospodarowania kolejnych faz realizacji

= Zaproszenie do wspodtpracy i transakcje sprzedazy dziatek z kolejnymi deweloperami

= Zawarcie umowy sprzedazy strefy handlu i ustug

= Kontrola ryzyk zwigzanych z realizacjg inwestycji

= Zapewnienie ptynnosci finansowej

= Sprzedaz dziatek, doméw i mieszkan w tempie pozwalajgcym osiggniecie progu

rentownosci inwestycji
= Uchwalenie Planu Miejscowego zgtoszonych 18 ha a nastepnie dla terendw objetych
stadium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju

Czynniki zewnetrzne, na ktére Spdtka nie ma wptywu, ale moze przedsiewzig¢ dziatania
przystosowawcze stanowig warunki makroekonomiczne, rozwdj rynku mieszkaniowego aglomeracji
obejmujacej zasiegiem projekt Siewierz Jeziorna, polityka bankéw i sktonnos$¢ do udzielania kredytéw
odbiorcom detalicznym oraz przedsiebiorstwom, sktonnos$¢ otoczenia i kontrahentéw do ponoszenia
ryzyka a takze zmiany przepiséw prawnych.

2. Ryzyka i zagrozenia oraz zarzgdzanie ryzykiem finansowym

Opis podstawowych zagrozen i ryzyka zwiqzanych z pozostatymi miesigcami roku obrotowego oraz
informacja o zarzgdzaniu ryzykiem finansowym

- Zarzadzanie kapitatem i ocena zarzgdzania kapitatem

Misjg Spotki w zarzadzaniu kapitatem jest ochrona zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci,
zachowania jego wtasciwej struktury i obnizenia kosztu kapitatu. Skutecznym narzedziem do
monitorowania stanu kapitatu jest wskaznik zadtuzenia, ktérego poziom Spétka analizuje takze w
swoich Inwestycjach, ze szczegdlng uwaga w przypadku Inwestycji TUP Property S.A., i CP Tychy ktore
sg strong umoéw kredytowych.
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Wskaznik ten w Spotce ALTA i jej gtéwnych Inwestycji jest nastepujacy:

ALTA TUP Property Chmielowskie CP Tychy

dane tys. zt 30.06.2017 | 30.06.2016 | 30.06.2017 | 30.06.2016 | 30.06.2017 | 30.06.2016 | 30.06.2017 | 30.06.2016
A | Kredyty/pozyczki ogdtem 3409 6884 11482 13997 14 471* 15 135* 31052 34241
B | Srodki pieniezne i ekwiwalenty 15 80 32 18 205 22 20 222
C | Zadtuzenie netto (A-B) 3394 6 804 11450 13979 14 266 15113 31032 34019
D | Kapitat wtasny ogdtem 188 506 186 355 58 382 65 462 42 109 43 155 24218 24 593
E | Kapitat ogétem (C+D) 191 900 193 159 69 832 79 441 56 375 58 268 55 250 58 611
F | Wskaznik zadtuzenia (C/E) w % 1,77% 3,52% 16,40% 17,60% 25,31% 25,94% 56,17% 58,04%

*Pozyczka udzielona przez ALTA S.A. do Chmielowskie Sp. z 0.0., stanowi wewnetrzne zobowigzanie Spétki do ALTA S.A.
Spotka Chmielowskie nie zaciggata kredytéw ani pozyczek w podmiotach zewnetrznych i Bankach.

Dziatalno$¢ Inwestycyjna Spotki ALTA wigze sie z posrednim i bezposrednim narazeniem na kilka
rodzajow ryzyka finansowego (ryzyko cenowe, walutowe, stopy procentowej), ryzyko kredytowe oraz
ryzyko utraty ptynnosci, ryzyko wyceny. Poszczegdlne rodzaje ryzyka s3 monitorowane i eliminowane
przez Zarzad w mozliwym do osiggniecia zakresie. Zarzadzajac ryzykiem Zarzad wspétpracuje z
dziatem finansowym Spétki a takze informuje Rade Nadzorcza o biezgcej sytuacji Spotki i stanie jej
Inwestycji.

- Ryzyko ptynnosci
Spétka narazona jest na ryzyko ptynnosci gtéwnie bezposrednio oraz posrednio poprzez swoje
Inwestycje.
Zarzad prowadzi biezgcg polityke monitorowania ptynnosci oraz gospodarowania S$rodkami
pienieznymi, eliminujgc w mozliwie znaczacym stopniu i zakresie realizacje tego ryzyka.
Inwestycje Spoétki i ich dziatalno$¢ obarczona jest ryzykiem ptynnosci, ktore zalezy od poziomu
przychodéw ze $wiadczonych ustug najmu, rozwoju inwestycji oraz sprzedazy poszczegdlnych
aktywow — zakonczonych projektow.
ALTA S.A. jako poreczyciel kredytu TUP Property — narazona jest posrednio na ryzyko ptynnosci z
tytutu koniecznosci wyptaty srodkéw pienieznych w zwigzku z udzielong gwarancja, jezeli statoby sie
wymagalne.
ALTA S.A. narazona jest na ryzyko ptynnosci zwigzane z zaciggnietg pozyczkag u Akcjonariusza Spoéfki.
Na dzien przekazania raportu, z uwagi Sptate w okresie 2016r. znaczacej czesci zaciggnietego
zadtuzenia (kwota kapitatu na poczatek trwania umowy pozyczki 6,5 min zt, kapitat na dzien
przekazania raportu 3,0 min zt), oraz zabezpieczenie Spfaty pozyczki na nieruchomosci Spétki TUP
Property (ktdra przystgpita do dtugu), a takie termin sptaty pozyczki 31.12.2017r. ryzyko jest
minimalizowane.

Wszystkie elementy ryzyka ptynnosci, ktére moze wigzac sie z ryzykiem kontynuacji dziatalnosci jest

monitorowane i eliminowane w znaczgcym stopniu i zakresie z duzym prawdopodobieristwem,
jednak z uwagi na niedajacg sie przewidzieé sytuacje pewnosci wyeliminowania tego ryzyka nie ma.
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W tabeli zaprezentowano analize zobowigzan i jej kluczowych Inwestycji biorgc pod uwage umowny
termin zapadalnosci.

Analiza zobowigzan finansowych ALTA S.A. i jej kluczowych inwestycji

na dzien 30.06.2017r. ponizej 1r. od 1-2 lat powyzej 5 lat
ALTA S.A.

Pozyczka 3409

Zobowigzania handlowe 534

TUP Property S.A.

Kredyty i pozyczki 11482

Zobowigzania handlowe 2598

Chmielowskie Sp. z 0.0.

Pozyczki* 14 471

Zobowigzania handlowe 1204

CP Tychy Sp. z 0.0.
Kredyt 31052
Zobowigzania handlowe 1439 208

*Pozyczka udzielona przez ALTA S.A. do Chmielowskie Sp. z 0.0., stanowi wewnetrzne zobowigzanie Spétki do ALTA S.A.
Spotka Chmielowskie nie zaciggata kredytéw ani pozyczek w podmiotach zewnetrznych i Bankach.

Na dzien bilansowy wysokos$¢ zobowigzan warunkowych z tytutu gwarancji i poreczen udzielonych
przez ALTAS.A. 13 745 tys. zt

- Ryzyko rynkowe
- ryzyko cenowe
Spétka ALTA nie inwestuje w kapitatowe papiery wartosciowe i w takim zakresie nie jest narazona na
ryzyko cenowe. Ryzyko to moze dotyczy¢ innych Inwestycji Spotki obecnych i przysztych w momencie
sklasyfikowania ich w sprawozdaniu finansowym jako przeznaczonych do sprzedazy. Na dzien
prezentacji niniejszego sprawozdania finansowego Spoétka nie jest objeta tym ryzykiem.

- ryzyko stopy procentowej

Spoétka ALTA nie jest biorcg kredytéw a zaciggnieta pozyczka ma state oprocentowanie, zatem nie jest
narazona bezposrednio na ryzyko stopy procentowej. Jednym z elementéw dziatalnosci Inwestycyjnej
Spoétki byto udzielenie pozyczek poszczegdlnym Spoétkom - Inwestycjom w latach ubiegtych. Pozycja
narazong na ryzyko stopy procentowej sg planowane przeptywy pienieznie z tytutu odsetek od
udzielonych pozyczek.

Spétka w biezgcym okresie sprawozdawczym jak tez okresach ubiegtych nie zawierata kontraktéw
zabezpieczajacych odsetkowe przeptywy pieniezne.

Analiza wrazliwosci na ruchy stopy procentowej

Analiza wrazliwosci na ruch stopy procentowe;j 30.06.2017  30.06.2016

Stan udzielonych pozyczek na dzien bilansowy 16 945 19 545
Stopa WIBOR 1M na koniec okresu 1,66% 1,65%
Analiza wrazliwosci dla wzrostu/spadku stopy procentowe;j 1,0% 1,0%
Rdéznica w wysokosci odsetek i potencjalny wptyw na zysk przed opodatkowaniem 169 195
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— Ryzyko walutowe
ALTA S.A. nie jest narazona na ryzyko walutowe. Wszystkie transakcje Spotki zawierane sg w PLN.
Inwestycja Spotki - TUP Property S.A. oraz Spétk CP Tychy Sp. z 0.0. narazone s3 na ryzyko walutowe,
zmiany kursu euro. Cze$¢ uméw najmu zawarta zostata w euro, jako naturalne zabezpieczenie przed
wahaniem kursu. Kredyty Spoétek z przeznaczeniem na refinansowanie zakupu portfela nieruchomosci
komercyjnych zostaty zaciggniete w euro.

Analiza wrazliwosci na ryzyko zmiany kursu euro 30.06.2017 |30.06.2016

Roczne naleznos$ci handlowe TUP Property i CP Tychy w walucie (tys. zt) 1244 1453
EURO 4,2265 4,4255
Ostabienie kursu PLN o0 10% 3,8039 3,9830
Wptyw na naleznosci Spétek w walucie euro (tys. z) 124 145
Umocnienie kursu PLN o 10% 4,6492 4,8681
Wptyw na naleznosci Spétek w walucie euro (tys. z) 124 145

- Ryzyko kredytowe
Ryzyko kredytowe ALTA S.A. mozna podzieli¢ na dwa rodzaje:
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji zwieranych ze Spétkami — Inwestycjami Spétki,
ktore stanowig pozyczki, optaty za zarzgdzanie i inne
- ryzyko kredytowe powstajgce w przypadku transakcji sprzedazy Inwestycji — obejmujgce terminowa
zaptate naleznosci.

- Ryzyko wyceny i wartosci godziwej
ALTA S.A. wycenia akcje i udziaty swoich Inwestycji do wartosci godziwej, na podstawie
obowigzujgcych standarddéw i przepisow prawa.

Ryzyko wartosci godziwej ma swoje zrédto w ryzyku plynnosci poszczegdlnych Inwestycji Spotki
ALTA. Realizacja ryzyka ptynnosci bedzie miata wptyw na warto$¢ godziwg akcji i udziatéw tych
Inwestycji w ksiegach rachunkowych ALTA S.A. Spdtka ALTA jest narazona na ryzyko w znaczgcym
stopniu.

Zidentyfikowane w poprzednich okresach ryzyko ptynnosci ALTA S.A. i jej Inwestycji zostato
ograniczone poprzez dziatania restrukturyzujace zadtuzenie oraz strukture Inwestycji.

- Spétki Chmielowskie i TUP Property dysponujg portfelem nieruchomosci, ktérych wyceny w
petni pokrywajg zobowigzania Spétek, a w przypadku szybkiej sprzedazy nieruchomosci
generujg wolne srodki pieniezne.

Spoétka Chmielowskie zawarta umowy sprzedazy dziatek budowlanych wraz z opcjg sprzedazy.
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan do wybudowania w opcji kupna wynosi 22 000 m
kw. Szacunkowa warto$¢ umowy przyrzeczonej i opcji kupna wynosi okoto 17 min zt.

- Inwestycja Chmielowskie w miare rozwoju realizacji projektu Siewierz Jeziorna zwieksza
poziom przychodow ze sprzedazy dziatek budowlanych. Majatek Spotki w znaczagcym stopniu
zostat sfinansowany ze zrédet wtasnych. Oprdcz zadtuzenia w Spdtce ALTA, Chmielowskie Sp.
Z 0.0. nie ma zewnetrznych kredytéw (nieruchomosé nie jest obcigzona hipoteka).

- Transakcje sprzedazy kolejnych nieruchomosci TUP Property wspierajg ptynnos$é Spétki, a
takze umozliwiajg sptate zadtuzenia kredytowego.

- Zadtuzenie kredytowe Spétek TUP Property i CP Tychy mierzone wskaznikiem LTV ksztattuje
sie na poziomie okoto 43%.
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Istnieje ryzyko, ze w wyniku zdarzen gospodarczych lub zmiany przepisdéw prawnych wartos¢ godziwa
poszczegdlnych Inwestycji moze ulegac przeszacowaniu.

Ryzyko wyceny aktywdw Spotki Chmielowskie

Wycena nieruchomosci sporzadzona przez niezaleznego rzeczoznawce odzwierciedla wartos¢
nieruchomosci Spétki w cenie jej sprzedazy podmiotowi zewnetrznemu (inwestorowi), ktory bedzie
zainteresowany budowag projektu zgodnie z obecnym stanem prawnym, to jest, ze sprzedaz terenéw
objetych studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania (74,87ha wycena na kwote 50 062
tys. zt ), a nie objetych miejscowym planem bedzie mozliwa, bo Spétka uzyska wymagang obecnymi
przepisami prawa, zgode Prezesa Agencji Nieruchomos$ci Rolnych na transakcje.

Tereny objete miejscowym planem (wartos¢ wyceny 85 060 tys. zt, obszar— 40,28 ha)

Realizacja ww. ryzyka wptynetoby na wycene Spétki Chmielowskie w ksiegach rachunkowych ALTA .

Spoétka wystgpita takze do wtadz miejskich o rozszerzenie planu miejscowego o kolejne 18,6 ha w
zwigzku z realizacjg inwestycji i trwa procedura uchwalania planu (zgodnie z nowymi przepisami
sprzedaz terendw objetych planem miejscowym nie wymaga zgody podmiotdw zewnetrznych).

Ryzyko wyceny aktywow Spotki TUP Property

Gtoéwne aktywa Spotki stanowig nieruchomosci inwestycje. Obszary ryzyka zwigzane z wycene
nieruchomosci obejmujg: ksztattowanie sie kursu euro (nieruchomosci objete s3 kredytem
walutowym a cze$¢ umow najmu wyrazona jest w euro, co stanowi element naturalnego
zabezpieczenia przed ryzykiem), utrzymanie odpowiedniego poziomu najmu, okreslenie wartosci
godziwej przez rzeczoznawce, a takze ptynnosé aktywa.

Ryzyko wyceny jest minimalizowane poprzez rzetelne i konsekwentnie stosowane metody wyceny,
zawieranie dtugoterminowych umoéw najmu (ktére w przypadku rezygnacji najemcy zabezpieczajg
Spoétke a takze dajg mozliwosc znalezienia kolejnego najemcy), zachowanie odpowiedniej do rodzaju
nieruchomosci pozycji konkurencyjnej na rynku.

Wycena aktywéw Spétki TUP Property ma wptyw na wycene Spotki TUP Property w ksiegach
rachunkowych ALTA S.A. a takze ma znaczenie w utrzymaniu odpowiedniej relacji z Bankiem —
kredytodawca.

Ryzyko kredytowe ograniczane jest zawieraniem umoéw, ktorych konstrukcja zabezpiecza Spotke w
przypadku umow z kontrahentami zewnetrznymi. W przypadku transakcji zawieranych z
Inwestycjami ryzyko wystepuje. Zarzadzanie tym ryzykiem polega na monitorowaniu sytuacji
finansowej Spotek - Inwestycji.

3. Sezonowosc i cyklicznosé dziatalnosci
Dziatalno$¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddow generowanych przez Emitenta nie podlegata

wahaniom sezonowym. Takze realizowane przez ALTA S.A. projekty inwestycyjne na obecnym etapie
rozwoju nie podlegajg wahaniom sezonowym.
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I POZOSTALE INFORMACIE

1. Prognozy wyniku finansowego

Stanowisko Zarzqdu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz wynikow
finansowych na dany rok, swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do
wynikow prognozowanych

Spdtka nie publikowata prognozy wyniku finansowego.

2. Informacje dotyczgce papieréw wartosciowych
(emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych)

W okresie 2017r. jak i poprzednich okresach ALTA S.A. nie emitowata nie udziatowych papieréw
wartosciowych powodujgcych zmiane kapitatu zaktadowego, nie miata tez miejsca sptata lub ich
wykup.

W dniu 9.10.2015r. Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowat warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego ALTA
S.A. i zmiany Statutu Spoéfki.

Warto$¢ nominalna warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego wynosi 600 000 zt.
Warunkowe podwyzszenie kapitatu zakladowego nastgpito na podstawie nastepujgcych uchwat:

- uchwaty nr 16 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r. w sprawie:
przeprowadzenia programu motywacyjnego w Spodice, warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki w zw. z emisjg akcji zwyktych na okaziciela serii G z wytgczeniem w catosci prawa
poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki, emisji warrantéw subskrypcyjnych z
wyfaczeniem w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy;

- uchwaty nr 17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ALTA S.A. z dnia 18 czerwca 2015r.

w sprawie: emisji warrantow subskrypcyjnych skierowanej do Prezesa Zarzgdu Spoétki, warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdétki w zw. z emisjg akcji zwykitych na okaziciela serii H,
pozbawienia w catosci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spoéfki.

W zwigzku z rejestracjg warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, zostata zarejestrowana
zmiana Statutu Spoétki w nastepujgcy sposob:

- dotychczasowa tresc art. 6 ust 5 Statutu Spétki otrzymata nowe nastepujgce brzmienie:

"5. Kapitat zaktadowy Spotki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji nie wiecej niz 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii G o
wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyiszenia kapitatu
zaktadowego jest przyznanie praw do objecia akcji serii G posiadaczom warrantow subskrypcyjnych
serii A tj. osobom uczestniczgcym w programie motywacyjnym, z wytgczeniem prawa poboru w
stosunku do dotychczasowych akcjonariuszy Spétki. Prawo objecia akcji serii G moze zostac
wykonane do dnia 31 grudnia 2023 roku." .

- zmienit sie art. 6 Statutu Spoétki w ten sposdb, ze dodano nowy ust. 6 o tresci jak ponizej:

"6. Kapitat zaktadowy Spoétki zostat warunkowo podwyzszony o kwote 300.000,00 zt (trzysta tysiecy
ztotych) w drodze emisji 300.000 (trzysta tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda. Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego jest
przyznanie praw do objecia akcji serii H posiadaczowi warrantéw subskrypcyjnych serii B tj.
Prezesowi Zarzadu Spodtki, z pozbawieniem prawa poboru w stosunku do dotychczasowych
akcjonariuszy Spoétki. Prawo objecia akcji serii H moze zosta¢ wykonane do dnia 31 grudnia 2025
roku."
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Zawarto umowy uczestnictwa z osobami uprawnionymi do udziatu w Programach Motywacyjnych.
Osoby uprawnione przyjety oferty objecia warrantéw | transzy, oraz objety warranty | transzy, ktore
zostaty zarejestrowane w Depozycie w liczbie 100 000 sztuk.

Zarzad Spotki podjat uchwate w sprawie Il transzy warrantéw, a na dzien przekazania niniejszego
raportu Rada Nadzorcza zgodnie z regulaminem Programu Motywacyjnego przyjeta uchwate w
sprawie zgody na realizacje Il transzy programu oraz skierowanie ofert objecia do uczestnikéw
programu (pracownikéw). Transza Il programu stanowi 100 000 warrantéw subskrypcyjnych.

3. Informacje o dywidendzie
Wyptacone dywidendy tgcznie lub w przeliczeniu na jedng akcje w podziale na akcje zwykte i pozostate akcje

W okresie | potrocza 2017r. nie miata miejsca wyptata lub deklaracja wyptaty dywidendy.

4. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zaleing jednej lub wielu transakcji z
podmiotami powiqzanymi, jezeli pojedynczo lub tqcznie sq one istotne i zostaty zawarte na innych
warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje dotyczqce
poszczegdlnych transakcji mogq by¢ zgrupowane wedfug rodzaju, z wyjgtkiem przypadku, gdy
informacje na temat poszczegdlnych transakcji sq niezbedne do zrozumienia ich wptywu na sytuacje
majgtkowgq, finansowq i wynik finansowy emitenta, wraz z przedstawieniem:

a) Informacji o podmiocie, z ktérym zostata zawarta transakcja

b) Informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem bedgcym strong
transakcji

¢) Informacji o przedmiocie transakcji

d) Istotnych warunkach transakcji, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow finansowych oraz
wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkow, charakterystycznych dla tej umowy, w
szczegdlnosci odbiegajgcych od warunkéw powszechnie stosowanych dla tego typu umow

e) Innych informacji dotyczgcych transakcji, jezeli sq niezbedne do zrozumienia sytuacji majgtkowej,
finansowej i wyniku finansowego emitenta

f) Wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim sprawozdaniu rocznym,
ktore mogtyby miec istotny wptyw na sytuacje majqtkowgq, finansowq i wynik finansowy emitenta

-przy czym, jezeli odpowiednie informacje zostaty przedstawione w kwartalnym skréconym sprawozdaniu
finansowym, obowigzek uznaje sie za spetniony poprzez wskazanie miejsca zamieszczenia tych
informacji.

Transakcje z podmiotami powigzanymi wynikajg z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub stuzg
sprawnemu funkcjonowaniu organizacji i realizacji projektow inwestycyjnych i efektywnemu
wykorzystaniu posiadanego majatku. Transakcje zawierane pomiedzy podmiotami powigzanymi majg
charakter rynkowy, opierajg sie na warunkach typowych przyjetych przez rynek.

Transakcje zgodnie z MSR 24:

Rodzaj transakcji
Transakcje z podmiotami ?'lzrtztzd:az Zakupy netto | Naleinosci |Zobowigzania Przychody
powiazanymi inwestycjami rzecz od od wobec Pozyczki | Pozyczki | /kosztyz
ALTAS.A. podmiotéw podmiotéw | podmiotéw | podmiotéw | udzielone | otrzymane | tytuty
e powigzanych | powigzanych | powigzanych odsetek

Chmielowskie Sp. z 0.0. 240 3 706 - 14 009 - 312

TUP Property S.A. 180 124 91 35 2143 - 49

CP Tychy Sp. z 0.0. 600 - 519 - - -

Przystan Siewierz Sp. z o.0. 10 1 76 2 45 - 1

Razem transakcje i salda z 1030 128 1392 37| 16197 - 362
podmiotami powigzanymi
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5. Postepowania sgdowe
Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji w zakresie:
a) Postepowania dotyczqcego zobowiqzan albo wierzytelnosci Emitenta lub jednostki zaleznej, ktorych
wartosc stanowi co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta, z okresleniem: przedmiotu postepowania,
wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska
Emitenta;
b) Dwu lub wiecej postepowan dotyczgcych zobowiqzan oraz wierzytelnosci, ktorych tqczna wartosc¢
stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta, z okresleniem tgcznej wartosci
postepowarn odrebnie w grupie zobowiqzan oraz wierzytelnosci wraz ze stanowiskiem Emitenta w tej
sprawie oraz, w odniesieniu do najwiekszych postepowan w grupie zobowiqgzan i grupie wierzytelnosci — ze
wskazaniem ich przedmiotu, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania oraz stron
wszczetego postepowania

- Pozew Akcjonariusza dotyczacy uchwaty Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia

W dniu 19 wrzesnia 2016 r. Sgd Okregowy w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy doreczyt Spodtce
odpis datowanego na dzien 23 lipca 2016 r. pozwu o stwierdzenie niewaznosci uchwaty nr 21
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
17 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 18 czerwca 2015 r. (,Uchwata nr 21”),
ewentualnie o uchylenie Uchwaty nr 21 (,,Pozew”). Pozew zostat wniesiony przez akcjonariusza Spotki
— Total Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Warszawie, reprezentowany przez IPOPEMA
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.

- Sprawa dotyczgca czynnosci celem odzyskania naleznosci od Spétki Modena Park.
Postepowanie sqdowe o zaptate
w sprawie z powddztwa ALTA S.A. przeciwko Yanivowi Meydan — bytemu prezesowi zarzqdu Modena
Park sp. z o.0.
Postepowanie wszczeto w dniu 30 maja 2012 roku na mocy pozwu wniesionego w imieniu TUP S.A.
(obecnie ALTA S.A.) do Sadu Okregowego w Poznaniu, Wydziat IX Gospodarczy. Sprawa toczyta sie w
pierwszej instancji pod sygnaturg akt IX GC 442/12/9. Pozew obejmowat zgdanie zaptaty kwoty
100.000,00 zt.
W dniu 22 grudnia 2014 roku wydany zostat wyrok, na mocy ktdérego Sad | instancji oddalit
powddztwo ALTA S.A. W ocenie Sadu, ALTA S.A. nie doznata szkody w rozumieniu art. 299 ksh. Sad
stwierdzit, ze wniosek Zarzgdu Modena Park o ogtoszenie upadtosci spétki zostat ztozony zbyt pdino,
biorgc pod uwage sytuacje spotki. Sad wskazat jednak, ze nawet gdyby wniosek o upadtos¢ zostat
ztozony w czasie witasciwym, ALTA S.A. nie uzyskataby zaspokojenia. Powyzsze wynikato z ustalen
biegtego, ktdrego zdaniem warto$¢ nieruchomosci Modena Park w potowie roku 2009 byta juz na tyle
niska, ze nie pozwolitaby na zaspokojenie ALTA S.A. (jako drugiego w kolejnosci wierzyciela
hipotecznego).
W dniu 27 lutego 2015 roku ztozona zostata w imieniu ALTA S.A. apelacja od wyroku.
Sad Il instancji, tj. Sad Apelacyjny w Poznaniu, | Wydziat Cywilny przeprowadzit w dniu 23 czerwca
2015 roku rozprawe apelacyjng (sygnatura akt | ACa 436/15). Sad przychylit sie do stanowiska
apelujacej (ALTA S.A.) i wydat postanowienie o przeprowadzeniu dowodu z opinii biegtego sgdowego
z dziedziny szacowania nieruchomosci na okolicznos¢, jaka byta wartos¢ nieruchomosci Modena Park
sp. z 0.0. w potowie roku 2009 roku (pod katem oceny, czy i kiedy zaktualizowaty sie w stosunku do
Modena Park przestanki ogtoszenia upadtosci — zobowigzania dtuznika przekroczyty jego majatek).
W pierwszym poéfroczu 2016 roku odbyto sie szereg wizji lokalnych nieruchomosci z udziatem
biegtego sagdowego oraz petnomocnikéw stron.
Sad otrzymat opinie biegtego, ktéry oszacowat wartosé nieruchomosci Modena Park, a kancelaria
prawna w imieniu Spotki ztozyta zastrzezenia do opinii.
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Postepowanie egzekucyjne
z wniosku ALTA S.A. przeciwko dtuznikowi Modena Park sp. z o.0. z siedzibqg w Poznaniu

Przedmiotowe postepowanie zostato wszczete w dniu 31 sierpnia 2012 roku na wniosek Banku
Polska Kasa Opieki S.A. z siedzibg w Warszawie (dtuznika wpisanego na pierwszym miejscu hipoteki
nieruchomosci tytutem zabezpieczenia spfaty udzielonego kredytu). TUP S.A. (obecnie ALTA S.A.)
stata sie uczestnikiem postepowania z mocy prawa (jako wierzyciel hipoteczny nieruchomosci, do
ktorych skierowano egzekucje). W dniu 3 czerwca 2013 roku, ALTA S.A. stata sie wierzycielem
egzekwujgcym w zwigzku ze ztozeniem formalnego wniosku o wszczeciu egzekucji.

ALTA S.A. prowadzi egzekucje do kwoty 30.942.294,19 zt, na podstawie dwéch tytutdow
wykonaweczych, tj.: w zakresie kwoty 1.000.000,00 zt i w zakresie kwoty 30.000.000,00 zt.

ALTA S.A. jest wierzycielem hipotecznym (w zwigzku z ustanowieniem na jej rzecz hipoteki kaucyjnej
tacznej do kwoty 31.000.000,00 zt), ujawnionym na drugim miejscu po hipotece na rzecz Banku
Polska Kasa Opieki S.A.

Aktualnie trwajg prace nad sporzgdzeniem nowej (aktualnej) wyceny nieruchomosci (w styczniu 2017
roku powotano rzeczoznawce majatkowego).

Postepowanie pojednawcze z wniosku ALTA S.A. o zawezwanie do préby ugodowej przeciwko
Yanivowi Meydan — bytemu prezesowi zarzqdu Modena Park sp. z o.o.

W dniu 18 lutego 2015 roku ALTA S.A. ztozyta przedmiotowy wniosek w sprawie o zaptate na jej rzecz

kwoty 30.884.375,50 zt. Sprawa toczy sie przed Sgdem Rejonowym Poznan — Stare Miasto w
Poznaniu, Wydziat IX Gospodarczy

Dotychczasowe proby doreczenia korespondencji do Yaniva Meydan okazaty sie nieskuteczne z uwagi
prawdopodobng zmiane adresu zamieszkania strony pozwanej. Po wskazaniu przez ALTA S.A.
nowego adresu, Sad podjat kolejng prébe doreczenia, z uwagi na skomplikowana procedure
doreczania przesytek do Australii, sgd wyznaczyt termin kolejnego posiedzenia na 4 pazdziernika
2017r.

Nie wystgpity czynniki powodujgce dokonanie istotnych rozliczen z tytutu spraw sgdowych. Spétka
prowadzi rozmowy z ewentualnymi nabywcami wyzej opisanej wierzytelnosci.

6. Poreczenia i gwarancje
Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zaleznq poreczer kredytu lub pozyczki
lub udzieleniu gwarancji- tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna
wartosc istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartosc co najmniej 10% kapitatow wtasnych
Emitenta, z okresleniem:
a) Nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
b) tgcznej kwoty kredytow lub poZyczek, ktéra w catosci lub w okreslonej czesci zostata odpowiednio
poreczona lub gwarantowana
c) Okresu na jaki zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
d) Warunkéw finansowych, na jakich zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje, z okresleniem
wynagrodzenia Emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie poreczen lub gwarancji
e) Charakteru powiqzarn istniejgcych pomiedzy Emitentem a podmiotem, ktdry zaciggngt kredyty lub
pozyczki
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Gwarancje i poreczenia udzielone Na dzief Na dzier Na dzief
30.06.2017 31.12.2016 30.06.2016
Dla jednostek powigzanych 13 745 14 387 14 392
gwarancje i poreczenia sptat kredytéw i pozyczek 13 745 14 387 14 392
gwarancje nalezytego wykonania uméw - - -
Dla pozostatych jednostek - - -
pozostate gwarancje i poreczenia - - -
RAZEM GWARANCIE | PORECZENIA UDZIELONE 13 745 14 387 14 392

Pozycja gwarancje i poreczenia udzielone dotyczg kredytu Spétki TUP Property zacigghietego w
Banku Zachodnim WBK.

W zwigzku z Aneksem z dnia 31.01.2017r. do umowy kredytowej z dn 18.12.2007r. z pdzniejszymi
zmianami, zawartym pomiedzy TUP Property S.A.(Kredytobiorca, Spétka —Inwestycja ALTA S.A.) i
Bankiem Zachodnim WBK S.A. (Kredytodawca), oraz okreslonym w ww Aneksie terminem redukcji
zadtuzenia Spotki o 50 % tj, do kwoty 1 070 tys. euro

- TUP Property S.A. zwrdcita sie przed wymagalnym terminem do Banku Kredytodawcy o zmiane
harmonogramu sptaty i ustalenie nowych warunkow dla umowy kredytowej a ustalanie mozliwosci i
warunkow jest w toku;

- Na dzien 30 czerwca 2017r. redukcja zadtuzenia stata sie wymagalna

Jednoczesnie Spétka TUP Property nie wyklucza mozliwosci refinansowania kredytu w innym Banku,
ale wigzace decyzje w tej sprawie nie zapadty.

ALTA S.A. jest poreczycielem ww umowy kredytowe]. Poreczenie udzielone Spdtce TUP Property S.A.
wraz z poddaniem sie egzekucji na rzecz Banku co do zobowigzan wynikajgcych z Umowy Poreczenia
w trybie art. 777 § 1 kpc, wynosi obecnie do kwoty 3,2 min euro. Bank moze wystgpi¢ o nadanie
klauzuli wykonalnosci do dnia 30.11.2020r. Poreczenie stanowi dla ALTA S.A. zobowigzanie
warunkowe, ktére ujawniane jest w informacji dodatkowej sprawozdaniach finansowych Spétki. Na
dzien przekazania niniejszego raportu w zwigzku z brakiem wigzacych decyzji dotyczacych
refinansowania lub uzyskania nowego harmonogramu sptaty kredytu, istnieje ryzyko realizacji
ptatnosci zobowigzania warunkowego z tytutu udzielonego poreczenia Spdétce TUP Property S.A.

Docelowo ALTA bedzie zmierzata do dalszego ograniczania zakresu udzielonych poreczen i gwarancji.
Pozadang sytuacjg jest zastgpienie tej formy zabezpieczenia innym rodzajem zobowigzan
warunkowych, ktdre nie bedg obcigzaty Spétki ALTA.

W ocenie Zarzadu ALTA i jej Inwestycji na dzien bilansowy nie zaszty przestanki do utworzenia rezerw
na ewentualne zobowigzania zwigzane z powyzszymi gwarancjami i poreczeniami.

W ocenie Zarzadu nie wystepuje znaczace ryzyko, zwigzane z realizacjg zobowigzan kredytowych

poszczegdlnych Spotek. W zwigzku z tym nie utworzono rezerw na ewentualne zobowigzania
ZWigzane z powyzszymi gwarancjami.
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IV OSWIADCZENIA ZARZADU

Oswiadczenie o rzetelnosci sporzgdzenia sprawozdania finansowego

Prezes Zarzadu ALTA S.A. Robert Jacek Moritz oswiadcza, ze wedle jego najlepsze wiedzy, pdtroczne
skrocone sprawozdanie finansowe za | potrocze 2017r. i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposdéb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg ALTA S.A. i jej Inwestycji oraz jej wynik finansowy,
oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci ALTA S.A. zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz
sytuacji ALTA S.A. i jej Inwestycji, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Os$wiadczenie dotyczgce podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
Prezes Zarzadu ALTA S.A. Robert Jacek Moritz oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych, dokonujacy przeglagdu sprawozdania finansowego Spétki za | poétrocze
2017r., zostat wybrany zgodnie przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci,
dokonujacy przegladu tego sprawozdania, spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego
raportu z przegladu pétrocznego sprawozdania finansowego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
normami zawodowymi.

Robert Jacek Moritz

Prezes Zarzadu

Warszawa, 07.09.2017r.

Strona 25z 25



