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Wybrane dane finansowe

Ponizsze wybrane dane finansowe stanowig informacje uzupetniajaca do skréoconego sprawozdania
finansowego mBanku Hipotecznego S.A. za I pdtrocze 2020 roku.

Wybrane dane finansowe

od 01.01.2020
do 30.06.2020

I. |Przychody z tytulu odsetek 208 099 223 683 46 855 52 165
II. |Przychody z tytutu optat i prowizji 606 1 396 136 326
III. |Wynik na dziatalnosci handlowej 240 3631 54 847
IV. |Wynik na dziatalnosci operacyjnej 19 931 42 967 4 488 10 020
V. |Zysk brutto 4 398 26 833 990 6 258
VI ﬁiypsoktgcezizgpgzsy‘ia.dajqcy na akcjonariuszy mBanku 1194 17 206 269 4013
VII. |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1167 621 (246 497) 262 901 (57 485)
VIII. |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (6 735) (10 421) (1516) (2 430)
IX. |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1160 020) 319 602 (261 189) 74 534
X. |Przeptywy pieniezne netto, razem 866 62 684 195 14 618
XI. Fz{gi\li(v:;njigi;a‘zs:l?sazﬁaﬁfgékch zwykfa (w zt/EUR) 0,36 522 0,08 1,22

Wybrane dane finansowe

30.06.2020

31.12.2019

30.06.2019

30.06.2020

31.12.2019

30.06.2019

1. |Aktywa razem 13 122 781 13 187 908 13 602 817 2938 375 3 096 843 3199 157
II. |Zobowigzania wobec innych bankdw 2 950 987 2 816 822 4 108 815 660 767, 661 459 966 325
III. |Zobowigzania wobec klientéw 5 464 8 934 6 583 1223 2 098, 1548
1v. |Kapitaly whasne przypadajace na akcjonariuszy mBanku 1284 103 1267 520 1250 814 287 529 297 645 294 171
Hipotecznego S.A.
V. |Kapitat akcyjny 336 000 336 000 336 000 75 235 78 901 79 022
VI. |Liczba akcji 3 360 000 3 360 000 3 360 000 3 360 000 3 360 000 3 360 000
Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje /
VIL Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w z{/EUR) 382,17 377,24 372,27 85,57 88,58 87,55
VIII. |taczny wspdiczynnik kapitatowy (w %) 18,52 18,23 17,43 18,52 18,23 17,43

Do wyliczenia wybranych danych finansowych w EUR zastosowano nastepujace kursy:

m  dla pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej - kurs NBP z dnia 30 czerwca 2020 roku -

1 EUR = 4,4660 PLN, kurs NBP z dnia 31 grudnia 2019 roku - 1 EUR = 4,2585 PLN oraz kurs
z dnia 28 czerwca 2019 roku — 1 EUR = 4,2520 PLN.

m dla pozycji rachunku zyskdéw i strat i pozycji sprawozdania z przeptywdw pienieznych - kurs

wyliczony jako $rednia kurséw NBP, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca
pierwszych dwdch poétroczy 2020 i 2019 roku, odpowiednio: 1 EUR = 4,4413 PLN i 1 EUR =

4,2880 PLN.
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Skrocony rachunek zyskoéw i strat

Catos$¢ zysku mBanku Hipotecznego S.A. za I pétrocze 2020 roku i I pdtrocze 2019 roku dotyczy

wyniku z dziatalnosci kontynuowanej.

Okres

od 01.01.2020
do 30.06.2020

Przychody z tytutu odsetek, w tym: 208 099 223 683
ggg;h;r%)égn?;ilvj:} odsetek obliczone przy zastosowaniu metody efektywnej 190 710 203 913
Przych_ody o charakte{‘z_e zbliz'.ony.m do odsetfek .od aktywow finansowych 17 389 19 770
wycenianych w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy

Koszty z tytutu odsetek (124 813) (131 942)

Wynik z tytulu odsetek 5 83 286 91 741

Przychody z tytutu optat i prowizji 606 1396

Koszty z tytutu optat i prowizji (4 114) (4 821)

Wynik z tytulu optat i prowizji (3 508) (3 425)

Wynik na dziatalnoséci handlowej, w tym: 240 3631
Wynik z pozycji wymiany 47 (110)
Zyski lub straty z tytutu aktywdw finansowych przeznaczonych do obrotu (170) 28
Zyski lub straty z tytutu rachunkowosci zabezpieczen 363 3713

Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej 8 (3 307) (2 265)

Wynik z tytu’(u zaprzestapiz_a ujmc')wa'nia instrumf-:nt_éw finansowych 9 (867) 217

niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Zyski lub straty z tytutu aktywoéw finansowych nieprzeznaczonych do obrotu

obowigzkowo wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy 10 (847) 564

Pozostate przychody operacyjne 11 584 918

e psoe oo s Sk fransowych | 1q @757 @ 341

0Ogodlne koszty administracyjne 12 (33 251) (36 194)

Amortyzacja (4 270) (3 395)

Pozostate koszty operacyjne 13 (558) (484)

Wynik na dziatalnosci operacyjnej 19 931 42 967

Podatek od pozycji bilansowych Banku (15 533) (16 134)

Zysk brutto 4 398 26 833

Podatek dochodowy 27 (3 204) (9 627)

Zysk netto 1194 17 206

Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy mBanku Hipotecznego S.A. 1194 17 206

e e e e Woaan et sy s | aasams|  azssas

Zysk na jedna akcje zwykia / 15 0,36 5,22

Rozwodniony zysk na jedna akcje zwykta (w zt)

Noty objasniajace i wybrane dane objasniajace przedstawione na stronach od 10 do 55 stanowiq

integralng czes$¢ niniejszego skréconego sprawozdania finansowego.
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Skrocone sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Okres
od 01.01.2020
do 30.06.2020

Okres

od 01.01.2019
do 30.06.2019

Zysk netto 1194 17 206
Inne catkowite dochody netto, w tym: 15 389 (2 251)
Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku

zyskow i strat

Zmiana wyceny dtuznych instrumentdéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej 6 062 (2 779)
przez inne catkowite dochody (brutto)

Podatek odroczony od dtuznych instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci (1 153) 508
godziwej przez inne catkowite dochody

Zmiana wyceny dtuznych instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej 4 909 (2 251)
przez inne catkowite dochody (netto)

Zmiana wyceny z tytutu zabezpieczenia przeptywdw pienieznych (brutto) 12 938 -
Podatek odroczony z tytutu zabezpieczenia przeptywdw pienieznych (2 458) -
Zabezpieczenie przeptywdw pienieznych netto 10 480 -
Pozycje, ktore nie zostana przeklasyfikowane do rachunku

zyskow i strat

Zyski i straty aktuarialne dotyczace $wiadczen pracowniczych B B
po okresie zatrudnienia (brutto)

Podatek odroczony od zyskoéw i strat aktuarialnych dotyczacych B B
$wiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia

Zyski i straty aktuarialne dotyczace $wiadczen pracowniczych

po okresie zatrudnienia (netto) B B
Dochody catkowite netto, razem 16 583 14 955
Dochody catkowite netto przypadajace na akcjonariuszy Banku 16 583 14 955

Noty objasniajace i wybrane dane objasniajace przedstawione na stronach od 10 do 55 stanowig

integralng czes$¢ niniejszego skréconego sprawozdania finansowego.
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Skrocone sprawozdanie z sytuacji finansowej

Kasa, operacje z bankiem centralnym 18 124 35234
Aktng flnar)sowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne 16 117 857 48 217
zabezpieczajace

Akty\./va finansowe r?ie;).rzeznaczone do obrotu wyceniane obowigzkowo w wartosci 17 146 098 157 714
godziwej przez wynik finansowy, w tym:

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 17 146 098 157 714
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody 18 950 196 1221735
Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym: 19 11 800 595 11 642 344

Nalezno$ci od bankéw 212 770 13912

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 11 587 825 11 628 432
Wartosci niematerialne 20 52 592 48 620
Rzeczowe aktywa trwate 21 15 895 16 301
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 27 14 193 10 123
Inne aktywa 22 7 231 7 620
AKTYWA RAZEM 13122781 13 187 908

T S N A A

f;)g)::vr;lqezcazr;;cfzansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne 1982 7 600
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, w tym: 11 803 093 11 883 589
Zobowigzania wobec innych bankéw 23 2 950 987 2 816 822
Zobowigzania wobec klientéw 23 5 464 8934
Zobowigzania z tytufu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 24 8 646 335 8 857 401
Zobowigzania podporzgdkowane 200 307 200 432
Rezerwy 26 1 050 2 276
Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego 4 950 8 418
Inne zobowigzania 25 27 603 18 505
ZOBOWIAZANIA RAZEM 11838 678 11 920 388
D R N R
Kapitat podstawowy: 884 631 884 631
Zarejestrowany kapitat akcyjny 336 000 336 000
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej 548 631 548 631
Zyski zatrzymane: 384 026 382 832
Wynik finansowy z lat ubiegtych 382 832 345 748
Wynik roku biezacego 1194 37 084
Inne pozycje kapitatu wiasnego 15 446 57
KAPITALY RAZEM 1284103 1267 520
ZOBOWIAZANIA I KAPITALY RAZEM 13122781 13 187 908
taczny wspotczynnik kapitatlowy (w %) 18,52 18,23
Wspéiczynnik kapitatu podstawowego Tier I 15,72 15,45
Wartosc ksiegowa 1284103 1267 520
Liczba akcji 3 360 000 3 360 000
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 382,17 377,24

Noty objasniajace i wybrane dane objasniajace przedstawione na stronach od 10 do 55 stanowig
integralng czesc¢ niniejszego skréoconego sprawozdania finansowego.
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(w tys. zf)

Skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Zmiany w okresie od 1 stycznia 2020 roku do 30 czerwca 2020 roku

Kapitat podstawowy Zyski zatrzymane

Kapitat .
a . finansowe aktuarialne
Zareiestrowan zapasowy ze [ Fundusz Niepodzielony Zabezpieczeni niane w dotycz
arejes _° a sprzedazy o °§ " ogdlnego wynik Wynik roku abezplec ,e € wyce ’e: ’o_yc ace’
y kapitat = s . kapitat - o przeplywow wartosci swiadczen
akcyjn akcji powyzej zapaso REALE (IEGEETY €2 DISZSCR9C ienieznych odziwej przez racowniczych
yiny wartosci P wy bankowego lat ubiegtych P ezny g 1 prz P Y
. - inne catkowite po okresie
nominalnej -
dochody zatrudnienia
Stan na 1 stycznia 2020 roku 336 000 548 631 300 948 44 800 37 084 - (3 008) 3041 24 1267 520
Zysk netto - - - - - 1194 - - - 1194
Pozostate dochody (brutto) - - - - - - 12 938 6 062 - 19 000
Podatek odroczony od pozostatych dochodéw - - - - - - (2 458) (1 153) - (3611)
Dochody catkowite razem - - - - - 1194 10 480 4909 - 16 583
Transfer na fundusz ogdlnego ryzyka bankowego - - - - - - - - - -
Transfer na kapitat zapasowy - - 37 084 - (37 084) - - - - -
Stan na 30 czerwca 2020 roku 336 000 548 631 338 032 44 800 - 1194 7 472 7 950 24 1284103

Zmiany w okresie od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku

Kapitat

zapasowy ze

Zarejestrowany | sprzedazy akcji

kapitat akcyjny

powyzej
wartosci

nominalnej

Pozostaty
kapitat
zapasowy

Fundusz
ogoblnego
ryzyka
bankowego

Niepodzielony
wynik finansowy
z lat ubiegtych

Wynik roku
biezacego

Zabezpieczenie

przeptywow
pienieznych

finansowe
wyceniane w

wartosci
godziwej przez
inne catkowite

dochody

straty
aktuarialne
dotyczace
Swiadczen

pracowniczych

po okresie
zatrudnienia

Stan na 1 stycznia 2019 roku 321 000 413 719 273 082 44 800 27 866 - - 5476 4 1 085 947
Zysk netto - - - - - 37 084 - - - 37 084
Pozostate dochody (brutto) - - - - - - (3714) (3 006) 24 (6 696)
Podatek odroczony od pozostatych dochodéw - - - - - - 706 571 (4) 1273
Dochody catkowite razem - - - - - 37 084 (3 008) (2 435) 20 31 661
Transfer na fundusz ogdlnego ryzyka bankowego - - - - - - - - - -
Transfer na kapitat zapasowy - - 27 866 - (27 866) - - - - -
Emisja akcji 15 000 135 000 - - - - - - - 150 000
Koszty emisji akcji - (88) - - - - - - - (88)
Stan na 31 grudnia 2019 roku 336 000 548 631 300 948 44 800 - 37 084 (3 008) 3 041 24 1267 520




mBank Hipoteczny S.A.

Skrocone Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej za I potrocze 2020 roku

(w tys. zf)

Zmiany w okresie od 1 stycznia 2019 roku do 30 czerwca 2019 roku

Kapitat podstawowy Zys atrzymane Inne pozycje kapitatow
Aktywa Zyski i straty
Kapitat zapasowy finansowe aktuarialne
Zarejestrowany ze s.?rzeda_zy. P020§taly . Fundusz Nle.pmzlmelony Wynik roku wycenla!'le_ w tzloi_:yczact?
- : akcji powyzej kapitat ogoblnego ryzyka|wynik finansowy S wartosci Swiadczen
kapitat akcyjny P " biezacego .. .
wartosci zapasowy bankowego z lat ubiegtych godziwej przez | pracowniczych
nominalnej inne catkowite po okresie
dochody zatrudnienia
Stan na 1 stycznia 2019 roku 321 000 413 719 273 082 44 800 27 866 - 5476 1085947
Zysk netto - - - - - 17 206 - 17 206
Pozostate dochody (brutto) - - - - - - (2779) (2779)
Podatek odroczony od pozostatych dochoddw - - - - - 528 528
Dochody catkowite razem - - - - - 17 206 (2 251) 14 955
Transfer na kapitat zapasowy - - 27 866 (27 866) - - -
Emisja akcji 15 000 135 000 - - - - - 150 000
Koszty emisji akcji - (88) - - - - - (88)
Stan na 30 czerwca 2019 roku 336 000 548 631 300 948 44 800 - 17 206 3 225 1 250 814

Noty objasniajace i wybrane dane objasniajace przedstawione na stronach od 10 do 55 stanowig integralng czes¢ niniejszego skréconego sprawozdania

finansowego



mBank Hipoteczny S.A.
Skrdécone Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej za I potrocze 2020 roku

(w tys. zt)

Skrocone sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Okres

od 01.01.2020

do 30.06.2020

A. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej 1366 004 (246 470)
Zysk przed opodatkowaniem 4 398 26 833
Korekty: 1361 606 (273 303)
Zaptacony podatek dochodowy (10 744) (17 184)
Amortyzacja 4 270 3395
(Zyski) straty z tytutu roéznic kursowych 192 332 -
Przychody z tytutu odsetek (rachunek zyskdw i strat) (208 099) (223 683)
Koszty z tytutu odsetek (rachunek zyskdw i strat) 124 813 131 942
Odsetki otrzymane 136 918 210 910
Odsetki zaptacone (16 151) (8 692)
Zﬁi:gi::a;\;f\lfxwow T zobowigzan przeznaczonych do obrotu oraz pochodnych instrumentow (55 813) (11 455)
Zmiana stanu kredytéw i pozyczek udzielonych klientom 105 883 (1 136 066)
Zmiana stanu aktywdw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne dochody catkowite 106 974 10 442
Zmiana stanu innych aktywow 388 (4 026)
Zmiana stanu zobowigzan wobec innych bankéw 784 020 1038 318
Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow (2 154) 4 692
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu emisji dluznych papieréw warto$ciowych 192 481 (271 266)
Zmiana stanu zobowigzan podporzadkowanych (434) -
Zmiana stanu rezerw (1226) (579)
Zmiana stanu innych zobowigzan 9 098 2929
Inne zmiany wartosci niematerialnych, rzeczowych aktywéw trwatych (950) (2 980)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1 366 004 (246 470)
B. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej (6 886) (10 448)
Wplywy z dziatalnosci inwestycyjnej (120) 10
Z tytutu zbycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 31 37
Wynik na sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywéw trwalych (151) (27)
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 6766 10 458
Z tytutu nabycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 6 766 10 458
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (6 886) (10 448)
C. Przeplywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej (1352 352) 319 602
Wplywy z dziatalnosci finansowej (93 391) 721 513
zmiana stanu z tytutu réznic kursowych (192 332) -
Z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych 95 000 565 000
Z tytutu emisji akcji - 149 912
Odsetki otrzymane od pochodnych instrumentéw finansowych zabezpieczajacych 3941 6 601
Wydatki z tytutu dziatalnosci finansowej 1258 961 401911
Z tytutu sptaty kredytéw otrzymanych od bankéw 655 533 113 315
Z tytutu wykupu diuznych papieréw wartosciowych 522 660 160 000
Z tytutu ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu 1570 1414
Odsetki zapfacone od kredytdw otrzymanych, wyemitowanych dluznych papieréw wartosciowych,
Qoivczki podporzadkowanei 79 198 127 182
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1352 352) 319 602
Zmiana stanu srodkéw pienieznych netto, razem (A+B+C) 6 766 62 684
Srodki pieniezne na poczatek okresu sprawozdawczego, w tym: 269 128 164 715
Kasa, operacje z bankiem centralnym 35234 16 294
Naleznosci od bankéw 13912 58 432
Inwestycyjne papiery wartosciowe z terminem zapadalnosci do 3 miesiecy od dnia nabycia 219 982 89 989
Srodki pieniezne na koniec okresu sprawozdawczego, w tym: 275 894 227 399
Kasa, operacje z bankiem centralnym 18 124 744
Naleznosci od bankéw 212 770 18 753
Inwestycyjne papiery wartosciowe z terminem zapadalnosci do 3 miesiecy od dnia nabycia 45 000 207 902

Noty objasniajace i wybrane dane objasniajgce przedstawione na stronach od 10 do 55 stanowig

integralng czes$¢ niniejszego skréconego sprawozdania finansowego.



mBank Hipoteczny S.A.
Skrdécone Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej za I potrocze 2020 roku (w tys. zt)

Noty objasniajace do skréconego sprawozdania finansowego
1. Informacje o mBanku Hipotecznym S.A.

mBank Hipoteczny S.A. (zwany dalej ,Bankiem”) postanowieniem Sadu Rejonowego
dla m.st. Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy - Rejestrowy w dniu 16 kwietnia 1999 roku zostat
wpisany do Rejestru Handlowego pod numerem 56623.

Dnia 27 marca 2001 roku Sad Rejonowy w Warszawie wydat postanowienie o wpisie Banku
do Krajowego Rejestru Saqdowego pod numerem KRS 0000003753.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci Bank posiada numer 64.19.Z ,Pozostate posrednictwo
pieniezne”.

W dniu 29 listopada 2013 roku Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonat rejestracji zmiany Statutu Banku
wynikajacej z uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia BRE Banku Hipotecznego S.A.
z dnia 30 pazdziernika 2013 roku. Wraz z rejestracjg zmiany w Statucie zmianie ulegta nazwa Banku
z dotychczasowej BRE Bank Hipoteczny Spdtka Akcyjna na mBank Hipoteczny
Spoétka Akcyjna. Bank moze uzywac nastepujacego skrétu firmy: mBank Hipoteczny S.A.

Zgodnie ze Statutem Banku, przedmiotem dziatalnosci Banku jest $wiadczenie ustug bankowych
na rzecz oséb fizycznych i prawnych, jak réwniez na rzecz jednostek organizacyjnych
nie posiadajacych osobowosci prawnej zarowno w ztotych polskich, jak i w walutach.

Bank dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Siedziba Banku miesci sie w Warszawie, przy al. Armii Ludowej 26.
Czas trwania Banku jest nieograniczony.

mBank Hipoteczny S.A. jest specjalistycznym bankiem hipotecznym, ktérego podstawowym celem
jest emisja listow zastawnych, ktére majg stanowic¢ gtdwne zrddto diugoterminowego finansowana
kredytéw zabezpieczonych nieruchomosciami. W Banku funkcjonujg dwie linie biznesowe:

m detaliczna, skupiona na nabywaniu wierzytelnosci z tytutu mieszkaniowych kredytow
hipotecznych od mBanku S.A.,

m  komercyjna, polegajagca na nabywaniu od mBanku S.A. lub uczestnictwie w finansowaniu
wierzytelnosci wspodlnie z mBankiem S.A., nieruchomosci przychodowych takich jak budynki
biurowe, centra handlowe, hotele, powierzchnie magazynowe i dystrybucyjne.

Dziatalno$¢ mBanku Hipotecznego S.A. realizowana jest w segmentach operacyjnych szczegdtowo
opisanych w Nocie 4.

mBank Hipoteczny S.A. nie jest jednostkg dominujgcg oraz znaczacym inwestorem dla jednostek
stowarzyszonych i wspoétzaleznych. W zwigzku z tym mBank Hipoteczny S.A. nie sporzadza
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Jednostkg dominujgacg mBanku Hipotecznego S.A. jest
mBank S.A., ktéry sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej mBanku.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku zatrudnienie w mBanku Hipotecznym S.A. wynosito 125 etatéw; 134
osoby (31 grudnia 2019 r.: 130 etatéw; 140 osdb).

Przecietne zatrudnienie w I pétroczu 2020 roku wynosito 139 0sdéb, a w I pétroczu 2019 roku wynosito
141 oséb.

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad mBanku
Hipotecznego S.A. dnia 4 sierpnia 2020 roku.
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2. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci
Podstawa sporzadzenia

Skrécone sprawozdanie finansowe mBanku Hipotecznego S.A. sporzadzono za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca 2020 roku. Zaprezentowane w skroconym sprawozdaniu finansowym dane
porownawcze dotycza danych wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku oraz okresu 6 miesiecy
zakonczonego 30 czerwca 2019 roku.

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem jednostkowym.

Zaroéwno na dzien 30 czerwca 2020 roku jak i na 31 grudnia 2019 roku oraz 30 czerwca 2019 roku
mBank Hipoteczny S.A. nie posiadat zadnej spoétki zaleznej.

Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) przyjetymi do stosowania w Unii Europejskiej,
w szczegodlnosci zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci (,MSR”) 34 ,Srddroczna
sprawozdawczos$c finansowa” odnoszacym sie do srodrocznych raportéw finansowych, wedtug zasady
kosztu historycznego za wyjatkiem kontraktow pochodnych, aktywéw finansowych nie spetniajgcych
testu SPPI, ktdére sg wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
a takze za wyjatkiem instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez inne
catkowite dochody.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,,KIMSF”).

Zakres informacyjny $rédrocznego sprawozdania jest wezszy niz w przypadku petnych sprawozdan
finansowych, w zwigzku z tym nalezy je czyta¢ w powigzaniu z jednostkowym sprawozdaniem
finansowym mBanku Hipotecznego S.A. za rok obrotowy 2019.

Prezentowane w niniejszym skréconym sprawozdaniu finansowym mBanku Hipotecznym S.A. dane
za rok 2019 byty przedmiotem badania biegtego rewidenta.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okres$lonych szacunkow
ksiegowych. Wymaga rowniez od Zarzadu Banku zaprezentowania wiasnego osadu przy stosowaniu
przyjetych przez Bank zasad rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktérych wymagana jest
wieksza doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone lub takie, przy ktérych zatozenia i szacunki
s znaczace z punktu widzenia sprawozdania finansowego, ujawnione zostaty w Nocie 3.

Sprawozdanie finansowe sporzadzane jest zgodnie z zasadg istotnosci. Pominiecia
lub znieksztatcenia pozycji sprawozdania finansowego sq istotne, jezeli moga pojedynczo
lub tacznie, wptynaé¢ na decyzje gospodarcze podejmowane przez uzytkownikéw sprawozdania
finansowego Banku. Istotnos$¢ uzalezniona jest od wielkosci i rodzaju pominiecia lub znieksztatcenia
pozycji w sprawozdaniu finansowym oraz od kombinacji obu tych czynnikéw. Kazdg istotng kategorie
podobnych pozycji Bank prezentuje odrebnie. Pozycje odmienne pod wzgledem rodzaju lub funkcji
Bank prezentuje odrebnie, chyba ze sg one nieistotne.

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe mBanku Hipotecznego S.A. zostato sporzadzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci, tj. co
najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.

W zwigzku z obecng sytuacjg w odniesieniu do COVID-19, na podstawie przeprowadzonych na ten
moment analiz nie jest zidentyfikowana istotna niepewnos$¢ dla kontynuacji dziatalnos¢.

W opinii Banku mozna zidentyfikowaé nastepujace obszary negatywnego wptywu epidemii na procesy
biznesowe: ryzyko kredytowe, ryzyko ptynnosci, ryzyko stabilnosci finansowej oraz ryzyko
operacyjne. Bank bazujagc na wewnetrznych analizach biezacej ptynnosci oraz scenariuszach
stresowych dotyczacych ksztattowania sie wskaznikéw regulacyjnych Banku w przysztosci, zdaniem
Zarzadu nie identyfikuje istotnych niepewnosci zwigzanych z zatozeniem kontynuowania dziatalnosci
w dajacej sie przewidzieé przysztosci.

Szczegotowe zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzaniu niniejszego skréconego
sprawozdania finansowego zostaty przedstawione w Nocie 2 Sprawozdania finansowego mBanku
Hipotecznego za 2019 rok, opublikowanego w dniu 27 marca 2020 roku. Zasady te stosowane byty
we wszystkich prezentowanych okresach w sposoéb ciagty.
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Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardow

Niniejsze sprawozdanie finansowe uwzglednia wymogi wszystkich zatwierdzonych przez Unie
Europejskg Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji, ktére zostaty wydane i
obowigzujq za okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2020 roku.

Standardy i interpretacje, ktore nie sq jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska

Niniejsze sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wymienionych ponizej standardéw i interpretacji,
ktore oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejska.

B Zmiany do MSSF 16 Udogodnienia czynszowe zwigzane z COVID-19, zostaty opublikowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) 28 maja 2020 roku i obowigzujq
za okresy roczne rozpoczynajace sie 1 czerwca 2020 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSSF 16 wprowadzajg praktyczny wyjatek, ktory pozwala leasingobiorcom na nie
ocenianie czy udogodnienia czynszowe, ktdrych wystgpienie jest bezposrednig konsekwencja
pandemii COVID-19 i spetniajg okreslone warunki, stanowig modyfikacje leasingu, oraz zamiast
tego ujmowac tego typu udogodnienia czynszowe jakby nie byty modyfikacja leasingu.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmian do standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie ich poczatkowego zastosowania.

B MSSF 17, Kontrakty ubezpieczeniowe, zostat opublikowany przez RMSR 18 maja 2017 roku i
obowigzuje za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie.

MSSF 17 definiuje nowe podejscie do rozpoznawania, wyceny, prezentacji i ujawniania umow
ubezpieczeniowych. Gldwnym celem MSSF 17 jest zagwarantowanie przejrzystosci oraz
poréwnywalnoséci sprawozdan finansowych ubezpieczycieli. W tym celu jednostka bedzie
ujawniata szereg informacji ilosciowych i jakosciowych umozliwiajacych uzytkownikom
sprawozdania finansowego ocene wptywu umoéw ubezpieczeniowych na sytuacje finansowa,
wyniki finansowe oraz przeptywy pieniezne jednostki. MSSF 17 wprowadza szereg istotnych
zmian w stosunku do dotychczasowych wymogdéw MSSF 4. Dotyczg one miedzy innymi:
poziomOw agregacji na jakim wykonywane sg obliczenia, metody wyceny zobowigzan
ubezpieczeniowych, rozpoznawania zysku Ilub straty w czasie, ujmowania reasekuracji,
wydzielania komponentu inwestycyjnego, sposobu prezentacji poszczegdlnych pozycji bilansu
oraz rachunku zyskéw i strat jednostek sprawozdawczych, w tym oddzielnej prezentacji
przychoddéw z ubezpieczen, kosztéw ustug ubezpieczeniowych, a takze przychodoéw lub kosztow
finansowych.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu
na sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSSF 17, zostaty opublikowane przez RMSR 25 czerwca 2020 roku i obowigzuja za
okresy roczne rozpoczynajace sie 1 czerwca 2023 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSSF 17 obejmuja dwuletnie odroczenie daty wejscia w zycie i ustalong date
wygasniecia tymczasowego zwolnienia ze stosowania MSSF 9 przyznanego ubezpieczycielom
spetniajacym okreslone kryteria. Jednostki sporzadzajace sprawozdania finansowe nie musza juz
stosowa¢ MSSF 17 do niektérych kart kredytowych i podobnych uméw oraz pozyczek
zapewniajacych ochrone ubezpieczeniowg. Wzorzec ujmowania zyskéow dla umoéw
ubezpieczeniowych zgodnie z MSSF 17 zostat zmieniony w celu odzwierciedlenia ochrony
ubezpieczeniowej i wszelkich $wiadczonych ustug inwestycyjnych. Umowy ubezpieczeniowe
muszg by¢ teraz prezentowane w bilansie na poziomie portfela. Zmiany dotyczg rowniez
niedopasowan ksiegowych, ktére powstajg, gdy jednostka zawiera umowe reasekuracyjng
rodzaca obcigzenia i rozpoznaje straty na kontraktach bazowych w momencie poczatkowego
ujecia.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmian do standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie ich poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSR 1, Klasyfikacja zobowigzan na krétko i dtugoterminowe, zostat opublikowany
przez RMSR 23 stycznia 2020 roku i obowigzuje za okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia
2022 roku lub po tej dacie.

12



mBank Hipoteczny S.A.
Skrdécone Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej za I potrocze 2020 roku (w tys. zb)

Zmiany do MSR 1 majq wptyw na wymogi dotyczace prezentacji zobowigzan w sprawozdaniu
finansowym. W szczegolnosci wyjasniajg one jedno z kryteriow klasyfikacji zobowigzania jako
dtugoterminowe.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B Zmiana do MSR 1 Klasyfikacja zobowigzan jako krétko i diugoterminowe - odroczenie daty
wejécia w zycie, zostata opublikowana przez RMSR 15 lipca 2020 roku i obowigzuje za okresy
roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2023 roku lub po tej dacie.

Zmiana do MSR 1 zapewnia jednostkom ulge operacyjna poprzez odroczenie daty wejscia w zycie
zmian do Standardu o jeden rok na roczne okresy sprawozdawcze rozpoczynajace sie 1 stycznia
2023 roku lub po tej dacie.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B Roczne Zmiany do Standardéw 2018-2020, zostaty opublikowane przez RMSR 14 maja 2020 roku
i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2022 roku lub po tej dacie.

Roczne zmiany do Standardéw obejmujg zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych
Standardéw Finansowych po raz pierwszy, MSSF 9 Instrumenty Finansowe, Przyktadu
Tlustrujgcego do MSSF 16 Leasing oraz do MSR 41 Rolnictwo.

Zmiany do MSSF 1 pozwalajg jednostce zaleznej, ktéra stosuje paragraf D16 a) MSSF 1, do
pomiaru skumulowanych réznic kursowych z wykorzystaniem kwot zaraportowanych przez
jednostke dominujacg na podstawie daty przejscia jednostki dominujacej na MSSF.

Zmiany do MSSF 9 wyjasniajg jakie optaty jednostka uwzglednia, gdy stosuje ,test 10%" na
potrzeby oceny usuniecia z bilansu zobowigzania finansowego. Jednostka uwzglednia tylko optaty
zaptacone lub otrzymane pomiedzy jednostkg (pozyczkobiorcg) a pozyczkodawca, w tym optaty
zaptacone lub otrzymane przez jednostke lub pozyczkodawce w imieniu drugiej strony.

Zmiana do MSSF 16 usuwa ilustracje ptatnosci od leasingodawcy dotyczaca ulepszen w zakresie
leasingu, aby rozwigza¢ wszelkie potencjalne nieporozumienia dotyczace traktowania zachet
zwigzanych z leasingiem.

Zmiana do MSR 41 usuwa wymog wytaczenia przeptywow pienieznych z tytutu opodatkowania
przy wycenie do wartosci godziwej aktywa biologicznego przy uzyciu techniki podmiotu
dominujacego. Ma to zapewni¢ zgodnos$¢ z wymogami MSSF 13 Ustalanie wartosci godziwej.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmian do standardéw nie bedzie miato znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie ich poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate: Wptywy przed Planowanym Uzyciem, zostaty
opublikowane przez RMSR 14 maja 2020 roku i obowigzujq za okresy roczne rozpoczynajace sie
1 stycznia 2022 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 16 zabraniajg jednostce odliczania od kosztu wytworzenia rzeczowych aktywéw
trwatych kwot otrzymanych ze sprzedazy sktadnikdw wytworzonych w trakcie przygotowywania
aktywa do zamierzonego uzytkowania. Zamiast tego jednostka rozpoznaje takie przychody ze
sprzedazy i powigzane koszty w rachunku zyskoéw i strat.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmian do standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie ich poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSR 37 Umowy rodzace obcigzenia - Koszty Wykonania Umowy, zostaty opublikowane
przez RMSR 14 maja 2020 roku i obowigzujq za okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2022
roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSR 37 precyzujg koszty jakie nalezy uwzgledni¢ przy szacowaniu kosztu wykonania
umowy na potrzeby oszacowania czy umowa jest umowga rodzacq obcigzenia.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmian do standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie ich poczatkowego zastosowania.
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B Zmiany do MSSF 3 Odniesienie do Ram Koncepcyjnych, zostaty opublikowane przez RMSR 14
maja 2020 roku i obowigzujq za okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2022 roku lub po
tej dacie.

Zmiany do MSSF 3 zastgpity odniesienia do zasad ramowych poprzez odniesienia do ram
koncepcyjnych z 2018 roku. Dodano réwniez wymag, ze w odniesieniu do transakcji i innych
zdarzen objetych zakresem MSR 37 lub KIMSF 21, jednostka przejmujaca stosuje MSR 37 lub
KIMSF 21 (zamiast ram koncepcyjnych) w celu zidentyfikowania zobowigzan, ktore zaciggneta w
ramach potaczenia jednostek. Ponadto, standard dodat wyrazne stwierdzenie, ze jednostka
przejmujaca nie rozpoznaje aktywow warunkowych nabytych w ramach potaczenia jednostek.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmian do standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie ich poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSSF 4 Przedtuzenie tymczasowego zwolnienia ze stosowania MSSF 9, zostaty
opublikowane przez RMSR 25 czerwca 2020 roku i obowigzujgq za okresy roczne rozpoczynajace
sie 1 czerwca 2023 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSSF 4 zapewniajg tymczasowe zwolnienie, ktére pozwala ubezpieczycielowi na
stosowanie MSR 39 zamiast MSSF 9 Instrumenty Finansowe. Wydtuzenie terminu zapewnia
zgodno$¢ miedzy datg wygasniecia tymczasowego wytaczenia a datg wejscia w zycie MSSF 17,
ktéry zastepuje MSSF 4.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmian do standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie ich poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy
inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspolnym przedsiewzieciem (opublikowano dnia
11 wrzesnia 2014 roku) - prace prowadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE
odtozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas
nieokreslony.

3. Wazniejsze oszacowania i oceny dokonywane w zwigzku z zastosowaniem zasad
rachunkowosci

Bank dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia, ktére majg wptyw na wartosci aktywow
i zobowigzan wykazywanych w nastepnym okresie. Szacunki i zatozenia, ktére podlegajg ciggtej
ocenie, oparte s o0 doswiadczenia historyczne i inne czynniki, w tym oczekiwania co do przysztych
zdarzen, ktére w danej sytuacji wydajg sie uzasadnione.

Utrata wartosci kredytéw i pozyczek

Bank przeprowadza przeglad swojego portfela kredytowego pod katem utraty wartosci przynajmniej
raz na kwartat. Aby ustali¢, czy nalezy wykaza¢ utrate wartosci w rachunku zyskow i strat, Bank
ocenia czy istniejg jakiekolwiek dane wskazujagce na mozliwe do zmierzenia zmniejszenie
szacowanych przysztych przeptywéw pienieznych dotyczacych portfela kredytowego. Metodologia i
zatozenia, na podstawie ktorych okresla sie szacunkowe kwoty przeptywdw pienieznych i okresy, w
ktorych one nastgpia, sa poddawane regularnym przegladom. Gdyby wartos¢ biezgca szacowanych
przeptywdw pienieznych (zdyskontowane odzyski z wptat wiasnych z kapitatu, zdyskontowane
odzyski z odsetek, zdyskontowane odzyski z zobowigzan pozabilansowych i zdyskontowane odzyski
z zabezpieczen przypadajacych na naleznosci bilansowe i pozabilansowe, wazone
prawdopodobienstwem realizacji okreslonych scenariuszy) dla portfela kredytéw i pozyczek oraz
zobowigzan pozabilansowych z rozpoznang utratg wartosci na dzien 30 czerwca 2020 roku ulegta
zmianie o +/- 10% to szacowana wielko$¢ oczekiwanej straty kredytowej dla kredytéw i pozyczek
oraz zobowigzan pozabilansowych ulegtaby odpowiednio zmniejszeniu o 17 119 tys. zt lub
zwiekszeniu o 23 835 tys. zt min zt (na dzien 31 grudnia 2019 roku odpowiednio: 13 601 tys. zt i
20 242 ty. zt). Szacunek ten zostat przeprowadzony dla portfela kredytdw i pozyczek oraz zobowigzan
pozabilansowych, w przypadku ktérych utrata wartosci rozpoznawana jest w oparciu o indywidualng
analize przysztych przeptywow pienieznych z tytutu sptat i odzyskdw zabezpieczen - koszyk 3. Zasady
wyznaczania odpiséw aktualizujacych oraz rezerw z tytutu utraty wartosci ekspozycji kredytowych
zostaty opisane w Nocie 2.8 sprawozdania finansowego.

Kwota poniesionych strat w pierwszym pétroczu 2020 roku byta wyzsza od kwoty poniesionych strat
w analogicznym okresie ubiegtego roku. Gtdwnym czynnikiem, ktéry spowodowat wzrost, byta
konieczno$¢ utworzenia odpisu dla stwierdzonych przypadkéw niewykonania zobowigzania w
metodzie indywidualnej oraz dla ekspozycji objetych metoda portfelowa, co spowodowane byto
wptywem pandemii COVID-19.
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Kwota poniesionych strat w pierwszym pétroczu 2020 roku byta wyzsza od kwoty poniesionych strat
w analogicznym okresie ubiegtego roku - wzrost z 7 629 tys. zt do 19 798 tys. zi. Gldwnym
czynnikiem, ktéry spowodowat wzrost, byta konieczno$¢ utworzenia odpisu dla stwierdzonych
przypadkéw niewykonania zobowigzania w metodzie indywidualnej oraz dla ekspozycji objetych
metodg portfelowg, co spowodowane byto wptywem pandemii COVID-19.

Bank dokonat osgdu reklasyfikacji odpiséw do poszczegdinych koszykdw, w szczegdlnosci w zakresie
identyfikacji istotnego ryzyka wzrostu kredytowego oraz identyfikacji przestanek niewykonania
zobowigzania w metodzie indywidualnej.

Wplyw pandemii COVID-19 na dziatalno$¢ Banku

Dziatania pomocowe zastosowane w Banku na skutek wybuchu pandemii COVID-19

Bank w zwigzku z kryzysem wywofanym pandemig COVID-19 oferuje klientom szereg narzedzi
pomocowych majacych na celu wsparcie ich w trudnej sytuacji bedacej nastepstwem wybuchu
epidemii. Celem tych narzedzi jest pomoc w zachowaniu ptynnosci finansowej klientéw poprzez
krétkoterminowe zmniejszenie obcigzen finansowych.

Narzedzia stosowane w Banku sg zgodne ze stanowiskiem Bankéw w zakresie ujednolicenia zasad
oferowania narzedzi pomocowych dla klientdow sektora bankowego. Stanowisko to ma charakter
moratorium pozaustawowego w rozumieniu wytycznych Europejskiego Urzedu Nadzoru Bankowego
w sprawie ustawowych i pozaustawowych moratoridw na sptaty kredytow, ktére Banki stosujg w
zwigzku z kryzysem wywotanym COVID-19. Zostato one notyfikowane przez Urzad Komisji Nadzoru
Finansowego do Europejskiego Urzedu Nadzoru Bankowego.

W obszarze komercji W mBH obowigzujg niezmienione zasady kwalifikowania kredytobiorcéw do
statusu forborne zgodnie z Instrukcjg Zasady klasyfikacji wierzytelnosci do statusu Forborne i
kategorii Non-Performing w obszarze bankowosci komercyjnej mBanku Hipotecznego S.A. W
miesigcach kwiecien 2020 - czerwiec 2020 nadano status forborne 7 kredytobiorcom Banku (fgczne
zaangazowanie to 84,35 min zt).

W obszarze bankowos$¢ detalicznej - Stosujac sie do wytycznych EBA, ekspozycje w pasmach
opdznien 31+ DPD, na ktérych Bank wyrazit zgode na przyznanie pomocy, zaliczymy do kategorii
Forborne, chyba ze nie stwierdzimy przestanek trudnosci finansowych klienta.

Moratorium obejmuje instrumenty pomocowe udzielane od 13 marca do 30 wrzeénia 2020 roku.

W zakresie dziatalnosci obszaru Bankowosci Detalicznej Bank umozliwita klientom wnioskowanie o
odroczenie sptat kapitatowych lub kapitatowo-odsetkowych czesci rat, na wskazany przez nich okres
wynoszacy maksymalnie 6 miesiecy z jednoczesng mozliwoscig wydtuzenia okresu kredytowania o
czas trwania moratorium. Rozpatrywanie wnioskéw spetniajacych warunki ustalone stanowiskiem
sektorowym odbywa sie w trybie uproszczonym, tj. bez koniecznosci badania zdolnosci klienta do
sptaty zobowigzania. Proces rozpatrywania wnioskow wspierany jest przez mechanizm
automatycznej weryfikacji warunkéw brzegowych (miedzy innymi brak zalegtosci w sptacie wiecej
niz jednej raty, brak udzielonej karencji w sptacie w okresie ostatnich 12 miesiecy, co najmniej 6
miesieczna historia sptat). W przypadku pozytywnego wyniku weryfikacji dochodzi do automatycznej
akceptacji prosby klienta. Wnioski klientéw, ktorzy nie przeszli automatycznej weryfikacji, sg
rozpatrywane przez analityka kredytowego.

Przy udzielaniu karencji kapitatowej suma kapitatu pozostajacego do sptaty po okresie karencji jest
dzielona zgodnie z algorytmem (raty rowne lub malejgce - zgodnie z umowg) na okres pozostajacy
do sptaty. W przypadku wydtuzenia okresu kredytowania okres pozostajacy do sptaty jest dtuzszy,
co skutkuje tym, ze raty po okresie karencji bedq nizsze anizeli w przypadku karencji kapitatowej
bez wydtuzenia okresu kredytowania. Przy udzielaniu karencji kapitatowo-odsetkowej dla kapitatu
mechanizm jest identyczny jak przy karencji kapitatowej natomiast zawieszane odsetki sg rozktadane
rownomiernie na okres pozostajacy do spfaty po okresie karencji.

Instrumenty pomocowe w ramach niniejszego moratorium sa dostepne dla wszystkich klientéw
detalicznych, ktérych opdznienie w sptacie kapitatu lub odsetek nie przekracza 30 dni na dzien
ztozenia wniosku o udzielenie wsparcia i dotyczg jedynie kredytow udzielonych przed dniem 13 marca
2020 roku, ktére nie zostaty przeklasyfikowane do kategorii default.

Bank oferuje réwniez klientom wsparcie w ramach tzw. tarczy antykryzysowej 4.0, obowigzujacej od
dnia 23 czerwca 2020 roku, w ramach ktérej klienci, ktérzy stracili prace lub inne gtéwne Zrédto
dochodu po 13 marca 2020 roku, majg prawo do zawieszenia na okres do 3 miesiecy sptaty kredytu
bez naliczania odsetek w okresie zawieszenia wykonania umowy. To udogodnienie ma charakter
moratorium ustawowego w rozumieniu wytycznych Europejskiego Urzedu Nadzoru Bankowego. Skala
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wnioskdéw sktadanych o tg forme pomocy jest na ten moment nieznaczna. Na date 30 czerwca 2020
roku ztozono 23 wnioski 0 pomoc w ramach tego moratorium, z czego pomoc przyznano
19 kredytobiorcom. Warto$¢ bilansowa brutto ich zobowigzan na dzien 30 czerwca 2020 roku
wynosita 2,3 min PLN.

W zakresie dziatalnosci obszaru Bankowosci Komercyjnej w zwigzku z COVID-19 Bank umozliwia
wszystkim klientom korporacyjnym zawieszenie sptaty kapitatowych czesci rat na okres wynoszacy
maksymalnie 6 miesiecy. Ponadto mali i $redni przedsiebiorcy, bedacy klientami Banku, maja
mozliwo$¢ zawieszenia sptaty catych rat kapitalowo-odsetkowych na okres do 3 miesiecy.

Instrumenty pomocowe w ramach niniejszych moratoriéw sg dostepne dla wszystkich klientéw
korporacyjnych, ktdrzy na date 15 marca 2020 roku, zgodnie z wewnetrznymi regulacjami Banku nie
byli przeklasyfikowani do kategorii default i dotyczg jedynie kredytdéw udzielonych przed dniem
8 marca 2020 roku. Ponadto, udzielajac dziatan pomocowych Bank wymaga utrzymania zabezpieczen
€O najmniej na tym samym poziomie oraz ograniczenia dystrybucji do wiasciciela.

Ponizsze tabele przedstawiajg informacje o zakresie stosowanych w Banku moratoridw w ramach
COVID-19.

30.06.2020

Liczba klientow,

W tym: liczba

Skumulowana |Wartos$é etto

ktorzy ztozyli

klientow, ktorym

Wartosc¢ brutto

L utrata wartosci |netto
wnioski przyznano pomoc
Moratoria 2578 2578 2 765 452 (20 833) 2 750 360
Klienci indywidualni 2 470 2 470 819 736 (1 845) 817 891
Klienci korporacyjni 108 108 1 945 716 (18 988) 1 932 469

Obstugiwane

Wtym: z

W tym:
instrumenty o

istotnym wzroscie

. q . ryzyka
Wartoé¢ brutto W tym: ekspozycje odroczonymi kredytowefo od Skumulowan,a_
utrata wartosci
odsetkowymi poczatkowego
ujecia ale bez
utraty wartosci
(koszyk 2)
Moratoria 2 674 863 128 420 23179 653 876 (15 846)
Klienci indywidualni 816 306 7 372 23 179 73 410 (1 658)
Klienci korporacyjni 1 858 557, 121 048 - 580 466 (14 188)

Nieobstugiwane
W tym: mate

prawdopodobienst

wo spiaty,

. . o . Wplywy do
Wartosé brutto W tym: ekspozycje ekspozy.CJa nie Skumulowan,a_ kategorii
restruktyryzowane| przeterminowana utrata wartosci . A
albo Nieobstugiwane
przeterminowana
<=90 dni
Moratoria 90 590 43 991 44 095 (4 988) 334
Klienci indywidualni 3430 2 688 2792 (187) 334
Klienci korporacyjni 87 160 41 303 41 303 (4 801) -

W obliczu bezprecedensowej sytuacji wywotanej pandemig COVID-19, mBank Hipoteczny dziatajacy
w ramach Grupy mBanku, zaproponowat klientom zawieszenie w sptacie kapitatu. Kazdy klient
detaliczny Banku, niezaleznie od jego przewidywanej sytuacji finansowej, mdgt zawnioskowaé o
pomoc zdalnie, w ramach automatycznego procesu akceptacji wnioskow.

Zdecydowana wiekszo$¢ klientdw, ktérzy otrzymali wsparcie w ramach moratoriéw dotyczacych
zawieszania ptatnosci skorzystato jedynie z zawieszenia kapitatowej czesci raty - okoto 94% tacznej
ekspozycji objetej moratoriami. Oznacza to, ze klienci nadal majg wymog regulowania swoich
zobowigzan tylko z nizszg ratg. Opdznienie w ptatnosci rat odsetkowych podlega standardowej
kalkulacji przeterminowania. Przeterminowanie takiej ptatnosci powyzej 30 dni powoduje klasyfikacje
do koszyka 2 a powyzej 90 dni do koszyka 3. W przypadku kredytéw komercyjnych Bank stosowat
w swojej ocenie podejscie indywidualne.
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Wptyw pandemii COVID-19 na proces oceny sytuacji finansowej klienta

W ocenie sytuacji finansowej klientéw korporacyjnych Bank stosuje wytacznie ocene indywidualng,
jako najbardziej wtasciwg i precyzyjna (nie stosuje podejscia kolektywnego ani sektorowego).

Podczas monitoringu ryzyka klientéow i transakcji ocenie podlega wptyw pandemii COVID-19 na
sytuacje klienta oraz sita tego wptywu (tj. przejsciowe turbulencje, dtugotrwaty problem dla modelu
biznesowego, itp.) a takze plan ograniczenia tego wptywu wdrazany przez klienta. Wsréd klientow
wnioskujacych o moratoria najwieksze zaangazowanie bilansowe na dzien 30 czerwca 2020 roku
posiadaja klienci CRE w branzach handlowej oraz hotelowej .

Wopis klienta na Liste Watch (LW - lista klientéw pod obserwacjg) odbywa sie w oparciu o standardowe
kryteria zdefiniowane w regulacjach wewnetrznych Banku. W odniesieniu do klientéw, ktérzy ztozyli
w Banku wniosek o dziatanie pomocowe, lista kryteriow wpisu na Liste Watch zostata rozszerzona o
dodatkowg, uznaniowg przestanke z tytutu COVID-19. Klient moze zosta¢ wpisany na Liste Watch
jezeli w ocenie analityka kredytowego, problemy klienta wynikajace z pandemii majq charakter
dtugotrwaty i po ustaniu pandemii klient moze nie powrdci¢ do sytuacji finansowej pozwalajacej na
regulowanie zobowigzan. W odniesieniu do klientéow, ktorym Bank udzielit wsparcia w zwigzku z
COVID-19, majg zastosowanie takze inne kryteria wpisu na Liste Watch zawarte w regulacjach
wewnetrznych Banku. Umieszczenie klienta na Liscie Watch skutkuje klasyfikacjg klienta
do koszyka 2.

W zakresie oceny ryzyka klienta detalicznego klienci objeci narzedziami pomocowymi w postaci
moratoriow podlegajg w dalszym ciggu ocenie scoringowej zgodnie ze standardowym procesem
oceny klientow.

Opis stosowanego w Banku podejscia do klasyfikacji forbearance w stosunku do dziatarn pomocowych
w ramach COVID-19

Zgodnie z opublikowanym w dniu 25 marca 2020 roku o$wiadczeniem Europejskiego Urzedu Nadzoru
Bankowego w sprawie stosowania ram ostroznosciowych dotyczacych niewykonania zobowigzania,
forbearance i MSSF9 w $wietle srodkéw COVID-19, mdéwigcym ze stosowanie narzedzi pomocowych
COVID-19 w postaci moratoridw spfat spetniajacych wytyczne zdefiniowane w wytycznych EBA
dotyczacych traktowania publicznych i prywatnych moratoriow w $wietle srodkéw COVID-19 nie
powoduje automatycznej klasyfikacji ekspozycji do default i forbearance, oraz zgodnie z
oswiadczeniem UKNF opublikowanym w ramach Pakietu Impulséw Nadzorczych na rzecz
Bezpieczenstwa i Rozwoju, ze zastosuje elastyczne podejscie do stosowania wytycznych EBA
odnosnie do ekspozycji nieobstugiwanych i restrukturyzowanych, Bank nie klasyfikuje udzielenia
stosowanych z uwagi na kryzys COVID-19 instrumentow pomocowych w ramach moratoridow jako
dziatanie forbearance.

Wyijatek stanowig klienci korporacyjni, w przypadku ktérych stosowane jest podejscie bazujace na
indywidualnej ocenie czy wymagana jest klasyfikacja ekspozycji takiego klienta jako forborne,
zgodnie z obowigzujacymi regulacjami wewnetrznymi Banku.

Z powodu pogorszenia sie sytuacji gospodarczej w kraju zwigzanego z epidemig COVID-19, Bank
podjat dodatkowe dziatania majace na celu uwzglednienie tej informacji w oczekiwanych stratach z
tytutu ryzyka kredytowego. Ze wzgledu na dynamicznie zmieniajaca sie sytuacje oraz niepewnosc¢ z
nig zwigzang, dziatania Banku byly roztozone w czasie i w szczegdlnosci objety:

1. Przeglad sektoréw i pojedynczych klientéw portfela korporacyjnego, w szczegdlnosci klientow
znajdujacych sie pod obserwacjg, w celu weryfikacji potencjalnego wzrostu prawdopodobienstwa
braku realizacji plandéw restrukturyzacyjnych, ktory zostat rozpoczety juz marcu jako pierwsze
dziatanie Banku w ramach uwzglednienia wptywu epidemii na sytuacje finansowg klientow,

2. Aktualizacje modeli zaleznosci  dtugookresowego parametru PD od zmiennych
makroekonomicznych, na bazie danych historycznych i aktualnie obserwowanej sytuacji
gospodarczej, w drugim kwartale 2020 roku,

3. Aktualizacje prognoz makroekonomicznych, uwzgledniajacych wptyw COVID-19 oraz akgji
pomocowych panstwa, wptywajacych na modele dtugoterminowych parametréw PD, EAD oraz LGD,
jak réwniez na poziom alokacji ekspozycji do koszyka 2, w drugim kwartale 2020 roku,

4. Przywrécenie wag scenariuszy makroekonomicznych wynoszacych odpowiednio: 60% dla
scenariusza bazowego, 20% dla optymistycznego i 20% dla pesymistycznego, w modelu oczekiwanej
straty, przy rownolegtym uwzglednieniu aktualnych prognoz makroekonomicznych bezposrednio w
parametrach ryzyka, w drugim kwartale 2020 roku.

Pogorszenie sie sytuacji gospodarczej w kraju zwigzanego z epidemig COVID-19 spowodowato ujecie
dodatkowych odpiséw na oczekiwane straty kredytowe w wysokosci 21 268 tys. zt w portfelu
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wycenianym w zamortyzowanym koszcie, z czego 20 568 tys. zt w portfelu komercyjnym
i 700 tys. zt w portfelu detalicznym.

Z uwagi na to, ze zmiany w parametrach ryzyka w nastepstwie wybuchu pandemii COVID-19 byty
wdrazane w horyzoncie kilku miesiecznym w bardzo dynamicznie zmieniajgcym sie otoczeniu
makroekonomicznym Bank zdecydowat sie zaprezentowac taczng wartos¢ ich wptywu na date
30 czerwca 2020 r. co prezentuje ponizsza tabela.

Na dzien 30 czerwca 2020 roku Bank nie stosowat korekt zarzadczych (overlays).

Bank bedzie kontynuowat analize wptywu COVID-19 oraz panstwowych programéw pomocowych na
wynik z tytutu kosztu ryzyka kredytowego w kolejnych kwartatach.

Ponizsza tabela prezentuje przyjete na dzien 30 czerwca 2020 roku i na dzien 31 grudnia 2019 roku
prognozy gtéwnych wskaznikdw makroekonomicznych:

30.06.2020

indywidualni korporacyni
Aktywa wyceniane w zamortyzowanym koszcie 700 20568
Koszyk 1 150 685
Koszyk 2 450 9 233
Koszyk 3 100 10 650
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy - -

Scenariusz na 30.06.2020 Optymistyczny Pesymistyczny

Srednia Srednia Srednia
kolejne dwa lata kolejne dwa lata kolejne dwa lata

Stopa bezrobocia koniec roku

Scenariusz na 30.06.2019 Optymistyczny Pesymistyczny
Prawdopodoiesstwo

Srednia Srednia Srednia
kolejne dwa lata kolejne dwa lata kolejne dwa lata

Stopa bezrobocia koniec roku , , ! . , 8,00%

Przyczyna zmian kluczowych wartosci w modelach ryzyka Banku byty zmiany wskaznikéw
makroekonomicznych w nastepstwie wybuchu pandemii COVID-19. Na przewidywania Banku
dotyczace przysztej sytuacji makroekonomicznej gtdwny wptyw miaty wprowadzane stopniowo
rzadowe dziatania pomocowe w zakresie polityki pienieznej, fiskalnej i rynkéw pracy majace na celu
przeciwdziatanie kryzysowi COVID-19.

Podjete na znaczng skale $rodki majg na celu ochrone dochoddw oraz zmniejszenie liczby
zlikwidowanych miejsc pracy i bankructw, a takze pozwolg opanowac negatywne sprzezenie zwrotne
miedzy sektorem realnym a finansowym. W ocenie Banku wsparcie ptynnosciowe dla przedsiebiorstw
powstrzyma wzrost bezrobocia do poziomu okoto 7%, po zakonczeniu pierwszej fali zwolnien, ktéra
nastgpita w marcu i kwietniu i w kolejnych latach zacznie spadac.

Znaczny wptyw na przewidywania makroekonomiczne Banku miato rozpoczecie przez Rade
Europejska negocjacji z pafstwami cztonkowskim w sprawie dtugofalowego budzetu UE na lata 2021 -
2027 i planu odbudowy Europy majacym na celu wsparcie obywateli, firm i panstw UE w wychodzeniu
z kryzysu gospodarczego spowodowanego pandemig COVID-19. Szacunki KE w zakresie alokacji
$rodkéw finansowych dla Polski wptynety na szacowany wzrost PKB poczgwszy od 2021 roku.

Bank bedzie kontynuowat analize wptywu COVID-19 na wynik z tytutu kosztu ryzyka kredytowego w
kolejnych kwartatach.

Istotna modyfikacja

Istotna modyfikacja - zmiana warunkdw kontraktowych instrumentu finansowego, ktéra prowadzi do
usuniecia z bilansu zmodyfikowanego aktywa i rozpoznania nowego. Zmodyfikowane aktywa
wyksiegowywane sg w kwocie netto, tj. z uwzglednieniem rozpoznanych uprzednio oczekiwanych
strat kredytowych na ryzyko kredytowe (w przypadku aktywow z rozpoznang utratg wartosci). Nowy
sktadnik aktywdw rozpoznawany jest w wartosci godziwej (ewentualnie skorygowanej o nowe
prowizje dotyczgace nowopowstatego skfadnika aktywdédw) oraz obliczana jest dla niego nowa
efektywna stopa procentowa. Ocena czy dana modyfikacja aktywéw finansowych jest modyfikacjg
istotng czy nieistotng zalezy od spetnienia kryteriéw jakosciowych oraz ilosciowych, ktére zostaty
opisane w Nocie 2.6. Sprawozdania finansowego mBanku Hipotecznego S.A. za 2019 rok
opublikowanego w dniu 27 marca 2020 roku.

18



mBank Hipoteczny S.A.
Skrdécone Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej za I potrocze 2020 roku (w tys. zt)

Opis przyjetych zatozen co do kalkulacji efektywnej stopy procentowej i znaczacej modyfikacji

Dotychczas stosowane rozwigzania w ramach programéw pomocowych nie spetniaty kryteridw
znaczacej modyfikacji stosowanych w Banku w stosunku do aktywow finansowych.

W szczegdlnosci nie wystgpity sytuacje korzystania przez Bank jako beneficjenta programoéw
pomocowych, ktore powodowatyby zmiane warunkéw zobowigzan finansowych Banku.

Zmiana harmonogramu sptat kredytow w wyniku wakacji kredytowych oznacza z punktu widzenia
stosowanych przez Bank zasad rachunkowosci nieistotng modyfikacje, ktéra powoduje nastepujace
efekty:

B jezeli okres wakacji kredytowych nie jest czesciag umowy, wéwczas wprowadzenie wakacji
powoduje zmiane przeptywdw pienieznych wynikajacych z umowy a Bankiem ponownie oblicza
wartos¢ bilansowg brutto sktadnika aktywdw finansowych i ujmuje zysk lub strate z modyfikacji
w rachunku zyskéw i strat;

B jezeli okres wakacji kredytowych jest cecha istniejgcego kontraktu (istniejacy kontrakt
dopuszcza réwnowazny okres karencji), nastepuje zmiana oczekiwanych przeptywow
pienieznych oraz konieczno$¢ rozpoznania skumulowanej korekty wartosci bilansowej brutto
sktadnika aktywéw finansowych, ujetej drugostronnie w rachunku zyskéw i strat w wyniku z
tytutu odsetek.

Banku identyfikuje ujemny wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej w wysokosci 3 307 tys. zt (Nota 8),
w tym dodatni wynik w wysokosci 540 tys. zt w zwigzku z zastosowaniem programéw pomocowych
z powodu pandemii COVID-19.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Bank rozpoznaje sktadnik aktywdéw z tytutu podatku odroczonego, jesli istnieje wystarczajaca
pewnos¢, ze w przyszitosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.

Wartos$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie
dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika
aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Bank aktywuje w podatku odroczonym odpisy na straty kredytowe nie uznane za koszt podatkowy,
w czesci przypadajacej na kapitat, ktdre zgodnie z przepisami podatkowymi w przysztosci mogaq stac
sie kosztem uzyskania przychodu w postaci odpisu na straty kredytowe po spetnieniu ustawowych
przestanek w zakresie przeterminowania badz uprawdopodobnienia niesciggalnosci, czy tez jako
koszt niesciggalnego kapitatu po udokumentowaniu niesciggalnosci wierzytelnosci. Odpisy na straty
kredytowe ktére zgodnie z ustawg CIT nigdy nie stang sie kosztem podatkowym zostaty wytgczone
z kalkulacji podatku dochodowego.

Poczawszy od 1 stycznia 2020 roku mBank Hipoteczny S.A. przystgpit do Podatkowej Grupy
Kapitatowej (,PGK”), utworzonej na podstawie przepiséw ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych. W skifad PGK wchodzg: mBank S.A. jako podmiot dominujacy i reprezentujacy PGK w
zakresie przewidzianym przepisami prawa podatkowego oraz pozostate spoétki zalezne Grupy
mBanku: mFinanse S.A. oraz mlLeasing Sp. z 0. o.. W roku poprzedzajacym powstanie PGK w
spotkach jg tworzacych nie wystgpity straty podatkowe. Umowa PGK zostata zawarta na 4 lata.

Zasady ustalania obcigzenia z tytuty podatku dochodowego

W $rédrocznych sprawozdaniach finansowych za I pétrocze 2020 roku obcigzenie z tytutu podatku
dochodowego ustalane jest zgodnie z MSR 34, na podstawie mozliwie najlepszego szacunku rocznej
Efektywnej Stawki Podatkowej (ETR) jakiej Bank oczekuje w petnym roku obrotowym, stosujac
prognozowang stawke roczng ETR.

Swiadczenia oparte na akcjach fantomowych

Bank prowadzi program wynagrodzen dla Zarzadu Banku oraz pracownikow majacych istotny wptyw
na profil ryzyka Banku oparty na akcjach fantomowych rozliczanych w $rodkach pienieznych.

Zgodnie z zapisami MSR 19 do ustalenia wartosci biezacej zobowigzan z tytutu Swiadczen
pracowniczych zastosowana zostata metoda prognozowanych uprawnien jednostkowych. Podstawg
do obliczenia rezerwy na odroczong cze$¢ wynagrodzenia zmiennego dla uprawnionych pracownikéw
Banku, jest kwota premii, ktérg Bank zobowigzuje sie wyptaci¢ na podstawie Polityki wynagrodzen
pracownikdw majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku.

Akcje fantomowe przyznawane sa w liczbie wynikajacej z wyceny tych akcji za okres oceny. Wycena
akcji fantomowej obliczana jest kazdorazowo na koniec okresu sprawozdawczego jako iloraz wartosci
ksiegowej Banku i liczby akcji zwyktych. Wyptata z akcji fantomowych uzalezniona jest od Sredniej
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wyceny tych akcji uzyskanej z dwdch wartosci: wartosci akcji fantomowej na koniec okresu rocznego
poprzedzajgcego dzien wyptaty i wartosci akcji fantomowej na koniec pierwszego poétrocza roku, w
ktorym ma nastgpi¢ wyptata w danym okresie sprawozdawczym. Wspomniana $rednia wartosc¢ jest
mnozona przez liczbe akcji fantomowych przypadajacych do realizacji w danym okresie, a wynik tego
dziatania okresla kwote wypfaty gotowkowej wynikajacej z posiadanych akcji fantomowych.
Ostateczna wartos¢ premii, stanowigca iloczyn liczby akcji, oraz przewidywanej ich wartosci na date
bilansowg poprzedzajacq realizacje kazdej z odroczonych transz jest dyskontowana aktuarialnie.
Zdyskontowang kwote pomniejsza sie o zdyskontowane aktuarialnie na ten sam dzien kwoty
rocznych odpiséw na rezerwe. Dyskonto aktuarialne oznacza iloczyn dyskonta finansowego i
prawdopodobienstwa dotrwania kazdego z uczestnikdw indywidualnie do momentu catkowitego
nabycia uprawnien do kazdej z odroczonych transz. Kwoty rocznych odpiséw obliczane sg zgodnie z
metodq prognozowanych uprawnien jednostkowych (,Projected Unit Credit Method”).
Prawdopodobienstwo, o ktérym mowa powyzej ustalone zostato metoda ryzyk wspdtzawodniczacych
(,Multiple Decrement Model”), gdzie pod uwage wzieto trzy nastepujace ryzyka: mozliwosé
zwolnienia sie z pracy, ryzyko catkowitej niezdolnosci do pracy, ryzyko $mierci.

Wartos$¢ godziwa instrumentéw pochodnych i innych instrumentéw finansowych

Wartos$¢ godziwa instrumentow finansowych nie notowanych na aktywnych rynkach ustala sie
stosujac techniki wyceny. Wszystkie modele sq zatwierdzane przed uzyciem, a takze kalibrowane
w celu zapewnienia, ze otrzymane wyniki odzwierciedlajg faktyczne dane i poréwnywalne ceny
rynkowe. W miare mozliwo$sci w modelach wykorzystywane sg wytacznie dane mozliwe do
zaobserwowania, pochodzace z aktywnego rynku. Metody ustalania wartosci godziwej instrumentow
finansowych zostaty opisane w Nocie 4. Sprawozdania finansowego mBanku Hipotecznego S.A. za
2019 rok opublikowanego w dniu 27 marca 2020 roku.

Przedterminowe sptaty kredytéw detalicznych

Wyrokiem z dnia 11 wrzesnia 2019 roku w sprawie dotyczacej kredytu konsumenckiego sptaconego
w catosci przedterminowo TSUE orzekt, ze ,prawo konsumenta do obnizki catkowitego kosztu kredytu
w przypadku wczesniejszej sptaty kredytu obejmuje wszystkie koszty, ktore zostaty natozone na
konsumenta”. Na dzien 31 czerwca 2020 roku rezerwa wykazana w ramach rezerw na przyszie
zobowigzania (Nota 26) dotyczaca kosztéow na potencjalne zwroty prowizji z tytutu wczesniejszych
sptat kredytéw dokonanych przed dniem wydania wyroku przez TSUE wynosita 317 tys. zt, (na 31
grudnia 2019 roku: 473 tys. zt). W zwiazku ze zmiang szacunkdw oczekiwanych przysztych
przeptywdw pienieznych, na 31 grudnia 2019 roku zostata utworzona rezerwa w wysokosci 234 tys.zt.
Pierwotnie grupowy model odnosit sie do catego portfela kredytowego, co spowodowato zawyzenie
szacunkdéw, dlatego w pierwszym kwartale 2020 roku dokonano korekty grupowego modelu
uwzgledniajac tylko czes¢ portfela, ktory w przysztosci sie przedptaci. Po wprowadzonych zmiana do
grupowego modelu, na 30 czerwca 2020 roku rezerwa z tego tytutu wyniosta 82 tys. zt.

W wyniku zdarzen opisanych powyzej, catkowity wptyw przedterminowych sptat kredytéw
detalicznych na zysk brutto Banku w I potowie 2020 roku wynidst 142 tys. zt i zwiekszyt przychod
odsetkowy.

PowyZsze szacunki obcigzone sq istotng niepewnoscig w zakresie liczby klientow, ktorzy zwrdcy sie
do Banku o zwrot prowizji dotyczacych wczesniejszych sptat dokonanych przed wyrokiem TSUE,
jak i oczekiwanej stopy przedptat kredytéw w przysztosci.

4. Segmenty dziatalnosci

Zgodnie z wymogiem MSSF 8 ,podejscia zarzadczego” informacje o segmentach sg przedstawiane
zgodnie z zasadami raportowania wewnetrznego dostarczanego Zarzadowi Banku, ktérego zadaniem
jest alokacja zasobdéw do segmentdw dziatalnosci i przeprowadzanie oceny ich wynikdéw.

mBank Hipoteczny S.A. jest specjalistycznym bankiem hipotecznym, ktérego podstawowym celem
jest emisja listdw zastawnych, ktére majg stanowi¢ gtéwne zrédto dtugoterminowego finansowana
kredytow zabezpieczonych nieruchomosciami. W Banku funkcjonuja dwie linie biznesowe:

m detaliczna, skupiona na nabywaniu wierzytelnosci z tytutu mieszkaniowych kredytéw
hipotecznych od mBanku S.A.,

m  komercyjna, polegajaca na nabywaniu od mBanku S.A. lub uczestnictwie w finansowaniu
wierzytelnosci wspélnie z mBankiem S.A., nieruchomosci przychodowych takich jak budynki
biurowe, centra handlowe, hotele, powierzchnie magazynowe i dystrybucyjne.
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Od stycznia 2019 roku sprzedaz kredytéw komercyjnych zostata przeniesiona do mBanku S.A.

Wprowadzony sposéb prezentacji danych jest zgodny z profilem dziatalnosci Banku oraz utatwia
odbiér informacji zarzadczej uzytkownikom sprawozdan. Ponadto dynamiczny rozwoj portfela
hipotecznych kredytéw detalicznych, jako drugiego istotnego obszaru dziatalnosci kredytowej Banku,
spowodowat konieczno$¢ przyporzadkowania wewnetrznych kosztow odsetkowych, ustanawiania
celdéw biznesowych i rozliczania wynikéw segmentéw.

Bank wprowadzit segmentacje wyniku na trzy segmenty dziatalnosci, ktére wyodrebnione zostaty z
punktu widzenia okreslonych grup klientéw oraz produktéw wedtug jednorodnych cech transakcji:

1. Segment Bankowosci Korporacyjnej - jest to segment dziatalnosci Banku, do ktérego zaliczane
sq kredyty:

B na refinansowanie - udzielone na zakup Ilub refinansowanie ukonczonych obiektow
0 przeznaczeniu komercyjnym (obiekty biurowe, magazyny, centra handlowe, centra logistyczne, hotele,
pensjonaty, lokale uzytkowe itp.), w tym kredyty komercyjne nabyte od mBanku S.A.,

m dla deweloperéw mieszkaniowych - udzielone na finansowanie mieszkaniowych projektow
deweloperskich (osiedla doméw jedno lub wielorodzinnych z przeznaczeniem na sprzedaz lub
wynajem),

m dla deweloperéw komercyjnych - udzielone na finansowanie komercyjnych projektow
deweloperskich, zgodnych z polityka kredytowa Banku,

m  historyczne dla JST - udzielone jednostkom samorzadu terytorialnego (gminom, powiatom,
wojewddztwom), jak rowniez kredyty zabezpieczone gwarancjg lub poreczeniem jednostek
samorzadu terytorialnego (spotkom prawa handlowego utworzonym przez JST,
samodzielnym publicznym zaktadom opieki zdrowotnej).

2. Segment Bankowosci Detalicznej — jest to segment dziatalnosci Banku, do ktérego zaliczane sg
kredyty dla osoéb fizycznych, mogace stanowi¢ podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych:

m udzielone na cele mieszkaniowe w PLN, ktdrych sprzedaz realizowana byta w ramach umowy
agencyjnej z mBank S.A. - model agencyjny,

m udzielone w PLN, zabezpieczone hipoteka na nieruchomosci mieszkalnej, nabyte od mBanku S.A.
- pooling,

B udzielone osobom fizycznym nie w ramach wspodtpracy z mBank S.A. Bank zaprzestat
sprzedazy w tym segmencie w 2004 roku.

3. Segment Skarbu (Treasury) - jest to segment dziatalnosci Banku, ktéry obejmuje dziatalnosc
w zakresie pozyskiwania finansowania, szczegdlnie emisji listdw zastawnych, zarzadzania
ptynnoscig, ryzykiem stép procentowych oraz walutowym Banku. Przychody segmentu pochodza
z utrzymania portfela ptynnosciowego oraz realokacji wewnetrznych kosztéw odsetkowych z
segmentéw bankowosci detalicznej i korporacyjnej. Koszty segmentu dotyczg pozyskania
finansowania oraz od 2018 roku obejmujg rowniez czes$¢ kosztow administracyjnych.

Podstawowym i jedynym podziatem jest podziat na segmenty dziatalnosci Banku. Z uwagi na to, iz
Bank operuje tylko na terenie Rzeczypospolitej Polskiej nie stosuje segmentacji geograficznej.
W Banku nie wystepujg operacje pomiedzy segmentami dziatalnosci. Na podstawie wyzej przyjetej
segmentacji wyznaczany jest wynik brutto poszczegdlnych segmentow dziatalnosci uwzgledniajacy
wszystkie pozycje rachunku zyskoéw i strat.

Gtownym zatozeniem podziatu segmentowego w ramach rachunku zyskéw i strat jest jak
najwierniejsze przedstawienie optacalnosci danego segmentu w dziatalnosci Banku (z wytgczeniem
Segmentu Skarbu, ktéry w banku hipotecznym finansuje dziatalno$¢ pozostatych segmentéw
i z zatozenia nie generuje dodatniego wyniku finansowego). W tym celu Bank przypisuje na poziomie
kazdej umowy kredytowej wszystkie bezposrednie dochody, takie jak przychody odsetkowe,
przychody prowizyjne oraz okresla poziom oczekiwanych strat kredytowych.

Bank nie alokuje do poszczegdlnych segmentéw podatku dochodowego, dlatego tez informacje
w zakresie zysku/straty ujawniane sa na poziomie zysku przed opodatkowaniem. Informacje na
temat segmentéw mierzone sg wedtug identycznych zasad jak te przedstawione w polityce
rachunkowosci.

Wydzielenia aktywdw i zobowigzan segmentu oraz przychoddw i kosztow dokonano na podstawie
wewnetrznych informacji przygotowywanych w Banku dla potrzeb zarzadczych. Poszczegdlnym
segmentom Banku zostaty przypisane aktywa i pasywa oraz zwigzane z tymi aktywami
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i zobowigzaniami przychody i koszty. W segmencie Skarbu znajduja sie aktywa i pasywa zwigzane
z instrumentami pochodnymi zabezpieczajacymi oraz zobowigzania z tytulu zewnetrznego
finansowania. Wynik segmentu uwzglednia wszystkie mozliwe do alokacji pozycje przychodow
i kosztow.

Pozostate aktywa nieprzypisane do segmentéw obejmujg wartosci niematerialne, rzeczowe aktywa
trwate, aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz inne aktywa.

Wynik brutto dla poszczegdélnych segmentdw operacyjnych Banku prezentowany jest w uzgodnieniu
do pozycji rachunku zyskow i strat, sporzgdzanego na potrzeby sprawozdania finansowego.

Bank w niniejszym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym przestrzega tych samych zasad
rachunkowosci i metod obliczeniowych co w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym
opublikowanym dnia 27 marca 2020 roku.

Sprawozdawczos$¢ wedtug segmentow dziatalnosci mBanku Hipotecznego S.A. - pozycje rachunku
zyskow i strat

Okres od 01.01.2020 do 30.06.2020 B EKOUCSE Bankowos¢ | oo ent Skarbu
Korporacyjna Detaliczna

Wynik odsetkowy 39 604 46 643 (2961) 83 286
Wynik z tytutu optat i prowizji (1057) (671) (1780) (3 508)
Pozostate dochody/koszty (297) 338 (15) 26
Wynik na dziatalnosci handlowej - - 240 240
Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej (3 051) (256) - (3 307)
Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania instrumentéw

finansowych niewycenianych do wartosci godziwej przez (867) - - (867)

rachunek zyskéw i strat
Wynik na aktywach finansowych nieprzeznaczonych do obrotu

wycenianych obowigzkowo w wartosci godziwej przez wynik (847) - - (847)
finansowy
Utrata wartosci lub odwrdcenie utraty wartosci z tytutu aktywow
finansowych niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik (16 683) (888) - (17 571)
finansowy
Ogdlne koszty administracyjne (14 590) (14 997) (3 664) (33 251)
Amortyzacja (849) (3121) (300) (4 270)
Podatek od pozycji bilansowych banku (5799) (9 734) - (15 533)
Wynik segmentu (brutto) (4 436) 17 314 (8 480) 4 398

Okres od 01.01.2019 do 30.06.2019 Bankowosc | Bankowosc Segment

Korporacyjna Detaliczna Skarbu

Wynik odsetkowy 50 238 41 223 280 91 741
Wynik z tytutu optat i prowizji (478) (966) (1981) (3 425)
Pozostate dochody/koszty (19) 477 (24) 434
Wynik na dziatalnosci handlowej - - 3631 3631
Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej (2 267) 2 - (2 265)
Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania instrumentéw
finansowych niewycenianych do wartosci godziwej przez 217 - - 217

rachunek zyskéw i strat

Wynik na aktywach finansowych nieprzeznaczonych do
obrotu wycenianych obowigzkowo w wartosci godziwej 564 - - 564
przez wynik finansowy

Utrata wartosci lub odwrdcenie utraty wartosci z tytutu

aktywow finansowych niewycenianych w wartosci godziwej (7 965) (376) - (8 341)
przez wynik finansowy

Ogdlne koszty administracyjne (16 056) (16 487) (3 651) (36 194)
Amortyzacja (674) (2 482) (239) (3 395)
Podatek od pozycji bilansowych banku (6 982) (9 152) - (16 134)
Wynik segmentu (brutto) 16 578 12 239 (1984) 26 833
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Sprawozdawczos¢ wedtug segmentéw dziatalnosci mBanku Hipotecznego S.A. - pozycje
sprawozdania z sytuacji finansowej

Bankowos¢ Korporacyjna

Aktywa segmentu 4152 190 4 268 893
Zobowiazania segmentu 17 205 20510

30.06.2020 31.12.2019
Aktywa segmentu 7 549 648 7 485 063
Zobowiazania segmentu 21 457 17 624

30.06.2020 31.12.2019
Aktywa segmentu 1331032 1351720
Zobowiazania segmentu 11 800 016 11 882 254

30.06.2020 31.12.2019

Pozostate aktywa nieprzypisane do segmentéw 89911 82 232
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5. Wynik z tytutu odsetek

od 01.01.2019

do 30.06.2019

Przychody z tytutu odsetek

Przychody z tytulu odsetek obliczone przy zastosowaniu metody
efektywnej stopy procentowej 190710 203913
Przychody odsetkowe od gktywow finansowych wycenianych 181 120 193 571
w zamortyzowanym koszcie, w tym:
- Kredyty i pozyczki 180 741 193 156
- Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe 122 333
- Zabezpieczenia pieniezne 257 82
Przychody odsetkowe od aktywow finansowych wycenianych
. L ) . 9 590 10 342
w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody
- Dluzne papiery wartosciowe 9 590 10 342
Przychody o charakterze zblizonym do odsetek od aktywow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik 17 389 19 770
finansowv. w tvm:
Aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotu obowigzkowo wyceniane w
P o . 2 403 4179
wartosci godziwej przez wynik finansowy, w tym:
- Kredyty i pozyczki 2 403 4179
Pr?yc_hody odse_tkowe na instrumentach pochodnych zaklasyfikowanych do 2 493 5 279
ksiegi bankowej
Przychody oEjs_etkowe _na insltrumentach pochodnych w ramach 12 493 10 312
rachunkowosci zabezpieczen
Przychody z tytutlu odsetek, razem 208 099 223 683
Koszty z tytulu odsetek
Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, (110 825) (131 942)
w tym:
- Wyemitowane dtuzne papiery wartosciowe (75 243) (80 848)
- Otrzymane kredyty (28 359) (36 346)
- Zobowigzania podporzgkowane (4 807) (4 929)
- Inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem pfatnosci (2 162) (9 481)
- Koszty odsetkowe z tytutu leasingu (19) -
- Inne zobowigzania finansowe (235) (338)
Koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych w ramach rachunkowosci (13 988) _
zabezpieczen przeplywdw pienieznych
Koszty z tytulu odsetek, razem (124 813) (131 942)
Wynik z tytutu odsetek, razem 83 286 91 741

W I pétroczu 2020 roku przychody z tytutu odsetek zwigzane z aktywami finansowymi wycenianymi
w zamortyzowanym koszcie, ktére utracity wartos¢, wyniosty 4 002 tys. zt (w I pdtroczu 2019 roku:

6 368 tys. zt).
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6. Wynik z tytutu optat i prowizji

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 30.06.2020 do 30.06.2019

Przychody z tytutu optat i prowizji

Opfaty i prowizje z tytutlu dziatalnosci kredytowej 606 1 396
Przychody z tytutu optat i prowizji, razem 606 1396
Koszty z tytulu optat i prowizji

Koszty obstugi produktéw kredytowych (2 258) (2 389)
Koszty zwiazane z programem emisji dtuznych papierow wartosciowych (listy (1 256) (1 225)
zastawne i obligacje)

Koszty z tytutu prowizji od kredytu otrzymanego i linii stand-by (471) (710)
Koszty z tytutu analiz i wycen nieruchomosci zwigzane z dziatalnoscig (62) (441)
kredytowaq

Prowizja za przelewy, prowadzenie rachunkéw (53) (45)
Pozostate (14) (11)
Koszty z tytulu oplat i prowizji, razem (4114) (4 821)
Wynik z tytutu oplat i prowizji, razem (3 508) (3 425)

Wszystkie przychody i koszty dotyczace optat i prowizji prezentowane w powyzszej tabeli dotycza
pozycji nie wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Koszty obstugi produktow kredytowych na skutek zawarcia nowej umowy outsourcingowej z mBank
S.A. na obstuge posprzedazowg portfela komercyjnego sa w wysokosci 1 550 tys. zt.

Koszt obstugi zwigzanej z programem emisji dtuznych papierow wartosciowych zawiera gtéwnie
rating listdw na kwote 1 256 tys. zt.

7. Wynik na dziatalnosci handlowej

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 30.06.2020 do 30.06.2019

Wynik z pozycji wymiany 47 (110)
Réznice kursowe netto z przeliczenia 2 267 (5 501)
Wycena walutowych instrumentéw pochodnych (2 220) 5391
Wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej oraz rachunkowosci
zabezpieczen 193 3741
Instrumenty na ryzyko odsetkowe (170) 28
Rachunkowo$¢ zabezpieczen, w tym: 363 3713
- wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej (25 811) (64 288)
- wynik z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych 26 247 68 001
- wynik z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych CF (73) -
Wynik na dziatalnosci handlowej, razem 240 3631

Do wyniku z pozycji wymiany zaliczane sg zrealizowane i niezrealizowane dodatnie i ujemne rdéznice
kursowe oraz zyski i straty z transakcji spot i kontraktéw terminowych. Wynik z operacji
instrumentami odsetkowymi obejmuje wynik z kontraktéw swap stéop procentowych, ktére
nie zostaty wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace.

Bank stosuje rachunkowo$¢ zabezpieczen wartosci godziwej oraz rachunkowo$é zabezpieczen
przeptywdéw pienieznych. Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej oraz instrumentéw
zabezpieczajacych zaprezentowany jest w ponizszych tabelach. Zabezpieczenie jest na biezaco
oceniane i stwierdza sie jego wysoka efektywnos¢. Bank dokumentuje wiasng ocene efektywnosci
transakcji zabezpieczajacych przed zmianami wartosci godziwej, mierzong zaréwno prospektywnie
jak i retrospektywnie od momentu ustalenia oraz przez caty okres trwania relacji instrumentu
zabezpieczajacego z zabezpieczang pozycja.

25



mBank Hipoteczny S.A.

Skrdécone Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardow

Sprawozdawczosci Finansowej za I potrocze 2020 roku

(w tys. zt)

8. Wynik z tytulu modyfikacji nieistotnej

za okres

Aktywa finansowe zmodyfikowane podczas okresu
(oczekiwane straty kredytowe w calym okresie zycia)

od 01.01.2020
do 30.06.2020

od 01.01.2019
do 30.06.2019

Przed modyfikacjg wyceniane w zamortyzowanym koszcie

590 366

790 354

(3 307)

Wynik z tytutu modyfikacji nieistotnej

(2 265)

9. Wynik z tytutu zaprzestania uymowania instrumentéw finansowych niewycenianych w

wartosci godziwej przez wynik finansowy

Wynik z tytutu modyfikacji istotnej dla aktywdw finansowych wycenianych w
zamortyzowanym koszcie

od 01.01.2020
do 30.06.2020

(867)

od 01.01.2019
do 30.06.2019

217

Wynik z tytutu zaprzestania ujmowania instrumentow finansowych

(867)

niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy

217

10. Zyski

lub straty z tytulu aktywéw finansowych nieprzeznaczonych do obrotu

obowiazkowo wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy

od 01.01.2020
do 30.06.2020

od 01.01.2019
do 30.06.2019

Kredyty i pozyczki (847) 564
- klient korporacyjny (847) 564

Zyski lub straty z tytulu aktywoéw finansowych nieprzeznaczonych do

obrotu obowigzkowo wycenianych (847)

w wartosci godziwej przez wynik finansowy

11. Pozostate przychody operacyjne

od 01.01.2020
do 30.06.2020

564
od 01.01.2019
do 30.06.2019

Przychody z tytutu rozwigzania rezerw z lat ubiegtych 519 665
Przychody z tytutu odzyskanych naleznosci przedawnionych, umorzonych i s 147
niesciggalnych

Otrzymane odszkodowania, kary i grzywny 5 -
Przychody ze sprzedazy ustug 32 54
Pozostate 20 52
Pozostate przychody operacyjne, razem 584 918
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12. Ogoélne koszty administracyjne

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 30.06.2020 do 30.06.2019

Koszty pracownicze (12 730) (13 046)
Koszty rzeczowe, w tym: (8 432) (8 287)
- koszty administracji i obstugi nieruchomosci (2 658) (2 984)
- koszty IT (4 514) (3 749)
- koszty marketingu (220) (623)
- koszty ustug konsultingowych (830) (646)
- pozostate koszty rzeczowe (210) (285)
Sktadka i wptaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny (10 902) (13 315)
Podatki i optaty (1 023) (1 405)
Odpisy na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych (164) (141)
0Ogolne koszty administracyjne, razem (33 251) (36 194)

W pozycji ,koszty administracji i obstugi nieruchomosci” prezentowane sg koszty zwigzane
z krotkoterminowymi umowami leasingowymi, koszty zwigzane z umowami leasingowymi aktywdéw
o niskiej wartosci oraz koszty zwigzane ze zmiennymi elementami wynagrodzenia (nieuwzglednione
w zobowigzaniu leasingowym). taczny koszt z tytutu leasingu ujety w ogdlnych kosztach
administracyjnych na dzien 30 czerwca 2020 roku wynidst 201 tys. zt, (na dzien 30 czerwca 2019:
530 tys. zi).

Koszty pracownicze

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 30.06.2020 do 30.06.2019

Koszty wynagrodzen (10 400) (10 493)

Koszty ubezpieczen spotecznych (1897) (1861)

Rezerwa dotyczaca ptatnosci w formie akcji fantomowych rozliczanych w

$rodkach pienieznych (198) (318)
Pozostate $wiadczenia na rzecz pracownikéw (235) (374)
Koszty swiadczen pracowniczych, razem (12 730) (13 046)

13. Pozostate koszty operacyjne

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 30.06.2020 do 30.06.2019

Koszty postepowania egzekucyjnego (345) (270)
S_trata na sprzedazy lub likwidacji srodkéw trwatych oraz wartosci (151) (141)
niematerialnych

Spisanie inwestycji (18) -
Pozostate (44) (73)
Pozostate koszty operacyjne, razem (558) (484)
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14. Utrata wartosci lub odwrocenie utraty wartosci z tytulu aktywoéw finansowych

niewycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy

od 01.01.2020| od 01.01.2019
do 30.06.2020| do 30.06.2019

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie, (18 670) (8 916)
w tym:

- Kredyty i pozyczki (18 670) (8 916)
Koszyk 1 7 094 (345)
Koszyk 2 (5617) (1108)
Koszyk 3 (20 660) (8 390)
POCI 513 927

Udzielone zobowiagzania i gwarancje 1 099 575
Koszyk 1 950 574
Koszyk 2 149 1
Koszyk 3 - -
POCI - -

e e o femnsowy | (7570 @34)

Bank stosuje indywidualne podejscie do wszystkich ekspozycji w ramach finansowania CRE. Kazde
odnowienie PD wigze sie z ponowng oceng aktualnej sytuacji kredytobiorcy, waloréw lokalizacyjnych
i technicznych finansowanej nieruchomosci, aktualnego stanu najmu, etc. Odnowienia PD wykonane
w I pétroczu 2020 r. zostaty wykonane z najwyzszg starannoscia, a rozwigzanie rezerw w
poszczegolnych przypadkach wigzato sie ze zmniejszeniem ryzyka ocenianych ekspozycji, m.in. ze
wzgledu na zwiekszenie poziomu powierzchni wynajetej, odnowienie umoéw najmu, wydtuzenie
okreséw najmu, poprawg danych finansowych i sytuacji ekonomiczno-finansowej Kredytobiorcy i/lub
sponsora projektu.

15. Zysk na jedna akcje

od 01.01.2020 od 01.01.2019
do 30.06.2020 do 30.06.2019

Podstawowy:
Z}/sk netto przypadajacy na akcjonariuszy mBanku 2 796 17 206
Hipotecznego S.A.
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 3 295 359 3 295 359
Podstawowy zysk netto na akcje (wyrazony w zlotych na jedna akcje) 0,85 5,22
Rozwodniony:
Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy mBanku Hipotecznego S.A.,

) ) : 2 796 17 206
zastosowany przy ustalaniu rozwodnionego zysku na akcje
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 3 295 359 3 295 359
Rozwodniony zysk netto na akcje (wyrazony w zlotych na jedna
akeje) 0,85 5,22

Podstawowy zysk na akcje wylicza sie jako iloraz zysku przypadajacego na akcjonariuszy Banku oraz
$redniej wazonej liczby akcji zwyktych w trakcie roku.

Zysk rozwodniony jest rowny podstawowemu zyskowi na jedna akcje, poniewaz brak jest elementéw
powodujacych rozwodnienie.

Srednia wazona liczby akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu to liczba akcji zwyktych
na poczatku danego okresu, skorygowana o liczbe akcji zwyktych odkupionych lub wyemitowanych
w ciggu tego okresu wazona wskaznikiem odzwierciedlajgcym okres wystepowania tych akcji.
Wskaznik odzwierciedlajacy okres wystepowania poszczegolnych akcji jest to liczba dni, przez jakg
okreslone akcje wystepujg, do catkowitej liczby dni w danym okresie.
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16. Aktywa i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne
zabezpieczajace

Bank posiada w portfelu nastepujace instrumenty pochodne:
m  Instrumenty na ryzyko stopy procentowej: Interest Rate Swap (IRS),
m  Instrumenty na ryzyko kursu walutowego: Kontrakty FX SWAP

m  Instrument na ryzyko stopy procentowej i ryzyko kursu walutowego: Cross Currency
Interest Rate Swap (CIRS)

Wszystkie transakcje pochodne zawierane sq w celu zabezpieczenia ryzyka walutowego i ryzyka
stopy procentowej. Bank nie prowadzi dziatalnosci handlowej, wszystkie transakcje pochodne
zaliczane sg do portfela bankowego.

zobowigzania

zobowiazania

Pochodn_e |nstrumenty_ flqansowe pl_zeznaczone do obrotu 1872 2037 5 756 252
zaklasyfikowane do ksiegi bankowej

Pochodne instrumenty finansowe zabezpieczajgce 197 464 111 251 7 524
Efekt kompensowania (81 479) (55) (68 791) (177)
Razem pochodr_le ms_trumenty finansowe 117 857 1082 48 216 7 599
aktywa/zobowigzania

Efekt kompensacji poza wycena transakcji pochodnych obejmuje kompensate z przyjetym
depozytem zabezpieczajacym wg stanu na 30 czerwca 2020 roku w kwocie 81 424 tys. zt
(wg stanu na 31 grudnia 2019 roku w kwocie 68 613 tys. zt).

Rachunkowos¢ zabezpieczen wartosci godziwej

Bank stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczen wartosci godziwej. Jedynym rodzajem ryzyka
zabezpieczanym w ramach rachunkowosci zabezpieczen jest ryzyko zmiany stép procentowych.
Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej oraz instrumentow zabezpieczajacych zaprezentowany jest
w ponizszych tabelach. Zabezpieczenie jest na biezaco oceniane i stwierdza sie jego wysoka
efektywnos$é. Bank dokumentuje wiasng ocene efektywnosci transakcji zabezpieczajacych przed
zmianami wartosci godziwej, mierzong zaréwno prospektywnie jak i retrospektywnie od momentu
ustalenia oraz przez caty okres trwania relacji instrumentu zabezpieczajacego z zabezpieczang
pozycja.

Opis relacji zabezpieczajacej

Bank zabezpiecza ryzyko zmiany wartosci godziwej hipotecznych listow zastawnych o statym
oprocentowaniu wyemitowanych przez Bank. Zabezpieczane ryzyko wynika ze zmian stép
procentowych.

Pozycje zabezpieczane

Pozycjami  zabezpieczanymi s hipoteczne zastawne o wartosci nominalnej

576 900 tys. EUR, o statym oprocentowaniu.

listy

Instrumenty zabezpieczajace

Instrumentami zabezpieczajacymi sa transakcje Interest Rate Swap, zamieniajace statg stope
procentowg na zmienng.

Prezentacja wyniku na transakcjach zabezpieczanych i zabezpieczajacych

Korekta do wartoéci godziwej zabezpieczanych zobowigzan oraz wyceny instrumentéw
zabezpieczajacych ujmowana jest w rachunku zyskéw i strat w wyniku na dziatalnosci handlowej za
wyjatkiem przychodoéw i kosztéw odsetkowych elementu odsetkowego wyceny z tytutu instrumentow
zabezpieczajacych, ktore prezentowane sg w pozycji Przychody/koszty odsetkowe na instrumentach
pochodnych zawartych w ramach rachunkowosci zabezpieczen.
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W ponizszych tabelach zostaly zaprezentowane pozycje zabezpieczane wedtug stanu na
30 czerwca 2020 roku, 31 grudnia 2019 roku oraz 30 czerwca 2019 roku. Warto$¢ nominalna zostata
podana w tys. EUR natomiast warto$¢ zobowigzania wyceniana w zamortyzowanym koszcie, réznice
z rachunkowosci zabezpieczen dotyczace wartosci godziwej, wartos¢ bilansowa zobowigzania oraz
zmiana wartoséci godziwej z tytutu rachunkowosci zabezpieczen w tys. zt. Pozycja ,Rdznice z
rachunkowosci zabezpieczen dotyczace wartosci godziwej” dotyczy korekty do wartosci godziwej
listbw zastawnych stanowigcych pozycje zabezpieczane w ramach stosowanej rachunkowosci
zabezpieczen.

Stan na 30.06.2020r.

Wartos¢ Réznice z q a1
Dluzne instrumenty zobowiazania rachunkowosci CATIEE (R
fi Wartos¢ Oprocentowanie Termin " bezpi = Wartos¢ bilansowa godziwej z tytutu
inansowe nominalna na 30.06.2020 wykupu wyceniana w zabezpieczen zobowiagzania rachunkowosci
wedtug rodzaju zamortyzowanym | dotyczace wartosci = =
" S zabezpieczen
koszcie godziwej
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% 2020-07-28 137 359 132 137 491 885
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,5% 2029-02-28, 35 685 7 160 42 845 (1 282)
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,5% 2029-03-15 66 901 13 495 80 397 (2 424)
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,2% 2029-05-30 88 457 18 065 106 522 (3 344)
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,135% 2022-02-25 89 447 1289 90 736 124
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,285% 2025-04-24 49 043 1963 51 007 (548)
Listy zastawne (EUR) 35 000 1,183% 2026-09-20 58 431 1 894 60 324 (1110)
Listy zastawne (EUR) 13 000 1,18% 2026-09-20 157 355 6 365 163 720 (2 955)
Listy zastawne (EUR) 24 900 0,94% 2024-02-01 111 464 3 445 114 909 (659)
Listy zastawne (EUR) 100 000, 0,612% 2022-06-22, 446 211 5090 451 301 (567)
Listy zastawne (EUR) 300 000 1,073% 2025-03-05 1 341 710, 64 191! 1405 901 (13 931)
R pozycje zab ieczane 2582062 123 091 2705 153 (25 811)

Stan na 31.12.2019r.

Wartos¢ RoZhIce Zmiana wartosci
Dluzne g . z rachunkowosci L. lana wartosci
instrumenty Warto$¢ |Oprocentowanie Termin oA zanis zabezpieczen VLRI doreiiene
o - p wyceniana w bilansowa tytutu

finansowe nominalna | na 31.12.2019 wykupu dotyczace _ - 2

- zamortyzowanym P zobowiazania rachunkowosci

wedtug rodzaju Kk 5 wartosci p Z

oszcie godziwe]* zabezpieczen
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% 28.07.2020 129 018 1018 130 036 1524
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% 28.02.2029 34 581 5879 40 460 (1587)
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% 15.03.2029 64 855 11 072 75 927 (2 990)
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% 30.05.2029 85 624 14 721 100 345 (4 081)
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,135% 25.02.2022 85 700 1412 87 112 28
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,285% 24.04.2025 47 038 1415 48 453 (1133)
Listy zastawne (EUR) 13 000 1,180% 20.09.2026 55 370 784 56 154 (2 345)
Listy zastawne (EUR) 35 000 1,183% 20.09.2026 149 116 3411 152 527 (6 106)
Listy zastawne (EUR) 24 900 0,94% 01.02.2024 106 759 2787 109 546 (1371)
Listy zastawne (EUR) 100 000 0,61% 22.06.2022 426 641 4 524 431 165 (1188)
Listy zastawne (EUR) 300 000 1,073% 05.03.2025 1285875 50 260 1336 135 (26 485)
Listy zastawne (EUR) 300 000 0,242% 15.09.2025 1274 659 1274 659 -
Razem pozycje zabezpieczane 3 745 236 97 283 3842519 (45 734)

Stan na 30.06.2019r.

A Wartos¢ Réznice z . i
Diuzne q . Lot £ Zmiana wartosci
. o - - zobowiazania rachunkowosci Wartos¢ S

instrumenty Wartosc¢ Oprocentowanie Termin ) ) = . godziwej z tytutu

- " L TEN ERTY zabezpieczen bilansowa o

finansowe nominalna na 30.06.2019 wykupu o q rachunkowosci

A zamortyzowanym dotyczace zobowiazania o z
wedtug rodzaju . it . zabezpieczen
koszcie wartosci godziwej

Listy zastawne (EUR) 30 000, 2,75% 2020-07-28 130 366 1955 132 321 587
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,5% 2029-02-28 33903 6 330 40 233 (2 038)
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,5% 2029-03-15 63 591 11917 75 508 (3 836)
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,2% 2029-05-30 84 076 15 814 99 890 (5174)
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,135% 2022-02-25 85 014 1917 86 931 (476)
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,285% 2025-04-24 46 644 1705 48 349 (1423)
Listy zastawne (EUR) 35 000 1,183% 2026-09-20 149 730 4529 154 259 (7 224)
Listy zastawne (EUR) 13 000 1,18% 2026-09-20 55 597 1307 56 904 (2 868)
Listy zastawne (EUR) 24 900 0,94% 2024-02-01 106 071 3525 109 596 (2 109)
Listy zastawne (EUR) 100 000 0,612% 2022-06-22 424 564 7 166 431 730 (3 830)
Listy zastawne (EUR) 300 000 1,073% 2025-03-05 1276 725 59 672 1 336 397 (35 897)
Razem pozycje zabezpieczane 2 456 281 115 837 2572118 (64 288)
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W ponizszych tabelach zostaty zaprezentowane pozycje zabezpieczajace wediug stanu na
30 czerwca 2020 roku, 31 grudnia 2019 roku oraz 30 czerwca 2019 roku. Warto$¢ nominalna zostata
podana w tys. EUR natomiast wartos¢ godziwa i zmiana wartosci godziwej z tytutu rachunkowosci
zabezpieczen w tys. zi.

Stan na 30.06.2020r.

Zmiana wartosci

Termin Wartos$¢ godziwa | Wartosc¢ godziwa | godziwej z tytutu

zakonczenia

Instrumenty Wartosc¢

pochodne nominalna transakcji aktywa zobowiazania rachunk_owoéfi

zabezpieczen
IRS (EUR) 30 000 2020-07-28 2 266 - (1177)
IRS (EUR) 8 000 2029-02-28 7 915 - 1330
IRS (EUR) 15 000 2029-03-15 14 662, - 2 526
IRS (EUR) 20 000 2029-05-30 17 086 - 3420
IRS (EUR) 20 000 2022-02-25 1242 - (56)
IRS (EUR) 11 000 2025-04-24 1777 - 541
IRS (EUR) 13 000 2026-09-20 2 238 - 1144
IRS (EUR) 35 000 2026-09-20 7 281 - 3051
IRS (EUR) 24 900 2024-02-01 3648 - 693
IRS (EUR) 100 000 2022-06-22 4 824 - 580
IRS (EUR) 300 000 2025-03-05 64 498 - 14 197
Razem pozycje zabezpieczajace 127 437 - 26 247

Stan na 31.12.2019r.

Zmiana wartosci

Wartos$é godziwa |godziwej z tytutu
zobowiazania rachunkowosci
zabezpieczen

Instrumenty Wartos$é L) Wartosc

pochodne nominalna

zakonczenia godziwa
transakcji aktywa

IRS (EUR) 30 000 28.07.2020 2 403 (2 154)
IRS (EUR) 8 000 28.02.2029 7172 1727
IRS (EUR) 15 000 15.03.2029 13 238 3278
IRS (EUR) 20 000 30.05.2029 15 044 4711
IRS (EUR) 20 000 25.02.2022 1791 123
IRS (EUR) 11 000 24.04.2025 1 556 1212
IRS (EUR) 13 000 20.09.2026 745 2 467
IRS (EUR) 35 000 20.09.2026 3 286 6 459
IRS (EUR) 24 900 01.02.2024 3 446 1439
IRS (EUR) 100 000 22.06.2022 5551 2 201
IRS (EUR) 300 000 05.03.2025 57 019 30 239
Razem pozycje zabezpieczajace 111 251 51 702

31



mBank Hipoteczny S.A.
Skrdécone Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardow

Sprawozdawczosci Finansowej za I potrocze 2020 roku (w tys. zt)

Stan na 30.06.2019r.

Zmiana
. Termin Wartos¢ Wartos¢é wa r!:OS(-:I
Instrumenty Wartosc = . ) ) godziwej z
. zakonczenia godziwa godziwa
pochodne nominalna -: " . tytutu

transakcji ELGAYC] zobowiazania o
rachunkowosci
IRS (EUR) 30 000 2020-07-28 4 523 - (917)
IRS (EUR) 8 000 2029-02-28 6 905 - 2 080
IRS (EUR) 15 000 2029-03-15 12 720 - 3923
IRS (EUR) 20 000 2029-05-30 14 365 - 5 409
IRS (EUR) 20 000 2022-02-25 1672 - 546
IRS (EUR) 11 000 2025-04-24 1 505 - 1474
IRS (EUR) 13 000 2026-09-20 1249 - 2 649
IRS (EUR) 35 000 2026-09-20 4 746 - 7 046
IRS (EUR) 24 900 2024-02-01 3630 - 2177
IRS (EUR) 100 000 2022-06-22 6 262 - 4 226
IRS (EUR) 300 000 2025-03-05 59 207 - 39 388
Razem pozycje zabezpieczajace 116 784 - 68 001

taczny wynik na rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej ujety w rachunku zyskow i strat

za okres

od 01.01.2020
do 30.06.2020

od 01.01.2019
do 30.06.2019

Przychody odsetkowe na instrumentach pochodnych w ramach rachunkowosci

: . . T 12 493 10 312
zabezpieczeh wartosci godziwej (Nota 5)
Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej (Nota 7) (25 811) (64 288)
Wynik z wyceny instrumentéw zabezpieczajacych (Nota 7) 26 247 68 001
taczny wynik na rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej 12929 14 025

Rachunkowos¢ zabezpieczen przeptywow pienieznych

Bank stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczen w zakresie przeptywdw pienieznych portfela kredytow
hipotecznych w PLN oraz listow zastawnych. Celem strategii zabezpieczajacej jest eliminacja ryzyka
zmiennosci przeptywow pienieznych generowanych przez kredyty hipoteczne w PLN z tytutu zmian
referencyjnych stop procentowych oraz listy zastawne denominowane w walucie wymienialnej z
tytutu zmian kursu walutowego z wykorzystaniem walutowych transakcji swapdéw stép procentowych
(CIRS).

W ramach rachunkowosci zabezpieczen Bank desygnuje pozycje zabezpieczang sktadajaca sie z:

m czesci portfela kredytow mieszkaniowych dla klientéw detalicznych, wpisanych do rejestru
zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych, denominowanych w PLN o oprocentowaniu
indeksowanym do stawki 3M WIBOR, marza kredytowa jest wytaczona z zabezpieczenia;

®  wyemitowanych przez Bank listow zastawnych denominowanych w EUR o statym
oprocentowaniu.

Jako instrumenty zabezpieczajace Bank stosuje transakcje pochodne CIRS, w ktorych jako strona
transakcji ptaci zmienne przeptywy odsetkowe w PLN powiekszone o marze, a otrzymuje przeptywy
odsetkowe o statej stopie w walucie EUR oraz nastepuje wymiana nominatédw na poczatku
i na koncu transakcji. Jako transakcje zawarte przez bank hipoteczny transakcje CIRS podlegajg
wpisowi do Rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych. Ponadto w przypadku ogtoszenia przez sad
upadtosci Banku nie zostang natychmiast zakonczone, bedg trwaty do konca pierwotnego terminu
zapadalnosci na warunkach okreslonych w dniu zawarcia transakcji (nie bedg podlegaty wydtuzeniu
poza pierwotny termin zapadalnosci).

Zgodnie z przyjeta metodologia, Bank zabezpiecza ryzyko stopy procentowej i ryzyko walutowe
w ramach jednego powigzania ekonomicznego pomiedzy zawartymi transakcjami CIRS a czescig
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portfela kredytowego w PLN oraz finansujacymi je listami zastawnymi w EUR. Dla celéw
rachunkowoséci zabezpieczen przeptywdow pienieznych Bank zawigzuje réwnoczesnie dwie relacje
zabezpieczajace:

m  poprzez dekompozycje czesci rzeczywistej transakcji CIRS zabezpieczajacej portfel kredytow
w PLN o zmiennym oprocentowaniu (zabezpieczenie przed ryzykiem stopy procentowej) -
relacja A oraz

B poprzez dekompozycje czesci rzeczywistej transakcji CIRS zabezpieczajacej zobowigzanie
w EUR (zabezpieczenie przed ryzykiem walutowym) - relacja B.

Dla celow kalkulacji zmian wartosci godziwej przysztych przeptywdw pienieznych pozycji bedacych
przedmiotem zabezpieczenia, Bank stosuje metode ,derywatu hipotetycznego”, ktéra zaktada
mozliwo$¢ odzwierciedlenia pozycji zabezpieczanej i charakterystyki zabezpieczanego ryzyka
w postaci instrumentu pochodnego. Zasady wyceny sg analogiczne jak zasady wyceny instrumentow
pochodnych stopy procentowej.

5z ZMIANA WARTOSCI
POZYCJE ZABEZPIECZANE ::;‘ZRYT(?JSIC NOMINALNE POZYCJA W SPRAWOZDANIU Z GODZIWEJ POZYCJI
ZABEZPIECZANYCH SYTUACII FINANSOWE] ZABEZPIECZANYCH OD
DESYGNACJI
30.06.2020
Kredyty w PLN o zmiennym oprocentowaniu 1 278 930|Kredyty i pozyczki wobec klientédw (79 447)
Listy zastawne wyemitowane w walucie wymienialnej o statlym Zobowigzania z tytulu
. 1 339 800 " i 6 966
oprocentowaniu wyemitowanych listéw zastawnych
s ZMIANA WARTOSCI
POZYCJIE ZABEZPIECZAJACE :\g\ZRYTCOJSIC RONINELIA POZYCJA W SPRAWOZDANIU Z GODZIWEJ POZYCJI
ZABEZPIECZAJACYCH SYTUACJII FINANSOWE] ZABEZPIECZAJACYCH OD
A DESYGNACJI
30.06.2020
Noga stata EUR 1 339 800 (7 039)
CIRS Inne pozycje kapitatu wiasnego
Noga zmienna PLN 1278 930 77 060

Srednia stata stopa wazona nominatem dla nogi statej wynosita 0,24%. Srednia stata stopa wazona
nominatem dla nogi zmiennej w PLN wynosita 2,42%.

. od1do3 od 3 miesiecy |od 1 roku do 5 . .
50.06:2050 PeRYES o m

RYZYKO STOPY PROCENTOWEJ]

Transakcje zamiany stop procentowych (CIRS) zabezpieczajace przeptywy pieniezne wynikajace z udzielonych kredytéw o
zmiennym oprocentowaniu denominowanych w PLN

Warto$¢ nominalna (tys. PLN) - - - - 1 339 800 1 339 800

Srednie oprocentowanie nogi statej - - - - 0,242%

W przypadku zawigzanych relacji okres, w ktérym oczekuje sie wystgpienia przeptywéw pienieznych
oraz kiedy nalezy oczekiwaé wywarcia przez nie wptywu na wyniki, to okres od lipca 2020 roku do
wrzesnia 2025 roku.

Testy efektywnosci obejmujg wycene transakcji zabezpieczajgcych po pomniejszeniu o wartosé
odsetek naliczonych oraz réznice kursowe od nominatu transakcji zabezpieczajacych. Efektywnos¢
zabezpieczenia jest weryfikowana poprzez zastosowanie prospektywnych i retrospektywnych testéw
efektywnosci. Testy wykonywane sg z czestotliwoscig miesieczng.

Gtéwnymi zrédtami nieefektywnosci zabezpieczenia moga, by¢:
m  uwzglednienie zmiany korekty CVA/DVA jedynie po stronie instrumentu zabezpieczajacego,
m  réznice w zakresie sposobu konstrukcji oraz podstawowych parametrow transakcji

zabezpieczajacych oraz pozycji zabezpieczanych, wynikajace z réznych dtugosci okreséw
odsetkowych - 3 miesigce dla transakcji IRS oraz 1 miesigc dla portfela kredytowego.

Zmiany wartosci godziwej pochodnego instrumentu zabezpieczajacego wyznaczonego jako
zabezpieczenie przeptywdw pienieznych ujmowane sg bezposrednio w innych dochodach catkowitych
w czesci stanowigcej efektywng czes$é zabezpieczenia.

Czes¢ nieefektywna zabezpieczenia ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat w pozycji ,Wynik na
instrumentach finansowych wycenianych do wartosci godziwej” lub ,Wynik z pozycji wymiany”.
Ponadto kwoty odniesione bezposrednio na inne dochody catkowite przenoszone sg do rachunku
zyskow i strat odpowiednio do pozycji ,Wynik z tytutu odsetek” oraz ,Wynik z pozycji wymiany”,
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w tym samym okresie lub okresach, w ktérych wptyw zabezpieczanej transakcji jest odnoszony do
rachunku zyskéw i strat.

W ponizszej nocie zaprezentowano pozostate catkowite dochody z tytutu zabezpieczenia przeptywdow
pienieznych oraz nieefektywnga czes¢ zabezpieczenia przeptywow pienieznych w okresie od 1 stycznia
do 30 czerwca 2020 roku. W analogicznym okresie 2019 roku Bank nie stosowat rachunkowos$¢
zabezpieczen przeptywdw pienieznych.

SKUMULOWANE INNE DOCHODY CALKOWITE Z TYTULU ZABEZPIECZENIA PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ORAZ

WPLYW NA INNE DOCHODY CALKOWITE 30.06.2020

Skumulowane inne dochody catkowite z tytutu zabezpieczenia przeptywoéw pienieznych na poczatek okresu

sprawozdawczego brutto (3714)
Zyski /(Straty) odniesione na inne dochody catkowite w okresie sprawozdawczym 61 200
Kwota przeniesiona w okresie sprawozdawczym z innych dochodéw catkowitych do rachunku zyskéw i strat (48 262)
- Wynik odsetkowy 13 988
- Wynik z pozycji wymiany (62 250)
Skumulowane inne dochody catkowite z tytutu zabezpieczenia przeplywéw pienieznych na koniec okresu 0224
sprawozdawczego brutto

Efekt podatkowy (1 752)
Skumulowane inne dochody catkowite z tytutu zabezpieczenia przeplywéw pienieznych na koniec okresu 7472
sprawozdawczego netto

Nieefektywna cze$¢ zabezpieczenia przeptywow pienieznych rozpoznana w rachunku zyskoéw i strat (73)
Wplyw w okresie sprawozdawczym na inne dochody catkowite brutto 12938
Podatek odroczony z tytutu zabezpieczenia przeptywow pienieznych (2 458)
Wptyw w okresie sprawozdawczym na inne dochody catkowite netto 10 480

Rok konczacy sie
30.06.2020

Zyski/straty odniesione na dochody catkowite brutto w okresie sprawozdawczym, w tym:

Niezrealizowane zyski/straty ujete w pozostatych dochodach catkowitych brutto 12938
Wynik na rachunkowosci zabezpieczen przeptywow pienieznych ujety w rachunku zyskow i strat 48 189
- kwota ujeta w okresie sprawozdawczym w kosztach z tytutu odsetek w rachunku zyskéw i strat (Nota 5) (13 988)
- wynik z pozycji wymiany 62 250
- nieefektywna czes¢ zabezpieczenia ujeta w rachunku zyskow i strat w wyniku na pozostatej dziatalnosci handlowej (Nota 7) (73)
Wplyw w okresie sprawozdawczym na dochody catkowite brutto 61127

Powyzsze dane dotycza zmiany wyceny niezrealizowanej.

WARTOSE BILANSOWA /WARTOSC GODZIWA INSTRUMENTOW POCHODNYCH STANOWIACYCH ZABEZPIECZENIE Akt
PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ywa

30.06.2020

IRS (zdekomponowana czes$¢ rzeczywistej transakcji CIRS stanowigca zabezpieczenie przed ryzykiem stopy procentowej - Relacja A) 77 773
CIRS (zdekomponowana cze$¢ rzeczywistej transakcji CIRS stanowigca zabezpieczenie przed ryzykiem walutowym - Relacja B) (7 746)
Razem 70 027

WARTOSC BILANSOWA / WARTOSC GODZIWA INSTRUMENTOW POCHODNYCH STANOWIACYCH

ZABEZPIECZENIE PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

IRS (zdekomponowana czes¢ rzeczywistej transakcji CIRS stanowigca zabezpieczenie przed ryzykiem stopy

Zobowigzania

procentowej - Relacja A) 1265
CIRS (zdekomponowana czes¢ rzeczywistej transakcji CIRS stanowigca zabezpieczenie przed ryzykiem walutowym -

. 6 259
Relacja B)
Razem 7 524
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WARTOSC NOMINALNA
INSTRUMENTOW powyzej 1 miesiaca do 3| powyzej 1 roku powyzej 5 lat
ZABEZPIECZAJACYCH W PODZIALE

do 1 miesiaca miesiecy do 5 lat Razem

NA TERMINY DO REALIZACII

30.06.2020
CIRS
Float PLN sprzedaz - - - 1 278 930 1278 930
Fixed EUR zakup (waluta oryginalna) - - - 300 000 300 000

Szacunki i oceny

Warto$¢ godziwg instrumentow pochodnych wyznacza sie stosujac modele wyceny bazujace na
zdyskontowanych przysztych przeptywach pienieznych z danego instrumentu finansowego. Zmienne
w modelu oraz zatozenia uzywane do wyceny obejmujg, w miare dostepnosci, dane pochodzace z
mozliwych do obserwacji rynkow (np. stawki depozytéow na rynku miedzybankowym, kursy wymiany
walut, kwotowania transakcji IRS oraz CCBS). Warto$¢ godziwa instrumentow pochodnych
uwzglednia wiasne ryzyko kredytowe DVA (debit value adjustment), jak i ryzyko kredytowe
kontrahenta CVA (credit value adjustment). Proces kalkulacji korekt CVA i DVA obejmuje wybor
metody wyznaczenia spreadu na ryzyko kredytowe kontrahenta lub Banku a takze oszacowanie
prawdopodobienstwa niewyptacalnosci kontrahenta lub Banku oraz stopy odzysku. Ponadto w celu
odzwierciedlenia wptywu niestandardowych parametrow transakcji' na poziom wyceny w modelu
wykorzystuje sie historyczne ceny stosowane w transakcjach CIRS o zblizonych parametrach, dla
ktorych mozna pozyskac kwotowania z aktywnych rynkow.

Kalkulacja szacunkéw

Bank przeprowadzit symulacje w celu ustalenia mozliwego wptywu zmian krzywych dochodowosci
na wycene transakdji.

SZACUNKOWA ZMIANA WYCENY PRZY PRZESUNIECIU ROWNOLEGLYM KRZYWYCH DOCHODOWOSCI scf;;;':sz Scenariusz -50pb.
30.06.2020
CIRS (34 987) 35 006

Wptyw reformy IBOR

W zwigzku ze zmianami do standardéw MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7, Reforma wskaznikdw stop
procentowych, opisanych w Nocie 2.26, Grupa skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania
tych zmian w 2019 roku i nie dokonata weryfikacji efektywnosci relacji zabezpieczajacych w ramach
rachunkowosci zabezpieczen. Zmiany wprowadzajg tymczasowe ulgi, ktére pozwalajg na
kontynuowanie rachunkowosci zabezpieczen Banku w okresie niepewnosci przed zastgpieniem
istniejacego wskaznika referencyjnego stopy procentowej alternatywng stopg procentowg wolng od
ryzyka.

W wyniku toczacej sie reformy wskaznika referencyjnego stdép procentowych i zastgpienia go
alternatywng stopa procentowg pozbawiona ryzyka, Bank powotat projekt majacy na celu zarzadzanie
zmiang dla ktdrejkolwiek ze swoich umow, na ktérg moze mieé to wptyw. Tabela ponizej wskazuje
warto$ci nominalne oraz $redni wazony termin zapadalnosci instrumentéw pochodnych w
powigzaniach zabezpieczajacych, na ktére bedzie miata wptyw reforma IBOR, analizowana wedtug
stopy procentowej. Pochodne instrumenty zabezpieczajace zapewniajq Sciste przyblizenie zakresu
ekspozycji na ryzyko zarzadzane przez Bank poprzez powigzania zabezpieczajace.

30.06.2020 Sredni wazony tlzl;?‘;:)zapadalnosm (w

LIBOR EUR (3 miesiace) 1 339 800 5,2

Kontrakty swap na stope procentowa w waucie obcej (CIRS)

Kontraky swap na stope procentowa w walucie obcej (CIRS), razem 1 339 800,
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17. Aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotu wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy

30.06.2020 31.12.2019

Kredyty i pozyczki 146 098 157 714

- Klienci korporacyjni 146 098 157 714

Aktywa finansowe nieprzeznaczone do obrotu obowigzkowo
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, razem

146 098 157 714

18. Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody

Dluzne papiery warto$ciowe 950 196 1221735
- Banki centralne 45 000 219 982
- Sektor instytucji rzadowych i samorzagdowych, w tym: 905 196 1 001 753

zastawione papiery wartosciowe - 202 070
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne 950 196 1221735

catkowite dochody, razem

Krétkoterminowe (do 1 roku) 402 022 483 414
Dlugoterminowe (powyzej 1 roku) 548 174 738 321
Oparte na statej stopie procentowej 376 915 577 846
Oparte na zmiennej stopie procentowej 573 281 643 889

Wszystkie dtuzne papiery wartosciowe zostaty sklasyfikowane do koszyka 1. Aktywa finansowe
w postaci bonow pienieznych i obligacji skarbowych Bank uznaje za aktywa finansowe o niskim
ryzyku kredytowym z uwagi na to, ze aktywa te cechujq sie niskim ryzykiem niewykonania
zobowigzania.

19. Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Wartos$¢ bilansowa brutto Skumulowana utrata wartosci

Wartosé

30.06.2020 A
bilansowa

Naleznosci od bankéw 212 770 212 770

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 11587 825| 10150015/ 1202 835 315393 25 345 (6 873) (19 210) (79 618) (62)
Klienci indywidualni 7 563 922| 7 084 414] 463 541 34 166 1059 (2 226) (4 679) (12 281) (72)
Klienci korporacyjni 3900 261 2 942 404] 739 294 280 159 24 286 (4 620) (14 531) (66 741) 10
Klienci budzetowi 91 557 91 112 - 1 068| - (27) - (596)

Inne instytucje finansowe 32 085 32 085 - - - - - -

Aktywa finansowe wyceniane w 11800595 10362785 1202835 315 393 25345 (6 873) (19 210) (79 618) (62)
zamortyzowanym koszcie, razem

Krotkoterminowe (do 1 roku) 312 984

Dlugoterminowe (powyzej 1 roku) 11 487 611

W I potroczu 2020 roku Bank dokonat sprzedazy wierzytelnosci kredytowych o tacznej wartosci
bilansowej brutto wynoszacej 53.989 tys zt zakwalifikowanych do koszyka 3. Uzyskane ceny w
kwocie 11.700 tys zt. zostaty zaliczone na poczet sptaty kapitatu i odsetek, zgodnie z zapisami
umoéw sprzedazy. Niepokryty ceng kapitat i odsetki w wysokosci 42.289 tys zt zostat spisany w
ciezar uprzednio utworzonych rezerw na poszczegdlne wierzytelnosci. W roku 2019 Bank nie
dokonat zadnych sprzedazy wierzytelnosci.
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Zmiana stanu oczekiwanych strat kredytowych

Zmiany Zmiany
spowodowne | wynikajace z
modyfikacjami | aktualizacji
nieskutkujacymi | metodologii
usunieciem z szacowania
bilansu (netto) | odpiséw (netto)

Zmiany
spowodowane
zmiana ryzyka
kredytowego
(netto)

2wigkszenia | Zmniejszenia
Transfer do Transfer do Transferdo | spowodowane | spowodowane
Koszyka 1 Koszyka 2 Koszyka 3 udzieleniem | usunieciem z

Zmniejszenia Bilans
odpisuz tytutu | Inne korekty [ __ 20
spisania s

Bilans otwarcia

oraz przejeciem bilansu

zrl‘:::;\:“ i pozyczki udzielone (117 961) . . - (227) (2 654) (14 395) - - 35374 - (99 863)
Koszyk 1 (12 093)| -1 779) 1194 3 -137] 143 5797, 0 o 0| -1 -6873
Koszyk 2 (13 394)| 1 689 -1 446 2 890 -90 140 -8 997 0] 0) 0| -2 -19 210
Koszyk 3 (92 527)| 90| 252 -2 873 -2 937 -17 000 0] 0| 35 374 3 -79 618
POCI 53 -20| -95] -62
Odpisy aktualizujace
dotyczace aktywow (117 961) - - - (227) (2654) (20 295) - - 35374 -|  (105763)
razem

Wyjasnienie przetozenia sie znacznych zmian wartosci bilansowej brutto instrumentéw finansowych
podczas okresu na zmiany w odpisie na oczekiwane straty kredytowe

Zmiany
Zwuek:zema Zmniejszenia spodw'o_nl:l(ovo{ane_
Bilans Transfer do Transfer do Transfer do sp:\zn;ol onvivamne spowodowane r:lo Y( |t:c_]am| Spisani Inne Bilans
otwarcia Koszyka 1 Koszyka 2 Koszyka 3 udzielenie! usunieciem z _es u _u)f{cy pisania korekty zamkniecia
oraz bilansu mi usu ciem
przejeciem z bilansu
(netto)
Naleznosci od bankéw 13912 - - - - - - - 198 858 212770
Koszyk 1 13 912 - - - - - - - 198 858 212 770
:"rz:‘t’;‘r’n' pozyczki udzielone 11746 393 - - - 392306 (228 918) (180 252) (35 414) (527)| 11693588
Koszyk 1 10 491 496| 192 686 (508 002) (2 106) 375 459 (206 714) (192 279) - (526)] 10150014
Koszyk 2 940 227 (192 059) 510 320 (67 236) 16 847, (12 951) 7 689 - (1)) 1202836
Koszyk 3 290 266 (627)] (2 318)] 68 760 - (9 253)] 3979 (35 414) 315393
POCI 24 404 - - 582 - - 359 25 345
Wartos¢ bilansowa brutto
aktywoéw finansowych - _ _
wycenianych w 11 760 305 392 306 (228 918) (180 252) (35 414) 198 331 11906 358
zamortyzowanym koszcie

Wartos¢ bilansowa brutto Skumulowana utrata wartosci

Koszyk 3

Wartosc¢
bilansowa

31.12.2019

Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 1 Koszyk 2 Koszyk 3

Naleznosci od bankéw 13 912 13912

Kredyty i pozyczki

udzielone klientom 11 628 432| 10 491 496 940 227 290 266 24 404 (12 093) (13 394) (92 527) 53
Klienci indywidualni 7 500 054 6 957 216 529 232 31282 434 (1976) (5159) (10 975) -
Klienci korporacyjni 3997 349 3404 203 410 995 257 938 23 970 (10 088) (8 235) (81 487) 53
Klienci budzetowi 98 407, 97 455 - 1 046 E (29) - (65) -
Inne instytucje finansowe 32 622 32 622 - - - - - - -
Aktywa finansowe

wyceniane w

zamortyzowanym 11 642 344| 10 505 408 940 227 290 266 24 404 (12 093) (13 394) (92 527) 53
koszcie, razem

Krétkoterminowe (do 1 roku) 724 009

Diugoterminowe (powyzej 1

roku) 10 918 335

20. Wartosci niematerialne

30.06.2020 31.12.2019
Koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 31157 11972
- oprogramowanie komputerowe 31 157 11 972
Wartosci niematerialne w toku wytwarzania 21435 36 648
Wartosci niematerialne, razem 52592 48 620
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21. Rzeczowe aktywa trwate

30.06.2020 31.12.2019

Srodki trwate, w tym: 7 317 7 951
- urzadzenia 5993 6 338
- $rodki transportu - -
- pozostate srodki trwate 1 324 1613
Srodki trwate w budowie 1714 1711
Prawo do uzytkowania, w tym: 6 864 6 639
- nieruchomosci 6193 6 166
- samochody 671 473
Rzeczowe aktywa trwatle, razem 15 895 16 301

22.Inne aktywa

30.06.2020 31.12.2019

Pozostate, w tym: 7 231 7 620
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 3457 3 354
- naleznosci z tytutu rozliczen portfela detalicznego pozyskanego w ramach

wspoipracy z mBank S.A. 2 846 3 160
- przychody do otrzymania 97 120
- dtuznicy 819 972
- inne 12 13
Inne aktywa, razem 7 231 7 620
Krotkoterminowe (do 1 roku) 7 231 7 620

23. Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie - zobowigzania
wobec bankow i klientéw

Zobowiazania Raz.em n Klienci Klienci Klienci
20062020 wobec bankéw zobowa:zam'a indywidualni | korporacyjni | budzetowi
wobec klientow

Kredyty i pozyczki otrzymane 2457 206 - - - -
Pozostate zobowiazania finansowe, w tym 493 782 5464 157 5 265 42
Zobowigzania z tytutu odroczonej ptatnosci 383 433 - - - -
Zobowigzania z tytutu zabezpieczen pienieznych 106 062 560! 49 511 -
Zobowigzania z tytutu leasingu 4 287 3 088 - 3 088 -
Inne zobowigzania - 1816 108 1 666 42
Razem 2950988 5464 157 5 265 42
Krétkoterminowe (do 1 roku) 216 111 5018

Dlugoterminowe (ponad 1 roku) 2 734 877 446

Zobowigzania odroczone petnig funkcje finansowania pomostowego dla portfela wierzytelnosci
kredytowych przejmowanych od mBanku S.A. Warto$¢ tej kategorii pasywdéw bedzie wzrasta¢ po
przejeciu kolejnych transz poolingu i male¢ po dokonanych emisjach hipotecznych listéw zastawnych
lub w przypadku sptat transz z nadwyzek ptynnosciowych. Pierwotny  okres
zapadalnosci zobowigzania odroczonego wynosi do 24 miesiecy do daty przeniesienia poolingu.

W pierwszej potowie 2020 roku Bank przejat 4 transze poolingu w wyniku czego powstato
zobowigzanie odroczone na taczng kwote 382 min PLN. Jednoczes$nie Bank sptacit 2 transze
zobowigzan z 2019 na tgczna kwote 296 min z nadwyzek ptynnosci.
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Zobowi - Razem
obowigzania zobowiazania Klienci Klienci Klienci
wobec q q . - A .
p wobec indywidualni korporacyjni budzetowi
bankéow " z
klientow

Kredyty i pozyczki otrzymane 2 469 049 - - - -
Pozostate zobowigzania finansowe, w tym 347 773 8934 139 8752 43
Zobowigzania z tytutu odroczonej pfatnosci 47 035
Zobowigzania z tytulu zabezpieczen pienieznych 296 413 - 49 443
Zobowigzania z tytutu leasingu 4 325 - - 2 742
Inne zobowigzania - - 90 5 567 43
Razem 2816 822 8934 139 8752 43
Krétkoterminowe (do 1 roku) 67 266
Dlugoterminowe (ponad 1 roku) 2 758 490

W pozycji inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci dotycza zobowigzania
wynikajacego z zawartej z mBank S.A. w dniu 30 listopada 2018 roku umowy przeniesienia portfela
kredytéw detalicznych zabezpieczonych hipoteka.

24. Wyemitowane diuzne papiery wartosciowe
Podstawe emisji hipotecznych listdw zastawnych stanowig wierzytelnosci zabezpieczone hipotekg
wpisang w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu.

Podstawe emisji publicznych listdw zastawnych stanowig wierzytelnosci z tytutu kredytow
udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego, albo kredyty zabezpieczone poreczeniem
jednostek samorzadu terytorialnego.

Podstawe emisji listow zastawnych moggq roéwniez stanowi¢ s$rodki Banku ulokowane
w skarbowych papierach wartosciowych, Narodowym Banku Polskim lub w gotéwce zwane dalej
~Zabezpieczeniem zastepczym”.

Zasady w zakresie dopuszczalnej wysokosci Zabezpieczenia zastepczego

Bank jest obowigzany utrzymywac, odrebnie dla hipotecznych listdw zastawnych oraz publicznych
listow zastawnych, utworzong ze srodkéw stanowigcych Zabezpieczenie zastepcze, nadwyzke
w wysokosci nie nizszej niz taczna kwota nominalnych wartosci odsetek od znajdujacych sie
w obrocie odpowiednio hipotecznych albo publicznych listow zastawnych przypadajacych do wyptaty
w okresie kolejnych 6 miesiecy (zwang dalej ,Nadwyzka”). Srodki stanowigce Nadwyzke nie mogq
stanowi¢ podstawy emisji listow zastawnych.

Zasady w zakresie ustawowego nadzabezpieczenia listdw zastawnych

Suma nominalnych kwot wierzytelnosci Banku:

®  z tytutu kredytow zabezpieczonych hipotekg oraz Zabezpieczenia zastepczego, wpisanych do
rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych
listbw zastawnych nie moze by¢ nizsza niz 110% tacznej kwoty nominalnych wartosci
znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listdw zastawnych, przy czym suma nominalnych
kwot wierzytelnosci Banku zabezpieczonych hipoteka, stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listdw zastawnych, nie moze byc¢ nizsza niz 85% tacznej kwoty nominalnych
wartosci znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listéw zastawnych,

Bz tytutu kredytow udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego, albo kredytéw
zabezpieczonych poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego oraz Zabezpieczenia
zastepczego, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, stanowigcych
podstawe emisji publicznych listéw zastawnych nie moze by¢ nizsza niz 110% tgcznej kwoty
nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie publicznych listéw zastawnych, przy czym
suma nominalnych kwot wierzytelnosci Banku z tytutu kredytéow udzielonych jednostkom
samorzadu terytorialnego, albo kredytdw zabezpieczonych poreczeniem jednostek
samorzadu terytorialnego, stanowiacych podstawe emisji publicznych listéw zastawnych, nie
moze by¢ nizsza niz 85% facznej kwoty.

Zasady w zakresie refinansowania kredytéw ze srodkow pochodzacych z emisiji listow zastawnych

Zgodnie z ustawg o listach zastawnych i bankach hipotecznych ze $rodkéw uzyskanych
z emisji listéw zastawnych Bank moze refinansowac kredyty zabezpieczone hipotekg oraz nabyte
wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych hipoteka;
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refinansowanie w odniesieniu do pojedynczego kredytu lub pojedynczej wierzytelnosci nie moze
jednak przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci,
a w przypadku nieruchomosci mieszkalnych 80% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.

W tabelach ponizej zostaty przedstawione dane zwigzane z emisjg hipotecznych listow zastawnych
wedtug stanu na 30 czerwca 2020 roku oraz wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku.

Hipoteczne listy zastawne 30.06.2020 31.12.2019
1. Warto$¢ nominalna listéw zastawnych w obrocie 8 054 535 8 225 129
2. Wartlosc nominalna wierzytielrl]oslci wpisanych do rejestl'tlj zabfezpiec;enia listow zastawnych 10 144 361 10 232 614
stanowigcych podstawe emisji listdw zastawnych (wartos¢ kapitatu niezapadtego)
3. $rodki Banku, w postaci obligacji skarbowych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych,
. L, 5 3 164 610 118 409
stanowigce dodatkowg podstawe emisji listow zastawnych (Zabezpieczenie zastepcze)
4. Poziom zabezpieczenia listow zastawnych wierzytelnosciami (2/1) 125,95%) 124,41%
5. kaczny poziom zabezpieczenia listéw zastawnych (2+3) / 1 127,99% 125,85%
6. Wartos$¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listéw zastawnych w czesci
nie przekraczajacej 60% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci w przypadku nieruchomosci 2 973 235 3301 729
komercyjnych
7. Wartos¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listéw zastawnych w czesci
nie przekraczajacej 80% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci w przypadku nieruchomosci 6 337 895 6 098 962
mieszkalnych
Dopuszczalna wysokos$¢ Zabezpieczenia zastepczego 30.06.2020 31.12.2019
1. Srodki ulokowane w obligacjach skarbowych 200 000 200 000
2. Odestkllod listdw zastawnych w obrocie przypadajace do wyptaty w okresie 6 miesiecy 35 390 81 591
(Nadwyzka)
3. Dopuszczalna wysoko$¢ Zabezpieczenia zastepczego (1-2) 164 610 118 409

taczna kwota nominalna listow zastawnych w obrocie w ramach polskiego programu emisji na dzien
30 czerwca 2020 roku jak i 31 grudnia 2019 roku byfa notowana na dwoch rynkach
w ramach Catalyst: rynku regulowanym BondSpot prowadzonym przez spotke BondSpot S.A. oraz
rynku regulowanym prowadzonym przez GPW S.A.

taczna kwota nominalna listow zastawnych w obrocie w ramach miedzynarodowego programu emisji
listdw zastawnych na dzien 30 czerwca 2020 roku jak i 31 grudnia 2019 roku byta notowana na rynku
regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Luksemburgu.

W dniu 11 lipca 2019 roku Komisja Nadzoru Finansowego w Luksemburgu zaakceptowata nowy
zagraniczny prospekt emisyjny podstawowy mBanku Hipotecznego S.A. ustanawiajacy program
emisji listdw zastawnych w wysokosci 3 000 000 000 EUR.
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(w tys. zt)

Dhuzne instrumenty
finansowe wedtug
rodzaju

Warto$¢| Oprocentowanie na

T e 30.06.2020 Gwarancje/zabezpieczenia| Termin wykupu
zamortyzowanym

koszcie

Emisje dlugoterminowe (o terminie pierwotnym powyzej jednego roku)

Réznica z
rachunkowosci
zabezpieczen

dotyczaca wartosci

godziwej

Wartoé¢ bilansowa
zobowiagzania

Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych 28.07.2020 137 359 132 137 491
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,5% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 28.02.2029 35 683 7 161 42 845
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,5% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 15.03.2029 66 901 13 495 80 397
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,2% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych 30.05.2029 88 457 18 065 106 522
Listy zastawne (PLN) 300 000} 2,72% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 28.07.2022 303 069 - 303 069
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,72% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 20.02.2023 201 630 - 201 630
Listy zastawne (PLN) 200 000 1,49% Hipoteczny rejestr listdw zastawnychi 28.04.2022 200 294 - 200 294
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,135% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 25.02.2022 89 447 1289 90 736
Listy zastawne (PLN) 250 000} 1,590% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 16.10.2023| 250 323 - 250 323
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,285% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 24.04.2025 49 043 1 963| 51 007
Listy zastawne (PLN) 500 000 1,370% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 10.09.2020 500 333 - 500 333
Listy zastawne (PLN) 255 000 1,420% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych 20.09.2021 254 894 - 254 894
Listy zastawne (PLN) 300 000 1,47% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 05.03.2021 300 187 - 300 187
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,481% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 21.06.2021 223 204 - 223 204
Listy zastawne (EUR) 13 000 1,18% Hipoteczny rejestr listdw zastawnychi 20.09.2026] 58 431 1 894 60 324
Listy zastawne (EUR) 35 000 1,183% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 20.09.2026) 157 355 6 365 163 720
Listy zastawne (EUR) 24 900 0,94% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 01.02.2024 111 464 3 445 114 909
Listy zastawne (PLN) 500 000 1,02% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych 10.09.2022 499 621 - 499 621
Listy zastawne (PLN) 1 000 000 1,090% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych 15.09.2023| 998 525 - 998 525
Listy zastawne (EUR) 100 000 0,612% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 22.06.2022 446 210 5091 451 301
Listy zastawne (EUR) 300 000 1,073% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 05.03.2025 1341 712] 64 189 1405 901
Listy zastawne (PLN) 208 000 0,85% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 10.06.2024 207 832] - 207 832
Listy zastawne (PLN) 51 100 0,85% Hipoteczny rejestr listdw zastawnychi 10.06.2024 50 958| - 50 958
Listy zastawne (PLN) 40 000 0,85% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 10.06.2024 39 968| - 39 968
Listy zastawne (PLN) 900 0,85% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 10.06.2024 899 - 899
Listy zastawne (PLN) 10 000 0,85% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 10.06.2024 9963 - 9963
Listy zastawne (PLN) 100 000 1,07% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 20.12.2028 99 765 - 99 765
Listy zastawne (EUR) 300 000 0,242% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 15.09.2025 1 338 832 - 1338 832
Obligacje (PLN) 65 000 2,39% niezabezpieczone 21.01.2022 65 637 - 65 637
Obligacje (PLN) 200 000 2,17% niezabezpieczone 27.07.2020 200 001] N 200 001
Obligacje (PLN) 100 000 2,32% niezabezpieczone! 28.06.2021 99 955 - 99 955
Obligacje (PLN) 35 000 1,62% niezabezpieczone| 03.01.2022 35 110, - 35110
Obligacje (PLN) 60 000 1,77% niezabezpieczone 03.01.2023 60 184 - 60 184
Stan zobowiazah z tytutu emis; ych papieréw wartosciowych (wartosé bil ) 8523244 123 091 8 646 335
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Stan na 31.12.2019r.

Réznica
z rachunkowosci
zabezpieczen
dotyczaca
wartosci
godziwej

Wartos¢
zobowigzania
wyceniana w
zamortyzowa
nym koszcie

Diuzne
instrumenty Wartosé Oprocentowanie Termin
finansowe nominalna na 31.12.2019 wykupu
wedtug rodzaju

Wartos¢
bilansowa
zobowigzania

Gwarancje/zabezpieczenia

Emisje dlugoterminowe (o terminie pierwotnym powyzej jednego roku)

Listy zastawne (PLN) 50 000 000 2,91% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 28.04.2020 50 969 - 50 969
Listy zastawne (PLN) 100 000 000 2,91% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 28.04.2020 101 938 - 101 938
Listy zastawne (EUR) 50 000 000 0,29% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 24.06.2020 212 869 0 212 869
Listy zastawne (EUR) 30 000 000 2,75% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 28.07.2020 129 019 1017 130 036
Listy zastawne (PLN) 500 000 000 2,80% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 10.09.2020 500 627 - 500 627
Listy zastawne (PLN) 300 000 000 2,91% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 05.03.2021 300 426 - 300 426
Listy zastawne (EUR) 50 000 000 0,47% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 21.06.2021 212 772 - 212 772
Listy zastawne (PLN) 255 000 000 2,850% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 20.09.2021 254 966 - 254 966
Listy zastawne (EUR) 20 000 000 1,14% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 25.02.2022 85 700 1412 87 112
Listy zastawne (PLN) 200 000 000 2,570% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 28.04.2022 200 624 - 200 624
Listy zastawne (EUR) 100 000 000 0,61% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 22.06.2022] 426 641 4 524 431 165
Listy zastawne (PLN) 300 000 000 2,720% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 28.07.2022 303 000 - 303 000
Listy zastawne (PLN) 500 000 000 2,450% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 10.09.2022 499 917 - 499 917
Listy zastawne (PLN) 200 000 000 2,72% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 20.02.2023 201 600 - 201 600
Listy zastawne (PLN) |1 000 000 000 2,52% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 15.09.2023 998 859 - 998 859
Listy zastawne (PLN) 250 000 000 2,66% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 16.10.2023 250 827 - 250 827
Listy zastawne (EUR) 24 900 000 0,940% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 01.02.2024 106 759 2787 109 546
Listy zastawne (PLN) 208 000 000 2,28% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 10.06.2024 207 983 - 207 983
Listy zastawne (PLN) 51 100 000 2,28% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 10.06.2024 50 983 - 50 983
Listy zastawne (PLN) 40 000 000 2,280% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 10.06.2024 39 997 - 39 997
Listy zastawne (PLN) 900 000 2,28% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 10.06.2024 900 - 900
Listy zastawne (PLN) 10 000 000 2,28% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych 10.06.2024 9 967 - 9 967
Listy zastawne (EUR) 300 000 000 1,07% Hipoteczny rejestr listdéw zastawnych| 05.03.2025 1285874 50 261 1336 135
Listy zastawne (EUR) 11 000 000 1,29% Hipoteczny rejestr listéw zastawnych| 24.04.2025 47 038 1415 48 453
Listy zastawne (EUR) 300 000 000 0,242% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 15.09.2025 1274 659 - 1274 659
Listy zastawne (EUR) 13 000 000 1,180% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 20.09.2026 55 370 784 56 154
Listy zastawne (EUR) 35 000 000 1,18% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 20.09.2026 149 116 3411 152 527
Listy zastawne (PLN) 100 000 000 2,50% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 20.12.2028 99 807 - 99 807
Listy zastawne (EUR) 8 000 000 3,50% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 28.02.2029 34 581 5879 40 460
Listy zastawne (EUR) 15 000 000 3,50% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 15.03.2029 64 855 11 072 75 927
Listy zastawne (EUR) 20 000 000 3,20% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 30.05.2029 85 624 14 721 100 345
Obligacje (PLN) 50 000 000 2,17% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 09.01.2020 50 249 - 50 249
Obligacje (PLN) 100 000 000 2,16% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 25.03.2020 100 018 - 100 018
Obligacje (PLN) 200 000 000 2,16% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 27.07.2020 200 002 - 200 002
Obligacje (PLN) 100 000 000 2,31% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 28.06.2021 99 956 - 99 956
Obligacje (PLN) 65 000 000 2,39% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 21.01.2022] 65 626 - 65 626
Stan zobowiazan z tytutu emisji dluznych papieréw wartosciowych (wartos$¢ bilansowa) 8 760 118 97 283 8 857 401

25. Inne zobowigzania

30.06.2020
Inne zobowiazania (z tytutu) 27 603 18 505
- biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow 21 468 12 872
- rozrachunkow z tytutu podatku od pozycji bilansowych Banku 2 581 2 568
- rezerwy na niewykorzystane urlopy 865 896
- przychody przysztych okresow 362 63
- rozliczen z ubezpieczycielami 1 044 1151
- zobowigzan z tytutu podatku dochodow’ego od wynagrodzen, 825 680
rozrachunki z ZUS z tytutu wynagrodzen, rozrachunki z tytutu VAT
- pozostate 458 275
Inne zobowiagzania, razem 27 603 18 505
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26. Rezerwy

Rezerwy (z tytutu) 1 050 2276
- pozabilansowe udzielone zobowigzania warunkowe 498 1 568
- rezerwy na przyszfe zobowigzania 317 473
- rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe 147 147
- rezerwy na sprawy sporne 88, 88
Rezerwy, razem 1050 2276

27. Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego .06. m 30.06.2019

Stan na poczatek okresu 64 344 57 411 57 411
- Zmiany przez wynik finansowy 891 6 183 12 233
- Zmiany przez inne catkowite dochody 12 439 750 25
Stan na koniec okresu 77 674 64 344 69 669
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 30.06.2020 m 30.06.2019
Stan na poczatek okresu (54 221) (44 825) (44 825)
- Zmiany przez wynik finansowy 6 523 (9 918) (11 112)
- Zmiany przez inne catkowite dochody (15 783) 522 503
Stan na koniec okresu (63 481) (54 221) (55 434)
Podatek dochodowy 30.06.2020 m 30.06.2019
Podatek dochodowy biezacy (10 543) (18 226) (10 725)
Korekta dotyczaca biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych (75) (23) (23)
Podatek odroczony ujety w rachunku zyskéw i strat 7 414 (3 735) 1121
Obcigzenie podatkowe ujete w rachunku zyskow i strat (3 204) (21 984) (9 627)
Podatek dochodowy ujety przez inne catkowite dochody (3611) 1272 528
Podatek dochodowy razem (6 815) (20 712) (9 099)

28. Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych

Warto$¢ godziwa jest rozumiana jako cena, ktéra bytaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika aktywoéw
badz zaptacona w celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych
warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny. Wycena wartosci godziwej opiera sie na
zatozeniu, ze transakcja sprzedazy sktadnika aktywdw lub przeniesienia zobowigzania odbywa sie
albo:

® na gtdwnym rynku danego skfadnika aktywdéw badz zobowigzania,

m w przypadku braku gtéwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego skfadnika
aktywdw lub zobowigzania.

Zarowno gtéwny jak i najbardziej korzystny rynek musza by¢ dostepne dla Banku.

Zgodnie z praktykami rynkowymi Bank wycenia instrumenty finansowe, w ktérych utrzymuje otwarte
pozycje, stosujac ceny rynkowe (wycena do rynku) lub uznane w praktyce rynkowej modele wyceny
(wycena z modelu) zasilane cenami lub parametrami rynkowymi, a w nielicznych przypadkach
parametrami estymowanymi wewnetrznie przez Bank. Wszystkie istotne otwarte pozycje w
instrumentach pochodnych (walutowych i stopy procentowej) sq wyceniane odpowiednimi modelami
rynkowymi, ktére sg zasilane cenami lub parametrami obserwowalnymi przez rynek.
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Ponizej zaprezentowane sg gtdwne zatozenia i metody wykorzystane przez Bank podczas szacowania
wartosci godziwej instrumentéw finansowych.

Bank przyjat zatozenie, ze wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych krétkoterminowych
(ponizej 1 roku) jest réwna ich wartosci bilansowej.

Ponadto Bank przyjat zatozenie, ze szacunkowa wartos¢ godziwa aktywdéw finansowych oraz
zobowigzan finansowych powyzej 1 roku opiera sie na zdyskontowanych przeptywach pienieznych
przy zastosowaniu odpowiednich stop procentowych.

Naleznosci od bankdéw

Bank przyjat zatozenie, ze wartoscig godziwg lokat o zmiennym oprocentowaniu oraz lokat o statym
oprocentowaniu ponizej 1 roku jest ich warto$¢ bilansowa. Bank nie posiada lokat ztozonych na okres
dtuzszy niz 1 rok.

Naleznosci z tytutu kredytéw i pozyczek udzielonych klientom

Wartos$¢ godziwa naleznosci z tytutu kredytow i pozyczek udzielonych klientom zostata wyliczona jako
warto$¢ biezaca przysztych przeptywow pienieznych (z uwzglednieniem efektu przedptat) przy
zastosowaniu biezacych stop procentowych uwzgledniajac wysoko$¢ spreadu kredytowego, kosztu
ptynnosci oraz kosztu kapitatu. Poziom spreadu kredytowego zostat wyznaczony w oparciu
o notowania rynkowe mediany spreaddw kredytowych dla systemu ratingowego Moody’s. Przypisanie
spreadu kredytowego do danej ekspozycji kredytowej nastgpito w wyniku zmapowania systemu
ratingowego Moody’s z wewnetrznym systemem ratingowym Banku. W celu odzwierciedlenia faktu,
ze wiekszos¢ ekspozycji Banku jest zabezpieczona podczas, gdy mediana kwotowan rynkowych jest
skoncentrowana wokot emisji niezabezpieczonych, Bank dokonat korekty z tego tytutu.

Naleznosci z tytutu kredytéow i pozyczek udzielonych klientom prezentowane sg na poziomie 3
w hierarchii wartosci godziwej.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody

W momencie poczatkowego ujecia w ksiegach wykazywane sg w wartos$ci godziwej uiszczonej
zaptaty. Koszty transakcji sg wiaczane do wyceny wartosci poczatkowej metodg efektywnej stopy
procentowej.

Bank dokonuje na dzien bilansowy wyceny dtuznych papieréw wartosciowych notowanych na gietdzie
lub dla ktérych istnieje aktywny rynek wedtug wartosci godziwej (biezacej ceny rynkowej), wycena
dokonywana jest w oparciu o kurs zamkniecia sesji.

Wszelkie zwiekszenia lub utrata wartosci ksiegowane sg na dzien wyceny, tj. na koniec miesigca,
oddzielnie dla kazdego rodzaju papieréw wartosciowych.

Znajdujace sie w portfelu Banku papiery wartosciowe tego samego emitenta, tej samej serii,
a zakupione w réznych okresach i po réznych cenach, Bank sprzedaje stosujac zasade FIFO - rozchéd
papieréw nastepuje w kolejnosci ich zakupu.

Instrumenty finansowe po stronie zobowigzan to:

m  kredyty otrzymane,

B inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci,

m  otrzymane pozyczki podporzadkowane,

® zobowigzania z tytutu zabezpieczen pienieznych,

B zobowigzania z tytutu wyemitowanych przez Bank listdw zastawnych oraz obligacji,
m zobowigzania z tytutu leasingu,

B pozostate zobowigzania wobec klientéw.

Bank nie posiada instrumentéw finansowych po stronie zobowigzan o statej stopie procentowej
powyzej 1 roku poza zobowigzaniami z tytutu wyemitowanych przez Bank listow zastawnych.

Bank przyjat zatozenie, ze warto$¢ godziwa zobowigzan z tytutu kredytédw otrzymanych, innych
zobowigzan finansowych z odroczonym terminem pfatnosci, otrzymanych pozyczek
podporzadkowanych, zobowigzan z tytutu zabezpieczen pienieznych oraz pozostatych zobowigzan
wobec klientow jest rowna ich wartosci bilansowej, w zwigzku z tym, ze sg to zobowigzania
0 zmiennej stopie procentowej.
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Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (listdw zastawnych i obligaciji)

Bank oszacowat warto$¢ godziwg dla wyemitowanych listdow zastawnych i niezabezpieczonych
obligacji  korporacyjnych o wysokim ratingu =z wykorzystaniem spreadu kredytowego.
Dla dotychczas wyemitowanych transz podlegajacych obrotowi wtdérnemu przyjeto zatozenie,
ze wartos¢ spreadu kredytowego jest taka sama jak dla emisji na rynku pierwotnym o takim samym
okresie do zapadalnosci. Cena czysta poszczegdlnych transz listow zastawnych znajdujacych sie w
obrocie zostata oszacowana z uwzglednieniem okresu pozostajacego do wykupu, wartosci
oczekiwanego spreadu kredytowego dla emisji na rynku wtérnym oraz kwotowan z krzywej
swapowej.

Zobowigzania z tytutu emisji diuznych papieréw wartoéciowych prezentowane s na poziomie 3
w hierarchii wartosci godziwej.

W tabeli ponizej przedstawiono podsumowanie wartosci bilansowych i godziwych dla kazdej grupy
aktywow i zobowigzan finansowych, ktére nie zostaty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej Banku wedtug ich wartosci godziwej.

30.06.2020

Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe . " -, ”
Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé
bilansowa godziwa bilansowa godziwa

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Kasa, operacje z bankiem centralnym 18 124 18 124 35 234 35 234
Naleznosci od bankéw 212 770 212 770 13912 13912
Kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym: 11 587 825| 12 104 959 085 11 628 432 12 163 792
Klienci indywidualni 7 563 923 8 024 091 000 7 500 053 7 951 968
Klienci korporacyjni 3900 261 3986 473 000 3997 350 4 078 548
Klienci budzetowi 91 556 94 363 000 98 407 100 654
Inne instytucje finansowe 32 085 32 085 32 622 32 622
Aktywa finansowe razem 11 818 719| 12 105 189 979 11 677 578 12 212 938
Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Zobowigzania wobec innych bankéw 2 950 987 2 950 987 2 816 822 2 816 822
Zobowiazania wobec klientéw, w tym: 5 464 5 464 8934 8 934
Klienci korporacyjni 5265 5265 8 752 8 752
Klienci indywidualni 157 157 139 139
Klienci budzetowi 42 42] 43 43
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 8 646 335 8 650 832 8 857 401 8 850 860
Zobowiazania podporzadkowane 200 307 200 307 200 432 200 432
Zobowiazania finansowe razem 11 803 093 11 807 590 11 883 589 11 877 048
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W tabeli ponizej przedstawiono hierarchie wartosci godziwej dla aktywow i zobowigzan finansowych,
ktére zostaty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku wedtug wartosci godziwej
wedfug stanu na 30 czerwca 2020 roku.

Techniki wyceny
oparte na Inne techniki
obserwowalnych wyceny

danych rynkowych

Ceny kwotowane

na aktywnych
rynkach

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWE]
AKTYWA FINANSOWE

A:?’l‘\:)v:nﬁen:::eo:veiezrzz:_zr::aeczone do obrotu oraz instrumenty 117 857 _ 47 830 70 027
Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 117 857 - 47 830 70 027
Pochodne instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu 1872 - 1872 -
- Instrumenty odsetkowe 95 - 95 -
- Instrumenty walutowe 1777 - 1777 -
Pochodne instrumenty zabezpieczajace 115 985 - 45 958 70 027
(—JOIS:E;L;?Enty pochodne wyznaczone jako zabezpieczenie wartosci 45 958 _ 45 958 _
;i;n;;?nn::;ty pochodne wyznaczone jako zabezpieczenie przeptywéw 70 027 _ _ 70 027

::;yw“il azkowo w walll';::lglci gochv;:]:::)e:I\)Nr;:\?kv:"lyr;ansowy 146 098 3 3 146 098
Kredyty i pozyczki udzielane klientom 146 098 - - 146 098
- Klienci korporacyjni 146 098] - - 146 098

::::::vv;tt:n::::::?wyceniane w wartosci godziwej przez inne 950 196 205 196 45 000 _
- Obligacje skarbowe 45 000 - 45 000 -
- Bony pienigzne 905 196 905 196 N -

AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1214151 905 196 92 830 216 125

Techniki wyceny
oparte na
obserwowalnych
danych rynkowych

Ceny kwotowane
na aktywnych
rynkach

Inne techniki
wyceny

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 1982 - 1982 -

Pochodne instrumenty przeznaczone do obrotu: 1982 - 1982 -

- Instrumenty odsetkowe - - - -

- Instrumenty walutowe 1982 - 1982 -

Pochodne instrumenty zabezpieczajace: - - - -

- Instrumenty pochodne wyznaczone jako zabezpieczenie wartosci
godziwej
- Instrumenty pochodne wyznaczone jako zabezpieczenie przeptywow
pienieznych

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 1982 - 1982 -

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWE]
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1214151 905 196 92 830 216 125

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 1982 - 1982 -

Aktywa i zobowiazania finansowe Aktywa i zobowiazania finansowe

wycenione do wartosci godziwej na wycenione do wartosci godziwej na

poziomie 3 - zmiana stanu w okresie od| poziomie 3 - zmiana stanu w okresie od

1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

Bilans otwarcia (7 524) -
taczne zyski lub straty za okres 77 551 (7 524)
Ujete w rachunku zyskow i strat: 64 613 (3 810)
Wynik na dziatalnosci handlowej 64 613 (3 810)
Ujete w pozostalych catkowitych dochodach: 12 938 (3714)
Zabezpieczenia przeptywdw pienieznych 12 938 (3714)
Bilans zamkniecia 70 027 (7 524)

46



mBank Hipoteczny S.A.
Skrdécone Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej za I potrocze 2020 roku (w tys. zt)

Instrumenty pochodne wyznaczone jako zabezpieczenie przeptywow pienieznych

Instrumentem pochodnym wyznaczonym jako zabezpieczenie przeptywdéw pienieznych jest CIRS
(Cross-Currency Interest Rate Swap), ktory zostat zakwalifikowany na poziomie 3 hierarchii wartosci
godziwej, gdzie Bank ptaci stope zmienng ustalang w oparciu o stawke WIBOR i otrzymuje stope
statg w EUR. W przypadku ogtoszonej upadtosci mBanku Hipotecznego S.A. transakcja CIRS nie
zostaje zakonczona i trwa do dnia zakonczenia transakcji zgodnie z parametrami ustalonymi w dniu
zawarcia transakcji. Ponadto przedmiotowa transakcja charakteryzuje sie wysokim nominatem oraz
jednostronnym obowigzkiem skfadania depozytu zabezpieczajgcego, gdzie mBank Hipoteczny S.A.
jest zwolniony z obowigzku jego sktadania.

Zgodnie z wymogiem MSSF 13 dla ekspozycji, dla ktérych nie sq dostepne kwotowania z aktywnego
rynku, Bank kalibruje stope dyskontowg w oparciu o wartos¢ godziwg na date poczatkowego ujecia
(tj. o cene ,nabycia” ekspozycji). Marza kalibracyjna odzwierciedla wycene kosztéw zwigzanych z
utrzymywaniem ekspozycji w portfelu oraz rynkowe oczekiwania co do marzy zysku realizowanej na
aktywach podobnych do wycenianej ekspozycji.

Poziom 3 obejmuje wycene kontraktow CIRS zawartych w ramach rachunkowosci zabezpieczen
przeptywdw pienieznych portfela kredytow hipotecznych w PLN oraz listéw zastawnych emitowanych
przez Bank (wiecej informacji w Nocie 16). Na dzien 30 czerwca 2020 roku wycena tych kontraktéw
byta pozytywna (aktywa) i wyniosta 70 027 tys. zt, natomiast na dzien 31 grudnia 2019 roku wycena
byta negatywna (pasywa) i wyniosta 7 524 tys. zt.

Dla celéw rachunkowosci zabezpieczen przeptywow pienieznych Bank zawigzuje rownoczesnie dwie
relacje zabezpieczajace:

- poprzez dekompozycje czesci rzeczywistej transakcji CIRS zabezpieczajacej portfel kredytow w
PLN o zmiennym oprocentowaniu (zabezpieczenie przed ryzykiem stopy procentowej) oraz

- poprzez dekompozycje czesci rzeczywistej transakcji CIRS zabezpieczajacej zobowigzanie
w EUR (zabezpieczenie przed ryzykiem walutowym).

Dla celow kalkulacji zmian wartosci godziwej przysztych przeptywdw pienieznych pozycji bedacych
przedmiotem zabezpieczenia, Bank stosuje metode ,derywatu hipotetycznego”, ktdéra zaktada
mozliwo$¢ odzwierciedlenia pozycji zabezpieczanej i charakterystyki zabezpieczanego ryzyka
w postaci instrumentu pochodnego. Zasady wyceny sg analogiczne jak zasady wyceny instrumentow
pochodnych stopy procentowej.

Z uwagi na wiasciwosci zawartej przez Bank transakcji CIRS zawierajacej niestandardowe i
niekwotowane sktadniki cenowe marza na nodze ptaconej przez Bank byta wyzsza niz marza
standardowej, analogicznej transakcji CIRS, rozwigzywanej w przypadku upadtosci kontrahenta z
obustronng wymiang depozytu zabezpieczajacego. Fakt ten zostat potwierdzony uzyskanym przez
Bank niezaleznym kwotowaniem transakcji CIRS. Jednoczesnie przed zawarciem transakcji Bank
sprawdzit inne rynkowe kwotowania kontrahentéw o wysokim ratingu i wykazaty one zbieznos¢ z
uzyskanym ostatecznie kwotowaniem transakcji. Tym samym transakcja zostata zaklasyfikowana
jako transakcja zawarta na warunkach rynkowych, nie posiadajgca charakteru opcyjnego,
pozbawiona dodatkowych optat w momencie jej zawarcia i zostata uznana za transakcje, w ktérej
wystepujg nieobserwowalne na aktywnym rynku parametry wptywajace na jej wycene.

Ze wzgledu na niestandardowos¢ zawartej przez Bank transakcji CIRS wycena tej transakcji sktada
sie z trzech elementéow - wartosci zdyskontowanych oczekiwanych przeptywéw z transakcji CIRS,
korekt CVA/DVA oraz liniowej amortyzacji w czasie do daty zapadalnosci réznicy pomiedzy wyceng
niestandardowej transakcji CIRS (z uwzglednieniem korekt CVA/DVA odpowiadajacych charakterowi
tej transakcji) a wyceng standardowej transakcji CIRS (uwzgledniajqcq korekty CVA/DVA wynikajace
z profilu tej transakcji) wyznaczonej w dniu zawarcia transakcji. Kwota liniowo amortyzowana,
uwzgledniana w wycenie transakcji IRS, wyznaczona w momencie zawarcia transakcji wynosi 7 216
tys. zt, natomiast wartos$c¢ kwoty pozostatej do liniowej amortyzacji wedtug stanu na 30 czerwca 2020
roku to 6 413 tys. zt. Wedtug stanu na 30 czerwca 2020 roku CVA wynosit 87 tys. zt natomiast
DVA -1 999 tys. zt. Z uwagi na fakt, ze na moment ustanowienia relacji NPV oryginalnej transakcji
CIRS zostato przeniesione na transakcje IRS, stad DVA jako istotny sktadnik wyceny zostat
uwzgledniony w jej wycenie, zas CVA ze wzgledu na swojg nieistotng wartos¢ zostato uwzglednione
w wycenie transakcji CIRS.

Dla transakcji CIRS zawartej przez Bank na potrzeby rachunkowosci zabezpieczen przeptywdw
pienieznych nie istnieje aktywny rynek, ktéry odzwierciedlatby wycene transakcji o podobnej
charakterystyce. Powszechnie dostepne kwotowania transakcji CIRS odnoszg sie do kontraktéw,
ktore w chwili upadtosci kontrahenta zostajg rozliczone, uwzgledniajg dwustronne zabezpieczenie
depozytem zabezpieczajacym i majg nominat, ktdry jest aktywnie handlowany na rynku. W ocenie

47



mBank Hipoteczny S.A.
Skrdécone Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardow

Sprawozdawczosci Finansowej za I potrocze 2020 roku (w tys. zt)

Banku sg to argumenty przemawiajace za tym, ze na aktywnie dostepnym rynku nie sg dostepne
ceny mogace wiasciwie odzwierciedli¢ wartos¢ godziwg zawartej przez Bank transakcji CIRS.

W tabeli ponizej przedstawiono hierarchie wartosci godziwej dla aktywdw i zobowigzan finansowych,
ktére zostaty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku wedlug wartosci godziwej

wedtug stanu na 31 grudnia 2019 roku.

31.12.2019

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

Ceny

kwotowane na
aktywnych
rynkach

Techniki wyceny
oparte na
obserwowalnych
danych
rynkowych

Inne techniki
wyceny

AKTYWA FINANSOWE

instrumenty pochodne sabespiecsaiace. 48 217 - 48 217 -
Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 48 217 - 48 217 -
Pochodne instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu 5 756 - 5 756 -
- Instrumenty odsetkowe 3299 - 3299 -
- Instrumenty walutowe 2 457 -] 2 457, -
Pochodne instrumenty zabezpieczajace 42 461 - 42 461 -
;V;ﬁfggtéznge;;;/ix:;:hodne wyznaczone jako zabezpieczenie 42 461 i 42 461 R
et oriobes satseme ottes wenk rspous : | s
Kredyty i pozyczki udzielane klientom 157 714 - - 157 714
- Klienci korporacyjni 157 714 - - 157 714
il:‘l:‘t:\::v:"f(i:&rltseo;:)ecm::niane w wartosci godziwej przez 1221 735 1221 735 _ _
- Obligacje skarbowe 1001 753 1001 753 - -
- Bony pieniezne 219 982 219 982 -
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1427 666 1221735 48 217 157 714

Techniki wyceny
oparte na
obserwowalnych

Ceny

31.12.2019 Inne techniki

wyceny

kwotowane na
aktywnych

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 7 600 - 76 7 524
Pochodne instrumenty przeznaczone do obrotu: 253 - 253 -
- Instrumenty odsetkowe 177 - 177 -
- Instrumenty walutowe 76 - 76| -
Pochodne instrumenty zabezpieczajgce: 7 347 - (177) 7 524
- Instr’urnenty. po;hodne wyznaczone jako zabezpieczenie (177) (177)
wartosci godziwej
- Instrum’enty_ po_ch_odne wyznaczone jako zabezpieczenie 7524 i B 7524
przeptywow pienigznych
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 7 600! - 76 7 524
POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1427 666 1221 735 48 217 157 714
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 7 600! - 76 7 524

W odniesieniu do instrumentow finansowych wycenianych w sposdb powtarzalny do wartosci
godziwej, sklasyfikowanych na poziomie 1 i 2 hierarchii wartosci godziwej, ewentualne przypadki, w
ktorych mogtoby nastgpic¢ przeniesienie pomiedzy tymi poziomami sg monitorowane przez wtasciwe
departamenty Banku na podstawie wewnetrznych zasad.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zmiany klasyfikacji sktadnikéw sprawozdania z sytuacji
finansowej w hierarchii wartosci godziwej.

Warto$¢ godziwa kredytéw i pozyczek udzielonych klientom zostata wyliczona na podstawie
zdyskontowanych oczekiwanych przeptywédw pienieznych, uwzgledniajacych potencjalne straty
poniesione z tytutu ryzyka kredytowego, =z tytutu ekspozycji kredytowej wyznaczonych z
uwzglednieniem miedzy innymi:

-harmonogramu sptaty,
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-niepewnosci przeptywéw w catym prognozowanym okresie zycia ekspozycji, wynikajacej z ryzyka
kredytowego, poprzez modyfikacje przeptywow kontraktowych przy pomocy wieloletnich parametréw
ryzyka kredytowego Lt PD i Lt LGD,

-w stopie do dyskonta czynnikdéw ryzyka z wytgczeniem komponentu kredytowego (stopa wolna od
ryzyka, marza ptynnosci, koszt kapitatu, narzut kosztéw statych)

-innych czynnikdow, ktére bytyby brane pod uwage przez potencjalnego nabywce ekspozycji
(narzutéw kosztowych oraz oczekiwanej przez uczestnikdw rynku marzy zysku), kalibrujac stope
dyskontowg wykorzystywang w procesie wyceny — tzw. marza kalibracyjna.
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Wybrane dane objasniajace
1. Zgodnos$¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

Prezentowane skrécone sprawozdanie finansowe za I pétrocze 2020 roku oraz dane poréwnawcze za
6 miesiecy 2019 roku, na dzien 31 grudnia 2019 roku, spetniajg wymogi Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowosci (MSR) 34 ,Srédroczna sprawozdawczos¢ finansowa” odnoszacego sie do
$rodrocznych raportéw finansowych.

Ponadto wybrane dane objasniajace zawierajq dodatkowe informacje zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2018 r. poz. 757).

2. Jednolitos¢ zasad rachunkowosci i metod obliczeniowych stosowanych przy
sporzadzaniu raportu pétrocznego i ostatniego rocznego sprawozdania finansowego

Przyjete przez Bank zasady rachunkowosci zastosowano w sposob ciagty w odniesieniu do wszystkich
okresow prezentowanych w sprawozdaniu finansowym. Zasady rachunkowosci Banku przedstawione
zostaty w Nocie 2 i 3 niniejszego skroconego sprawozdania finansowego
za I potrocze 2020 roku.

3. Sezonowos¢ lub cyklicznosé dziatalnosci

W I potroczu 2020 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych w dziatalnosci Banku
nie wystapity istotne zjawiska podlegajace wahaniom sezonowym lub majace charakter cykliczny.

4. Rodzaj oraz kwoty pozycji wptywajacych na aktywa, zobowiazania, kapitat, wynik
finansowy netto lub przeptywy srodkéw pienieznych, ktére sa niezwykte ze wzgledu
na ich rodzaj, wielko$é¢ lub wywierany wptyw

W I pdtroczu 2020 roku na wyniki Banku istotnie wptyneta pandemia COVID-19. Szczegdtowe
informacje w tym zakresie przedstawiono w Nocie 3 ,Wazniejsze oszacowania i oceny dokonane w
zwigzku z zastosowaniem zasad rachunkowosci”.

5. Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktére byly podawane w
poprzednich okresach s$rdédrocznych biezacego okresu obrotowego Ilub zmiany
wartosci szacunkowych podawanych w poprzednich latach obrotowych, jesli
wywieraja one istotny wplyw na biezacy okres $rédroczny

Powyzsze zdarzenia nie wystgpity w Banku.

6. Emisje, wykup i sptaty nieudziatlowych i kapitatlowych papierow wartosciowych

W I pétroczu 2020 roku Bank dokonat emisji obligacji dtugoterminowych w kwocie 95 000 tys. zt oraz
wykupu obligacji dtugoterminowych w kwocie 150 000 tys. zt. W tym samym czasie Bank dokonat
wykupu listow zastawnych w kwocie 372 660 tys. zt. Dane dotyczace emisji dtuznych papierow
wartosciowych zostaty przedstawione w Nocie 24. niniejszego skroconego sprawozdania
finansowego.

7. Wyptacone (lub zadeklarowane) dywidendy tacznie lub w przeliczeniu na jedna akcje,
z podziatem na akcje zwykle i pozostate akcje

W dniu 27 marca 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy mBanku Hipotecznego
S.A. podjeto uchwate dotyczaca podziatu zysku za 2019 rok, ktéra nie przewiduje wyptaty dywidendy
za 2019 rok.

8. Istotne zdarzenia nastepujace po zakonczeniu I poirocza 2020 roku, ktoére
nie zostaly odzwierciedlone w skroconym sprawozdaniu finansowym

Powyzsze zdarzenia nie wystapity w Banku
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9. Skutek zmian w strukturze jednostki w I poétroczu 2020 roku, tacznie
z potaczeniem jednostek gospodarczych, przejeciem lub sprzedaza jednostek
zaleznych i inwestycji dlugoterminowych, restrukturyzacja i =zaniechaniem
dzialalnosci

Powyzsze zdarzenia nie wystgpity w Banku.

10. Zmiany zobowiazan warunkowych

W I pétroczu 2020 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych nie miaty miejsca istotne

zmiany zobowigzan pozabilansowych o charakterze kredytowym tj. gwarancji, akredytyw oraz kwot

niewykorzystanych kredytéow, ktore nie wynikatyby z biezacej dziatalnosci operacyjnej Banku. Nie
wystapity réwniez istotne zmiany zobowigzan warunkowych o charakterze innym niz kredytowe.

11. Odpisanie wartosci zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania
i odwrocenie takich odpisow

W I pétroczu 2020 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia nie
wystapity w Banku.

12. Dokonywanie odpisow aktualizujacych z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow
trwatych, wartosci niematerialnych lub innych aktywéw oraz odwracanie odpisow z
tego tytutu

W I pétroczu 2020 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia nie
wystapity w Banku.

13. Dokonywanie odpisow aktualizujacych z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych

Dane dotyczace odpisow z tytutu utraty wartosci aktywdéw finansowych prezentowane sg
w Nocie 14 niniejszego skrdéconego sprawozdania finansowego.

14. Rozwigzanie rezerw na koszty restrukturyzacji

W I pétroczu 2020 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia nie
wystgpity w Banku.

15. Nabycia i zbycia pozycji rzeczowych aktywoéw trwatych

W I pdtroczu 2020 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych nie miaty miejsca
znaczace transakcje nabycia badz zbycia rzeczowych aktywdw trwatych.

16. Poczynione istotne zobowiazania na rzecz dokonania zakupu rzeczowych aktywow
trwatych

W I potroczu 2020 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia nie
wystgpity w Banku.

17. Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalania wartosci godziwej instrumentow
finansowych

W okresie sprawozdawczym jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych nie wystapity
zmiany w sposobie (metodach) ustalania wartosci godziwej instrumentéw finansowych.

18. Zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu
lub wykorzystania tych aktywéw

W okresie sprawozdawczym jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych nie wystapity
zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywéw.

19. Korekty btedow poprzednich okresow

Powyzsze zdarzenia nie wystapity w Banku.
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20. Informacje o zmianach sytuacji gospodarczej i warunkow prowadzenia dziatalnosci,
ktore maja istotny wplyw na wartos¢ godziwa aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych jednostki niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania sa ujete
w wartosci godziwej czy w skorygowanej cenie nabycia

W ramach dziatan podjetych w Polsce i na $wiecie, zwigzanych z pandemig COVID-19 w marcu i
kwietniu 2020 roku Rada Polityki Pienieznej obnizyta stopy procentowe tacznie o 100 punktow
bazowych, co wptyneto na wycene aktywdw i zobowigzan do wartosci godziwej. Pandemia COVID-19
spowodowata tez gwattowne hamowanie aktywnosci gospodarczej w drugim kwartale 2020 roku.
Dziatania ukierunkowane na spadek tempa rozprzestrzeniania sie wirusa, wprowadzane stopniowo
od potowy marca, zamrozity dziatalno$¢ w wielu sektorach gospodarki. Wptyneto to réwniez na
wartos¢ godziwg kredytéow i pozyczek. Wiecej informacji o wplywie na wycene kredytow
przedstawiono w Nocie 3 ,Wazniejsze oszacowania i oceny dokonane w zwigzku z zastosowaniem
zasad rachunkowosci”.

21. Niesptacenie lub naruszenie umowy pozyczki i niepodjecie dziatan naprawczych

W I pdtroczu 2020 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia nie
wystagpity w Banku.

22, Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow za dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie
potrocznym w stosunku do danych prognozowanych

mBank Hipoteczny S.A. nie podawat do publicznej wiadomosci prognozy wynikéw finansowych
za 2020 rok.

23. Zarejestrowany kapitat akcyjny

taczna liczba akcji zwyktych na 30 czerwca 2020 roku oraz na 31 grudnia 2019 wyniosta 3 360 000
sztuk o wartosci nominalnej 100 zt na jedna akcje. Wszystkie wyemitowane akcje sg w petni
optacone.

ZAREJESTROWANY KAPITAL AKCYINY (STRUKTURA) NA DZIEN 30 CZERWCA 2020 ROKU

Wartos¢ serii / emisji Sposéb pokrycia| Data rejestracji HEIDED

uprzywilejowania i i wedtug wartosci dywidendy
ELG praw do akcji nominalnej (w zi)
imienne| - - 500 000 50 000 000 gotéwka 16.04.1999 01.01.2000
imienne| - - 850 000 85 000 000 gotéwka 20.09.2000; 01.01.2001
imienne| - - 400 000 40 000 000 gotowka 24.04.2006 01.01.2006
imienne| - - 1 000 000 100 000 000 gotéwka 08.01.2013; 01.01.2013
imienne| - - 100 000 10 000 000 gotéwka 30.12.2014 01.01.2015
imienne| - - 140 000 14 000 000 gotéwka 19.08.2015 01.01.2016
imienne| - - 100 000 10 000 000 gotéwka 01.08.2016 01.01.2017
imienne| - - 120 000 12 000 000 gotowka 03.04.2017; 01.01.2017
imienne| - - 150 000 15 000 000 gotéwka 09.05.2019 01.01.2019
Liczba akcji, razem 3 360 000
Zarejestrowany kapitat akcyjny, razem 336 000 000

24. Zestawienie zmian w stanie posiadania akcji Banku oraz uprawnien do nich przez
osoby zarzadzajace i nadzorujace

Na dzien przekazania skréconego sprawozdania finansowego za I potrocze 2020 roku
oraz na koniec poprzednich okreséw zaprezentowanych w sprawozdaniu Cztonkowie Zarzadu Banku
nie posiadajg i nie posiadali akcji Banku ani uprawnien do akcji Banku.

W I péiroczu 2020 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych Cztonkowie Rady
Nadzorczej Banku nie posiadali akcji Banku ani uprawnien do akcji Banku.
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25. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W I pdtroczu 2020 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych Bank nie prowadzit
zadnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wilasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktérych warto$¢ stanowi co najmniej 10%

kapitatdw wiasnych Banku. W prezentowanych okresach sprawozdawczych nie wystapity zadne
istotne sprawy zaroéwno z powodztwa Banku jak i przeciwko Bankowi.

26. Zobowigzania pozabilansowe

Zobowigzania pozabilansowe na dzien 30 czerwca 2020 roku oraz na dzien 31 grudnia 2019 roku.

1. Zobowiazania pozabilansowe otrzymane i udzielone 1 077 547 1230 213
Zobowiazania udzielone: 295 945 449 612

1. Zobowigzania finansowe 295 945 449 612

a) Zobowigzania do udzielenia kredytu 295 945 449 612
Zobowiazania otrzymane: 781 602 780 601
Zobowigzania finansowe 781 602 780 601

2. Pochodne instrumenty finansowe 10981 841 10 535 056
1. Instrumenty pochodne na stope procentowa 7 458 691 7 463 252

2. Walutowe instrumenty pochodne 3 523 150 3 071 804
Pozycje pozabilansowe razem 12 059 388 11 765 269

27. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Podmiotem bezposrednio dominujgcym wobec mBanku Hipotecznego S.A. jest mBank S.A.
Bezposrednig jednostkg dominujacg wobec mBanku S.A. jest spétka Commerzbank AG.

Wszystkie transakcje pomiedzy Bankiem, a podmiotami powigzanymi byty transakcjami typowymi
i rutynowymi, zawartymi zdaniem Zarzadu na warunkach nie odbiegajacych od warunkdéw
rynkowych, a ich charakter i warunki wynikaty z biezacej dziatalnosci operacyjnej, prowadzonej przez
Bank. Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzone w ramach zwyktej dziatalnosci
operacyjnej obejmuja kredyty, zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych,
pozyczki podporzadkowane, Inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem pfatnosci,
transakcje pochodne oraz zobowigzania z tytutu zabezpieczen pienieznych zwigzane z transakcjami
pochodnymi.

Wartosci transakcji Banku ze spdtkami powigzanymi zostaty przedstawione w ponizszych tabelach.
Wartos$c¢ transakcji obejmuje salda aktywow i zobowigzan na 30 czerwca 2020 roku i 31 grudnia 2019
roku oraz zwigzane z nimi przychody i koszty w okresach 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku
i 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku.

taczny koszt wynagrodzenia Cztonkéw Rady Nadzorczej Banku, Cztonkdw Zarzgdu Banku petnigcych
funkcje w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2020 roku rozpoznany w rachunku zyskéw i strat
Banku w tym okresie wynidst 1 772 tys. zt (w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku:
1720 tys. zt). W odniesieniu do Cztonkdéw Zarzadu Banku koszt wynagrodzenia obejmuje réwniez
koszt rezerwy na wynagrodzenie z tytutu programu motywacyjnego.
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aktywéw i zobowigzan
okresach 1 stycznia

Ponizsza tabela przedstawia wartosci transakcji Banku ze spotkami powigzanymi. Wartos¢ transakcji obejmuje salda
na 30 czerwca 2020 roku i 31 grudnia 2019 roku oraz zwigzane =z nimi przychody i koszty w
do 30 czerwca 2020 roku i 1 stycznia do 30 czerwca 2019 roku.

Spo6tki Grupy

(w tys. zt)

Stan na koniec okresu

Spotki Grupy mBanku*

30.06.2020

31.12.2019

30.06.2020

31.12.2019

Commerzbanku**

30.06.2020

31.12.2019

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 671 472 263 708 65 088 - -
Zobowigzania 676 475 3 894 364 3 513 907 519 112 674 627
Zobowigzania pozabilansowe otrzymane i udzielone

Zobowigzania otrzymane - - 781 602 780 601 - -
Pochodne instrumenty finansowe (kupno, sprzedaz)

Kontrakty IRS - - 928 928 1185 768 - -
Kontrakty FX SWAP - - 901 740 508 083 - -

Spotki Grupy

AHki *
Spotki Grupy mBanku mBank S.A. O e

Rok konczacy sie 30.06.2020| 30.06.2019 30.06.2020 30.06.2019 30.06.2020 30.06.2019
Rachunek zyskow i strat

Przychody z tytutu odsetek 161 172 6 059 9 160 - -
Koszty z tytutu odsetek (6) 3) (41 821) (56 060) (2 013) (2 281)
Koszty z tytutu opfat i prowizji 4) - (2 720) (3 296) - -
Wynik na dziafalnosci handlowej - - 4 164 17 943 - -
0Ogdlne koszty administracyjne (257) (116) (670) (568) - -
* pozycja Spotki Grupy mBanku obejmuje transakcje z nastepujacymi spétkami  Grupy mBanku: mFinanse S.A., mCentrum Operacji Sp. z o0.0.,

mCorporate Finance S.A., mLeasing Sp. z 0. 0.

** pozycja Spotki Grupy Commerzbanku obejmuje transakcje zakupu na rynku wtérnym hipotecznych listdw zastawnych przez Commerzbank AG i Comdirect Bank AG.
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28. Udzielone poreczenia kredytu, pozyczki lub udzielone gwarancje o wartosci powyzej
10% kapitatéw wiasnych

W I pbtroczu 2020 roku jak i w zaprezentowanych okresach porownywalnych powyzsze zdarzenia nie
wystapity w Banku.

29. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez emitenta

®  Zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej Banku.

W dniu 19 marca 2020 roku Pan Pawet Przybytek ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A., ze skutkiem obowigzujgcym od dnia 19 marca 2020 roku.

W dniu 24 kwietnia 2020 roku Pan Cezary Kocik ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Czionka Rady
Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A., ze skutkiem obowigzujgcym od dnia 15 maja 2020 roku.

Uchwatg nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 15 maja 2020 roku na
cztonka Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A. zostat powotany Pan tukasz Witkowski.

Skfad Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A. na 30 czerwca 2020 roku przedstawiat sie
nastepujgco:

1. Frank Bock - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Lidia Jabtonowska-Luba - Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej
3. Andreas Boeger - Cztonek Rady Nadzorczej

4. Pawet Graniewski - Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej

5. Michat Popiotek - Cztonek Rady Nadzorczej

6. Mariusz Tokarski - Niezalezny Cztonek Rady Nadzorczej

7. ‘tukasz Witkowski - Cztonek Rady Nadzorczej

30. Pozostate informacje

m  Podziat zysku za 2019 rok

W dniu 27 marca 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie mBanku Hipotecznego S.A. podjeto
uchwate w sprawie podziatu zysku netto za rok 2019. Uzyskany w 2019 rok zysk netto Banku
w kwocie 37 084 tys. zt zostat przeznaczony w catosci na kapitat zapasowy Banku.

Podpisy:

I T T S N
04.08.2020 Piotr Cyburt Prezes Zarzadu (podpisano elektronicznie)
04.08.2020 Krzysztof Dubejko Czionek Zarzadu (podpisano elektronicznie)
04.08.2020 Andrzej Kulik Czionek Zarzadu (podpisano elektronicznie)
04.08.2020 Marcin Wojtachnio Czionek Zarzadu (podpisano elektronicznie)
04.08.2020 Milena Zwolinska-Grabowicz Osoba Od&QWiedZialna za prowadzenie (podpisano elektronicznie)

iag rachunkowych
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