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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta
Dla Zgromadzenia Wsp6lnikow HB Reavis Finance PL 2 Sp. z o0.0.
Sprawozdanie z badania sprawozdania finansowego

Przeprowadziliémy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
(zwanej dalej ,Spdlky”) z siedziba w Warszawie, przy ulicy Postepu 14, obejmujacego bilans na dzien 31
grudnia 2016 r., rachunek zyskéw i strat, zestawienie zmian w kapitale wlasnym i rachunek przeplywow
pienigznych za rok obrotowy od 16 marca do 31 grudnia 2016 r. oraz informacje dodatkows,
obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Odpowiedzialno$é Zarzqdu

Zarzad Spolki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelng prezentacje zgodnie z ustawg z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” — Dz. U. z 2016 r., poz. 1047, z poin.
zm.) oraz innymi obowiazujgeymi przepisami prawa. Zarzad Spolki jest réwniez odpowiedzialny za
kontrole wewnetrzna, ktéra uznaje za niezbedna dla sporzadzenia sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem Iub bledem.

Zarzad jest zobowigzany do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania
przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Jestedmy odpowiedzialni za wyrazenie opinii o tym sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzonego przez nas badania.

Badanie przeprowadziliSmy stosownie do postanowien rozdzialu 7 Ustawy o rachunkowoséci oraz
zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Badania przyjetymi jako Krajowe Standardy Rewizji
Finansowej uchwaly Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw z dnia 10 lutego 2015 r. Standardy te
wymagaja przestrzegania wymogdw etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki
sposéb, aby uzyskaé wystarczajacy pewno$é, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnego
znieksztalcenia.

Badanie polegalo na przeprowadzeniu procedur sluzgcych uzyskaniu dowodéw badania kwot i
ujawniefi w sprawozdaniu finansowym. Doboér procedur zalezy od osadu bieglego rewidenta, w tym od
oceny ryzyka istotnego znicksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwemn lub
blgdem. Dokonujac oceny tego ryzyka, biegly rewident bierze pod uwage dzialanie kontroli
wewnetrzne), w zakresie dotyczgeym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke sprawozdania
finansowego, w celu zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznoéciach procedur badania, nie
za§ wyrazenia opinii o skutecznoéci kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takie ocene
odpowiedniodei przyjetych zasad (polityki) rachunkowodei, racjonalnoéci ustalonych przez
kierownictwo warto$ci szacunkowych, jak rOwniez ocene ogolnej prezentacji sprawozdania
finansowego.

Uwazamy, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowia wystarczajaca i odpowiednia podstawe do
wyrazenia opinii z badania.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., AL Armii Ludowej 14, 00-638 Warszawa, Polska, T: +48 (22) 746 4000, F:
+48 (22) 742 4040, www.pwe.com

PricewaterhouseCoopsrs Sp.  0.0. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez $3d Rejorowy dla m. st. Warszawy, pod numerem KRS 0000044635, NIP 525-021-
02-28. Kapital zaktadowy wynosi 10.363.900 zlotych. Sledzibg Spdtki jest Warszawa, Al Armii Ludowe] 14.
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta (cd.)

Dla Zgromadzenia Wspo6lnikéw HB Reavis Finance PL 2 Sp. z o.0.
Opinia

Naszym zdaniem, zalaczone sprawozdanie finansowe:

a. przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na dzies 31 grudnia 2016 r.
oraz jej wynik finansowy i przeplywy pieniezne za rok obrotowy od 16 marca do 31 grudnia 2016 r.
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami Ustawy o rachunkowodci i przyjetymi zasadami
{polityka) rachunkowosci;

b. jest zgodne w formie i tresci z obowiazujacymi Spolke przepisami prawa oraz Umowa Spotki;

c. zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych.

Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dzialalnosel
Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dzialalnosci Spotki.

Za sporzadzenie sprawozdania z dzialalnoéci zgodnie z Ustawg o rachunkowosci odpowiedzialny jest
Zarzad Spolki. Ponadto, Zarzad jest zobowiazany do zapewnienia, aby sprawozdanie z dzialalnodci
spelialc wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowodci.

Naszym obowigzkiem bylo, w zwiazku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania finansowego,
zapoznanie si¢ z trecig sprawozdania z dzialalnoéci i rozwazenie czy informacje w nim zawarte
uwzgledniajg postanowienia art. 49 Ustawy o rachunkowoscl 1 czy sa one zgodne z informacjami
zawartymi w zalgczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowiazkiem bylo takze rozwazenie, w
oparciu o nasza wiedze o jednostce i jej otoczeniu uzyskana w trakcie badania sprawozdania
finansowego, czy sprawozdanie z dzialalno$ci nie zawiera istotnych znieksztaleen.

Naszym zdaniem, informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnoéci Spolki za rok obrotowy od 16
marca do 31 grudnia 2016 r. uwzgledniajg postanowienia art. 49 Ustawy o rachunkowoéci i sg zgodne z
informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym,

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spélee i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania nie
stwierdziliémy w sprawozdaniu z dzialalnoéei istotnych znieksztaleen.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., spolki wpisanej na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

Pl Dot

Piotr Wyszogrodzki

Kluczowy Biegly Rewident
Numer ewidencyjny 90091

Warszawa, 13 kwietnia 2017 1.



HB Reavis Finance PL 2 Sp. z o.0.

Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 16 marca do 31 grudnia 2016 r.
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Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 16 marca do 31 grudnia 2016 r,

Dla Zgromadzenia Wspé6lnikéw HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.

Niniejszy raport zawiera 8 kolejno ponumerowanych stron i sklada sie
z nastepujacych czesci:

Strona
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III. Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych pozycji
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B Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 16 marca do 31 grudnia 2016 r.

I. Ogoélna charakterystyka Spoélki

a.
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Siedzibg HB Reavis Finance PL 2 Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia (,,Spotka™)
jest Warszawa, ul. Postepu 14.

Akt zalozycielski Spotki sporzgdzono w formie aktu notarialnego w Kancelarii
Notarialnej notariusza Krzysztofa Borawskiego w Warszawie w dniu 16 marca 2016 1. i
zarejestrowano w Rep. A Nr 6034/2016. W dniu 18 kwietnia 2016 r. Sad Rejonowy w
Warszawie, XII Wydzial Gospodarezy Krajowego Rejestru Sadowego dokonal wpisu
Spéiki do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS 06000612885,

Dla celéw rozliezen z tytulu podatkéw Spélee nadano numer NIP 521-37-30-601, a dla
celow statystycznych numer REGON 364235675,

Kapital zakladowy Spoéiki na dzien 31 grudnia 2016 r. wynosil 5.000 zl i skladal sie z
100 udzialéw o wartodci nominalnej 500 zt kazdy. Kapital wlasny na ten dzien wyniost
300.106,48 zl.

Na 31 grudnia 2016 r. jedynym udzialowcem Sp6lki byk:

Nazwa udzialowca Liczba Wartosé %
posiadanych nominalna posiadanych
udzialow  posiadanych glosow
udzialow(zl)
HEB REAVIS HOLDING
SAR.L 100 5.000 100
100 5.000 100

W badanym okresie przedmiotem dzialalnoéci Spolki byla dzialalnosé finansowa oraz
pozostale formy udzielania kredytu.

W roku obrotowym czlonkami Zarzadu Spolki byli:

. Stanislav Frnka Prezes Zarzadu,
. Rene Popik Czlonek Zarzadu od 16 marca do 6 grudnia 2016 r.,
. Peter Pecnik Czlonek Zarzadu od 6 grudnia 2016 ..

Jednostkami powigzanymi ze Spdlka sa:
HB REAVIS HOLDING S.ARL - jednostka dominujgca

oraz spoOlki nalezace do Grupy Kapitalowej HB Reavis.



11.

HB Reavis Finance PL 2 Sp. z o0.0.
Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 16 marca do 31 grudnia 2016 r.

Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

a.

Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 16 marca do 31 grudnia 2016 .
zostalo przeprowadzone przez PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0 z siedzibg w
Warszawie, Al. Armii Ludowej 14 wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych pod numerem 144. W imieniu podmiotu
uprawnionego badanie przeprowadzone zostalo pod nadzorem kluczowego bieglego
rewidenta Piotra Wyszogrodzkiego (numer w rejestrze 90091).

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostala wybrana na bieglego rewidenta Spotki
Uchwatlg nr 1 Zgromadzenia Wsp6lnikéw z dnia 22 grudnia 2016 r.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy
badanie sg niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia
7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do
badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. z 2015 1., poz.
1011).

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 27 stycznia 2017 r. w
okresie od 6 marca do 13 kwietnia 2017 r. (z przerwami).



HB Reavis Finance PL 2 Sp. z o.0.
Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 16 marca do 31 grudnia 2016 r.

IHI. Charakterystyka wynikow, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych
pozycji sprawozdania finansowego

BILANS na 31 grudnia 2016 r. (wybrane pozycje)

Struktura
31.12.2016r. 31422016 r.
tys. zt (%)
AKTYWA
Aktywa trwate 103 869 98,6
Aktywa obrotowe 1415 1.4
Aktywa razem 105 284 100,0
PASYWA
Kapitat wlasny 309 0.3
Zobowiazania
irezerwy na 104 975 99,7
zobowigzania
Pasywa razem 105 284 100,0

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
za rok obrotowy od 16 marea do 31 grudnia 2016 r. (wybrane pozycje)

2016 r.
tys. zi
Przychody netto ze sprzedazy )
i zrownane z nimi
Koszty dziatalnosci operacyjnej 664
Zyski({Strata) ze sprzedazy (664)
Przychody finansowe 4 231
Koszty finansowe 3192
Zyski(Strata) brutto 375
Podatek dochodowy 71
Zysk/(Strata) netto 304

pwc
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HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 16 marca do 31 grudnia 2016 r.

Charakterystyka wynikéw, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych
pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowa i finansowa oraz wyniki
finansowe Spolki

Dzialalnoéé¢ gospodarcza Spolki, jej wynik finansowy za rok obrotowy oraz sytuacje majatkows
i finansowg na dzien bilansowy charakteryzuja nastepujace wskazniki:

2016 r.
Wskazniki rentownosci
- ogoina rentownosé kapitatu 197%
Wskazniki zadtuzenia
- stopa zadluzenia 100%
31.12.2016 r.
Wskazniki plynnosci
- wskaznik ptynnosci | 04
- wskaznik ptynnosci i 0.4
Inne wskazniki
- efektywna stawka podatku dochodowego 18%

Przedstawione powyzej wskazniki wyliczono na podstawie sprawozdania finansowego. Cze$¢
wskaznikow wykazuje wielkosci rézniace sie od przedstawionych przez zarzad Spotki w
sprawozdaniu z dzialalnosci ze wzgledu na zastosowanie odmiennej metodologii liczenia.

Celem badania nie bylo przedstawienie Spolki w kontekscie wynikéow dzialalnosei
i osigganych wskaznikéw. Szczegdlowa interpretacja wskaZnikow wymaga poglebionej analizy
dzialalnosci Spolki i jej uwarunkowan.

pwc



HB Reavis Finance PL 2 Sp. z o.0.
Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 16 marca do 31 grudnia 2016 r.

III. Charakterystyka wynikow, sytuacji finansowej jednostki oraz istotnych
pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wplywu inflacji. Ogdlny wskaznik zmian poziomu cen
towardw 1 ushug konsumpceyjnych (od marca do grudnia) wyniésl w badanym roku 1,5%.

Rok 2016 byl pierwszym rokiem dzialalnosci spotki.

Ponizsze komentarze przedstawiono w oparciu o wiedze uzyskana w trakcie badania
sprawozdania finansowego.

* Na koniec roku obrotowego aktywa Spolki wyniosly 105.284 tys. zl, na ktore skladaly sie
przede wszystkim udzielone pozyczki do jednostek powiazanych w lacznej kwocie
102.880 tys. zl.

« Kapital wlasny na 31 grudnia 2016 r. wynidsl 309 tys. z1 i skladal sie z kapitalu wlasnego w
kwocie 5 tys. zI oraz wypracowanego zysku w badanym okresie w kwocie 304 tys. zl.

¢ Saldo zobowiazan dlugoterminowych na 31 grudnia 2016 r. wynioslo 99.9o02 tys. zti
obejmowalo gléwnie zobowigzania z tytulu emisji dhuznych papieréw warto$ciowych w
kwocie 98.035 tys. z1.

e Przychody finansowe w 2016 roku wyniosly 4.230 tys. z} , natomiast koszty finansowe w
2016 roku wyniosly 3.192 tys. zl.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasada kontynuacji dzialalnoéci.

o ._



HB Reavis Finance PL 2 Sp. z o0.0.
Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 16 marca do 31 grudnia 2016 r.

IV. Stwierdzenia niezaleznego bieglego rewidenta

a.

pwc

Zarzad Spolki przedstawil w toku badania zgdane informacje, wyjasnienia

i oéwiadczenia oraz przedlozyl oéwiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych i wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych, a takze poinformowal
o istotnych zdarzeniach, ktére nastgpily po dniu bilansowym do dnia zloZenia
o$wiadczenia.

Zakres badania nie byl ograniczony.

Dokonalismy oceny prawidlowoséei funkcjonowania systemu ksiegowoéci. Naszej ocenie

podlegaly w szezeg6lnosci:

- prawidlowos¢ dokumentacji operacji gospodarczych,

- rzetelnoéé, bezbledno$c i sprawdzalnoéé ksiag rachunkowych, w tym takze
prowadzonych za pomocg komputera,

- stosowane metody zabezpieczania dostepu do danych i systemu ich przetwarzania
za pomoca komputera,

- ochrona dokumentacji ksiegowej, ksiag rachunkowych i sprawozdania
finansowego.

Ocena ta, w polaczeniu z badaniem wiarygodnosei poszezegdlnych pozycji
sprawozdania finansowego daje podstawe do wyrazenia ogoblnej, caloSciowej opinii

o tym sprawozdaniu. Nie bylo celem naszego badania wyrazenie kompleksowej opinii
na temat funkcjonowania wyzej wymienionego systemu.

Informacja dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie oraz dodatkowe informacje
i objasnienia, przedstawia wszystkie istotne informacje okre§lone przez Ustawe
o rachunkowosci.

Sprawozdanie z dzialalnosci Spotki za rok obrotowy od 16 marca do 31 grudnia 2016 1.
uwzglednia zagadnienia wymagane przez Ustawe o rachunkowosci. Informacje
finansowe w nim zawarte sg zgodne z informacjami przedstawionymi w sprawozdaniu
finansowym,



HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0.
Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 16 marca do 31 grudnia 2016 r.

V. Informacje koiicowe

Niniejszy raport zostal sporzadzony w zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego HB
Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, przy ulicy Postepu 14. Sprawozdanie
finansowe zostalo podpisane przez Zarzad Spotki oraz osobe, ktdrej powierzono prowadzenie
ksiag rachunkowych, dnia 13 kwietnia 2017 r.

Raport powinien by¢ czytany wraz z opinia bez zastrzezen niezaleznego bieglego rewidenta
dla Zgromadzenia Wsp6lnikow HB Reavis Finance PL 2 Sp. z 0.0. z dnia 13 kwietnia 2017 1.
dotyczaca wyzej opisanego sprawozdania finansowego. Opinia o sprawozdaniu finansowym
wyraza ogdlny wniosek wynikajgcy z przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie stanowi
sumy ocen wynikow badania poszczegélnych pozycji sprawozdania badz zagadnien, ale
zaktada nadanie poszczeg6lnym ustaleniom odpowiedniej wagi (istotnoéci), uwzgledniajacej
wplyw stwierdzonych faktow na rzetelnoéc i prawidlowoéé sprawozdania finansowego.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., sp6lki wpisanej na
list¢ podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

Reols Doy o1

Piotr Wyszogrodzki

Kluczowy Biegly Rewident
Numer ewidencyjny 90091

Warszawa, 13 kwietnia 2017 1.

{PricewaterhouseCoopers 5p. z 0.0. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowago prowadzonego przez Sad Rejonowy dia m. st. Warszawy, pod numerem KRS
m% 000044655, NiP 526-021-02-28. Kapitat zakladowy wynosi 10,363.900 zfotych. Siedziby Spéiki jest Warszawa, Al. Armii Ludowej 14. 8
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