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DO AKCIJONARIUSZY BBI DEVELOPMENT S.A.

Szanowni Panstwo,

BBI Development S.A. przedstawia raport roczny, prezentujacy wyniki finansowe oraz najwazniejsze informacje dotyczace
dziatalno$ci Spoétki i jej Grupy Kapitatowej w roku 2020, wraz ze sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta, firmy Grant
Thornton Polska Sp. z 0.0. Sp. k.

Rok 2020 zostat w oczywisty sposob naznaczony przez pandemie COVID-19, co nie pozostato bez wplywu na dziatalnos¢
Spotki i jej projekty.

Opisywany okres przyniost wzrost przychoddw Grupy rok do roku, spowodowany w wiekszo$ci przenoszeniem na nabywcow
prawa wilasnosci lokali w catkowicie sprzedanym, mieszkaniowym etapie E1/E3 projektu Centrum Praskie Koneser i
jednoczesnie dalszy spadek zadtuzenia skonsolidowanego, ktory byt kontynuowany réwniez w pierwszym kwartale biezacego
roku, co poprawia bezpieczenstwo finansowe Grupy. Na poziomie jednostkowego rachunku wynikdw, Spoétka rozpoznata w
2020 roku istotny zysk na sprzedazy projektu Centrum Marszatkowska, dokonany w 2019 r. przez spotke zalezng, w kwocie
47,9 min zt.

Ubiegly rok byt réwniez kolejnym rokiem dziatalnosci czesci biurowo — handlowej projektu Centrum Praskie Koneser na
warszawskiej Pradze, stanowigcym ponad 52 tys. m2, w przewazajgcej wiekszosci wynajetej powierzchni, zlokalizowanej w
nowo wybudowanych i pieczotowicie odrestaurowanych obiektach zabytkowych. Stabilny wzrost przychodéw zostat w 2020
r. w zaktdcony przez wptyw pandemii COVID-19 i zwigzanych z nig ograniczen dziatalnosci handlowej, jednakze wspomniane
fluktuacje przychoddw nie miaty znaczacego negatywnego wptywu na projekt, co potwierdza wysokg jako$¢ tego istotnego
aktywa w portfelu Grupy.

Rok 2020 byt natomiast lepszy z punktu widzenia tempa i wplywdw ze sprzedazy projektu Ztota 44 w Warszawie. Do dnia
niniejszej publikacji poziom sprzedazy przekroczyt 90%, a poziom zainteresowania ostatnimi pozostatymi luksusowymi
lokalami mieszkalnymi pozwala miec nadzieje na catkowite zakonczenie sprzedazy na przetomie biezgcego i przysztego roku.

Wsrdd zdarzen opisywanego okresu, szczegdlnego podkreslenia wymaga najwazniejsze bedace obecnie w realizacji
przedsiewziecie Grupy, jakim jest Roma Tower, czyli projekt budowy 170-metrowego budynku wysokosciowego w $cistym
centrum Warszawy, na dziatce objetej prawomocnym miejscowym planem zagospodarowania u zbiegu ulic Nowogrodzkiej i
Emilii Plater. Po doprowadzeniu prac przygotowawczych do niezbednego stadium, wspdlnicy przedsiewziecia podjeli wspding
decyzje o jego dokapitalizowaniu i pozyskaniu zewnetrznego inwestora. W $lad za tg decyzjg, w kwietniu br. zawarto list
intencyjny z wybranym podmiotem. Strategicznymi celami Grupy jest zwiekszenie wktadu wtasnego w projekcie Roma Tower
do poziomdéw wynikajgcych z wymaganego budzetu, przySpieszenie uruchomienia prac budowlanych, jak réwniez czeSciowe
uptynnienie i obnizenie ryzyka obecnych wspdlnikdw, co w ocenie Spétki jest optymalnym scenariuszem realizacji znaczacej
wartos$ci tego projektu i jego whasciwego odzwierciedlenia w aktywach Grupy.

W kolejnych latach Grupa bedzie kontynuowac strategie sprzedazy zrealizowanych projektéw, a takze pozyskiwania i rozwoju
nowych, w preferowanym modelu wspdlnych przedsiewzie¢ z wiascicielami nieruchomosci lub inwestorami kapitatowymi.
Spétka bedzie nadal rozwija¢ segment dziatalnosci ustugowej przede wszystkim w zakresie prac architektonicznych i
zarzadzania.

Z wyrazami szacunku,
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